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CZESC |. PODSTAWOWE INFORMACJE O ZMIANIE PLANU

1. Podstawy prawno-formalne

Podstawg prawng opracowania zmiany planu sa:

1) uchwata nr XXX/199/2001 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 27 pazdziernika 2001 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn.

2) ustawa z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., nr 15, poz.
139 z p6ézn. zmian.),

3) umowa z dnia 10 grudnia 2001 r. zawarta pomiedzy Zarzgdem Miejskim w Katuszynie a

Gtownym Projektantem reprezentujgcym Biuro Ustugowe "Anihal" sp. z 0.0. w Siedlcach



2. Zespot autorski

mgr Maria Elzbieta Wrébel - gtébwny projektant
upr. urb. nr 395/88

mgr inz. Urszula Gadomska ina. - infrastruktura sanitarna

Pelagia Pawlik mgr inz. Zbigniew - komunikacja

Cieszkowski tech. bud. Elzbieta - elektroenergetyka

Dmowska - opracowanie graficzne

3. Zawarto$¢ opracowania

Elaborat zmiany planu sktada sie z:

- czesci opisowej, w sktad ktorej wchodzi:

* podstawowe informacje o zmianie planu,

* ustalenia zmiany planu w formie uchwaty Rady Miejskiej w Katuszynie podlegajace;j
uchwaleniu

* dokumentacja formalno-prawna,

- czesci graficznej, ktorajest rysunek zmiany planu w skali 1:500 stanowigcy

zafgcznik do uchwaty Rady Miejskiej - podlegajgcy uchwaleniu

Odrebnym, nie uchwalanym zatgcznikiem zmiany planu jest "Prognoza skutkow
wptywu ustaleh zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

gminy Katuszyn na srodowisko przyrodnicze" opracowana przez Biegtego



CZESC Il. USTALENIA ZMIANY PLANU
UCHWALA NR XXXVI11/233/02 RADY
MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE z dnia 6
sierpnia 2002 r.
Opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 231 poz.5867 z dnia 30 sierpnia 2002r.



UCHWALA NR XXXVI11/233/02 RADY
MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE Z DNIA 6

sierpnia 2002r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania

przestrzennego gminy KALUSZYN

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591), art. 8 ust. 1, art. 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi

zmianami.) - Rada Miejska w Katuszynie postanawia:

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
gminy Katuszyn, uchwalonego uchwata nr 1V/21/88 Rady Narodowej Miasta
i Gminy w Katuszynie z dnia 28 grudnia 1988 r. (Dz. Urz. WRN w Siedlcach Nr 6, poz. 52 z
1989 r.) - zwang dalej zmiang planu
2. Zmiana planu obejmuje obszar, granice opracowania, przedmiot i zakres ustalen, ktére
zostaty okreslone w uchwale nr XXXI1/199/2001 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 27
pazdziernika 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
0go6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn.
3. Zmiana planu uwzglednia postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenengo gminy KALUSZYN uchwalonego uchwatg Nr
XX1X/169/96 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 16 listopada 1996r.
4. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek w skali 1:1000 pod nazwg "Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn
- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Patok", stanowigcy zatgcznik do

niniejszej uchwaty.



5. Przedmiotem opracowania jest zmiana przeznaczenia terenu uzytkéw rolnych

obejmujgcych dziatki o numerach ewidencyjnych 324/2 i 324/3 na cele zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej
§ 2
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Katuszynie, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie€ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

3) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy
zafgcznik do niniejszej uchwaty,

4) planie ogélnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogoélny zagospodarowania
przestrzennego gminy Katuszyn, zatwierdzony uchwatg nr IV/21/88 Rady Narodowe;j
Miasta i Gminy w Katuszynie z dnia 28 grudnia 1988r. (Dz. Urz. WRN w Siedlcach Nr
6, poz. 52 z 1989r.).

5) Minskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktérym obowigzuje stosowanie Rozporzadzenia nr 31/98 Wojewody Siedleckiego z
dnia 10 czerwca 1998r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wo;.
Siedleckiego nr 17, poz. 101 z 29 czerwca 1998r.) oraz Rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego nr 10 z dnia 31 marca 1999r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 10,
poz. 92),

6) terenie - nalezy przez to rozumiec teren zawarty pomiedzy granicami zmiany planu,

7) ustawie o0 zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
7 lipca 1994r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z
pbézn. zmian.).

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ nie zaliczong do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych wymagane

jest sporzadzenie raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla
ktérych obowigzek sporzadzania raportu moze by¢é wymagany - zgodnie z przepisami

szczegolnymi,



9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumiec linie tworzong przez
odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi do nieprzekraczalnej linii zabudowy przy ktorej
nie muszg by¢ obowigzkowo sytuowane lica budynkow (lub najbardziej wysuniete czesci
budynku); w pasie terenu pomiedzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig
rozgraniczajgcg drogi nie moga by¢ sytuowane zadne budynki lub ich czesci z
wyjatkiem nie zadaszonych pochylni i schodéw wejsciowych

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi

11)przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong

powierzchnie dziafki, pokrytg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo

§3
1. Symbole i oznaczenia graficzne umieszczone w legendzie na rysunku zmiany planu

pod numerem | sg obowigzujgce dla ustalen zmiany planu.

§4
1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem MN
2. Podstawowym przeznaczeniem dla terenu MN jest wolno stojgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi nieucigzliwe
2) liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu i obiektow budowlanych
4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MN:
1) wysokos$é budynkéw mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacije naziemne, z

zaleceniem stosowania drugiej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;



mozliwos¢ stosowania podpiwniczenia uzalezniona jest od warunkéw gruntowo- wodnych
i potrzeb inwestora
2) dostosowanie bryty obiektéw do architektury regionalnej oraz otaczajgcego krajobrazu
3) nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszgca 12,0 m od linii rozgraniczajgcej droge
KG(D) i teren MN
4) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych i nachylen potaci w granicach 35°
5) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 40% dziatki, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
6) zakazuje sie budowy ogrodzeh petnych, betonowych i wyzszych niz 1,60 m n.p.t.
7) dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych wolnostojgcych lub realizowanych w
budynkach mieszkalnych pod nastepujgcymi warunkami:
a) wysokos¢ budynkow ustugowych wolnostojacych - jedna kondygnacja
b) w przypadku lokalizowania ustug w parterze budynku mieszkalnego dopuszcza sie
wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji naziemnych z zaleceniem stosowania trzeciej
kondygnacji w formie poddasza uzytkowego
¢) funkcja ustugowa nie moze kolidowac¢ z przeznaczeniem podstawowym, tj. funkcjg
mieszkaniowg
d) ewentulna ucigzliwosc¢ lub szkodliwos¢ wywotana przez obiekty ustugowe nie moze
wykraczac poza teren objety zmiang planu (teren bedgcy wlasnoscig inwestora).
§5

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury sanitarnej
1) zaopatrzenie w wode z przebiegajgcego przez dziatke wodociggu zbiorowego z
ujeciem wod gtebinowych w miescie Katuszyn
2) odrowadzanie sciekow sanitarnych (bytowo-gospodarczych) do szczelnego zbiornika
bezodptywowego i wywoz nieczystosci do punktu zlewnego przy gminnej oczyszczalni
sciekow we wsi Olszewice lub poprzez stosowanie indywidualnych urzgdzen

oczyszczajgcych scieki, pod warunkiem stwierdzenia



odpowiednich warunkéw gruntowo-wodnych terenu oraz pod warunkiem
ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci do granic wtasnego terenu
3) Scieki technologiczne winny by¢ oczyszczone z zanieczyszczen przemystowych
(metale ciezkie, cyjanki, fenole, ttuszcze, itp.) w granicach wtasnych dziatek i
odprowadzone do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych
4) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej scieki deszczowe z dachow, drég, placow i
powierzchni utwardzonych nalezy oczysci¢ w separatorach benzynowo-koalescencyjnych i
odprowadzi¢ do przylegajgcego rowu melioracyjnego lub do zbiornikéw
samoodprowadzalnych
5) w przypadku realizacji tylko zabudowy mieszkaniowej scieki deszczowe nalezy
odprowadzaé przez powierzchnie nieutwardzone do gruntu
6) tymczasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na posesiji i ich wywéz na
wysypisko odpaddéw komunalnych
7) ogrzewanie budynkéw indywidualne; preferowane czynniki grzewcze nieucigzliwe dla
srodowiska, takie jak: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki lub
odnawialne zrodta energii
8) perspektywicznie - zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego
cisnienia
§6

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu MN poprzez:
1) zjazdy indywidualne z drogi gminnej nr 366009 (Katuszyn-
Patok-Szymony-Olszewice) klasy D (dojazdowe))
2) minimalng szerokosc¢ zjazdu indywidualnego - 4,5 m

2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi

3. zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw w granicach wiasnego terenu

§7
1. Plan ustala zasade zaopatrzenia obiektu zlokalizowanego na terenie
opracowania w energie elektryczng niskiego napiecia 0,4 kV o mocy szczytowe;j

typowej dla budynku mieszkalnego z matymi ustugami nieucigzliwymi.



2. Powyzsza zasada zrealizowana zostanie poprzez budowe odcinka napowietrznej (lub za
zgodg wlasciwego terenowo Zaktadu Energetycznego kablowej) linii elektroenergetycznej
niskiego napiecia, nawigzanej do istniejgcej linii napowietrznej zasilanej ze stupowej stacji
trafo 15/0,4 kV "Szymony".
3. Pokazana na rysunku planu trasa projektowanej linii n.n. 0,4 kV moze ulec korekcie na
etapie sporzgdzania projektu budowlanego.
§ s
1. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RP, z
podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe.
2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupeniajgcego lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
jej trasowania poza terenami RP
3. Na terenie RP zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej
§9
1. Na terenie objetym zmiana planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego
1) przestrzeganie zakazéw i nakazow ochrony prawnej okreslonych dla Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, o ktérym mowa w § 2 pkt 5
2) zakaz lokalizacji obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i moggcych
pogorszy¢ stan srodowiska oraz moggcych trwale naruszy¢ walory krajobrazowe
3) ewentualna ucigzliwosé lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana przez projektowane
obiekty nie moze wykraczac poza granice wtasnych dziatek
4) zakazuje sie zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza, ponad wielkosci okreslone w
przepisach szczegolnych
5) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej, w wyniku ktorej nastepuje eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzenie gazéw i pytow do powietrza, ustala sie zakaz
przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza teren wiasnych dziatek
6) nakaz stosowania zasad dotyczacych gospodarki wodno-sciekowej okreslonych w§ 5
7) nakaz gromadzenia odpadow bytowo-gospodarczych w szczelnych

pojemnikach i usuwanie ich na wysypisko odpadéw komunalnych



8) zaleca sie stosowanie ogrzewania proekologicznego nie powodujgcego
zanieczyszczen Ssrodowiska

9) ustala sie konieczno$¢ zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego, dla ktérego
obowigzuje zakaz zanieczyszczania i zasypywania oraz pozostawienie do celow
konserwacyjnych pasa terenu nie zabudowanego o szerokosci 5,0 m, przebiegajgcego

wzdtuz rowu melioracyjnego

§10
Uchyla sie, w granicach niniejszej zmiany planu, ustalenia zawarte w tekscie i na rysunku
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn
uchwalonego uchwatg Nr IN//21/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Katuszynie z dnia 28
grudnia 1988r. (Dziennik Urzedowy Wojewddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z 1989r. Nr
6, poz. 52).

§11
Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36,

ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %

§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Katuszynie.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego .

Przewodniczgca Rady Miejskiej



