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UCHWALA NR VI11/52/99 RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE z dnia 17 kwietnia

1999r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Katuszyn - teren zabudowy zagrodowej we wsi Olszewice gm. Katuszyn

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996r. nr 13, poz. 74, z pézn. zmian.), art.
26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z1999r. nr 15, poz. 139) - Rada Miejska w Katuszynie postanawia:

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Katuszyn - teren zabudowy zagrodowej we wsi Olszewice gm. Katuszyn - zwang dalej
zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar, granice opracowania, przedmiot i zakres ustalen, ktore
zostaty okreslone w Uchwale nr XXXVI11/233/98 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 21
lutego 1998r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn

3. Zmiana planu uwzglednia postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn, ktérego tekst i rysunki stanowig

zatgczniki do uchwaty nr XXIX/169/96 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 16 listopada 1996r.

a w szczegolnosci postanowienia dotyczgce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz przeznaczenie terendw potozonych w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej R.

4. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000 obejmujgcy

obszar okreslony w Uchwale, o ktérej mowa w ust. 2.



§2
1. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana funkcji terenu przeznaczonego w
dotychczas obowigzujgcym planie ogélnym gminy Katuszyn, o ktérym mowa w § 3
pkt 3 pod uzytkowanie rolnicze, ustugi sportu i remize OSP na cele zabudowy

zagrodowej.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Katuszynie, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) planie ogdélnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego gminy Katuszyn zatwierdzony Uchwatg nr IV/21/88 Rady Narodowej Miasta
i Gminy Katuszyn z dnia 28 grudnia 1988r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym WRN Nr 6,
poz. 52 z 1988r.

4) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik do niniejszej
Uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty pomiedzy granicami zmiany planu,
oznaczonym na rysunku planu, o wyodrebnionych funkcjach i sposobie zabudowy

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢, ze bedg to ustugi nie zaliczone do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska badz moggcych pogorszy¢ stan sSrodowiska
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998r. (Dz. U. nr 93 poz. 589 z 1998r.)

7) ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7

lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139).



§4
1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej o wyodrebnionych dwoéch giéwnych
funkcjach:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolami 1R-MU i 2R-MU
a) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem 2R-MU mogg by¢ przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowo-ustugowe po roku 2005 tj. po wygasnieciu decyzji Wojewody
Siedleckiego Nr OS-1-8623/23/87 z dnia 20 listopada 1987r. zatwierdzajacej strefe
ochronng o szerokosci 300 m dla miejskiej oczyszczalni sciekéw potozonej we wsi
Olszewice (odlegtos¢ liczona od granic terenu oczyszczalni obejmuje teren oznaczony
symbolem 2R-MU), postanowienia PTIS w Minsku Mazowieckim nr TSSE.XI.2211 -
29187 z dnia 9 pazdziernika 1987r. oraz opracowanie oceny oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze oczyszczalni sciekow,
b) do czasu wygasniecia decyzji Wojewody Siedleckiego wymienionej w ust. 1. pkt 1)
ppkt a) oraz opracowania oceny oddziatywania na srodowisko oczyszczalni sciekow
tereny oznaczone symbolami 2R-MU powinny pozosta¢ w dotychczasowym

uzytkowaniu.

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolami 1R-PU i 2R-PU
a) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem 2R-PU mogg by¢ przeznaczone tylko pod
obiekty produkcyjno-ustugowe nie przeznaczone na staty pobyt ludzi. Ustalenie to
obowigzuje do roku 2005 tj. do czasu wygasniecia decyzji Wojewody, o ktérej mowa w
ust. 1. pkt 1) ppkt a.
2. Podstawowg funkcjg terenow 1R-MU i 2R-MU jest zabudowa mieszkaniowa,
uzupetniajgcymi funkcjami sa:
1) zabudowa ustugowa
2) liniowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne do

prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych zmiang planu



3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonej symbolami 1R-MU, 2R-MU

ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

b)

wysokos¢ nowych obiektéw mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje naziemne
dopuszcza sie stosowanie podpiwniczenia w zaleznosci od warunkow
gruntowo-wodnych i potrzeb inwestora
dopuszcza sie lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych lub w dobudéwkach do tych
budynkéw skomponowanych jako architektoniczna catosc
dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkow ustugowych wolnostojgcych
zakazuje sie stosowania dachow i stopodachow jednospadowych nad catym budynkiem
mieszkalnym
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wynoszaca 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej tereny 1R-MU, 2RM-U od drogi 1KDG
ustala sie nastepujgce zasady budowy ogrodzen:
a) ogrodzenie od strony drogi oznaczonej symbolem KG powinno by¢

dostosowane do architektury budynkéw mieszkalnych lub ustugowych
b) maksymalna wysokos¢ ogrodzen do 1,60 m od poziomu terenu
ustala sie przeznaczenie pod zadrzewienia i zakrzewienia min. 10% powierzchni terenu
1R-MU i 2R-MU
dopuszcza sie podziat terendéw 1R-MU i 2R-MU na dziatki budowlane z zastrzezeniem
wymienionym w § 4 ust. 1 pkt 1 oraz po spetnieniu nastepujacych warunkéw:
poszczegolne dziatki muszg miec ustalony dojazd wigzacy sie z uktadem drog
publicznych,
poszczegolne dziatki musza mie¢ mozliwos¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng o

ktérej mowaw § 7 § 8.

4. Ustala sie, ze gtdwnafunkcja terenéw 1R-PU i 2R-PU jest uzytkowanie rolnicze oraz

zabudowa produkcyjno-ustugowa stuzgca produkcji rolnej oraz przetworstwu rolno-

spozywczemu. Uzupetniajgcymi funkcjami sg

- zabudowa mieszkaniowa



- liniowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej i komunikacji
wewnetrznej niezbedne do prawidiowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen
przewidzianych zmiang planu

5. Ustala sie, ze min. 50% terenéw 1R-PU i 2R-PU powinno pozosta¢ w

dotychczasowym uzytkowaniu

6. Dla obiektow kubaturowych lokalizowanych na terenach 1R-PU i 2R-PU ustala sie

nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) wysokos¢ nowych obiektow produkcyjno-ustugowych do dwoch kondygnaciji naziemnych

2) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy do 8,0 m jezeli wynika to z wymagan
technologii produkcji projektowanej inwestycji

3) ksztalt dachu dostosowany do wymagan i warunkoéw technicznych projektowane;j

inwestycji

7. Dla terenéow 1R-MU, 2R-MU, 1R-PU i 2R-PU ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektow szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska moggcych
pogorszy¢ stan srodowiska oraz obiektow powodujgcych zanieczyszczenie gruntow,
wod podziemnych i powierzchniowych zgodnie z przepisami szczegdélnymi,

2) adaptacje istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig ich rozbudowy, modernizacji
i remontow pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow szczegolnych i ustalen

niniejszej zmiany planu.

§5
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony poszczegdlnych elementéw Srodowiska
przyrodniczego:
1) zachowanie i ochrone istniejgcych laséw, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
2) ochrona przed zanieczyszczeniem gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do rowéw melioracyjnych, ciekow

wodnych i wéd powierzchniowych,



b) zakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjno-ustugowej mogacej spowodowac skazenie
gleby i wod podziemnych,

c) zakaz sktadowania odpaddéw poza miejscem okreslonym w § 7 ust. 1 pkt 5 i nakaz ich
zagospodarowywania zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) zakaz stosowania ucigzliwych dla Srodowiska zrodet ciepta; emisja zanieczyszczen do
atmosfery musi miescic¢ sie w dopuszczalnych obowigzujgcych normach a ucigzliwo$é

oddziatywania nie moze przekroczy¢ granic wkasnosci terenu.

§6
. Wjazdy na przedmiotowe tereny z istniejgcej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG.
. Ustala sie tereny przeznaczone pod przejscie pieszo-jezdne oznaczone na rysunku zmiany

planu symbolem Kx

1) zaleca sie poszerzenie istniejgcego przejscia pieszo-jezdnego do szerokosci min. 5,0m

§7

. Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia obszaru objetego zmiang planu w
infrastrukture sanitarna:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego

2) odprowadzanie sciekow sanitarnych do oczyszczalni miasta Katuszyna

3) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu

4) ogrzewanie budynkow indywidualne z wtasnych kottowni

5) usuwanie odpaddéw statych na wysypisko gminne w Katuszynie.

. Dopuszcza sie tymczasowo do czasu wybudowania miejskiego wodociggu i
kanalizacji:

1) korzystanie ze studni indywidualnych

2) gromadzenie sciekow w zbiornikach bezodptywowych i ich okresowy wyw6z do

oczyszczalni



§8
1. Ustala sie zasade petnhego zaopatrzenia w energie elektryczng o dobrych
parametrach technicznych dla istniejgcych i projektowanych obiektéw
zlokalizowanych w granicach niniejszego opracowania.
2. Realizacja w/w zasady odbywac sie bedzie poprzez budowe:
1) stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV
2) odcinka napowietrznej linii Sredniego napiecia 15kV zasilonej i przebiegajacej przez
teren opracowania magistralnej linii SN 15kV o relacji Mrozy-Katuszyn
3) dwadch kablowych linii niskiego napiecia 0,4 kV zakonczonych ztgczem
kablowo-pomiarowym
4) sieci zalicznikowych linii niskiego napiecia zasilajgcych obiekty kubaturowe i
o$wietlenie terenu.
§9
Uchyla sie w granicach zmiany planu ustalenia zawarte w tekscie i na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn uchwalonego
uchwatg nr 1V/21/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Katuszyn z dnia 28 grudnia 1988r.
(Dziennik Urzedowy WRN z 1989 r. Nr 6, poz. 52).

§10
Ustala sie jednorazowg optate w wysokosci 0 % od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o

ktérej mowa w art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§11

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Katuszyn

§12
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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1. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest okre§lenie przewidywanych skutkow realizacji ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kaluszyn na §rodowisko
przyrodnicze.

Zakresem opracowania jest analiza ustalen zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania  przestrzennego w aspekcie wplywu, jaki bedzie wywierato
zagospodarowanie terenéw, wedlug ustalonych w zmianie planu zasad, na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego we wzajemnym ich powigzaniu.

Zmiang planu objeto teren potozony na zachod od zwartej zabudowy wsi Olszewice.

2. Podstawa prawna

Prognoze sporzadzono na podstawie art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pdzniejszymi zmianami) oraz
rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
0 Les$nictwa z dnia 9 marca 1995r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna
odpowiada¢ prognoza skutkow wpltywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz. U. Nr 29, poz. 150).

Prognoza nie jest integralng czescia planu lecz stanowi zatacznik, bez ktérego plan nie

moze by¢ wytozony do publicznego wgladu oraz uchwalony.

3. Metoda opracowania

Zasieg przestrzenny prognozy jest wigkszy niz zasieg zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza objeto rowniez tereny sgsiadujace z projektowana
lokalizacjg zabudowy zagrodowe;.

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty wejsciowe:

- projekt zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Katuszyn - teren zabudowy zagrodowej we wsi Olszewice,



- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn
uchwalone uchwata nr XXIX/169/96 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 16 listopada
1996r.,

- Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Kaluszyn uchwalony
uchwalg nr IV/21/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy Katuszyn z dnia 28 grudnial988r.
(Dz. Urz. WRN nr 6, poz. 52),

- Opracowanie fizjograficzne wstgpne do planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego -
gmina Katuszyn - Przedsigbiorstwo Geologiczno- Fizjograficzne i Geodezyjne
Budownictwa "Geoprojekt"”, Warszawa 1979r.,

Na podstawie analizy materialéw wejSciowych i wizji terenu okreslono powigzania
przyrodnicze obszaru opracowania oraz zdiagnozowano stan i funkcjonowanie $rodowiska
przyrodniczego, zidentyfikowano zagrozenia $rodowiskowe. Charakterystyke $rodowiska
przyrodniczego obszaru objg¢tego planem i terenow sagsiednich przedstawiono w rozdziale 5
oraz zilustrowano na zalaczniku graficznym wykonanym na mapie topograficznej w skali
1:10.000, pozwalajacej na ukazanie przyrodniczych i krajobrazowych powigzah obszaru

planistycznego z terenami sgsiadujacymi.

4. Analiza ustalen zmiany planu w aspekcie wplywu na §rodowisko

przyrodnicze

Zmiana planu dotyczy zmiany funkcji terenu przeznaczonego w dotychczas
obowigzujacym planie ogdlnym gminy Katuszyn pod uzytkowanie rolnicze, ustugi sportu i
remiz¢ OSP.

Zmiana planu dotyczy zmiany funkcji dziatek potozonych na zachdd od zwartej
zabudowy wsi Olszewice z terenu upraw rolnych, ustlug sportu i remizy OSP na teren
zabudowy zagrodowej.

Zmiana planu wyznacza tereny zabudowy zagrodowej o nastepujacych funkcjach:

- zabudowa mieszkaniowo - ustugowa (R-MU),

- zabudowa produkcyjno - ustugowa (R-PU),



- tereny lasow (L),

Ponadto zmiana planu ustala:

- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania ($cisle okre$lone oraz
orientacyjne),

- linie podzialu wewnetrznego terendow o tym samym sposobie uzytkowania stanowigce
zasieg strefy ochronnej oczyszczalni sciekow we wsi Olszewice zgodnie z decyzjg WOS-
1-8623/23/87 Wojewody Siedleckiego z dnia 20.X1.1987 oraz postanowieniem nr TSSE
X1.2211- 291/87 PTIS w Minsku Mazowieckim z dnia 9.X.1987r.

- nieprzekraczalne linie zabudowy.

W/w linie okreslone zostaly na rysunku zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcym integralng

czg$¢ zmiany planu.

Na terenach R-MU zmiana planu dopuszcza obok podstawowej funkcji (zabudowa
mieszkaniowa) realizacj¢ funkcji uzupetniajacych, tj. zabudowy ustlugowej oraz niezbednych
elementow infrastruktury techniczne;.

Istotnymi dla srodowiska przyrodniczego sa nast¢gpujace zasady zagospodarowania:

- obowiazek przeznaczenia pod zadrzewienie i zakrzewienie min 10% powierzchni terenu,

- zakaz lokalizowania obiektow szczegélnie szkodliwych dla §rodowiska oraz mogacych
pogorszy¢ stan S$rodowiska wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie
okreslenia rodzajow inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiadac
oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. nr 93, poz.589).

Wskazanym bytoby ograniczenie zabudowanej powierzchni dziatek do 30%.

Na terenach R-PU zmiana planu dopuszcza obok podstawowej funkcji ( uzytkowanie
rolnicze, zabudowa produkcyjno - ustugowa stuzaca produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu) realizacje¢ funkcji uzupetniajacych, tj.: zabudowy mieszkaniowej oraz

niezbednych elementow infrastruktury techniczne;.



Istotnymi dla srodowiska przyrodniczego sa nastgpujace zasady zagospodarowania:

- obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu min. 50% powierzchni
terenow,

- obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych lasow,

- zakaz lokalizowania obiektow szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska oraz mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie
okreslenia rodzajow inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi
albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiadac

oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. nr 93, poz. 589).

5. Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego zmiana planu i

terenéw sasiednich

Teren opracowania potozony jest w potudniowo - zachodniej czeéci gminy Katuszyn,
w granicach mezoregionu Wysoczyzna Katuszynska, nalezacego do makroregionu Nizina
Potudniowopodlaska (zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng Polski J. Kondrackiego ).

Objety zmiang planu teren potozony jest na wysokosci 175,5-184,7 m npm i
nachylony lekko w kierunku wschodnim. Spadki terenu wynosza ok. 5%. Jest to wysoczyzna
polodowcowa pagorkowata. Na potnocny zachod od objetego zmiang planu terenu wystepuje
wzgorze moreny czotowej o wysokosci wzglednej ok. 5 m. Natomiast na pdinocny wschod i
wschod od przedmiotowego terenu wystepuje dos¢ rozlegta dolina wod roztopowych,
wykorzystywana przez rzeke Witdwke. Dolina ta ogranicza od potnocy i wschodu tereny
zainwestowania wsi Olszewice. W centralnej cz¢$ci obszaru planistycznego oraz na terenach
sasiadujacych od poéocy wystepuje niewielkie zaglebienie bezodptywowe.

W przypowierzchniowej warstwie gruntOw obszaru opracowania wystepuja piaski

wodnolodowcowe. Sa to piaski drobne, miejscami z domieszka zwiréw. Tereny



potozone na poétnocny zachoéd i zachdd od obszaru planistycznego zbudowane sg z piaskow
gliniastych i glin zwatowych. Natomiast wystepujaca na poinocy i wschodzie dolina wod
roztopowych wypetniona jest utworami rzecznymi w postaci namutow, glin pylastych, mutéw
oraz torfow. Na péocny zachod od obszaru planistycznego na terenie wsi Ryczotek znajduje
si¢ zloze kruszywa naturalnego (piasku ze zwirem) o zasobach udokumentowanych
wynoszacych 25 tys. ton.

W strukturze gleb dominujg gleby piaskowe réznych typow genetycznych
wytworzone z piaskéw stabogliniastych. W dolinach i obnizeniach terenu wystepuja gleby
torfowe i murszowo-torfowe. Wsrod gruntow ornych przewazajg gleby kompleksu zytniego
stabego. Uzytki zielone naleza do kompleksu uzytkow zielonych S$rednich. Najlepsze
jakosciowo gleby wystepuja w centralnej czg¢sci objetego zmiang planu terenu. Sg to grunty
orne I'Vb klasy bonitacyjnej i uzytki zielone I'V klasy bonitacyjnej.

W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg grunty orne. W dolinach i zagtebieniach
terenu wystepuja taki i pastwiska. W zachodniej czgsci obszaru planistycznego wystepuja
niewielkie powierzchniowo lasy. Wigksze fragmenty laséw sasiadujg z terenem zmiany planu
od pdinocy i potudnia.

Na objetym zmiang planu terenie nie wystepuja wody powierzchniowe. Okresowy
sptyw wod odbywa si¢ w kierunku potnocno-wschodnim do rzeki Witowki.

Teren opracowania potozony jest na obszarze trzeciorzegdowego gtownego zbiornika
wod podziemnych ,,Subniecka warszawska” o zasobach dyspozycyjnych
0, 10 l/s/km?

Wody gruntowe wystepuja najplycej w dolinie Witowki (0-1 m pod powierzchnig
terenu) oraz w zagltgbieniach bezodptywowych. Glebokos¢ zalegania wod gruntowych wzrasta
w miar¢ oddalania si¢ od doliny i zagtebienia bezodpltywowego i wynosi w zachodniej czegsci
obszaru planistycznego 2-3 m.

Zwierciadto wody gruntowej ulega wahaniom w zaleznosci od ilosci opaddw
atmosferycznych i wahan zwierciadta wody w Witowce. Teren opracowania charakteryzuje si¢
brakiem izolacji pierwszego uzytkowego poziomu wodonos$nego.

Srednia roczna temperatura powietrza na omawianym obszarze wynosi 7,1°C. Srednio

w roku jest 118 dni przymrozkowych. Okres wegetacyjny trwa ok. 210 dni.



Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosi 69%. Obszar opracowania otrzymuje

srednio w roku 550 mm opadu atmosferycznego. Przewazajg wiatry

z sektora zachodniego. Srednia roczna predko$¢ wiatru wynosi 3 m/s.

Objety zmiang planu teren nie wyrdznia si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi -
mimo iz znajduje si¢ w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, utworzonego
rozporzadzeniem nr 31/98 Wojewody Siedleckiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Siedleckiego nr 17, poz. 101).

Zgodnie z okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kaluszyn kierunkami ochrony 1 ksztatltowania s$rodowiska
przyrodniczego postuluje si¢ ochrone cennych przyrodniczo obszarow, tj.: dolin, lasow, gleb

organicznych oraz mineralnych klas I-1V.

6. Ocena przewidywanych skutkow realizacji ustalen zmiany planu na srodowisko

przyrodnicze

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Katuszyn w czesci wsi Olszewice spowoduje zmiany w uzytkowaniu
terenu. Na objetym zmiang planu obszarze tereny dotychczas uzytkowane jako grunty orne taki
i pastwiska, zostang zainwestowane. Procesowi temu towarzyszy¢ beda pewne przeksztatcenia
powierzchni ziemi (wykopy pod fundamenty, uzbrojenie inzynieryjne). Nie przewiduje si¢
jednak zasadniczych zmian w uksztattowaniu przedmiotowego terenu.

Z uwagi na brak trudno przepuszczalnej warstwy izolujagcej wody pierwszego
uzytkowego poziomu wodono$nego przed przenikaniem zanieczyszczen, niezwykle wazne jest
wyposazenie projektowanej zabudowy w infrastruktur¢ sanitarng - zgodnie z ustalonymi
zmiang planu zasadami. Jak najszybsza budowa sieci kanalizacyjnej, a w okresie przejsciowym
gromadzenie $ciekow sanitarnych w szczelnych zbiornikach
i okresowe wywozenie ich do oczyszczalni, wyeliminuje zagrozenie skazenia gleby oraz wod

podziemnych.



Potozenie przedmiotowego terenu w znacznej odleglosci od rzeki Witowki sprawia, iz
nie bedzie wystepowato oddzialywanie na wody powierzchniowe.

Realizacja zabudowy spowoduje powstanie nowych zroédet emisji zanieczyszczen do
atmosfery. W przypadku zabudowy mieszkaniowej beda to emisje niewielkie, zwigzane z
zaspokajaniem potrzeb cieplnych. Natomiast realizacja obiektéw produkcyjno-ustugowych
moze wigza¢ si¢ ze wzrostem emisji zanieczyszczen do atmosfery. Emisja zanieczyszczen do
atmosfery z obiektow produkcyjno-ustugowych moze wynika¢, obok zaspokojenia potrzeb
cieplnych, z technologii dziatalnosci ustugowej. W zwiazku z niesprecyzowaniem rodzaju
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej niemozliwe jest okreslenie wielkosci przewidywanych
zanieczyszczen powietrza oraz prognozowanie poziomu hatasu w §rodowisku.

Nie przewiduje si¢ znaczacych zmian we florze i faunie. Zgodnie z ustaleniami
zmiany planu tereny istniejacych lasoOw zostaty wylaczone z zainwestowania. Ustalony zostat
nakaz zadrzewienia i zakrzewienia 10% terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

Ustalone zmiang planu zasady zagospodarowania terenu zostaly okre$lone z
uwzglednieniem ochrony zdrowia uzytkownikow. Z uwagi na fakt obowigzywania
ustanowionej strefy ochronnej od istniejacej oczyszczalni $ciekow (zlokalizowanej na poinoc
od obszaru planistycznego) czgs¢ przedmiotowego terenu zostala wylaczona z mozliwosci
lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Docelowo przewiduje si¢ zaopatrzenie ludnosci w dobrej jakosci wod¢ pochodzaca z

wodociggu grupowego.



7. Whnioski

* Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze w nastepstwie
realizacji ustalen zmiany planu. Proponowane przeznaczenie terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania uwzgledniajg wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, w
zwiazku z czym nie wptyng na jego degradacje - szcegélnie iz na terenie objetym zmiang
planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow szkodliwych i mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska.

* Realizacja ustalen zmiany planu dotyczaca gospodarki wodno - $ciekowej oraz odpadami
spowoduje likwidacje¢ zagrozen skazenia gleby 1 wdd podziemnych oraz wplynie na

poprawe warunkéw higieniczno-zdrowotnych ludnosci.
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Zalacznik graficzny do prognozy skutkow wplywu ustaleh zmiany

miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Katuszyn - teren zabudowy zagrodowej we wsi Olszewice.

Skala 1:10 000

Oznaczenia

R-MU

doliny i obniZenia terenu

lasy

wody powierzchniowe

granica Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

kierunki gtéwnych powigzan przyrodniczych

granice obszaru objetego zmiang planu

ustalone zmiang planu funkcje terenu

istniejace zainwestowanie

zasigg obowigzujacej strefy ochronnej istniejacej oczyszczalni
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