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UCHWALA NR XX/180/2021 dnia 26 lutego 2021 1.
RADY MIEJSKIEJ W KALUSZYNIE

z dnia 26 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Kaluszyn

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293, ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 ., poz. 713, ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr VII/44/2015 Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia
26 czerwca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Katuszyn, Rada Miejska w Katuszynie uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn.

§ 2.
Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowig:

1) Zatacznik nr 1 - Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn - czgsé
tekstowa studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2) Zatacznik nr 2a - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Kaluszyn - cze$¢ graficzna
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigca rysunek w skali 1:25000.

3) Zalacznik nr 2b - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn, - czgs¢ graficzna
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigca rysunek w skali 1:10000.

4) Zatacznik nr 3a - kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn - cze$¢ graficzna studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigca rysunek w skali 1:25000.

5) Zalacznik nr 3b - kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Katluszyn, - cze$¢ graficzna studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stanowigca rysunek w skali 1:10000.

6) Zalagcznik nr 4 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

§3.

Traci moc uchwata nr XVI/105/2012 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 24 pazdziernika 2012 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Katuszyn.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Katuszyna.
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§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogustaw Michalczyk

Id: 8E7931F7-BO1E-436E-A571-028A986535DA. Podpisany Strona 2
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KALUSZYN.

Zatacznik nr 1 — Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Katuszyn — cze$¢ tekstowa studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznik nr 2a — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn —
cze$¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, stanowigca rysunek w skali 1:25000.

Zatacznik nr 2b — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn,
- czg$¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, stanowigca rysunek w skali 1:10000.
Zatacznik nr 3a — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn — czesé¢
graficzna studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, stanowigca rysunek w skali 1:25000.

Zakacznik nr 3b — Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn,
- czeS¢ graficzna studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego, stanowigca rysunek w skali 1:10000.

Zatacznik nr 4 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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l. PODSTAWA, ZAKRES | CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KALUSZYN

Podstawe po podjecia prac nad niniejszym Studium stanowi uchwata Nr VII/44/2015
Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 26 czerwca 2015r. w sprawie przystgpienia do
opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Katuszyn.

Projekt Studium przygotowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z powyzsza uchwalg studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta
i gminy Katuszyn.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych, jednak ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003r. jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4 ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1 ,,Plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium”.

Cytowana ustawa podnosi wigc znacznie range studium.

Zasadno$¢ dokonania nowego studium wynika z:

1. Zmiany uwarunkowan zagospodarowanie przestrzennego, ktore nastgpity po
uchwaleniu w/w studium, zar6wno o charakterze lokalnym, jak 1 wynikajace z zadan
stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych okreslonych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Zmiany ustalen, co do wskaznikow i zagospodarowania przestrzennego terendow
funkcjonalnych miasta i gminy Katuszyn okreslonych w poprzednie edycji studium,
a wynikajagcych z aktualnych zgloszen przez Wtladze Miasta 1 Gminy jak
1 Inwestorow.

3. Przepisow odrebnych, ktoére weszty w zycie od czasu uchwalenia Studium tj. od
2012r. ktore istotnie wptywaja na ustalenia studium, a w szczegolnosci ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

4. Wnioskow, ktore zostaty ztozone do studium miasta i gminy Katuszyn.



5. Potrzeby posiadania przez Rad¢ Gminy aktualnej wersji studium, stuzacej, jako
podstawa do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru miasta lub fragmentéw gminy w zgodno$ci z aktualng wersja studium.

II. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZETRZENNEJ
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
1. Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju stanowi podstawe systemu aktow
planistycznych kraju, w tym samym beg¢dac najwazniejszym dokumentem strategicznym
ksztaltujacym polityke przestrzenng kraju, sporzadzanym obligatoryjnie dla calego jego
obszaru.

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, przyjeta w grudniu 2011
roku, definiuje wizj¢ Polski w 2030 roku, jako kraj o ugruntowanych warunkach trwatego
1 zrownowazonego rozwoju, dobrze zagospodarowanego, sprawnie zarzadzanego
i bezpiecznego. Stan ten ma by¢ rezultatem procesow gospodarczych, spotecznych,
przestrzennych oraz cywilizacyjnych. Cechg kraju ma by¢ sp6jnos¢ spoteczno — gospodarcza
i terytorialna — silne regiony, ktorych rozwoj oparty bedzie na endogenicznym potencjale
1 przewagach konkurencyjnych, kreowa¢ maja ogolnokrajowe impulsy rozwojowe,
przyczyniajac si¢ do osiagnigcia celow ogolnych polityki regionalnej 1 przestrzenne;.

Wizja Polski w 2030r. opiera si¢ na pigciu pozadanych cechach przestrzeni:
konkurencyjnos$ci 1 innowacyjno$ci, spojnosci wewngtrznej, bogactwie 1 rdznorodnos$ci
biologicznej, bezpieczenstwie oraz na tadzie przestrzennym.

Obszar wojewoddztwa mazowieckiego w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
jest charakteryzowany jako unikatowy ze wzgledu na lokalizacje stolicy. Wynikaja z tego
nadzwyczajne szanse dla rozwoju czeSci Polski i szczegdlne zadania dla polityki
zagospodarowania przestrzennego. Cechg charakterystyczng, a jednoczesnie problemem

tego obszaru, sg glebokie rdznice w poziomie rozwoju gospodarczego i poziomie zycia
ludno$ci migdzy aglomeracja warszawska a wigkszo$cig pozostatych obszarow wojewodztwa.

W dokumencie wyrazajagcym polityke przestrzenng panstwa wskazano Warszawe jako
metropoli¢ o znaczeniu europejskim. Metropolia stoteczna w otwartym na przysztos$¢
systemie bedzie glownym ogniwem dynamizujgcym przeksztalcenia strukturalne polskiej
przestrzeni w najblizszym otoczeniu Warszawy.

Dla zwigkszenia mobilno$ci przestrzennej mieszkancéw obszardw wiejskich, w tym miasta

i gminy Katuszyn, niezbedne jest skoordynowanie na poziomie planowania rozwoju
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infrastruktury transportowej na szczeblu regionalnym, powiatowym i gminnym, utrzymanie
oraz tworzenie nowych potaczen drogowych, kolejowych, wzmocnienie regionalnego
transportu w relacjach zamiejskich, umozliwiajacego bezposrednie powigzanie z obszarem
metropolitalnym przylegtych obszaréw wiejskich. W wojewodztwie mazowieckim wskazano
na potrzebe aktywizacji, modernizacji i restrukturyzacji rolnictwa, zwigkszenia mobilnosci
przestrzennej i zawodowej poprzez powstawanie pozarolniczych miejsc pracy na lokalnych
rynkach pracy oraz zwickszenia jako$ci zasobdéw ludzkich. Wigze si¢ to z ulatwieniem
dostgpu do ustug $wiadczonych poprzez osrodki lokalne i wyzszego rzgdu. Znacznym
przemianom powinna podlega¢ struktura agrarna obszardw o rozdrobnionym rolnictwie,
zmniejszeniu powinien ulec udzial rolnictwa na rzecz udzialu innych gatezi gospodarki
w szczegblnosci wielobranzowych ustug.

Stan 1 jako$¢ Srodowiska przyrodniczego w bardzo istotny sposob wpltywaja na stan
1 perspektywy rozwoju przestrzennego kraju i poszczegélnych regiondw wojewddztwa
mazowieckiego. Planowanie przestrzenne, uwzgledniajac wzajemne relacje komponentow
srodowiska, oddziatuje na procesy zarzadzania zasobami przyrody ozywionej i krajobrazu
czym przyczynia si¢ do zmniejszenia izolacji siedlisk oraz stabilizacji ekosystemow waznych
dla zachowania istotnych w skali kontynentu polskich obszaréw przyrodniczo cennych,
w szczegbdlnosci takich jak rezerwat przyrody ,,Przelom Witowki” 1 Minski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Przeksztalcenia obszarow wiejskich zwigzane z rozwojem
spoteczno — gospodarczym powinny uwzglednia¢ zachowanie bogactwa przyrodniczego
uzytkow rolnych i laséw stanowigcych bezposrednie otoczenie korytarzy ekologicznych
1 obszaréw chronionych. Cz¢$¢ z tych obszarow jest zapleczem rekreacyjnym Warszawy,
zapewniajagcym laczno$¢ funkcjonalng i1 przestrzenng miedzy zorganizowanymi terenami
zieleni, a obszarami cennymi przyrodniczo, zmniejszajac jednoczesnie presj¢ spowodowana
przez urbanizacj¢ obszaro6w wiejskich sasiadujacych bezposrednio z aglomeracja warszawska.
2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostatl przyjety
uchwalg Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. Jest to
podstawowy dokument wyznaczajacy cele i kierunki rozwoju regionu w ukladzie
przestrzennym. Dokument zawiera uwarunkowania zewngtrzne i1 wewngtrzne rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego, cele oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego, w tym
inwestycje celu publicznego o charakterze ponadlokalnym. Jest zgodny z Koncepcja polityki

przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 i Strategia rozwoju wojewodztwa
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mazowieckiego do roku 2030 Innowacyjne Mazowsze uchwalong uchwatg Nr 158/13 przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 28 pazdziernika 2013r.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie ma rangi prawa miejscowego, jest
jednak wigzacy, poniewaz:

1) ustalenia planu muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego w  studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin,

2) w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzadu wojewodztwa
stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych ze wskazaniem obszardéw, na
ktorych przewiduje si¢ realizacje tych zadan.

Plan przyjmuje zasade zrownowazonego rozwoju wojewodztwa, rozumianego jako taki
rozw0j spoteczno — gospodarczy, w ktdorym nastepuje proces integrowania dzialan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania podstawowych
potrzeb zar6wno wspodtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Gléwne cele rozwoju wojewoddztwa mazowieckiego obejmuja:

1. przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego,

2. podwyzszenie konkurencyjnosci i przestrzeni wojewoddztwa mazowieckiego zardéwno
w osrodkach miejskich jak 1 obszaréw wiejskich,

3. poprawa spdjnoSci terytorialnej wojewddztwa mazowieckiego, bedaca rowniez
podstawowym warunkiem procesOw rozprzestrzenianie si¢ rozwoju 1 wzrostu
wojewddztwa,

4. poprawa dostgpnosci Warszawy, osrodkow regionalnych i subregionalnych oraz miast
powiatowych decydujacych o wielofunkcyjnym potencjale rozwoju wojewodztwa,

5. ksztattowanie struktur przestrzennych zapewniajacych poprawe i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego 1 waloréw krajobrazowych wojewodztwa,

6. zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne
1 utrate¢ bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur wspierajacych

obronno$¢ panstwa.

III. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ
O ZNACZENIU LOKALNYM
Polityka rozwoju miasta i gminy Kaluszyn jest okreslona w nast¢pujacych dokumentach:

1. Strategia rozwoju gminy Katluszyn do roku 2020
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2. Program Ochrony Srodowiska dla gminy Katuszyn na lata 2016-2019 z perspektywa
na lata 2020-2023 uchwalony uchwalg Nr XXI/133/2016 Rady Miejskiej
w Katuszynie z dnia 28 wrzesnia 2016r.
3. Program rewitalizacji Gminy Katuszyn na lata 2016 — 2022
4. Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Kaluszyn na lata 2015 — 2020
z perspektywa do 2025 r.
Misja Gminy okreslona w Strategii Rozwoju Gminy Katuszyn do roku 2020 brzmi:
,,Ksztaltowanie nowoczesnej, ustugowo — rolniczej gminy o ponadlokalnym znaczeniu
1 aktywnosci, z rozwinigtym centrum miejskim, gminy oferujacej przyjezdnym
I przedsigbiorcom dobre warunki zamieszkania, inwestowania, pracy i wypoczynku,
a mlodziezy znakomita baz¢ o§wiatowa i atrakcyjne miejsce pracy, gminy rozwijajacej si¢
w oparciu o zasady ekorozwoju i spoteczenstwa obywatelskiego™.
Cele rozwoju miasta i gminy majacych wplyw na polityke przestrzenng gminy zostaly
okreslone w w/w dokumentach:
1. Strategia Rozwoju Gminy Kaluszyn do 2020 roku:
a) odtworzenie roli Katuszyna jako ponadlokalnego osrodka gospodarczego
i administracyjnego,
b) zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy,
¢) tworzenie konkurencyjnych warunkow dla zamieszkania i inwestowania,
d) kreowanie spoteczenstwa obywatelskiego 1 odbudowa wigzi spotecznych
mieszkancow gminy.
2. Program Ochrony Srodowiska Gminy Kaluszyn na lata 2016 — 2019 z perspektywa na
lata 2020 — 2023
a) zmniejszenie zanieczyszczen Srodowiska,
b) zrbwnowazone wykorzystywanie materiatow, wody 1 energii oraz rozwoj
proekologicznych form dziatalnosci,
3. Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Kaluszyn na lata 2015 — 2020
Z perspektywa do 2025r.

a) poprawa jako$ci powietrza poprzez ograniczenie emisji dwutlenku wegla oraz
podniesienie efektywnos$ci energetycznej w gminie i wktad w osiagnigcia celow
okreslonych w pakiecie energetyczno — Klimatycznym do roku 2020,

b)zmniejszenie 0 650 MWh (1,0%) zapotrzebowania na energie finalng,

¢)zwigkszenie 0 915 MWh (5,8%) udziatu energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych,

d)zmniejszenie 0 860 t (5,1%) emisji CO2,
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4. Program rewitalizacji:
a) odtworzenie roli Katuszyna jako ponadlokalnego osrodka gospodarczego
I administracyjnego poprzez:
- stworzenie warunkow do rozwoju przedsigbiorstw, w tym budowy nowych
centrow logistycznych
- rozw0j systemow opieki nad ludzmi starszymi i ubogimi,
- rozszerzenie zakresu ustug stuzby zdrowia,
- estetyzacja miejsc publicznych,
b) zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy poprzez modernizacj¢
systemu ogrzewania na terenie gminy,
C) tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla zamieszkania i inwestowania:
- rozw0j infrastruktury technicznej,
- aktywowanie samodzielno$ci gospodarcze;,
- rozw0j oferty edukacyjnej,
- rozw0j oferty kulturalnej,
- poprawa stanu bezpieczenstwa,
- wzbogacenie ofert zagospodarowania czasu wolnego miodziezy,
d) kreowanie spoteczenstwa obywatelskiego 1 odbudowa wiezi spotecznych mieszkancow
gminy:
- aktywizacja spoteczenstwa i lokalnych grup spotecznych,
- doskonalenie zawodowe i przekwalifikowanie mieszkancow,

- przeciwdziatanie patologiom spotecznym.

Iv. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

1. Polozenie miasta i gminy

Gmina Katuszyn to gmina miejsko — wiejska potozona w centralnej cz¢sci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie minskim. Gmina Katuszyn od potudniowej strony graniczy
z gming Mrozy, od potudniowo — zachodniej strony z gming Cegléw, od zachodu z gming
Jakubow, a od pdétnocno — zachodniej strony z gming Dobre. Gmina Katuszyn od strony
potnocnej oraz poélmocno — wschodniej sgsiaduje z gminami Wierzbno oraz Grebkow
znajdujacymi si¢ w powiecie wegrowskim, natomiast od strony wschodniej z gming Kotun
zlokalizowana na terenie powiatu siedleckiego. Powierzchnia gminy wynosi 94,38 km?,

w tym miasto Katuszyn zajmuje powierzchnie 12,30 km?. W granicach gminy znajduje si¢
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miasto Katuszyn oraz 28 solectw: Garczyn Maly, Garczyn Duzy, Zimnowodna, Kluki,
Zebrowka, Abramy, Wolka Katuska, Chroécice, Budy Przytockie, Szembory, Wasy, Falbogi,
Wity, Marianka, Przytoka, Kazimierzéw, Mroczki, Milew, Ryczolek, Leondow, Olszewice,
Patok, Szymony, Gotebiowka, Sinol¢cka z miejscowoscig Marysin, Stare Groszki, Nowe
Groszki, Piotrowina.

Liczba ludnos$ci wedtug danych ewidencyjnych pozyskanych z Gminy wyniosta na dzien 13
listopada 2017r. — 5934 osoby, w tym w miescie Kaluszyn 2924 osoby.

Gmina 1 Miasto Kaluszyn sg do$¢ scisle powigzane z Miastem Minsk Mazowiecki, ktore
grupuje obiekty o znaczeniu ponadlokalnym stuzace do obstugi mieszkancoOw miasta 1 gminy.

Kluczowym elementem dla rozwoju miasta 1 gminy jest sie¢ krajowego
i migdzynarodowego systemu komunikacyjnego, ktorg stanowi autostrada A2 i droga
wojewodzka nr 697 Liw — Marysin.

Lokalizacja dwoch planowanych weztow autostrady A2 (jeden w miejscowosci Ryczotek
drugi w miejscowosci Nowe Groszki ) zapewni bezposrednie polaczenie terendow gminy
z migdzynarodowym systemem komunikacyjnym. To wraz z uruchomieniem nowych
terenow inwestycyjnych na obszarze miasta 1 gminy, moze spowodowaé otwarcie nowego
,kanatu” rozwoju gospodarczego.

2. Dokumenty planistyczne

Na terenie gminy obowigzuja nastepujace dokumenty =z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego

- Uchwata nr XVI/105/2012 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 24 pazdziernika 2012r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Katuszyn,

- Uchwata nr XVI/106/2012 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 24 pazdziernika 2012r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn —
w obszarze A,

- Uchwata nr XXII/190/2013 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 27 wrzesnia 2013r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w obszarze B,

- Uchwata nr XXII/189/2013 Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 27 wrzesnia 2013r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
przeprowadzenia linii energetycznej 400 kV Milosna — Ujrzandow przez teren Gminy

Katuszyn,
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- Uchwata nr XXVI Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 7 lutego 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn w obszarze B( zmiana
planu dotyczy czesci tekstowej),

- Uchwata nr XXXIV/223/2017 Rady Miejskiej w Katluszynie z dnia 11 wrzesnia 2017r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kaluszyn
w obszarze A ( zmiana planu dotyczy cze¢sci tekstowej)

- Uchwata nr XXXIV/224/2017 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 11 wrze$nia 2017r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katluszyn
w obszarze B ( zmiana planu dotyczy czesci tekstowe;j),

- Uchwata nr XXIX/171/96 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 16 listopada 1996r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Katluszyn w czgsci dotyczacej wsi Ryczotek,

- Uchwata nr VIII/52/99 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 17 kwietnia 1999r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn — teren
zabudowy zagrodowej we wsi Olszewice gm. Katuszyn,

- Uchwata nr XXX1/184/97 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 15 lutego 1997 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wolka Katuska
gmina Katuszyn ( teren przemystowy — ocynkowania),

- Uchwata nr XXIV/155/2000 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 28 grudnia 2000r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Katuszyn — teren eksploatacji z16Z kruszywa naturalnego we wsi Olszewice,

- Uchwata nr XXXVIII/233/02 Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 6 sierpnia 2002r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Katuszyn — teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej we wsi Patok (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 231, poz. 5867 z dnia 30 sierpnia 2002r.),

- Uchwata nr XXXVIII/234/02 Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 6 sierpnia 2002r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Katuszyn - teren eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego we wsi Olszewice (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 231, poz. 5867 z dnia 30 sierpnia 2002r.),

- Uchwala nr XXXVIII/235/02 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 6 sierpnia 2002r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Katuszyn we wsi Zebrowka (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 231, poz. 5867 z dnia 30
sierpnia 2002r.),

- Uchwata nr XL./245/02 Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 30 wrze$nia 2002r. w sprawie
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zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn —

teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej we wsi Olszewice,

- Uchwata nr IV/19/02 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 30 grudnia 2002r. w sprawie

zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Katuszyn we

wsi Sinofeka — teren ustug i parkingu ,,Augustowka” (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 21,

poz. 583 z 2003r.).

3. Przeznaczenie i zagospodarowanie obszaru miasta i gminy okreslone w studium

uchwalonym w 2012r.

3.1. W studium z 2012 roku okresSlono, Ze uwarunkowania rozwoju i przeksztalcen

zagospodarowania gminy wynikaja z:

— rozwoju demograficznego, w tym w szczego6lnosci mozliwo$ci rozwoju sytuacji na rynku
pracy,

— warunkow  przyrodniczo-klimatycznych  waznych dla rozwoju mieszkalnictwa
I gospodarki

— rolnej, ale takze oddziatywujacych na réznorodne ograniczenia inwestycyjne,

— ogollnego stanu gospodarki w Gminie (i w regionie),

— systemu instrumentéw oddziatywania na gospodarke,

— poziomu rozwoju infrastruktury technicznej,

— wspdlzaleznosci inwestycyjnej z sgsiednimi gminami w tym gléwnie z Warszawa,

— mozliwosci finansowych spotecznosci lokalnej oraz $rodkéw publicznych bedacych
w dyspozycji wladz samorzadowych 1 srodkow panstwowych, wspomagajacych srodkow
z UE.

W studium przyjeto zatozenie, ze sposrdod wszystkich objetych analizami uwarunkowan

zewngtrznych 1 wewngtrznych rozwoju Gminy nastgpujace uwarunkowania beda mialy

podstawowe  znaczenie dla  ukierunkowania procesOw  postepujacych  przemian

w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Katuszyn:

1) Urbanizacja. Posiadane rezerwy budowlane w planach zagospodarowania przestrzennego

oraz stosunkowo duze zainteresowanie inwestycyjne gruntami Gminy powoduje pilng

konieczno$¢ efektywnego zarzadzania rozwojem i utrzymaniem infrastruktury technicznej

oraz komunikacji;

2) Ochrona przyrodniczo-kulturowa w szczegolnosci w poludniowej czesci Gminy

(Minski Obszar Chronionego Krajobrazu) powoduje:

- znaczne ograniczenie swobody inwestycyjnej w obszarach objetych ochrong,

- szanse na zachowanie najcenniejszych zasobéw Gminy, ktore stanowig o jej atrakcyjnosci.
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3) Potencjal spoleczno-gospodarczy oraz jego zwiazki z aglomeracja warszawska

stwarzajg szanse wzrostu gospodarczego Gminy, ale powoduja réwniez szereg napigé

i konfliktow charakterystycznych dla strefy podmiejskiej. Niezbedna koordynacja gospodarki

przestrzennej wymaga wspolnego, §wiadomego i konsekwentnego wspoétdziatania gmin

sgsiednich 1 Warszawy.

4) Opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne

O mozliwo$ciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy decydowac

beda w glownej mierze atuty, ktorymi Gmina niewatpliwie dysponuje, ale rowniez skala

1 czas likwidacji szeregu barier, zar6wno uwarunkowanych zewnetrznie jak 1 wewnetrznie,

trudnych do pokonania na szczeblu samorzadu lokalnego.

Atuty

Najistotniejsze atuty Gminy to:

1.

10.

11.

opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne oraz wola ich
realizacji;

wzrost dochodéw Miasta i Gminy, dobre doswiadczenie w gospodarowaniu §rodkami
1 wykorzystaniu tych srodkow przez Samorzad Gminy;

korzystne potozenie Miasta i Gminy w sasiedztwie aglomeracji warszawskiej,
W pasmie rozwijajagcego si¢ mieszkalnictwa 1 uslug; aktywno$ci spoteczno-
gospodarczej o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym;

trwale zwigzki funkcjonalno — przestrzenne Miasta 1 Gminy z sgsiednimi Minskiem
Mazowieckim i Siedlcami, a nawet Warszawa;

atrakcyjnos¢ krajobrazu 1 S$rodowiska przyrodniczego dla miejsc zamieszkania
I wypoczynku;

stosunkowo duzy zasob obiektéw 1 zespotow zabytkowych, podnoszacych
atrakcyjnos$¢ obszaru Gminy;

korzystne warunki do uprawiania turystyki i rekreacji w atrakcyjnych w skali regionu
terenach turystyczno-rekreacyjnych w polgczeniu z rosngcym znaczeniem
wypoczynku i rekreacji w zyciu spoteczenstw rozwinietych;

duze niewykorzystane rezerwy terenow budowlanych;

znaczne wolne zasoby pracy w obszarze samego Katuszyna jak i w najblizszym
otoczeniu,

koncentracja zasobow ustug wytworczych (drobnej wytworczosci 1 drobnego
przemystu) nie w petni wykorzystanych, tradycje, przychylnos¢ wiadz, mozliwosci

lokalizacyjne dla nowych inwestycji;
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12. koncentracja réznego typu ustug o charakterze komercyjnym i publicznym
z przestrzennymi mozliwo$ciami ich intensyfikacji i zwigkszenia zasiggu obstugi na
obszary sasiednich gmin.

Gléwne bariery to:
1. wymoég przestrzegania zasad i respektowania w lokalnej polityce przestrzennej
rozwigzan minimalizujacych mozliwosci powstawania konfliktow z wymaganiami
jakosci §rodowiska;
2. shabo rozwinigte rolnictwo wynikajace ze stabych ziem na terenach gminy oraz zlej
struktury gospodarstw rolnych;
3. brak wykorzystania potencjalu  zwigzanego z rolnictwem ekologicznym,
agroturystyka,
4. niekorzystna tendencja do lokalizacji przemystu gorniczego w terenach zabudowy
mieszkaniowej;
5. blokowanie terenéw budowlanych w wyniku trudno$ci w porozumiewaniu si¢ miedzy
wlascicielami sgsiednich terenow budowlanych;
6. potozenie w strefie podmiejskiej] Warszawy zaliczanej do aglomeracji Warszawskiej,
ktore jest 1 bedzie zrodtem narastania napie¢ i konfliktow miedzy naturalnymi
tendencjami i zamierzeniami rozwojowymi Gminy, a potrzebami i wymaganiami
w zakresie utrzymania zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancow Warszawy, czy
realizacji ponadlokalnych przedsigwzig¢ infrastrukturalnych dla miasta.
3.2. Przestanki dotyczace ksztaltowania przestrzeni

Poludniowy obszar Gminy zajmuja tereny stanowigce cze$¢ Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Niewielki potudniowy fragment gminy znajduje si¢
w strefie oddzialywania lotniska wojskowego w Minsku Mazowieckim. Cata Gmina
usytuowana jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Subniecka Warszawska
nr 215 — czg$¢ centralna nr 2151. Ponadto przez teren gminy przebiega gazociagg wysokiego
cisnienia oraz linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110kV 1 400 kV. Powyzsze
okoliczno$ci stwarzaja szereg ograniczen przestrzennych dla rozwoju Gminy. Miasto oraz
niewielka czg$¢ terendw wiejskich posiada opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego pokrywajace ok. 15% jej powierzchni. Plany te determinuja obecnie sposob
zagospodarowania, jaki si¢ bedzie ksztalttowat w najblizszych latach, a przy posiadanych
rezerwach budowlanych oraz dynamice procesow inwestycyjnych zmiany te beda

postepowaty stosunkowo szybko.
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3.3. Studium z 2012r. wyrodznia nastepujace funkcje w przeznaczeniu terenow:
— tereny zabudowy $rédmiejskiej — CM,
— tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej — WM,
— tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW,
— tereny ustug publicznych — UP,
— tereny sportu i rekreacji — US,
— tereny produkcji rolnej, hodowlanej, przetwoérstwo rolno — spozywcezego — RU,
— tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania — P,
— tereny eksploatacji powierzchniowej — PG,
— tereny ustug i urzadzen towarzyszacych trasom komunikacyjnym — KS,
— tereny produkcji rolniczej — R i zalesienia,
— zespotly parkowe w obszarach objetych strefa konserwatorskg — ZP,
— lasy i zadrzewienia,
— cmentarz — ZC,
— tereny zieleni nieurzadzonej — RZ,
— ujecia wod — W,
— wody powierzchniowe $rodladowe, w tym zbiorniki retencyjne oznaczone symbolem
WS oraz rzeki,
— oczyszczalnie sciekow — K,
— elektrownie wiatrowe — Ew,

— obszary przestrzeni publicznej — PP

V.STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY
1. Miasto Kaluszyn
Lad przestrzenny to harmonijne uksztaltowanie przestrzeni, uwzgledniajace

w uporzadkowanych relacjach wszelkie warunkowania funkcjonalne, spoteczno —
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 2 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Uwarunkowania funkcjonalne:
Funkcjami wiodacymi miasta sa:

1. Funkcja mieszkaniowa realizowana we wszystkich formach mieszkalnictwa,

2. Funkcja uslugowa, realizowana w postaci ustlug podstawowych, ogélnomiejskich oraz

infrastruktury spoteczne;.
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Funkcjami uzupeklniajacymi sa:
1. Funkcja produkcyjna, magazynowo — sktadowa i ustug technicznych,
2. Funkcja ustug w postaci dziatalnosci gospodarczej prowadzonej czesto w potaczeniu

z zabudowa mieszkaniows,

3. Funkcja rekreacyjna, realizowana w formie indywidualnej i ogdlnodostepnej (zalew

,,Karczunek™).

Zakres funkcji nie spelnia wymagan miasta jako jednostki zaspokajajacej potrzeby
mieszkancow. Ilosciowo funkcja mieszkaniowa przewaza nad innymi funkcjami. Na obszarze
miasta wystepuje zabudowa jednorodzinna, ktora gabarytowo jest nizsza od istniejgcej na
terenie miasta zabudowy wielorodzinnej. Brak wyraznie wyksztalconego centrum miasta.

2. Gmina Kaluszyn

Pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym Gmina Katuszyn charakteryzuje sig¢
przewazajacym udzialem rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Uzytki rolne zajmuja okoto 60%
powierzchni gminy.

Naczelng role przy ksztalttowaniu systemu osadniczego gminy ma uktad
komunikacyjny. W oparciu o ten uktad nastgpowat rozwoj osadnictwa w gminie.

Na charakter zagospodarowania wsi znajdujacych si¢ na obszarze gminy Kaluszyn
wplyw ma przede wszystkim produkcja rolnicza. Sie¢ osadnicza gminy skupiona jest gtdéwnie
przy ciggach komunikacyjnych w postaci pasm zabudowy. Negatywnym skutkiem takiego
typu zagospodarowania przestrzeni jest brak wyraznych granic pomigdzy miejscowosciami.
Rozcigganie zabudowy przy gtownych ciggach komunikacyjnych wptywa niekorzystnie na
jakos¢ przestrzeni 1 uniemozliwia wyodrebnienie centrow miejscowosci.

Czegstym zjawiskiem jest lokalizowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w sasiedztwie zabudowy zagrodowej. Wraz ze zmieniajaca si¢ strukturg
zatrudnienia w gminie, stopniowo zmniejsza si¢ liczba oséb zatrudnionych w rolnictwie, a co
za tym idzie powierzchnia gruntéw rolnych uzytkowanych rolniczo. Ponadto w ostatnich
latach zaznaczyl si¢ wzrost zainteresowania nieruchomo$ciami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowa przez osoby nie zamieszkujagce na terenie gminy Katuszyn.
Utworzenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa 1 uslugowa
pozwoli zaspokoi¢ rosnace zapotrzebowanie. Gtownym celem przy wyznaczaniu terendw
nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Rozw6j powinien si¢
SciSle wigza¢ z potencjatem demograficznym gminy i1 przebiega¢ etapowo. W pierwszej
kolejnosci nalezy dazy¢ do uzupetniania i uporzadkowania struktury istniejacej zabudowy,

a dopiero po odpowiednim wypelnieniu tej przestrzeni przystegpowac do zagospodarowania
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terend6w niezainwestowanych. Przyjete rozwigzania powinny zapewnia¢ ochrong ladu
przestrzennego, zachowa¢ harmoni¢ przestrzenng oraz odpowiednig skale i proporcje
zabudowy.

Wyraznie wyodrgbnionym przestrzennie elementem sg lasy. Gtéwne kompleksy
potozone we wschodniej czesci gminy petnig rolg zarowno produkcyjna, jak i ekologiczna.
Pozytywny wpltyw lasu na $rodowisko przejawia si¢ przede wszystkim w ksztattowaniu
i ochronie gleb i powietrza, stabilizujacym oddziatywaniu na $rodowisko przyrodnicze, czyli
wplywem na obieg wody, opady, wiatry, temperatur¢, mikroklimat, erozj¢ gleb. Rownie
istotne jest oddzialywanie lasow na jako$¢ naszego zycia (jako$¢ powietrza, czystos¢ wod

powierzchniowych, wypoczynek, turystyke, wartosci estetyczne, krajobrazowe, kulturalne).

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM
STANU ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
WIELKOSCI 1 JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Polozenie fizycznogeograficzne

Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej Kondrackiego (2002), gmina Katuszyn potozona

w nastepujacych jednostkach:

prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31)

podprowincja: Niziny Srodkowopolskie (318)

makroregion: Nizina Potudniowopodlaska (318.9)

mezoregion: Wysoczyzna Katuszynska Wisty (318.92)

Obnizenie Wegrowskie (318.93)

Przewazajaca czg$¢ gminy polozona jest w mezoregionie Wysoczyzna Kaluszynska Wisty

(318.92) — 81,04%. Wschodnia czg¢s¢ gminy znajduje si¢ w Obnizeniu Wegrowskim (318.93)

— 18,96% Oba mezoregiony wchodza w sktad w makroregionu Nizina Poludniowopodlaska

(318.9), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318), prowincji Niz Srodkowoeuropejski

(32).

2. Rzezba terenu

Obszar gminy Kaluszyn ma jednolita geomorfologi¢ terenu, co jest zwigzane z budowg

geologiczng 1 tektonika mezoregionu Wysoczyzny Katuszynskiej. Jedynie niewielka,

wschodnia cze§¢ gminy, ktéra polozona jest na pograniczu z mezoregionem ObnizZenie

Wegrowskie, ma odmienng geomorfologie.
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Prawie caly obszar gminy usytuowany jest na ptaskiej wysoczyznie denudacyjnej, wznoszacej
si¢ na polnoc od miasta Katuszyn od 170m do 223m n.p.m. skad wody sptywaja we
wszystkich kierunkach: na zachod przez Mieni¢ i Swider do Wisly i na pénoc do Bugu
i Narwi.

W obnizeniach wysokos$ci bezwzgledne wynoszg 130m-140m n.p.m. Kulminacj¢ na terenie
gminy stanowi cigg wzgorz i pagoér, w tym kemow, ozé6w i moren czotowych spigtrzonych
z okresu zlodowacenia $rodkowopolskiego, ktorych wysokosci wzgledne dochodza do 20-
30m, a nachylenia zboczy miejscami przekraczaja 10%. To one stanowig dominanty
w krajobrazie, zwlaszcza w zachodnich i pétnocnych czesciach gminy. Obnizenia terenu to
zaglebienia i obnizenia bezodptywowe, a takze doliny, ktorych geneza wigze si¢ z rozlegtymi
wytopiskami i wodami roztopowymi. Wspotczesnie czgs¢ z nich o zrodliskowe i goérne
odcinki matych rzek, ktorym towarzysza formy kemow. Procesy erozyjno — denudacyjne
spowodowaty powstanie waskich 1 dlugich dolin erozyjnych o tagodnych zboczach
i nierownych dnach, ktére obecnie wykorzystywane sa przez cieki wodne.

Teren gminy, ze wzgledu na znaczne wyniesienie (zwane Garbem Katuszynskim) w stosunku
do sasiednich regionéw oraz sporg ilo$cig wytopisk z ptytkimi wodami gruntowymi w jej
obrebie stanowi obszar zrddliskowy dla licznych, acz niewielkich ciekow wodnych
zasilajacych zlewnie Bugu i Wisty.

Na terenie gminy wystepuje rowniez rzezba pochodzenia antropogenicznego - doty lokalnych
piaskowni i zwirowni

3. Budowa geologiczna

Obszar gminy jest potozony na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie,
ktora zbudowana jest z warstw utwordw starszego palezoiku (skaty kambru, ordowika
1 syluru) oraz utworé6w mezozoicznych (skaty kredy, jury i triasu). Na wymienionych
warstwach ~ budujacych  Obnizenie = Podlaskie  zalegaja  utwory trzeciorzgdowe
1 czwartorzgdowe. W budowie geologicznej terenu gminy najwigksze znaczenie maja wiasnie
utwory czwartorzedowe zlodowacen potudniowopolskiego i1 Srodkowopolskiego. Warstwy
czwartorzedowe buduja gléwnie piaski 1 zwiry sandrowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe,
piaski eoliczne na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, gliny zwatowe ich zwietrzeliny.
W potudniowej czgsci gminy wystepuja rowniez piaski akumulacji lodowcowej z glazami.
Tereny obnizen wypelnione sa piaskami rzecznymi, madami oraz torfami, ktore zajmujg
stosunkowo duze obszary. W rejonie ciekdw wodnych, gtownie rzek Rzadza, Witowka,
Gawroniec znajduja si¢ mady 1 piaski rzeczne, fragmentarycznie pojawiaja si¢ takze torfy

i namuty den dolin.
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4. Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

W gminie Katluszyn gleby reprezentowane sg glownie przez: gleby brunatne wylugowane
i brunatne kwasne (Bw) oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe (A). W dolinach matych rzek
Rzadzy, Katuski, Gawronca i ich doptywoéw wystepuja gleby murszowo mineralne
i muroszwate (M), mutowo-torfowe i torfowo-mutowe (E) oraz gleby torfowe i murszowo
torfowe (T). Miejscowo wystepuja: czarne ziemie wlasciwe (D), czarne ziemie zdegradowane
i gleby szare (Dz).

Gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne (Bw) — wytworzone sg piaskow luznych,
stabo gliniastych, sg niestrukturalne wzglednie bardzo stabo strukturalne, tatwo przewiewne
1 fatwo przepuszczalne, o stabo lub $rednim stopniu kultury rolnej, bardzo lekkie i lekkie do
uprawy mechanicznej, o zawartosci prochnicy w warstwie uprawnej od 1,0 do 1,6%
1 odczynie do$¢ zroznicowanym od kwasnego do stabo kwasnego (pH waha sie od 4,2 do
6,0). Gleby brunatne wylugowane wystepuja na tagodnych wniesieniach. W gminie pospolite,
wystepuja powszechnie we wszystkich obrgbach ewidencyjnych.

Gleby bielicowe i pseudobielicowe (A) — posiadajg zblizone wlasciwosci fizyczne
1 chemiczne do gleb brunatnych wytworzonych z tych samych utworéw. W odrdznieniu od
gleb brunatnych wylugowanych gleby pseudobielicowe wystepuja w bardziej ptaskich
cze$ciach terenu i charakteryzujg si¢ wlasciwymi stosunkami wodnymi, a tylko nieznaczna
ich czg$¢ jest okresowo nadmiernie uwilgotniona lub okresowo podmokia. W gminie
pospolite, wystepuja powszechnie we wszystkich obrebach ewidencyjnych, aczkolwiek
rzadziej niz gleby brunatne.

Czarne ziemie wilasciwe (D) — sg bardzo Zzyzne, wystepuja w miejscach gdzie w dalekiej
przesztosci wystepowalo jezioro, torfowisko lub bardzo rozlegle koryto rzeczne. Odczyn tych
gleb jest przewaznie neutralny z lekka tendencja do kwasnienia. W gminie wystepuja rzadko,
miejscowo w obrgbach ewidencyjnych: Budy Przytockie, Golebiowka, Katuszyn, Nowe
Groszki, Patok Piotrowina, Ryczotek, Stare Groszki, Szymony, Wity 1 Zimnowoda.

Czarne ziemie zdegradowane i gleby szare (Dz) — sg to gleby na ogoét strukturalne, o Srednim
stopniu kultury rolnej, przewiewne i przepuszczalne, w wigkszosci lekkie i tatwe do uprawy
mechanicznej. Zawarto$¢ prochnicy w warstwie uprawnej wynosi 2,0-3,5%, odczyn
najczesciej obojetny lub stabo alkaliczny. Gleby te charakteryzuja si¢ w wigkszosSci
wlasciwymi stosunkami wodnymi, a pozostale sg okresowo podmokte lub okresowo
nadmiernie uwilgotnione. W gminie wystepuja rzadko, miejscowo w obrebach
ewidencyjnych: Budy Przytockie, Chroscice, Katuszyn, Nowe Groszki, Olszewice, Przytoka,
Ryczotek, Sinotgka i Szymony.
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Gleby murszowo mineralne i murszowate (M) — sa to gleby o stabym stopniu kultury rolnej,
stabo strukturalne, fatwo przewiewne i fatwo przepuszczalne, bardzo lekkie i bardzo tatwe do
uprawy mechanicznej. Zawarto$¢ prochnicy w warstwie uprawnej wynosi od 2,0-4,5%,
odczyn jest najczeSciej $rednio kwasny lub stabo kwasny. Omawiane gleby wystepuja
w obnizeniach terenowych, najczgsciej w sasiedztwie uzytkéw zielonych i wiekszo$¢ z nich
charakteryzuje si¢ stosunkami wodnymi zblizonymi do wihasciwych, a pozostata cze$¢ jest
okresowo podmokta. W gminie wystepuja dosy¢ czgsto w dolinach rzecznych i obnizeniach
terenu, najpospolitsze wsrod gleb hydrogenicznych. Wystepuja w obrebach ewidencyjnych:
Chroscice, Garczyn Maly, Nowe Groszki, Olszewice, Patok, Ryczotek, Wolka Katuska,
Zebrowka ,Budy Przytockie ,Katuszyn, Piotrowina, Stare Groszki i Wity.

Gleby torfowe i murszowo-torfowe (T) — gleby pochodza z torfow niskich, przy udziale
materialu ilastego, powstaly w $rodowisku trwale uwodnionym wodami gruntowymi
1 opadowymi. Przewaznie bardzo zyzne, ze wzglgdu na bardzo duza zawarto$¢ substancji
organicznych powstatych z roztozonych roslin oraz wiele substancji mineralnych, ktore sa
pozostatloscia po namutach. W gminie wystepuja dosy¢ rzadko w dolinach rzecznych
1 obnizeniach terenu, miejscowo w obrgbach ewidencyjnych: Budy Przytockie, Chroscice,
Katuszyn, Nowe Groszki, Olszewice, Patok, Ryczotek, Sinoteka i Wity.

4.1 Kompleksy rolniczej przydatnos$ci na gruntach ornych

W gminie Katuszyn wystepuje 7 kompleksow przydatnosci rolnicze;j:

Kompleks 2 pszenny dobry — wystepuje w przede wszystkim w miejscowosciach: Garczyn
Maty, Sinofeka, Zimnowoda, Patok, Katluszyn, Kazimierzow, Mroczki, Piotrowina, Stare
Groszki i Wity.

Do tego kompleksu zostaty zaliczone czarne ziemie zdegradowane 1 wlasciwe, wytworzone
z gliny lekkiej 1 $redniej odgdrnie spiaszczonej. Po zwigkszeniu stopnia kultury rolnej gleby
te mogg przej$¢ do 1 kompleksu pszennego bardzo dobrego.

Kompleks 4 zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry — wystepuje w przede wszystkim
W miejscowosciach: Garczyn Duzy, Mroczki, Falbogi, Garczyn Maly, Kaluszyn,
Kazimierzow, Milew, Piotrowina, Przytoka, Szembory, Wasy, Zimnowoda, Abramy, Budy
Przytockie, Chroscice, Gotgbiowka, Kluki, Leondéw, Nowe Groszki, Olszewice, Patok,
Ryczotek, Sinoteka, Stare Groszki, Szymony, Wity i Zebrowka. Gleby 5 kompleksu ze
wzgledu na lekki sktad mechaniczny majg male mozliwosci przeklasyfikowania do wyzszego
kompleksu przydatnosci rolniczej.

Kompleks 6 zytni (zytnio-ziemniaczany) staby — wystepuje we wszystkich miejscowos$ciach.
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Kompleks 7 zytni bardzo staby (zytnio-lubinowy) — wystepuje w przede wszystkim
w miejscowosciach: Marianka, Abramy, Budy Przytockie, Chroscice, Falbogi, Garczyn Duzy,
Gofebiowka, Katuszyn, Kazimierzoéw, Kluki, Marysin, Milew, Mroczki, Nowe GroszKi,
Olszewice, Patok, Piotrowina, Przytoka, Ryczotek, Sinot¢ka, Stare Groszki, Szembory,
Szymony, Wasy, Wity, Woélka Kaluska, Zimnowoda i Zebrowka. Z powodu ich sktadu
mechanicznego 1 niedoboru wilgoci nie moga by¢ przeklasyfikowane do kompleksu
wyzszego, a plonowanie na tych glebach jest uzaleznione od ilosci i rozktadu opadow
atmosferycznych w okresie wegetacyjnym.

Kompleks 8 zbozowo-pastewny mocny — wystepuje w przede wszystkim w miejscowosciach:
Katuszyn, Nowe Groszki, Przytoka, Sinotgka i Szymony. Gleby tego kompleksu wystepujg na
obrzezach Iak i pastwisk gdzie ptytko znajduje si¢ poziom wod gruntowych, nie sg narazone
na zjawiska erozyjne. Po uregulowaniu stosunkow wodnych i wzroscie kultury rolnej
wigkszo$¢ z tych gleb moze by¢ zaklasyfikowana do kompleksu 2 pszennego dobrego.
Kompleks 9 zbozowo-pastewny staby — wystepuje w przede wszystkim w miejscowosciach:
Katuszyn, Milew, Nowe Groszki, Piotrowina i Przytoka. Gleby te wystepuja w obnizeniach
terenu z ptytkim poziomem wod gruntowych. Nie sg narazone na procesy erozyjne.
Po uregulowaniu stosunkéw wodnych moga by¢ przeklasyfikowane do kompleksu 4 1 5
zytnio-ziemniaczanego bardzo dobrego i dobrego oraz kompleksu 6 zytnio-ziemniaczanego
stabego w zaleznosci od sktadu mechanicznego gruntu.

4.2 Bonitacja gruntéw rolnych

Pod wzgledem przynaleznosci uzytkéw rolnych do poszczegdlnych klas bonitacyjnych
dominujg grunty zaliczane do klas IV-V. Ochronie prawnej podlegajg grunty I-1l1l Klasy
bonitacyjnej. W gminie Katuszyn wystepuja grunty tylko III klasy, ktore zajmuja tacznie
437ha, co stanowi 4,6 % powierzchni gminy.

Grunty te, w szczegdlnosci klasy Illa potozone na glebach brunatnych i bielicowych,
wystepuja na bardzo matym obszarze w miejscowosciach Zimnowoda, Sinotgka i Patok,
Gleby zaliczane do klasy I11 zalegaja na stosunkowo wigkszych obszarach we wsiach Wasy,
Falbogi, Mroczki, Milew, Piotrowina i Garczyn Maty. Gleby o wadliwych stosunkach wodno
— powietrznych bielicowe i czarne ziemie (okresowo zbyt wilgotne) klas Illb, IVa i Vb
znajduja si¢ na obszarze wsi Nowe Groszki, za§ gleby trwale za suche we wschodnich
rejonach Katuszyna. W dolinach zalegaja trwale uzytki zielone $redniej wartosci o klasach
bonitacyjnych IV, V i VI. Najstabsze gleby VI klasy nie przedstawiajace praktycznie zadnych
warto$ci dla rolnictwa i ktére znajdujg si¢ w sasiedztwie lasow powinny zosta¢ zalesiane (na

podstawie Opracowywania Ekofizjograficznego dla Gminy Katuszyn z 2011 r.).
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Tabela . Klasy bonitacyjne uzytkow rolnych w gminie Katuszyn.

Lp. Klasa bonitacyjna Powierzchnia (ha) Powierzchnia gminy (%)
1 I - -

2 I - -

3 I 437 4,63

4 v 2387 25,29

5 \Y 2229 23,61

6 VI 1497 15,86

7 ViZ 164 1,76

Zrédto: Program Ochrony Srodowiska Gminy Katuszyn na lata 2016 — 2019 z perspektywa na lata 2020-2023

oraz Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru miasta i gminy Katuszyn (2017 r.)

W skali gminy uzytki rolne zajmuja 61,65 % jej powierzchni. Zdecydowanym
dominantg s3 grunty orne (R) 42,77 %, a nastgpne pastwiska trwate (Ps) 6,93 % i taki trwate
(L) 6,38 %.

Tabela . Uzytki rolne w gminie i mie$cie Katuszyn.

Lp. | Rodzaj uzytku | Symbol Powierzchnia (ha) Powierzchnia gminy (%)
rolnego
Cata gmina | Miasto | Obszar | Cata Miasto Obszar
wiejski | gmina wiejski
1. | Grunty orne R 4037 599 3438 | 42,7 |6,35 36,42
7
2. | Uzytki rolne —sady | S 152 9 143 161 (0,1 151
3. | Laki trwale L 602 128 | 474 6,38 | 1,36 5,02
4, Pastwiska trwate Ps 654 75 579 6,93 | 0,79 6,13
5. | Grunty rolne | Br 213 33 180 2,26 | 0,35 1,91
zabudowane
6. | Grunty pod | Wsr 133 1 132 1,41 | 0,01 14
stawami
7. | Grunty pod rowami | Wsr 28 2 26 0,3 0,02 0,28
Razem 5819 847 | 4972 |61,6 |8,97 52,68
5

Zrédto: uzytkowanie gruntéw (GUS-BDL 2018)
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5. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Katuszyn potozony jest w strefie wododziatowej pomiedzy dorzeczem
Wisty i Bugu. Dziaty wodne migdzy zlewniami Wisly i Bugu biegna kulminacja wzniesien
w zachodniej czesci gminy. Na niewielkim wzniesieniu (195 m n.p.m.) we wsi Ryczotek
przebiegaja dzialy wodne trzech zlewni. Ta wyniosto$¢ terenu jest silnie rozcigta przez erozje
ciekow wodnych, ze wzgledu na fakt ze poczatek bierze tu kilka doptywoéw Wisty i Bugu
i nazywana jest ,katluszynskim weztem wodnym”. Wododziaty bedace pasami po obu
stronach dzialoéw wodnych sg obszarami deficytu wod powierzchniowych.

Na terenie gminy Kaluszyn swoje zrodta ma 9 ciekdéw, a przez gming przeptywa ich 11.

Z wysoczyzny w kierunku zachodnim sptywaja wody Rzadzy, zasilanej przez doptyw
z Przytoki, ktéra wchodzi w sktad zlewni Wisty. W kierunku pétnocnym sptywaja wody
Doptywu z Pokrzywnika i Doptywu z Wygledowki, ktore sa doptywami Osownicy w jej
gornym biegu. W kierunku zachodnim ptynie Gawroniec, zasilany Doptyw spod Augustowki,
ktéry jest doptywem Kostrzyna. W centrum gminy w miejscowosci Wity swoje zrodta ma
rzeka Katuska, (czasami btednie nazywana Witowka) ktora ptynie przez Kaluszyn. Rowniez
jest doplywem Kostrzyna. Na terenie gminy Katluszyn w swoim goérnym biegu zasilana jest
przez Dopltyw z Nart i Doplyw spod Kazimierzowa. Na poludniowych kranca gminy
w miejscowosci Olszewice zrodla ma rzeka Trytwa, ktora wpada do Witdwki, a nastgpnie do
Kostrzyna.

Zbiorniki wodne mozna podzieli¢ na naturalne nazywane jeziorami oraz sztuczne
zbiorniki wodne (zbiorniki antropogeniczne), ktore w zalezno$ci od sposobu powstania misy
dzieli si¢ na: zaporowe, poeksploatacyjne, groblowe, w nieckach z osiadania, zapadliskowe,
poregulacyjne, sadzawki 1 inne. Zbiorniki naturalne za§ ze wzgledu na sposob powstania
dzielimy na tektoniczne, wulkaniczne, kosmiczne, polodowcowe, przybrzezne, krasowe,
starorzecza i inne.

Zasilanie zbiornikéw w wode odbywa si¢ przez doptywy powierzchniowe
1 podziemne oraz opady atmosferyczne, ubytek wody jest spowodowany odptywem
powierzchniowym 1 podziemnym oraz parowaniem. Wynika stad podziat zbiornikow
wodnych wedlug kryterium przeptywowosci na zbiorniki doplywowe, odptywowe,
przeplywowe i bezodplywowe. W innym podziale - wedtug kryterium czasu funkcjonowania
- wyroznia si¢ zbiorniki wodne state 1 okresowe (wysychajace).

Zbiorniki wodne procz funkcji przyrodniczej pelnig roéwniez funkcje zbiornikow retencyjnych
(gromadzenie, magazynowanie wody). Zbiorniki retencyjne z reguly maja nast¢pujace

funkcje:
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- ochrona przeciwpowodziowa (jesli zbiornik posiada tzw. stalg rezerwe powodziowq),

- alimentacja przeplywow niskich w rzece i tym samym zmniejszanie skutkow suszy
(nagromadzona woda w okresie jej nadmiaru, jest wypuszczana w okresie, gdy jej brakuje),

- zaopatrzenie aglomeracji miejskich w wode do picia,

- zaopatrzenie przemystu w wodg technologiczna,

- produkcja energii elektrycznej (wykorzystuje si¢ rdznice pozioméw wody do poruszania
turbin elektrowni) - moga to by¢ zbiorniki budowane specjalnic do tych celow (czgsto
w gorach), lub jako element dodatkowy, wykorzystujgc spietrzenie utworzone do innych
celow,

- zaopatrzenie rolnictwa w wod¢ do nawodnien (irygacje),

- wykorzystywanie zbiornikéw do rekreacji i sportu.

Po analizie materiatéw kartograficznych i wizji terenowych oszacowano, ze na terenie
gminy Katuszyn wystepuje ponad 260 zbiornikow wodnych, ktére zajmuja Iacznie
powierzchni¢ ok. 146,28ha. W zasadzie w gminie nie wystgpuja zbiorniki naturalne.
Wicgkszo$¢ zbiornikow to mate prywatne przydomowe stawy, dawne poidta dla zwierzat na
terenach pastwiskowo-tgkowych oraz stawy w dolinach rzek.

Najwickszy kompleks stawow na terenie gminy znajduje si¢ w miejscowosci
Gotegbidwka, w dolinie rzeki Katuski. Laczna powierzchnia wszystkich stawow wynosi ok.
114ha. Powierzchnia najwiekszych stawow to ok. 17,5ha, 16,3ha i 16,2ha. Kompleks stawoéw
w Gotlebiowce petni funkcje hodowlang 1 zwigzany jest z Zespotem dworskim w Gotgbiowce.
Mniejsze powierzchniowo stawy znajduja si¢ w Sinolece w dolinie rzeki Gawroniec.

W miescie Kaluszyn w dolinie rzeki Katuska znajduje si¢ zalew ,,Karczunek™ o powierzchni
ok. 7ha. Pelni on funkcje retencyjng oraz rekreacyjng. Zbiornik posiada kapielisko
Z piaszczysta plazg o dlugosci ok. 250m 1 szerokosci ok. 40m. W jego sasiedztwie znajduja
si¢ dwa boiska do pitki plazowej, plac zabaw, przebieralnia, toalety, $ciezka rowerowa
1 $ciezka edukacyjna.
6. Wody podziemne

Wg Atlasu Hydrologicznego Polski (Paczynski red. 1995) gmina Katluszyn potozona
jest w obrebie regionu mazowieckiego — |, subregionu 11 — centralnego i rejonu |
mazowiecko-podlaskiego Zgodnie z podzialem regionalnym stodkich wod podziemnych
(Paczynski, Sadurski 2007) gmina Katuszyn potozona jest w Prowincji Nizowej w Regionie
warszawskim 1 (Srodkowomazowiecki). Na podstawie propozycji regionalizacji
hydrogeologicznej Polski wg regionow, wynikajacej z Ramowej Dyrektywy Wodnej
(Paczynski, Sadurski 2007) gmina Kaluszyn potozona jest Prowincji Wisty w wigkszosci
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w Regionie Bugu (RG) w Subregionie Nizinnym (SBN), a zachodni fragment gminy
w Regionie Srodkowej Wisty (RSW) w Subregionie Nizinnym (SSWN).
Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym (lata 2016-2021) podzialem wod podziemnych na
jednolite cze¢sci wod podziemnych (JCWPd) opracowanym przez Panstwowy Instytut
Geologiczny, gmina Katuszyn polozona jest przede wszystkim w jednostce nr 55
PLGW200055 o powierzchni 9395,7 km2. Zachodnia czes¢ gminy potozona jest w jednostce
nr 54 PLGW200054 (2273,1 km?2), a potudniowo zachodni w jednostce nr 66 PLGW200066
(3231,2 km2).
7. Warunki klimatyczne

Regionalizacja rolniczo klimatyczna Guminskiego (1951) lokalizuje gmine Kaluszyn
w dzielnicy IX — Wschodnia. Wg regionalizacji klimatycznej Polski Okotowicza (1966)
gmina Kaluszyn znajduje si¢ w granicach Mazowiecko- Podlaskiego regionu klimatycznego.
W nowszej regionalizacji Wo$ (1999) lokuje gming Katuszyn na pograniczu regionu
Srodkowomazowieckiego (XVIII) i regionu Podlaski-Poleskiego (X1X).
Region Srodkowomazowiecki (XVIII) obejmuje zasiegiem $rodkowa cze$¢é Niziny
Mazowieckiej, a w catosci Kotling Warszawska. Ogoélnie rzecz biorac, granice klimatyczne
tego regionu zarysowuja si¢ wzglednie stabo, uzna¢ je mozna za malo wyrazne
(z w wyjatkiem odcinka poinocnego). Region Podlasko -Poleski (XI1X) obejmuje obszar
Polesia Lubelskiego, czes¢ Niziny Mazowieckiej 1 Wysoczyzny Siedleckiej. Tylko fragment
lezy na obszarze Polski. Z wyjatkiem odcinka poludniowego, pozostate granice regionu
mozna okresli¢ jako mato wyraZzne z punktu widzenia kryteriow klimatologicznych.
Srednia roczna temperatura w gminie wynosi 7-8° C. Rocznie wystepuje $rednio dni 110-120
przymrozkowych, 40-50 dni mroznych, 2 dni bardzo mrozne, 30-40 dni goracych i 2-4 dni
upalne. Srednie ci$nienie atmosferyczne wynosi 1015hpa.
Srednia roczna wzgledna wilgotno$é powietrza dla gminy Kaluszyn wynosi 78-80%.
Zjawiskiem powigzanym z wilgotno$cig powietrza sg mgly. Na obszarze gminy obszarem
predysponowanym do ich powstawania sa doliny rzeczne. Srednia roczna dni z mgta wynosi
40-50. Zachmurzenie na terenie gminy Kaluszyn ksztaltuje si¢ $rednio na poziomie 4,8-5,0
pokrycia nieba. W roku przecietnie jest 35-40 dni pogodnych i 160-170 dni pochmurnych.
Srednia wysokos$¢ rocznych opadéw gminy znajduje si¢ przedziale 500 — 550mm. Rocznie
dni z opadem jest ok. 160-170 z czego 90-100 dni z opadem > 1,0mm oraz 12-14 dni
z opadem > 10,0mm. Rocznie wystepuje 26-28 dni z burzg, 2-4 dni z gradem, 60-70 dni
Z opadem $niegu, w tym 8-10 z zamiecig $niezng. Na obszarze gminy przewazaja wiatry

z zachodu 18-20%. Srednia predko$é wiatru wynosi 3-3,5 m/s.
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8. Lasy i gospodarka lesna

Wg danych z roku 2014 pochodzacych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczacych uzytkowania gruntéw grunty, lesne oraz grunty zadrzewione
1 zakrzewione w miescie i gminie Kaluszyn zajmujg powierzchni¢ 3146ha co stanowi 33,33
% powierzchni gminy, z czego 2287ha (24,23%) to lasy, 859ha (9,1%) to grunty zadrzewione
I zakrzewione. Obszar wiejski odznacza si¢ wigckszym udzialem laséw niz miasto Katuszyn
(kolejno 25,24% i 17,48%) oraz wigkszym udziatem gruntow zadrzewionych i zakrzewionych
(kolejno 10,09% i 2,52%).
Ogoélnie w gminie przewazajg grunty lesne prywatne — 1 814ha, ktore stanowig ok. 58%
gruntow lesnych w gminie. Ta przewaga wystepuje zarowno w miescie jak i w obszarze
wiejskim. Grunty le$ne publiczne to przede wszystkim wtasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie
Lasow Panstwowych (ok. 20% powierzchni gruntow lesnych w gminie). Grunty publiczne na
terenie miasta Katuszyn prawie nie wystgpuja.
Lesisto$¢ gminy wynosi 24,3% (obszar wiejski 25,3%, miasto Katuszyn 17,6%) i jest nizsza
od krajowej — 29,5%, ale nieco wyzsza do wojewddzkiej — 23,3%.
W lasach, ktore sa w Zarzadzie Lasow Panstwowych zdecydowanie dominujacym siedliskiem
lesnym jest las mieszany swiezy (LM$w) 1 bor mieszany Swiezy (BMsw). Wystepuja rowniez
siedliska: boréw Swiezych (BSw), lasow mieszanych wilgotnych (LMw). Mniejsze
powierzchnie zajmuja siedliska: lasy wilgotne (Lw), olsy (OI), lasy wilgotne (Lw).
Dominujgcym gatunkiem budujagcym drzewostany jest sosna zwyczajna (Pinus sylvestris)
w klasach wieku 21-60 lat i 61-100 lat oraz dab w klasie wieku 61-100 lat. Lokalnie
wystepuja drzewostany z przewagg olszy czarnej, brzozy brodawkowatej lub topoli.
9. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne nie s3 w Polsce objete ochrong prawng na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody nie sg wigc obszarami chronionymi. Jednak ten
sam akt prawny w art. 3 moéwi, ze cele ochrony przyrody sg realizowane m.in. przez
opracowywanie szlakéw migracyjnych gatunkow chronionych. Korytarze ekologiczne
(migracyjne) nalezy, wiec uzna¢ za wazne narzedzie wspomagajace ochrone przyrody.
Gltéwnym celem sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) jest przeciwdzialanie izolacji
obszarow przyrodniczo cennych, umozliwienie migracji zwierzat i roslin w skali kraju
1 Europy oraz ochrona i odbudowa réznorodnosci biologicznej zar6wno na obszarach Natura
2000, jak i innych terenach o duzej wartosci przyrodniczej. Wyrdzniono dwa typy korytarzy
ekologicznych: gltéwne o znaczeniu migdzynarodowym oraz uzupetniajagce o znaczeniu

krajowym.
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Gmina Katuszyn, ze wzgledu na sprzyjajaca topografi¢, duzy udzial zielonych terenow
otwartych — niezabudowanych (stawy, grunty orne, trwale uzytki zielone, lasy i tereny
zadrzewione) oraz maly udziat terenow zabudowanych i zurbanizowanych w znacznej czesci
pemi funkcje korytarzy ekologicznych. Oprocz powyzszego korytarza autorzy opracowania
wyznaczyli dodatkowo jeden najwazniejszy lokalnie korytarz ekologiczny w gminie
Katuszyn. Jest on poniekad uzupethieniem korytarza krajowego. Potozony jest w pdinocne;j
cze$ci gminy 1 biegnie od miejscowosci Milew do miejscowosci Zimnowoda. Na znacznej
dhugosci zwigzany jest z doling rzeki Gawroniec. Pewng funkcje lokalnego korytarza
ekologicznego petni réwniez dolina rzeki Katuski, ktora przebiega przez miasto Katuszyn. Ze
wzgledu na zabudowanie cze$ci doliny (szczegdlnie w obrgbie miasta) utracita ona
W znacznej mierze drozno$¢ i jej rola w migracji zwierzat (szczegolnie duzych ssakow) jest
ograniczona.

Prawidlowe funkcjonowanie korytarzy ekologicznych w znacznym stopniu opiera si¢
o dobrze zachowane tereny lesne. Dlatego wazne jest zachowanie istniejagcych obszarow
lesnych jak rowniez zalesienie nowych gruntow. Dazac do utrzymania cigglosci korytarzy
ekologicznych nalezy prowadzi¢ zréwnowazong form¢ gospodarowania na obszarze gminy.
Zwarta zabudowa w obszarach korytarzy ekologicznych powinna dochodzi¢ do doliny rzeki
lub cieku wodnego.

10. Walory krajobrazowe

W  gminie Kaluszyn wystepuja trzy typy krajobrazéw: podhaturalne, kulturowe
1 zdewastowane. Najlepiej zachowany jest krajobraz péinaturalny, ktéry tworza najbardziej
zwarte kompleksy lasow. Lasy w gminie Kaluszyn ksztalttowane sg przede wszystkim przez
gospodarke lesna. Sg to przewaznie lasy prywatne. Ten typ krajobrazu wystgpuje w obrebach
ewidencyjnych: Abramy, Chroscice, Falbogi, Gotebiowka, Katuszyn, Kluki, Marysin, Milew,
Mroczki, Nowe Groszki, Sinoteka, Stare Groszki, Szembory, Szymony, Wasy, Wity, Wdlka
Katuska i Zebrowka.

Zdecydowanie najczesciej spotykanym typem krajobrazu jest krajobraz kulturowy. Wystepuje
on we wszystkich obrebach ewidencyjnych. Najczesciej jest to typowy otwarty krajobraz
rolniczy, ktérego gltéwny element stanowia pola, sady i taki oraz luzna zabudowa wiejska.
Cechg charakterystyczng tych krajobrazéw oprécz terenéw otwartych sa takze $rodpolne
zakrzewienia 1 zadrzewienia, przydrozne szpalery drzew i krzewow, rowy melioracyjne,
srodpolne oczka wodne, stawy rybne. itp. Krajobraz kulturowy tworzy takze miasto Katuszyn
1 jego sasiedztwo. Najgorzej zachowany krajobraz wystepuje w miejscach najbardziej

zainwestowanych, w sasiedztwie duzych drog i gestej sieci linii elektroenergetycznych.
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Mocno ingerujace w krajobraz kulturowy s3 dominanty w postaci stupow linii
elektroenergetycznych wysokiego (110 kV) oraz najwyzszego napiecia (400 kV).
Krajobrazy zdewastowane wystepuja lokalnie w zachodniej czgsci gminy, w obrgbach
ewidencyjnych: Przytoka, Kazimierzow, Ryczotek i Olszewice. Tworzg go przede wszystkim
kopalnie piachow 1 zwiréw, zaréwno te czynne jak i te ktore po zakonczeniu eksploatacji nie
zostaly zrekultywowane. W perspektywie wieloletniej stan takich krajobrazow mozna
poprawi¢ np. poprzez zalesienie po zakonczeniu eksploatacji kruszyw.
11. Powiazania przyrodnicze gminy z otoczeniem

Jednym z wymogoéw skutecznej ochrony zasobow przyrodniczych jest zapewnienie
cigglosci ekosystemow, m.in. poprzez wytyczanie specjalnych korytarzy ekologicznych.
Gléwnym celem sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) jest przeciwdziatanie izolacji
obszaré6w przyrodniczo cennych, umozliwienie migracji zwierzat 1 roslin w skali kraju
i Europy oraz ochrona i odbudowa réznorodnos$ci biologicznej zar6wno na obszarach Natura
2000, jak i innych terenach o duzej warto$ci przyrodniczej.
Najwazniejszym korytarzem ekologicznym w gminie Kaluszyn jest korytarz lesny o randze
krajowej Lasy Lukowskie KPnC-3B. Przebiega on ze wschodu na zachdod okalajac od
poludnia i poétnocny miasto Katuszyn. W jego sklad wchodza najwazniejsze tereny lesne
w gminie. Korytarz ten posiada powigzania z innymi korytarza ekologicznymi w kraju. Jest
tacznikiem pomiedzy trzema innymi korytarzami: Dolina dolnego Bugu - Dolina Dolnego
Wieprza GKPnC-7 (korytarz glowny), Lasy Lukowskie - Dolina Wieprza KPnC-3C (korytarz
krajowy) i Lasy Lochowskie - Lasy Chotylowskie KPnC-3A (korytarz krajowy).
Ekosystemy lesne maja duze znaczenie dla migracji oraz dyspersji ssakow, w tym gatunkoéw
duzych kopytnych np. to$ oraz rzadkich drapieznych np. wilk 1 ry$. Barierami ekologicznymi
utrudniajgcymi migracje ssakow w obrebie korytarzy lesnych sa przede wszystkim:
infrastruktura komunikacyjna, zabudowa oraz fragmentacja duzymi powierzchniami
otwartych terenow rolniczych. W gminie Kaluszyn bariere takg bedzie tworzy¢ projektowana

autostrada A2.
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VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1. Ochrona zabytkow

1.1. Osadnictwo i zabytkowe uklady drozne
Sredniowieczne osadnictwo na terenach obecnej gminy Katuszyn rozwijato do$é

preznie. Przeludnione szlachta zasciankowa Mazowsze Stare i Polne predko stalo si¢ terenem

emigracji ludnoSci na sgsiednie obszary, a przede wszystkim na pdinocno-wschodnie

Mazowsze, lezace po prawej stronie Wisty, zwane Mazowszem Le$snym. Rozciaggaty si¢ tu

bezludne puszcze, ktére stopniowo zostawaly zaludniane gtownie przez drobng szlachte.
Jedna z fal kolonizacyjnych przyszta z glebi Mazowsza w 2 polowie XIV wieku,

nasilajac si¢ po podpisaniu unii polsko-litewskiej w Krewie w 1385 r. Kolonizatorami tych
terenow bylo przede wszystkim drobne rycerstwo, stanowiagce zaczatek pozniejszej szlachty
zagrodowej. W XV wieku kolonizacja obejmowata cale potacie ziem wschodniego

Mazowsza. Powszechnie wystepowaty tu folwarki, genetycznie zwigzane z osadami, ktore

w przewazajacej liczbie byly rycerskimi, drobnymi gospodarstwami rolnymi. Obok pdl

uprawnych obejmowaly ogrody owocowe, warzywne, hodowl¢ bydta, koni, itp. Masowe

powstawanie nowych folwarkow czy powigkszanie starych, rozpoczeto si¢ po pokoju
torunskim w 1466 1, po otwarciu drogi do Gdanska, kiedy to wzrosty znacznie ceny na zboza.

Pigtnastowieczny rodowod posiada m. in. Katuszyn. Ozywiony ruch osadniczy rozwinat si¢

w XVI w. za panowania krola Zygmunta Starego i Bony, ktéra miata na Mazowszu wielkie

obszary ziemi. Szesnastowieczne rodowody posiadajg takie miejscowosci, jak: Garczyn,

Falbogi, Przytoka, Ryczotek. W drugiej potowie XVI wieku w okolicy Kaluszyna

funkcjonowato kilka wsi szlacheckich o dwucztonowej nazwie: Katuszyn - Patok, Katuszyn

— Milewo, Kaluszyn — Szymony, Kaluszyn — Wity, Katuszyn — Olszewice, Katuszyn —

Abramy, Katuszyn — Kluki. Z biegiem czasu pierwotna nazwa zachowata si¢ tylko przy

siedzibie parafii, natomiast drugi czton pozostal nazwa wsi istniejgcych do dzisiaj.

Sie¢ drog ladowych w owym czasie mozna podzieli¢ na dwie kategorie: gos$cince

1 drogi lokalne. Drogi lokalne stuzyly komunikacji w obrebie kazdej miejscowosci a dalej

stanowily potaczenie z mtynem i sgsiednimi wsiami, z ko$ciotem, z najblizszg miejscowoscia.

Drogi te bywaly ogélnie dostepne, ale tez mogly by¢ przez wiascicieli dobr, przez ktore

przechodzity zamykane dla obcych. Na goscincach, czyli drogach publicznych dostepnych

dla wszystkich, odbywat si¢ ruch o szerszym zasiegu. Laczyly one miedzy soba osrodki

handlu i administracji, a wigc miasta bedace miejscami targéw i jarmarkow, osrodkami
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wickszych dobr, stolicami wojewddztw, ziem, powiatéw, siedzibami biskupstw
1 archidiakonatow.

Przebieg drég wszelkiego rodzaju charakteryzuje dlugotrwata niezmienno$¢, ze

wzgledu na fakt iz sie¢ osadnicza zmieniala si¢ bardzo powoli. W rezultacie mozna przyjac,
ze stan drog z XVI wieku, w ogromnej mierze odpowiada stanowi z XVIII czy XIX stulecia.
Pewne zmiany wprowadzone zostaty w sieci drog publicznych w zwigzku z rozwojem poczty
w XVII 1 XIX wieku. Wyodrgbniono wtedy osobng kategorie dréog pocztowych,
a gdzieniegdzie zaczeto takze prostowac niektore odcinki goscincow.
Do najstarszych szlakow przebiegajacych przez teren obecnej gminy Katuszyn, nalezat
gosciniec wiodacy z Czerska do Liwa. Gosciniec czerski w kierunku wschodnim do Osiecka,
przez Kotbiel, Siennice, Cegltow, Gozdziec-Kruki (ob. Kruki), do Katuszyna i stad przez
Chwalbogi (ob. Falbogi) przez Wierzbno do Liwa i dalej na wschod.

Szczegodlne znaczenie dla terendéw gminy Kaluszyn posiadata droga Warszawa —
Brzes¢ Litewski. Wiodla ona przez Grochow, Jandwek, De¢be Wielkie, Kobierne,
Choszczowke, Stojadle, Minsk, Targowke, Barczaca, Wiciejow, Mienig, Cegltow, Zeliszew,
Siedlce 1 dalej do Brzescia. Na przelomie XVIII-XIX wieku wigkszg popularno$¢ zyskata
droga Warszawa — Brze$¢ o przebiegu na odcinku Minsk — Siedlce przez miejscowosci:
Katuszyn, Trzebuczg, Sucha, Kopcie, Niwiski 1 Chodow.

Wielkie znaczenie miata tez droga okreslana szlakiem drugiej klasy szlak biegngca
w kierunku poétnocnym, mianowicie z Latowicz przez Gniewon, Waliska, Kuflew, Ceglow,
Katuszyn, Wierzbno, do Liwa i dalej w kierunku wschodnim.

Niezmiernie waznym przedsiewzieciem drogowym byto wybudowanie w latach 1819-
1823 bitego z kamienia traktu zwanego brzeskim a p6zniej traktem gldéwnym podlaskim. Miat
on rang¢ drogi panstwowej 1 byt jednym z pierwszorzednych drog po prawej stronie Wisty.
Przechodzac przez okolice Mazowsza i1 Podlasia, stal si¢ bardzo dogodnym szlakiem
komunikacji 1 pocztowym. Jego trasa na terenie Minsk Mazowiecki zostala znacznie
zmieniona w stosunku do starego przebiegu drogi Warszawa — Brze$¢ Litewski. Mianowicie
zostal wytyczony na potnoc od starego i przechodzil przez takie miejscowosci jak: Osiny;
w poblizu Janowa; Ignacoéw i dalej na wschod poza terenem gminy, przez takie miejscowosci
jak: Jedrzejow, Katuszyn, Siedlce.

1.2 Urbanistyka

Katuszyn jako wie$ istnial juz na poczatku XV w., a rozwd] miejscowosci nastapit

przed 1447r. kiedy to dziedzic Katluszyna, Stanistaw Katuski osadzit kmieci przydzielajac im

dziatki ziemi, ktore mieli wykarczowa¢. W 1447r. wybudowano kos$ciot, ktory w 1472r. stat
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si¢ parafialnym po dokonaniu erekcji parafii katuszynskiej, wytaczajac ja z pod jurysdykcji
Grebkowskiej. W dzisiejszym uktadzie kompozycyjnym Kaluszyna ten przed lokacyjny
element wsi targowej jest czytelny od péinocnego-zachodu. W 2 pot. XVI w. Katluszyn byt
wsig o dobrze rozwinigtym rzemiosle, gdy sredniej wielko$ci miasta mazowieckie liczyly po
kilkadziesigt rzemieslnikow, w Katuszynie bylo 15 rzemieslnikow.

Kilku wiekowy trwajacy do konca XVII w. okres wtadania Katuszynem przez rod
Katuskich nie przynidst miejscowosci radykalnych zmian. Katluszyn ciggle pozostawat wsia,
w 1673r. liczyt 200 mieszkancow, a zabudowa skupiata si¢ przy wrzecionowatym uktadzie
drog. Sytuacja miejscowosci zmienila si¢ po nabyciu jej przez Opackich herbu Rogala.

Przywilej lokacyjny miasta uzyskat Wojciech Opacki, podkomorzy liwski od Augusta
krola Polski na sejmie w Grodnie w 1718r. W 2 pol. XVII w. lokowano na Mazowszu
zaledwie trzy miasta 1 jedno relokowano. Akcja przybrata nieco na sile w XVIII w. lokowano
wowczas jedenascie miast wsrdd nich Katuszyn.

Lokacyjny rynek zwany obecnie starym, polozony pomiedzy ulicami: Warszawska,
Barlickiego, Mickiewicza i Koscielng posiada ksztatt zblizony do trapezu o wymiarach 118m
x 114m oraz 130m x 106m. Zostat wytyczony na poludniowy-zachdd od istniejacego wtedy
drewnianego ko$ciota przy potudniowo-zachodnim skraju wrzecionowatego placu. Mimo, iz
rynek zostal sytuowany poza obrgbem wrzeciona, to jednak pozostat wkomponowany w stary
szlak biegnacy z Liwa do Ceglowa. Po przeprowadzeniu w 1823r. traktu Warszawa - Brzes¢
w poblizu Rynku Starego, jego znaczenie zmalalo, do tego stopnia, ze po pozarze w 1845r.
budynki zaczeto lokalizowaé frontem nie do wnetrza rynku lecz do drogi Warszawsko -
Brzeskiej. Obecnie rynek nie pelni konkretnej funkcji, pozostaje niezagospodarowanym
placem.

Innym waznym elementem uktadu przestrzennego miasta jest Nowy Rynek o ksztalcie
prostokata 1 wymiarach 130m x 108m, polozony pomigdzy ulicami: Warszawka,
Mickiewicza, obecnie na rynku urzadzono skwer miejski z roslinnoscig, fontanng
i urzadzeniami do zabawy dla dzieci. Po wybudowaniu ratusza przy rynku w 1865r.
a nastepnie koSciota murowanego w 1897r. rynek stal si¢ przede wszystkim placem o funkcji
reprezentacyjnej. Targ zwierzgcy ulokowano na placu o wymiarach 85m x 100m
zawierajacym si¢ w potnocno-wschodniej czgsci przedlokacyjnego wrzeciona, pomigdzy ulicg
Mickiewicza a Trzcianka.

Okres autonomicznego Kroélestwa Polskiego byt pomysiny dla Katuszyna, miasto
rozrastato si¢, przybywato dochodow, wzrastata liczba mieszkancow i rzemieslnikow ktorych

w 1820r. bylo 113. Rozw6j miasta na krotko zostal zahamowany w czasie powstania
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listopadowego. Po powstaniu miasto uzyskato dodatkowy targ tygodniowy co pozwolito na
jeszcze wigkszy rozwoj handlu, a jednoczes$nie rowniez znaczy rozwdj gospodarczy miasta.
W latach czterdziestych XIX w. miasto stato si¢ najwigkszym punktem handlu zbozem na
Mazowszu Wschodnim. Od 1827r. do 1846r. liczba domow w Katuszynie wzrosta ze 145 do
204, natomiast liczba ludnosci z 1819 do 4017.

Pod koniec XIX w. nieznacznie rozwingt si¢ w Kaluszynie przemyst, funkcjonowaty
tu trzy fabryki talesow, fabryka $wiec, dwie olejarnie, garbarnia i dwie fabryki octu.
W okresie miedzywojennym miasto utrzymywalo si¢ na poziomie zaludnienia z konca XIX
1 pocz. XX w., terytorialnie rbwniez si¢ nie rozrosto.

Analizujac obecny uktad przestrzenny Katuszyna i oceniajac jego stopien zachowania
historycznego uktadu kompozycyjnego mozemy stwierdzi¢, iz interesujacy nas fragment
miasta zawiera si¢ w prostokacie, w ktorym zachowaly si¢ gltéwne elementy z rozwoju
przestrzennego miasta: - uktad przedlokacyjny w poinocno-zachodniej czesci miasta; - uktad
lokacyjny w obrgbie Rynku Starego; - uktad kompozycyjny w obrebie Rynku Nowego; -uktad
kompozycyjny w obrebie targowicy; - kwartaly zabudowy z czasu dziewigtnastowiecznych
regulacji; - trakt warszawsko-brzeski bedacy osig miasta; - ko$cidt parafialny bedacy
dominantg wysoko$ciowa miasta.

1.3 Architektura sakralna

Kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia NMP 1 §w. Stanistawa BM w Kaluszynie,
nalezy do grupy obiektow, ktorych styl zwykle okresla si¢ jako ,,gotyk nadwislanski”. Parafia
zostala erygowana w 1472 roku, staraniem Stanistawa Katuskiego, przez biskupa
poznanskiego Andrzeja Opalinskiego.

Obecny kos$cidl wzniesiono w latach 1889 — 1893, wedlug projektu znakomitego
architekta Jozefa Piusa Dziekonskiego. Usytuowany jest przy poéinocno-zachodnim narozniku
rynku, zwrécony frontem ku rynkowi. Murowany z cegly, od wewnatrz otynkowany. Korpus
na planie prostokata, trojnawowy, bazylikowy, czteroprzestowy, z wezszym pigtym przestem
przywiezowym od frontu. Nawa srodkowa dwukrotnie szersza od bocznych. Od poludnia
prostokatna wieza w szerokosci nawy gtownej. Prezbiterium o potowe krotsze od korpusu,
zamknigte pieciobocznie, trojprzestowe. Po obu stronach prezbiterium zakrystie w szerokosci
naw bocznych.

Nawa glowna 1 prezbiterium jednakowej szerokosci, nakryte wspolnym
dwuspadowym dachem, nad zakonczeniem prezbiterium pigciopotaciowym. Nawy boczne
i zakrystie jednakowej wysokosci, nizsze od nawy gtownej i1 prezbiterium. Kryja je wspdlne

jednospadowe dachy. Od frontu w szerokosci nawy glownej, trojkondygnacyjna wieza,
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zwezajaca si¢ ku gorze, zakonczona ostrolucznym hetmem. Nawa gloéwna, boczne,
prezbiterium i wieza oszkarpowane.

Wewnatrz nawa gléwna otwarta na nawy boczne ostrolukowymi arkadami wspartymi
na kolumnach. Na glowice kolumn sptywajg zebra i gurty sklepienne. Nad arkadami gzyms
kordonowy, nad nim w parach prostokatnych ptycin ostrotuczne blendy. Tg¢cza ostrolukowa.
Choér muzyczny na $cianie przeprutej trzema arkadami na filarach. W wiezyczkach spiralne
klatki schodowe do skarbcow oraz na wieze. Na wyposazeniu kosciota ottarze, chrzcielnica,
ambona, konfesjonaty, feretrony opracowane jednorodnie w stylu neogotyckim.

Do rzadko spotykanych prywatnych obiektow sakralnych, nalezy kaplica pw. Matki
Boskiej Szkaplerznej w zespole dworskim w Sinolece. Zostata wzniesiona w 1739 roku
z fundacji 6wczesnego wiasciciela majatku Jana Zaborowskiego. Kaplica reprezentuje typ
kosciotka barokowego o zredukowanym programie i uproszczonej konstrukeji i bryty,
tkwigcej jeszcze w tradycji gotyku. Kaplica zostala zwrdcona prezbiterium na wschod.
Drewniana, z zastosowaniem konstrukcji wiencowej. Wzniesiona na planie prostokata,
jednonawowa. Prezbiterium wezsze, zamknigte trojbocznie, przy nim od pédtnocy zakrystia,
od zachodu prostokatna kruchta.

Bryla kaplicy zwarta. Cz¢$¢ korpusu nawowego wyzsza, kryta dachem dwuspadowym
z trzecig potacig do zachodu. Prezbiterium nizsze z dachem wielopotaciowym, nad kruchta
1 zakrystia dachy pulpitowe. Na kalenicy nawy, czworoboczna wiezyczka na sygnaturke
zwienczona daszkiem namiotowym. Zewnatrz zrab oszalowany i wzmacniany lisicami.
Wewnatrz $ciany z surowych bali, nieszalowane, z silnie wystajacymi lisicami. Belka teczowa
gltadka, mocowana w zrebie. Nawg od prezbiterium oddziela azurowa balustrada. Od zachodu
drewniany chor muzyczne wsparty na czterech stupach. Na wyposazeniu ottarz gtowny z XI1X
wieku i dwa boczne poéznorenesansowe, drewniane, architektoniczne.

Niewielki drewniany ko$cidtek wyznania mariawickiego, datowany na 1906 rok,
zlokalizowany jest w Wolce Katuskiej. Wzniesiony na planie prostokata z zastosowaniem
konstrukcji wiencowej. Sciany zweglowane na jaskotczy ogon z ostatkami. Od frontu drzwi
wejsciowe dwuskrzydlowe, w bocznych $cianach ( pdzniejsze) okna jednopolowe
z okiennicami. Bryla prostopadioscienna, nakryta dachem dwuspadowym o potaciach
z blachy 1aczonej na rabek stojacy. Na kalenicy od frontu gladki krzyz tacinski.

1.4 Budownictwo

Budownictwo w okolicy Kaluszyna gtownie opierato si¢ na wykorzystywaniu drewna

jako podstawowego materialu do wznoszenia budowli. Rozciggajace si¢ na olbrzymich

potaciach lasy, pozwalaly na dogodny pobor drewna do budowy. Wsr6d dawnej zabudowy na
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terenie gminy Katuszyn, nie liczac kamienic w miescie Katuszynie, zdecydowanie przewazaja
obiekty drewniane. Obiekty murowane stanowig pojedyncze przyktady, np.: dom nr 30
w Mroczkach. Przewazajaca wigkszo$¢ budynkow ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
datowana jest na lata 20-te i 30-te naszego stulecia.

W zabudowie zagrdéd wiejskich na terenie gminy Kaluszyn, typowe rozwigzanie
sprowadza si¢ do zalozenia skladajacego si¢ z trzech podstawowych budynkow: domu
mieszkalnego, budynku inwentarskiego i stodoty. W obiektach wchodzacych w sktad
siedliska, wystepuje gtdownie konstrukcja zr¢gbowa. Podstawe konstrukcji stanowi podwalina
wegtowana na obtap lub na nakladk¢ z zamkiem, posadowiona na kamieniach polnych lub
ceglanej podmurowce. Od goéry konstrukcje zrebu spinaja oczepy zwigzane na nakladke
z zamkiem oraz zacigte w oczepie belki stropowe ulozone w poprzek budynku. Wigzba
dachowa konstrukcji krokwiowo - jetkowej, krokwie zaczopowane w opasce, oczepie lub
belkach stropowych.

W zdecydowanej wickszosci budynkow wystepuje zewnetrzny szalunek. Deski
szalunku z reguly przybijane sa w uktadzie pionowym. Konstrukcja sumikowo - tatkowa do
wznoszenia zrgbu nie jest spotykana. Ten rodzaj konstrukcji stosowano do osadzenia okien
1 drzwi, zwlaszcza w okresie migdzywojennym.

Na terenie gminy Kaluszyn, przewazaja domy szerokofrontowe, dwutraktowe,
w ktorych pomieszczenia tworzg dwa ciggi wnetrz rozplanowanych rownolegle do osi
wzdhuznej budynku. Wnetrzami tymi zwykle sa dwie lub trzy izby, komora i sien.

Rozplanowanie wnetrz doméw wystepujacych na terenie gminy dzielimy zasadniczo
na dwie grupy:

— z dosrodkowym uktadem pomieszczen, gdzie urzadzenia ogniowo - grzewcze s3
usytuowane w centrum budynku a pomieszczenia wnetrza rozmieszczone sg wokot tych
urzadzen, np. dom nr 36 w Golebiowce, dom nr 24 i nr 29 w Milewie, dom nr 33 i nr 37
w Mroczkach, dom nr 6 w Wasach, dom nr 34 w Sinolece.

— z osiowym uktadem pomieszczen, gdzie pomieszczenia usytuowane sg symetrycznie po
obu stronach budynku, np.: dom nr 47 w Leonowie, dom nr 10 i nr 32 w Mroczkach,
dom nr 12 w Wasach, dom nr 1 w Witach, dom nr 10 w Zimnowodzie.

Na terenie gminy Katuszyn, zasadniczo spotykamy dwa typy dachow, mianowicie:

— dwuspadowe, najczgsciej spotykane, np.: dom nr 5 Garczynie Malym, dom nr 24
w Nowych Groszkach, dom nr 3 w Starych Groszkach, dom nr 33 w Witach, dom nr 7
w Wolce Katuskiej.
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— naczotkowe, wystepujace rzadziej, np. dom przy ul. Mostowej 40 w Katuszynie, dom
przy ul. Wojska Polskiego 7 w Katuszynie, dom nr 30 w Mroczkach, dom nr 40
w Wasach, dom nr 11 w Wolce Katuskiej.

W wielu domach datowanych od poczatku XX wieku do lat 50-tych naszego stulecia,
wystepuja dekoracyjnie opracowane szczyty, listwy podokapowe, szalunek naroznikow,
nadokienniki, ganki itp. Ten rodzaj budownictwa reprezentuja przede wszystkim: dom nr 29
w Milewie, dom nr 20 i nr 38 w Mroczkach, dom nr 35 w Wasach.

1.5 Obiekty rezydencjonalne

Do interesujacych zalozen rezydencjonalnych na terenie gminy Katuszyn, nalezy
zespot dworski w Sinotece. Dwor zostal wzniesiony ok. 1830 roku, kiedy majatek objat
Kacper Buczynski. Nastepnie majatek przeszedt w posiadanie dzieci Kacpra, m. in. Lucjana
Napoleona, ktory na pocz. XX w. ofiarowal Sinoleke w prezencie Slubnym swej corce Marii
Felicji Aleksandrze, pos$lubionej Wladystawowi Filewiczowi. Przeksztaltcit on gospodarstwo
wylacznie na sadownicze i stal si¢ organizatorem polskiego sadownictwa 1 tworca stacji
sadowniczej, w ktorej prowadzil dziatalnos¢ naukowsa i dydaktyczng. W 1946 roku dobra
przeszty na rzecz Skarbu Panstwa, czeSciowo rozparcelowane, czg$¢ objat Zaklad
Doswiadczalny Instytutu Sadownictwa Szkoty Gtoéwnej Gospodarstwa Wiejskiego.

Dwor zostal wzniesiony z drewna z zastosowaniem konstrukcji wiencowej. Podwalina
zwegtowana na nakladke, osadzona na podmuréwce z cegly 1 kamienia. Dwor na planie
prostokata, od frontu ganek na osi, od strony parku weranda. Uktad wnetrz parteru trojdzielny,
dwutraktowy. Budynek charakteryzuje si¢ prosta, zwartg bryta. Nakryty jest wysokim dachem
dwuspadowym z naczotkiem od strony wschodniej. We frontowej potaci dachu facjata
z daszkiem dwuspadowym.

Obok dworu drewnianego wzniesiono w 1911 roku dwor murowany na fundamentach
z famanych kamieni polnych. Posiada plan mocno rozcztonkowany. Parter na planie
prostokata z licznymi ryzalitami, czterotraktowy, trdjdziatowy. Bryla stosownie do rzutu
mocno  rozcztonkowana, cz¢$¢  $rodkowa  dwukondygnacyjna, nakryta dachem
czterospadowym z lukarnami. Nad parterowymi ryzalitami dachy czterospadowe, nizsze od
glownego.

Drugim zespolem rezydencjonalnym na terenie gminy Kaluszyn jest zatozenie
dworsko-folwarczne w Gotebiowce. Zatozenie to powstato na przetomie XIX i XX wieku
z nastawieniem na gospodarke rybng. Pierwsze murowane budynki wzniesiono na pocz. XX
wieku. Folwark zatozyla rodzina Kuncewiczéw. Wandalin Kuncewicz wybudowat tu okazaty

dwor w latach 1923 — 1927, co doprowadzito majatek do zadtuzenia. Nastepnie sprzedaje
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majatek Jerzemu Zdziechowskiemu, ministrowi Skarbu Rzeczypospolitej Polskiej. W czasie
I wojny $wiatowej administrowany przez Niemca Andrzeja Lipskiego, pochodzacego
z Poznanskiego. Po wojnie w uzytkowaniu Panstwowego Gospodarstwa Rybnego.

Dwor zostat usytuowany na nadrzecznej terasie, zwrocony frontem na poludniowy
wschod. Jest to budynek murowany z cegtly, obustronnie tynkowany. Wzniesiony na planie
prostokata, z alkierzami od strony ogrodu, z trojbocznym ryzalitem mi¢dzy nimi.
Dwutraktowy, trdjdzialowy, wielopomieszczeniowy. W dominujagcym dziale frontowym
obszerny salon z wyj$ciem do ogrodu.

Bryta dworu czgsciowo podpiwniczona, parterowa, mocno rozczionkowana, nakryta
bardzo wysokim dachem mansardowym. Alkierze nakryte oddzielnymi dachami
czterospadowymi. Od ogrodu dwukondygnacyjny ryzalit, dolem pelny natomiast goéra jako
balkon na dwoch kolumnach, nakryty pieciopotaciowym dachem.

1.6 Obiekty folwarczne

Przy zespole dworskim w Sinolece, zachowal si¢ interesujacy drewniany spichlerz.
Dat¢ jego budowy okresla si¢ na przetom XVIII i XIX wieku. Spichlerz reprezentuje typ
budynku szerokofrontowego, jednotraktowego z podcieniem od frontu. Budynek
posadowiony zostat na murowanej piwnicy. Sciany konstrukcji wiencowej z drewna
sosnowego, wzmacniane tgtkami. Bale zrebu wegltowane na jaskélczy ogon z ostatkami.
Podwalina taczona na naktadke obustronng, osadzona na podmuréwce z cegly 1 kamienia
polnego. Zalozony na planie prostokata o ukladzie wnetrz dwudzielnym.
Jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem. Bryla zwarta o przysadzistych proporcjach,
wzbogacona frontowym podcieniem. Dach dwuspadowy z naczotkami o potaciach
gontowych.

Liczne zabudowania zespolu folwarcznego znajduja si¢ przy dworze w Golebidwece.
Folwark oddalony jest od dworu ok. 200m., i zajmuje prostokatny obszar z gospodarczym
podwodrzem ograniczonym budynkami folwarcznymi. Najstarszym obiektem w zespole jest
spichlerz zbudowany w 1909 roku. Zostat wymurowany z kamieni polnych oraz czerwonej
cegly. Wzniesiona na planie prostokata, jednoprzestrzenny, wydluzony nowa
jednoprzestrzenng dobuddéwka. Bryta niepodpiwniczona, parterowa, prostopadto$cienna
zwarta, nakryta dachem dwuspadowym.

Wschodnig stron¢ dziedzinca zajmuje chlewnia wymurowana z cegly ok. 1913 roku.
Wzniesiona na planie prostokata, trojdziatowa. Strop drewniany, belkowy, nagi, wzmocniony
podciggami wspartymi na drewnianych stupach z mieczami. Wigzba dachowa drewniana,

krokwiowo-stolcowa. Bryla niepodpiwniczona, parterowa, prostopadloscienna, nakryta
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dachem czterospadowym.

Dawna stajnia wybudowana w 1922 roku i przebudowana na garaze w 1975 roku.
Zostata wzniesiona z cegly, obustronnie tynkowana. Zalozona na planie mocno wydtuzonego
prostokata, jednotraktowa, ztozona z sze$ciu odrebnych pomieszczen. Posadzki cementowe,
stropy  wylewane.  Wig¢zba  dachowa  drewniana,  krokwiowo-stolcowa. Bryta
niepodpiwniczona, parterowa, prostopaditoscienna, nakryta dachem dwuspadowym
z naczotkami.

1.7 Zalozenia parkowe

Najcenniejszym parkiem na terenie gminy Katuszyn jest zatozenie w Sinotgce,
datowane na 1 pot. XIX w. Jest to park o uktadzie swobodnym, potozony na dwoch tarasach.
Na tarasie gldéwnym usytuowane sa zabytkowe zabudowania dworskie, ktérym ogrod
towarzyszy. Na zachdd od murowanego dworu na przedluzeniu osi kompozycyjnej
zachowano daleki widok na otaczajaca okolice. Wnetrze ogrodowe zostato podporzadkowane
tej osi widokowej 1 wyzsze drzewa umieszczono w nieregularnych grupach poza jej
przebiegiem. Na terenie gornego tarasu zalozenia réwniez znalazly si¢ elementy, ktore wigza
zatozenia ogrodowe z najblizsza okolica.

Dolny taras zatozenia parkowego ma charakter fegowy. Na przebiegu osi widokowe;j
przeprowadzone] przez zachodnig cze$¢ parku, znajduje si¢ staw w otoczeniu grup
starodrzewu. Do terenu obecnego parku doliczono rowniez staw potozony na tarasie dolnym
poza droga do wsi. Kiedy$ byt to jeden z licznych w sasiedztwie parku stawow rybnych,
a teras obro$nigty wokot starodrzewem stanowi pigkne uzupehienie krajobrazowe kompleksu
parkowego.

Na terenie parku dworskiego w Sinotece rosnie ponad 500 egzemplarzy drzew. Sa to
drzewa w réznym wieku, lecz przewaza starodrzew. Znajduj¢ si¢ on w licznych grupach
naturalnych tworzac wnetrza parkowe 1 towarzyszac budynkom zespolu dworskiego.
Najstarsze drzewa towarzyszg kaplicy 1 znajdujg si¢ w nasadzeniach szpalerowych.
Najliczniejsza grupa gatunkowg na terenie parku jest lipa drobnolistna. Wiele jest réwniez
starych okazow klonu pospolitego, kasztanowca biatego i bialodrzewdw. Na terenie dolnego
tarasu drzewostan jest bardziej naturalny - pochodzenia ¢gowego, co zwigzane jest
z warunkami $rodowiska jakie tu panuja. Przewaza tu olcha, wierzba i topola biala. Krzewy
ozdobne wystepuja w skupinach towarzyszacych grupom drzew, gléwnie w otoczeniu
zabudowan zespotu dworskiego.

Drugim interesujagcym zatozeniem parkowym na terenie gminy Katuszyn jest park

dworski w Golebidwce zalozony na pocz. XX w. Park zatozony jest na planie nieregularnego
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wielokata, ktorego bok od strony zachodniej przybiera ksztatt potkola. Potozony jest na trzech
tarasach wznoszacych si¢ od stawu w kierunku potudniowo-zachodnim, przy czym dwor
usytuowany jest na tarasie srodkowym. Od strony podinocnej park przechodzi w naturalny
krajobraz tggowy poros$nigty olszami, wierzbami i styka si¢ z kompleksem stawow.

Park posiada uktad swobodny. Gléwnym elementem zalozenia parkowego jest aleja
dojazdowa do dworu stanowigca o§ kompozycyjng. Wyraznym elementem kompozycyjnym
jest rowniez szpalerowe nasadzenie §wierkami zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy
parku. Jednym z elementdw jest szpaler modrzewi przebiegajacy réwnolegle do alei
dojazdowej. Aleja dojazdowa obsadzona jest klonami pospolitymi, oraz kilkoma
egzemplarzami debu. Wérod starodrzewu parkowego przewazaja: brzozy brodawkowate,
klony pospolite i jesionolistne, §wierki pospolite, robinie, wigzy, sosny. Dolny taras zatozenia
parkowego po potnocno wschodniej stronie alei dojazdowej posiada drzewostan bardziej
naturalny - pochodzenia t¢egowego. Wystepuje tu olcha i wierzba. Krzewy wystepuja na
terenie catego zalozenia parkowego, gléwnie w otoczeniu dworu od strony poéinocno-
zachodniej. Dominuje dzika r6za oraz czarny bez.

1.8 Cmentarze

Cmentarz parafialny w Katuszynie zlokalizowany jest w pdétnocno-wschodniej czesci
miejscowosci. Usytuowany jest migedzy ulicag Chopina, a ul. Warszawska, tj. droga krajowa
numer 2, czyli miedzynarodows trasg Warszawa - Moskwa. Potozony na lekkim wyniesieniu
terenu. Stara cze¢$¢ ogrodzona murem pelnym z duzych tupanych kamieni polnych.
W ogrodzeniu frontowym od strony zachodniej umieszczono brame¢ z metalowymi
skrzydtami bramnymi osadzonymi na murowanych stupach z czterospadowymi daszkami.

Wytyczony na planie trapezu, powigkszony w kierunku wschodnim 1 potudniowym.
Zasadniczym elementem kompozycyjnego rozplanowania jest aleja gldwna wiodaca do
bramy w kierunku poétnocno-wschodnim. Brak jest alejek bocznych przecinajacych aleje
gléwna, jedynie na nowej czesci przebiega alejka dochodzaca do kwatery wojennej. Podziat
na kwatery w starej czeg$ci jest zatarty. Nagrobki sytuowane sg rzgdowo i dwurzedowo.
Roslinno$¢ na cmentarzu jest uboga, rosng jedynie zywotniki zachodnie.

Niezmiernie waznym elementem przestrzennym na cmentarzu jest kwatera wojenna
zolierzy 1 Dywizji Piechoty Legiondw im. Jozefa Pilsudskiego poleglych w bitwie pod
Katuszynem 12 wrzesnia 1939 roku. Ku ich czci wzniesiono tu znamienny pomnik ukazujacy
atakujacych zoierzy polskich w postaci wklegstych sylwetek. Kwatera obsadzona jest

zywotnikami zachodnimi.
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Wigkszos¢ nagrobkow zlokalizowanych na cmentarzu pochodzi z czaséw
powojennych. Wykonana jest z lastryka, betonu oraz granitu i posiada zunifikowane formy.
Starsze nagrobki, czesto o indywidualnych, artystycznie opracowanych ksztaltach, wykonano
przewaznie z piaskowca, granitu, zelaza i zeliwa. Najstarszym nagrobkiem jest nagrobek
Michata Parolla, zm. 17 grudnia 1850r. W$rdd interesujacych pod wzgledem formy obiektow,
na uwage zasluguja nastgpujace nagrobki: - Jozia Noinskiego, zm. 1880r. - Eugeni
z Czekanskich Sierzputowskiej, zm. 1886r. - Augusta Drzewieckiego, zm. 1894r. - Edwarda
Kuntzla, zm. 1889r.- Wiadystawa Klukowskiego, zm. 1886r. - Michata Milewskiego, zm.
1890r.- Zosi Michalik, zm. 1896r. - Heleny Bissen, zm. 1881r. - Walentego Mikulskiego, zm.
XIX w. - Ryci i Tadzika Wocialow, z 1934r.

W Katluszynie istnieje tez cmentarz zydowski, a raczej miejsce po cmentarzu.
Zlokalizowany jest na poOinocno-wschodnim skraju miejscowosci. Polozony na terenie
ptaskim poros$nietym taka. Posiada ksztatt trapezu zblizonego do prostokata. Cmentarz zostat
zniszczony przez Niemcow w czasie Il wojny Swiatowej i nie ma na nim $sladow dawnego
zatozenia, ani macew. W 2017 roku ustawiono na cmentarzu symboliczny pomnik,
upamigtniajacy liczng niegdys$ katuszynska spoteczno$¢ zydowska.

Na terenie gminy Kaluszyn znajduje si¢ cmentarz rodowy w zespole dworsko
parkowym w Sinolece. Potozony jest w potnocno-wschodniej czesci parku 1 stanowi
integralng czes¢ zatozenia parkowego. Posiada ksztalt trapezu 1 obejmuje obszar wokot
kaplicy dworskiej. Na terenie cmentarza zlokalizowanych jest kilka mogit ziemnych w tym
jedna z duzym krzyzem drewnianym. Przed frontem kaplicy, po lewej stronie to jest od
potnocy, znajduje si¢ kilku metrowej wysokosci nagrobek Kacpra Buczynskiego, z 1 pol. XIX
w. wpisany do rejestru zabytkéw. Nagrobek posiada ksztalt wielostopniowego obelisku
wykonanego z szarego piaskowca i reprezentuje styl klasycystyczny. Oprocz mato czytelnej
frontowej inskrypcji epitafijnej Kacpra Buczyfskiego, na nagrobku zostaly wykute
nastepujace inskrypcje: - Zimera ze Zbuczynskich Ceglinska, zm. 25. 1. 1867r. - Felicja
z Labeckich Buczynska, zm. 18.V. 1878r. - Zofia ze Skorochodéw Majewskich 1-voto
Buczynska, 2-voto Nowicka, zm. 16. V. 1872r. - Ceglinska (o nieznanym imieniu), zm. VIIL
1882r. Cmentarz porosnigty jest starymi drzewami ws$rdd ktorych na szczegdlng uwage
zastuguje trojpniowa lipa, bedaca pomnikiem przyrody.

1.9 Miejsca pamiegci

Wymownym miejscem pamigci, oznaczonym pamigtkowym krzyzem, jest fragment

targowiska przy ul. Kilinskiego w Kaluszynie. Metalowy krzyz osadzony w granitowym

cokole, poswigcony powstancom 1863 roku zostat ustawiony na mogile powstanczej w 1910
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roku. W tradycji mieszkancéw Katuszyna miejsce to pozostawato w glebokiej pamieci
1 odnoszono si¢ do niego z wielkim pietyzmem. Fakt pochdwku powstancow w tym miejscu
potwierdzity badanie archeologiczne przeprowadzone w ostatnim czasie.

W centrum Katuszyna wzniesiono interesujacy pomnik ustawiony w 20 rocznice
odzyskania niepodlegtosci i1 zatytutowany "Bojownikom o Niepodlegtos¢". Zaprojektowat go
o6wczesny burmistrz Katuszyna. W sktad Komitetu Budowy wchodzito wielu znamienitych
obywateli miasta. Pomnik powstat ze sktadek miejscowej ludnosci, wiele prac przy pomniku
wykonano spotecznie. Uroczyste odstoni¢cie pomnika miato miejsce 11 listopada 1938 roku.
Burzliwa byta historia monumentu po II wojnie $wiatowej, m. in. zmieniono tre$¢ inskrypcji,
odpitowano korong¢ na glowie orla. Dzigki staraniom Towarzystwa Przyjaciot Ziemi
Katuszynskiej w 1989 roku, przywrdcono przedwojenny wyglad pomnika i symbolike,
a w 1997 roku, dzigki kombatantom i wladzom miasta, pomnik odnowiono zachowujac jego
historyczny wyglad.

Na cmentarzu parafialnym w Katuszynie w kwaterze wojennej, wzniesiono w 1970
roku pomnik, wykonany wedlug proj. Dariusza Frycza, poswigcony zotnierzom 1 Dywizji
Piechoty Legionow im. Jozefa Pitsudskiego poleglym w zwycigskiej bitwie pod Katuszynem
12 wrzesnia 1939 roku. Boj pod Katluszynem stoczony zostat w nocy z 11 na 12 wrze$nia
1939 r. Dowddca zwigzku taktycznego gen. Brygady Wincenty Kowalski, uzyskawszy
informacje ze Niemcy okrazaja 1 DP Legionow, postanowil przebi¢ si¢ przez kordon
niemiecki w rejonie Kaluszyna. W opinii historykéw, byta to jedna z najci¢zszych
1 najkrwawszych bitew Polskiego Wrzesnia.

Okoto potnocy 12 wrzesnia wyslany przez 6 pp leg. pluton zwiadowcow konnych
rozpoznat, iz Katuszyn jest obsadzony przez przeciwnika. W tej sytuacji, chcac wykorzystac¢
zaskoczenie dowddcow 6. pp pik. Stanistaw Engel postanowit uderzy¢ na Katuszyn. Nakazat
IIT batalionowi dokonaé obej$cia miasta od poinocy przez Zawode i1 Trzciankg i uchwycic¢
wzgorze. | batalion miat naciera¢ szosg z Jakubowa na polnocny skraj Katuszyna, a II
batalion na centrum wzdtuz szosy siedleckie;.

Pierwsze krwawe starcie mialo miejsce na Zawodzie. Rozpoczeta je nocna szarza
4 szwadronu 11 Putku Utanéw pod dowodztwem por. Andrzeja Zylifiskiego. Zgodnie
Z planem dziatan 6 pp Leg rozpoczal natarcie na Katuszyn. Dokonujacy obej$cia III batalion
tego putku, dowodzony przez pptk. Jana Kasztelowicza, przegrupowal si¢ na pozycje
wyjsciowe 1 jeszcze nocg zaatakowal przeciwnika na wzgoérzu 194,8. Natarcie to poczgtkowo
poczeto sie zatamywac. Jednak przeciwnik powoli tracit orientacje, co umozliwilo stronie

polskiej przetamanie pierwszej linii obrony niemieckiej. O $wicie 12 wrzes$nia pptk
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Kasztelowicz wznowit szturm na wzgorze 194,8. Tym razem Niemcy ustgpili. W wyniku
czego bataliony niemieckiego 44 pp (11 DP.) zostaly zniszczone. Opanowanie tego punktu
umozliwito stronie polskiej rozpoczecie szturmu generalnego na Katuszyn. Natarcie wsparte
ogniem catej artylerii 1 mozdzierzy 1 DP Legionow. Niemcy nie probowali dalej stawiac
oporu 1 wycofali si¢ w kierunku Siedlec.

Zohierzy polskich z Mazowieckiej Brygady Kawalerii bioracych udzial w bitwie
katuszynskiej i poleglych w okolicy Katuszyna, pochowano nie tylko na cmentarzu
w Katuszynie, ale tez w zbiorowej mogile w Wolce Katuskiej. Rowniez pochowek zotierzy
polskich miat miejsce w Milewie. W lesie pod Milewem ustawiony jest kamienny krzyz
z wykuta inskrypcja: ,,W krzyzu cierpienie, w krzyzu zbawienie, krwawy wrzesien 1939,
krwawa noc, krwawy boj. Synu i corko, tu moze polegt ojciec twoj. Poleglo 45 Bohaterow
Polskich w Milewie. Cze$¢ ich pamigci”.

Niezwykle eksponowanym i1 waznym elementem przestrzennym Kaluszyna jest
Pomnik Ztotego Utana, wykonany z poztacanego brazu i ustawiony przy drodze krajowej nr
2, tj., migdzynarodowej trasie Warszawa - Moskwa. Ma on upamigtni¢ i czci¢ kawalerzystow
walczacych 1 poleglych w czasie II wojny $wiatowej. Inicjatorem budowy i gldownym
fundatorem monumentu jest Jan Zylinski, mieszkajacy na co dzien w Londynie, syn dowodcy
4. szwadronu 11 Putku Utanéw Legionowych im. Marszatka Edwarda Smiglego-Rydza -
rotmistrza Andrzej Zylinskiego. Bitwe w Kaltuszynie rozpoczeta szarza kawalerzystow
rotmistrza Zylifiskiego, po ktorej do walki wiaczyta sie 1. Dywizja Piechoty gromigc
Niemcow 1 wyzwalajac miasto. Ztoty Utan autorstwa poznanskiego rzezbiarza Roberta
Sobocinskiego ma 8m wysokosci. Jest to pierwszy w Polsce pomnik poztacany. Monument
ma by¢ nie tylko hotdem wobec utanéw walczacych w czasie drugiej wojny $wiatowej, ale
1 odktamywa¢ historie. W §wiadomosci wielu zakorzenil si¢ bowiem falszywy obraz utanow
szarzujacych na niemieckie czolgi. Tymczasem w rzeczywistosci we wrzesniu 1939 roku
polscy kawalerzys$ci atakowali Niemcow kilkunastokrotnie i niemal zawsze ich szarze
konczyty si¢ sukcesem.

Pamigtkowy pomnik w ksztalcie krzyza, zlokalizowany jest przy straznicy
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Katuszynie. Po§wigcony jest polskim Zolierzom AK, NSZ
oraz WIN.

1.10 Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Na terenie miasta 1 gminy Katuszyn, licznie wystepuja kapliczki, figury 1 krzyze

przydrozne, datowane na wiek XIX i 1 pot. XX wieku. Bardzo czgsto byly wznoszone przy

alejach i drogach dojazdowych do rezydencji palacowych i dworskich; na skrzyzowaniach
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drog; w przydomowych ogrodkach. Bardzo czgsto stawiano je na pamiatke waznych
wydarzen 1 uroczystosci.

Do najokazalszych obiektow w tej grupie zabytkow naleza kapliczki domkowe
z matym wnetrzem dostgpnym przez drzwi. W kapliczkach zwykle umieszczano maty
ottarzyk, na ktorym byty ustawione figury osob boskich oraz popularnych §wietych. Ten typ
reprezentuje drewniana kapliczka w Milewie z 1 pot. XIX w. Wzniesiona na planie
prostokata, ze $cianami oszalowanymi deskami w uktadzie pionowym. Od frontu podcien
wsparty na dwoch gladkich kolumnach. Drzwi wejsciowe jednoskrzydlowe, przeszklone.
W bocznych S$cianach okienka potkoliste. Dach namiotowy o potaciach z blachy.
W zwienczeniu krzyz facinski. Rowniez domkowa, lecz murowana kapliczka znajduje si¢
przy skrzyzowaniu szosy i drog polnych w Zimnowodzie, wzniesiona W 1927 roku.

Okazata murowana kapliczka slupowa z figurag $§w. Stanistawa na mogile Zolnierzy
napoleonskich, znajduje si¢ w Starych Groszkach. Napoleonskie wojska wracaly z przegranej
wyprawy na Rosje. Przez ziemig¢ ksigstwa warszawskiego ciagnety liczne tabory wiozace
chorych i rannych zotnierzy. Cze$¢ wojska przechodzita przez wies Groszki, liczaca
wowczas zaledwie siedem gospodarstw. Na $rodku wsi znajduje si¢ niewielkie wzniesienie-
tam wlasnie pochowano ciata pozostawionych zmartych zotnierzy wielkiej Armii Napoleona.
Wkrotce na miejscu pochowku, w 1818 roku, whascicielka majatku Sinotgka - Anna Filewicz
ufundowata nagrobny pomnik, ktéry miejscowa ludno$¢ do dzisiaj nazywa figurg S$w.
Stanistawa. Na pagoérku corocznie odbywaly i odbywaja si¢ nadal wiejskie nabozenstwa
majowe i Czerwcowe.

Powszechnie na terenie gminy wystepuja skromniejsze, murowane kapliczki w postaci
stupdw na rzucie kwadratu lub prostokata, z malg wneka, w ktorej umieszcza si¢ rzezbe lub
obraz z przedstawieniem postaci boskiej lub §wigtego. Kapliczki te czgsto zdobione sa
szczycikami, gzymsami, plycinami o réznych formach i nakrywane daszkami wienczonymi
krzyzami wykutymi z metalu. Kapliczki w formie stupow spotykamy m.in. w Katuszynie przy
ul. Trzcianka 4, przy posesji nr 11 w Budach Przytockich, przy posesji nr 9a w Chréscicach,
przy posesji nr 3 w Falbogach, przy posesji nr 17 w Szymonach, przy posesji nr 39
w Zimnowodzie.

Figury przydrozne reprezentuje kamienny posag Chrystusa DzZwigajacego Krzyz,
ustawiony w 1913 roku przed organistowka w Katuszynie, w 1600 rocznic¢ wydania Edyktu
Mediolanskiego. Tradycyjnie zostala opracowana kamienna i polichromowana figura §w. Jana

Nepomucena, ustawiona przy kosciele w Katluszynie. Swiety zostal przedstawiony
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w sutannie, komzy, pelerynie, birecie na glowie. W prawym rgku trzyma krucyfiks,

a w lewym gatazke palmy — symbol meczenstwa.

Zdecydowanie najczeSciej spotykane sa na terenie gminy, krzyze przydrozne.

Posiadaja one rdézne formy i przy wznoszeniu ich stosowano rdzne materiaty, jak: granit,

piaskowiec, zeliwo, kute zelazo, drewno. Metalowe krzyze osadzane w kamiennych cokotach,

reprezentuje pamigtkowy krzyz w zespole ko$ciota parafialnego Katuszynie.

2. Wykaz obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Wykaz zawiera: nazwe miejscowosci; liczbe porzadkows; rodzaj obiektu; adres

obiektu; materiat; czas powstania; numer rejestru zabytkow.

Kaluszyn

1)

2)

3)

4)

Kos$ciot par. pw. Wniebowzigcia NMP, mur. 1889 — 1893r. arch. Jozef Pius
Dziekonski nr rej zabytkow A-27/151 z dnia 08.12.1958r.

Plebania w zespole kosciota par. pw. Wniebowzigcia NMP, mur. 1837r. nr rej.
zabytkéw A-313 z dnia 29.12.1983r.

Ratusz (d. koszary), mur. 1865r. przebud. 1934r. nr rej. zabytkow A-176/121
z dnia 05.05.1962r.

Poczta, mur. 1 ¢w. XIX w. nr rej. zab. A-314 z dnia 29.12.1983r.

Golebiowka

1)

2)
3)

4)

5)

6)

Milew

1)

Dwor, mur., 1923 — 1927r. nr rej. zab. A-299 z dnia 07.06.1983r. oraz A-417 z dn.
08.01.1993r.

Stajnia w zespole dworskim, mur., ok. 1912 r., nr rej. zab. 417 z dn. 08.01.1993r.
Obora (chlewnia) w zespole dworskim, mur., ok. 1913 r., nr rej. zab. A-299 z dnia
07.06.1983r. oraz A-417 z dn. 08.01.1993r.

Spichlerz w zespole dworskim, mur., ok. 1909r. nr rej. zab. A-299 z dnia
07.06.1983r. oraz A-417 z dn. 08.01.1993r.

Stodota w zespole dworskim, mur./drewn., ok. 1925 r., nr rej. zab. A- 417 z dn.
08.01.1993r.

Park w zespole dworskim, pocz. XX w., nr rej. zab. A-417 z dn. 08.01.1993r.

Kaplica przydrozna nr 12, drewn. 1 ¢w. XIX w. nr rej. zab. 315, z dn. 29.12.1983r.

Sinol¢ka

1)
2)

Dwor I, mur. 1923 — 1927r. nr rej. zab. 161/655 z dn. 09.04.1962r.
Dwor II (patac), mur. ok. 1912r. nr rej. zab. 453 z dn. 21.10.1996r.
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3)

4)

5)

Kaplica w zespole dworskim, drewn. XVII —XVIII w. nr rej. zab. 160/654 z dn.
09.04.1962r.

Spichlerz w zespole dworskim, drewn. k. XVIII w. ok. 1909r. nr rej. zab. 161/655
z dn. 09.04.1962r.

Park w zespole dworskim, pocz. XX w. nr rej. zab. 172/707 z dn. 03.05.1962r.

3. Obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz zalozen przestrzennych, obiektow architektury i budownictwa, kapliczek,

ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta i gminy Kaluszyn

Wykaz zawiera: nazw¢ miejscowosci; liczbe porzadkows; rodzaj obiektu; adres obiektu;

material; czas powstania; numer rejestru zabytkow.

Miasto Kaluszyn

Uklad urbanistyczny miejscowosci, XV — XIX w.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

Kosciot par. pw. Wniebowzigcia NMP, mur. 1889 — 1893r. arch. Jozef Pius
Dziekonski., nr rej zabytkow A-27/151 z dnia 08.12.1958r.

Plebania w zespole kosciota par. pw. Wniebowzigcia NMP, mur. 1837r. nr rej.
zabytkow A-313 z dnia 29.12.1983r.

Krzyz pamiagtkowy w zespole kos$ciota par. pw. Wniebowzigcia NMP, mur. 1914-
1918r.

Organistowka w zespole kosciota par. pw. Wniebowziecia NMP, mur. 1837r.
Figura Chrystusa niosgcego krzyz w zespole kosciola par. pw. Wniebowzigcia
NMP, mur., 1913r.

Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w. 7a. Kwatera zotnierzy WP poleglych w 1I
wojnie $wiatowej, 1939 - do czasow wspotczesnych.

Cmentarz zydowski, X VIII/XIX w.

Ratusz (d. koszary), mur. 1865r. przebud. 1934r. nr rej. zabytkow A-176/121
z dnia 05.05.1962r.

Straznica OSP, mur. 1918r.

10) Poczta, mur. 1 ¢w. XIX w. nr rej. zab. A-314 z dnia 29.12.1983r.
ul. Kilinskiego

1)
2)

Dom nr 8, mur. |. 30-XX w.

Pamiagtkowy krzyz w miejscu powstanczej mogily z 1863r. kamien, metal, 1910r.

ul. Mostowa

1)
2)

Dom nr 5a, mur. I. 30-XX w.
Dom nr 6, drewn. 1 pot. XX w.
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3) Dom nr 40, drewn. pocz. XX w.
4) Garbarnianr 5, mur. I. 30-XX w.
ul. Trzcianka
1) Elektrownia, ob. zaktad produkcyjny EMA nr 13, mur., 1. 20-XX w.
2) Kapliczka przydrozna przy posesji nr 4, mur., XIX/ XX w.
ul. Warszawska
1) Domnr 12, mur. I. 30-XX w.
2) Dom nr 20, mur. I. 30-XX w.
3) Dom nr 54, mur. I. 30-XX w.
4) Dom nr 59, mur. 1.20-XX w.
5) Pomnik Bojownikom o Niepodlegtos¢, granit. 1928r. restaurowany wspotczesnie.
6) Pomnik ku czci zolierzy polegtych w Il wojnie $§wiatowej, wspotczesny.
ul. Wojska Polskiego
1) Dom nr 7, drewn. pocz. XX w.
2) Dom nr 41, mur. I. 30-XX w.
ul. Zawoda
1) Dom nr 36, mur. I. 30-XX w.
Budy Przytockie
1) Kapliczka przydrozna naprzeciw domu nr 11, mur. 1. 30-XX w.
Chroscice
1) Dom nr 17, drewn. I. 30 — XX w.

2) Kapliczka przydrozna naprzeciw domu nr 9A, mur. pocz. XX

Falbogi
1) Kapliczka przydrozna naprzeciw domu nr 3, mur. pocz. XX w.
Garczyn Maly
1)Dom nr 5, drewn. I. 30-XX w.
Golebiowka
1) Dwor, mur. 1923 — 1927r. nr rej. zab. A-299 z dnia 07.06.1983r. oraz A-417 z dn.
08.01.1993r.

2) Stajnia w zespole dworskim, mur., ok. 1912 r., nr rej. zab. 417 z dn. 08.01.1993 r.
3) Obora (chlewnia) w zespole dworskim, mur. ok. 1913r. nr rej. zab. A-299 z dnia
07.06.1983r. oraz A-417 z dn. 08.01.1993r.

4) Spichlerz w zespole dworskim, mur., ok. 1909r. nr rej. zab. A-299 z dnia
07.06.1983r. oraz A-417 z dn. 08.01.1993r.
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5) Stodota w zespole dworskim, mur./drewn., ok. 1925 r., nr rej. zab. A- 417 z dn.
08.01.1993r.
6) Park w zespole dworskim, pocz. XX w. nr rej. zab. A-417 z dn. 08.01.1993r.
7) Dom nr 32, mur. pocz. XX w.
8) Dom nr 36, drewn. pocz. XX w.
9) Kapliczka przydrozna, mur. pocz. XX w.
Leonow
1) Dom nr 3, drewn. pocz. XX w.
2) Dom nr 47, drewn. I. 30-XX w.
Milew
1) Kaplica przydrozna nr 12, drewn. 1 ¢w. XIX w. nr rej. zab. 315, z dn. 29.12.1983r.
2) Dom nr 24, drewn. 1 pot. XX w.
3) Dom nr 29, drewn. I. 30-XX w.
Mroczki
1) Dom nr 10, drewn. pocz. XX w.
2) Dom nr 15, mur. I. 30-XX w.
3) Dom nr 20, drewn. 1 pot. XX w.
4) Dom nr 32, drewn. 1 pot. XX w.
5) Dom nr 33, drewn. I. 30-XX w.
6) Dom nr 37, drewn. 1 pol. XX w.
7) Dom nr 38, drewn. I. 30-XX w.
Nowe Groszki
1) Dom nr 2, drew. 1936 — 1938r.
2) Dom nr 6, drew. pocz. XX w.
3) Dom nr 24, drew. pocz. XX w.
Olszewice
1) Kapliczka przydrozna naprzeciwko domu nr 19, mur. 1. 30-XX w.
Przytoka
1) Dwor, drewn. ok. pot. XIX w. przebud. w XX w.
2) Pozostatosci parku, 2 pot. XIX w.
Sinol¢ka
1) Dwor I, mur. 1923 — 1927 r. nr rej. zab. 161/655 z dn. 09.04.1962r.
2) Dwor II (patac), mur. ok. 1912 r. nr rej. zab. 453 z dn. 21.10.1996r.
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3) Kaplica w zespole dworskim, drewn. XVII —XVIII w. nr rej. zab. 160/654 z dn.
09.04.1962r.
4) Szesciorak w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.
5) Szesciorak w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.
6) Szesciorak w zespole dworskim, drewn. pocz. XX w.
7) Trojak w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.
8) Piwnica w zespole dworskim, mur. pocz. XX w.
9) Spichlerz w zespole dworskim, drewn. k. XVIII w. ok. 1909r. nr rej. zab. 161/655
z dn. 09.04.1962r.
10) Park w zespole dworskim, pocz. XX w. nr rej. zab. 172/707 z dn. 03.05.1962r.
11) Dom nr 34, drewn. I. 30 - XX w.
Stare GroszkKi
1) Kapliczka na mogile Zotnierzy napoleonskich, na posesji nr 37, mur. 1818r.

2) Dom nr 3, drewn. 1. 30-XX w.

Szymony

1) Kapliczka przydrozna przy domu nr 17, mur. 1. 30-XX w.
Wasy

1) Dom nr 6, drewn. I. 30-XX w.

2) Dom nr 12, drewn. I. 30-XX w.

3) Dom nr 35, drewn. . 30-XX w.

4) Dom nr 40, drewn. I. 30-XX w.
Wity

1) Dom nr 1, drewn. 1 pot. XX w.
2) Dom nr 33, drewn. pocz. XX w.
Wolka Kaluska
1) Kaplica mariawicka, drewn. ok. 1906r.
2) Dom nr 7, drewn. 1. 30-XX w.
3) Dom nr 11, drewn. pocz. XX w.
Zimnowoda
1) Kapliczka przydrozna w srodku wsi, mur. 1927r.
2) Dom nr 10, drewn. I. 30-XX w.
3) Kapliczka przydrozna przy domu nr 39, mur. 1 pot. XX w.
Zebrowka

1) Dom nr 19, drewn. I. 30-XX w.
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4.Stanowiska archeologiczne

Zabytek architektoniczny to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub
podwodng pozostatoscig egzystencji 1 dzialalnosci badz tez §ladem albo zabytek ruchomy
bedacy tym wytworem. Najcenniejszym zabytkiem archeologicznym jest cmentarzysko
ciatopalne kultury grobow kloszowych w miejscowosci Zimnowoda wpisane do rej.
zabytkow nr 191 decyzja z dn.14.12.1968r.

Na terenie miasta i gminy Katluszyn wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:

Lp. |[Miejscowos¢ [rumer obszaru  AZP  numer rodzaj obiektu
stanowiska
1. |Budy Przytockie AZP 57-73/7 WIES HISTORYCZNA
|Garczyn Maty 1) SLADOSADNICTWA
2. AZP 55-73/23
2) OSADA
|Golebiéwka 1) SLAD OSADNICTWA |
3. AZP 58-74/49 .
2) SLAD OSADNICTWA
3) SLAD OSADNICTWA
|[Golebiowka 1) OSADA
4. AZP 58-74/50
2) OSADA
[5. [Golebiowka AZP 58-74/51 ‘SLAD OSADNICTWA
6. (Katuszyn AZP 57-74/1 ‘lPUNKT OSADNICZY
Katuszyn 1) SLAD OSADNICTWA
7. AZP 57-74/2

2) SLAD OSADNICTWA

8. [|Kaluszyn AZP 57-74/3 ‘|PUNKT OSADNICZY

[0. [Katuszyn AZP 57-74/4 uPUNKT OSADNICZY
10. [Katuszyn AZP 57-74/5 “SLAD OSADNICTWA

Kaluszyn 1) SLAD OSADNICTWA
11, AZP 57-74/6

2) SLAD OSADNICTWA
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12. [[Katuszyn AZP 57-74/7 “SLAD OSADNICTWA
Katuszyn 1) SLAD OSADNICTWA
13, AZP 57-74/8 ,
2) SLAD OSADNICTWA
14. [Katuszyn AZP 57-74/9 “m
15. [Kaluszyn AZP 57-74/10 ‘lPUNKT OSADNICZY
16. [Katuszyn AZP 57-74/11 [PUNKT OSADNICZY
Kaluszyn ZNALEZISKO  LUZNE
17. AZP 57-74/29 IGROTA
KRZEMOWEGO
18. [|Katluszyn AZP 57-74/31 MIWJSCE POCHOWKU|
7OLNIERZY Z OKRESU|
WOJEN
INAPOLEONSKICH
19. [Katuszyn AZP 57-74/32 [PIERWOTNA
LOKALIZACJA
KOSCIOLA PW.
BISKUPA MECZENNIKA
20. [Kaluszyn AZP 57-74/34 [CMENTARZ ZYDOWSKI
21. [[Leonow AZP 57-73/11 WIES HISTORYCZNA
22. [Marianka AZP 57-73//2 SLAD OSADNICTWA
23. [Milew AZP 57-74/16 [PUNKT OSADNICZY
24, |Piotrowina AZP 57-75/13 SLAD OSADNICTWA
25. upiotrowina AZP 57-75/14 |CEGIELNIA XIXW.
26. [Piotrowina AZP 57-75/15 1)OSADA
2)SLAD OSADNICZY
3)ZANIKEA
WIES HISTORYCZNA
27. ([Piotrowina AZP 57-75/24

uSLAD OSADNICZY
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28. [Piotrowina AZP 57-75/25 SLAD OSADNICZY
SLAD OSADNICZY
29, “Piotrowina AZP 57-75/26 SLAD OSADNICZY
30. [[Piotrowina AZP 57-75/27 SLAD OSADNICZY
SLAD OSADNICZY

31. [Piotrowina AZP 57-75/28 |[CMENTARZYSKO
SLAD OSADNICZY

32. [Piotrowina AZP 57-75/9/29 |[CMENTARZYSKO
SLAD OSADNICZY

Lp. [Miejscowos¢ numer  obszaru  AZP rodzaj obiektu

numer stanowiska

33.  [Milew AZP 57-74/17 OSADA
Milew AZP 57-74/29 ZNALEZISKO LUZNE
34. CERAMIKI

Stoczek Sinotecki

1) SLAD OSADNICTW

35. AZP 57-74/18

2) PUNKT OSADNICZY
36. ||Stoczek Sinolecki AZP 57-74/19 OSADA
37. [Mroczki AZP 56-74/23 SLAD OSADNICTWA
38. [Mroczki AZP 56-74/24 SLAD OSADNICTWA
39. [Mroczki AZP 57-74/120 PUNKT OSADNICZY

40. ||Olszewice

AZP 57-74/26

SLAD OSADNICTWA

41.

Olszewice

AZP 57-74/27

1) OSADA

2) SLAD OSADNICTW

42.

Olszewice

AZP 57-74/28

1) PUNKT OSADNICZY

2) PUNKT OSADNICZY
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43. |Olszewice AZP 58-74/1 SLAD OSADNICTWA
Olszewice 1) SLAD OSADNICTW
44, AZP 58-74/2
2) OSADA
Olszewice 1) SLADY OSADNICT
45, AZP 58-74/3 .
2) SLAD OSADNICTW
46. [Olszewice AZP 58-74/4 | SLAD OSADNICTWA
Szymony | 1) PUNKT OSADNICZY
47. AZP 57-74/21
| 2) PUNKT OSADNICZY
48. [Szymony AZP 57-74/22 [SLAD OSADNICTWA |
49. [Szymony AZP 57-74/3/23 PUNKT OSADNICZY
50. [Patok AZP 57-74/24 PUNKT OSADNICZY
Patok 1) PUNKT OSADNICZY
51. AZP 57-74/25
2) PUNKT OSADNICZY
Przytoka WIES HISTORYCZNA 1
52. AZP 57-73/13 FOLWARK
53. [Przytoka AZP 57-73/16 SLAD OSADNICTWA
Ryczolek WIES HISTORYCZNA
54, AZP 57-73/14 (OSADA MLYNSKA)
55. [Ryczolek AZP 57-73/17 1) SLADY
OSADNICTWA
2) SLADY
OSADNICTWA
56. [Sinoteka AZP 57-74/33 CMENTARZYSKO
57. [Sinoteka AZP 57-73/19 WIES HISTORYCZNA
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Lp Miejsc numer  obszaru  AZP rodzaj obiektu
owWos¢é numer stanowiska
[58. [[Stare Groszki AZP 57-75/11 FOLWARK
[59. [Stare Groszki AZP 57-75/20 WIES HISTORYCZNA
[60. [Stare Groszki AZP 57-75/79 SLAD OSADNICTWA
Trzebucza 1) PUNKT OSADNICZY
61. AZP 57-74/15

2) SLAD OSADNICTW

62. Wity AZP 57-74/12 ‘| PUNKT OSADNICZY

Wity 1) SLAD OSADNICTW
63. AZP 57-74/13

2) SLAD OSADNICTW

VII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI I WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA
PRZEZ  AUDYT KRAJOBRAZOWY  GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH
Zgodnie z art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dla obszardw wojewodztwa sporzadza sig¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt

krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wyst¢pujace na calym obszarze
wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartos$ci.

Wedlug stanu na koniec 2020 r. wojewodztwo mazowieckie nie opracowato audytu
krajobrazowego.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW,

W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Przez jako$¢ zycia rozumie si¢ mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb ludnosci na obszarze miasta
1 gminy. Zalezy ona od stanu i Zrddel utrzymania ludnosci, jej aktywnosci ekonomicznej,
warunkow mieszkaniowych, mozliwosci zatrudnienia, mozliwosci korzystania z obiektow
infrastruktury spotecznej, stanu wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng oraz sposobu

spedzania wolnego czasu.
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1. Stani tendencje rozwoju rolnictwa

Rolnictwo w gminie odgrywa istotng rolg. Powierzchnia uzytkéw rolnych, wedtug
Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 roku, wynosita 4575 ha, w tym: pod zasiewami 2347 ha
(51,3%), ugory 219 ha (4,8%), trwate uzytki zielone 1286 ha (28,1%) 1 sady 130 ha (2,8%).

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug IUNG w Putawach wynosi
dla gminy 55,8 pkt i jest duzo nizszy do $redniego w wojewddztwie mazowieckim (66 pkt).
Gleby dobre (klas I-IV) stanowia okoto 40% gruntow ornych i 33% trwatych uzytkow
zielonych.

Gmina posiada przecietng strukture obszarowg indywidualnych gospodarstw rolnych.
Na ogdlna liczbe! 759 gospodarstw — 62 stanowity dziatki rolne o powierzchni do 1 ha UR,
358 gospodarstwa 1-5 ha, 239 — gospodarstwa 5-10 ha, 65 — 10-15 ha i 35 — 15 ha i wigce;.
W uzytkowaniu gospodarstw rolnych bylo 6154 ha gruntéw ogotem, w tym 4575 ha uzytkow
rolnych.

W 100 gospodarstwach o powierzchni 10 ha i wigcej UR koncentrowato si¢ 2343 ha to
jest 38,1% ogolnej powierzchni gospodarstw. Na 1 gospodarstwo tacznie z dziatkami

przypadato 8,11 ha powierzchni ogétem, w tym 6,03 ha uzytkdw rolnych.

W 81 gospodarstwach wystepowaty grunty ugorowane o tgcznej powierzchni 219 ha.
Skala tego zjawiska w gminie Katuszyn nie jest zbyt duza bioragc pod uwage duzy odsetek
gruntéw o niskiej jakosci.

70 gospodarstw posiadato sady o lacznej powierzchni 130 ha, a 67 ogrody przydomowe
o lacznej powierzchni 4,9 ha. Warzywa (poza ogrodami przydomowymi) nie wystepuja.
Mozna wigc uznaé, ze sadownictwo odgrywa w gminie niewielka rolg, a warzywnictwo nie
wystepuje.

W produkcji roslinnej dominuje uprawa zbdz. Wedlug danych PSR z 2010 r. zboza
uprawiane byly na powierzchni 2085 ha, co stanowilo 88,8% powierzchni zasiewoOw.
Powierzchnia pod ziemniakami wynosila zaledwie 120 ha, co stanowito 5,1 % ogodlnej
powierzchni zasiewow. Nie wystepuja rosliny przemystowe.

Zuzycie nawozow mineralnych?, wynoszace 60,1 kg NPK i 9,2 kg CaO na 1 ha nalezy
uzna¢ za niskie.

Gmina charakteryzuje sie® niska obsada zaréwno bydta (41,1 sztuk/100 ha UR, w tym
krowy 21,3 sztuk/100 ha UR) jak i trzody chlewnej (26,2 sztuk/100 ha UR). Na 758

! Wedhg PSR 2010
2 Wedtug PSR 2010
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indywidualnych gospodarstw rolnych w gminie zaledwie 233 (30,7%) posiadato bydto, 117
(15,4%) trzode chlewna i az 401 (52,9%) nie posiadato zadnych zwierzat gospodarskich.

Gmina nalezy do stabo wyposazonych w ciagniki i maszyny rolnicze. W gminie bylo
miedzy innymi*: 455 ciagnikéw rolniczych, 171 samochodéw ciezarowych, 19 kombajnow
zbozowych 1 18 kombajnoéw ziemniaczanych. Na 1 ciggnik przypadato 13,2 ha uzytkow
rolnych.

Wyniki Powszechnego Spisu Rolniczego z 2010 r. wskazuja na nastepujace tendencje
w stosunku do spisu z 2002 roku:

» zmnigjszenie ogolnej liczby gospodarstw rolnych z 1257 do 759,
» zmnigjszenie spisanej powierzchni ogélnej gruntow w gospodarstwach rolnych z 7,7 do

6,2 tys. ha, w tym powierzchni uzytkow rolnych z 6,0 do 4,6 tys. ha,

» zwigkszenie: poglowia bydta ogotem z 1889 do 2016 sztuk tj. o 6,7 %, zmniejszenie
liczby krow z 1106 do 976 sztuk tj. o 11,8 %, zmniejszenie poglowia trzody chlewnej

z 3305 do 1197 sztuk tj. 0 63,8 % i kur z 69,568 do 57,921 tys. sztuk tj. 0 16,7 %,

» zwigkszenie liczby ciggnikéw w gospodarstwach rolnych z 455 do 489 sztuk (o 7,4 %),

» przytoczone dane wskazuja na zmniejszenie niemal o dwie trzecie poglowia trzody
chlewnej, a zwigkszenie pogltowia bydla (mlodego, gdyz liczba krow ulegla
zmniejszeniu).

Reasumujac mozna stwierdzi¢, ze gmina Katluszyn charakteryzuje si¢ niska jakoSciag
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i niskim poziomem produkcji rolnej. W przyszlosci
w rolnictwie gminy mozna oczekiwa¢ dalszego wypadania z produkcji gospodarstw
najmniejszych 1 koncentracji ziemi w najwiekszych oraz powstawanie nielicznych

gospodarstw specjalistycznych (dréb, bydto, trzoda chlewna).

2. Stan i tendencje rozwoju pozarolniczej dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej

Wedlug BDL GUS na koniec 2018 roku na terenie gminy Katuszyn byto 448 podmiotow
gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON. Ich liczba w latach 2010-2018
ulegata wielokierunkowym wahaniom; najnizsza byta w 2011 roku (427), najwyzsza w 2010
(461).

W przekroju sekcji PKD w 2018 roku najwigcej podmiotow dziatato w handlu sekcja G

(handel hurtowy 1 detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle) —

3 Wedtug PSR 2010
4 Wedtug PSR 2002
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188, nastepnie w budownictwie (sekcja F) — 46 oraz dziatalnosci produkcyjnej (sekcja C) -
33.

W ujeciu przestrzennym (w 2018 roku) najwicksza liczba podmiotéw zlokalizowana jest
w miescie Katuszyn — 272 to jest 60,7 % ogolnej liczby podmiotdw w gminie, nastepnie we
wsiach: Olszewice — 15, Sinot¢ka —12, Milew - 11 oraz Patok, Ryczotek i Nowe Groszki — po
10. W latach 2010-2018 w catej gminie ubyto 14 podmiotow, najwiecej (17) w miescie
Katluszyn (tabela i mapa). Mozliwy jest dalszy rozwoj pozarolniczej dzialalnosci
produkcyjnej i ustugowej w gminie, gdyz jej atrakcyjnos$¢ zwigkszy po uzyskaniu
autostradowego powigzania z Warszawa. Rozwoj tej dziatalnosci stworzy zapotrzebowanie na

nowe tereny.

Tabela.. Liczba podmiotow gospodarczych w latach 2010, 2015, 2016, 2017 i 2018

Miejscowos¢ | Podmioty gospodarcze

2010 2015 2016 2017 2018 2018-2010
Abramy 1 4 4 5 5 4
Budy
Przytockie 9 8 7 8 9 0
Chroscice 2 5 5 6 6 4
Falbogi 3 4 4 4 4 1
Garczyn Duzy |2 2 2 3 4 2
Garczyn Maty |1 1 1 0 0 -1
Gotebiowka 7 7 6 5 6 -1
Katuszyn 289 263 268 270 272 -17
Kazimierzow |5 3 3 3 3 -2
Kluki 7 7 7 6 6 -1
Leonow 4 4 4 5 5 1
Marianka 2 2 2 2 2
Milew 10 12 12 10 11 1
Mroczki 4 3 3 3 4 0
Nowe Groszki |13 9 12 10 10 -3
Olszewice 19 13 15 15 15 -4
Patok 12 8 9 10 10 -2
Piotrowina 5 3 4 4 4 -1
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Przytoka 9 8 8 9 8 -1
Ryczotek 8 8 8 8 10 2
Sinotegka 11 11 12 12 12 1
Stare Groszki |6 6 6 7 6 0
Szembory 1 2 2 2 1 0
Szymony 2 2 1 1 1 -1
Wasy 8 8 9 9 8 0
Wity 8 10 9 9 9 1
Wolka Katuska | 1 1 1 1 1 0
Zimnowoda 8 8 8 8 7 -1
Zebrowka 6 7 8 8 8 2
Razem 461 429 440 443 447 -14

Zrodto: BDL GUS; wyliczenia whasne.

Mapa . Podmioty gospodarcze w 2018 roku i ich zmiany w latach 2010-2018
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Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS
Dominuja podmioty o zatrudnieniu 1-9 0s6b. Podmiotéw o zatrudnieniu 10-49 os6b bylto

w gminie 19, a o zatrudnieniu 50-249 osob - 1.

3. Rynek pracy

Na terenie gminy na koniec 2018 roku pracowato 943 osoby (najwyzsze zatrudnienie
w latach 2010-2018, najnizsze w 2011 roku 799 0sdb).

Wedlug danych z 2006 roku do pracy poza gming wyjezdzato 543 osoby, a przyjezdzato
na teren gminy 266 oséb. Skala wyjazdow do pracy poza teren gminy jest wigc znaczna ale
stosunkowo duze sg rowniez przyjazdy do pracy na teren gminy.

Systematyczna poprawa stanu drég gminnych i powiatowych, a przede wszystkim
budowa w niedlugim czasie autostrady A-2 na odcinku od Minska Mazowieckiego do
Warszawy, moga w przysztosci sprzyja¢ powiekszaniu skali codziennych dojazdéw do pracy

poprzez skrocenie czasu i zwiekszenie bezpieczenstwa przejazdu. Jednoczesnie poprawia one
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atrakcyjnos¢ miasta 1 gminy Katuszyn do lokalizacji inwestycji. W interesie gminy, a takze
0s6b dojezdzajacych, jest ograniczanie dojazdéw do pracy na rzecz rozszerzania dziatalnosci
pozarolniczej na terenie gminy.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wynosita na koniec 2018 roku 126 0sob to jest
3,6% o0s6b w wieku produkcyjnym. W latach 2010-2018 liczba bezrobotnych zawierata si¢
w przedziale 126 oséb (2018 rok) do 299 osob (2013 rok), a wskaznik bezrobocia
w przedziale 3,6% do 8,1%. Wskaznik bezrobocia w gminie nalezy oceni¢ jako niski, co nie

zwalnia od dziatan na rzecz jego dalszego ograniczania.

4. Ludnos$¢ — ocena tendencji w przeszlosci i prognozy na przyszlosé

Liczba ludnoéci gminy wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. wynosila 5843 0s6b°. Gmina
nalezy do s$rednio zaludnionych obszaréw wiejskich w wojewodztwie mazowieckim. Na 1
km? przypada 62 osoby.

W latach 2002-2018 liczba ludnosci zmniejszyta si¢ o 404 osoby tj. 6,5%. Jest to dos¢
duzy ubytek. Nalezy jednak doda¢, ze w latach 2011-2018 ubytek ludnosci byt juz niewielki,

co ilustruja nizej zamieszczone tabela 2 1 wykres 1.

Tabela. Liczba ludnosci w gminie w latach 2011-2018

Lata 2011 [2012 [2013 [2014 [2015 [2016 [2017 [2018
Ogotem [5984 [5993 [5938 |5958 [5933 [5908 [5897  [5843
miasto  |2937  [2945 [2934 [2938 [2924 2920 [2927  [2890
wies 3047 |3048 [3004 [3020 [3009 [2988 (2970  [2953
Zrodto: BDL GUS

Wykres 1. Liczba ludnosci w gminie w latach 2011-2018

> Wedtug BDL GUS
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Jak wynika z tabeli w omawianym okresie liczba ludnosci gminy zmniejszyta si¢ o 141
0sob: 0 47 w miescie Katuszyn i i 94 na obszarach wiejskich. Przeci¢tnie rocznie w miescie
ubywato niespetna 7 osdb, a na obszarach wiejskich nieco ponad 13 oséb, tacznie okoto 20

osob. Tempo zmian stanu ludnosci jest zroznicowane w poszczegdlnych miejscowosciach, co

ilustrujg zamieszczone nizej tabela 1 mapa .

Tabela. Zmiany w stanie ludnosci w latach 2002-2011 i 2000-2017

Micjscowod Ludnos$¢ wg NSP Ludnos$¢ wg ewidencji
2002 |2011 |2002=100|2000 |2017.11.13|2000=100

Abramy 49 44 89,8 45 41 91,1
Budy Przytockie |141 126 89,4 151 118 78,1
Chroscice 109 104 95,4 102 105 102,9
Falbogi 108 96 88,9 103 93 90,3
Garczyn Duzy 82 78 95,1 84 75 89,3
Garczyn Maty 34 34 100,0 37 28 75,7
Golegbiowka 223 179 80,3 224 187 83,5
Katuszyn 2895 2947 |101,8 2912 |2924 100,4
Kazimierzow 28 30 107,1 32 30 93,8
Kluki 78 72 92,3 77 71 92,2
Leonéw 229 202 88,2 226 198 87,6
Marianka 48 30 62,5 51 14 27,5
Milew 140 130 92,9 160 125 78,1
Mroczki 134 134 100,0 142 141 99,3
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Nowe Groszki 143 127 88,8 157 145 92,4
Olszewice 238 212 89,1 244 198 81,1
Patok 143 163 114,0 137 153 111,7
Piotrowina 75 79 105,3 83 73 88,0
Przytoka 130 129 99,2 135 123 91,1
Ryczotek 118 119 100,8 115 124 107,8
Sinotegka 333 299 89,8 360 294 81,7
Stare Groszki 131 122 93,1 148 120 81,1
Szembory 40 37 92,5 48 29 60,4
Szymony 58 46 79,3 56 46 82,1
Wasy 143 138 96,5 149 133 89,3
Wity 110 104 94,5 106 103 97,2
Woélka Katuska |50 36 72,0 51 41 80,4
Zimnowoda 135 120 88,9 133 114 85,7
Zebrowka 111 99 89,2 118 88 74,6
Razem 6256 6036 |96,5 6386 5934 92,9

Zrédto: Dane wyjéciowe — BDL GUS i ewidencja gminy, wyliczenia wlasne.

Jak wynika z tabeli, przyrost ludnosci w latach 2002-2011, odnotowano
w miejscowosciach: Patok, Kazimierzéw, Piotrowina, miasto Katuszyn i Ryczotek. Ponadto
w Garczynie Malym 1 Mroczkach liczba ludnosci nie ulegta zmianie. Ubytek ludnosci
przekraczajacy 20 % odnotowano w: Mariance, Woélce Katuskiej 1 Szymonach, a w przedziale
10-20 % w: Gotebiowce, Abramach, Budach Przytockich, Falbogach, Leonowie, Nowych
Groszkach, Olszewicach, Sinotece, Zimnowodzie i Zebrowce. W pozostatych
miejscowosciach miat miejsce ubytek do 10%.

Ze wzgledu na brak najnowszych danych w przekroju miejscowosci w Banku Danych
Lokalnych GUS, dla zilustrowania dynamiki ludno$ci poszczegdlnych wsi wykorzystano
réwniez dane z ewidencji ludnosci w gminie z lat 2000 1 2017. W tym okresie czasowym
przyrost liczby ludno$ci odnotowano w miescie Katluszynie 1 wsiach: Chro$cice, Ryczotek
i Patok, ubytek do 10% we wsiach: Mroczki, Wity Kazimierzow, Nowe Groszki, Kluki,
Przytoka Abramy i Falbogi. W pozostatych wsiach ubytek byl wigkszy: w jedenastu 10-20%,
a w pozostatych szesciu ponad 20%.

Prognozowanie liczby ludnos$ci poszczegdlnych wsi w oparciu o wyliczone w tabeli

kierunek i tempo zmian w latach 2002-2011 i 2000-2017 nie wydaje si¢ zasadne ze wzgledu
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na to, ze, zwlaszcza przy matej liczbie mieszkancow, na wyliczone wskazniki zbyt duzy
wplyw moga mie¢ czynniki przypadkowe, a nie trwata tendencja. Generalnie obserwujemy
znaczny ubytek ludno$ci, ktéry nie daje podstaw do wskazywania terenow pod nowe
budownictwo mieszkaniowe. Celowos¢ wskazania takich terendow mozna uzasadni¢
w odniesieniu do miejscowosci gminnej to jest miasta Katuszyn, gdzie stwierdzony przyrost
ludno$ci wyniost 52 osoby to jest 1,8% (w latach 2000-2017 12 oséb to jest 0,4%) ale
w przysztos$ci tempo przyrostu moze by¢ wyzsze. Z przyrostem ludnosci nalezy liczy¢ sie

takze we wsiach: Chros$cice, Ryczotek i Patok ( przyrost w latach 2000-2017).

Mapa . Liczba ludnosci w 2017 roku i zmiany w latach 2000-2017
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Zrodto: Dane — ewidencja ludnosci w gminie, opracowanie graficzne wiasne.
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Ubytek ludnosci jest wynikiem ujemnego przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji
statych. W latach 2010-2017 ubytek ludnosci w gminie spowodowany ujemnym przyrostem

naturalnym wynidst 39 0sob, a ujemnym saldem migracji - 101 0sob.

Nastepstwem ubytku ludnosci jest zazwyczaj deformacja struktury wedtug ptei 1 wieku.
W gminie Kaluszyn procesy te zachodza w umiarkowanej skali. W strukturze wedtug pfici
utrzymuje si¢ przewaga liczby mezczyzn na liczbg kobiet (98 kobiet na 100 mezczyzn w 2018
roku). W strukturze ludnosci wedtug wieku w latach 2002-2018 zmniejszyt si¢ udzial os6b
w wieku przedprodukcyjnym z 24,7% do 19,4%, zwigkszyt si¢ natomiast udzial osob
w wieku produkcyjnym z 58,3% do 59,9% 1 osob w wieku poprodukcyjnym z 17,0% do

20,8%. Oznacza to zaawansowany proces starzenia si¢ ludnosci w gminie.

Analizujac strukture wiekowa ludnosci trzeba zwrdci¢ uwage na zréznicowang liczebnosé
poszczeg6lnych rocznikow, ktéra wptynie na zasadnicze zmiany liczebnosci niektoérych grup
wieku w przysztosci. Bazujac na rocznikach juz urodzonych mozna stwierdzi¢, ze liczebnosé
rocznikow w wieku szkoty podstawowej zwickszy sie z 479 os6b w 2016 roku do okoto 500
w roku 2023. Z drugiej strony nalezy liczy¢ si¢ ze zwigkszeniem liczebno$ci rocznikow
w wieku poprodukcyjnym, gdyz wiek emerytalny osiagaja jeszcze roczniki o duzej
liczebnosci urodzone w latach 1945-1955. Spowoduje to zmniejszenie udziatu generacji
w wieku produkcyjnym.

Uwzgledniajgc fakt, ze atrakcyjno$¢ do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
i zamieszkania wielu terendow w gminie w przysztosci poprawi si¢ w wyniku realizacji
inwestycji o znaczeniu krajowym (wspomniana wyzej budowa autostrady A2 na odcinku
Minsk Mazowiecki — Warszawa dobiega konca, a do wschodniej granicy panstwa wchodzi do
realizacji i powstanie w niezbyt odlegltej perspektywie okoto 5-6 lat), a takze inwestycji
gminy, zwlaszcza w zakresie gospodarki $ciekowej i budowy drég, mozna zatozy¢, ze
w perspektywie do 2050 roku zamiast ubytku ludnosci bedzie miat miejsce niewielki przyrost.

Takie zatozenie potwierdza prognoza ludnosci GUS dla powiatdéw na lata 2014-2050.

Wybrane dane z tej prognozy dla powiatu minskiego przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

Tabela. Wybrane dane z prognozy ludnosci GUS dla powiatu minskiego

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Ogoétem | 151796 | 156065 |159777 162792 165231 167384 |169473 |171466
Miasta |69858 |71165 |71979 |72393 |72573 |72662 |72724 72720
Wies 81938 84900 |87798 |90399 |92658 |94722 |96749 |98746
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Ogotem | 100 102,8 1053 |107,2 |108,9 |[110,3 |111,6 |113,0
Miasta |100 101,9 103,0 [103,6 |103,9 [104,0 |104,1 |[1041
Wies 100 103,6 107,2 |110,3 [113,1 |[1156 |118,1 |12055
Zrédto: Prognoza GUS. Wyliczenia wskaznikow — wlasne.
Rysunek. Prognoza ludnosci dla powiatu minskiego
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z tabeli.

Prognoza ludnosci GUS opiera si¢ na danych wyjsciowych z 2013 roku. Istnieje wigc

mozliwos¢ poroéwnania danych prognozowanych z rzeczywistymi wedlug stanu na koniec

2018 roku. Przedstawiajg si¢ one nastepujaco:

Tabela .Prognozowana i rzeczywista liczba ludnosci powiatu minskiego

2018
Wyszczegdlnienie stan

prognoza | rzecz. wskazniki
Ogotem 154404 153824 99,6
Miasta 70698 | 70759 100,1
Wies 83706 | 83065 99,2

Zrodto: dane GUS; wyliczenia whasne.

Jak wynika z powyzszych wyliczen rzeczywista liczba ludno$ci miast jest bardzo
zblizona do prognozowanej (przewyzsza ja zaledwie o 0,1 %), natomiast na obszarach

wiejskich 1 ogétem — znacznie nizsza (odpowiednio o 0,8 % 1 0,4 %).
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Katuszyn jest gming najbardziej oddalong od Warszawy wsroéd gmin powiatu minskiego,
wiec tempo przyrostu ludnosci bedzie tu z pewnos$cig znacznie wolniejsze niz S$rednie

w powiecie, zwlaszcza na obszarach wiejskich.
Bioragc pod uwage przedstawiong wyzej prognoze ludnosci dla powiatu minskiego
i kierunki jej realizacji oraz spodziewany wzrost atrakcyjnosci gminy w wyniku realizacji

autostrady A-2 przyjeto nastgpujacy szacunek liczby ludnosci gminy do roku 2050
wychodzac od stanu rzeczywistego za rok 2018.

Tabela. Szacunek liczby ludnosci gminy do 2050 roku

Lata 2018 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Ogoélem | 5843 5857 5916 5974 6018 6047 6062 6077
Miasto |2890 2904 2933 2962 2991 3006 3006 3006
Wies 2953 2953 2983 3012 3027 3042 3056 3071
Ogoétem |100 100,2 |101,2 |102,2 |103,0 [103,5 [103,7 |104,0
Miasto | 100 100,5 1015 |102,5 |103,5 |[104,0 |104,0 |104,0
Wies 100 100,0 |101,0 |102,0 |1025 |103,0 |103,5 |104,0

5. Osadnictwo

Sie¢ osadnicza gminy tworzy 29 miejscowosci. W ukladzie osadniczym dominuje
miejscowos$¢ gminna — miasto Katuszyn, ktére w 2017 roku liczyto 2927 mieszkancow to jest
49,6 % ludnosci gminy. Liczba mieszkancow pozostalych miejscowosci (wedlug danych
z ewidencji ludnosci w gminie na dzien 13.11.2017 roku) zawiera si¢ w przedziale od 13 do
294 os6b. Grupe najmniejszych miejscowosci, liczacych ponizej 100 mieszkancow, stanowi
12 miejscowosci, w przedziale 100-200 oso6b miesci si¢ 15 miejscowosci 1 tylko w jednej wsi
liczba ludnosci przekraczata 200 oséb (Sinoteka 294).

Rozmieszczenie miejscowosci na terenie gminy, charakter zabudowy (zwarta,
rozproszona) i ich powigzania (kolej poza poludniowa granica gminy), drogi krajowa
I powiatowe) ilustruje ponizej przedstawiona mapa .

Zamieszczona nizej mapa pozwala na kilka istotnych spostrzezen, a mianowicie:

— wigkszo$¢ wsi jest dobrze powigzana z centralnie potozonym miastem Katluszyn uktadem
drog powiatowych,
— istotng role w powigzaniach zewnetrznych gminy odgrywaja przebiegajace przez jej teren

elementy krajowego systemu komunikacyjnego: fragment autostradowego obejscia
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Minska Mazowieckiego 1 droga krajowa nr 2 oraz poza terenem gminy ale tuz za jej

potudniowa granicg - linia kolejowa Warszawa - Siedlce - Lukow - Terespol i stacja
Mrozy,

na terenie gminy, obok zwartej zabudowy ulicowej, wystepuja liczne skupiska zabudowy
rozproszonej,

péinocna i wschodnia czg$¢ gminy charakteryzuje si¢ duza lesistoscia.

Mapa . Osadnictwo

Legenda

granice gmin
—  granice obrehow
=——== autosirada
—  drogi krajowa i wojewddzka
y ———  drogipowiatowe
E:E zabhudowa zwarta

zabudowa rozproszona

Zrodto: opracowanie wlasne
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6. Budzet gminy

Dochody budzetu gminy w poszczegdlnych latach w okresie 2010-2018 ksztaltowaty sie
na poziomie od 14,6 min zt w 2012 roku do 26,7 mln zt w roku 2017. Wazna pozycja
dochodéw s3 dochody wtasne, ktore w okresie 2010-2018 stanowity 38,7 % ogdlnej kwoty
dochodow, a wiec ich poziom byt stosunkowo wysoki. Glowng pozycje dochodow wiasnych
stanowig udziaty w podatkach stanowigcych dochody budzetu panstwa, dochody podatkowe
ustalone 1 pobierane na podstawie odrebnych ustaw i podatek od nieruchomosci. Subwencja
ogélna w latach 2010-2018 stanowita 34,0 % 1 byla drugg istotng czescig dochodow
budzetowych gminy. Trzecig pozycja dochoddéw s3 dotacje z budzetu panstwa. Ich udziat
w ogoblnej kwocie dochodow wynosit w badanym okresie 27,3 %. Przeci¢tne roczne dochody

w przeliczeniu na 1 mieszkanca wynosity w badanym okresie 3321 zi.

Poziom wydatkow ogoélem musi by¢ w skali kazdego roku zblizony do poziomu
dochodéw. W strukturze wydatkdw najwigksza pozycje stanowig wydatki na o$wiatg.

W okresie 2010-2018 ich udzial w ogdlnej kwocie wydatkow wynosit 34,4 %.

Z punktu widzenia rozwoju gminy i poprawy warunkow zycia mieszkancéw — istotne sa
wydatki inwestycyjne. W omawianym okresie wyniosty one 32,9 mln zt i stanowity 18,2 %
ogblnej kwoty wydatkow, co na tle ogdélu gmin oznacza wysoki poziom inwestowania.
Najwicksze wydatki inwestycyjne zostalty w tym okresie przeznaczone na gospodarke

komunalng, transport 1 tgcznos¢, rolnictwo 1 gospodarke mieszkaniowa.

Punktem wyj$cia do szacunku dochodow i1 wydatkow budzetowych gminy, w tym
wydatkéw inwestycyjnych, jest Wieloletnia Prognoza Finansowa (WPF) na lata 2017-2023
w wersji przyjete] uchwatg nr XXIX/199/2017 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 28
kwietnia 2017 roku. W tej prognozie dochody budzetowe w latach 2016-2020 (wykonane
w roku 2016 i planowane na lata 2017-2020) wynosza 117,8 min zt, za$ wydatki 113,6 min zt,
w tym inwestycyjne 12,0 mln zt to jest 10,6 % ogdlnej kwoty wydatkow, dochody planowane
na lata 2021-2023 — 71,4 min zt, wydatki 66,6 mln z}, a wydatki inwestycyjne 4,5 mln zt to
jest zaledwie 6,8 % ogotu wydatkow. Z danych tych wynika, ze przecietny roczny poziom
dochodéw budzetowych w latach 2016-2023 zostal oszacowany na 23,65 mln zl. Zakladajac
w latach 2024-2045 roczny przyrost o okoto 2 % - taczne dochody w tym okresie moga
wynies¢ okoto 660 min zi, a w latach 2016-2045 — okoto 850 mln zt. Przyjmujac, ze wydatki
inwestycyjne stanowi¢ bedg okoto 10 % ogolnej kwoty wydatkéw oznacza to okoto 85 min zt.
Zaktada sie, ze glownymi kierunkami inwestowania bedg drogi gminne i1 gospodarka
komunalna.
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7. Zasoby i warunki mieszkaniowe

Na koniec 2017 roku w gminie Katuszyn bylo 2278 mieszkan. Mieszkania te liczyly
8152 izb za$ ich powierzchnia wynosita 163579 m2. Na jedno mieszkanie przypadato $rednio
3,58 izb, 2,59 0sob, 71,8 m? powierzchni uzytkowej. Na 1 osobe przypadato 1,38 izb i 27,7
m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Dhugo$é wodociagowej sieci rozdzielczej pozostajace;
w zarzadzie gminy wynosita 91,0 km, liczba przylaczy do budynkéw mieszkalnych
I zbiorowego zamieszkania 1730. Dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 20,3 km, a liczba
przylaczy 660, a sieci gazowej 1550 m, a liczba korzystajagcych — 31 oséb. Wodociag
posiadato 84,3% mieszkan w miescie 1 80,4 % na terenach wiejskich, tazienke odpowiednio
73,5 %1 60,2 %, centralne ogrzewanie 69,4 % i 51,0 %.

Pod wzgledem powierzchni uzytkowej na mieszkanca i wyposazenia w wodociag
warunki mieszkaniowe w gminie mozna uzna¢ za dobre, natomiast stopien wyposazenia
mieszkan w pozostale instalacje jest w gminie sredni.

W latach 2010-2017 oddano do uzytku w gminie 78 nowych mieszkan, a wigc $rednio
rocznie okoto 10 mieszkan to jest okoto 0,44% zasobow ogotem. Liczba mieszkan oddanych
do uzytku w latach 2011-2017 w poszczegdlnych wsiach jest zréznicowana, co ilustruje

tabela 3.

Tabela . Mieszkania i powierzchnia mieszkan oddanych do uzytku w latach 2011-2017

Mieszkania | Pow. uzytk. m? | m?»/mieszk.
Miciscowose oddane do uzytku w latach 2011-2017
Abramy 1 73 73
Budy Przytockie 3 353 118
Chroscice 1 82 82
Falbogi 1 44 44
Garczyn Duzy 1 251 251
Garczyn Maty - - -
Gotebiowka 3 319 106
Katuszyn 22 3129 142
Kazimierzéw 1 192 192
Kluki 2 332 166
Leonéw 3 362 121
Marianka 2 124 62
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Milew 1 142 142
Mroczki - - -
Nowe Groszki 2 318 159
Olszewice 2 266 133
Patok 5 509 102
Piotrowina 1 111 111
Przytoka 5 624 125
Ryczotek 2 313 157
Sinoteka 2 282 141
Stare Groszki 2 358 179
Szembory - - -
Szymony - - -
Wasy - - -
Wity - - -
Wolka Katuska - - -
Zimnowoda 1 143 143
Zebroéwka 2 212 106
Razem 65 8539 131

Zrédto: dane BDL GUS.
Liczbe mieszkan oddanych do uzytku w latach 2011-2017 zilustrowano na mapie .
Mapa ta uwidacznia pewne prawidtowosci, a mianowicie:
» najwigcej mieszkan (22) oddano do uzytku w miescie Katuszynie, co potwierdza
koncentracj¢ ludno$ci w miescie,
» w 7 wioskach nie oddano do uzytku zadnego mieszkania, w o§miu po jednym, w o$miu
po dwa, w trzech (Budy Przytockie, Gotgbiowka 1 Leonow) po 3 1 w dwoch (Patok
i Przytoka) po 5.

Mozna oczekiwacé, ze 1 w przysztosci najwigkszy przyrost liczby mieszkan bedzie w miescie.
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Mapa . Mieszkania oddane do uzytku w latach 2011-2017

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych BDL GUS

8. Handel i ustugi

Sie¢ handlowa w gminie Katuszyn mozna uzna¢ za dobrze rozwinigtg. Liczba
podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w REGON na koniec 2017 roku w dziale
,handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle”
wynosita 187, co stanowi 42,1% ogodlnej liczby zarejestrowanych podmiotow na terenie
gminy. Najwigkszym skupiskiem placowek handlowych 1 ustugowych jest miasto Katuszyn.
Rowniez s3siadujaca gmina Mrozy posiada silny osrodek, dobrze wyposazony w placowki
handlowe 1 ustugowe, umozliwiajace obstuge mieszkancéw wsi potozonych w poludniowe;j

czesci gminy Katuszyn.
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9. Szkoly i przedszkola

Na terenie gminy Kaluszyn funkcjonuja: Szkota Podstawowa w Katuszynie z filig
w Chroscicach i Gimnazjum w Katuszynie. W roku szkolnym 2018/2019 do Szkoty
Podstawowej uczeszczato 482 ucznidow, a tacznie z klasami ,,0” 545, za§ do Gimnazjum
(ostatni rok funkcjonowania - trzy klasy Ill-cie) —69 uczniow. Szkoty sg dobrze wyposazone

i posiadaja dobrze wykwalifikowang kadre.

Problemem w organizacji szkol byta w przeszto$ci zmniejszajaca si¢ liczba ucznidow.
Obecnie wyzwaniem organizacyjnym jest likwidacja gimnazjum i powrdt do 8-klasowej
szkoty podstawowej. Jesli chodzi o liczbe ucznidw, to z analiz demograficznych wynika, ze

powinna si¢ ona ustabilizowaé lub nieznacznie zwigkszac.

W  zakresie wychowania przedszkolnego funkcjonuje Przedszkole Publiczne
w Katuszynie z liczba dzieci w 2018 roku wynoszaca 137 oraz 4 oddzialy przedszkolne

w szkotach podstawowych, do ktorych uczeszczato 78 dzieci.

10. Zdrowie. Opieka spoleczna

W miesécie Kaluszyn funkcjonuje przychodnia podlegta samorzadowi gminnemu, ktora
w 2018 roku udzielita 31,2 tys. porad. Funkcjonuje takze 3 apteki.

W 2016 roku zaczat funkcjonowac ztobek o 30 miejscach. Wedtug stanu na 31.12.2018
roku ze ztobka korzystato 25 dzieci.

Osobom i rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji pomocy udziela Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej. Ze srodowiskowej pomocy spotecznej w 2017 roku skorzystato 184
gospodarstwa domowe (472 osoby tj. 8,0 % ogdlu mieszkancéw gminy). Ze $wiadczen
rodzinnych w tymze roku skorzystalo 330 rodzin, a kwota wyptaconych $§wiadczen wyniosta
2,0 mln zt. Z programu Rodzina 500 plus skorzystalo w 2017 roku 506 rodzin na 828 dzieci,
a kwota wyptaconych §wiadczen wyniosta 5,0 min zt.

11.Kultura. Sport

Dziatalno$¢ kulturalng prowadzi Gminny Os$rodek Kultury, ktory w 2018 roku
przygotowat 23 imprezy z liczba uczestnikow 1800. Odrgbnie funkcjonuje kino z liczbg 20
miejsc na widowni, w ktorym w 2018 roku odbyto si¢ 98 seansdéw, a liczba widzow wyniosta
736.

Funkcjonuje biblioteka publiczna, posiadajaca ksiggozbior 22,1 tys. woluminéw. W 2018
roku z biblioteki skorzystato 1179 czytelnikéw, a liczba wypozyczen wyniosta 12,7 tys.

woluminéw. Biblioteka posiada 9 komputerow, w tym 2 dostepne dla czytelnikow.
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W zakresie sportu dziatajg cztery kluby sportowe posiadajace w 2018 roku dziesie¢ sekcji
I 241 cztonkow, w tym 241 ¢wiczacych.

12.Turystyka i rekreacja

Potencjat turystyczny danego obszaru tkwi w zasobach $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego. W przypadku, gdy nie wystepujg takie atrakcje turystyczne, jak gory czy
morze, najwazniejszymi walorami przyrodniczymi sa duze kompleksy lesne, wody
powierzchniowe o dostepnych brzegach, dobre warunki klimatyczne oraz naturalne
krajobrazy. Oprdcz waloréw przyrodniczych istotne sg walory kulturowe, zagospodarowanie
turystyczne i dostepnos¢ komunikacyjna. W gminie Katuszyn walory rekreacyjne posiadaja
zalew "Karczunek" polozony na obszarze miasta Kaluszyn oraz stawy rybne w miejscowosci
Golebiowka. W ramach zagospodarowania zalewu "Karczunek" zostat wybudowany amfiteatr
wykorzystywany do imprez plenerowych oraz cata infrastruktura niezbedna do
funkcjonowania kapieliska.

Atrakcyjno$¢ turystyczng gminy Kaluszyn podnosza takze walory kulturowe w postaci
obiektéw zabytkowych, miejsc historycznych, miejsc pamieci narodowej oraz przejawow
kultury materialnej. Katluszyn ma bogata przesztos$¢ historyczng. Znajduje si¢ tu wiele
pamiatek i1 przekazoéw historycznych. Na obszarze gminy Kaluszyn funkcjonuje niewiele
obiektow mogacych obstuzy¢ turystoéw. Baza ogolnodostepna to gtownie zajazdy. W miescie
dziatajg zajazdy "Villa Demetrios" 1 "Ola" oraz pensjonat "Podle$na". Przy trasie A2 znajduje
si¢ obiekt restauracyjno-hotelowy "Emida". Funkcjonuje jeden szlak turystyczny o dtugosci
ok.1,7 km rozpoczynajacy si¢ w Katuszynie przy dworcu PKS biegnacy przez ul. Akacjowa
1 konczacy si¢ w Lakach Klukowskich.

Dostepnos¢ komunikacyjna jest rowniez wyznacznikiem atrakcyjnosci turystyczne;.
Gmina Katuszyn posiada szczegodlnie korzystne powigzania komunikacyjne nie tylko
z Warszawg ale 1 z calym krajem. Zapewniaja je na kierunku wschod-zachdd zar6wno droga
krajowa (A2), jak 1 istniejgca w sagsiedniej gminie Mrozy linia kolejowa o znaczeniu
regionalnym, krajowym 1 mi¢dzynarodowym. Przez gming przebiegaja: ww. droga krajowa nr
2, fragment grogi wojewddzkiej nr 697 oraz drogi powiatowe i gminne. Na terenie gminy
Katuszyn funkcjonujg linie autobusowe PKS Minsk Mazowiecki oraz prywatny transport
autobusowy (w tym mikrobusy) zapewniajacy bezposrednie potaczenie z okolicznymi
miastami.

Zaprezentowane wyzej, z pewnoscig nie wszystkie, a tylko gléwne problemy wskazujg na
duze potrzeby inwestycyjne. Mozliwosci inwestycyjne gminy w skali roku na podstawie

wykonania w latach 2010-2018 ocenia si¢ na 3,0 min zt do 3,5 min zt. Przy takich wydatkach
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realizacja potrzeb inwestycyjnych gminy rozciggnie si¢ na dtugie lata. Dlatego konieczne jest

poszukiwanie zewngtrznych zrodetl finansowania.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA

LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Siedziby instytucji odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia znajduja
si¢ na terenie miasta i gminy. Sg to: Posterunek Policji w Katuszynie oraz siedem jednostek
Ochotniczych Strazy Pozarnych w nastepujacych miejscowosciach: Kaluszyn, Falbogi, Nowe
Groszki, Golebiowka, Olszewice, Sinoteka, Zimnowoda.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego na obszarze gminy Kaluszyn wystepuja
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Rzadzy. Na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow

okre$lone w ustawie Prawo Wodne.

W granicach administracyjnych gminy znajduja si¢ przesylowe linie
elektromagnetyczne wysokiego napiecia (400 kV) oraz sie¢ dystrybucyjna oparta na liniach
sredniego 1 niskiego napigcia. Sposob zagospodarowania terenéw pod liniami
elektromagnetycznymi i w ich poblizu musi uwzglednia¢é wymogi okreslone w przepisach
odrebnych tj.:

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow podl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow,

— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych wartosci
halasu w §rodowisku.

Na terenie gminy oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie sa zlokalizowane Zadne
zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Problemem sieci transportowej gminy jest prowadzenie na drodze krajowej A2
intensywnego ruchu kotowego, w tym tranzytowego, przez tereny zurbanizowane. Droga jest

zrodlem zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan.
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XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU
MIASTA | GMINY

1. Analizy ekonomiczne

1.1. Rolnictwo

Jedng z gléwnych funkcji gminy jest rolnictwo. Powierzchnia uzytkdw rolnych wg PSR

z 2010 roku wynosita 4575ha co stanowi 48 % powierzchni gminy. Funkcja rolnicza ma

coraz mniejsze znaczenie w gospodarczym rozwoju gminy.

Wskaznik jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug IUNG w Putawach wynosi
dla gminy Katuszyn 55,8 pkt. i jest duzo nizszy od $redniego w wojewodztwie mazowieckim
(66 pkt). W produkcji roslinnej dominuje uprawa zboz.

Gmina Katuszyn charakteryzuje si¢ niska obsadg bydla. Gmina nalezy do stabo
wyposazonych w ciggniki i maszyny rolnicze.

Wyniki Powszechnego Spisu Rolniczego z 2010 roku wskazuja na nastgpujace tendencje

w stosunku do spisu z 2002 roku:

zmniejszenie ogolnej liczby gospodarstw rolnych z 1257 do 759,

— zmniejszenie spisanej powierzchni ogdlnej gruntow w gospodarstwach rolnych
z 7,7 do 6,2 tys. ha, w tym powierzchni uzytkéw rolnych z 6,0 do 4,6 tys. ha,

— zwigkszenie: pogltowia bydta ogétem z 1889 do 2016 sztuk tj. 0 6,7%, zmniejszenie
liczby kréw z 1106 do 976 sztuk tj. o 11,8%, zmniejszenie poglowia trzody chlewnej
z 3305 do 1197 sztuk tj. 0 63,8% i kur z 69,568 do 57,921 tys. sztuk tj. 0 16,7%,

— zwigkszenie liczny ciagnikow w gospodarstwach rolnych z 455 do 489 sztuk
(0 7,4%),

— przytoczone dane wskazuja na zmniejszenie niemal o dwie trzecie poglowia trzody
chlewnej, a zwigkszenie poglowia bydla (mlodego, gdyz liczba kréw ulegta
zmniejszeniu).

Whioski

Reasumujgc mozna stwierdzi¢, ze gmina Katuszyn charakteryzuje si¢ niska jakoS$cig
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i niskim poziomem produkcji rolnej. W przysziosci
w rolnictwie gminy mozna oczekiwa¢ dalszego wypadania z produkcji gospodarstw
najmniejszych i koncentracji ziemi w najwigkszych oraz powstawanie nielicznych
gospodarstw specjalistycznych (dréb, bydto, trzoda chlewna).
1.2. Dzialalno$¢ produkcyjna i ushugowa

Wedlug BDL GUS na koniec 2018 roku na terenie gminy Katuszyn byto 448 podmiotow
gospodarki narodowej zarejestrowanych w rejestrze REGON. Ich liczba w latach 2010 — 2018
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ulegta wielokierunkowym wahaniom: najnizsza byta w 2011 roku (427), najwyzsza w 2010
(461).

W przekroju sekcji PKD w 2018 roku najwigcej podmiotow dziatato w handlu sekcja
G (handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle) —
188, nastepnie w budownictwie (sekcja F) — 46 oraz dziatalnosci produkcyjnej (sekcja C) —
33.

W ujeciu przestrzennym najwigksza liczba podmiotow zlokalizowana jest w miescie
Katluszyn — 272 tj. 61% ogo6lnej liczny podmiotdéw w gminie, nastepnie we wsiach:
Olszewice, , Milew, Nowe Groszki i Sinoteka.

Whioski

Niezbedny jest dalszy rozwoj pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j
w gminie, gdyz jej atrakcyjno$¢ zwigkszy si¢ po uzyskaniu autostradowego powigzania
z Warszawg oraz ,w okresie pdzniejszym, z budowa autostrady do wschodniej granicy
panstwa. Wyznaczenie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i handlowo
- uslugowej jest uzasadnione ze wzgledu na przeciwdzialanie odptywu ludnosci
i zmniejszanie skali bezrobocia poprzez tworzenie nowych miejsc pracy. Wyznaczenie tych
terenow  daje szanse na dynamiczny rozwd@j oraz stanowi zachete dla inwestorow
zewngetrznych.
1.3. Handel i ustugi

Sie¢ handlowa w gminie Kaluszyn mozna uzna¢ za dobrze rozwinigta. Liczba

podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w REGON na koniec 2016 roku w dziale:
,handel hurtowy i1 detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych wlaczajac motocykle”
wynosita 193, co stanowi 43,9 ogolnej liczby zarejestrowanych podmiotow na terenie gminy.

Najwigkszym skupiskiem placowek handlowych i ustugowych jest miasto Katuszyn.
Rowniez s3siadujaca gmina Mrozy posiada silny osrodek, dobrze wyposazony w placowki
handlowe 1 ustugowe, umozliwiajace obstuge mieszkancéw wsi potozonych w potudniowe;j
czesci gminy Katuszyn.

1.4. Zaklady produkcyjne

Najwigksze zaktady produkcyjne i ustugowe w gminie Katluszyn to:,
e _Ema” w Warszawie, Zaktad produkcyjny (szwalnia) w Katluszynie,
e _Emida”, Zajazd ,,Augustowka”, Parking samochodowy w Sinolece,

e Libella” Sp. z 0. 0. w Warszawie, Zaktad Produktoéw Konsumenckich, Katuszyn,
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e _Myrra Polska” Sp. z o. 0. w Warszawie, Zaktad produkcji transformatorow
w Kaluszynie,

2

e ,Plexiform Swiatlo System” w Warszawie, Zaklad produkcji lamp
oswietleniowych w Szymonach,

e Protom Sp. z 0.0. z/s w Gorze Kalwarii.

e Przedsigbiorstwo Handlowo Ustugowe w Katuszynie, Ustugi parkingowe
w Ryczotku,

e Texpol” Hurtownia Odziezy Uzywanej Sp. z o. 0. w Thuszczu, Zaktad Surowcow
Wtornych, Produkcja CzyS$ciwa, Marysin,

e Centrum Logistyczne ,,LIDL” w Katuszynie.

2. Analizy Srodowiskowe
2.1. Rzezba terenu

Prawie caly obszar gminy usytuowany jest na plaskiej wysoczyznie denudacyjne;j,
wznoszace] si¢ na polnoc od miasta Kaluszyn o wysokosciach bezwzglednych od 170m
n.p.m. do 223m n.p.m. W obnizeniach terenu wysokosci bezwzgledne wynosza od 130m
n.p.m. do 140m n.p.m. W zachodniej i potnocnej czgsci gminy rzezba terenu jest bardziej
urozmaicona, poniewaz wystepuja tam wzgorza i wyniesienie o nachyleniu zboczy okoto
10% stanowig one dominanty w dos$¢ ptaskim krajobrazie gminy.
2.2.Gleby

W gminie Kaluszyn gleby reprezentowane sa gltownie przez: gleby brunatne

wylugowane 1 brunatne kwasne (Bw) oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe (A). W dolinach
matych rzek Rzadzy, Katuski, Gawronca i ich doptywéw wystepuja gleby murszowo
mineralne i murszowate (M), mutowo — torfowe i torfowo — mutowe (E) oraz gleby torfowe
I murszowo — torfowe (T). Miejscowo wystepuja: czarne ziemie wlasciwe (D), czarne ziemie
zdegradowane i gleby szare (Dz).
W gminie Katuszyn wystepuje 7 kompleksow przydatnosci rolnicze;:

1) Kompleks 2 pszenny dobry — wystepuje przede wszystkim w miejscowosciach:
Garczyn Maty, Sinoleka, Zimnowoda, Patok, Katuszyn, Kazimierzéw, Mroczki,
Piotrowina, Stare Groszki i Wity.

2) Kompleks 4 zytni (zytnio — ziemniaczany) bardzo dobry — wystepuje przede
wszystkim
w miejscowosciach: Garczyn Duzy, Mroczki, Falbogi, Garczyn Maty, Kaluszyn,

Kazimierzow, Milew, Piotrowina, Przytoka, Szembory, Wasy, Zimnowoda,
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Abramy, Budy Przytockie, Chroscice, Got¢bidwka, Kluki, Leonow, Nowe
Groszki, Olszewice, Patok, Ryczotek, Sinoleka, Stare Groszki, Szymony, Wity
i Zubrowka.

3) Kompleks 5 zytni (zytnio — ziemniaczany) dobry — wyst¢puje przede wszystkim
w miejscowosciach: Leonow, Olszewice, Przytoka, Ryczotek, Szymony, Abramy,
Budy Przytockie, Chroscice, Falbogi, Garczyn Duzy, Gotebiéwka, Katuszyn,
Kazimierzow, Kluki, Marianka, Marysin, Milew, Mroczki, Nowe Groszki, Patok,
Piotrowina, Sinol¢ka, Stare Groszki, Szembory, Wasy, Wity, Woélka Katuska,
Zimnowoda i Zubréwka.

4) Kompleks 6 zytni (zytnio — ziemniaczany) staby — wystepuje we wszystkich

miejscowosciach.

5) Kompleks 7 zytni bardzo staby (zytnio — tubinowy) — wystepuje przede wszystkim

w miejscowosciach: Marianka, Abramy, Budy Przytockie, Chroscice, Falbogi,
Garczyn Duzy, Golgbiowka, Katluszyn, Kazimierzéw, Kluki, Marysin, Milew,
Mroczki, Nowe Groszki, Olszewice, Patok, Piotrowina, Przytoka, Ryczotek,
Sinoteka, Stare Groszki, Szembory, Szymony, Wasy, Wity, Woélka Katuska,
Zimnowoda i Zubrowka.

6) Kompleks 8 zbozowo — pastewny mocny — wystepuje przede wszystkim
w miejscowosciach: Katuszyn, Nowe Groszki, Przytoka, Sinoteka 1 Szymony.

7)Kompleks 9 zbozowo — pastewny slaby — wystepuje przede wszystkim
w miejscowosciach: Katuszyn, Milew, Nowe Groszki, Piotrowina i Przytoka.

Pod wzgledem przynaleznosci uzytkow rolnych do poszczegdlnych klas bonitacyjnych
dominujg grunty zaliczane do klas IV — V. Ochronie prawnej podlegaja grunty I — 11l klasy
bonitacyjnej. W gminie Katuszyn wystgpuja grunty tylko III klasy, ktore zajmuja lacznie
437ha, co stanowi 4,6% powierzchni gminy.

2.3. Wody powierzchniowe

Na terenie gminy Katluszyn swoje zrodla ma 9 ciekow wodnych, a przeplywa przez
gming 11 ciekow. Sa to: doptyw Przytoki, doptyw z Wygledowka, doptyw z Pokrzywnika,
doptyw spod Piotrowiny, doptywa spod Augustéwki, dopltyw z Nart Gawroniec, doptyw spod
Kazimierzowi, Witowka, Trytwa Kaluska, Rzadza.

W miejscowosci Gotgbidéwka znajduje si¢ najwigkszy w gminie kompleks stawow
hodowlanych o tacznej powierzchni okoto 50ha. Mniejsze powierzchniowo stawy znajdujg si¢

w Sinolece w dolinie rzeki Gawroniec.
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W miescie Katluszyn, w dolinie rzeki Kaluska znajduje si¢ zalew ,,Karczunek”
o powierzchni okoto 7ha. Pelni on funkcj¢ retencyjng i rekreacyjna.
2.4. Wody podziemne
Gmina Katuszyn znajduje si¢ w zasiegu 2 Giéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych:
1. Subnicka — Warszawska (nr 215),
2. Subniecka — Warszawska — cze$¢ centralna (nr 2151).
Ujecia wody znajduja si¢ w miejscowosciach Garczyn Duzy i Sinotgka oraz w miescie
Katuszyn.
2.5. Lasy
Wedtug danych z roku 2016 BDL GUS lasy w gminie Katuszyn zajmuja powierzchnig
2295,36ha, co stanowi 24,32% powierzchni gminy. Wtasnoscig Skarbu Panstwa jest 39%
lasow, a jedynie 0,3% jest wlasnoscia Gminy Katuszyn. Ponad 60% lasow jest wlasnoscia
prywatng. Na terenie gminy Kaluszyn wystgpuja lasy wodochronne, ktoére przylegaja do
stawoOw w Gotebiowce od strony pdtnocnej. Powierzchnia tych laséw wynosi 35,42ha, co
stanowi 1,55% wszystkich lasow w gminie.
2.6.Korytarze ekologiczne
Przez gming Katuszyn przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym. Korytarz
ma charakter lesny 1 przebiega przez centralng cz¢$¢ gminy w kierunku pdinocno —
zachodnim.

Uzupetnieniem w/w korytarza krajowego jest korytarz lokalny polozony w pdinocnej
czgsci gminy przebiegajacy od miejscowosci Milew do miejscowosci Zimnowoda.

W znacznym stopniu korytarz lokalny zwigzany jest z doling rzeki Gawroniec.

Prawidlowe funkcjonowanie korytarzy ekologicznych w znacznym stopniu opiera si¢
o dobrze zachowane tereny lesne. Dlatego wazne jest zachowanie istniejacych obszardéw
lesnych jak rowniez zalesienie nowych gruntow.

Dazac do utrzymania cigglosci korytarzy ekologicznych nalezy prowadzié
zrownowazong form¢ gospodarowania na obszarze gminy. Zalecane jest zalesienie
nieuzytkdw lezacych na terenach otwartych pomig¢dzy kompleksami lesnymi korytarzy
ekologicznych, prowadzace do taczenia si¢ niewielkich rozproszonych lasow w wigksze ciagi
1 kompleksy lesne. Zagrozeniami dla korytarzy jest budowa drég, ktore moga przecinaé
korytarze migracyjne stanowigc tam powazna bariere, a takze ich fragmentaryzacja przez
tereny zabudowane. W gminie Katuszyn najpowazniejszym zagrozeniem jest budowa
autostrady A2, ktora przetnie korytarz krajowy Lasy Lukowskie KPnC-3B. Rozwigzaniem

umozliwiajacym utrzymanie drozno$ci tego korytarza jest budowa przej$¢ dla matych,
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srednich 1 duzych zwierzat zaré6wno pod jak 1 nad drogami. Szczegdlnie wazna jest budowa
duzego przejscia dla zwierzat, w formie mostu krajobrazowego, ktére zapewni mozliwo$¢
migracji duzych ssakow. Przejscia takie powinny si¢ znajdowa¢ w miejscach szczegdlnie
narazonych na kolizj¢ ze zwierzgtami, a ich rozplanowanie i wykonanie powinny by¢
poprzedzone szczegdtowymi badaniami 1 stosownym raportem. Zwarta zabudowa w obrebie
korytarzy ekologicznych nie powinna dochodzi¢ do wtasciwej doliny rzeki lub pomniejszego
cieku wodnego.
2.7. Obszary i obiekty objete ochrong prawng
W gminie Katuszyn sg potozone nastepujace obszary i obiekty chronione:
1. Rezerwat przyrody ,,Przetom Witowki”,
2. Minski Obszar Chronionego Krajobrazu,
3. Uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie”,
4. Pomniki przyrody.
Dla w/w obszarow i obiektéw obowiazuja przepisy odrebne, ktore nalezy uwzglednié

przy okreslaniu zasad zagospodarowania.
2.8. Surowce naturalne

W granicach gminy Katuszyn na dzienh 24 lutego 2021 r. wystgpowato 34
udokumentowanych z16z kopalin. Na obszarze gminy Kaluszyn na dzien 24 lutego 2021 r.
wystepowato 12 terenéw gorniczych oraz 12 obszaréow gorniczych. W zwigzku z budowa
autostrady A2 sytuacja zwigzana z wystepowaniem udokumentowanych ztdéz surowcow
naturalnych zmienia si¢ bardzo dynamicznie.
Whioski

Aktualnie obszar gminy uzytkowany jest gtdéwnie rolniczo (57,69%) i le$nie (24,23%).
Wykorzystywany jest glownie na potrzeby: rolnictwa, gospodarki lesnej i mieszkaniowe i
rekreacji. Szansg na ozywienie rozwoju gospodarczego jest rozwoj przemystu i ustug, jaka
stwarzajg tereny potozone prze drodze DK2 i autostradzie A2. W zachodniej cze$ci gminy
wybudowany jest fragment autostrady z weztem w Ryczotku z perspektywa rozbudowy
autostrady w kierunku wschodnim i budowa drugiego wezta w Nowych Groszkach. Pozostate
wazne szlaki komunikacyjne to przede wszystkim drogi powiatowe i niektore gminne. Na
terenie gminy nie ma linii kolejowej.

Na ternach, ktére odznaczajg si¢ malg przydatnoscig dla rolnictwa dominujg grunty

lesne. W niektorych miejscach drzewostan sosnowy zostal posadzony niezgodnie

z siedliskiem, ktory jest typowy dla gatunkow lisciastych. Najciemniejsze przyrodniczo
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obszary i obiekty zostaty objete ochrong (rezerwat przyrody, obszar chronionego krajobrazu,
uzytek ekologiczny, pomniki przyrody).

Aktualne uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu wynika w duzej mierze
z historycznego rozwoju osadnictwa. Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
jest generalnie zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi.
3. Analizy spoleczne
3.1. Demografia
Podstawowymi miernikami charakteryzujagcymi zbiorowos$¢ ludzka jest jej liczebnosc
i rozmieszczenie. Procesy demograficzne wigzg si¢ $cisle z wieloma dziedzinami zycia miasta
i gminy Kaluszyn. Wptywaja na sytuacje w zakresie szkolnictwa, rynku pracy, warunkéw
mieszkaniowych oraz warunkujg rozmiary i kierunki rozwoju ustug publicznych (ztobki,
przedszkola, szkotly, miejsca pracy, opieka spoteczna i inne).

Liczba ludno$ci gminy wedhlug stanu na dzien 31 grudnia 2019r. wynosita 5825 osob.
Gmina nalezy do $rednio zaludnionych obszaréw wiejskich w wojewodztwie mazowieckim.
Na 1 km? przypadaja 62 osoby.

Gmina charakteryzuje si¢ staltym ubytkiem ludnosci. W latach 2002 — 2019 liczba
ludno$ci zmniejszyta si¢ o 422 osoby tj. 0 6,8%.

Wedtug danych BDL GUS 1 danych z Urzedu Gminy Katuszyn przyrost ludnosci w latach
2002 — 2011 odnotowano w nast¢pujacych miejscowosciach: Patok, Kazimierzow, miasto
Katuszyn i Ryczolek. Ponadto w Garczynie Matym i Mroczkach liczba ludnos$ci nie ulegla
zmianie. Ubytek ludno$ci przekraczajacy 20% odnotowano w: Mariance, Wolce Katuskiej
i Szymonach, a w przedziale 10 — 20% w: Gotebidowce, Abramach, Budach Przytockich,
Falbogach, Leonowie, Nowych Groszkach, Olszewicach, Sinotece, Zimnowodnie i Zebrowce.
W pozostalych miejscowosciach mial miejsce ubytek 10%.

Gmina Kaluszyn odznacza si¢ zaawansowanym procesem starzenia si¢ ludnosci
1 zmniejszeniem udziatu os6b w wieku produkcyjnym.

3.2. Sytuacja mieszkaniowa ludnosci

Na koniec 2018 roku w gminie Katuszyn byto 2290 mieszkan. Mieszkania te liczyly 8152
izb za$ ich powierzchnia wynosita 165151 m2. Na jedno mieszkanie przypadato $rednio 3,47
izb, 2,55 0sob, 72,1m? powierzchni uzytkowej. Na 1 osobe przypadato 1,37 izb i 27,3m?
powierzchni uzytkowej mieszkan.

W latach 2011 — 2017 oddano do uzytku w gminie 65 nowych mieszkan, a wigc Srednio
rocznie okolo 10 mieszkan to jest okoto 0,44% zasobdéw ogotem. Liczbe wybudowanych

w latach 2011 — 2017 mieszkan w poszczegélnych wsiach jest zroznicowana.
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Najwigcej mieszkan (22) oddano do uzytku w miescie Kaluszyn, co potwierdza
koncentracj¢ ludno$ci w miescie.

W 7 miejscowos$ciach: Szembory, Wasy, Woélka Katuska, Wity, Mroczki, Garczyn Maty,
Szymony nie oddano do uzytku zadnego mieszkania, w siedmiu po jednym, w o$miu po dwa ,
a tylko w Przytoce i Patoku po 5 mieszkan

Mozna oczekiwaé, ze 1 w przysztosci najwickszy przyrost liczby mieszkan bedzie
w miescie.

3.3. Ushugi publiczne
Szkoty, przedszkola

Na terenie gminy Katuszyn funkcjonujg: Szkota Podstawowa w Katuszynie z filig
w Chroscicach i Gimnazjum w Kaluszynie. W roku szkolnym 2018/2019 do Szkoty
Podstawowe] uczgszczalo 482 ucznidw, a do gimnazjum 69 ucznidw. Szkoly sa dobrze
wyposazone 1 posiadaja dobrze wykwalifikowang kadre.

Problemem w organizacji szkot byta w przeszto$ci zmniejszajaca si¢ liczba uczniow.
Obecnie wyzwaniem jest stopniowa likwidacja gimnazjum i powr6t do 8 klasowej szkoty
podstawowe;j. Jesli chodzi o liczg ucznidow, to z analiz demograficznych wynika, ze powinna
si¢ ona ustabilizowac lub nieznacznie zwigkszyc¢.

W zakresie wychowania przedszkolnego funkcjonuje Przedszkole Publiczne
w Katuszynie z liczbg dzieci w 2018 roku wynoszacg 137 oraz 4 oddziaty przedszkolne przy
szkotach podstawowych, do ktdrych uczeszczato 78 dzieci.

Zdrowie, opieka spoteczna
W miescie Kaluszyn funkcjonuje przychodnia podlegta samorzagdowi gminnemu, ktora
w 2016 roku udzielita 32,700 porad. Funkcjonuje takze apteka.

W 2016 roku zaczat funkcjonowaé ztobek o 30 miejscach. W 2018 r. korzystato ze
ztobka 25 dzieci.

Osobom 1 rodzinom znajdujagcym si¢ w trudnej sytuacji pomocy udziela Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej. Ze srodowiskowej pomocy spotecznej w 2017 roku skorzystato
189 gospodarstw domowych (472 osoby tj. 8% ogotu mieszkancow gminy). Ze §wiadczen
rodzinnych w tymze roku skorzystalo 330 rodzin, a kwota wyplaconych $wiadczen wyniosta
2 min. zt.

Kultura

Dziatalno$¢ kulturalng prowadzi Dom Kultury, ktéry w 2018 roku przygotowat 23

imprezy z liczba uczestnikoéw 1800. Odrgbnie funkcjonuje kino z liczbg 20 miejsc na

widowni, w ktérym w 2018 roku odbyty si¢ 98 seanse, a liczba widzow wyniosta 736.
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Funkcjonuje biblioteka publiczna, posiadajgca ksiggozbior 21,9 tys. woluminow.
W 2018 roku z biblioteki skorzystalo 1179 czytelnikow, a liczba wypozyczen wyniosta 12,0
tys. woluminéw. Biblioteka posiada 9 komputeréw, w tym 2 podlagczone do Internetu
dostegpne dla czytelnikow.

Rynek pracy
Na terenie gminy na koniec 2018 roku pracowato 943 osoby. Najwyzsze zatrudnienie
w latach 2010 — 2018 zarejestrowano w 2012 roku (931 os6b), a najnizsze w 2011 roku (799).

Wedlug danych z 2006 roku do pracy poza gmin¢ wyjezdzaty 543 osoby,
a przyjezdzato na teren gminy 266 osob. Skala wyjazdow do pracy poza teren gminy jest wiec
znaczna, ale stosunkowo duze sg réwniez przyjazdy do pracy na teren gminy.

Systematyczna poprawa stanu drog gminnych i powiatowych, a przede wszystkim
budowa w niedlugim czasie autostrady A2 na odcinku od Minska Mazowieckiego do
Warszawy, moga w przysztosci sprzyja¢ powiekszaniu skali codziennych dojazdéw do pracy
poprzez skrocenie czasu i zwickszenie bezpieczenstwa przejazdu. Jednoczesnie poprawia one
atrakcyjnos¢ miasta i gminy Katuszyn do lokalizacji inwestycji. W interesie gminy, a takze
0sOb dojezdzajacych, jest ograniczenie dojazdow do pracy na rzecz rozszerzania dzialalnosci
pozarolniczej na terenie gminy.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych wynosita na koniec 2018 roku 126 0sob to jest
3,6% o0sob w wieku produkcyjnym. W latach 2010 — 2018 liczba bezrobotnych zawierata si¢
w przedziale 126 os6b (2018 rok) do 299 (2013 rok), a wskaznik bezrobocia w przedziale
3,6% do 8,1%. Wskaznik bezrobocia w gminie nalezy oceni¢ jako stosunkowo niski, co nie
zwalnia od dziatan na rzecz jego dalszego ograniczania.

Whioski wynikajgce z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych

Gmina Katuszyn jest gming miejsko - wiejska. Rolnictwo od dtuzszego czasu odgrywa
coraz mniejszg rol¢ w gospodarce gminy, ze wzgledu na stabe gleby oraz niski poziom
produkcji rolnej. Wskazniki jakoSci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug JUNG
w Putawach wynosi dla gminy Katuszyn 55,8 pkt i jest duzo nizszy od S$redniego
w wojewddztwie mazowieckim (66 pkt). Przez gming przebiegaja obiekty infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym. Sa to dwie linie elektroenergetyczne najwyzszych
napie¢ 400 kV oraz gazociagg wysokiego ci$nienia. Przez $rodkowa cze$¢ gminy przebiega
droga krajowa DK2 oraz cze$¢ autostrady A2. W najblizszych latach ma by¢ wybudowany
dalszy odcinek autostrady A2 do Siedlec, ktory zapewni nie tylko krajowe, ale rowniez

miedzynarodowe potaczenia. Gmina prawie w catosci jest zwodociggowana. Miasto Katuszyn
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posiada sie¢ kanalizacyjng. Rozbudowana zostata oczyszczalnia $ciekdOw w miejscowosci
Olszewice, co umozliwia stopniowa kanalizacj¢ obszarow wiejskich.

Gmina posiada dobrze rozwinigta i dobrze wyposazong sie¢ placéwek os§wiaty, w tym
przedszkola 1 ztobki z nadwyzka wolnych miejsc. Na szczeg6lng uwage zastuguje rozbudowa
budynku szkoly Podstawowej w Katuszynie o nowoczesne pomoce dydaktyczne oraz
nowoczesny kompleks sportowy (boiska sportowe, korty tenisowe, plac zabaw dla dzieci
w wieku szkolnym i przedszkolnym).

Zmodernizowany Dom Kultury i gruntownie przebudowana Biblioteka Publiczna
stanowig bardzo dobrg oferte kulturalng nie tylko dla mieszkancow gminy.

Mozliwo$¢ rekreacji i wypoczynku zapewnia zrealizowany w ostatnich latach zbiornik
retencyjny "Karczunek" w Kaluszynie, z nowoczesnym zagospodarowaniem turystycznym
wokot zbiornika.

Gmina prowadzi przyjazng polityke dla inwestoréw, zarowno bedacych mieszkancami
gminy, jak rdwniez inwestoréw zewnetrznych. Efektem tej polityki jest wybudowanie przy
drodze krajowej DK2 w roku w 2019 duzego kompleksu zabudowy przemystowe;j
i magazynowej t.j. Centrum logistyczne "Lidl" zajmujace obszar 15ha i dysponujgcego
powierzchnig okoto 60 000 m?. Jest to najnowoczesniejsze w Europie centrum logistyczne
Lidla. Dzigki dogodnej lokalizacji przy drodze krajowej DK2, magazyn w Katuszynie
pozwoli na rozwdj sieci Lidl we wschodniej czesci Polski.

W zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestorow terenami potozonymi przy drodze
krajowej DK2 w miescie Katuszyn, polityka przestrzenna gminy bedzie si¢ zmieniala
w kierunku rozwoju zabudowy przemystowo - magazynowej oraz ustugowej, ktora ma byc¢
glownym "motorem" rozwoju gospodarczego gminy. Sprzyja temu réwniez bardzo dobrze
rozwini¢ta infrastruktura techniczna oraz wyposazenie w zmodernizowane, nowoczesne
obiekty ustug publicznych.

4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na potrzeby opracowania bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowg,
przeanalizowano dostepne dane dotyczace uzytkowania i przeznaczenia gruntow. Wzieto pod
uwage ustalenia dotychczasowego studium przyjetego w 2012 roku oraz obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono tez analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoleczne, prognoz¢ demograficzng, ocen¢ mozliwosci
finansowania gminy oraz niepewno$¢ procesow rozwojowych.

Na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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dokonuje si¢ bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Bilans niniejszy stanowi
podstawg do okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, a takze jest jednym
z niezbednych elementow analizy uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
4. 1. Prognoza demograficzna

Liczba ludno$ci gminy wedtug staniu na dzien 31 grudnia 20191, wynosita 5825 o0sob.
Gmina nalezy do $rednio zaludnionych obszaréw wiejskich w wojewoddztwie mazowieckim.
Na 1 km? przypadaja 62 osoby.

W latach 2002-2019 liczba ludnos$ci zmniejszyta si¢ 0 422 osoby t.j. 6,8%. Jest to dos¢
duzy ubytek. Nalezy jednak doda¢, ze w latach 2011-2019 ubytek ludnosci byt juz niewielki,
co ilustrujg nizej zamieszczona tabela:

Tabela. Liczba ludnosci w gminie w latach 2011-2019.

Wyszczegolnienie | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 |[2017 |2018 | 2019

Ogodtem 5984 [ 5993 |[5938 |[5958 |[5933 |5908 |5897 |5843 |5825
Miasto 2937 | 2945 | 2934 |2938 |2924 |[2920 |2927 |[2890 |2891
Wies 3047 | 3048 |[3004 (3020 (3009 |2988 |2970 |2953 |2934

Zrédio: BDL GUS

Uwzgledniajac fakt, ze atrakcyjno$¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
1 zamieszkania wielu terendw w gminie w przyszto$ci znacznie poprawi si¢ w wyniku
realizacji inwestycji 0 znaczeniu krajowym (wspomniana wyzej budowa autostrady A2 na
odcinku Minsk Mazowiecki - Warszawa dobiega kofica, a do wschodniej granicy panstwa
wchodzi do realizacji i powstanie w niezbyt odleglej perspektywie, okolo 5-6 lat), a takze
inwestycji gminy, zwlaszcza w zakresie gospodarki sciekowej 1 budowy drog, mozna zatozy¢,
ze w perspektywie do 2050 roku zamiast ubytku ludnosci bedzie miat miejsce niewielki
przyrost. Takie zatozenie potwierdza prognoza ludnosci GUS dla powiatoéw na lata 2014-
2050.

Ponizsza tabela przedstawia szacunek liczby ludno$ci gminy Katuszyn do 2050 roku.

Lata 2018 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Ogoétem | 5843 5857 5916 5974 6018 6047 6062 6077

Miasto | 2890 2904 2933 2962 2991 3006 3006 3006

Gmina | 2953 2953 2983 3012 3027 3042 3056 3071
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4.2. Zabudowa mieszkaniowa

Perspektywiczny przyrost zasobow mieszkaniowych na terenie gminy powinien
zapewni¢ zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wynikajacych z sytuacji demograficznej
gminy.

W celu obliczenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe,
wyrazonego w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, niezbedne bylo przeanalizowanie
istniejacych zasobéw mieszkaniowych w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Katuszyn.

Na podstawie danych BDL GUS na koniec roku 2018 w gminie Katuszyn byto 2290
mieszkan o powierzchni 165151m? Na jedno mieszkanie przypadato $rednio 2,55 osob
i 72,1m? powierzchni uzytkowe;.

Dane statystyczne odnoszace si¢ do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg
wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej, bez podziatu na wielorodzinng, jednorodzinng
i zagrodowa. W gminie Katuszyn zabudowa wiclorodzinna stanowi niewielki odsetek
zabudowy mieszkaniowej (1,7%) a budynki maja dwie i trzy kondygnacje, jeden budynek
wielorodzinny jest czterokondygnacyjny. W zwigzku z tym, wyliczone zalozenia dotyczace
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg dotycza wszystkich rodzajow zabudowy,
co nie wplynie na ostateczny wynik bilansu. Na potrzeby wyznaczenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg przyjeto nastgpujace zalozenia:

1. prognozowana liczba ludnosci w perspektywie 30 lat: 6077 osob,

2. przewidywana powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jedng osobg:
35m?,

Calkowite zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowg zabudowy mieszkaniowej
dla przewidywanej liczby ludnosci bedzie w przyblizeniu wynosito 212,695m? (21,2ha)
(6077 x 35m?).

Powyzszy wynik uwzglednia ciggly wzrost poziomu jakosci Zycia mieszkancow
gminy Katuszyn, ktéry wyraza si¢ m.in. w rosngcym zapotrzebowaniu na przestrzen oraz
postepujacym rozgeszczeniem zabudowy. Wigze si¢ rowniez z dazeniem do osiggnigcia
standardow mieszkaniowych na poziomie europejskim oraz z przeksztalcen istniejacej

zabudowy - zmiany przeznaczenia, degradacji technicznej budynkow, rozbudowy itp.

Na postawie przedstawionych danych i wyliczen okresla si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ktora wynosi 47,544m? tj. ok. 4,7ha powierzchni

uzytkowej (47,54m?). Wynik ten jest réznica miedzy calkowitym zapotrzebowaniem
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(ok. 21,2ha), a istnicjgcymi zasobami mieszkaniowymi (ok. 16,5ha). W zwigzku
z niepewnos$cig procesow rozwojowych, o ktorej mowa w art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikoéw analiz do 30%, powyzszy wynik 4,8ha powigksza

si¢ o 1,4ha.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Kaluszyn ocenia si¢ na 6,2 ha powierzchni uzytkowej miasta i gminy.

Tabela: Maksymalne zapotrzebowanie na powierzchnie uiytkowq mieszkan do roku 2050

Rok

2018 2050
Liczba ludnosci 5825 6077
Powierzchnia uzytkowa na 1 osobe 28,2m? 35m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 165,151m? 212,695m?
Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ A7 544m?
uzytkowa mieszkan
Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ 61,807m?
uzytkowa mieszkan z uwzglednieniem (ok. 6,2ha)
niepewnosci procesoOw rozwojowych - tj. do
30% wigcej niz prognozowane

Zrodto: opracowanie wiasne
4.3 Zabudowa uslugowa

Na czg$ci wiejskiej gminy, tereny uslugowe wystepuja w wiekszosci jako funkcja
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej. W przypadkach sytuowania na dzialce jedynie
zabudowy ustugowej, posiada ona parametry zblizone do zabudowy mieszkaniowe;.

Inna sytuacja jest w miescie Katuszyn, gdzie zlokalizowana jest wigkszos$¢ ustug
zarOwno o charakterze publicznym obstugujacych miasto i gming, jak i ustug o charakterze
komercyjnym. Parametry i gabaryty zabudowy ustugowej moga by¢ na terenie miasta duzo
wigksze, a ich lokalizacja zajmuje znacznie wigksze tereny, niz na czgsci wiejskiej gminy.

Miasto Katuszyn jest lokalnym osrodkiem rozwoju koncentrujacym prawie 80% ustug
publicznych i komercyjnych.

Osrodkiem wyzszego rzedu o znaczeniu ponadlokalnym jest miasto Minsk
Mazowiecki, a w mniejszym stopniu miasto Siedlce. Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie¢
ustlugowa moze wigzac si¢ z procesem starzenia si¢ spoteczenstwa, co posrednio wigze si¢
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z tworzeniem miejsc pobytu dla osob starszych. Mozliwosci finansowe gminy nie stwarzaja
podstaw do realizacji publicznych placowek opieki nad osobami starszymi.
4.4. Ustugi publiczne

Analizy dotyczace ustug publicznych zostaly szczegélowo omoéwione w rozdziale IX
[1o$¢ ustug publicznych jest wystarczajgca do obstugi ludnosci gminy Katuszyn.
4.5. Ustugi komercyjne

Szacujac maksymalne zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
ushlug komercyjnych wzigto pod uwage zarowno przewidywany wzrost ludnos$ci, gidwnie
w miescie Katuszyn (zwigzany z realizacja nowych zaktadéw produkcyjnych), jak i1 fakt, ze
rynek ustug komercyjnych jest niestabilny 1 zwigzany z czestg ich alokacja.

Powierzchni¢ uzytkowa budynkéw ustlugowych oddanych do uzytkowania w latach
2010 - 2017 przedstawia ponizsza tabela:
Tabela: Powierzchnia uzytkowa w m? nowych i rozbudowywanych budynkéw

uslugowych oddanych do uzytkowania w latach 2010 - 2017 - miasto i gmina Kaluszyn.

Funkcja/rok | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | Razem
1. | Budynki - - - 812 |- - - - 812
hoteli
2. | Budynki 277 | - 234 | 350 | 209 - 84 230 1384
handlowo -
ustugowe
Ogotem 277 | - 234 | 1162 | 209 - 84 230 2196

Zrédto: Opracowania whasne na podstawie danych BDL GUS.

Laczna powierzchnia uzytkowa nowych i1 rozbudowanych budynkéw ustugowych o
charakterze komercyjnym oddanych w latach 2010 - 2017, wyniosta 2196m?, co daje $rednio
275m? rocznie.

Przyjeto, ze docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchni¢ uzytkowag zabudowy
ustugowej komercyjnej do 2050 roku bedzie proporcjonalny do oddanej do uzytkowania
powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych budynkéw ustugowych w minionych
latach. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa o funkcji ustug
komercyjnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 9075m?. Przyjmujac ustawowy
wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) 1 wystepujace w ostatnich latach
pozytywne czynniki rozwoju, szacuje si¢, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowa

zabudowe ustugowa wyniesie 11,797m? powierzchni uzytkowe;.
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Powyzsza warto$¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trendow obowigzujacych
w poprzednich latach. Nie wzigto pod uwage czynnikéw, ktore dopiero wystapia oraz polityki
prowadzonej w tym zakresie przez wladze gminy.

Majac na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug, postepujace zmiany
w strukturze zatrudnienia, a takze potencjal turystyczny gminy, zaklada si¢ zwigkszenie
zapotrzebowania na zabudowe ustugowa. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze rozwdj funkcji
ustugowej i komercyjnej nie musi by¢ skorelowany ze wzrostem liczby ludnosci.

W najblizszych latach planuje si¢ realizacj¢ autostrady A2 na odcinku Katuszyn -
Siedlce. Poprawa dostepno$ci komunikacyjnej jest jednym z najwazniejszych czynnikoéw
wplywajacych na atrakcyjnos$¢ lokalizowania funkcji ustugowej i produkcyjnej. Biorac pod
uwage powyzsze, zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa moze by¢ znacznie wyzsza.

Calkowite zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa w zabudowie
mieszkaniowej i zabudowie ustugowej komercyjnej wynosi: 73,604m? (7,3ha).

4.6. Zabudowa produkcyjna, produkcyjno - ustugowa oraz zwigzana z aktywnoscia
gospodarcza

W gospodarce wolnorynkowej szacunkowe okreslenie zapotrzebowania na nowa
zabudowe (zwlaszcza wyrazong w iloSci powierzchni uzytkowej) dotyczaca dzialalnosci
produkcyjnej, a takze: baz, skladow, magazynow jest zasadniczo zadaniem trudnym.
Uzaleznione jest od wielu czynnikow wewnetrznych 1 zewnetrznych. Czynniki wewnetrzne
mozna tatwo zdiagnozowa¢ i nalezag do nich: polozenie, rozpatrywanie, gtéwnie pod
wzgledem logistycznym, wysoko$¢ lokalnych podatkdw, poziom bezrobocia, mozliwos¢
uzbrojenia, podaz sity roboczej itp. Natomiast czynniki zewnetrzne, a przede wszystkim
autonomiczna decyzja inwestorow analizujacych wiele czynnikoéw przed wyborem lokalizacji,
s niezalezne 1 podlegaja czgstym zmianom koniunktury.

Poszerzenie terendéw zabudowy produkcyjnej, produkcyjno - ustugowej oraz
zabudowy zwigzanej z aktywnoS$cig gospodarczg daje gminie szanse na dynamiczniejszy
rozwo6j, pozwoli na zmniejszenie bezrobocia oraz stanowi zachete inwestycyjng dla
inwestoroOw z zewnatrz.

W celu pobudzenia rozwoju gospodarczego w ramach dzialalno$ci pozarolniczej,
a takze osiggniecia wyzszego niz obecnie wskaznika o0sob pracujacych w sektorze
produkcyjnym, okresla si¢ potrzebe wyznaczenia nowych terenéw zabudowy produkcyjno -
uslugowej 1 produkcyjnej. Nie wystepuje bezposrednia zalezno$¢ pomiedzy liczbg ludnosci,
a wielkoscig powierzchni produkcyjnych. To wiasnie wielkos¢ powierzchni produkcyjnych

moze powodowac¢ zmiany liczby ludnosci.
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Standardy projektowe nie okreslaja maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe produkcyjng. llo$¢ terenéw przeznaczonych pod t¢ zabudowe nie wiaze si¢
bezposrednio z liczbg mieszkancéw. Wplyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in,
polityka gminy, dostepno$¢ komunikacyjna, atrakcyjno$¢ gminy, co moze zachgcic
inwestoréow do lokowania w danym miejscu swoich przedsigbiorstw.

Wedhug danych BDL GUS powierzchnia rozbudowanych i nowych budynkow
przemystowych w latach 2010 - 2017 wyniosta 3,621m? W 2019 roku oddano do uzytku
centrum dystrybucyjne Lidl Polska, ktora jest najwicksza w kraju inwestycjg sposrod
wszystkich obiektow magazynowych Lidl, a jednoczesnie jest to pierwszy tego typu obiekt
Lidl w Europie. Powierzchnia uzytkowa tego obiektu wynosi ok. 60,000m? i zajmuje 15ha.
Razem powierzchnia rozbudowywanych i nowych budynkéw przemystowych oddanych
w latach 2010 - 2019 wyniosta 63,621m% Razem powierzchnia obszaréw
niezainwestowanych w terenach o uksztalttowanej strukturze funkcjonalno - przestrzennej dla
zabudowy produkcyjnej i produkcyjno - ustugowej wyniosta w 2019 roku 286455m?2. Duze
zainteresowanie terenami zabudowy produkcyjnej i produkcyjno - ustlugowej zwigkszyto
popyt na mieszkania w zabudowie wielorodzinnej w miescie Katuszyn.

W zwiazku z wnioskami zloZzonymi przez wiascicieli dziatek oraz ogromnym
zainteresowaniem inwestoroOw terenami potozonymi przy autostradzie A2 oraz polityka
przestrzenng gminy realne zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy produkcyjnej
i produkcyjno - ustugowej moze by¢ bardzo duze, ale jest bardzo trudne do oszacowania.
Dlatego nie okresla si¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe produkcyjng i1 produkcyjno -
uslugowa.

5. Chlonno$é obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Lokalizowanie nowej zabudowy wymaga uwzglednienia ladu przestrzennego
z jednoczesnym efektywnym i ekonomicznym gospodarowaniem przestrzenig. Z tego
wzgledu dazy si¢ m.in. do minimalizowania transportochtonno$ci uktadéw przestrzennych,
ulatwiania mieszkancom wykorzystywania komunikacji zbiorowej oraz przemieszczania si¢
pieszo lub rowerem. Nowa zabudowa sytuowana jest wiec w pierwszej kolejnosci na
obszarach o juz w pelni wyksztatconych, zwartych strukturach funkcjonalno- przestrzennych,
glownie w formie doggszczen w ramach tzw. plomb urbanistycznych. Jedynie w przypadku,
gdy wystepuje brak dostatecznej ilosci terendow pod nowag zabudowe w ramach zwartej

jednostki, sytuuje si¢ ja poza tymi obszarami. Musza one jednak charakteryzowaé sig¢
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najwyzszym stopniem przygotowania do zabudowy- tj. dostgpnoscia do sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i innych, adekwatnych do planowanej zabudowy.

Wobec powyzszego wymagane jest zbadanie, w jakim stopniu jest mozliwe
lokalizowanie nowej zabudowy w gminie Katuszyn w granicach obszaréw o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzenne;j.

Zwarte struktury funkcjonalno przestrzenne wyznaczono w nast¢pujacych obszarach:
Katuszyn, Zimnowoda, Garczyn Duzy, Zebrowka, Kluki, Szembory, Abramy, Wasy, Wélka
Katuska, Chroscice, Wity, Falbogi, Mroczki, Milew, Sinol¢ka, Piotrowina, Stare Groszki,
Nowe Groszki, Gotebidowka, Patok, Olszewice, Leondéw, Ryczotek, Przytoka, Marianka i
Budy Przytockie.

Jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
wskazano te tereny, na ktérych wystepowalo zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow
0 funkcji mieszkaniowej. Wigkszo$¢ miejscowosci oprocz miasta Kaluszyn ma charakter
typowych ulicowek o zabudowie skupionej wzdluz gltéwnej drogi przebiegajacej przez
miejscowos¢. Wystepuja takze takie, gdzie nie na catej dlugosci wsi zabudowa jest zwarta,
w ramach jednej miejscowosci wystepuja dhugie przerwy w zabudowie po obu stronach drogi,
a zwarta zabudowa jest kontynuowana dopiero po kilkuset metrach. Wystepuja réwniez
miejsca, w ktorych ciagle zwarte tereny zabudowy przechodza przez granice obrebow.
Obszary o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej przedstawia

ponizsza mapa.
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Zalozenia delimitacji w/w, obszarow zwigzane sg zarowno z dostgpem do
infrastruktury technicznej oraz drég, a takze =z przestrzennym rozmieszczeniem
poszczegolnych typow zabudowy w ramach jednostki osadniczej.

Do oszacowania chlonno$ci niezbedne jest przyjecie odpowiednich  zatozen,
opierajacych si¢ na prognozach, analizie stanu faktycznego oraz danych pozyskanych
w ramach badan:

e wedlug prognoz liczba oséb przypadajacych na 1 mieszkanie w 2050r, bedzie wynosi¢
ok. 2,1 os./mieszk.,

e prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobe bedzie
wynosié¢ ok. 35m?,

e drednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w 2050r, bedzie wynosita ok. 95m?,
(w stosunku do stanu  na rok 2018 zwigkszy sie¢ 0 ok, 23m?),
e Srednia powierzchnia dziatki zabudowanej dla zabudowy zagrodowej bedzie wynosi¢
ok. 1400m?,

e Srednia powierzchnia dziatki zabudowanej mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie wynosi¢

0k.780m?,
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e srednia powierzchnia dzialki zabudowanej dla zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
bedzie wynosi¢ ok. 1100m?,

e Srednia powierzchnia dziatki zabudowanej dla zabudowy ustlugowej komercyjnej bedzie
wynosi¢ ok. 3000m?,

e przyjmuje si¢, iz na jedng nowa dziatkg, ktora moze powstaé na terenach nie
zainwestowanych w obszarach o w pelni wyksztalconych, zwartych strukturach
funkcjonalno- przestrzennych przypada jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej
95m?,

e przyjmuje si¢, ze $rednia powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 budynek ushug
komercyjnych bedzie wynosi¢ 300m?,

e przyjmuje si¢, ze nowa zabudowa uslugowa komercyjna bgdzie stanowi¢ 25% nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i wielorodzinnej.

ZalozZenie to wigze sie z charakterem wystepujqcej i planowanej zabudowy w gminie Katuszyn
glownie zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktorych dziatki zabudowane
domami jednorodzinnymi mieszkalnymi w zabudowie zagrodowej i domami jednorodzinnymi

majq charakter — 1 mieszkanie = 1 dom.

Tabela: Chionnos¢ obszaréw niezainwestowanych potozonych w granicach zwartej struktury

funkcjonalno - przestrzennej

. . Powierzchni |Liczba dzialek mogacych powsta¢é na  obszarach
Powierzchnia . ) )
o o a obszarow|niezabudowanych ~w  granicach  zwartej  struktury
miejSCoOwoscl L . X
] ) niezainwest |funkcjonalno-przestrzennej
Powierzchnia
owanych w
obszarow o Ww
) terenach o
pemi
 |uksztattowa
Nazwa uksztattowanej )
LP.| ) nej
miejscowosci strukturze
. strukturze zab. zab. w. zab. zab.
[m?] [ha] |funkcjonalno- . zab. zagr.| . zab. zagr.|
_|funkcjonaln jednor. | rodz. jednor. | w.rodz.
przestrzennej
O_
[m?]
przestrzenne
]
[m?]
2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
Abramy 1338 153| 1338153 67 950 18747 16 675 2071 15 4
Budy
. 2560 387| 2560387 75599 22352 22021 331 31 1
Przytockie
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3 |Chro$cice |3 372060 3372060 216 254 92395 64434| 10148 41 9
4 |Falbogi 2008 376/ 2008376 96 715 31225 24504 1911 28 2
5 Garczyn 2261 850| 2261850 48 662 16033| 15774 259 11

Duzy
6 Garczyn 630 338| 630338

Maty
7  |Golgbiowka |4 569 315| 4569315 176 251 54 257| 40252 8288 4 863 41 8
8 |Kaluszyn 2 322 12295706 1758 879 511 316| 125784| 140561 7592 143 189
9 |Kazimierzow| 990 034| 990034
10 |Kluki 1155 881| 1155881 75 947 24660 23712 948 14 1
11 |Leonéw 1136 437| 1136437 138 660 44875 40035 4 840 46 6
12 |Marianka 1118019 1118019 66 108 31802 31802 23
13 |Marysin 2892 738| 2892738
14 |Milew 3721381| 3721381 195 398 95784/ 92919 2 865 74 4
15 |Mroczki 4294 164| 4294164 126 396 36 502| 35556 946 35 1
16 Nowe 3965 780| 3965780 127 373 60414| 48573 7596 74 10

Groszki
17 |Olszewice |5587 461 5587461 204 205 66 718| 50521 7697 42 9
18 |Patok 1130 046| 1130046 63 104 19515 15146 4 369 18 6
19 |Piotrowina |2 998 572| 2998572 51 543 12610, 12368 242 10
20 |Przytoka 2827 736| 2827736 144 458 62400, 60 246 2153 54 2
21 |Ryczotek 3308 414| 3308414
22 |Sinol¢ka 8540 419| 8540419 194 987 40544| 21489 2700 6 635 14 3
23 |Stare Groszki|2 613 911| 2613911 136 560 31946 28360 3586 28 3
24 |Szembory 741666 741666 45 497 19061| 19061 14
25 |Szymony 3097 590| 3097590
26 |Wasy 2590 715| 259,0715 119994 20441 17870 2571 13 2
27 |Wity 2173392| 2173392 129 031 35690 34526 1163 24 2
28 Wolka

Katuska 2662 191| 2662191 33786 13363 9301 928 8 1
29 |Zimnowoda |4 427 614| 4427614 97 804 30724 29243 1480 26 2
30 |Zebrowka |3 387 003| 3387003 50 794 19904 18797 1107 29 2

94397,34
9 4,444,955| 1,413,274| 898,969 208,760 19,090 856 267
RAZEM RM MN MW MN

5.1.Szacunek chlonnosci terenéw wg rodzajow zabudowy

Tereny zabudowy jednorodzinnej:

- powierzchnia terenoOw niezainwestowanych w terenach o uksztattowanej strukturze

funkcjonalno - przestrzennej: 208760m2( ~21ha) z tego 25% tj. 52.190m?,
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- érednia powierzchnia dziatki budowlanej 780m?,

- $rednia liczba 0s6b na mieszkanie: 2,1 0s./mieszk.,

- §rednia powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa na 1 osobe: 35m?,

- liczba nowych dziatek: 200 (156.570m?: 780),

- liczba o0s6b: 420 (200 dziatek/mieszkan x 2,1 os./mieszk.),

- powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej w terenach
niezainwestowanych (420 os6b x 35m?/0s.) 14.700m? (1,5ha).

Tereny zabudowy zagrodowej:

- powierzchnia terendOw niezainwestowanych w terenach o uksztattowanej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej: 898,969m? ( ~90ha) z tego 10% tj. 90000m? przeznacza si¢ na
ustugi komercyjne,

- §rednia powierzchnia dziatki budowlane;j: 1400m?,

- Srednia liczba 0s6b na mieszkanie: 2,1 os./mieszk.,

- §rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe: 35m?,

- liczba nowych dziatek: 578 (808.969m?: 1400m?),

- liczba 0sob: 1214 (578 dziatek/mieszkan x 2,1 os./mieszk.),

- powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej Ww terenach
niezainwestowanych potozonych w obszarach o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno -

przestrzennej: 42.490m? (4,2ha), (12140s6b x 35m?/0s. = 42.490m?).

Wynikiem analizy chlonnosci terenéw niezainwestowanych w ramach obszaréw
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej jest maksymalna
liczba dziatek o przyjetych parametrach, jaka moze powsta¢ 1 zosta¢ zagospodarowana,
Oszacowano, iz obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej sa w stanie zapewni¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan wynoszaca 296 812m2,
co znacznie przekracza zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa mieszkaniowg
wynoszaca 61 807 m2,

Na obszarze miasta i gminy Kaluszyn obowiazuja nast¢pujace plany, dla ktorych

powierzchnie obszaroOw niezainwestowanych przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela: ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENOW NIEZAINWESTOWANYCH OBJETYCH
MPZP DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ:

.. INUMER OZNACZENIE POWIERZCHNIA
MIEJSCOWOSC
UCHWALY FUNKCJI WG MPZP |[m?]
XV1/106/2012
KALUSZYN MW 7592
Obszar A
MN(U) 573 814
RM(MN) 78 974
U/M 54 341
us 3829
uu 4 380
XXI11/190/2013
MN(U) 378 550
Obszar B
OLSZEWICE V111/52/99 R-MU 15613
PATOK XXXVII1/233/2002 | MN 4 862
SINOLEKA 1\V/19/02 U 458

Zrodto: opracowanie wlasne

Dla oszacowania calkowitej chlonnosci terendow obliczono powierzchnie terenow dla

poszczegolnych rodzajow zabudowy mieszkaniowej MN(U), RM (MN), R-MU, MN i U

potozonych poza obszarami o uksztattowanej strukturze funkcjonalno - przestrzenne;j.

Przedstawia to ponizsza tabela.

Tabela. Chionnosé¢ terenoéw potozonych poza obszarami o w peini wyksztalconej strukturze

funkcjonalno - przestrzennej przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

Lp. | Nr i data | Nazwa Funkcja | Powierzchnia | Liczba | Srednia Chlonnosé
uchwaty obrebu terenu | wolnych wolnych | powierzchnia | m?
terenow (m?) | dziatek | uzytkowa powierzchni
budynkow uzytkowej
na  dzialce | zabudowy
(m) (m?)
1. |2 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. | XVI/106/2012 KALUSZYN | MW - - - -
z dnia 24 MN 782,550 1003 200 200,600
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pazdziernika V) 60,040 55 170 9,350

2012r. obszar A RM - - - -
KALUSZYN | (MN) |- - - -

XXI11/190/2013 u/M

z dnia 27 uu

wrze$nia 2013r.

Obszar B

VI111/52/99 OLSZEWICE | R-MU | 15,613 14 170 2380

z dnia 17

kwietnia 1999

XXXVIN1/233/02 | PATOK MN 4862 6 150 900

z dnia 6 sierpnia

2002

IV/19/02 z dnia | SINOLEKA | U 458 1 300 300

30 grudnia 2002
RAZEM 863,523 213,530

(ok. 21,3ha)

Tabela: ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIEZAINWESTOWANYCH OBJETYCH MPZP
LEZACYCH W OBSZARACH O UKSZTAETOWANEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO
PRZESTRZENNEJ MIEJSCOWOSCI,

Powierzchnia terendow niezainwestowanych na obszarach
objetych MPZP
] W  obszarach o|Poza obszarami o
Oznaczenie
. uksztaltowanej uksztaltowanej
Miejscowos¢ | funkcji  wg ,
OGOLEM |strukturze strukturze
MPZP ) )
[m?] funkcjonalno funkcjonalno
przestrzennej przestrzennej
[m?] [m?]
KALUSZYN |MW 7592 7592 0
MN(U) 952 364 169 814 782 550
RM(MN) 78974 18934 60 040
U/M 54 341 54 341
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uu 4 380 4 380
OLSZEWICE |R-MU 15613 15613
PATOK MN 4 862 4 862
SINOLEKA |U 458 458

Zrodto: opracowanie wlasne

Tabela. Porownanie zapotrzebowania na nowgqg powierzchnie uzZytkowqg mieszkaniowq i

ustugowq komercyjng z chlonnosciq terenow.

Lp, | Porownania: w m?: ha:

zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa mieszkan
1 P _ 4P Tuzyt ? 61 807 6,2
powiekszone o 30%,

zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa ustugow
2 P P eyt ! sowd 11 797 1,2
komercyjng powigkszone o 30%,

Chlonnos¢ terendw niezainwestowanych w obszarach
3 | o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — 71290 7,1

przestrzennej,

Chtonno$¢ terenow niezainwestowanych w obowigzujacych
4 | planach potozonych poza obszarami o w petni wyksztatcone;j 213530 | 21,3

zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,

5 | razem chlonnos¢ terenéw niezainwestowanych: 284 820 | 28,5

réznica mi¢dzy zapotrzebowaniem na nowg powierzchnig
6 | uzytkows, a chtonnos$cig terendw niezainwestowanych 211216 | 21,1

w ramach obszarow o zwartej strukturze,

liczba dziatek mozliwa do wyznaczenia poza obszarami
7 o0 zwartej strukturze dla zabudowy mieszkaniowej 0

I mieszkaniowej zagrodowej,

powierzchnia dzialek mozliwa do wyznaczenia poza
8 | obszarami o zwartej strukturze dla zabudowy jednorodzinnej 0 0

I mieszkaniowej zagrodowej,

Zrodlo: opracowanie wlasne
Zgodnie z analizami i bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe, maksymalne
w skali miasta i gminy zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ jest znacznie mniejsze niz

chtonno$¢ zabudowy w granicach obszaréw o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze
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funkcjonalno - przestrzennej jednostek osadniczych oraz terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zabudowa produkcyjna oraz zabudowa zwigzana z terenami aktywnos$ci gospodarczej
oraz ze specjalistyczng produkcjg rolng, w zaleznosci od profilu dziatalnosci, posiada bardzo
zréznicowane wymagania dotyczace zapotrzebowania na teren inwestycyjny, jak i wielko$ci
obiektow kubaturowych. Ponadto, lokalizacja tego typu obiektow nie jest zwigzana
z sytuacjg demograficzng Gminy oraz w wigkszosci wystgpuje poza obszarami o w petni
wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej.

Z tego wzgledu nie ocenia si¢ chtonno$ci obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej pod katem lokalizacji nowej zabudowy typu:
produkcyjno — ustugowa, specjalistyczna produkcja rolna oraz zabudowa w ramach terenow
aktywno$ci gospodarcze;j.

Zgodnie z Pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016r. nr
DPP.621.1.2016.1.RR NK 66198/16 stanowiagcym odpowiedz na Pismo Wojewody
Dolnoslaskiego dotyczace zajecia przez Ministra stanowiska w sprawie zmian w ustawie
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonanych na
mocy art. 41 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji odnoszacym si¢ do
bilansowania terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz wyznaczenia nowych terenéw na
potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, pod
pojeciem ,,nowej zabudowy” rozumie¢ nalezy zabudowe, ktdra nie byta projektowana dotad
w obowigzujacym studium. Wigkszos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe w studium
z 2012 r. mie$ci si¢ w granicach obszarow o uksztaltowanej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wyznaczonych w sporzadzanym obecnie studium.

6. Wyniki bilansu terenéw

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dokonano poroéwnania maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe
w skali gminy, z podzialem na funkcje zabudowy, w perspektywie czasowej do roku 2050
z uwzglednieniem prognozy demograficznej oraz terenéw zbudowanych i przeznaczonych do
zabudowy w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Katuszyn z 2012 r. oraz w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, co przedstawia odrgbne opracowanie sporzadzone na potrzeby niniejszego

studium.
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Bilans terenéw zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej wskazuje, ze
zarbwno w obowigzujacym studium z 2012 roku jak i w planach miejscowych wyznaczono
duze rezerwy terenéw budowlanych., ktore przekraczaja zapotrzebowanie na w/w funkcje
zabudowy. Jedynie jezeli chodzi o ustugi zwigzane z opieka oséb starszych oraz ushugi
zdrowia oraz ustugi do obstugi turystéw, zapotrzebowanie jest wigksze niz chtonnos¢ terenow
ustlugowych zawartych w obszarach o uksztattowanej strukturze funkcjonalno przestrzennej
I wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Racjonalnym rozwigzaniem bedzie rozwoj zabudowy — w miarg potrzeb — na gruntach
okreslanych jako tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej, z wykorzystaniem terenéw przewidywanych do zabudowy w planie
miejscowym miasta Katuszyn, a potozonych poza granicami teren6w o w pelni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzenne;j.

W niniejszej analizie nie okreS§lono maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe produkcyjng oraz specjalistycznej produkcji rolnej i obstugi produkcji rolnej, ktore
powinny by¢ lokowane poza obszarami o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej obejmujacej tereny gtdéwnie mieszkaniowe i mieszkaniowo —
ushugowe.

7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzacej realizacji zadan
wlasnych gminy

Mozliwo$¢ rozwoju miasta 1 gminy Katluszyn wynikajacy z uwarunkowan
ekonomicznych wyznacza przede wszystkim polityka finansowa zapisana w Wieloletniej
Prognozie Finansowej, okreslanej w perspektywie kilku najblizszych Ilat, ktora jest
systematycznie weryfikowana. Na podstawie analizy budzetu z ostatnich lat, Wieloletniej
Prognozy Finansowej i wykazu przedsiewzig¢ do WPF mozna szacowa¢ mozliwosci
finansowania przez Gming¢ zadan inwestycyjnych, ktore sa kluczowe w rozwoju miasta
i gminy, w dalszej perspektywie czasowe;j.

Dochody miasta i gminy Katluszyn mozna podzieli¢ na biezace (podatki i opflaty,
w tym podatki od nieruchomosci), subwencja ogoélna oraz dotacje i §rodki przeznaczone na
cele biezace oraz majatkowe (ze sprzedazy majatkoéw, z tytutu dotacji oraz $rodkow
przeznaczonych na inwestycje). Wedlug Wieloletniej Prognozy Finansowej dla miasta
i gminy Kaluszyn dochody powinny w najblizszych latach wzrosnag¢. W roku 2020
prognozuje si¢ ich nieznaczny spadek i osiggniecie stalej wysokosci dochodu az do roku

2024.
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Wydatki biezace miasta i gminy utrzymuja si¢ na stalym poziomie. Do roku 2024
prognozuje si¢ zakonczenie wydatkow na obstuge dtugu, ktore to z kazdym rokiem sg coraz
nizsze. Wysoko$¢ wydatkéw ogoélnych zalezna jest zatem wylacznie od wydatkow
majatkowych gminy.

Realizacja zabudowy dopuszczonej w dokumentach planistycznych przyczyni si¢ do
wzrostu dochodow gminy. Naktady finansowe ponoszone przez gming stanowia inwestycje,
ktoérej koszty w przypadku prowadzenia racjonalnej gospodarki, zostang w kolejnych latach
zwrocone 1 zaczng przynosi¢ zysk. W przypadku terenow ustugowych i przemystowych
nalezy si¢ liczy¢ rowniez z naptywem podatkéw zawigzanych z prowadzong dziatalnosScia
gospodarcza.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej oraz pozostatych zadan wlasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien
publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rade
Miejska strategie, plany i programy, w tym m.in. Wieloletnia Prognoza Finansowa.

Naktady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng 1 infrastrukturg techniczng stanowig
glowne koszty realizacji dokumentéw planistycznych. Naklady te stanowig obowigzek
samorzadu terytorialnego 1 sluzg rozwojowi miasta 1 gminy. Gmina moze pozyska¢ $Srodki
finansowe z zewnatrz, gtownie ze $rodkow strukturalnych Unii Europejskiej na rozwdj
regionalny. Wydatki zwigzane gtownie z budowa drdg i infrastruktury technicznej, moga by¢
roztozone w czasie i1 nie obcigza¢ budzetu gminy zaraz po uchwaleniu planu. Duzym
obcigzeniem dla miasta moze by¢ samodzielne udzwignigcie tak duzych naktadéw
finansowych na rozwdj infrastruktury technicznej, dlatego tak istotne jest planowanie
perspektywiczne.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkancéw gminy,
poprzez poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno — kanalizacyjnej, energetycznej oraz
spotecznej beda pochodzity w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze zrddet
zewngtrznych, takich jak m.in. §rodki strukturalne, fundusze unijne , kredyty i pozyczki oraz
inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte Umowy.

Przedsiewzigcia infrastrukturalne inicjowane przez samorzad mogg by¢ zatem zasilane
zarOwno z zasobow finansowych budzetu gminy, ktore sg jednak ograniczone jak i ze zrodet
zewnetrznych od prywatnych inwestorow czy publicznych instytucji finansowych.

Do najwazniejszych z wymienionych Zrédet naleza:

103



Zrodia wewnetrzne

Dochody wtasne JST — dochodem wtasnym gminy jest kazdy dochod nie bedacy subwencja
0go6lng lub dotacja z budzetu panstwa.
Dotacje celowe — pochodzace z budzetu panstwa w celu dofinansowania zadan wtasnych JST,
ktore moga dotyczy¢ m.in.
e inwestycji w szkoly 1 placowki o$§wiatowe (do 50% planowanych wydatkow na
urzeczywistnienie podjetego zadania, jezeli przepisy odrebne nie stanowig inaczej),
e inicjatyw zwigzanych ze wspieraniem o$wiaty na obszarach wiejskich,
e przedsiewzie¢ objetych mecenatem panstwa w dziedzinie kultury.

Zrodia zewnetrzne

Zrédta finansowania regionalneqo:

1) Wojewoddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej — narzedzie
wdrazania Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. Zajmuje sie m.in.
wspotfinansowaniem ze $§rodkow panstwowych projektow, ktore uzyskaty lub
przewidziane sg do dofinansowania ze srodkéw unijnych.

Zrbdla finansowania krajowego:

1) Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej — wraz
z wojewddzkimi funduszami tworzy system finansowania ochrony s$rodowiska
przyrodniczego i gospodarki wodnej w kraju;

2) Fundusz doptat to rzagdowy program wspomagania budownictwa socjalnego.
Adresatami programu sa podmioty podejmujace zadania z zakresu budowy
zasobow lokali socjalnych, mieszkan chronionych oraz noclegowni i doméw dla
bezdomnych. Wsparcia finansowego w ramach programu udziela Bank
Gospodarstwa Krajowego na wniosek gminy, zwigzku miedzygminnego lub
powiatu;

3) Fundusz Lesny to fundusz celowy Lasow Panstwowych stanowigcy pomoc
w wyrownywaniu deficytow finansowych w nadlesnictwach, prosperujacych
w niekorzystnych warunkach przyrodniczo — ekonomicznych dla realizowania
celow gospodarki lesnej. Fundusz zasila takze wspolne dziatania jednostek
organizacyjnych Laséw Panstwowych dotyczacych np. prowadzenia badan,
tworzenia niezbednej infrastruktury.

Zrodla finansowania unijnego:

1) Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego — jego istotg jest minimalizacja rdznic
w rozwoju regionow UE oraz wzmacnianie jednos$ci gospodarczej, spolecznej
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1 terytorialnej Unii jako wspolnoty. Poprzez fundusz mozna zyskaé wsparcie
w m.in. realizacji inwestycji produkcyjnych i infrastrukturalnych oraz rozwdj
matych i §rednich przedsigbiorstw;

2) Europejski Fundusz Spoteczny — stworzony do walki z bezrobociem (np. poprzez
ksztalcenie) w krajach nalezacych do UE. Z jego kapitalu wspotfinansowane sg
inicjatywy majace na celu pomoc regionom i grupom spotecznym, zwlaszcza
osobom zagrozonym uboOstwem oraz mlodym stawiajacym pierwsze kroki na
rynku pracy;

3) Z EFRR oraz EFS obecnie finansowane sg programy regionalne w tym dla
wojewodztwa mazowieckiego na lata 2014-2020 szczegélnie istotne przy
finansowaniu inwestycji infrastrukturalnych;

4) Europejski Fundusz Spdjnosci — ustalony w celu redukcji réznic gospodarczych
1 spotecznych oraz promowania zréwnowazonego rozwoju szczegélnie przez
inwestycje w zakresie infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska;

5) Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszaréow Wiejskich — oprocz
przeksztalcen struktury rolnej danego panstwa stanowi pomoc w rozwoju
obszarow wiejskich;

6) Fundusz ,laczac Europe” — powstaly w miejscu programu TEN-T. Wspiera
rozw0j  trzech  sektorow: sieci  transportowej,  energetycznej  oraz
telekomunikacyjnej.

Ograniczenia w swobodzie inwestowania infrastruktury z zasobdéw wiasnych,
wzrastajagca konkurencja wsrdd jednostek samorzadowych, procesy demograficzne,
wzrastajace wymagania uzytkownikow, nieustanny postgp technologiczny wymuszaja na
wlodarzach poszukiwanie alternatywnych sposobdéw urzeczywistniania potrzebnych
inwestycji.

Przy poszukiwaniu mozliwosci realizacji celow infrastrukturalnych niezbgdne jest
takze rozpoznanie w mozliwosciach zaangazowania obszaru prywatnego. Wsrod najczesciej
stosowanych form wspolpracy miedzysektorowej wyrdzniamy partnerstwo publiczno —
prywatne — rodzaj kooperacji podmiotu publicznego z prywatnym przy przedsi¢wzigciach
majacych na celu realizacj¢ zadan publicznych poprzez wykreowanie niezbgdnego do
realizacji zamierzen zaplecza finansowego, organizacyjnego 1 technicznego. Za
zaangazowanie wlasnych $rodkow prywatnemu partnerowi zapewnia si¢ mozliwos¢

korzystania z inwestycji.
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Na podstawie uwarunkowan spoteczno — gospodarczych oraz prognoz wynikajacych
z WPF zaklada si¢, ze miasto i gmina Kaluszyn posiada mozliwo$¢ finansowania sieci
komunikacyjnych, infrastrukturalnych oraz spotecznych dla obstugi terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w studium.

8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoS$ci realizacji zadan whasnych
zwiazanych z realizacja nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne zwigzane s3 z gospodarka lokalna, infrastruktura
komunikacyjng, ochrong srodowiska i zarzgdzaniem kryzysowym, edukacja, kulturg i sportem
oraz z infrastrukturg spoteczna.

W przypadku realizacji nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, nie
przewiduje si¢ koniecznosci realizacji zadan wtasnych na tych obszarach. Wynika to z niskie;j
chlonnosci obszaréw oraz z tego, iz obszary te przewaznie zaopatrzone sg w podstawowe
media oraz zlokalizowane sg w sasiedztwie istniejacych drog publicznych. Realizacja
zabudowy mieszkaniowej nie przyczyni si¢ do znacznego wzrostu liczby mieszkancow, przez
co nie jest wymagany rozwdj infrastruktury spoteczne;.

W przypadku realizacji nowej zabudowy w oparciu o chtonno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn, potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace
z koniecznosci realizacji zadan wilasnych zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy zostaty
przeanalizowane na etapie tworzenia prognoz skutkéw finansowych do planéw miejscowych.
Tam tez wskazany jest zakres prac zwigzany z budowg infrastruktury komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej.

Nie zaktada si¢ konieczno$ci budowy obiektow zwigzanych z ustugami os$wiaty.
Ewentualna konieczno$¢ zwigkszenia ilosci obiektow zwigzanych z ushlugami zdrowia
wynikaé bedzie gtdéwnie ze zmiany struktury wieku spoleczenstwa, a w konsekwencji wejscia
miasta w kolejng faze rozwoju. Istotng role odgrywa w tym przypadku rzadowa polityka
ustawodawcza np. w zakresie reformy ustawy o edukacji.

Podsumowujac, bioragc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace
z realizacji zadan wlasnych oraz mozliwo$ci finansowania inwestycji gminnych z zakresu
sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej 1 spolecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina
posiada wystarczajagce mozliwosci finansowania przyszltych zamierzen inwestycyjnych.
Realizacja kolejnych inwestycji bedzie roztozona w czasie 1 przeprowadzana etapowo
zgodnie z przyjetymi przez wiladze gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz

corocznymi uchwalami budzetowymi.
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XII. STAN PRAWNY GRUNTOW

Struktura wiasnosci gruntow i budynkoéw jest typowa dla $redniej wielkoSci gmin

miejsko — wiejskich. Grunty w granicach administracyjnych Gminy w wigkszoséci sa

wlasnos$cig prywatng.

Wiasnos¢ gruntow na terenie Gminy przedstawia ponizsza tabela.

Wilasno$¢ gruntow Gmina (w ha) Miasto (w ha)
Grunty  Skarbu  Panstwa | 1063 122
ogotem — w tym:

- przekazane w uzytkowanie | 299 3
wieczyste

- nie  przekazane w | 764 119
uzytkowanie wieczyste

Grunty gminne ogotem — 149 69
w tym:

- przekazane w uzytkowanie | - 9
wieczyste

- nie  przekazane  w | 149 60
uzytkowanie wieczyste

Grunty os6b  fizycznych | 6957 979
ogbtem — w tym:

- wchodzace w  sklad | 6648 869
gospodarstw rolnych

- nie wchodzace w skifad | 309 110
gospodarstw rolnych

Grunty sp6tdzielni 10 2
Grunty ko$ciotow i]- 10
zwigzkow wyznaniowych

Grunty wspolnot 9 45
Grunty powiatow nie | 1 -
przekazane w uzytkowanie

Grunty spotek prawa | 2 4
handlowego

Grunty partii politycznych i |1 -
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stowarzyszen

Grunty  Spotek  Skarbu | 18 -
Panstwa, przedsigbiorstw
panstw. 1 innych panstw.

0s0b prawnych

Inne grunty 3 -
Razem grunty 8213 1231
Powierzchnia wyrownawcza | 10 -2
Ogotem powierzchnia 8223 1229

Zrédlo: Plan Rozwoju Lokalnego na lata 2008-2015.

XIII. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Formy ochrony przyrody

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody wymienia nast¢pujace formy ochrony

przyrody:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
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Tabela.

Wykaz obszarow chronionych w gminie Katuszyn.

Lp. Nazwa Obszaru Powierzchnia | Powierzchnia | Udzial powierzchni
obszaru (ha) obszaru w obszaru w gminie
gminie (%)
1 Rezerwat przyrody 6,24 <0,01
,,Przelom Witowki” 92,3
2 Minski Obszar 2778,77 29,44
Chronionego 29315,9
Krajobrazu
3 Uzytek  ekologiczny 0,22 <0,01
»Sosny Olszewickie” | 0,22

2. Pomniki przyrody

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 25 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2000r.

w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody polozonych na terenie powiatu minskiego

(Dz. Urz. Woj. Mazow. 2009 r. Nr 124, poz. 3640) na terenie gminy Katuszyn ustanowionych

jest 6 pomnikoéw przyrody, z ktorych 3 to drzewa, a 3 glazy narzutowe.

Tabela. Zestawienia pomnikow przyrody na terenie gminy Katuszyn.

Lp. [Rodzaj |Obiekt Nazwa Lokalizacja Wymiary
1. Drzewo [Dab ,Lolek” Leonow, dz. ew. 225 obwod 410cm,
szyputkowy wysokos¢, 25m
2. Drzewo [Lipa ,Renata” Sinot¢ka, dz. ew. 714  |obwod 244, 266 i
drobnolistna (3- 340cm, wysokos¢,
pniowa) 25m
3. |Drzewo |Lipa - Katuszyn, dz.  ew.obwod 449cm,)
drobnolistna 449/16 wysokos¢, 16m
4. |Glaz Granit r6zowy| Garczyn Duzy, Teren-
narzutowy (drobnoziarnisty prywatny/Michat
Wasak/ na skraju lasu
sosnowego i na skraju
Zwirowni
5. |Glaz Granit r6zowyl- Garczyn Duzy, Teren|
narzutowy grednioziarnisty prywatny/ Stanistaw|
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t.yszkiewicz/ rola pod
lasem, ok. 150 m od

drogi pokrzywnika

6. |Glaz Gnejs szary| Garczyn Duzy, Teren|
narzutowy (drobnoziarnisty prywatny/ Stefan
Chabiera/

rola obok drogi
gruntowej w odl. ok.

300 m od wsi

3. Lasy ochronne
Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych
przeznaczenie na cele niele$ne gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
wymaga zgody wlasciwego ministra do spraw $rodowiska lub upowaznionej przez niego
osoby, a w przypadku pozostatych gruntow lesnych zgody marszatka wojewodztwa.

Wg Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za
ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej, na podstawie art.

15 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991r. o lasach za ochronne uznaje si¢ lasy, ktore:

chronig glebe przed zmywaniem lub wyjalowieniem, powstrzymuja usuwanie si¢ ziemi,

obrywanie si¢ skal lub lawin;

- chronig zasoby wod powierzchniowych i1 podziemnych, reguluja stosunki hydrologiczne

w zlewni oraz na obszarach wododziatow;

- ograniczaja powstawanie lub rozprzestrzenianie si¢ lotnych piaskoéw;

- sg trwale uszkodzone na skutek dziatalno$ci przemystu;

- stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat 1 stanowiska roslin podlegajacych
ochronie gatunkowej;

- maja szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa
Panstwa;

- sg potozone w granicach administracyjnych miast i w odleglosci do 10km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow,

- sa potozone w strefach ochronnych uzdrowisk i1 obszarow ochrony uzdrowiskowe;j

w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
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- sg potozone w strefie gornej granicy lasow.
W gminie Kaluszyn wystgpuja tyko lasy wodochronne, ktore przylegaja do stawow
w Golegbiowce od strony péinocnej. Ich tgczna powierzchnia wynosi 35,42ha, co stanowi
0,38% powierzchni gminy 1 1,55% wszystkich lasow w gminie.
4. Uzytki rolne klas I-111
Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych, jako najcenniejsze
definiuje uzytki rolne klas I-III. Przeznaczenia takich gruntéw na cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Zgoda taka nie jest wymaga
jesli takie grunty spetniajg tacznie nastepujace warunki:
1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czeSci gruntu zawiera si¢ w obszarze
zwartej zabudowy;
2) potozone sa w odlegtosci nie wigkszej niz 50m od granicy najblizszej dziatki budowlane;j
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;
3) potozone sg w odlegltosci nie wigkszej niz 50m od drogi publicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;
4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng cato$é, czy
stanowig kilka odrebnych czesci.

W gminie Katuszyn powierzchnia chronionych gruntéw rolnych (RIII, LII, LIII, PsII)
wynosi 437ha, co stanowi 4,63% powierzchni gminy oraz 7,51% uzytkow rolnych w gminie.
Grunty te wystepuja przede wszystkim w potnocnej 1 wschodniej czesci gminy w obrgbach
ewidencyjnych: Falbogi, Garczyn Maty, Milew, Mroczki, Piotrowina, Sinoteka, Stare
Groszki, Wasy 1 Zimnowoda, a takze na matych powierzchniach w obrgbach: Budy
Przytockie, Chroscice, Kazimierzéw, Nowe Groszki, Olszewice, Patok, Przytoka, Ryczotek,
Szymony i Wity.
5. Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych
Na terenie gminy Katluszyn znajduje si¢ jedna strefa ochrony ujecia miejskiego w Katuszynie.
Znajduje si¢ ona w obrebie ewidencyjnym Kaluszyn. Zostala ona ustanowiona
Rozporzadzeniem Nr 6/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Warszawie z dnia 13 pazdziernika 2010r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2010 r. Nr 198, poz. 5662);
Strefa ochronna dzieli si¢ na:

e Teren ochrony bezposredniej w ksztalcie wieloboku o powierzchni 0,0612ha,

zlokalizowana na dziatce nr 3023/3

e Teren ochrony posredniej (zewnetrznej) o powierzchni 86,88ha
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XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
Na obszarze gminy Katuszyn nie wystepuja tereny kwalifikowane jako rejony

predysponowane do wystepowania ruchow masowych. Ruchy masowe zwigzane s3

bezposrednio z uksztaltowaniem rzezby terenu oraz jego budowa geomorfologiczna.
Wystepujace na obszarze Gminy zbocza o niewielkich spadach terenowych sa

w zdecydowanej wickszo$ci porosnicte roslinnoscia (sg to gldwnie lasy i zadrzewienia,

miejscami roslinno$¢ niska i $rednia). Roslinnos$¢ ta stabilizuje zbocza i powinna pozostaé

zachowana.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH 7L.07 KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

1. Udokumentowane zloza kopalin
Wg danych pochodzacych z systemu MIDAS pobranych z Centralnej Bazy Danych

Geologicznych (CBDG) Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu

Badawczego PIG-PIB w granicach gminy Katuszyn na dzien 24 lutego 2021 r. wystepowaty

34 udokumentowane zloza kopalin przedstawione graficznie i w tabeli na rysunku studium

pn. "Uwarunkowania". Ztoza na terenic gminy majg geneze lodowcowsa (akumulacyjne

moreny czotowe), wodnolodowcowa (sandry, ozy) z stosunkowo duzym udziatem osadéw
piaszczystych, a takze rzeczna.

2. Zasoby woéd podziemnych

Gmina Katuszyn znajduje si¢ w zasiegu 2 Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych:

1. Subniecka warszawska (nr 215) — cata gmina potozona jest w zasiggu tego zbiornika
(94,39 km2)
2. Subniecka warszawska — czg$¢ centralna (nr 2151) — zachodnia cze$¢ gminy (46,19 km?2)
Wody podziemne uzyskiwane na obszarze Katuszyna pozyskiwane sg z poziomu wod
czwartorzedowych. Pigtro to zwigzane jest z osadami piaszczystymi — pospotki, piasek drobno

1 S$rednioziarnisty, zwiry. Poziom charakteryzuje si¢ napigtym zwierciadlem wody,

ustabilizowanym na glebokosci okoto 20 - 40m. Wody pietra czwartorzedowego ujmowane sg

w:

1. miejscowosci Garczyn Duzy (4 studnie gltebinowe o glgbokosciach 121; 47, 45
I 123m) — zasoby eksploatacyjne ustalono na 75 m3/h (wspotwlasnos¢ 1/2 z gming
Jakubow),
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2. miescie Katuszyn (2 studnie glebinowe podstawowa 1 rezerwowa o gltebokosci 28m) —
zasoby eksploatacyjne ustalono na 44 m3/h,
3.  w miejscowosci Sinotgka (2 studnie) — zasoby eksploatacyjne ustalono na 55 m3/doba.
Wody pozyskiwane z ujecia w Kaluszynie nie wymagaja uzdatniania, za§ woda
z ujecia w Garczynie duzym musi by¢ poddawana procesom uzdatniania przez
napowietrzenie i filtrowanie poprzez filtr uaktywniony zwigzkami manganu. Wody poziomu
czwartorzedowego ujmowane sg takze przez mieszkancéw gminy (indywidualne ujgcia)
1 przedsi¢biorcow.
3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla.
Na obszarze gminy Kaluszyn nie wystepuja udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW
GORNICZYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Wg danych pochodzacych z systemu MIDAS pobranych z Centralnej Bazy Danych
Geologicznych (CBDG) Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu
Badawczego PIG-PIB w granicach gminy Katuszyn wystgpuja obszary i tereny gornicze.
Na dzien 24.02.2021 r. na terenie gminy Kaluszyn wystgpowato 12 terenow
gorniczych oraz 12 obszarow gorniczych. Wykaz i lokalizacja tych terenéw i obszaréw

znajduje si¢ na rysunku studium pt. Uwarunkowania.

XVI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN
UPORZADKOWANIA  GOSPODARKI WODNO -  SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

1. Powiazania zewnetrzne
Gmina Katuszyn posiada dogodny zewnetrzny system komunikacyjny, ktory tworza
przebiegajace przez miasto 1 gming drogi:

- droga krajowa nr 2 — zachodnia granica panstwa — Swiecko — Poznan — Warszawa —
Siedlce — Terespol — wschodnia granica panstwa realizujagca powigzania o zasi¢gu
krajowym 1 europejskim na kierunku wschod — zachod,

- droga wojewoddzka nr 697 Katuszyn — Gregbkow — Liw o funkcji regionalnej
realizujaca powigzania pomigdzy drogg krajowa nr 2 i droga wojewodzka na 637,

- drogi powiatowe realizujace powigzania migdzygminne

113



Tabela Wykaz drog powiatowych

Nr drogi | Nazwa drogi KM KM
oD DO
2226W Jakubow - Wisniew - Kluki | 1,100 8 + 650 9+750
2231W Latowicz — Katuszyn 1,550 18 + 548 20 + 298
2247TW | Katluszyn — Roguszyn 5,412 1+ 888 7+ 300
4247W Cierpigta — Garczyn Duzy | 0,815 4 + 300 5+ 115
2248W Kluki — Wasy 3,342 0000 3+ 342
2249W | Katuszyn — Czarnoglow — | 7,433 2+631 10 + 064
Wisniew
2250W Katuszyn — Jakubow 2,904 1+ 800 4 + 704
2251W Katuszyn — Milew —| 3,795 3+ 040 6 + 835
Falbogi
2252W Milew — Kozki 1,000 0 + 000 1+ 000
2253W Groszki Stare — Sinofeka — | 2,400 0 + 000 2 +400
Trzebucza 0,685 2 + 400 3+085
2253W | Groszki Stare — Skruda — | 5,750 0+ 000 5+ 760
Grodzisk

Zrodto: dane z UM Katuszyn

2. Analiza funkcjonalno — techniczna droég

System powiazan drogowych oraz stan techniczny drég stanowig podstawowe

uwarunkowania do funkcjonowania gminy.

2.1.Drogi krajowe

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 2 — zachodnia granica panstwa —
Swiecko — Poznan — Warszawa — Siedlce — Terespol — wschodnia granica panstwa
o dhugos$ci 14,5km w granicach gminy o znaczeniu mi¢dzynarodowym i mi¢dzyregionalnym.
Na catej dlugosci posiada nawierzchni¢ bitumiczng oraz utwardzone pobocza. Na terenie
zabudowanym w miescie Katuszyn przekrdj uliczny. Klasa techniczna drogi ,,GP” (gtowna
ruchu przyspieszonego).
2.2. Drogi wojewodzkie

Przez teren gminy przebiega droga wojewodzka nr 697 Katluszyn — Grebkéw — Liw

o dlugosci 0,5km w granicach gminy realizujgca powigzania pomiedzy droga
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krajowa nr 2 i drogg wojewodzka nr 637 (Warszawa — Wegrow — Sokotow Podlaski -
Drochicznyn) oraz powigzania o znaczeniu wewnatrzwojewodzkim. Klasa techniczna drogi
,G” (gléwna) majaca nawierzchni¢ bitumiczng o szerokosci 6,0m.
2.3. Drogi powiatowe
- nr 2226W Jakuboéw — Wisniew — Kluki. Klasy technicznej ,,Z” (zbiorcza) realizuje
powigzania poOinocnej czg¢sci gminy z gming Jakubow. Dhugos¢ na terenie gminy
1,100km. Ma nawierzchni¢ bitumiczng o szerokosci ponizej 5,0m.
- nr 2231W - Latowicz — Katuszyn. Klasy technicznej ,,Z” (zbiorcza) realizuje
powigzania z gminami Mrozy i Latowicz. Dtugos¢ drogi na terenie gminy 1,55km. Ma
nawierzchni¢ bitumiczng o szerokosci 6,0-7,0m.
- nr 2247W Kaluszyn — Roguszyn. Klasy technicznej ,,Z” (zbiorcza) realizuje
powigzania z gminami Wierzbno i Korytnica. Dlugo$¢ drogi na terenie gminy
5,412km. Ma nawierzchni¢ bitumiczna.
- nr 4247W Cierpigta — Garczyn Duzy. Klasy technicznej ,,L.” (lokalna) realizuje
powigzania poinocnej czesci gminy z gming Wierzbno. Diugosé drogi na terenie
gminy 0,815km. Ma nawierzchni¢ brukowa.
- nr 2248W Kluki — Wasy. Klasy technicznej ,,L.” (lokalna). Dtugos¢ drogi na terenie
gminy 3,342km. Realizuje powigzania wewnetrzne w poinocnej czgsci gminy. Ma
nawierzchni¢ czesciowo bitumiczng o zbyt matej szerokosci.
- nr 2249W Kaluszyn — Czarnogtow — Wisniew. Klasy technicznej ,,Z” (zbiorcza)
realizuje powigzania z pd. — wsch. Rejonem gminy Dobre i pn — wsch. gm. Jakubow.
Dhugos$¢ drogi na terenie gminy 7,433km. Ma nawierzchni¢ cze$ciowo bitumiczng
0 zbyt matej szerokosci.
- nr 2250W Kaluszyn — Jakubdéw. Klasy technicznej ,,Z” (zbiorcza) realizuje
powigzania z gming Jakubow. dlugo$¢ drogi na terenie gminy 2,904km. Ma
nawierzchni¢ bitumiczng o szerokos$ci 6,0m.
- nr 2251W Katuszyn — Milew — Falbogi. Klasy technicznej ,,Z” (zbiorcza) realizuje
powigzania wewnatrzgminne. Dtugo$¢ na terenie gminy 3,795km. Tylko na czg¢$ci ma
nawierzchni¢ bitumiczng.
- nr 2252W Milew — Koézki klasy technicznej ,,Z” (zbiorcza) realizuje powigzania
z potudniowg czescig gminy Grebkow. Dlugos¢ drogi na terenie gminy 1,0km. Ma

nawierzchni¢ bitumiczng.
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- nr 2253W Groszki Stare — Sinot¢ka — Trzebucza klasy technicznej ,,L” (lokalna)
realizuje powigzania z potudniowg czgécig gminy Grgbkow. Diugos¢ drogi na terenie
gminy 3,085km. Ma nawierzchni¢ bitumiczna.

- 2254W Groszki Stare — Skruda — Grodzisk. Klasy technicznej ,,Z” (zbiorcza)
realizuje powigzania z gming Mrozy. Dlugo$¢ drogi na terenie gminy 5,760km. Na
cze¢$ci drogi drogi brak nawierzchni twarde;.

Wszystkie drogi powiatowe oprocz wymienionych funkcji prowadza bezposrednia
obstuge przyleglego zagospodarowania. Na terenie miasta Kaluszyn i1 wigkszych
miejscowosci pelnig funkcje uliczne. W miescie Kaluszyn kategorie powiatowa
posiadaja nastepujace ulice: Wojska Polskiego, 1-go Maja, Mostowa, Zawoda,

Chopina, Martyrologii, Barlickiego, Plac Kilinskiego.

Wszystkie w/w ulice sg sklasyfikowane jako ,,Z” (zbiorcze).

2.4. Drogi gminne

Drogi gminne uzupelniaja sie¢ drog na terenie gminy oraz obstuguja przylegte

zagospodarowanie gminy oraz obstuguja przylegte zagospodarowania.

Tabela Wykaz drog gminnych

Nr drogi Lokalizacja drogi/ulicy Nazwa ulicy Dlugos¢
w km.

220601W | dr. woj. nr 697 — gr. gm. Grgbkow — Mroczki | ul. 1-go Maja 2,41
— gr. m. Katuszyn 1,22

220602W | dr. pow. nr 2230W — Kruki — gr. gm. Mrozy — 1,71
dr. krajowa nr 2

220603W | (Kazimierow) — gr. gm. Wierzbno - 0,75
Zimnowoda

220604W | (Kamionka) gr. gm. Jakubow — Garczyn Duzy 2,35

220605W | (Wisniew) — gr. gm. Jakubéw — Zubréwka — 2,98
Chroscice

220606W | (Turek) — gr. gm. Jakubow — Garczyn Duzy 0,94

220607W | (Gory) gr. gm. Jakubow — Budy Przytockie — 1,13
Przytoka

220608W | (Oleksin — Ryczyca) — gr. gm. Kotun — 0,21
Groszki Nowe
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220609W | gr. m. Kaluszyn — Potok — Szymony - 2,98
Olszewice
220610W | (Grodzisk — Gojszcz) gr. gm. Mrozy — Potok 2,23
220611W | (Gojszez) gr. gm. Mrozy — Szymony 0,52
220612W | dr. gminne nr 220610W — Gojszcz — gr. gm. 0,98
Mrozy — Gotgbidwka
220613W | Stare Groszki — Kol. Nowe Groszki 2,49
220614W | Piotrowina 1,83
220615W | (Duchow) — gr. gm. Dobre — Zimnowodna 1,21
220616W | (Czarnogtow - Pokrzywnik) — gr. gm. Dobre — 2,64
Zimnowodna
220617W | (Pokrzywnik) — gr. gm. Dobre — Garczyn 1,24
Duzy
220618W | Wolka Katuska — Zubrowka 5,61
220619W | Wity 1,05
220620W | Leonéw — Przytoka — Marianka — Budy 6,59
Przytockie
220621W | Leonow 1,44
220622W | Przytoka — Kolonia Ryczotek 1,07
220623W | Wasy 1,03
220624W | Sinoleka — Trzcianka Stara 1,81
220625W | Marysin — Golebiowka 4,33
220626W | Gospodarstwo Rybackie — Gotebiowka 0,23
220627W | gr. gm. Mrozy — dr. pow. nr 2254W 0,48
220628W | Stare Groszki — Nowe Groszki 1,38
220629W | Milew 0,72
220630W | Chros$cice — Wolka Kaluska 1,02
220631W | dr. krajowa nr 2 — Ryczotek 0,72
220632W | dr. krajowa nr 2 — Kolonia Ryczotek 0,65
220633W | Kolonia Szymany 0,50
220634W | Olszewice — Ryczotek 1,88
220635W | Sinotgka — Piotrowina 1,54
220636W | Kolonia Szembory 0,85
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220637W | Kolonia Abramy 0,62
220638W | Kolonia Chroscice 0,37
220639W | Garczyn Duzy 0,50
220640W | od ul. Wojska Polskiego — zakonczona $lepo | ul. Akacjowa 0,10
220641W | ul. 1-go Maja — ul. Martyrologii ul. Bohaterow 0,40
Wrzesénia 1939
220642W | ul. Klonowa — ul. R6zana ul. Brzozowa 0,19
220643W | ul. Ogrodowa — ul. Brzozowa ul. Debowa 0,25
220644W | ul. Ogrodowa — ul. Polna ul. Klonowa 0,17
220645W | ul. Zawoda — zakonczona $lepo ul. Narty 0,30
220646W | ul. Kopernika — ul. bez nazwy ul. Nowa 0,10
220647W | ul. Ppik S. Truszkowskiego — ul. 9-go Maja ul. Odrodzenia 0,13
220648W | ul. Wyzwolenia — zakonczona $lepo ul. Ogrodowa 1,825
220649W | ul. Chopina — zakonczona $lepo ul. Osiedlowa 0,12
220650W | Pl. Kilinskiego — ul. Trzcianka Bez nazwy 0,13
220651W | ul. Ogrodowa — ul. Polna ul. Podlesna 0,32
220652W | ul. 9-go Maja — ul. Polna ul. Truszkowkiego 0,21
220653W | ul. Warszawska — ul. Wojska Polskiego ul. Reja 0,10
220654W | ul. Warszawska — ul. Wojska Polskiego ul. Robotnicza 0,54
220655W | ul. Ogrodowa —ul. Brzozowa ul. R6zana 0,21
220656W | ul. Ogrodowa — ul. Wisniowa ul. Sadowa 0,10
220657W | ul. Ogrodowa — zakonczona $lepo ul. Swierkowa 0,21
220658W | ul. Warszawska (dr. krajowa) — zakonczona | ul. Warszawska 0,22
slepo
220659W | ul. Pocztowa — ul. Podle$na ul. Wisniowa 0,34
220660W | ul. Warszawska (dr. krajowa) — ul. Zamojska | Bez nazwy 0,10
220661W | ul. Akacjowa — ul. Ogrodowa Bez nazwy 0,08
220662W | ul. Trzcianka — ul. Mickiewicza Bez nazwy 0,16
220663W | ul. Martyrologii — ul. Bohaterow Wrzesnia | ul. 9-go Maja 0,34
1939
220664W | ul. Warszawska — dr. krajowa — zakonczona | Bez nazwy 0,21
slepo
220665W | ul. Warszawska — zaktad ,,Plexiform” ul. Jutrzenki 0,69
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220666W | ul. Warszawska — ul. Martyrologii Bez nazwy 0,68
220667W | ul. 1-go Maja — zakonczona $lepo Bez nazwy 0,28
220668W | ul. Mostowa — bez nazwy Bez nazwy 0,11
220669W | ul. Mostowa — bez nazwy ul. Zawoda 0,16
220670W | ul. Warszawska — ul. Wojska Polskiego ul. Barlickiego 0,20
220671W | ul. Wojska Polskiego — gr. miasta ul. Wyzwolenia 0,66
220672W | ul. Warszawska — ul. Wojska Polskiego ul. Kopernika 0,20
220673W | ul. Wojska Polskiego — zakonczona slepo ul. Zamojska 0,38
220674W | ul. Warszawska — ul. Ogrodowa ul. Pocztowa 0,31
220675W | ul. Pocztowa — ul. Warszawska ul. Polna 0,51
220676W | ul. 1-go Maja — ul. Mostowa ul. Trzcianka 0,66
220677W | ul. Warszawska — ul. Mickiewicza ul. Zeromskiego 0,11
220678W | ul. Warszawska — ul. Mickiewicza ul. Koscielna 0,13
220679W | ul. Chopina — ul. Trzcianka ul. Krauzego 0,11
220680W | ul. Warszawska — ul. Chopina Pl. Kilinskiego 0,20
220681W | Pl. Kilinskiego zakonczenie $lepo ul. Mickiewicza 0,33

RAZEM 76,50

Zrodto: dane z UM Katuszyn

Na ogo6lng dlugos¢ drog gminnych 76,50km, 63,00km znajduje si¢ poza granicami miasta.
Nawierzchni¢ bitumiczng posiada 22,75km. Pozostale drogi gminne posiadaja nawierzchnie¢
brukowa, Zzwirowa 1 gruntowa. Sa to drogi waskie o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
5,0m — 10,0m nie spetniajace wymogow okreslonych w przepisach o drogach publicznych.
Dhugos¢ drog gminnych w granicach miasta (ulice) wynosi 13,50km z czego 8,5km posiada
nawierzchni¢ bitumiczng.

Sie¢ drog gminnych, w szczegdlnosci z uwagi na ich stan techniczny nie jest w stanie
peli¢ prawidlowo swoich funkcji polegajacych na realizacji powigzan lokalnych
1 prawidlowej obstudze zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Uwarunkowania wynikajace z analizy funkcjonalno — technicznej drog

Podstawowy uktad drogowy gminy Katuszyn ma charakterystyczng promienista,
historycznie uksztaltowang sie¢ drég powiatowych i gminnych. W centrum ukfadu
drogowego polozone jest miasto Katuszyn przez ktore przebiega droga krajowa nr 2

powodujac penetracje tranzytu w centrum miasta. Gmina Kaluszyn posiada korzystne
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powigzania komunikacyjne nie tylko z Warszawg. Powigzania na kierunku wschod — zachod
zapewnia droga krajowa nr 2 oraz przebiegajaca przez sasiednig gming Mrozy linia kolejowa
o znaczeniu mi¢dzynarodowym, krajowym i regionalnym. Wymienione elementy poprzez
bliskos¢ Warszawy jako glownego wezla transportowego zapewniajg gminie powigzania
drogowe 1 kolejowe z catym obszarem kraju i zagranicg. Dotyczy to transportu pasazerskiego
jak i towarowego. Jednak potozenie Miasta i Gminy w obszarze metropolitalnym Warszawy
pomimo atrakcji komunikacyjnej stwarza roéwnoczesnie komunikacyjne problemy
wewnetrzne. Uktad drog wewnatrz gminnych jest udostepniony dla bardzo duzego ruchu
tranzytowego niezwigzanego z celami ruchu w gminie co powoduje dodatkowe ucigzliwosci
dla bezposredniego sasiedztwa drog i konflikty miedzy réznymi uzytkownikami.

Ze wzgledu na stan techniczny drég powiatowych i gminnych nalezy stwierdzié, ze
publiczny uktad drogowy gminy jest niedostatecznie dostosowany do wystepujacych potrzeb
ruchowych, waskie jezdnie, male promienie tukow, niska wytrzymato$¢ nawierzchni, brak
nawierzchni bitumicznej na cze$ci drog. Przekroje drogowe sa czgsto nie urzadzone, bez
chodnikow przy przejsciach przez wsie, a nawet bez poboczy. W zwiazku z powyzszym oraz
tendencja wzrostowa ruchu stan bezpieczenstwa na drogach w gminie jest niezadowalajacy.

W celu zwigkszenia bezpieczenstwa na drogach nalezy zapewni¢ odpowiednia segregacje
ruchu pieszego, rowerowego i1 kotowego oraz oswietlenie ciggéw szczegodlnie w terenach
0 intensywnej zabudowie.

Parkowanie w obszarach koncentracji ruchu odbywa si¢ w sposob stabo uporzadkowany.
Podstawowa rol¢ w miescie i gminie pelni komunikacja indywidualna.

Komunikacja zbiorcza jest obstugiwana przez PKS 1 prywatnych przewoznikow. Sie¢
linii przewozowych zabezpiecza kierunki cigzen, zaspokajajac podstawowe potrzeby
mieszkancoOw w zakresie potaczen lokalnych.

4. Gospodarka wodno — $ciekowa
4.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Katuszyn posiada wodociggowa sie¢ rozdzielcza o dlugosci 91,0km z 1656
podlaczeniami do budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego mieszkania. W 2014r.
dostarczono nig 166,7 dam® wody. Z sieci wodociggowej gminy Kaluszyn korzysta 5701
0sob. W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke sieci wodociggowej na terenie gminy

Katuszyn.

120



Tabela

Lp Wskaznik Jednostka Wartos$é

1. | Dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej km 91,0

2. | Potaczenia prowadzace do szt. 1 656
budynkoéw mieszkalnych i
zbiorowego zamieszkania

3. | Woda dostarczona gospodarstwom dam?® 166,7
domowym

4. | Ludno$¢ korzystajaca z sieci osoba 5701
wodociggowej

4.2 Odprowadzanie Sciekow
Gmina Katuszyn posiada sie¢ kanalizacyjng o dlugosci 21,6 km z 658 podigczeniami do
budynkéw mieszkalnych oraz mieszkania zbiorowego. Z sieci kanalizacyjnej korzysta 2 657

osOb. W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke sieci kanalizacyjnej na terenie gminy

Katuszyn.
Lp. | Wskaznik Jednostka Wartos¢
1. | Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjne;j km 21,6
2. | Potaczenia prowadzace do budynkow | Szt. 658
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania
3. Scieki odprowadzone dam?® 71,0
4. | Ludnos$¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej | osoba 2 657

5. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy w miejscowo$ciach Garczyn i Zimnowoda przebiega magistrala
gazowa wysokiego cisnienia. Gazocigg ponadregionalny DN 700 Warszawa - Kobryn
przystosowany jest do pracy pod cisnieniem nominalnym 6,3 mPa i roboczym 5,5 mPa
(ttocznia Rembelszczyzna). Sama gmina nie jest zgazyfikowana, przy czym czes$¢
mieszkancow miasta Kaluszyn oraz miejscowosci Olszewice korzysta z sieci gazowej
z gminy Mrozy oraz z gazu propan — butan w butlach gazowych. Dystrybucja gazu propan —
butan prowadzona jest przez kilku prywatnych posrednikéw. Na obszarze Gminy spotyka si¢

ogrzewanie mieszane, piece gazowe 1 piece na paliwo stale (wegiel, drewno). Nowo
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powstajace budynki winny wykorzystywac ekologiczne, niskoemisyjne nosniki energii, prad,
gaz, lekki olej opatowy.
6. Zaopatrzenie w cieplo

Ogrzewanie budynkow realizowane jest w wigkszosci indywidualnie z wlasnych
kottowni na paliwo state. W Katuszynie pracujg 2 kottownie komunalne o tgcznej mocy 0,700
MW zasilanej paliwem tradycyjnym, ogrzewajace gtéwnie budynki placoéwek publicznych:
oswiatowych, budynek Urzedu Miejskiego, Bibliotekg, Przychodni¢ Zdrowia oraz budynki
mieszkalne wielorodzinne. Kotlownie te maja negatywny wplyw na stan S$rodowiska
naturalnego, emitujgc do atmosfery szkodliwe substancje. W najblizszych latach planuje si¢
modernizacj¢ tych kottowni i przystosowanie ich do bardziej przyjaznego srodowisku paliwa
np. biomasy.
7. Zaopatrzenie w energie elektryczna

7.1. Sie¢ dystrybucyjna

Energia elektryczna dostarczana jest do odbioréw magistralnymi, napowietrznymi
linlami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji transformatorowo — rozdzielczej 110/15 kV
,»Mrozy” poza granicami gminy w miejscowosci Mrozy oraz poprzez sie¢ niskiego napiecia.
Potrzeby gminy Kaluszyn sa pokrywane catkowicie przez te urzadzenia. W przypadku
powaznej awarii stacji trafo w Mrozach lub linii SN 15 kV z tej stacji istnieje mozliwos¢
awaryjnego zasilania z sgsiednich stacji 110/15 kV w Kotuniu, Wegrowie lub Minsku
Mazowieckim. Wszystkie dziatania w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowane begda
na modernizacj¢ rozbudowe uktadu zaopatrzenia ze stacji $redniego napigcia. Przez
terytorium Gminy (Gotebiowka 1 Olszewice) przebiega jednotorowa linia wysokiego napigcia
110 kV relacji Mitosna — Minsk Mazowiecki — Kotun — Siedlce, wzdluz ktorej konieczne jest
zachowanie strefy ochronnej o szerokosci 38m (po 19m od osi linii w obu kierunkach),
z ograniczeniami uzytkowania i zagospodarowania terenu.

7.2. Sie¢ przesylowa

Przez obszar gminy przebiega linia elektroenergetyczna 400 kV Mitosna — Ujrzanow,
wzdtuz ktorej konieczne jest zachowanie strefy ochronnej o szerokosci 70m (po 35m od osi
linii w obu kierunkach) z ograniczeniami uzytkowania i zagospodarowania terenu
okreslonymi w Uchwale Nr XXI1/189/2013 Rady Miejskiej w Katuszynie z dnia 27 wrze$nia
2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb
przeprowadzenia linii energetycznej 400 kV Mitosna — Ujrzanow przez teren Gminy

Katuszyn.

122



7. Gospodarka odpadami

Obecnie gospodarka odpadami jest prowadzona zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019
I. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach.

Do czasu wejscia w zycie ww. ustawy gospodarka odpadami byla prowadzona
zgodnie z Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Mazowsza 2024. Obszar
wojewodztwa mazowieckiego byt podzielony na pig¢ regionéw gospodarki odpadami:

- poludniowy,

- wschodni

- zachodni

oraz 2 regiony miedzywojewodzkie

- tworzony z wojewodztwem todzkim,

- tworzony z wojewddztwem podlaskim

Zgodnie z Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Mazowsza 2024 gmina
Katuszyn nalezy do regionu wschodniego. Na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach ww. regiony zostaty zniesione.

Odpady wytworzone przez mieszkancow gminy kierowa¢ mozna do Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Olszewicach.

8. Odpady w postaci wyrobow zawierajacych azbest

Gmina Katuszyn posiada ,,Program Usuwania Azbestu”.

9. Telekomunikacja
Na terenie gminy znajdujg si¢ 4 stacje bazowe telefonii komorkowej; we wsiach
Marysin (2), Olszewice (1), Wolka Katuska (1). Na terenie miasta Kaluszyn znajduje si¢

1 stacja bazowa telefonii komorkowe;.

XVIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Na terenie gminy Katuszyn do zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw

publicznych zalicza si¢:

— budowe nowego odcinka autostrady A2,

— budowe linii elektroenergetycznej 2x400 kV wraz ze zmiang ukfadu sieci najwyzszych
napie¢ pomigdzy aglomeracjg warszawskg a Siedlcami (obecnie w budowie). Inwestycja
ma na celu poprawe zdolnosci przemystowych sieci w potnocno — wschodniej i centralnej

czesci Polski. Po wybudowaniu inwestycja stanie si¢ istotnym elementem Krajowego
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Systemu Elektroenergetycznego (KSE). Zapewni stabilno$¢ pracy KSE 1 bezpieczenstwo
dostaw energii elektrycznej do systemu dystrybucyjnego,

— budowe i przebudowe drog powiatowych.

XIX. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Na obszarze gminy Katuszyn wystepuja obszary objgte ryzykiem wystapienia
powodzi od rzeki Rzadzy. W trakcie sporzadzania projektu studium, na podstawie "Studium
dla potrzeb planow ochrony przeciwpowodziowej - Etap | - rzeka Rzadza", zostaty
W pierwszej wersji wyznaczone obszary o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%
(powddz raz na 100 lat) 1 10% ( powoddz raz na 10 lat. Na podstawie sporzadzonych w 2020
r. map zagrozenia powodziowego (MZP) 1 map ryzyka powodziowego (MRP) zostaly
wyznaczone mniejsze obszary o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% i 10%, co
zostato wprowadzone na rysunkach studium.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia obowigzuja nakazy, zakazy

1 ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Struktura przestrzenna i kierunki zagospodarowania

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasad¢ zrownowazonego
rozwoju i powinny uwzgledniaé istnicjgce i przewidywane procesy, ktore w znacznym
stopniu determinujg przeksztatcenie sposobu zagospodarowania obszaru miasta 1 gminy
Katuszyn. Wprowadzone w studium zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym majg
mieé na celu zwiekszenie konkurencyjnosci obszaru gminy w regionie, co przeklada sie
na szeroko rozumiany rozwoj spoleczno — gospodarczy i podnoszenie jako$¢ zycia
mieszkancow. Z tego powodu w niniejszym dokumencie uporzadkowano struktury
przestrzenne poprzez tworzenie czytelnie wyodrebnionych stref zabudowy: mieszkaniowe;j,
ustugowej, produkcyjnej, terendw eksploatacji surowcow naturalnych, terenéw zieleni oraz
terenow lesnych i rolnych.

Podstawa osiggniecia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajacych ze  $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewngtrznych gminy, dotychczasowego
zainwestowania i zagospodarowania  gminy. Uwzglednienie wytycznych zawartych
w dostgpnych opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy pozwala
okresli¢ funkcje poszczegdlnych jednostek 1 obszaréw oraz zatozenia polityki przestrzennej.

Na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasieg
rozwoju przestrzennego zabudowy w obregbie poszczegdlnych miejscowosci. Rozwoj
zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej towarzyszacej odbywat si¢ bedzie poprzez lokalizacje
w obszarach wyznaczonych w poprzednio obowigzujacym studium pod ten rodzaj zabudowy,
w tym w obrebie obszarow 0 w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej w granicach poszczegodlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Jedynie zabudowe produkcyjno —
uslugowy 1 eksploatacje surowcow naturalnych przewiduje si¢ poza obszarami o w pelni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w studium i w planach miejscowych pod
zabudowe i eksploatacje surowcow, zgodnie z zapotrzebowaniem okreslonym na podstawie
wnioskow zlozonych do studium.

Uzasadnieniem takiego stanowiska jest fakt, Zze w obrebie obszarow o w pehi

wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej przewiduje si¢ lokalizacje



gléwnie zabudowy mieszkaniowej, ktora nie powinna graniczy¢ z zabudowa produkcyjna

I produkcyjno — ustugows. Ponad to o takiej lokalizacji zabudowy produkcyjnej i produkeyjno

ustugowej decyduje jej potozenie przy drodze krajowej nr 2 oraz przy projektowanej

autostradzie A2, bardzo stabe gleby (przewaga V i VI klasy) oraz mozliwo$¢ ekonomicznego
uzbrojenia terenu.

Ze wzgledu na to, ze ustalone we wczesniejszej polityce przestrzennej gminy kierunki
zwigzane z zabudowa mieszkaniowg zostaty utrwalone w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna podja¢ probe wzbogacenia swojej oferty
o tereny, ktére moga w przysztosci wptyna¢ na wzrost liczby mieszkancow, niezaleznie od
prognozy demograficznej. W tym samym konteks$cie, wazne dla kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy, jest wykorzystanie mozliwosci rozwoju zwigzanej
z istniejacg drogg krajowa nr 2 1 z projektowang lokalizacjg autostrady A2.

Obecnie nowa polityka przestrzenna gminy przewiduje duzy wzrost terenow
ukierunkowanych na produkcje¢ i ustugi. Jest to najwazniejszy element tej polityki, a tereny te
sa w gminie bardzo potrzebne ze wzgledu na stworzenie bogatej oferty inwestycyjnej, ktora
przyczyni si¢ do zahamowania niekorzystnych proceséw demograficznych.

Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy mozna okresli¢, jako:

— utrzymanie zasadniczego podziatu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych we wezesniejszej polityce przestrzennej — zachowanie ciaglosci polityki,

— zwigkszenie oferty terenéw produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych — wykorzystanie
szans zwigzanych z lokalizacja odcinka autostrady A2,

— wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej waloréw przyrodniczych i kulturowych
do wzrostu znaczenia funkcji turystycznej oraz rekreacyjnej,

— zwigkszenie oferty terenow przeznaczonych do opieki nad osobami starszymi,

— dalszy rozw¢j infrastruktury technicznej zwigzanej z sieciami kanalizacyjnymi, w sposob
odpowiadajgcy zmianom w zagospodarowaniu przestrzennym,

— maksymalne ograniczenie przeznaczenia nowych terendw wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, uwzglgdniajac np.
zmiany wynikajace z planowanej komunikacji.

Niniejsze Studium ma stanowi¢ ramy dla realizacji powyzszych postulatow. Szczegotowe
rozwigzania powinny pojawi¢ si¢ w obowigzujacych 1 sporzadzanych w przysztosci

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



Przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kaluszyn
zostaly uwzglednione wytyczne okre§lone w dokumentach strategicznych okreslajacych cele
rozwoju gminy, takie jak:
wotrategia Rozwoju Gminy Kaluszyn do 2020 roku”

Cel strategiczny I: odtworzenie roli Katuszyna jako ponadlokalnego o$rodka gospodarczego
I administracyjnego.

Cel strategiczny Il: zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy.

Cel strategiczny Ill: tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla zamieszkania
i inwestowania.

Cel strategiczny 1V: kreowanie spoteczenstwa obywatelskiego i odbudowa wiezi
spotecznych mieszkancow gminy.

,Program Ochrony Srodowiska Gminy Kaluszyn na lata 2011-2014 z perspektywa na
lata 2015-2018”

Cel gléwny I: zmniejszenie zanieczyszczen srodowiska.

Cel gléwny II: zrownowazone wykorzystywanie materiatbw wody i1 energii oraz rozwoj
proekologicznych form dziatalnosci.

»Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Kaluszyn na lata 2015-2020
z perspektywa do 2025”

Cel strategiczny: poprawa jakos$ci powietrza poprzez ograniczenie emisji dwutlenku wegla
oraz podniesienie efektywnosci energetycznej w gminie 1 wklad w osiggnigcia celéw
okreslonych w pakiecie energetyczno — Klimatycznym.

Cele szczegolowe Strategii Rozwoju Gminy Kaluszyn do roku 2020 sa spéjne z celami
Programu Rewitalizacji miasta Kaluszyna.

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne
1 pelnione przez gmine funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne i demograficzne), przy jednoczesnym uwzglednieniu mozliwosci
budzetowych Gminy Kaluszyn proponowane zmiany koncentrujg si¢ przede wszystkim
w nastepujacych kierunkach:

e wielofunkcyjny rozwd); gminy (czeSci miejskiej 1 wiejskiej), ze szczegdlnym
uwzglednieniem zmian jako$ciowych,

e rozw0j centrum miasta Kaluszyn jako osrodka ustugowego o znaczeniu lokalnym,

e polepszenie standardu Zycia mieszkancOw miasta m.in. poprzez systematyczne
polepszenie warunkow mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej iloSci miejsc pracy

oraz stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug,
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e ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym istniejacych ukladéw urbanistycznych
i charakterystycznych cech zabudowy,

e rozw0j terenow inwestycyjnych gtownie produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych,
Kierunki rozwoju przestrzennego miasta i gminy wskazano w oparciu o:

e aktualny stan zagospodarowania,

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Katuszyn z 2012
roku,

e warunki fizjograficzne,

e warunki dostgpnosci komunikacyjnej,

e konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,

e konieczno$¢ ochrony wartos$ci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu,

e rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Z analizy uwarunkowan wynika, ze najwazniejszym elementem polityki przestrzennej
gminy powinno by¢ znaczne powigkszenie terenow  produkcyjnych i produkcyjno —
ustugowych.

2. Przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania okreslone w studium 2012 roku

Dotychczasowa edycja studium z 2012 roku zaktadata mieszany podzial kierunkow
zagospodarowania polegajacy na laczeniu ze sobg wielu roznych funkcji zabudowy w ramach
jednego przeznaczenia terenow. Powoduje to problem metodologiczny polegajacy na braku
wyodrebnienia poszczegolnych funkcji zabudowy.

W dotychczas obowigzujacym studium wyodrgbniono nastepujgce tereny (opis terenow
z tekstu studium z 2012 roku):
Tereny zabudowy srodmiejskiej — CM

Jest to wydzielenie z terenéw budowlanych istniejgcej zabudowy typowo miejskiej
w obszarze centralnym miasta Katuszyn. Obszar ten obejmuje tereny zabudowy miejskiej,
ksztaltujacej obszar centralny miasta Katuszyn, o funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ustugowej, ushugowej gléwnie z zakresu administracji, bankowosci, handlu, hotelarstwa,
kultury 1 o$wiaty, zdrowia, obstugi turystyki, a takze ustug publicznych 1 zieleni urzadzone;.
Przez ustugi publiczne rozumie si¢ m.in. obiekty i1 urzadzenia urzedow organow wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, szkot, nauki, kultu religijnego, ochrony zdrowia,

przedszkoli, opieki spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych oraz inne



o podobnym charakterze, w tym takze obstugi pocztowej 1 bankowej, rekreacji, wypoczynku,
sportu.
Tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej — WM

Obejmuja obszary istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo —
uslugowej, zabudowy letniskowej indywidualnej, produkcyjnej, a takze istniejacej zabudowy
zagrodowej oraz zieleni urzadzone;j.
Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW

Obejmuja istnicjgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej wraz z lokalizacja ushug glownie zwigzanych z rzemiostem,
ogrodnictwem, hodowlg i rolnictwem, zabudowy letniskowej indywidualne;.
Tereny ustug publicznych — UP

Obejmujg tereny przewidziane dla intensyfikacji przedsigwzig¢ publicznych — nie
wykluczajac ich lokalizacji w innych pozyskanych na ten cel terenach. Ustugi publiczne moga
by¢ lokalizowane w terenach budowlanych o wszystkich okreslonych w Studium funkcjach —
tak ze wzgledu na potrzeby swiadczenia tych ustug, jak i trudnos$ci w pozyskaniu terenéw na
ten cel. Sprecyzowanie lokalizacji terenow ustug publicznych nastgpowaé bedzie w toku
sporzadzania planow miejscowych, innych ustug o charakterze publicznym, ktorych
lokalizacje 1 program uzasadnig potrzeby 1 mozliwosci Miasta 1 Gminy.
Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania — P

Kierunek zagospodarowania to wykorzystanie terenow pod lokalizacj¢ urzadzen
i obiektow przemystowych, sktadow, magazynoéw oraz ustug. W granicach administracyjnych
miasta oraz w obrgbie zwartej zabudowy wsi zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w tym w szczegOlnosci zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Na pozostalym obszarze
gminy lokalizowanie zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii musi by¢ realizowane z zapewnieniem bezpiecznej odlegtosci od innych obiektow oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci Prawem ochrony srodowiska.
Tereny ustug i urzqdzen towarzyszqcych trasom komunikacyjnym — KS

Obejmuja wyodrebnione enklawy terenow gtownie w poblizu miejsc ustug publicznych,
badz atrakcyjnych turystycznie.
Kierunek zagospodarowania terenéw to:
— place parkingowe,
— stacje paliw,

— inne obiekty i urzadzenia komunikacji, w tym obiekty obstugi ruchu samochodowego,
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— pola biwakowe,

— obiekty malej architektury stuzace turystyce i rekreac;ji,
— budynki zaplecza socjalnego i technicznego,

— obiekty gastronomiczne i handlowe,

— zielen urzadzona i zadrzewienia.

Tereny produkcji rolniczej — R i zalesienia

Na gruntach rolnych wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
niezwigzanej z produkcja rolng. Realizacja zabudowy zagrodowej, obiektow zwigzanych
z obstugg rolnictwa oraz obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza si¢
wylacznie jako rozwoj istniejacych gospodarstw rolnych.

Obszary zalesien obejmuja tereny o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowane do
rezygnacji z funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Zalesienia moga by¢ wprowadzane
w zaleznosci od potrzeb. Na rysunku studium nie wskazuje si¢ obszaréw zalesien.

Wobec problemu okreslenia rozwoju zabudowy jako zabudowy wielofunkcyjnej
w dotychczas obowigzujacym studium z 2012 r., w obecnie opracowanym dokumencie
przyjeto konkretne przeznaczenie terendw zZ Wyodrebnieniem gldwnej funkcji 1 uzupetniajacych
funkcji. Dla okre$lonego przeznaczenia terendOw zostaty ustalone zasady zagospodarowania
1 ksztaltowania zabudowy.

W studium zostaly wydzielone cztery podstawowe kategorie terenow:

1) tereny rolne i lesne przeznaczone pod zabudowe,

2) tereny z ograniczeniami w zabudowie,

3) tereny wylgczone z zabudowy,

4) tereny otwarte rolne i lesne.

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

MU - tereny $§rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;,
MW — tereny zabudowy wielorodzinnej,

M — tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej,

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

M1 — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

M2 — tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej,
RM — tereny zabudowy zagrodowej,

RP, RP1 — tereny zabudowy produkcji rolnej,

RZ - tereny zabudowy produkc;ji rolnej zwierzgcej,
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RU — tereny obstugi gospodarstw rolnych, hodowlanych i sadowniczych,

U, U1, U2 — tereny zabudowy uslugowej,

UP — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

UA — tereny zabudowy ustug administracji,

UK - tereny zabudowy ustug kultury,

UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej ,

UKSs — tereny zabudowy ustug sakralnych,

UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,

US — tereny sportu, rekreacji i zabudowy ustugowe;j,

U/MW - tereny zabudowy ustugowej i wielorodzinne;j,

U/M - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

UZ/ZU - tereny ustug zdrowia, opieki spotecznej i rekreacji z zielenig urzadzona,

ZP — tereny zabytkowych zespotow dworsko — parkowych i folwarczno — parkowych,

ZU — tereny zieleni urzadzone;j,

ZC — tereny cmentarzy czynnych,

ZCz — tereny cmentarzy zamknigtych,

PP — teren przestrzeni publicznej,

PU — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow, centrow logistycznych oraz
zabudowy ustugowe;j,

PS - tereny zabudowy produkcyjnej zwigzanej z przemystem spozywczym,

PW — tereny zabudowy produkcyjnej sktadow, magazynow i centrow logistycznych o zwigkszonej
wysokosci z dopuszcezeniem instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,

P — tereny zabudowy produkcyjnej

PG — tereny eksploatacji surowcodw naturalnych,

KS — tereny ustug obstugi komunikacji samochodowej,

KP — tereny parkingéw,

WW — tereny ujecia wody,

WR - tereny rekreacyjnych i retencyjnych zbiornikéw wodnych,

NO — tereny oczyszczalni Sciekow.

Na rysunku studium oznaczono graficznie tereny i obszary gornicze oraz  granice

udokumentowanych zt6z kopalin.
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TERENY ROLNE I LESNE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE OBEJMUJA:
1) grunty potozone w granicach:
e dolin rzek,
e strefach od gazociagéw,
e strefie od linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,
e strefach od cmentarzy,
e strefach od uje¢ wody,

2) grunty lesne i lasy, w tym lasy ochronne (wodochronne).

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY OBEJMUJA:

wody ptynace, stawy i inne zbiorniki wodne,

e rezerwat ,,Przetom Witowki”,

e uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie”,

e pomniki przyrody.

e tereny polozone w strefie z zakazem zabudowy od linii brzegowej rzek i naturalnych

ciekow wodnych,

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeka Rzgdza).
TERENY OTWARTE ROLNE I LESNE OBEJMUJA POZOSTALE TERENY
ROLNE I LESNE
2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W czeséci graficznej studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanowigcej
zalgczniki nr 3a i 3b do uchwaty Rady Miejskiej, wskazane zostaty gtéwne kategorie terenow,
ktore zostaly rozréznione ze wzgledu na funkcje¢, zasady zagospodarowania oraz mozliwosci
ich przeksztatcen. Standardy ksztaltowania zabudowy zasady zagospodarowania terenow
o okreslonych funkcjach podane w czgéci tekstowej nalezy traktowaé jako wytyczne do
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ustalone w studium wskazniki dla
nowej zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Zgodnie z ustaleniami studium nalezy uzna¢ pozostawienie terenu jako rolny lub lesny

w przypadku braku zgody Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klas
I — Il na cele nierolnicze lub braku zgody wlasciwego organu na zmian¢ przeznaczenia

gruntow lesnych na cele nielesne.
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Wskazane w studium funkcje zagospodarowania poszczegdlnych terenow okreslaja
podstawowy kierunek przeznaczenia terenu. Przypisanemu podstawowemu Kkierunkowi

zostaty przyporzadkowane inne funkcje, okreslone jako dopuszczalne lub uzupetniajace.

I1. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Przyjete w  Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego Wwiaza  si¢
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jako$ci przestrzeni otwartej
I zurbanizowane;j.

Jezeli w Studium mowa o:

e uslugach — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem czynno$ci
$wiadczonych na rzecz ludnos$ci 1 firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospolecznej, niezwigzang z dziatalnosScia
produkcyjna,

e ushlugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia nie zaliczone do

mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

e uslugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi stuzace zaspokajaniu

zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym w szczegdlnosci inwestycje celu
publicznego nalezace do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym.
Ustalenia dla calego obszaru miasta i gminy Kaluszyn
1) Na obszarze miasta i gminy Katluszyn nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

2) Na obszarze miasta i gminy Kaluszyn nie wystepuja i nie wyznacza si¢ obszaréw
przeznaczonych do lokalizacji zaktadow zwigkszonego ryzyka powaznej awarii
przemystowej (ZZR) oraz zaktadéow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR),

3) Na obszarze miasta i gminy Katuszyn zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, w tym
infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 50 m n.p.t. ze wzgledu na bliskie potozenie

lotniska wojskowego w Minsku Mazowieckim.

14



1. Tereny przeznaczone pod zabudowe
Na obszarze miasta 1 gminy Kaluszyn zostaly wyznaczone nastgpujace tereny
o okreslonych funkcjach oraz zasadach zagospodarowania:

1. MU - tereny Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej

1) gtéwna funkcja — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i

uslugowa nieucigzliwa,

2) uzupetniajace funkcje — zielen urzadzona, zabudowa gospodarcza i garazowa,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mata architektura,
parkingi, w tym parkingi ogélnodostepne.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie architektury budynkoéw ustlugowych do historycznej zabudowy
miasta Katuszyna,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow lub w osobnych budynkach
wolnostojacych,

c) ustala si¢ eliminacj¢ substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

d) wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terendéw
mieszkaniowo — ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja
spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy wolnostojacej, pierzejowej i szeregowej,

f) na terenie objetym ochrong konserwatorska obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami studium
okreslonymi w rozdziale IV,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjatkiem istniejacych dzialek budowlanych o powierzchni
biologicznie czynnej mniejszej niz 25%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 16,0m,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 6,0m,

J) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 5,0m.

k) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej — dachy dwuspadowe
i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.

MW - tereny zabudowy wielorodzinnej

1) gtéwna funkcja — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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2) uzupehiajgce funkcje: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, garaze, urzadzenia

I obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi, mata architektura,

zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zroznicowanych typow zabudowy wielorodzinnej —
np. willowa, blokowa.

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej nieucigzliwej w formie
wolnostojacej lub wbudowanej w budynek mieszkalny, placow zabaw dla
dzieci, garazy, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, parkingéow
1 przej$¢ pieszo — jezdnych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 22,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 8,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazy — 5,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 5,0 m

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlanej,

h) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.

M — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
1) gtéowne funkcje — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa
nieucigzliwa,

2) uzupehniajace funkcje: zielen urzadzona, garaze, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi, mata architektura.

a)

b)
c)
d)
e)

lokalizacja ustug w parterach zabudowy mieszkaniowej lub w wyodrebnionych
budynkach,

maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 3,0m,

maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12,0m,
maksymalna wysokos$¢ garazy — 5,0 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlane;.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) gtowna funkcja — zabudowa jednorodzinna,

2) funkcje: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, budynki garazowe i gospodarcze,

urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a)

dopuszcza si¢ lokalizacje zroznicowanych typoéw zabudowy jednorodzinnej:

wolnostojaca, szeregowa, blizniacza,
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b) ustugi nicucigzliwe mogg by¢ realizowane w formie zabudowy wolnostojace;j
lub jako wbudowane w budynek mieszkalny,
c) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12,0m,
d) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych — 8,0m,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 5,0m,
f) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych ustala
si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 50°,
g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie
i jednospadowe o kacie nachylenia do 20°,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlane;.
M1 — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
1) gtéwna funkcja — zabudowa jednorodzinna i zagrodowa,
2) uzupehniajace funkcje: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, budowle rolnicze (dla
zabudowy zagrodowej) oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy w formie wolnostojace;j,
b) dla zabudowy jednorodzinnej obowigzujg zasady zagospodarowania
1 standardy ksztaltowania zabudowy okreslone dla terenow MN,
c) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow — 10,0m,
— maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych — 20,0m,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
— dowolne formy dachow,
— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw inwentarskich o tacznej
(istniejacej 1 projektowanej) obsadzie do 40 DJP,
— zakazuje si¢ hodowli zwierzat futerkowych.
M2 — tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej
1) gtéwna funkcja — zabudowa zagrodowa, letniskowa i jednorodzinna,
2) uzupehiajgce funkcje: zabudowa ushlugowa nieucigzliwa, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
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a) dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuja zasady zagospodarowania

I standardy ksztaltowania zabudowy jak dla terenow MN,

b) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢:

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0m,
maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 8,0m,

maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 12,0m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

dowolne formy dachow.

c) dla zabudowy letniskowej ustala sig:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0m,

dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% dziatki
budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —

500m?,

U/M - tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej

1) glowne funkcje - zabudowa ustugowa nieucigzliwa 1 zabudowa jednorodzinna

2) funkcje uzupetniajace - zielen urzadzona, zabudowa gospodarcza, garazowa

1 magazynowa, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j

i komunikacyjnej,

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ magazynow 1 pozostatych budynkow - 8,0m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% dziatki budowlanej,

d) dachy jednospadowe, dwuspadowe i1 wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

U/MW - tereny zabudowy uslugowej i zabudowy wielorodzinnej

1) gtéwne funkcje - zabudowa ustugowa, dworzec autobusowy, zabudowa

wielorodzinna,

2) funkcje uzupelniajace - zielen urzadzona, parkingi , obiekty infrastruktury

technicznej 1 komunikacyjnej, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych - 16,0m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - 12,0m,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy ustugowej - 10% dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 4,0m,

e) dowolne formy dachow.

RM — tereny zabudowy zagrodowej
1) gtowna funkcja — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

2) uzupehiajace funkcje: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, budowle rolnicze,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0m,

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow — 8,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 20,0m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dowolne formy dachow,

3) w zabudowie zagrodowej RM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow inwentarskich

o lacznej obsadzie zwierzat do 40 DIJP, z zakazem zwigkszania dalszej obsady

z uwzglednieniem dopuszczenia w punkcie 4),

4) zachowuje si¢ istniejace budynki inwentarskie o obsadzie przekraczajacej 40 DJP.

5) zakazuje si¢ hodowli zwierzat futerkowych.

RP — tereny zabudowy produkcji rolnej

1) glowna funkcja: zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

2) uzupehiajgce funkcje: zabudowa do obstugi gospodarstw rolnych, budowle
rolnicze, drogi, place, ciagi pieszo — jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy w zakresie

produkcji zwierzecej:

a) utrzymanie istniejagcych budynkow inwentarskich bez mozliwosci ich
rozbudowy i nadbudowy ,
b) utrzymanie istniejacej obsady zwierzat (liczonych w DJP) z zakazem jej

dalszego powickszania,
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c) zakaz lokalizacji nowych budynkow inwentarskich,
d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw do obstugi gospodarstw rolnych
o maksymalnej wysokosci do 10,0m z dowolng forma dachéw,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych - 22,0m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlanej,
g) ucigzliwe oddziatywanie musi ograniczy¢ si¢ do granic wlasnego terenu.
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w zakresie produkcji
ogrodniczej
a) zachowanie istnicjgcej zabudowy produkcji ogrodniczej z mozliwoscia jej
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy i budowy nowych obiektow,
b) dopuszczenie lokalizacji wiat, magazynow i chtodni o wysokosci do 20,0m z
dowolng forma dachow,
c) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy z zachowaniem nast¢pujacych parametrow:
- maksymalna wysokos$¢ - 12,0 m,
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw produkceji ogrodniczej, wiat, magazynow i
chlodni - 16,0 m,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki
budowlanej,
i) dowolne formy dachow.
RP1 - tereny zabudowy produkcji rolnej
1) gléwna funkcja - zabudowa zwigzana z produkcja rolnicza w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
2) uzupelniajace funkcje - budowle rolnicze, wiaty, zielen izolacyjna, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy,
b) maksymalna taczna (istniejgca i projektowana) obsada zwierzat do 150 DJP
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12,0m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych - 22,0m,
e) dowolne formy dachow,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki

budowlanej,
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0) ucigzliwe oddzialywanie musi ograniczy¢ si¢ do granic wlasnego terenu.
RU — tereny obslugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1) funkcja gltéwna — zabudowa zwigzana z obstugg gospodarstw rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych w tym chtodnie, magazyny, sktady.
2) funkcja uzupelniajgca: zabudowa ustugowa, zielen urzadzona, parkingi, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) ewentualna ucigzliwo$¢ musi ograniczy¢ si¢ do granic wlasnego terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0m,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki
budowlanej,
d) dowolne formy dachow.
RZ - tereny zabudowy produkcji rolniczej zwierzecej
1) gléwna funkcja - zabudowa produkcji rolnej zwierzecej z zabudowa
towarzyszaca z wytaczeniem hodowli zwierzat futerkowych.
2) - uzupehiajgce funkcje - zabudowa mieszkaniowa, zielen izolacyjna, budowle
rolnicze, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy,
b) maksymalna taczna obsada zwierzat - 400 DJP,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,0m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych - 22,0m,
e) dowolne formy dachow,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
g)zakaz hodowli zwierzat futerkowych,
h)ucigzliwe oddzialywanie musi ograniczy¢ si¢ do granic wlasnego terenu.
UK - tereny zabudowy ustug kultury
1) gtéwna funkcja - tereny ustug kultury,
2) uzupelniajace funkcje - ustugi nieucigzliwe, parkingi, place zabaw, obiekty matej

architektury, obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
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Zasady zagospodarowania
a) istniejace  budynki moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
I nadbudowywane,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% dziatki budowlanej,
d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
e) dopuszcza si¢ budowe parkingdw ogoélnodostepnych,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 4,0m,
UZ/ZU - tereny zabudowy ustug zdrowia i opieki spolecznej i zieleni urzadzonej
1) gtéwna funkcja - tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej z zielenig urzadzong
2) uzupeliajace funkcje - tereny ustug nieucigzliwych, tereny sportu i rekreacji,
parkingi, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istniejgce  budynki moga by¢é rozbudowywane, przebudowywane
I nadbudowywane,
b) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw na ustugi
zdrowia i opieki spolecznej lub ustugi nieuciagzliwe,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12,0m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlane;,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 5,0m.
Ul — tereny zabudowy uslugowej
1) gtbwna funkcja — zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa,
2) uzupetniajace funkcje: zabudowa produkcyjna, zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 13,0m,
b) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 15% dziatki budowlanej,
c) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
d) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 45°,
U2 — tereny zabudowy uslugowej

1) gtéwna funkcja — zabudowa ustugowa,
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2) uzupehiajgce funkcje: zabudowa jednorodzinna, budynki gospodarcze i garazowe,

zielen, ogoélnodostepne parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

przejscia piesze i pieszo-jezdne,

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych— 15,0m,

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw - 9,0m,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% dziatki budowlane;j,

d) dachy dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia do 45°.

U — tereny zabudowy uslugowej

1) gléwna funkcja — zabudowa ustlugowa nieucigzliwa,

2) uzupekiajace funkcje: zabudowa gospodarcza i garazowa, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a)
b)
c)
d)
e)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 12,0m,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0m,
minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 10% dziatki budowlane;,
dopuszcza si¢ ustugi turystyczne oraz ustugi zwigzane z kultura i gastronomig,
budynki uslugowe powinny wyr6zniaé si¢ atrakcyjng architekturg
a zagospodarowanie dziatki wysokimi walorami estetycznymi,

dopuszcza si¢ lokalizowanie drog, lokalizacje miejsc postojowych oraz

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

UKSs — tereny zabudowy uslug sakralnych

1) gtbwna funkcja — zabudowa ustugowa kultu religijnego,

2) uzupetniajace funkcje: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace (plebania),

Ze wzgledu na wpisanie w dniu 8 grudnia 1958 kosciota p.w. Wniebowzigcia Najswietsze]
Marii Panny w Katuszynie do rejestru zabytkow pod nr A-27/151 obowiazujg zasady
zagospodarowania okre$lone w przepisach odrgbnych o ochronie zabytkéw 1 opieki nad

zabytkami.

UZ, UA — tereny ustug zdrowia i administracji

1) gtéwna funkcja — tereny obstugi ludnosci w zakresie zdrowia i opieki spotecznej

i administracji,

2) uzupetniajgce funkcje: zielen urzadzona, parkingi w tym parkingi ogolnodostepne

i urzadzenia infrastruktury technicznej,

23



Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istniejagce  obiekty moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
I nadbudowywane,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0m,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) dopuszcza si¢ budowg parkingdw ogdlnodostepnych,
e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
f) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°.
UO — tereny zabudowy ustug oswiaty
1) funkcja podstawowa — tereny zabudowy ustug o$wiaty,
2) funkcja uzupetniajgca — sport i rekreacja
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych — 13,0m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych 1  garazowych
o wysokosci do 6,0m,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;.
US — tereny sportu, rekreacji i zabudowy ustugowe;j
1) gtéwna funkcja — zabudowa ustugowa, obiekty matej gastronomii i handlu, sportu,
rekreacji i wypoczynku
2) uzupehiajagce funkcje: zielen urzadzona, boiska i hale sportowe, zielen,
infrastruktura techniczna, drogi wewngetrzne, parkingi, obiekty matej architektury
1 inne zwigzane z funkcja podstawowa,
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istniejagce  obiekty mogg by¢  rozbudowywane, nadbudowywane
i przebudowywane,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy i urzadzen stanowigcych uzupeinienie
funkcji podstawowej,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
— dla obiektéw sportowych —11,0m,
- dla pozostatych budynkéw — 5,0m,
- dla obiektow matlej architektury — 3,0m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlane;,
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e) architektura obiektow dostosowana do otaczajacego otwartego krajobrazu.
WR - tereny retencyjnych i rekreacyjnych zbiornikéw wodnych

1) gtéwna funkcja — ogdlnodostgpny zbiornik wodny z zagospodarowaniem sportowo
— rekreacyjnym,
2) uzupekniajace funkcje: obiekty i urzadzenia do obstugi rekreacji, wypoczynku.
ZP — teren zabytkowego zespolu dworsko — parkowego w Sinolece i dworsko —
folwarcznego w Golebiowce

Dla terenow zabytkowego zespotu dworsko — parkowego i dworsko — folwarcznego
wpisanych do rejestru zabytkdw, objetych strefg ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskie;j

obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale IV.

ZU- tereny zieleni urzadzonej

1) gtowna funkcja — zielen urzadzona,

2) uzupeniajgce funkcje — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, §ciezki piesze i pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe.

Zasady zagospodarowania
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej,
b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci do

20,0m

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

ZC — teren cmentarza czynnego

Zasady zagospodarowania

1) zachowuje si¢ istniejacy teren cmentarza czynnego w Katuszynie,

2) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni z dopuszczeniem jej przebudowy,

3) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obsluga cmentarza, w szczegdlnosci takie jak:
kaplice, zaktady kamieniarskie, zaklady pogrzebowe,

4) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury o wysoko$ci do 5,0 m,

5) dopuszcza si¢ parkingi i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0m,

6) ustala si¢ pas izolujacy wokot cmentarza czynnego od innych terenow o szerokosci
50,0m 1 150m, dla ktéorych obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone
w przepisach odrgbnych ( obecnie obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze - Dz. U. z 1959r.,
nr 52, poz. 315),

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0m,
- dachy dwu lub wielospadowe o spadkach do 45°,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% dziatki

budowlanej.

ZCz — teren cmentarza zamknietego

1) przeznaczenie terenu — cmentarz zydowski — nieczynny:

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zakaz nowych pochéwkow,

c) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury o wysokosci do

2,0m.

PW — tereny zabudowy produkcyjnej skladéw, magazynéw i centrow logistycznych

o zwiekszonej wysokosci z dopuszczeniem instalacji fotowoltaicznych o mocy

przekraczajacej 100 kW.

1) gtéwna funkcja — zabudowa produkcyjna, przemystowa, sktady, magazyny, centra

logistyczne,

2) uzupetniajace funkcje: zabudowa ushugowa, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

panele fotowoltaiczne, w tym na dachach budynkoéw, drogi wewngtrzne, parkingi,

zielen izolacyjna.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

istniejagca  zabudowa moze by¢ rozbudowywana, przebudowywana
i nadbudowywana,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej przemystowej, centrow
logistycznych i magazynow — 40,0m,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 20m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% dziatki
budowlanej,

dowolne formy dachéw,

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j,

obowiazuje ograniczenie ucigzliwych oddziatywan do granic wlasnego terenu.

PS - tereny zabudowy produkcyjnej zwiazanej z przemystem spozywczym

1) glowna funkcja - zabudowa produkcyjna, przemystowa, sktady, magazyny,

hurtownie, centra logistyczne zwigzane z przemystem spozywczym,
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2) uzupehiajgce funkcje - zielen izolacyjna, drogi wewngtrzne, parkingi,

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 30m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej- 20% dziatki budowlane;j,

c) dowolne formy dachow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej, sktadoéw, hurtowni

1 magazyndow nie zwigzanych z przemystem spozywczym, jezeli nie sg

zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco (zawsze znaczaco

I potencjalnie znaczaco) oddziatywac na srodowisko,

e) obowigzuje ograniczenie ucigzliwych oddziatywan do granic wtasnego terenu.

PG — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych

Zasady zagospodarowania

a)

b)

f)

eksploatacja surowcow naturalnych z zastosowaniem $rodkéw w maksymalnym
stopniu ograniczajacym szkody w §rodowisku przyrodniczym,

dla terendw eksploatacji surowcdéw naturalnych obowigzuje zachowanie pasow
ochronnych okre§lanych w przepisach odrgbnych; w szczegolnosci dotyczy to
zachowania odlegtosci od terenow rolnych, drog publicznych, wewnetrznych
1 dojazdowych, nieruchomosci sgsiednich i lasow,

po zakonczonej eksploatacji nalezy zrekultywowac teren poprze zalesienie lub
utworzenie zbiornika wodnego lub poprzez obydwie formy jednoczes$nie,
ustala si¢ zakaz prowadzenia rekultywacji gruntow poprzez wypetnianie dna
wyrobiska odpadami,

dla terenow eksploatacji surowcow naturalnych wymagajacych wyrazenia
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych III klasy lub gruntéw lesnych
na cele nierolnicze i1 nielesne wymagane jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla terenow eksploatacji surowcoéw naturalnych potozonych w Minskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzuje zastosowanie przepisow
okreslonych w Uchwale Nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2019 r. poz. 10882).
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Udokumentowane zloza surowcow naturalnych

Tabela: udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych - stan na 24 lutego 2021r.

Lp. Nazwa zloza Pole zloza
1. | Kazimierzéw I

2. | Marianka

3. | Kazimierzéw IV

4. | Przytoka VIII

5. | Przytoka X

6. | Przytoka

7. | Przytoka V

8. | Przytoka Il

9. | Przytoka Il

10. | Przytoka IX

11. | Kazimierzow III

12. | Przytoka IX

13. | Przytoka IV

14. | Olszewice | Pole I
15. | Olszewice | Pole IV
16. | Olszewice W

17. | Ryczotek VII

18. | Ryczotek VIII

19. | Olszewice V

20. | Olszewice VI

21. | Olszewice | Pole |
22. | Olszewice Ill - p. B

23. | Olszewice I -1

24. | Olszewice

25. | Ryczotek

26. | Olszewice | Pole 111
27. | Olszewice Il -p. C

28. | Olszewice IlI

29. | Ryczotek IV

30. | Olszewice Ill - p. A
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31. | Olszewice IV
32. | Sinol¢ka
33. | Katuszyn
34. | Olszewice VII

Zrédlo: Centralna Baza Danych Geologicznych PIG-PIB

Tereny i obszary gornicze

Tabela: tereny i obszary gornicze - stan na 24 lutego 2021r.

Literawg. | Nazwa terenu/obszaru gérniczego Nazwa zloza
mapy
A Kazimierzow IV Kazimierzow IV
B Olszewice | - 1 Olszewice I - 1
C Olszewice 111 - pole A Olszewice Il - p. A
D Olszewice IlI - pole B Olszewice Ill p. B
E Olszewice 11 - pole C Olszewice Il p. C
F Olszewice IV Olszewice IV
G Olszewice V Olszewice V
H Olszewice VI Olszewice VI
I Przytoka Il - 1 Przytoka Il
J Przytoka IX A Przytoka IX
K Przytoka VIII A Przytoka VIII
L Olszewice VII Olszewice VII

Zrédlo: Centralna Baza Danych Geologicznych PIG-PIB.

Przeznaczenie terenéw obejmuje:

1) obszary gornicze - obszary wydobycia kopaliny ze zloza,

2) tereny gOrnicze - przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot
gorniczych.

Zasady zagospodarowania:

a) eksploatacja surowcoOw z zastosowaniem $rodkow w maksymalnym = stopniu
ograniczajacym szkody w srodowisku przyrodniczym,

b) zakaz zabudowy z dopuszczeniem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej wylacznie z funkcjonowaniem zaktadu gorniczego,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli stuzacych ochronie przed hatasem terenéw chronionych

akustycznie,
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d) skutki eksploatacji gorniczej nie mogg powodowa¢ uszkodzenia budynkow, obiektow
budowlanych, drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w stopniu uniemozliwiajagcym
ich eksploatacje.
¢) po zakonczonym wydobyciu kopalin obszar i teren gorniczy nalezy zrekultywowac poprzez
zalesienie lub utworzenie zbiornika wodnego lub poprzez obydwie formy jednoczeénie,
f) ustala si¢ zakaz wypelniania odpadami wyrobisk poeksploatacyjnych.
UP — tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej
1) gtdéwna funkcja — zabudowa ustugowa i produkcyjna,
2) uzupehniajace funkcje: parkingi, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ternu:
a) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci dzialalnosci w zakresie emisji
zanieczyszczen, zapachoéw, hatasu i wibracji do granic wlasnego terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych — 13,0m,
- dla budynkoéw pozostatych — 6,0m,
d) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o spadkach gtownych potaci dachowych
do 45°.
PU — tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw, magazynéw, centrow logistycznych
oraz zabudowy uslugowe;j
1) glowna funkcja — zabudowa produkcyjna, przemystowa i ustugowa, sklady,
magazyny, hurtownie, centra logistyczne,
2) uzupelniajace funkcje — wurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnegtrzne, parkingi, place postojowe, zielen urzadzona.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow,
hurtowni 1 centréw logistycznych — 30,0m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 15,0m,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% dziatki budowlane;j,
d) dowolne formy dachow,
e) ewentualna ucigzliwo$¢ musi ograniczy¢ si¢ do wlasnego terenu.
P — tereny zabudowy produkcyjnej
1) gtéwna funkcja — zabudowa produkcyjna, hale, magazyny.
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2) uzupetniajace funkcje — zielen izolacyjna drogi, place, ciagi pieszo — jezdne,
obiekty infrastruktury technicznej,
Zasady zagospodarowania i standardy uksztaltowania zabudowy:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig zabudowy, nadbudowy,
odbudowy i przebudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,m,
c) dowolne formy dachow,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki
budowlanej,
e) ewentualna ucigzliwos¢ musi ograniczy¢ si¢ do wlasnego terenu,
f) przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢
zielen izolacyjna.
KP — tereny parkingu
1. gtéwna funkcja — parking,
2. uzupeiajace funkcje — zielen urzadzona, obiekty matej architektury, ciagi
pieszo — jezdne
Zasady zagospodarowania
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 3,0m.
KS - tereny ustug obstugi, komunikacji samochodowej
1) gtéwna funkcja — stacja paliw, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji
samochodowej,
2) uzupetniajace funkcje: ustugi hotelowe, gastronomiczne i handlowe, obiekty
infrastruktury technicznej.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlane;,
c) dowolne formy dachow.
NO - tereny oczyszczalni Sciekéw
1. gléwna funkcja — obiekty oczyszczalni Sciekow.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) utrzymanie istniejgcej oczyszczalni §ciekow z mozliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlane;j
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WW - tereny ujecia wody
1. glowna funkcja — obiekty zaopatrzenia w wodg.
Zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie istniejacych obiektow ujecia wody =z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlane;.
PP - teren przestrzeni publicznej
1) gtéwna funkcja - teren stuzacy realizacji spotkan mieszkancoéw, zebran
publicznych, imprez masowych,
2) uzupetniajace funkcje - rekreacja i wypoczynek, zielen urzadzona, mata
architektura.
Zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem parterowych obiektow
ustugowych o wysokosci do 4,0m i powierzchni zabudowy do 35m?.
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 8,0m,
C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki
budowlanej.
III. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO | UZDROWISK
1. Ochrona korytarzy ekologicznych

Jednym z wymogow skutecznej ochrony zasobow przyrodniczych jest zapewnienie
cigglosci ekosystemoéw, m.in. poprzez wytyczanie specjalnych korytarzy ekologicznych.
Glownym celem wyznaczenia sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) jest
przeciwdziatanie izolacji obszaréw przyrodniczo cennych, umozliwienie migracji zwierzat
1 roslin w skali kraju 1 Europy oraz ochrona i odbudowa réznorodnosci biologicznej zar6wno
na obszarach obj¢tych prawng ochrong jak i innych terenach o duzej warto$ci przyrodnicze;j.

Najwazniejszym korytarzem ekologicznym w gminie Kaluszyn jest korytarz le$ny
o randze krajowej Lasy Lukowskie KPnC-3B. Przebiega on ze wschodu na zachod okalajac
od potudnia i péinocy miasto Katuszyn. W jego sktad wchodza najwazniejsze tereny lesne
w gminie. Korytarz ten posiada powigzania z innymi korytarzami ekologicznymi w kraju. Jest
tacznikiem pomiedzy trzema innymi korytarzami: Dolina Dolnego Bugu — Dolina dolnego
Wieprza GKPnC-7 (korytarz glowny), Lasy Lukowskie — Dolina Wieprza KPnC-3C (korytarz
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krajowy) i Lasy Lochowskie — Lasy Chotytowskie KPnC-3A (korytarz krajowy). Ekosystemy
lesne maja duze znaczenie dla migracji oraz dyspersji ssakéw, w tym gatunkéw duzych
kopytnych np. 10§ oraz rzadkich drapieznych np. wilk i ry$. Barierami ekologicznymi
utrudniajgcymi migracj¢ ssakoéw w obrebie korytarzy lesnych sg przede wszystkim:
infrastruktura komunikacyjna, zabudowa oraz fragmentacja duzymi powierzchniami
otwartych terendw rolniczych. W gminie Katuszyn barier¢ stanowi miasto Katuszyn,
a w przysziosci bedzie tworzy¢ projektowana autostrada A2.

Lokalnymi korytarzami ekologicznymi sg doliny rzek i ciekow wodnych: Mienia, Rzadza,
Witowka, Gawroniec, Osownica. Utrzymanie lokalnych korytarzy ekologicznych powinno
odbywac si¢ poprzez ograniczenie zabudowy na tych terenach.

2. Ochrona zbiornikow wod podziemnych

Ochrona zbiornikow wodd podziemnych ,,Subniecka Warszawska” GZWP nr 215,
»Subniecka Warszawska — czeg$¢ centralna GZWP nr 215A” poprzez:

e wyposazenie istniejacych terenow osadniczych w systemy odprowadzania
1 oczyszczania $ciekOw,

e dopuszczenie rozszerzenia terenow osadniczych tylko po warunkach objecia
nowych terendw systemem oczyszczania i odprowadzania sciekow,

e wykluczenie realizacji inwestycji stanowiacych zagrozenie dla czystosci wod
podziemnych.

Dla udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych ustala sig:

e cksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

e odpowiednig rekultywacje poeksploatacyjna z preferowanym kierunkiem lesnym
lub wodnym.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia rozpoznania zasoboéw 1 dokumentacji z16z
oraz w przypadku pozytywnego rozpoznania, prowadzenia eksploatacji z16z kopalin na
obszarach gleb klasy 1VV-VI1 poza obszarami korytarzy ekologicznych, tgk i pastwisk.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Polityka ochrony i jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych polega¢ bedzie na:

e budowie systemu odprowadzania 1 oczyszczania SciekoOw obejmujgcego swym
zasiggiem calo$¢ terenow osadniczych, w tym wyznaczenie terenow dla ktorych
dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e wyposazeniu  obiektow  zlokalizowanych poza terenami  osadniczymi

(gospodarstwa rolne) w przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
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e zachowaniu i rekonstrukcji naturalnego otoczenia ciekow wodnych (zadrzewien
wzdhuz koryt cieckow wodnych, trwate uzytki zielone w sgsiedztwie koryt),
e ograniczeniu tadunku zanieczyszczen ze zrddet przestrzennych poprzez,
— ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych ze sptywu wod deszczowych,
— realizacj¢ systemu kanalizacji deszczowej dla terendéw o utwardzonej
powierzchni, w szczegdlnosci parkingdow i1 placow, a takze systemow
podczyszczania wod opadowych i roztopowych.
4. Ochrona powietrza oraz ochrona przed halasem
Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkow
zycia mieszkancow, konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza
réwnoczesnie z dzialaniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.
Polityka ta bedzie zgodna z Programami ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej,
w ktorej znajduje si¢ gmina Katuszyn, opracowanymi na podstawie dokumentacji
wykonawczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dzialania bgda zmierza¢ do
zachowania dopuszczalnych warto$ci stezen zanieczyszczenh powietrza okre§lonych
w przepisach odrgbnych w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu.
Gtowne kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobow powietrza atmosferycznego to:
— zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkow,
— budowe sieci gazowej w miejscowosciach o zwartej zabudowie, z dostosowaniem
do zaopatrzenia obiektow w gaz do celow grzewczych,
— zmiang¢ systemu ogrzewania z paliwa stalego na paliwo gazowe lub energi¢
elektryczna,
— promowanie stosowania odnawialnych zrodet energii w celach grzewczych.
Realizacja polityki wymagac¢ bedzie rownoczesnych dzialan na rzecz redukcji emisji
zanieczyszczen powietrza pochodzacych gltownie ze zrddet: zaktadow ustugowych
1 produkcyjnych, ruchu pojazdéw samochodowych, ogrzewania budynkéw mieszkaniowych
i szklarni.
Redukcja zanieczyszczen pochodzacych z zaktadow ustugowych i produkcyjnych polegac
bedzie na:
— unowoczesnianiu istniejagcych zakladow w kierunku zmniejszenia negatywnego

oddziatywania na $rodowisko,
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dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadow tylko na terenach wyznaczonych do
tego celu w planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami

odrebnymi.

Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajacych w wyniku ogrzewania budynkow

polegac bedzie na:

utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajacych
wykorzystanie gazu dla celow grzewczych,

nowobudowane obiekty kubaturowe winny by¢ ogrzewane w oparciu o paliwa
,»czyste” ekologicznie, takie jak: gaz olej opatowy lub energia elektryczna, opat
ekologiczny,

media grzewcze 1 ich rozwigzania techniczne powinny by¢ urzadzeniami
z odpowiednimi atestami, nie obcigzajace Srodowiska,

promocji energooszczednych form budownictwa.

Redukcja oddzialywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie polegaé bedzie na:

rozbudowie i poprawie stanu technicznego uktadu drogowego,

monitorowaniu oddziatywania transportu na otoczenic i w przypadkach
uzasadnionych stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowe),

budowie $ciezek rowerowych stuzacych zaréwno dla celéw rekreacyjnych jak
1 dojazdow do pracy,

tworzeniu utatwien dla ruchu pieszego.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie

do ustalen plandow zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapisow zgodnie

z przepisami ochrony $rodowiska w odniesieniu do przeznaczenia konkretnych terenow.

Obejmuje one:

ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci,

przebudowe 1 modernizacje drog,

wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekranow 1 oston
dzwigkoszczelnych  lub  poprawe izolacyjnosci  akustycznej  przegrod

wewngtrznych w budynkach narazonych na nadmierny hatas.

5. Zasady ochrony przyrody

Ochronie z przepisow odrebnych podlegaja:
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Rezerwat Przyrody Przelom Witowki (M.P. Nr 5 z dnia 23 stycznia 1996r. poz. 54,
zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11
grudnia 1995r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody),

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (Uchwata Nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz.10882),

Pomniki przyrody — 3 pomniki przyrody ozywionej i 3 pomniki przyrody nieozywionej. Dla
pomnikow przyrody wskazuje si¢ koniecznos¢ dokonywania zabiegdw pielggnacyjno —
zabezpieczajacych zgodnych z ogolnie przyjetymi zasadami, ochrone drzew w zasiegu korony
i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15,0m od zewnetrznej krawedzi pnia
drzewa.

Tabela: Pomniki przyrody oZzywionej w gminie Katuszyn

Lp. Obiekt Obwad pnia Lokalizacja Uwagi
(cm)/wysokos¢ (m)
1. Dab szyputkowy 410/25 Leonow Dziatka
,,Lolek” o nrewid. 225
2. Lipa drobnolistna 244+266+340/20 Sinotgka Zaktad Doswiadczalny Sinoteka/
(3-pniowa) obok drewnianej kaplicy w
,Renata” zabytkowym parku dworskim
3. Lipa drobnolistna 449/16 Katuszyn Parafia Rzymskokatolicka/ w
ogrodzie probostwa

Zrédlo: UM w Kaluszynie

Pomniki przyrody nieozywionej w gminie Katuszyn

Lp. Obiekt Rodzaj Lokalizacja Uwagi
skaly/granitu

1. Glaz narzutowy Granit ré6zowy Garczyn Duzy Teren prywatny/Michal Wasak
drobnoziarnisty na skraju lasu sosnowego

i na skraju zwirowni

2. Gtaz narzutowy Granit rézowy Garczyn Duzy Teren prywatny/Stanistaw
srednioziarnisty Lyszkiewicz/rola pod lasem, ok.

150m od drogi pokrzywnika

3. Glaz narzutowy Gnejs szary Garczyn Duzy Teren prywatny/Stefan
drobnoziarnisty Chabiera/ rola obok drogi
gruntowej w odleglosci ok.

300m od wsi

Zrédlo: UM w Kaluszynie
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Uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie” (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 167, z dnia 13 sierpnia
2001r. poz. 2548, Rozporzadzenie Nr 232 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 lipca 2001r.
w sprawie uznania na uzytek ekologiczny),

Lasy ochronne — wodochronne (decyzja DL.Ip-0233-27/05 Ministra Srodowiska
z dnia 17 listopada 2005r. w ktorej za lasy ochronne uznano m.in. lasy stanowigce wtasnosé
Skarbu Panstwa o powierzchni 35,8ha, potozone w Nadlesnictwie Minsk).

Wyznaczenie 1 utrzymanie na terenie Gminy systemu terenow o szczegdlnym znaczeniu

przyrodniczym, ktore be¢dzie mie¢ za zadanie w pierwszym rzgdzie trwale utrzymanie
bioroznorodnos$ci oraz zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu.
W zwigzku z miejsko — wiejskim charakterem gminy Kaluszyn oraz biorac pod uwage
tendencje do rozszerzania terendw zainwestowanych, a takze niewielki udziat gleb dobrych
jakosciowo (o klasie bonitacyjnej I-III) nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ rezygnacji z upraw
rolnych na obszarach o dobrze rozwinigtej strukturze osadniczej, zwlaszcza na terenie miasta
Katuszyn oraz na obszarach o niekorzystnych warunkach terenowych dla rozwoju rolnictwa.

Gléwnym celem Gminy powinien by¢ ekorozwdj, a wigc rozwoj zroOwnowazony,
polegajacy na wlasciwym ksztaltowaniu przestrzennej sieci osadniczej pozostajacej
w rownowadze z powigzaniami przyrodniczymi. Przy planowaniu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kaluszyn, nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na racjonalne
wykorzystanie zasobow $rodowiska i ochrone waloréw krajobrazowych. Konieczne jest
utrzymanie terenow otwartych, korytarzy ekologicznych, obszaréw warto§ciowych
przyrodniczo 1 atrakcyjnych krajobrazowo oraz wlasciwe wkomponowanie terendw do
zainwestowania w struktur¢ przyrodniczg obszaru. Szczegdlnymi miejscami wymagajacymi
ochrony i zachowania w stanie istniejacym jest rezerwat przyrody ,,Przetom Witowki”, gdzie
zbiorowiska roslinne sg dobrze zachowane, majg bogaty sktad gatunkowy, a wystepujaca tu
fauna w duzym stopniu podlega ochronie prawnej. Szczegdlng uwage nalezy rowniez zwrdcié
na ustanowiony w Olszewicach uzytek ekologiczny oraz pomnik przyrody ozywione;j.
Obszary uzdrowisk
Obszar Miasta i Gminy nie posiada statutu uzdrowiska ani statutu obszaru ochrony
uzdrowiskowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemi.
Na obszarze gminy Katuszyn wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki

Rzadzy. Granice tych obszarow zostaty przedstawione graficznie na rysunku studium.
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W celu ochrony zycia i zdrowia ludzi oraz ochrony $§rodowiska na tych obszarach nie nalezy

wyznacza¢ nowej zabudowy oraz nalezy stosowaé przepisy ustawy Prawo Wodne,

W szczegdlnosci dotyczace ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru

dorzecza Wisty.

Na obszarze Miasta i Gminy Kaluszyn nie wystepuja osuwiska a takze obszary

predestynowane do wystepowania ruchow masowych.

Na obszarze gminy Kaluszyn nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw proponowanych do

objecia prawng ochrong przyrody.

IV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ.
1. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

Wykaz zawiera: nazwe¢ miejscowosci; liczbe porzadkowa; rodzaj obiektu; adres obiektu;
material; czas powstania; numer rejestru zabytkow.
Kaluszyn
o Kos$ciot par. pw. Wniebowziecia NMP, mur. 1889 — 1893 r., arch. Jozef Pius
Dziekonski., nr rej zabytkéw A-27/151 z dnia 08.12.1958 r.
e Plebania w zespole kosSciota par. pw. Wniebowzigcia NMP, mur. 1837 r., nr re;j.
zabytkow A-313 z dnia 29.12.1983 r.
e Ratusz (d. koszary), mur., 1865 r., przebud. 1934 r., nr rej. zabytkow A-176/121 z dnia

05.05.1962 r.

e Poczta, mur., 1 ¢w. XIX w., nr rej. zabytkow A-314 z dnia 29.12.1983 r.

Golebiowka

e Dwor, mur., 1923 — 1927 r., nr rej. zab. A-299 z dnia 07.06.1983 r., oraz A-417 z dn.
08.01.1993 .

e Stajnia w zespole dworskim, mur., ok. 1912 r., nr rej. zab. 417 z dn. 08.01.1993 r.

e Obora (chlewnia) w zespole dworskim, mur., ok. 1913 r., nr rej. zab. A-299 z dnia
07.06.1983 r., oraz A-417 z dn. 08.01.1993 r.

e Spichlerz w zespole dworskim, mur., ok. 1909 r., nr rej. zab. A-299 z dnia 07.06.1983
r.,oraz A-417 z dn. 08.01.1993r.

e Stodota w zespole dworskim, mur./drewn., ok. 1925 r., nr rej. zab. A- 417 z dn.
08.01.1993 r

e Park w zespole dworskim, pocz. XX w., nr rej. zab. A-417 z dn. 08.01.1993 r.
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Milew

e Kaplica przydrozna nr 12, drewn., 1 ¢w. XIX w., nr rej. zab. 315, z dn. 29.12.1983 .

Sinol¢ka

e Dwor I, mur., 1923 — 1927 r., nr rej. zab. 161/655 z dn. 09.04.1962 r.

e Dwor II (patac), mur., ok. 1912 r., nr rej. zab. 453 z dn. 21.10.1996 1.

o Kaplica w zespole dworskim, drewn. XVII -XVIII w., nr rej. zab. 160/654 z dn.

09.04.1962 r.

e Spichlerz w zespole dworskim, drewn., k. XVIII w., ok. 1909 r., nr rej. zab. 161/655

z dn. 09.04.1962 r.

e Park w zespole dworskim, pocz. XX w., nr rej. zab. 172/707 z dn. 03.05.1962 r.

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru wszelkie
dzialania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami  odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

2. Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektow i obszarow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow zostat
zamieszczony w czesci pn: ,,Uwarunkowania”.

Obiekty 1 obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, bedace
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwatej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur. Adaptacja winna odbywaé
si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form
architektonicznych, proporcji, detalu, materialow i faktur wypraw zewngtrznych.

Wykonywanie prac zwigzanych ze zmiang gabarytow, zmiang w sposobie dyspozycji i
artykulacji elewacji, a takze prac rozbidrkowych (po uprzednio wykonanej inwentaryzacji)
obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, wymaga pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obiekty proponowane do objecia ochrona wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

W studium postuluje si¢ wpisanie do rejestru zabytkow:

1) Figurg¢ Chrystusa Dzwigajgcego Krzyz, usytuowana przy organistowce w Katuszynie (ul.
A. Mickiewicza 2).

2) Kapliczke w miejscu mogily Zotnierzy napoleonskich w Starych Groszkach.

3. Obiekty proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

W studium nie postuluje si¢ wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw innych
obiektéw niz te, ktére aktualnie si¢ w niej znajduja.

4. Strefy ochrony konserwatorskiej
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W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu obszaru i gminy Katluszyn, ustalono
historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukture funkcjonalng, wartoSciowe
obiekty kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjno-krajobrazowe. Wnioski wyptywajace ze
stanu wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, umozliwity okreslenie stref
ochrony konserwatorskiej.

Strefy te grupuja obszary i zespoty o podobnej wartosci kulturowej, przyrodnicze;j
I krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiggu chronionych pojedynczych obiektow, umozliwia
ponadto ich ochrong niezaleznie od charakteru strefy w jakiej si¢ znajduja.

Na obszarze gminy Kaluszyn, proponuje si¢ wyznaczy¢ nast¢pujace strefy ochrony
konserwatorskiej:

Strefa ,,A” - Scislej ochrony konserwatorskiej — obejmuje:
1. kosciot parafialny wraz z plebanig w Katuszynie,
2. zesp6t dworsko-folwarczny w Gotebidwee,
3. zespot dworsko-parkowy w Sinotece.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktorym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie
teren 1 krajobraz zachowaty si¢ w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy si¢ na nim zespot,
wyroznia si¢ w catos$ci uktadu przestrzennego wspolczesnej miejscowosci swoimi cechami
przestrzennymi. W szczegdlnosci tereny te wyrozniajg si¢ tym, ze dominujg w nim elementy
historycznej kompozycji przestrzennej, obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespotu
oraz reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu, rozplanowanie zabudowy oraz uktadu
terenu i krajobrazu. Z reguty dotyczy to obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Na terenach objetych strefa ,,A” - §cistej ochrony konserwatorskiej, wszelkie dziatania
inwestycyjne (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-konserwatorskich,
restauratorskich, przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu nieruchomosci,
zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic,
reklam, no$nikow informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Strefa ,,B” - ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéow zabytkowych -
obejmuje:

1) uktad urbanistyczny miejscowosci wraz cmentarzem parafialnym w Katuszynie,

2) cmentarz zydowski w Katluszynie

3) zespot folwarczny w Sinotece.
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Strefa "B" obejmuje najczgsciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktore
znajdowaty si¢ poza danym osrodkiem zatozenia, tj. tereny dawnych przedmies¢ lub obrzezy
miasta, obszary poczatkowo rolnicze, nastgpnie poddawane parcelacji, ktorych zabudowa nie
reprezentujac wysokiej wartosci zabytkowej 1 plastycznej oraz nie figurujgc w wiekszosci
w rejestrach konserwatorskich, stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalne;.

Strefa "B" obejmuje si¢ tez niezbgdng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego
obiektu dominujacego a takze tereny historycznego ukladu przestrzennego gdzie zostaly
zatarte elementy dawnego zalozenia, rozebrane lub przebudowana historyczne budowle
kubaturowe, zlikwidowane cieki wodne czy zespoty starodrzewu.

Na terenach objetych strefag ochrony konserwatorskiej ,,B” - zachowanych elementow

zabytkowych ustala sig:

e zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych,

e zachowanie historycznie uksztaltowanych podzialow parcelacyjnych,

e zachowanie, konserwacj¢ i1 rekonstrukcje¢ zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i bryly obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej 1 wspoiczesne;,

e zakaz nadbudowy obiektow ujetych w GEZ o skonczonej formie architektoniczne;,

e stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych w konstrukcji $cian 1 pokry¢
dachowych,

e stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalng tradycja,

e zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych zabytkowy uktad przestrzenny,
w tym budownictwa wielorodzinnego wielkoptytowego 1 przemystowego,

e zakaz wytyczania nowych publicznych ciggdow komunikacyjnych,

e zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od frontu dziatek,

e zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wielkoformatowych,

e zakaz wznoszenia wysokich masztéw telekomunikacyjnych i stupéw energetycznych
wysokiego napigcia.

e inwestycje liniowe i drogowe mozna prowadzi¢ w oparciu o ustawe¢ o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Ponadto wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace obszarow i obiektow ujetych

strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych i ujetych
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w gminnej ewidencji zabytkéw, powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu — obejmuje:

e teren przy cmentarzu parafialnym w Kaluszynie,

e teren przy parku w zespole dworsko-parkowym w Sinotece,

e zalozenie kompleksu stawdw przy zespole dworsko-folwarcznym w Gotebiowce.

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym,
znajdujace si¢ w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza si¢ obejmujac nimi obszary
jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwiazkéw widokowych
w zespole zabytkowym. Strefa "K" zostala wprowadzona réwniez jako uzupetienie stref
ochrony konserwatorskiej "A" i "B" w charakterze otuliny.

Na terenie objetym strefg ,,K* - ochrony krajobrazu obowigzuje:
e zachowanie warto$ciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny,
e zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
e nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscig, nie lokalizowanie
obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcja podstawowa.

Strefy archeologiczne

strefa ,,W”

- ochrony reliktow archeologicznych obejmujaca cmentarzysko ciatopalne kultury

grobow kloszowych z okresu lateniskiego w Zimnowodnie wpisane do rejestru zabytkow nr
191 decyzja z dnia 14.12.1968 r.

W strefie ,,W” wprowadza si¢ zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne;.

strefa ,,OW”

— ochrony stanowisk archeologicznych, w ktorej mieszcza si¢ stanowiska archeologiczne
wymienione w czgsci pn. "Uwarunkowania" w rozdziale VII pkt 4, w tym:

— cmentarzysko ciatopalne w Szymonach,

— cmentarzysko kultury pomorskiej w Sinotece,

— osada wczesnosredniowieczna w Sinotece,

— osada wczesnosredniowieczna w Piotrowinie,

— skupisko osad starozytnych pomigdzy Milewem a Trzebuczg.

42



W granicach stanowisk archeologicznych wprowadza si¢ zakaz zalesianie oraz prowadzenia
tzw. glebokiej orki ponizej 30 cm glgbokosci.
W granicach strefy OW prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z prowadzeniem
prac ziemnych schodzacych ponizej 0,30 m od wspotczesnej powierzchni uzytkowej, a takze:
e poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin;
e niwelacje terenu;
¢ budowa urzadzen wodnych i regulacji wod;
e usuwanie karpin;
dopuszcza si¢ pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych rodzaj

i zakres okresla wojewodzki konserwator zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Kierunki rozwoju komunikacji

Infrastruktura drogowa stanowi element rozwoju gospodarczego gminy, a jej stan
techniczny wplywa na swobodny przeptyw transportu, ale rowniez oddziatywuje na czystos¢
atmosfery. Sprawnie funkcjonujacy, a takze posiadajacy najwyzsze parametry uzytkowe,
system ciggéw komunikacyjnych, powigzanych z drogami krajowymi, wojewodzkimi

1 powiatowymi umozliwia rozwdj regionu we wszelkich aspektach: gospodarczych,
spotecznych 1 turystycznych. Ten rozwdj stymulowa¢ moze odpowiednio dostosowana do
potrzeb uzytkownikéw infrastruktura drogowa wyposazona w twarda nawierzchni¢ asfaltowa
z wlasciwie zagospodarowanym poboczem (chodniki, $ciezki rowerowe), spelniajaca
najwyzsze wskazniki bezpieczenstwa ruchu.

Zaktada si¢ nastepujace zasady docelowego modelu obstugi komunikacyjnej gminy:

1) efektywnos¢ pracy uktadu drogowego, zabezpieczajaca obstuge ruchu wewnetrznego

1 zewngtrznego na mozliwie odpowiednich parametrach,

2) elastycznos$¢ uktadu komunikacyjnego, czyli dostosowanie go do efektywnego sterowania
ruchem oraz uwzglgdnienie wzrastajacej liczby samochodow przypadajacych na jedno
gospodarstwo domowe.

1.1. Uklad droég zewnetrznych stanowi¢ beda:

- projektowana autostrada A2 wraz z obwodnica Minska Mazowieckiego (na
parametrach autostrady) na odcinku wezet ,,Lubelska” do przejscia w Kukurykach

(granica panstwa z Bialorusig). Na terenie gminy obwodnica Minska

43



Mazowieckiego konczy si¢ na wezle ,,Ryczolek”, natomiast autostrada A2 na
etapie wydanej w 2011 roku decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przebiega od wezla ,Ryczotek przez wsie: Ryczolek, Olszewice, Szymony,
Marysin, Sinof¢ka i Piotrowina.

droga krajowa nr 2 zachodnia granica pafistwa — Swiecko — Poznan — Warszawa —
Siedlce — Terespol — wschodnia granica panstwa o dlugosci 3km w granicach
gminy klasy technicznej gtoéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku
studium symbolem KDGP,

droga wojewodzka nr 697 — Katuszyn — Grebkéw — Liw o dhlugosci 0,5km
w granicach gminy realizujaca powigzania pomiedzy drogg krajowa nr 2 i droga
wojewodzka nr 637 (Warszawa — Wegrow — Sokotow Podlaski — Drohicznyn)
klasy technicznej gtéwnej oznaczona na rysunku studium symbolem KDG,

drogi powiatowe klasy technicznej zbiorczej i lokalnej o istotnym znaczeniu dla
obstugi ruchu zewnetrznego i wewngtrznego w gminie przedstawia ponizsza

tabela .

Tabela. Drogi powiatowe zamiejskie

Lp. | Numer Nazwa drogi Klasa drogi Dlugos¢ drogi
drogi w km.
1. 2226W Jakubow — Wisniew — KluKi Z 1,100
2. 2231W Latowicz — Katuszyn Z 1,550
3. 2247TW Katuszyn — Roguszyn Z 5,412
4. | 4247TW Cierpigeta — Garczyn Duzy L 0,815
5. 2248W Kluki — Wasy L 3,342
6. | 2249W | Kaluszyn — Czarnogltow — Wisniew Z 7,433
7. 2250W Katuszyn — Jakubow Z 2,904
8. 2251W Katuszyn- Milew — Falbogi Z 3,795
9. 2252W Milew — Kozki Z 1,000
10. | 2253wW Groszki Stare — Sinoteka — L 3,085
Trzebucza

11. | 2254W Groszki Stare — Skruda — Grodzisk Z 5,760
RAZEM 36,196

Z — droga klasy ,,zbiorcza”

L — droga klasy ,,lokalna”
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Na terenie miasta kategori¢ drogi powiatowej posiadaja nastepujace ulice:

Tabela: ulice powiatowe

Lp. Nr ciggu Nazwa ulicy Klasa drogi Dhugos$¢ ulicy
drogowego w km.
1. 2231 W ul. Wojska Polskiego Z 1,157
2. 2247 W ul. 1-go Maja Z 1,883
3. 2249 W ul. Mostowa Z 2,631
4. 2250 W ul. Zawoda Z 1,800
5. 2251 W ul. Chopina Z 0,250
6. 2251 W ul. Martyrologii Z 2,796
7. 2260 W ul. Barlickiego Z 0,140
8. 2269 W Plac Kilinskiego Z 0,100
RAZEM 10,762

1.2. Wewnetrzny uklad drogowy

Obstuga wewnetrzna miasta i gminy bedzie si¢ odbywaé poprzez system drog
gminnych. Na rysunku studium symbolem KDL (klasa lokalna) oznaczono niezbedne i realne
do realizacji powigzania w zakresie gtownych droég gminnych.
1.3. Zasady ksztaltowania sieci drogowej

Zaleca sig¢, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych, przyjmowanie rezerwy na pasy
drogowe drog publicznych zaleznie od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostaly podane
najmniejsze szerokosci w liniach rozgraniczajacych, ktdre umozliwiag prowadzenie wzdhuz
drog, Sciezek rowerowych 1 chodnikow, szczegolnie przez tereny zabudowane:

- klasa GP (gtdowna ruchu przyspieszonego) %2 - min. 30,0m,

- klasa G (gtébwna) — 2 — min.25,0m,

- klasa Z (zbiorcza) — %2 — min.20,0m,

- klasa L (lokalna) — %2 — min. 15,0m poza obszarem zabudowanym; w obszarze
zabudowanym — min. 12,0m,

- klasa D (dojazdowa) — %2 — min. 15,0m poza obszarem zabudowanym; w obszarze
zabudowanym - min. 10,0m.

Ze wzgledu na istniejacg zabudowe nalezy w uzasadnionych przypadkach, dopusci¢
zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych, pomimo niezachowania wymaganych
minimalnych szerokosci:

Dla projektowanej autostrady A2 najmniejsza szeroko$¢ pasa drogowego wynosi 70,0m.

Dostep do autostrady tylko w wezlach. Na terenie gminy Katluszyn poza istniejgcym

weztem ,,Ryczotek™ projektuje si¢ wezet ,,Groszki” na przecieciu z drogg krajowa nr 2,
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W zwiazku z tym wzdluz trasy autostrady powstang dodatkowe drogi zapewniajgce
dojazd do zabudowy i gruntéw rolnych. Ponadto powstang poprzeczne bezkolizyjne przejazdy
drogowe w poprzek autostrady dla drog powiatowych i gminnych.

- Dla projektowania komunikacji pieszej 1 rowerowej nalezy przyjac nastgpujace zasady:

- ciagi piesze (chodniki) — szeroko$¢ min. 2,0m dla ciggu bezposrednio — przy jezdni,

- szeroko$¢ min. 1,5m dla ciggu odsunigtego od jezdni,

- trasa rowerowa jednokierunkowa — szeroko$¢ min. 1,5m,

- trasa rowerowa dwukierunkowa — szeroko$¢ min. 2,0m,

- cigg pieszo — rowerowy — szeroko$¢ min. 2,5m.

1.4. Miejsca parkingowe
Ustala si¢ nastgpujacg minimalng liczbg miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na 3 lokale mieszkalne,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw , magazyndw i centrow logistycznych - 3 miejsca

na 10 zatrudnionych,

- dla zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug publicznych - 2 miejsca na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowe;j,

- dla biur, urzedow, kosciolow i bankow - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni

uzytkowej,

- dla szkot - 1,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauczania,

Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

- w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

- w pomieszczeniach wynajetych oraz na terenie nie bedagcym wilasnoscia inwestora, jezeli

istniejacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej nie pozwala na ich realizacje na
wlasnym terenie,

- w pasie drogowym drog publicznych powiatowych 1 gminnych oraz drog wewnetrznych

- dopuszcza si¢ garaze 1 parkingi podziemne.

1.5. Niezbedny zakres i zasady dzialania wladz Gminy:
1) utrzymanie niezbg¢dnych rezerw pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego,
2) zabezpieczenie srodkéw w budzecie gminy na budowe i przebudowe droég gminnych,
3) rozwijanie obstugi komunikacji publicznej,
4) koniecznos$¢ uporzadkowania system drog wewnetrznych,
5) sukcesywne wyznaczanie tras rowerowych i pieszych, szczegdlnie przy ciagach

o duzym natg¢zeniu ruchu kotowego przebiegajacych przez tereny zabudowane,
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6) zabudowa przy drogach publicznych powinna by¢ zlokalizowana w sposob
minimalizujacy ucigzliwos$ci komunikacyjne zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa ochrony S$rodowiska oraz przepisami szczegélnymi dotyczacymi drog
publicznych.

2. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje si¢ projektowane
obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarka wodna, $ciekowa, gospodarka
odpadami oraz urzadzenia -elektroenergetyczne 1 gazownicze. W granicach terendw
infrastruktury ustala si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe istniejgcych oraz budowe
nowych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych.

2.1 Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujacych o dobrych
warunkach zycia mieszkancow. Realizacja pelnego zakresu ustug powinna by¢ zapewniona
przez: budowe¢ nowej 1 modernizacj¢ istniejgcej sieci wodociggowej, prawidlowa eksploatacje
sieci 1 urzadzen wodociggowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
racjonalne zarzadzanie systemem wodociggowym, poprawe jakosci wody z istniejgcych
zrodel, tworzenie nowych uje¢ zastepczych i awaryjnych, kontrole filtracji do gruntow.

Na terenie gminy Katuszyn przewiduje si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace
ujecia wody w miescie Katuszyn (2 studnie), w miejscowosci Sinotgka (2 studnie)
1 w miejscowosci Garczyn Duzy (2 studnie). Zasoby ujecia sg wystarczajagce dla pokrycia
zapotrzebowania wody w gminie na najblizsze lata. Gmina jest zwodociggowana niemal
w 100%. Wraz z rozwojem zabudowy i zagospodarowaniem nowych terenéw planuje si¢
rozbudoweg sieci o brakujace odcinki.

W uzasadnionych przypadkach, przy braku technicznej i ekonomicznej mozliwosci
realizacji przytacza wodociggowego dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, do
czasu objecia terenu siecig wodociggowa.

Przy analizie zapotrzebowania na wode nalezy rozgraniczy¢ zuzycie wody w roznych
sektorach. Wystepuje rdézne zapotrzebowanie wodny dla mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, przemystu, ustug, a takze zuzycie wody na utrzymanie zieleni, mycie ulic.
Nalezy réwniez bra¢ pod uwage zuzycie wody na potrzeby wlasne wodociagu oraz jej utrate

w wyniku nieszczelnosci sieci. Wraz z rozwojem zabudowy, zagospodarowaniem nowych
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terenéw inwestycyjnych i rozwojem sieci wodociggowej, réwnolegle nalezy rozbudowywac
sie¢ kanalizacyjna.
2.2 Odprowadzenia $ciekow i wod opadowych

Oczyszczanie S$ciekow jest wymogiem koniecznym dla ochrony s$rodowiska,
w szczegoOlnosci wod glebinowych, powierzchniowych i gleb. Sie¢ kanalizacyjna podobnie
jak wodociggowa wymaga stalej rozbudowy i modernizacji. Poprawa sytuacji w zakresie
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych wymaga wyposazenia w kanalizacj¢ sanitarng
wszystkich zespotow zabudowy wyposazonych w wodociagi. Z uwagi na warunki terenowe
oraz istniejagce zainwestowanie, niektore rejony gminy nalezy skanalizowaé systemem
kanalizacji ci$nieniowej. Dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow
oraz szczelnych zbiornikow bezodplywowych. We wsi Olszewice oraz we wsi Sinotgka
dzialanie sieci kanalizacyjnych bedzie zwigzane z odprowadzaniem $ciekdéw do istniejacej
oczyszczalni. Scieki bedg doprowadzane przewodami kanalizacyjnymi obejmujacymi wraz
z rozwojem sieci kolejne wsie, a takze dowozone pojazdami asenizacyjnymi.

Na terenie gminy beda zlokalizowane, poza 2 istniejacymi, jeszcze 3 oczyszczalnie
Sciekow:

— oczyszczalnia $Sciekow w Nowych Groszkach (odbiornikiem wdd melioracyjnych
w zlewni rzeki Kostrzyn), o $redniej dobowej przepustowosci 20m?/h,

— oczyszczalnia $ciekow w Gotebiowce (odbiornikiem rzeka Katuska), o $redniej
dobowej przepustowosci 16m3/h,

— oczyszczalnia $ciekow w Milewie (odbiornikiem rzeka Gawroniec), o $redniej
dobowej przepustowosci 40m?/h.

Docelowo do oczyszczalni scieckow w Milewie doptywac beda Scieki z miejscowosci:
Wasy, Falbogi, Mroczki 1 Milew.

Nalezy rowniez dazy¢ do rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej. Zagospodarowanie
wod  deszczowych jest problemem wymagajacym szczegdlnej analizy. Odptyw wod
opadowych 1 roztopowych z terendw utwardzonych przeznaczonych pod ustugi i1 produkcje,
terenéw utwardzonych ulic i1 placow powinien by¢ realizowany gwarancyjnie za
posrednictwem zaréwno kanalow krytych jak 1 rowdw otwartych. Konieczne jest
oczyszczanie lub podczyszczanie wod deszczowych przed odprowadzeniem ich do wod
powierzchniowych. Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska nalezy opracowaé koncepcje
odprowadzania wod opadowych z ciggow komunikacyjnych 1 wykona¢ kanalizacje
deszczowa, co wplynie korzystnie na poprawe jakosci wod 1 zmniejszenie zanieczyszczen

srodowiska. Odptyw $ciekéw deszczowych z pozostatych terendw mozliwy jest wylacznie na
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wlasng nieruchomos$¢, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu, docelowo do kanalizacji
deszczowey.
2.3 Kierunki rozwoju elektroenergetyki
Linie przesylowe najwyiszego napiecia 400 kV

Na obecnym etapie planow rozbudowy polskiego systemu elektroenergetycznych
sieci przesylowych, jedno z zadan inwestycyjnych dotyczy terenéw gminy Kaluszyn.
Operator krajowego systemu przesytowego, spotka PSE S.A. buduje obecnie dwutorowa
lini¢ przesytowa o napieciu 400 kV , ktora powigze istniejace linie o relacjach: Kozienice —
Siedlce Ujrzanoéw, Stanistawoéw — Siedlce Ujrzanéw 1 Stanistawow — Narew k/Biategostoku.
Linia pozwoli na zmiang uktadu sieciowego 400 kV wyprowadzajacego energi¢ z elektrowni
Kozienice w kierunku Warszawy, Siedlec i poétnocno-wschodniej Polski. Inwestycja
realizowana bedzie w oparciu o ustawe z 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych.
Budowa nowej linii 400 kV wigza¢ si¢ bedzie z konieczno$cig zachowania wymogow
ochronnych dotyczacych lokalizacji w strefie oddziatywania linii wszelkich obiektéw
kubaturowych. Szczeg6lnej ochronie podlegaja obiekty mieszkalne 1 obiekty uzytecznosci
publicznej przeznaczone do statego przebywania ludzi. Prawne wymogi ochronne dotycza
rowniez przebiegajacej przez teren gminy linii 400 kV Stanistawow — Siedlce Ujrzandw.
Zasady ochronne obowigzujace w pasie technologicznym 1 sposob jego zagospodarowania
podano w rozdziale Oddziatywanie linii 400 kV i 110kV na srodowisko.
Linia dystrybucyjna 110 kV
Przebiegajaca przez gming linia 110 kV Mitosna — Mifska Mazowiecki — Mrozy — Kotun —
Siedlce jest w dobrym stanie technicznym. W chwili obecnej nie istnieja plany budowy na
terenie gminy Katuszyn nowych linit WN 110 kV
Lokalizacja obiektéw kubaturowych w poblizu linii wysokiego napigcia 110 kV musi
réwniez odpowiada¢ przepisom odrebnym.
Oddzialywanie linii 400 kV' i 110kV na srodowisko

Linie o ww. poziomie napi¢¢ sa zrodlem promieniowania elektromagnetycznego oraz
hatasu, stanowig tez istotne zaktdcenie krajobrazu.

Lokalizacja w poblizu linii najwyzszych napig¢ 1 wysokiego napigcia  obiektow
kubaturowych odpowiada¢ musi ustaleniom zawartym w  przepisach odrgbnych, ktore
okreslaja dopuszczalne poziomy pol elektrycznych 1 magnetycznych w  $rodowisku,
zréznicowane dla terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowa i dla innych miejsc dostepnych dla

ludnosci. Ze wzgledu na skomplikowany sposob ustalania bezpiecznych odlegloséci od linii
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400 kV i 110 kV, budowanych na réznych stupach i wedlug roznych katalogow, przyjmuje
si¢ w oparciu o obliczenia i pomiary praktyczne, ze bezpiecznymi odlegtosciami budynkow
mieszkalnych od rzutu skrajnych przewodoéw linii napowietrznych sa:

- dla planowane;j i istniejacej linii 400 kV - odleglos¢ po 35m w obie strony od osi linii,

- dlalinii 110 kV - odlegtos¢ po 19m w obie strony od osi linii.

Wytyczne dotyczace zagospodarowania terenu potozonego w poblizu i w pasach

technologicznych istniejacej i projektowanej linii 400kV oraz istniejacej linii 110 kV:

- w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz

obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych

obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi

okreSlone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii

elektroenergetycznych,

- lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych

projektowania linii elektroenergetycznych,

- zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 7,0 m dla linii 400kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego

(w $wietle koron),

- dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejacych liniach,
- teren w pasie technologicznym linii nie powinien by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe, ani jako teren zwigzany z dzialalno$cia gospodarcza
(przesytowa lub dystrybucyjng ) wtascicieli linii.
Ponadlokalne sieci dystrybucyjne sredniego napiecia 15 kV
Duze znaczenie dla poprawy niezawodnosci zasilania gminy Katuszyn i gmin
sgsiednich energia elektryczng Sredniego napigcia 15 kV bedzie miala modernizacja,
przebudowa i rozbudowa systemu magistralnych linii SN 15 kV (wraz z powigzaniami
migdzyliniowymi), zarowno w systemie napowietrznym jak 1 kablowym.
Istotnym elementem w usprawnianiu pracy systemu linii magistralnych SN 15 kV
ograniczajacym dtugo$¢ przerw w dostawie energii SN 15 kV bedzie montaz w trzonach linii

magistralnych 1 na glownych odgatezieniach manewrowych odlacznikéw z napgdami
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uruchamianymi drogg radiowg oraz zdalnych punktéw laczeniowych lokalizowanych we
wnetrzowych stacjach trafo.
Lokalne sieci SN 15 kV i nN 0,4 kV

Najwazniejszym kierunkiem rozwoju tych wurzadzen jest ich  modernizacja,

przebudowa i1 rozbudowa zwigzana z koniecznosciag poprawy parametréw technicznych
dostarczanej energii i przytaczaniem nowych odbiorcow.
Najwickszych dzialan inwestycyjnych wymagaja sieci pochodzace z lat 60-tych i 70-tych
zlokalizowane we wsiach: Marianka, Chroscice, Kluki, Szembory, Abramy, Garczyn Duzy,
Zimnowoda, Gotebiowka, Milew, Wity, Mroczki, Leonéw, Zebrowka, Sinoteka, Szymony,
Ryczolek oraz znaczna czg$¢ sieci w miescie Kaluszyn.

Wykonania modernizacji cze$ciowych obejmujacych jedynie niektore elementy urzadzen
lokalnych (najczgséciej dobudowa nowych stacji trafo 15/0,4 KV, wymiana przewodow
niektérych obwodow linii niskiego napigcia 0,4 kV) wymaga kilka dalszych wsi oraz
miasto Katuszyn.

Oproécz prac modernizacyjnych o réznym zakresie, procesem cigglym jest budowa na
terenie calej gminy urzadzen nowych i rozbudowa czg¢sci istniejacych sieci, stuzacych zasilaniu
powstajacych obiektow. Istotne znaczenie ma rowniez budowa i rozbudowa os$wietlenia
ulicznego.

Wedhug informacji przestanych przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa we
wnioskach do niniejszego studium, budowa, rozbudowa i modernizacja sieci

elektroenergetycznych realizowana bedzie wedlug nastepujacych zasad:

a) systemem rozwoju sieci bedzie system linii napowietrznych ze stupowymi
stacjami trafo 15/0,4 kV, jednak zaktad dystrybucyjny jako system réwnorzedny

dopuszcza rowniez budowe sieci kablowych;

b) napowietrzne linie SN i nN budowane beda po odrgbnych trasach,

c) trasy linii nN 0,4 kV (a takze w miar¢ mozliwosci SN) obstugujacych tereny
budowlane lokalizowa¢ nalezy w pasach drogowych,

d) projektowanie, budowa 1 ecksploatacja sieci napowietrznych powinna by¢
skoordynowana z racjonalng gospodarka drzewostanem uwzgledniajaca
bezpieczenstwo sieci zlokalizowanych w zasiegu pni 1 gatgzi drzew.

Bardzo waznym elementem gospodarki energiag elektryczng jest racjonalizacja

jej zuzycia poprzez stosowanie energooszcz¢dnych zrodetl swiatta oraz nowoczesnych,
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wysokosprawnych urzadzen i1 maszyn elektrycznych uzywanych w gospodarstwach
domowych, ustugach i w produkcji rolne;j. Istotna jest rowniez dbato$¢ odbiorcéw energii
0 stan techniczny swoich instalacji, a zaktadu dystrybucyjnego o stan techniczny sieci, co
zmniejszy straty energii i poprawi bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Odnawialne Zrodla energii

Najbardziej istotng galtezig energetyki odnawialnej w gminie Kaluszyn bedzie segment
prosumenckiej mikroenergetyki lokalnej polegajacy na budowie przez indywidualnych
inwestorow mikrozrodet energii elektrycznej o mocach do 40 kV, gléwnie z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych.

Wiadze gminy, zgodnie z zyczeniem spotecznosci lokalnych wykluczaja budowe na
jej terenie elektrowni wiatrowych i biogazowni o mocach ponad 40 kV, dlatego studium
niniejsze nie wyznacza terenow ich lokalizacji.

Na obszarze miasta na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ produkcyjng
oznaczong na rysunku studium symbolem PW dopuszcza si¢ instalacje paneli
fotowoltaicznych o mocy ponad 100kW z mozliwos$cig ich lokalizacji na dachach budynkow.
2.4 Gospodarka odpadami

Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) przyjmuje si¢ postepowanie z odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami ustawy o odpadach,

2) dopuszcza si¢ przechowywanie odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja
wod opadowych oraz zabezpieczenie gruntu przed infiltracjg do srodowiska gruntowo

- wodnego, w przypadku czasowego przechowywania odpadow,

3) utrzymuje si¢ kontynuacje selektywnej zbiorki odpadow.

Gmina Kaluszyn posiada ,,Program usuwania azbestu”.

Ze wzgledu na fakt, Ze na terenie gminy Kaluszyn istnieje sprawnie funkcjonujacy
system gospodarki odpadami, planowane przedsiewzigcia dotycza gtownie doskonalenia form
zbiorki i dziatan informacyjno — edukacyjnych. Planowane dziatania obejmuja m. in.
dzialania edukacyjne skierowane do mieszkancow gminy, w szczegdlnosci promocje
kompostowania przydomowych odpadow, informacje o wlasciwym postepowaniu
z odpadami niebezpiecznymi, promocj¢ ekologicznych rozwigzan w gospodarce odpadami.
konieczny jest rozw0j 1 doskonalenie selektywnej zbiorki odpadow. Nalezy dazy¢ do
wykrywania i likwidacji ,,dzikich wysypisk”, a takze kontrolowaé utylizacje azbestu.
Niezbegdny jest nadzor funkcjonujacych podmiotow gospodarczych pod katem wilasciwego

postgpowania z odpadami.
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2.5 Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancow w gaz
tj. z wykorzystaniem butli gazowych dla celow bytowych, zbiornikéw na gaz dla celow
bytowych i grzewczych oraz z sieci gazowej z gminy Mrozy.

Zaktada si¢ perspektywicznie gazyfikacje Gminy poprzez realizacj¢ gazociggu
wyprowadzonego ze stacji redukcyjno — pomiarowe;j I stopnia w Narcie (gmina Jakubow) —
dla poétnocnej czgsci gminy i w Kazimierzowie — dla miasta Katluszyna i pozostatych
miejscowosci, z uwzglednieniem kryterium ekonomicznej optacalno$ci. Parametry sieci
winny zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu sieciowego do celow grzewczych.
Szczegotowe przebiegi sieci rozdzielczej winny by¢ ustalone w koncepcji budowy sieci oraz
na etapie opracowywania planu miejscowego.

W zakresie rozwoju gazowej sieci dystrybucyjnej wskazuje sig:

a) utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego gazociggu ponadregionalnego DN 700
Warszawa — Kobryn (tlocznia Rembelszczyzna),

b) zachowanie wzdtuz linii gazociggu ponadregionalnego DN 700 strefy ochronnej
o szerokosci 150,0m (po 75,0m od osi linii gazociggu w obu kierunkach),
w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia zagospodarowania okre$lone
w przepisach odrebnych,

c) w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i niepubliczne stanowigcych dostep
z terenow z zabudowg mieszkaniowa do drég publicznych, nalezy rezerwowacd
trasy dla sieci gazowej,

d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,

e) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala si¢
konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji
i napraw,

f) gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow technicznych oraz
ekonomicznej optacalno$ci inwestycji po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem
Gazowniczym.

2.6 Cieplownictwo

Przewiduje si¢ dalszy rozw¢j indywidualnych Zrédet ocieplenia gospodarstw
domowych. Planowana jest stopniowa rezygnacja z ogrzewania paliwem stalym na rzecz
paliw cieklych i gazowych. Ze wzgledu na powierzchni¢ gminy 1 rozproszenie zabudowy
nieuzasadniona jest budowa zbiorowego systemu zaopatrzenia w cieplo. Zaktada si¢

nastepujace kierunki rozwoju w zakresie cieptownictwa:
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— zapewnienie dost¢pu do gazu ziemnego przewodowego, w celu zwigkszenia jego
wykorzystania dla zaopatrzenia w ciepto,

— zalecana przebudowa kotlowni opalanych paliwem stalym na kotlownie
wykorzystujace paliwa gazowe, energie elektryczng, olej opalowy, inne
niskoemisyjne paliwa lub odnawialne zrédta energii,

— redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez wdrazanie
nowych technologii w zakresie spalania paliw oraz stosowania paliw
ekologicznych.

2.7 Telekomunikacja

W rozwoju systemu komunikacji niezbedna jest poprawa niezawodnos$ci, jakosci
i predkosci transmisji. Rozwijajaca si¢ sie¢ telekomunikacyjna poza wykorzystaniem
przytaczy do prowadzenia rozmow, musi rowniez umozliwia¢ korzystanie z nowoczesnych
ustug telekomunikacyjnych. Konieczna jest dalsza rozbudowa 1 modernizacja sieci
telekomunikacyjnej oraz zapewnienie mieszkancom gminy dostepu do szerokopasmowego
Internetu. Istniejagca sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym uktadem
komunikacyjnym  oraz infrastrukturag techniczng nalezy przebudowaé zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Rozwoj systemu telekomunikacyjnego
powinien odbywac si¢ stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia 1 sieci teletechniczne z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej, jak i wykorzystujac nowe technologie.
Postuluje si¢ rozbudowe 1 modernizacje infrastruktury §wiattowodowej 1 objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej
i krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozw6j systemOéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych 1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie. Zaktada si¢ nastepujace Kierunki rozwoju

w zakresie telekomunikacji:
— wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,
— wspieranie rozwoju infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego,

—  zapewnienie dostepu do Internetu w miejscach publicznych m. in. biblioteki, domy kultury,
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— lokalizacja masztow antenowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

V1. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb przede
wszystkim mieszkancow gminy Katuszyn, moga by¢ =zlokalizowane na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych
podejmowanych zgodnie z procedurg okre§long w aktualnych przepisach prawa. Do
glownych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza przede wszystkim
wszystkie drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, uslugi sportu, tereny urzadzen
stuzagcych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji
odpadow, tereny obiektow i sieci infrastruktury technicznej — wodociagdéw, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji, wodne zbiorniki retencyjne.

Okreslenie docelowej 1 zamknigtej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym dla nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje si¢, ze
lista takich inwestycji powinna by¢ okreSlana na czas kadencji samorzadu gminy
z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb, realnych mozliwos$ci finansowych ich wykonania,
stopnia przygotowania warunkow lokalizacyjnych.

Potrzeby inwestycyjne wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wilasnych gminy
Katluszyn, w tym inwestycji celu publicznego, beda wigzac si¢ z rozbudowg sieci drogowe;j
1 infrastruktury technicznej, gtownie sieci kanalizacyjnej. Zgodnie z analizg sytuacji finansowej
gminy, posiada ona wystarczajace mozliwosci finansowania inwestycji wynikajacych

z realizacji zadan wtasnych z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

VIIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU

PONADLOKALNY M.

W  obowigzujacym, zatwierdzonym uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. Planie Zagospodarowania Przestrzennego
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Wojewodztwa Mazowieckiego zostalty wskazane nastepujace inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:
1) w zakresie komunikacji:
a) budowa autostrady A-2 Warszawa — Siedlce odcinek Minsk Mazowiecki -
Siedlce,
2) w zakresie systemow energetycznych:
a) budowa linii 400 kV wraz ze zmiang uktadu sieci najwyzszych napie¢ pomiedzy
aglomeracja warszawska a Siedlcami ( pomiedzy nacig¢ciami linii Stanistawow —
Narew, Stanistawow — Siedlce Ujrzanow, Kozienice — Siedlce Ujrzanow) - obecnie

trwa zakonczenie realizacji inwestycji.

VIIl. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja

1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne.

IX. OBSZARY POMNIKOW ZAGLEADY I ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy nie sa zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktorych mowa w art. 2
ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.
X. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Do obszaréw przestrzeni publicznej zaliczamy powszechnie dostgpne miejsca zwigzane
z uzytkowaniem publicznym, wydarzeniami historycznymi, kulturowymi lub tradycja, wraz
z elementami tworzacymi obudowe tych przestrzeni, a takze powszechnie dostgpne obszary
o szczegblnych walorach krajobrazowych, kulturowych, przyrodniczych.

Na obszarze gminy do obszarow przestrzeni publicznej zaliczono Rynek w Katuszynie,
ktory zostal oznaczony na rysunku studium pn. "Kierunki symbolem PP. Rynek stanowi
ogolnodostepna przestrzen reprezentacyjng, eksponowang w krajobrazie, potozong w strefie

,B” ochrony konserwatorskiej.

X1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
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Na terenie gminy Kaluszyn nie wystepujg tereny, dla ktéorych sporzadzenie planoéw
miejscowych byloby obowigzkowe na podstawie przepiséw odrgbnych.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku ustalajg obowigzek ustalenia w studiu obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

— obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

—  obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

— obszary przestrzeni publicznej.

W studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci oraz obszarOw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?. Obszary przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku studium
symbolem PP sa polozone w granicach obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn.

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.

Miasto Katuszyn posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego opracowany w granicach administracyjnych. Gmina posiada kilka planow
obejmujacych niewielkie tereny. Gmina ma zamiar sporzadzi¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn dotyczaca glownie nowych terendw
przewidzianych pod zabudowg produkcyjno — ustugowa i produkcyjna.

Powyzsze tereny moga nie wyczerpywaé w pelni potrzeb w zakresie koniecznosci
zmiany obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
sporzadzenia nowych miejscowych plandéw na obszarze miasta i gminy. Stad w razie
wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi by¢ przeprowadzona ocena
zasadnosci przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego dla danego terenu

1 podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Miejskg w Katuszynie.
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2. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i

niele$ne.

Na obszarze miasta nie wystepuja tereny wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz na obszarach miast nie jest wymagana taka

zgoda, zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

Na obszarze gminy, w przypadku realizacji inwestycji na gruntach rolnych I - 111 klasy

bonitacyjnej na cele nierolnicze oraz lasow na cele niele$ne bedzie wymagane uzyskanie

zgody odpowiednich organdw na zmiang przeznaczenia na cele budowlane.

X111, KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ

I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ustala si¢ zasady ksztattowanie rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej dla terenow

uzytkéw rolniczych oraz lasow 1 gruntéw lesnych.

W zakresie obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢ nast¢pujace zasady:

ochrona przed zabudowg terenow otwartych, majacych istotne znaczenie przyrodnicze
1 krajobrazowe w  systemie  przyrodniczym = gminy oraz  terenow
o najwyzszych klasach bonitacyjnych (klasy I-Ill), poprzez niedopuszczenie do
rozpraszania zabudowy,

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien srdédpolnych, przydroznych,
nad ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzglegdu na ich znaczenie ekologiczne
i krajobrazowe,

grunty rolne moga by¢ zalesiane pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie
wptywalo na stosunki wodne,

preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i specjalizacji produkciji
rolnej oraz modernizacja gospodarstw rolnych w celu podniesienia jakosci
1 konkurencyjnos$ci produktow rolnych,

dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe i1 nadbudowe istniejacej
zabudowy zagrodowej,

dopuszcza si¢ budowe obiektow do przechowywania ptodoéw rolnych (w tym owocoéw
I warzyw), budowg budynkow gospodarczych i garazowych, budowe budowli
rolniczych oraz budowe budynkéw inwentarskich o obsadzie do 2 DJP

z zastosowaniem nastepujacych zasad zagospodarowania:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 10,0 m,

c¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — 12,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 22,0 m.

— dopuszcza si¢ przebudowe i budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe drog publicznych i drog wewnetrznych,

— dopuszcza si¢ wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagrod do rozwoju réznych
form turystki.

2. Ksztaltowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej

W celu ksztaltowania systemu przyrodniczego gminy opartego na najcenniejszych
elementach o warto$ci przyrodniczej, w zakresie obszarow lesnych wskazuje si¢ nastepujace
zasady:

— dazenie do tworzenia ciagglosci ekosystemow lesnych,

— wzbogacenie struktury drzewostanow zgodnie z siedliskiem,

— ograniczenie zmiany sposob uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne,

— budowa obiektéw i1 urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

— dopuszczenie przebudowy i budowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszczenie budowy drog niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terendw
gminy oraz przebudowy istniejacych drog do parametréow okreslonych w przepisach
odrebnych,

— w przypadku konieczno$ci zmiany przeznaczenia cz¢$ci zwartego kompleksu lesnego
na cele nielesne ustala si¢ przyjmowanie rozwigzan projektowych jak najmniej
ingerujacych w kompleksy lesne 1 ich najcenniejsze elementy,

— mozliwos¢ wykorzystania terendéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie
Sciezek rowerowych i pieszych, wyznaczanie miejsc piknikowych i parkingéw
lesnych,

W obrebie laséw ochronnych obowigzuje podporzadkowanie funkcji produkcyjnej

funkcjom ochronnym. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona w sposdb zapewniajacy

ciggle spelnianie przez nich celéw, dla ktérych zostaly wydzielone,

w szczegblnosci poprzez: dbato$¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow, preferowanie

naturalnego odnowienia lasow, dbato$¢ o utrzymanie naturalnych stosunkéw wodnych,

ograniczenie stosowania zr¢bow zupeinych.
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XIV. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Na obszarze gminy Katuszyn zostaly wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Rzadzy oznaczone graficzne na rysunku studium. Prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi na tym obszarze jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) i wysokie 10%
(raz na 10 lat). Dla obszaréw szczegb6lnego zagrozenia powodziag obowiazuja przepisy ustawy
Prawo Wodne.
2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy Kaluszyn nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, czyli naglego przemieszczenia mas ziemnych. Nie wystepuja
rowniez obszary zagrozone osuwiskami w dolinach rzek, udokumentowane przez Panstwowy

Instytut Geologiczny.

XV. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZY.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Katuszyn wystepuja obszary i tereny gornicze oraz
udokumentowane zloza kopalin, ktére zostaly oznaczone graficznie na rysunku studium
Tereny przeznaczone pod eksploatacj¢ surowcow naturalnych zostaly oznaczone na rysunku
studium symbolem PG .

Na obszarze gminy Katuszyn nie wyznacza si¢ obiektoéw ani obszarow dla ktérych

nalezatoby w ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

XVI1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych rehabilitacji
1 przeksztatcen.

Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane 1 przeksztatcone przez
dzialalnos¢ cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin
(udokumentowane ztoza, w ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja, polega na przywroceniu wartosci uzytkowych terenu. Tereny

poeksploatacyjne nalezy rekultywowac¢ zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym
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w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i1 zagospodarowanie terendow po
dziatalnos$ci gorniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych. Na
podstawie przepisow odrgbnych wydawane sa decyzje administracyjne dotyczace terenow
wskazanych do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendéw, gdyz dziatania
wynikajace z postepowan administracyjnych nie zalezg od kierunkéw polityki przestrzennej
gminy. Niezagospodarowane tereny po dawnej eksploatacji, w tym tzw. ,,dzikie” wyrobiska

poeksploatacyjne, nalezy likwidowac i usung¢ zgromadzone w nich odpady.

XVII. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem studium nie wyznaczono obszaré6w

wymagajacych remediacji.

XVIII. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach obszaru objetego opracowaniem studium nie wyznaczono obszaréw

zdegradowanych.

XIX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
STUDIUM

1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego
Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy. Petni ono rolg¢ koordynacyjng w programowaniu rozwoju
gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
i wieloletnich planéw inwestycyjnych. Rada Miejska w Kaluszynie zgodnie z podjeta
uchwatg Nr VII/44/2015 Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kaluszyn uznala potrzebe aktualizacji studium uchwalonego
uchwatg Nr XVI/105/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r. w granicach administracyjnych.
Studium sklada si¢ z dwoch czesci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
gdzie znajduje si¢ charakterystyka stanu istniejgcego wraz z oceng dotychczasowego

zagospodarowania 1 przeznaczenia terenOw oraz kierunkow  zagospodarowania
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przestrzennego zawierajgcych ustalenia, zasady ochrony, kierunki zmian w strukturze
przestrzennej miasta i gminy oraz w zagospodarowaniu terendow, a takze wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Istniejagce uwarunkowania, zarowno
wewnetrzne jak 1 zewnetrzne, determinujg rozwoOj 1 zagospodarowanie przestrzenne.
Uwarunkowania zawarte w pierwszej czesci dokumentu pozwalaja okreslic najbardziej
pozadany i realny kierunek przemian funkcjonalno — przestrzennych.

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu miasta 1 gminy

Katuszyn sa:

1. Korzystne warunki srodowiskowe dla rozwoju sieci osadniczej,

2. Potozenie administracyjne w zasiegu oddziatywania aglomeracji warszawskie;j,

3. Dobry stan srodowiska przyrodniczego warunkujacy rozwoj turystyki i rekreacji,

4. Bardzo dobra dostepno$¢ komunikacyjna zapewniajaca potaczenia drogowe o zasiggu
regionalnym i miedzynarodowym i rozw¢j dzialalnosci gospodarczej,

5. Dobrze rozwini¢ta infrastruktura ustug o$wiaty i zdrowia,

6. Istniejaca 1 wcigz rozbudowywana sie¢ infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej oraz potencjalna mozliwos$¢ rozwoju sieci gazowe;j.

Gléwnymi uwarunkowaniami ograniczajacymi rozwo0j miasta i gminy Kaluszyn sa:

1. Niekorzystne procesy demograficzne,
2. Staba jakos$¢ gleb ograniczajaca intensyfikacj¢ produkcji rolnej,
3. Niewystarczajaca baza turystyczno — rekreacyjna,
4. Niska aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancéw gminy,
5. Niewystarczajacy system kanalizacji sanitarnej na obszarze gminy,
6. Niewystarczajaca ilos¢ terenow przeznaczonych pod rozwdj inwestycji produkcyjno —
ustugowych w lokalizacjach atrakcyjnych dla inwestorow.

2. Cele polityki przestrzennej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy oraz jej polityka przestrzenna
muszg uwzglednia¢ zasade zréwnowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych 1 roéwnowagi przyrodniczej, zintegrowane
Z procesami rozwoju spoleczno — gospodarczego, daja rownowazne szanse dostepu do
srodowiska obecnym, jak i przysztym pokoleniom.

Majac na wzgledzie powyzsza zasade, na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju
okreslonych w I czgsci studium, wskazano nast¢pujace cele polityki przestrzennej miasta

1 gminy Katuszyn.
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1. Zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju miasta 1 gminy, poprzez zagospodarowanie

przestrzenne rOwnowaznie uwzgledniajace m.in.:

a) dynamiczny rozwdj terendéw przeznaczonych pod przemyst i ustugi, gtownie w miescie
Katuszyn przy drodze krajowej nr 2,
b) optymalng eksploatacje surowcow naturalnych z zachowaniem bezpiecznej odleglosci od
zabudowy mieszkaniowej,
¢) promowanie rozwoju turystyki i rekreacji, gtbwnie w pétnocno — zachodniej czgsci gminy,
d) odtworzenie miasta Katuszyn, jako regionalnego osrodka rozwoju.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miasta Katluszyn wyznacza si¢ funkcje
centrotworcze: ustugowa, administracyjna, oswiatowa, kulturalng oraz funkcje produkcyjna,
w tym gtownie pozarolnicza. W miescie Kaluszyn rownorzgdnym kierunkiem rozwoju jest
mieszkalnictwo.

Na obszarze gminy jako podstawowa ustala si¢ funkcj¢ rolnicza uzupelniang przez
funkcje mieszkaniowg oraz funkcje zwigzang z eksploatacja surowcoéw naturalnych.

Na obszarze miasta i gminy wyodrgbniono cztery kategorie terenow:
1. tereny przeznaczone pod zabudowe,
2. tereny rolne 1 leSne z ograniczeniami w zabudowie,
3. tereny otwarte — rolne i lesne,
4. tereny wytaczone z zabudowy.
3.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢

Wsrod terendw przeznaczonych pod zabudowe wyodrgbniono poszczegdlne kategorie
terendOW o réznym przeznaczeniu i1 réznych zasadach zagospodarowania. Sg to glownie
tereny: mieszkaniowe, ustlugowe produkcyjne, produkcji rolnej, w tym produkcji rolnej
specjalnej oraz tereny zwiazane z przemystem wydobywczym. Uzupelniajacymi kategoriami
sg tereny zieleni, parkow, cmentarzy, drog 1 infrastruktury technicznej. Dla tych terendow
zostaty okreslone wskazniki i zasady zagospodarowania.
3.2. Tereny rolne i lesne z ograniczeniami w zabudowie obejmuja: doliny rzek, tereny
potozone w strefach od gazociggow 1 linii elektroenergetycznych wysokich napigé, tereny
polozone w strefach od cmentarzy i w strefach od uje¢ wody.
3.3. Tereny rolne i lesne obejmujg tereny otwarte, dla ktérych studium dopuszcza
zabudowe zagrodowg oraz zabudowe zwigzang z produkcja rolng okreslong na rysunku

studium pn. ,.kierunki”.
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3.4. Tereny wylaczone z zabudowy obejmuja: wody plynace, stawy, zbiorniki wodne,
rezerwat ,,Przelom Witéwki”, uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie”, pomniki przyrody,
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz tereny polozone w granicach Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w odleglosci 100m od linii brzegowej rzek i naturalnych
ciekéw wodnych.
4. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego
Do gléwnych celow polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie
ochrony srodowiska i jego zasobow naleza:
1) ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
2) ochrona jakosci powietrza atmosferycznego,
3) zapobieganie przeksztatceniu i degradacji powierzchni ziemi,
4) ochrona przed hatasem komunikacyjnym,
5) wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami i1 odprowadzania $ciekow
sanitarnych,
6) ochrona waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamosci i odrgbnosci regionu
oraz ochrona historycznie uksztaltowanych obszaroéw, zespoldw zabytkowych, a takze
pojedynczych obiektow.
Wyodrgbniono nastepujace cele dziatan na rzecz ochrony zasobow przedstawiajacych
wartos¢ kulturowa:
1) zachowanie i ochrona obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do
gminnej ewidencji zabytkow,
2) wykluczenie lokalizowania nowych obiektow dysharmonizujacych z historycznym
sasiedztwem 1 przestaniajacych obiekty zabytkowe,
3) uwzglednienie wymogow ochrony zabytkow archeologicznych,
4) zachowanie i ekspozycja zasobow krajobrazu kulturowego.
W tym celu w studium okreslono:
1. obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych,
2. obiekty 1 obszary zabytkowe wskazane do ochrony, do ktérych naleza:
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
- zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

- strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej
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6. Rozwdj systemu komunikacyjnego
Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt system, sktadajacy sie z:
1. uktadu podstawowego, do ktérego zaliczajg si¢:
- droga krajowa nr 2 oraz projektowana autostrada A2,
- droga wojewddzka nr 697( 0,5 km)relacji Katuszyn-Grebkow-Liw
- cze$¢ drog powiatowych.
2. uktadu obstugujacego o znaczeniu lokalnym, do ktorego zaliczaja si¢ drogi gminne
i pozostate drogi powiatowe.

Uktad podstawowy bedzie wypetnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju i wojewodztwa, stuzac powigzaniom mi¢dzynarodowym,
regionalnym, a takze wazniejszym powigzaniom zewngtrznym i wewngtrznym gminy.
Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu podstawowego bedzie odbywaé sie
w zakresie 1 w sposob, ktore wynikaja z klas poszczegdlnych drog 1 przepisOw dotyczacych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, kroétkich
1 bezpiecznych powigzan pieszych, w tym doj$§¢ do przystankoéw komunikacji zbiorowe;j
1 obiektow uzytecznosci publiczne;j.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach §rodowiskowych,
uczynienie z roweru atrakcyjnego Srodka lokomocji oraz poprawa walorow turystycznych
gminy.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem
zrodet 1 celow podrdzy w catej gminie 1 zapewnienie wlasciwej liczby 1 organizacji miejsc do
parkowania.

Uktad podstawowy bedzie petil nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego wojewodztwa, stuzac powigzaniom regionalnym i miedzynarodowym,
a takze wazniejszym powigzaniom wewngtrznym. Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie
zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na
uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewngtrznych 1 wewngetrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

7. Rozwdj infrastruktury technicznej
Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwoj gwarantujacy sprawne

i pewne funkcjonowanie systemoéw zasilajacych 1 odprowadzajacych, obstugujacych
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wszystkie tereny zabudowy istniejacej 1 projektowanej, a w pierwszej kolejnosci tereny
zabudowy zwartej.

W studium okreslono kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej

polegajace na:

1) nie ograniczaniu mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacej infrastruktury
technicznej,

2) odpowiednim usytuowaniu sieci infrastruktury technicznej — sieci powinny by¢
prowadzone przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci przez tereny
przeznaczone na inne funkcje,

3) rozwoju odnawialnych zZrodet energii poprzez budowe prokonsumenckich paneli
fotowoltaicznych, instalacji solarnych, pomp ciepta, matej energetyki wodnej o mocy
do 40 kw,

4) wykluczeniu lokalizacji obszaréw farm wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW
i ich stref ochronnych.

Priorytetowym celem rozwoju infrastruktury technicznej okreslonym w Studium jest

rozbudowa oczyszczalni $ciekow we wsi Olszewice oraz sieci kanalizacji sanitarnej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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