UCHWALA NR XX11/89/2008
RADY GMINY DEBE WIELKIE
z dnia 30 maja 2008 rok

w sprawie: zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci gminnej Debe Wielkie

Na podstawie art 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. tj. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 116, poz. 1203 i Nr 102, poz. 1055, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337), ar.
20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225
poz. 1635) oraz Uchwaty Nr XLIX/189/2006 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 18
wrzesnia 2006r. - w sprawie przystapienia do zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci gminnef Debe Wielkie Rada Gminy
Debe Wielkie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

Rozdziat 1 )
USTALENIA OGOLNE

§1.

Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci gminnej Debe Wielkie.

2. Granice zmian planu obejmujg obszary okreslone graficznie na rysunkach planu

stanowigcych zatgczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr £ do niniejszej uchwaly.

integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

) Zatgczniki: Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5 - obejmujg rysunki planu w skali 1:1000 na
urzedowych kopiach map zasadniczych pozyskanych z panstwowego zasobu
geodezyjno-kartograficznego;

2) zatgcznik Nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
Debe Wielkie;

3) zatgcznik Nr 7 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zmiana planu jest zgodna ze Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debe Wielkie uchwalonego uchwaig Nr XII/76/99 z dnia 9
wrzesdnia 1999roku.
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Zgodnie z obowiazujgcym Studium regulacje zawarte w ustaleniach zmiany planu

dotycza:

1)

sposcbu zagospodarowania terendow przeznaczonych w dotychczas obowigzujgcym
planie pod budownictwo jednorodzinne, ustugi, komunikacje.

§ 3.

1. Ustaleniami planu sa nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunkach planu:

1)
2)
3)
4)
5)

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice wsi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

4) linie zabudowy nieprzekraczaine;

5) 1KPJ - cigg pieszo - jezdny;

6) KD (D)- tereny drég publicznych klasy D;

7) KDw - tereny drég wewnetrznych;

8) EN110kV - istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
EN 110 kV,

9) EN15kV - istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia
EN 15kV:

10)END,4kV — istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia
EN 0,4kV;

11) odlegtosci ochronne od napowietrznej linii elektroenergetyczne; wysokiego
napiecia EN110 kV.

. Na obszarze objetym niniejsza uchwata plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem

ustalen, wydzielone na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczone
symbolami literowymi i cyfrowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe
przeznaczenie terenu:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
U/MN - tereny zabudowy ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
Ls - tereny lasow;
KPJ - tereny ciggu pieszo - jezdnego;
KD (D) - tereny drog publicznych Kiasy D.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w § 3 majg charakter

postulowany lub informacyjny.

9)

§ 4.

. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa 0.

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Degbe Wielkie, o
ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

planie - nalezy przez to rozumie niniejszg zmiang czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci gminnej Debe Wielkie:

rysunki planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany planu na aktuainej mapie
sytuacyjno-wysokosciowe] w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4,
Nr 5 do uchwaly;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80 z 2003r.
poz. 717 z pdzn. zm.),

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych;



6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w zmianie planu
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub takg jej czesé,
ktéra w wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe, ktdrej parametry,
dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektdw budowlanych wg przepiséw odrebnych;

9) maksymainej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé najwiekszg
nieprzekraczalng wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow liczong po zewnetrznym obrysie budynkow oraz powierzchni utwardzone;,
do powierzchni ogdlnej dziatki okreslonejw  %;

10)maksymainej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny
wymiar pionowy (w metrach) mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku, nie bedacy wytacznie wejsciem do pomieszczer gospodarczych
I technicznych, do gérnej granicy plaszczyzny stropodachu nad najwyzszg
kondygnacig lub do najwyzszej krawedzi dachu;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére

powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
dopuszczalne na powierzchni nie wigkszej niz 25% terenu, o kidorym mowa w pkt 11,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

13) budynku ustugowo-mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z lokalami
ustugowymi (ustugi nieucigzliwe) minimum na pierwszej kondygnacji ilokalami
mieszkalnymi w pozostate] czesci budynku;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumied tereny, obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe oraz instalacje i
urzadzenia przeznaczone do dzialalnosci ustugowej, ktérych funkcjonowanie nie
powoduje przekroczenia standarddw jakosci $rodowiska poza terenem, na ktorym
dziatalnos¢ ustugowa jest prowadzona oraz nie wywoluje innych oddziatywan
niepozadanych, jak drgania, wibracje oddziatywanie zapachowe;

15) uzupetnianiu istniejgcej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ budowe nowego
obiektu budowlanego na dziatce zabudowanej, a takze rozbudowe i nadbudowe
obiektow istniejgacych;

16)froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec czesc dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi, z ktdrej odbywa sig gitdwny wjazd lub wejscie na dziatke;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni dziatki budowlane;
pokrytg roslinnoscig kultywowana: murawami trawiastymi, kwietnikami, drzewami i
krzewami ozdobnymi wraz z elementami dekoracyjnymi, jak oczka wodne, ogrodki
skalne itp.

Rozdziat 2
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 5.
1. Ustala sie ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez nastepujgce elementy
zagospodarowania przestrzennego:



1) istniejace | projektowane tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng
z dopuszczeniem wszelkiego rodzaju usiug nieucigzliwych, projektowane tereny
ustug w zakresie sportu i rekreacji oraz projektowany uktad komunikacyjny w
zakresie gminnych drog publicznych;

2) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzgdzania terenu,
ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad architektonicznych form budynkow,
z zachowaniem regionainej skali i charakteru zabudowy.

2. Ustalenia szczegotowe ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

0 réznym przeznaczeniu ustalono w dziale |l.

§ 6.

1. Ustalenia ogdine dotyczace zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny miec:

a) powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie;

b) zapewniong dostepnosc komunikacyjng do kazdej dziatki,

c) mozliwosé sukcesywnego wyposazenia terendw i obiektéw w infrastrukiure

techniczng.

2) obiekt budowlany nalezy projektowac | remontowac w taki sposob, by forma
architektoniczna byta dostosowana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy o wysokich
walorach architektonicznych;
3) zakaz budowy budynkow gospodarczych | garazowych o charakterze tymczasowym
oraz prowizorycznym;
4) ustala sie obowigzek stosowania od drog ogrodzen azurowych i nie wyzszych niz
1,75m;
5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku
nowoprojektowanego uktadu komunikacyjnego w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajace;j
Z drogg;
B) plan dopuszcza lokalizacje budynkéw na dziatkach budowlanych w odlegtosci 1,5m
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, w przypadku,
gdy rozmiary dziatki uniemozliwiajg inny sposéb lokalizacji budynkéw oraz gdy
zachowane sg przepisy szczegoine,
7) plan ustala powierzchnie nowo - utworzonych dziatek budowlanych jako minimaina,
powstatg po podziale z dopuszczalnym zmniejszeniem nie wiekszym niz 5% w wyniku
zaistniatych uwarunkowan terenowych;
8) parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwaie nie dotycza dziatek budowlanych
powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie
dziatki budowlanej lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

Rozdziat 3
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
i KRAJOBRAZU

§7.
1. W zakresie ochrony zieleni:
1) ustala sie zachowanie i ochrone drzew wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym
lub krajobrazowym. Dopuszcza sie mozliwosc wycinki drzew i krzewodw kolidujgeych z
zabudowsg;



§ 8.

1. W zakresie usuwania odpaddw:

1) ustala sie unieszkodliwianie wszelkich odpadow poza obszarem objetym planem oraz
powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadow realizowang przez
wyspecjalizowany podmiot;

2) ustala sie zapewnienie na kazdej dziaice budowlanej warunkéw do wstepnej
segregacji odpadow,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen do zbierania lub segregaci odpaddw (kosze,
pojemniki) na terenach drog.

§ 9.

W zakresie ochrony przed hatasem tereny MN oraz U/MN traktuje sig jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,

§ 10.
W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje sie prowadzenia robét ziemnych, ktore
moglyby powodowaé trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek
sasiednich lub wywotywaé osuwanie sie gruntu.

§ 11.
1. W zakresie ochrony wod ustala sie:
1) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i sciekéw do wod powierzchniowych |
gruntu z wytgczeniem zrzutdw o ustawowe pozwolenie wodno-prawne;
2) zachowanie niezabudowanych paséw o szerokosci min 5,0m od krawedzi ciekow, w
celu umozliwienia zarzadcy prowadzenia robot remontowych i konserwacji oraz w
celu stworzenia ochrony biologicznej.

Rozdzial 4
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 12.
Na terenach objetych granicami planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego
oraz obiekty kultury wspoétczesne;j.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 13.
Na terenach objetych granicami planu nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE
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§ 14.
Na terenie opracowania nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7
USTALENIA DOTYCZACE SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 15.
1. Adaptuje sie istniejace scalenia | podziaty na dziatki budowlane.
2. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu terendéw na nowe dziatki
budowlane:
1) wydzielona dziatka budowlana musi umozliwiac funkcjonalne jej zagospodarowanie, a
w szczegdlnosci zapewniac:

a) dostep do drogi publicznej,

b) usytuowanie budynkow i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)mozliwosc przylgczenia budynkow do sieci elektroenergetycznej, wodociggowe) i

kanalizacji sanitamej,

d) niezbedng powierzchnie parkingowa.

2) minimalna szerokos¢ nowo-wydzielonych ciggow pieszo-jezdnych — min. 5,0 m;
3) dopuszcza sie podziaty wtdrne istniejgcych dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) wydzielenie nowych dziatek budowlanych oraz wtérne podzialy dziatek istniejgcych
przylegajgcych do drog publicznych wymagaja réwnoczesnego wydzielenia czesci pasa
drogowego do szerokosci okreslonych w § 17;
5) dzialki i zespoly dziatek, ktérych ksztalt lub wielkosé uniemozliwia zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu nalezy scali¢ lub potaczy¢ i wtornie podzielic.
3. Ustala sig nastepujgce parametry dla wydzielania nowych dziatek budowlanych w
zabudowie mieszkaniowej:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajaca do drogi:
a) dla zabudowy wolnostojacej — min. 18 0m +10%,
b) dla zabudowy blizniaczej] - min. 12,0m+20%,
c) dla zabudowy szeregowej — min. 10,0m+20%,
2) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe:
a ) mieszkaniowa, ustugows i mieszkaniowo-ustugowa;
- wolnostojacg ~ min. 600 m?,
- blizniacza — min. 500 m?,
- szeregowa — min 400m?
3) ustala sie kgt 90° potozenia granic nowo-wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego.

4. Do lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sig wydzielenie
dziatek o parametrach innych niz ustalone w ust. 3 pkt 1,2.

5. Dopuszcza sig inny podziat nieruchomosci pod warunkiem, ze proponowany
przez wnioskodawce podziat nieruchomosci nie narusza przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu okresionego niniejszym planem, a wiec po zatwierdzeniu
podziatu nieruchomos¢ stwarza hipoteczng mozliwosc realizacji celu | przeznaczenia
terenu okreslonego planem.



Rozdziat 8
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJ!

§ 16.
1. Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny, ktory w obrebie planu tworzy¢ bedg drogi
oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KD{(D) - drogi publiczne klasy D ;
2) KDw - drogi wewnetrzne;
3) KPJ - ciggi pieszo-jezdne.

§ 17.

1. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla drog publicznych oznaczonych na

rysunku planu symbolami KD(D);

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 10,0 m;

2) szerokos$¢ jezdni— min. 6,0 m;

3) dopuszcza sie szeroko$é¢ pasa drogowego wg stanu istnigjgcego w terenach
istniejace) zabudowy.

2. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDw;

1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — min. 8,0 m;

2) szerokosc jezdni— min. 55 m;

3) dopuszcza sie szerokos¢ pasa drogowego wg stanu istniejacego w terenach

istniejgcej zabudowy.

3. Ustala sig nastepujgace parametry techniczne dia ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu - zatgecznik Nr 4 - symbolem 1KPJ,

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ~ min. 10,0 m;

2) szerokosc jezdni— min. 6,0 m;

4. Dopuszcza sie parametry techniczne dia ciggow pieszo-jezdnych min 5,0m.
5 Ustala sie minimalne wartosci wskaznikbw miejsc parkingowych dia nowej
zabudowy :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca;

2) obiekty ustugowe na 100m? powierzchni uzytkowej — 3 miejsca;

3) dla 20 osdb zatrudnionych — 10 miegjsc;

4) dopuszcza sie inne wskazniki miejsc parkingowych po przeprowadzeniu
indywidualnej analizy funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu;

5) jezeli ze wzgledu na rozmiary dziatki przeznaczone] pod zabudowe ustugowa lub
mieszkaniowo-ustugowa, nie jest mozliwe urzadzenie miejsc parkingowych na jej
terenie, dopuszcza sie korzystanie z urzadzonych miejsc parkingowych ulic oraz
z parkingdw cgolinodostepnych.

Rozdziat 9
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 18.
Ustala sie nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej w
ranicach okreslonych dla terendw okreslonych w zatacznikach Nr 1, Nr 2, Nr 3 :
) zaopatrzenie w wode z projektowane] stacji ujecia wody zlokalizowanej na terenie
miejscowosci Debe Wielkie;
2) gromadzenie sciekdw komunainych w szczelnych zbiornikach bezodpiywowych iud
przydomowych oczyszczalniach | wywoz do gminnej oczyszczalni sciekow;
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3) odprowadzanie wod opadowych z drég o nawierzchni utwardzonej poprzez rowy
przydrozne do lokalnych ciekow, z pozostalych drog oraz terendw mieszkaniowych do
gruntu,

4) usuwanie odpadow komunalnych po wstepnej segregacji w miejscu powstawania,
poza obszar objety planem oraz powszechng obstuge w zakresie wywozenia
odpadow realizowang przez wyspecjalizowany podmiot.

5) ogrzewanie budynkéw i podgrzewanie wody z zastosowaniem urzadzen

indywidualnych w poszczegdinych obiektach, z preferencia ekologicznych Zrodet

energii; urzgdzenia grzewcze nie moga powodowac uciazliwosci dla otoczenia

(zwtaszcza zadymienia lub oddziatywania zapachowego) oraz muszg spetniaé

wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu ochrony $srodowiska.

2. Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe ustala sie
realizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci dostosowania linii rozgraniczajacych drog do
potrzeb prowadzenia docelowe] infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej
dopuszcza sie prowadzenie czesci infrastruktury przez tereny dziatek, przy zachowaniu
obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

4. Plan dopuszcza, przy spetnieniu odpowiednich wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych:

1) korekty tras projektowanego uzbrojenia na etapie projektow budowlanych;

2) sytuowanie sieci gazowej w projektach budowianych na terenie przeznaczonym pod
zabudowe:

3) lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych okreslonych w dokumentacjach
technicznych wiejskiej sieci kanalizacyjne;:

4) stosowanie indywidualnych urzadzen infrastruktury na wszystkich terenach
przewidzianych pod zabudowe pod warunkiem, ze nie bedg one powodowaty
ucigzliwosci lub przekroczenia wymaganych standardow jakosci Srodowiska.

§19

. Ustala sig¢ warunki techniczne w zakresie zaopatrzenia przedmiotowego terenu w gaz

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projektowaniu i budowie sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ warunki geologiczne,

hydrogeologiczne, wymagania ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony $rodowiska.

. Sie¢ gazowa powinna by¢ projektowana i budowana zgodnie z przepisami prawa w
sposob zapewniajacy jej bezpieczna eksploatacje oraz dostawe paliwa gazowego w
ilosciach wynikajgcych z biezacego i planowanego zapotrzebowania

4. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony

ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie przebieg trasy sieci gazowe] w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych z uwzglednieniem przepisow odrebnych

. Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.

N -
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Rozdziat 10
USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI

§ 20.
. Ustala sie zasade zaopatrzenia terendw wymienionych w zatgcznikach Nr 1, Nr 2, Nr
3 i Nr 5 w energie elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach

[ §



odrebnych:

2 W zwigzku z ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady dla terendw objetych rysunkiem
planu - zatacznik Nr 1:

1) budowe i rozbudowe systemu linii niskiego napiecia (ENO,4) umozliwiajgace zasilenie
wszystkich obiektow wymagajgcych zaopatrzenia w energie elektryczna;

2) przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (EN15)
i niskiego napiecia (ENO 4) w celu dostosowania ich do zwiekszonego obcigzenia
oraz do planowanego zagospodarowania terenu w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez operatora sieci dystrybucyjnych, zgodnych z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

3) budowe sieci oswietlenia ulicznego.

3. Ustala sie nastepujgce =zasady budowy, rozbudowy 1 przebudowy linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV i niskiego napiecia 0,4kV;

1) iokalizacja linii pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog za zgoda ich zarzadcow
oraz w innych terenach udostepnionych prawnie i komunikacyjnie stuzbom
technicznym operatora;,

2) budowe linii napowietrznych, a takze linii kablowych, jezeli dopuszczajg je
techniczne warunki wydane przez operatora sieci dystrybucyjnych;

4. Na rysunku planu - zatacznik Nr 1 - okresla sie trase linii Sredniego napiecia oraz
projektowane trasy linii niskiego napiecia;

5 Ustala sie zasade umozliwiajgcg dokonywania na etapie sporzgdzania projektow
budowlanych zmian tras linii oraz lokalizacie dodatkowych finii nie okreSlonych na

rysunku planu, zgodnie z zasadami wymienionymi w ust. 3.

§ 21.

1. W zwigzku z § 20 ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie

elektryczng terenow objetych rysunkiem planu zalacznik Nr 2.

1) budowe stacji trafo 15/0,4 kV oznaczonej na rysunku planu symbolem EE wraz z
zasilajgcy jg linig sredniego napigcia 15kV oznaczong na rysunku planu symbolem
EN15;

2) budowe i rozbudowe systemu linii niskiego napiecia (ENO,4) umozliwiajaca zasilenie
wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w energie elektryczng;

3) adaptacje, remonty i przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
$redniego napiecia i niskiego napigcia w celu dostosowania ich do zwiekszonego
obcigzenia oraz do planowanego zagospodarowania terenu, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora sieci dystrybucyjnych, zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi:

4) adaptacje i rozbudowe sieci o$wietlenia ulicznego ;

2. Ustala sie nastepujace zasady adaptacji, budowy, rozbudowy sieci
elektroenergetycznych SN 15kV i nN 0,4kV:

1) lokalizacja linii SN stacji trafo 15/04 kV linii NN pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drég za zgodg ich zarzadcow oraz w innych terenach udostepnionych prawnie i
komunikacyijnie stuzbom technicznym operatora;

2) budowe na wspodlnych stupach napowietrznych linii SN i nN, oraz stacji trafo
15/0,4kV w przelocie linii napowietrznych SN, a takze linii kablowych, jezeli
dopuszczajg je techniczne warunki wydane przez operatora sieci dystrybucyjnych.

3. Na rysunku planu — zatacznik Nr 2 - okresla sie istniejace | projektowane trasy
linii Sredniego napiecia, niskiego napiecia oraz lokalizacje projektowanej stacji trafo
15/0,4 kV;

4. Ustala sie zasade umozliwiajgcg dokonanie na etapie sporzgdzania projekiéw



budowlanych urzgdzen dokonywanie korekt tras linii i lokalizacji stacji trafo oraz
lokalizacje dodatkowych linii | stacji trafo 15/0,4 nie okreslonych na rysunku planu,
zgodnie z zasadami wymienionymi w ust. 2.

§ 22.
1. W zwigzku z § 20 ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie
elekiryczng terendw objetych rysunkiem planu - zatgcznik Nr 3;

1) budowe linii Sredniego napiecia oznaczonej na rysunku planu symbolem EN 15;

2) budowe i rozbudowe systemu linii niskiego napiecia (ENO,4) umozliwiajgcych
zasilenie obiektow wymagajgcych zaopatrzenia w energie elektryczng;

3) adaptacje, remonty i przebudowe istniejgcych urzadzen elekiroenergetycznych
niskiego napiecia w celu dostosowania ich do zwiekszonego obcigzenia oraz do
planowanego zagospodarowania terenu, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez operatora sieci dystrybucyjnych, zgodnych z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi;
4) adaptacje i rozbudowe sieci oSwietienia ulicznego.
2. Ustala sie nastgpujgce zasady adaptacji, budowy i rozbudowy urzadzen

Sredniego i niskiego napiecia t).:

1) lokalizacja linii SN, staciji trafo 15/04 kV linii nN pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drég za zgodg ich zarzadcdw oraz w innych terenach udostepnionych prawnie i
komunikacyjnie stuzbom technicznym operatora;

2) budowe na wspolnych stupach napowietrznych linii SN i nN oraz stagcji trafo 15/0,4kV
w przelocie linii napowietrznych SN, a takze linii kablowych, jezeli dopuszczajg je
techniczne warunki wydane przez operatora sieci dystrybucyjnych;

3. Na rysunku planu - zatgcznik Nr 3 - okresla sie projektowane linii $redniego
napigcia, wazniejsze istniejgce i projektowane linie niskiego napiecia oraz lokalizacje
istniejgce| stacji trafo15/0,4 kV oznaczone| symbolem EE;

4. Ustala sie zasade umozliwiajgcg dokonanie na etapie sporzadzania projektéw
budowlanych korekt tras linii oraz lokalizacje dodatkowych linii i stacji trafo 15/0,4 kV nie
okreslonych na rysunku planu, zgodnie z zasadami wymienionymi w ust. 2;

5. Plan ustala zasade ochrony ludzi i $rodowiska naturainego przed szkodliwym
promieniowaniem elektromagnetycznym, wystepujacym w poblizu przebiegajgcej przez
teren objety niniejszym planem napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV po 19m od
osi linii w obydwie strony.

6. W celu realizacji wiw zasady ustala sie wskaznikowe odleglosci ochronne
wynoszgce po 19 m od osi linii w obydwie je] strony.

7. Kazda lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtoéci
mniejszej niz 19m od osi linii musi by¢ indywiduainie rozpatrywana i ustalana pod
katem zgodnosci z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym;

8. Plan adaptuje wymieniong w ust. 6 linie wyskokiem napiecia 110 kV ustalajgc
jednoczesnie zasade umozliwiajgca dokonanie remontu tej linii — pod warunkiem nie
zwiekszenia odlegiosci ochronnych ustalonych w ust. 7.

§ 23.
1. Plan dopuszcza w granicach planu nastepujaca zasade lokalizacji urzgdzen
elektroenergetycznych w terenie oznaczonym na rysunku planu - zatacznik Nr 5:
1) urzadzen elektroenergetycznych stuzacych obstudze drogi (o$wietlenie drogowe) oraz
lokalizacie urzadzen sluzacych zaopatrzeniu terendw sgsiadujgcych z terenem w
energie elekiryczng za zgoda zarzadcey drogi;



2) lokalizacje lokalnych sieci telekomunikacyjnych | teleinformatycznych, za zgoda

zarzgdcy drogi;

2. Na rysunku planu - zalacznik Nr 5 - okreSla sie postulowang trase
elektroenergetycznej linii niskiego napiecia 0,4kV, oznaczong symbolem ENO4,
realizujgcej funkcjg linii oswietleniowej | abonenckie].
projektu budowlanego;

4. Ustala sie zasade umozliwiajaca korekte trasy linii, o ktorej mowa w ust. 2.

§ 24.
Ustala sie przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wilasciwego operatora elektroenergetycznego systemu
dystrybucyjnego, wedtug zasad zawartych w przepisach odrebnych.

§ 25.
Ustala sie zasade umozliwiajgcg budowe lokalnych, matych Zrodet energii elektryczne;
wykorzystujgce] do jej produkcji zasoby energii odnawialne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 26.
1. Ustala sie wyposazenie wszystkich terendow budowlanych wyznaczonych niniejszym
planem w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne.
2.W zwigzku z ust. 1 ustala sie:
1) adaptacje istniejgcych sieci | urzadzen:
2) lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3.Ustala sie lokalizacje sieci i urzadzern , o ktérych mowa w ust. 1 w liniach
rozgraniczajgcych ulic za zgodg ich zarzadcow;
4. W przypadku braku mozliwoéci sytuowania jak w ust. 3 dopuszcza sie ich lokalizacje w
innych terenach udostepnionych prawnie i komunikacyjnie operatorowi systemu;
S.Trasy i lokalizacje sieci i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 ustalone zostang w
projektach budowlanych.

12



DZIAL I

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdziat 1
) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
OKRESLONE W ZALACZNIKU NR 1 DO NINIEJSZEJ UCHWALY

§ 27.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku

planu symbolami : 1MN; 2MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktérym mowa w ust. 1 jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczeniem uzupetniajacym sa;

1) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny lub budynek gospodarczy;

2) budynki garazowe | gospodarcze zwigzane z funkcja podstawowa terenu;

3) obiekty infrastruktury technicznej {liniowe, punktowe i kubaturowe) niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektdw i urzadzen przewidzianych planem:;

4} zielen urzadzona.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i

zabudowy terenu.

1) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki:

3) minimalna ilo$¢ migjsc parkingowych wg ustalern zawartych w dziale | rozdziale 8 §
17 ust.5;

5. W stosunku do zabudowy ustala sie nastepujace wymogi:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie 2z rysunkiem planu, w przypadku
wyznaczania  nowych ciggow komunikacyjnych 5,0m od linii rozgraniczajacej z
drogg lub ciggiem pieszo-jezdnym,

2) max wysokosc zabudowy:

- mieszkaniowej ~ do 12,0m,

- mieszkaniowo-ustugowej — do 12 0m,
- garazowej — do 6,0m,

- gospodarczej ~ do 7,0m,

3) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych (25+40)° do +20%, dachy dwuspadowe lub wielospadowe dominujace w
bryle budynku, gidwng kalenicg usytuowane rownolegle badz prostopadle do drogi z
ktorej nastepuje gtowny wijazd lub wejscie na dziatke;

4) kat nachylenia potaci dachowych dia budynkéw gospodarczych i garazowych dla
dachow dwu i wielospadowych (15+30)° do +20%, dla dachéw jednospadowych ze
spadkiem na wiasng dziatke 20° do +10%;

S) preferowane ogrodzenie azurowe, wykonane z elementéw metalowych lub
drewnianych, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w czesci frontowej dziatki.



§ 28.
Obsluga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami w dziale | rozdziat 8 §
17,

§ 29
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i elektroenergetyki w dziale |
rozdziat 9 i 10

Rozdziat 2
TERENY ZABUDOWY USLUG] ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
OKRESLONE W ZALACZNIKU NR 2
DO NINIEJSZEJ UCHWALY

§ 30.

1. Ustala sie tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na
rysunku planu symbolem : U/MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérym mowa w ust. 1 jest zabudowa
ustugowa w zakresie ustug sportu | rekreacji oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. Przeznaczeniem uzupetniajgcym sg;

1) obiekty infrastruktury technicznej (liniowe, punktowe i kubaturowe) niezbedne do

prawidtowego funkcjonowania obiektdw i urzgdzen przewidzianych planem,

2) zielen urzadzona;

3) budynki gospodarcze i garazowe;

4) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki:

5) na terenach U/MN plan wyklucza lokalizacje ustug uciazliwych, obiektow i urzgdzen

Ktorych ucigzliwose wykracza poza teren lokalizacji;

4.Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

i zabudowy terenu.

1) na poszczegdinych dziatkach budynki moga byc¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd zgodnie z przepisami odrebnymi, wigzacy sie z
uktadem drog publicznych;

2) dziatki przeznaczone pod zabudowe winny by¢ przytaczone co najmniej do
systemow elekiroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkow
wynikajgcych z przepisdw odrebnych:

3) pod zabudowg moze byc wykorzystane nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki:

5) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych wg ustaleri zawartych w dziale | rozdziale 8
§ 17 ust.5;

6) strefg lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog publicznych oraz
nowo wydzielanych ciggdw komunikacyjnych (drég wewnetrznych);

7) w stosunku do zabudowy ustala sie nastepujace wymogi;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu lub 50m od linii
rozgraniczajgcej z nowoprojektowang droga lub ciggiem pieszo-jezdnym:;

a) max wysokosc zabudowy:
- mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 12,0m,
- garazowej — do 6,0m,
- gospodarczo-ustugowej - do 7,0m,
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- gospodarczej — da 7,0m,

b) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno -
ustugowych (25+40)° do +20%, dachy dwuspadowe lub wielospadowe
dominujgce w bryle budynku, gtdwng kalenicg usytuowane réwnolegle badz
prostopadie do drogi z ktorej nastepuje gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

¢) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw gospodarczych i garazowych
dla dachéow dwu iwielospadowych (15+30)° do +20%, dla dachdow
jednospadowych ze spadkiem na wiasng dziatke 20° do +10%;

d) preferowane ogrodzenie azurowe, wykonane z elementéw metalowych lub
drewnianych, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w czesci frontowej
dziatki.

§ 31.
Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami planu.

§ 32
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i elektroenergetyki w dziale | rozdziat 9 i
10.

Rozdzial 3
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
OKRESLONE W ZALACZNIKU NR 3 DO NINIEJSZEJ UCHWALY

§ 33.
1. Ustala sig¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem 1 MN ; 2MN.
2. Przeznaczeniem uzupetniajacym sa;:
1) uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynki:
2) budynki garazowe i gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa terenu;
3) obiekty infrastruktury technicznej (liniowe, punktowe i kubaturowe) niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzgdzen przewidzianych planem;
4) zielen urzadzona.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i
zabudowy terenu.
1) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki:
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziatki:
3) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych wg ustaler zawartych w dziale | rozdziale 8 §
17 ust.5;
4. W stosunku do zabudowy ustala sie nastepujace wymaogi;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem pianu, w przypadku
wyznaczania nowych ciggow komunikacyjnych 5,0m od linii rozgraniczajacej
z drogg lub ciggiem pieszo-jezdnym;
2) max wysokos$é zabudowy:
- mieszkaniowej — do 12,0m,
- mieszkaniowo-ustugowej —do 12,0m,
- garazowej — do 6,0m,
- gospodarczo-ustugowej — do 7,0m,
- gospodarcze] - do 7,0m,
3) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-



ustugowych (25+40)° do +20%, dachy dwuspadowe lub wielospadowe dominujgce w
bryle budynku, gtéwng kalenicg usytuowane réwnolegle badz prostopadle do drogi z
ktérej nastepuje gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) kat nachylenia potaci dachowych dla budynkéw gospodarczych i garazowych dla
dachéw dwu i wielospadowych (15+30)° do +20%, dla dachow jednospadowych ze
spadkiem na witasng dziatke 20° do +10%;

5) preferowane  ogrodzenie azurowe, wykonane z elementdw metalowych Iub
drewnianych, zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w czgsci frontowej dziatki.

§ 34.
. Ustala sie teren istniejgcego lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ls.
. Na terenie lasu obowigzujg nastepujace zasady gospodarowania:
nakaz ochrony istniejgcego lasu;
zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarkg lesnag;
zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

L2

§ 36.
Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami planu.

§ 36.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i elektroenergetyki w dziale | rozdzial 9
i10.

) Rozdziat 4
TERENY DROG OKRESLONE W ZALACZNIKU NR 1, NR 2, NR3, NR4,NR S

§ 37.

1. Ustala sie tereny istniejacych i projektowanych drog okreslone na rysunkach planu
symbolami: KD(D), KDw i 1KPJ;

2. Ustala sie mozliwo$¢ wyznaczania i ksztattowania w zaleznosci od potrzeb nowych
terendw drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych w trakcie realizacji planu
zgodnie przepisami odrebnymi oraz ustaleniami niniejszego planu;,

3. Podstawowym przeznaczeniem terenow o ktérych mowa w ust. 1 jest obstuga
komunikacyjna terendw istnigjace] i projektowane] zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz zabudowy ustugowe;;

4. Przeznaczeniem uzupetniajacym sa:

1) obiekty infrastruktury technicznej (liniowe i punktowe) niezbedne do obstugi terendw
budowlanych.

5. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji wustala sie zasady
zagospodarowania wg dziatu | rozdziat 8.

Bedy Gminy
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DZIAL Il

USTALENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 38.

1. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) tereny, ktorych przeznaczenie jest zmienione przez ustalenia planu, moga byc

wykorzystywane w dotychczasowy sposéb do czasu ich zagospodarowania zgodnie z

planem;

do czasu zrealizowania sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych pod

zabudowe, dopuszcza sie Korzystanie ze studni indywidualnych na wiasnych

dziatkach;

3) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezodptywowych na
wilasnych dziatkach i ich wywo6z do oczyszczalni $ciekow taborem asenizacyjnym, z
zastosowaniem przepisow szczegolnych z zakresu ochrony wod.

N

§ 39.
Warto$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla sie na 25%.

§ 40.
W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg zgodnie z zatgcznikami Nr 1, Nr 2,
Nr 3, Nr 4, Nr 5 tracg moc ustalenia planu przyjetego uchwatg Nr X/38/03 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Debe Wielkie (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dnia 1 pazdziernika 2003r. nr 254 poz. 6729).

§ 41.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Debe Wielkie.

§ 42.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega ogloszeniu na stronie
internetowe;.
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