UCHWALA Nr X/38/03
RADY GMINY DEBE WIELKIE
z dnia 29 sierpnia 2003 r.

W sprawie: miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Debe Wielkie.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r.: nr 142, poz. 1591.) oraz art. 26 i 36, ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z
1999r. nr 15, poz. 139 z pézn. zmian.), w wykonaniu uchwaly Nr XVII/106/2000 Rady
Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2000 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Debe Wielkie oraz
uchwaty Nr XXIV/152/2001 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 26 kwietnia 2001r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Debe Wielkie w czesci wsi Aleksandrowka ., Rada Gminy Debe
Wielkie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§1
Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Debe
Wielkie uchwalonego uchwatg Nr XXXI/141/93 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 30
marca 1993r. (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 4 , poz. 76). oraz miejscowego planu
ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbe Wielkie uchwalonego uchwatg
nr XXXVIII/176/94 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 11 lutego 1994 (Dz. Urz. Woj.
Siedleckiego nr 2 poz. 27 z dnia 30.03.1994r.)
§2
1. Zmiana planu obejmuje obszar opracowania, przedmiot i zakres ustalen, ktore zostaty
okreslone w uchwale Nr XVI1/106/2000 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca
2000r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Debe Wielkie oraz w uchwale Nr
XXIV/152/2001 Rady Gminy Degbe Wielkie z dnia 26 kwietnia 2001r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Debe Wielkie w czesci wsi Aleksandréwka
2. Integralng cze$cig zmiany planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie
planu (uchwale) do obszaru objetego planem.

§3
1. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania ,
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami,
4) granice stref ochrony konserwatorskiej.
2. Na obszarze objetym niniejszg uchwala plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
ustalen, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
literowymi, dla ktérych ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:



1) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej
2) MR/MN- tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
3) RO- tereny specjalistycznej produkciji rolnegj
4) UP- tereny ustug publicznych
5) UPo- tereny ustug oSwiaty
6) UPs - tereny ustug sportu
7) UPz- tereny ustug zdrowia
8) UPk- tereny ustug sakralnych
9) UPa- tereny ustug administraciji
10) UP!- tereny ustug tgcznosci
11) UPi- tereny ustug innych
12) UPf- tereny ustug finansowych
13) UC- tereny ustug komercyjnych
14) UCh- tereny ustug handiu
15) UCg- tereny ustug gastronomii
16) ZCc- tereny cmentarza czynnego
17) ZCz- tereny cmentarza zamknigtego
18) ZP- tereny parku zabytkowego
19) ZD- tereny ogrodkow dziatkowych
20) P- tereny dziatalno$ci produkcyjnej
21) PU- tereny ustug, w tym dziatalno$ci produkcyjne;
22) L- tereny lasow
23) Lz- tereny zalesien
24) R- tereny upraw polowych
25) WZ- tereny ujecia wody
26) NO- tereny oczyszczalni Sciekow
27) KP- tereny parkingow
28) KK- tereny kolejowe
29) KUG- droga gtéwna
30) KUZ- droga zbiorcza
31) KUL- drogi lokalne
32) KUD- drogi dojazdowe
33) KPJ- ciagi pieszo-jezdne
34) 1EE- istniejace stupowe stacje trafo 15/0,4 kV
35) 19EE- istniejace wnetrzowe (pzo) stacje trafo 15/0,4 kV
36) 21 EE- projektowane stupowe stacje trafo 15/0,4 kV
37) EN15KkV- istniejace napowietrzne linie $redniego napigcia 15 kV
38) EN15kV- istniejace napowietrzne linie $redniego napiecia 15 kV - do rozbiorki
39) EN15kV- projektowane napowietrzne linie $redniego napigcia 15 kV
40) EN110KkV - istniejaca linia wysokiego napigcia 110 kV
3. Dla niektérych terenéw okreslono uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z
warunkami ich dopuszczenia (okre$lone w niniejszej uchwale w sposob opisowy).
4. Przebieg linii elektroenergetycznych SN 15 kV, lokalizacje staciji transformatorowych,
pomnikow przyrody maja charakter informacyjny.
5. Linie wewnetrznego podziatu ustalajace zasady podziatu na dziatki budowlane majg
charakter postulowany.
6. Wszelkie znaki graficzne poza obszarem opracowania majg charakter informacyjny.



§4
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Debe Wielkie, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszg zmiang miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Debe Wielkie

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek zmiany planu na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty ,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z
pézniejszymi zmianami),

5) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ najblizszej zewnetrznej sciany budynkow od krawedzi jezdni
- z pominigciem balkonow, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1 m oraz elementéw wejscia do budynku

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong odlegiosé
najblizszej ciany budynku od krawedzi jezdni

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w skiad
ktorego wchodza trzy jednostki urbanistyczne A,B,C.

9) terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
(literami i cyframi)

10) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é lub takg jej czes¢, ktora w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi

12) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki nie
utwardzona, z wytworzong warstwa glebowa, pokryta roslinnoscig lub uzytkowang
rolniczo, a takze powierzchnig trawiastg urzadzen sportowych - boisk, kortow, itp.

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje i dziatalno$é

o charakterze ustugowym nie powodujace oddziatywania:
a) szczegolnie szkodliwego dla srodowiska i zdrowia ludzi
b) mogacego pogorszy¢ stan srodowiska
- stosownie do tresci § § 1 2 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia
rodzajow inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan érodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadac
oceny oddziatywania na $rodowisko tych inwestycji (Dz. U. nr 93, poz. 589)

15) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé ustugi, gtéwnie handlowe,
sluzace zaspokojeniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i uslugi, o czysto
rynkowym charakterze i ograniczonej do lokalnej gospodarki nieruchomosciami
ingerencji wladz samorzadowych.



86

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek nalezy okreslic w
decyzjach administracyjnych wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w poszczegdinych
paragrafach uchwaty z uwzglednieniem ustalen ogdéinych dotyczacych:

1) struktury funkcjonalno-przestrzennej

2) warunkow i zasad ksztattowania zabudowy

3) uktadu drogowo-ulicznego

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

9) ochrony Srodowiska przyrodniczego

6) ochrony $rodowiska kulturowego

oraz ustalen szczego6towych, o ktérych mowa w rozdziale Il

) Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

§6

1. Plan wyznacza trzy jednostki urbanistyczne (A, B, C) do ktérych odnosi ustalenia
szczegotowe.

A - obszar obejmuje centrum miejscowosci gminnej polozony pomiedzy terenami
kolejowym, drogq krajowg a zachodnig granicg administracyjng wsi.

Koncentracja podstawowego programu rozwoju miejscowosci w zakresie ustug
publicznych, obstugi ludnosci oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi oraz dziatalnosci gospodarczej i przemystu.

B - obszar potozony w potudniowej czesci wsi pomiedzy terenami kolejowymi a granicami
administracyjnymi wsi. Obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami podstawowymi, dziatalnosci gospodarczej oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej (oczyszczalnia Sciekow).

C - obszar polozony na pétnoc od drogi krajowej do granic administracyjnych wsi.
Obejmuje tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

3. Plan ustala okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach wynikajace z
istniejacych zasad zagospodarowania terenu oraz przyjetego programem.

4. Plan dopuszcza (do czasu przeksztalcenia) dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu
z wyjatkiem lokalizacji nowych ucigzliwych obiektéw produkcji rolniczej i obstugi
rolnictwa typu: fermy towarowe, hurtownie nawozow sztucznych i $rodkdw ochrony
roslin, itp..

2. WARUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | URZADZENIA TERENU DLA
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§7
1. Plan ustala w zakresie ksztattowania zagospodarowania terenéw przewidzianych do
zainwestowania kubaturowego:

1) wyeksponowanie wartosci architektury wspofczesnej oraz ciekawych rozwigzan
urbanistycznych, w szczegolnosci dla terendw ustug publicznych oraz wzdtuz ciagow
komunikacyjnych uktadu podstawowego, tj. drogi krajowej Warszawa-Terespol oraz
drég powiatowych



2) forma architektoniczna budynkow mieszkalnych,  mieszkalno-ustugowych,
ustugowych, handlowych powinna harmonijnie wpisywa¢ sie w krajobraz poprzez
ksztattowanie jej w nawigzaniu do architektury regionalnej bez ograniczen w zakresie
materiatow konstrukcyjnych, natomiast z zastosowaniem atrakcyjnych form, detali i
materiatow

3) ustala si¢ wysokos¢ projektowanych budynkow:

3.1. mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe

3.2. wolnostojgcych budynkow ustugowych, handlowych i garazy - jedna
kondygnacja

3.3. wysoko$¢ nowego budynku w pierzei winna nawigzywacé do wartosciowej
zabudowy istniejacej

4) dopuszcza sig zwigkszenie minimalnej wysokosci kondygnacji 0 20 % okreslonej
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdinych terenéw w rozdziale i1

5) ustala si¢ poziom +0,0 parteru 0,8 m powyzej poziomu terenu lub do 1,2 mw
przypadku podpiwniczen obiektow, gdy pozwalajg warunki gruntowo-wodne

6) ustala sig¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne, z okapami,
nachylenie pofaci jednakowe pod przejsciowym kata ca 45 stopni z tolerancjg +10
stopni

6.1. ustala sig zakaz stosowania dachow jednospadowych i ptaskich stropodachach
nad catym planem budynku za wyjgtkiem czeéci budynkéw oraz w przypadku
budynkéw gospodarczych zlokalizowanych na granicy dziatki

6.2. dopuszcza sig stosowanie innych dachéw uzasadnionych technologig obiektu  lub
funkcjonalnoscig uzytkowania

7) ogrodzenia od strony ulicy powinny byé¢ dostosowane do architektury budynkéw na
dziatce. max. wysoko$¢ 1,8 m azurowe w 70% na podmuréwce do 0,3 m o kolorystyce
harmonizujgcej z kolorystyka budynkéw

§8
1. Plan ustala zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, zgodnie z ograniczeniami
okreslonymi na rysunku planu i ustaleniami szczegéfowymi dla poszczegdlnych terenéw
2. Plan ustala minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 600 m?
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej min. 800 m?
- dla zabudowy zagrodowej min. 1000 m?
1) plan adaptuje istniejgce podziaty wiasnosciowe nieruchomosci
2) plan nie definiuje podziatu na dziatki budowlane terenéw o ustugowej funkcji wiodacej
na obszarze urbanistycznym " A ".

§9
Plan ustala zakaz lokalizacji obiektow o programie i funkcji, ktérych ucigzliwosc
przekracza granice dziatki.

§ 10
1. Zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informacyjnych o
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i szyldow umieszczonych na budynkach lub
ogrodzeniach posesji, w ktorych ta dziatalno$é jest prowadzona
1) dopuszcza sig lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych na terenach gdzie funkcjg
wiodaca sg ustugi, po uprzednim zaakceptowaniu projektu rozwigzania przez Urzad
Gminy oraz w przypadku lokalizacji przy drogach publicznych zarzadcy drogi.



3. ZASADY ROZWIAZAN UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

§ 11

1. Plan ustala obstuge komunikacyjng projektowanego programu wedtug zasad
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych i na rysunku planu.
2. Plan ustala w zakresie uktadu drogowo-ulicznego

1) najwazniejszy element tego ukladu stanowi droga krajowa 0 znaczeniu
miedzynarodowym Warszawa-Siedice, Terespol klasy G (nr krajowy 2,
migdzynarodowa E-30) klasy G, realizujgca powigzania o zasiegu miedzynarodowym,
migdzyregionalnym i regionalnym na kierunku wschéd-zachoéd, a takze obstugujacych
ruch o znaczeniu lokalnym (obstuga gminy i miejscowosci gminnej).

2) drogi powiatowe klasy Z petnig na obszarach zainwestowanych funkcje ulic
zbiorczych beda realizowaly powigzania wewnetrzne miejscowosci, jej powigzania z
obszarem gminy i gmin sasiednich oraz obstugiwaly przylegte zagospodarowanie.
Drogami powiatowymi (ulicami zbiorczymi) na terenie miejscowosci beda;

- droga nr 36235 Debe Wielkie-Pustelnik-Halinow

- droga nr 36238 Debe-Gorki

- droga nr 36239 Debe-Chro$la-Kedzierak

3) ulice lokalne i drogi gminne bedg realizowaly powigzania wewnatrz miejscowosci i
obstugiwa¢ bedg przylegte zagospodarowanie przestrzenne

4) ulice dojazdowe bedg obstugiwac przylegte zagospodarowanie i prowadzi¢ ruch na
droge wyzszego rzedu

4. ZASADY OGOLNE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§12

1. Realizacja infrastruktury sanitarnej podporzadkowana bedzie przede wszystkim

nastepujacym celom:

1) stworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego wsi

2) poprawa warunkéw zycia i zamieszkania ludno$ci

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego

2) odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej do
gminnej oczyszczalni sciekow

3) odprowadzanie wod opadowych z gtownych ulic i placéw lokalnymi kanatami
deszczowymi zakornczonymi separatorami zanieczyszczen do rowdw w zlewni rzeki
Mienia, z pozostatych terenow - powierzchniowo do gruntu

4) usuwanie odpadow statych na gminne sktadowisko odpadow lub  w trybie
regulowanym przez odrebne przepisy szczegdlne

5) ogrzewanie budynkéw indywidualne

6) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia.

3. Na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe ustala sie realizacje
sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych, z wylaczeniem ust. 4.

4. W przypadku braku mozliwosci dostosowania linii rozgraniczajgcych ulic do potrzeb
prowadzenia docelowej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej dopuszcza
sie prowadzenie czesci infrastruktury przez tereny dziatek, przy zachowaniu
obowigzujacych przepiséw szczegolnych.

5. Plan dopuszcza:



1) korekte tras projektowanego uzbrojenia na etapie projektow budowlanych

2) sytuowanie sieci gazowej S$redniego cisnienia - po zaistnieniu mozliwosci
technicznych gazyfikacji wsi Debe Wielkie

3) lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych okreslonych w dokumentacjach
technicznych wiejskiej sieci kanalizacyjnych

4) stosowanie indywidualnych lub lokalnych urzadzen infrastruktury we wszystkich
terenach przeznaczonych do zainwestowania - pod warunkiem, ze technologia wiw
obiektow nie bedzie powodowata uciazliwego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze poza granicami terenow.

5. USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI | TELEKOMUNIKACJI
§ 13
1. Dla terendéw objetych niniejszym planem ustala si¢ zasade petnego zaopatrzenia
wszystkich obiektow wymagajacych zasilania w energig elektryczng o parametrach

technicznych okreslonych w przepisach szczegolnych (prawo energetyczne z

rozporzadzeniami wykonawczymi) , realizowang poprzez budowe nowych oraz

modernizacie i adaptacje do zmienionego ukiadu zasilania istniejacych sieci
elektroenergetycznych éredniego napigcia 15 kV, niskiego napigcia 0,4kV.
2. Techniczna realizacja w/w zasady obejmie:

1) adaptacje (i w razie potrzeby modernizacjg - gtdwnie z wykorzystaniem dotychczaso-
wych tras) istniejgcych magistralnych linii SN 15kV do rozbudowy sieci lokalnych linii
sredniego napiecia przeznaczonych do zasilania istniejacych i projektowanych stacji
trafo 15/0,4 kV,

2) budowe nowych stacji trafo 15/0,4 kV oznaczonych na rysunku planu symbolami od
21EE do 38EE

3) budowe lokalnych, promieniowych linii SN 15 kV do zasilania w/w stacji trafo,

4) budowe linii niskiego napigcia

5) modernizacje i adaptacje do zwigkszonego poboru mocy istniejacych stacji trafo
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2EE do 19EE (przy czym stacji 7EE,
11EE, 15EE, ze zmiang lokalizacji)

6) likwidacje stacji 1EE, 17EE z uwagi na zly stan techniczny i przejecie ich funkcji przez
planowane stacje sgsiednie

7) modernizacje i adaptacje¢ do zmienionego uktadu zasilania (z czesciowa zmiang
trasy) istniejacych lini SN 15 kV do stacji trafo 2EE, 5EE, 6EE, T7EE,
10EE,11EE,13EE,14EE,15EE

8) modernizacje (z mozliwoscig zmiany trasy) istniejgcych linii niskiego napiecia.

3. Ustala sie nastepujace zasady budowy i modernizaciji sieci elektroenergetycznych SN
in.n.

1) jako wiodacy przyjmuje sie napowietrzny rodzaj tych sieci, dopuszczajac jednak
budowe odcinkéw linii kablowych w sytuacjach, w ktérych sprzeciw wiascicieli
gruntdéw lub wzgledy techniczne wykluczg budowe linii napowietrznych,

2) slupy stacji trafo i linii napowietrznych SN i n.n. lokalizowane bedg w pasach
drogowych, otwartych terenach rolnych, terenach ustugowych i produkcyjnych lub
innych udostepnionych prawnie i komunikacyjnie stuzbom technicznym Rejonu
Energetycznego w Minski Maz.,

3) dopuszcza sie budoweg na wspodinych stupach linii SN i n.n.,

4) urzadzenia o$wietlenia ulicznego montowane bedg na stupach linii napowietrznych,
lub budowane jako odrebne kablowe sieci oswietleniowe

5) dopuszcza sig korekty pokazanych na rysunku planu lokalizacji stacji trafo 15/0,4kV
oraz linii SN i n.n., a takze budowe stacji i linii nie pokazanych na rysunku planu,



jesli uzasadnione to bedzie konkretnymi potrzebami odbiorcow i odbedzie sig
zgodnie z podanymi powyzej zasadami.

4. Plan ustala zasade ochrony ludzi i $rodowiska przed szkodliwym promieniowaniem
elektromagnetycznym, wystepujgcym w poblizu przebiegajacych przez teren
opracowania elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV o
relacji Mitosna-Minsk Maz.

5. W celu realizacji w/w zasady ustala sie wskaznikowe odlegtosci ochronne wynoszace
po 19 m od osi linii w obydwie strony.

6. Kazda lokalizacja obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi, w odlegto$ci mniejszej niz
19 m od osi linii musi by¢ indywidualnie rozpatrywana i ustalana pod wzgledem
zgodnosci z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony ludzi i $rodowiska przed
promieniowaniem elektromagnetycznym - w przypadku linii WN 110kV przed skiadowa
elektryczng i magnetyczng promieniowania niejonizujgcego o czestotliwosci 50Hz

7. W zakresie telekomunikacji:

1) plan ustala wprowadzenie w obszaru planu kablowych sieci telefonicznych dla
petnego zaspokojenia potrzeb w zakresie telefonizacji

2) plan adaptuje dotychczasowe rozwigzania i decyzje dotyczace zasad rozbudowy
systemu telekomunikacyjnego

3) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne wg przyjgtych przez
Telekomunikacje Polska standardéw.

6. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§ 14
W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego plan ustala :

1. Nakaz gospodarowania zgodnego z zasadami obowigzujacymi dla Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, okreslonymi w przepisach szczegolnych (rozporzadzenie nr 63
Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu - Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 212, poz. 5297).

2. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, o ktorym
mowa w art. 51 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62,
poz. 627).

3.Postepowanie w sprawie wydawania decyzji dotyczacych inwestycji zaliczonych do
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
moze by¢ wymagane, powinno by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

4. Nakaz wyposazenia obszarow zabudowy w zorganizowane systemy wodno-
kanalizacyjne z odprowadzaniem $ciekoéw do oczyszczalni.

5. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, okresowo opréznianych
transportem asenizacyjnym dowozacym $cieki do punktu zlewnego oczyszczalni..

6. Scieki technologiczne, przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub
zrzutem do punktéw zlewnych, nalezy doprowadzi¢ do stanu  odpowiadajacego
przepisom szczegélnym w zakresie wprowadzania $ciekow przemystowych do
komunalnych urzadzen kanalizacyjnych. Obowigzek powyzszy spoczywa na
producencie $ciekow.

7. Dla terenéw stacji paliw oraz terendéw dziatalnosci produkcyjnej (przemystowej) ustala
sie przeprowadzenie badan geologicznych.

8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz ustug komercyjnych
obowigzuje:



1) zakaz lokalizacji obiektéow o funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektow, w tym ustugowych, mogacych powodowaé stale badz okresowe
ucigzliwosci dla podstawowej funkgji terenu

2) zakaz adaptaciji istniejacych obiektow dla funkcji mogacych powodowaé state badz
okresowe ucigzliwosci dla podstawowej funkgji terenu

3) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie
moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu

9. Ochrong drzew uznanych za pomniki przyrody.

10. Nakaz wykonania droznych przepustdbw w nasypach drogowych i kolejowych,
umozliwiajacych przeptyw okresowych wéd powierzchniowych oraz migracie flory i fauny
pod terenami kolejowymi oraz pod projektowanymi i istniejgcymi ulicami przecinajacymi
lokalne obnizenia terenu

11. Ochrong istniejgcych laséw wyrazajaca sie zakazem uszczuplania ich powierzchni.

12. Ustala sig, ze na terenie objetym planem dopuszczalne poziomy hatasu wynosza;

1) od drég i linii kolejowej:

1.1. na terenach mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, na
terenach o$wiaty UpO, oraz na terenie parku ZP i ogrodéw dziatkowych ZD - 55 dB w
okresie dnia i 45 dB w okresie nocy

1.2. na pozostatych terenach z dopuszczeniem mieszkalnictwa - 60 dB w okresie dnia i 50
dB w okresie nocy

2) od innych zrédet hatasu:

2.1. na terenach mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, na
terenach oswiaty UpO, oraz na terenie parku ZP i ogrodéw dziatkowych ZD - 45 dB w
okresie dnia i 40 dB w okresie nocy

2.2. na pozostalych terenach z dopuszczeniem mieszkalnictwa - 50 dB w okresie dnia i 40
dB w okresie nocy

7. OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

§ 15
1. Ustala sig¢ objaé ochrong historyczng strukture przestrzenna, wartoéci przestrzenne i
krajobrazowe. W tym celu ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone
graficznie na rysunku planu.

1) Strefa A- petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej - obejmuje teren przy

kosciele parafialnym w Debem Wielkim, dawny park dworski w Debem Wielkim,
W granicach tej strefy obowigzuje:

1.1. zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych w tej strefie, z wyjatkiem
rekonstrukcji dworéw na obszarach parkowych,

1.2. zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych uktadu stawow i ciekéw wodnych,

1.3. zachowanie istniejacych podziatéw parcelacyjnych,

1.4 zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych

1.5. wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w tej strefie musza by¢ konsultowane
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2) strefa B- ochrony zachowania elementow zabytkowych - obejmuje
teren migdzy kosciotem parafialnym a dawnym parkiem dworskim w Debem Wielkim,
cmentarz parafialny w Dgbem Wielkim, teren przy krzyzach poswieconych polegtym w
czasie powstania listopadowego w Debem Wielkim, ul. Pustelnicka, teren przy
pomniku zotnierzy AR w Debem Wielkim. W strefie tej obowigzuje:
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2.1. zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow roélinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych

2.2 dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w zaleznosci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i brylty
zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementow
kompozyciji historycznej i wspoétczesnej,

2.3. zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,

2.4 zakaz wytyczania nowych ciggéw komunikacyjnych,

3) strefa K- ochrony krajobrazu - obejmuje teren przy cmentarzu parafiainym w Dgbem
Wielkim,, teren przy dawnym parku dworskim w Debem Wielkim. W strefie tej
obowigzuje:

3.1. zachowanie istniejacego drzewostanu,

3.2. utrzymanie istniejacego uzytkowania,

3.3. nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

3.4. nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych,

4) strefa E- ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego - obejmuje widok na kosciot
parafialny w Debem Wielkim od skrzyzowania ul. Warszawskiej z ul. Pustelnickg. W
strefie tej obowigzuje:

4.1. zakaz zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

4.2. dopuszcza sie realizacje zabudowy wylacznie niskiej, tj. budynkow parterowych z
poddaszem uzytkowym.

) Rozdziat )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OBJETYCH PLANEM

1.0BSZAR URBANISTYCZNY "A"
§ 16
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami A-1MN do A-27MN.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw, o ktorych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Uzupetniajgce przeznaczenie terenow:

1) plan dopuszcza jako uzupetniajacg funkcje zabudowy mieszkaniowej ustugi
wbudowane w zakresie: handlu detalicznego, ustug biurowych, ustug rekreacji, ustug
zdrowia i opieki spotecznej, innych ustug nieucigzliwych

2) elementy infrastruktury technicznej (liniowe, terenowe i kubaturowe) niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem

3) zielen towarzyszaca

4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacy podziat na dziatki

2) dopuszcza sig wtorne podzialy na dziafki

3) na poszczegdinych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze

dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sig z uktadem drog, o ktorym mowa w
§ 11 Rozdziat Il
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4) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przylaczone, co najmniej do
systemow elektroenergetycznych oraz wodociggowych 2z zachowaniem warunkoéw
wynikajgcych z przepiséw szczegoinych

5) pod zabudowg moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatek przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 %

6) konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow w
granicach wiasnej dziatki

7) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog publicznych

8) w stosunku nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujgce wymogi:

8.1. zaleca sig sytuowanie budynkow rownolegle do linii rozgraniczajacych lub w
przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajaca ulicy
kata prostego rownolegle do bocznej granicy dziatki

9) przy modernizacji, przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektéw budowlanych

nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w §7 Rozdziat Il

§17
1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone

na rysunku planu symbolem A-MR/MN .

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2) przeznaczenie uzupetniajace:

2.1. ustugi nieucigzliwe

2.2liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych
planem

2.3. zielen towarzyszaca

2. ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania w/w terenéw:

1) przy modernizacji, przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektéw budowlanych
nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 7 Rozdziat ||

2) na poszczegolnych dziatkach budynku mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sie z uktadem drog, o ktérych mowa w § 11
Rozdziat i

3) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw wynikajacych
Z przepisow szczegolnych

4) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30% powierzchni dziatek przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatek budowlanych

5) forma architektoniczna obiektow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i
otaczajacej zabudowy

6) strefa lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog publicznych

7) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujace wymogi:

7.1. zaleca sie sytuowanie budynkow rownolegle do linii rozgraniczajgcych lub w
przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajgca ulicy kata
prostego rownolegle do bocznej granicy dziafki

8) strefa lokalizacji budynkow inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni
produkcyjnej lub budynkow produkcyjnych i skltadowych jest obszar potozony na
zapleczu strefy mieszkaniowej
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9) wysokosé budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkow
zwiazanych z dziatalno$cig gospodarcza nie powinna przekracza¢ jednej i pdl
kondygnagii, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie do okapu dachu

10) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkow
inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni produkcyjnej budynkow
produkcyjnych i skladowych

11) dopuszcza sig realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadowych o
innych formach wynikajgcych z wymagan technologicznych z warunkiem
harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski

§18
1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych A-Up z podstawowym przeznaczeniem terenu
pod:
1) ustugi oswiaty A-UpO
2) ustugi sportu  A-UpS
3) ustugi sakralne A-UpK
4) ustugi ochrony zdrowia A-UpZ
5) ustugi administracji A-UpA
6) ustugi tacznosci A-Upt
7) inne ustugi publiczne A-Upl
8) ustugi publiczne bez okreslania profilu A-UP
2. Przeznaczenie uzupeiniajgce:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania
obiektow i urzadzen przewidzianych planem,
2) parkingi niezbedne dla obstugi obiektow ustugowych
3) zielen towarzyszaca
3. Ustala sie zasady zagospodarowania adaptowanych ustug oswiaty, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1A-UpO (szkota podstawowa, gimnazjum), 2A-UpO
(przedszkole),
1) dopuszcza sig mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych
obiektow
2) nakaz wyposazenia terenow w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej
3) nakaz zapewnienia niezbgdnych miejsc parkingowych
4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacg co najmniej 30 % powierzchni
terenu
4 Ustala sie zasady zagospodarowania adaptowanego terenu ustug sportu, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem A-UpS:
1) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych urzadzen i obiektow sportowych, placu
zabaw dla dzieci, obiektow kubaturowych na potrzeby sportu
2) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z obstugg sportu
3) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej min. 50 % powierzchni terenu
4) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych
5) nakaz wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej
5. Ustala sie zasady zagospodarowania adaptowanych terenéw ustug kultu religijnego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-UpK (kosciét par. rzymsko-katolicki),
1) nakaz zachowania obecnego ksztattu cmentarza przykoscielnego na terenie A-UpK
2) adaptacja istniejacej plebani
3) dopuszcza sig lokalizacje dodatkowych urzadzen i obiektdbw zwigzanych z
podstawowg funkcjq terenu
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4) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych
5) nakaz zachowania zieleni towarzyszgcej
6) nakaz wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej
7) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych
8) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszaca co najmniej 30 % powierzchni
terenu
6. Ustala sig zasady zagospodarowania adaptowanych terenéw ustug administracji i
tacznosci, oznaczonych na rysunku planu symbolami: A-UpA,L,ZF (istniejacy Urzad
Gminy i Urzad Pocztowy, Osrodek Zdrowia, Bank Spétdzielczy):
1) dopuszcza sie mozliwos¢é rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych
obiektow,
2) nakaz wyposazenia obiektow w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j
3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych
4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszgacg co najmniej 30 % powierzchni
terenu
7. Wyznacza sig teren ustug innych, oznaczony na rysunku planu symbolem A-Upl,
istniejacej remizy OSP. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) nakaz wyposazenia obiektéw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej
2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych
3) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacg co najmniej 30 % powierzchni
terenu
4) dopuszcza sie budowe, modernizacje i rozbudowe obiekidow zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym.

§19
1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych A-Uc, z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod:
1) ustugi handlu A-UcH
2) ustugi gastronomii A-UcG
3) ustugi finansowe A-UcF
4) ustugi komercyjne inne A-1Uc, A-2Uc
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) niezbgdna infrastruktura techniczna
2) zielen towarzyszaca.
3. Dopuszcza sie budowe, modernizacje i rozbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym . Obowigzuja nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) nakaz wyposazenia terenow w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej
2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w granicach terenu
3) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszgcg co najmniej 30 % powierzchni
terenu
5. Nowe obiekty ustug, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez zastosowanie odpowiedniej skali,
formy architektonicznej, materialtdw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki
powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan kulturowych i naturalnych.
6. Wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna przekracza¢ dwoch kondygnaciji plus poddasze
uzytkowe.
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§ 20
1. Wyznacza sig tereny przemystowe, oznaczone na rysunku planu symbolem A-1P i A-
2P,
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: dziatalno$¢ gospodarcza, tj. zaktady przemy-
stowe, bazy, sklady, magazyny, zaktady produkcyjne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
2.1. liniowe, terenowe, kubaturowe i punktowe elementy infrastruktury techniczne;
2.2. zielen towarzyszgca
2. Ustala sie adaptacje terenéw przemysfowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami A-1P, pod warunkiem ograniczenia ucigzliwoéci do granic terenu. Dopuszcza
sie mozliwo$é rozbudowy, modernizaciji istniejacych obiektéw oraz budowe nowych.
3. Ustala si¢ adaptacje i powigkszenie terenéw przemystowych oznaczonego na rysunku
planu symbolem A-2P.
4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice terenow
2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe
3) tereny winny byé wyposazone w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;
4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20 % terenu
5) obiekty budowlane, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej,
materiatow uzytych do wykonczenia elewaciji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie
wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan
kulturowych i naturalnych.
5. Zakaz wszelkiej zabudowy mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych
6. Wysoko$¢ nowo projektowanych obiektow do 15,0 m.

§ 21
1. Wyznacza sie tereny specjalistycznej produkcji rolnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem RO
1) podstawowe przeznaczenie terenu - specjalistyczna produkcja rolnicza
2) przeznaczenie uzupetniajgce
2.1. zabudowa mieszkaniowa dla wiascicieli specjalistycznego gospodarstwa
rolnego
2.2. liniowe, terenowe, kubaturowe i punktowe elementy infrastruktury techniczne;
2.3. zielen towarzyszaca
3) dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig zasady zabudowy i
zagospodarowania wymienione w ustaleniach ogélnych rozdz. |l
3. Dopuszcza sig lokalizacje budynkow mieszkalnych wchodzacych w sklad gospodarstwa
rolnego.
4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzgcych rolnictwu i przetwdrstwu rolno-
spozywczemu.

§ 22
1. Wyznacza sig tereny A-1PU, A-2PU, A-3PU dziatalnosci gospodarczej
1) podstawowe przeznaczenie terenu - dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
rzemiesiniczym i produkcyjnym oraz ustugowym
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
2.1. niezbedna infrastruktura techniczna
2.2. zielen towarzyszaca
2.3. zabudowa mieszkaniowa
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3) ucigzliwos¢ terenu dziatalnoSci gospodarczej nie moze wykraczaé¢ poza granice
dziatki na ktorej wystepuje dziatalno$é
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow z funkcjg ustugowo-produkcyjng i
mieszkalna - 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow bez funkcji mieszkalnej - 1
kondygnacja plus poddasze uzytkowe
3) dostosowanie charakteru zabudowy do istniejacej i projektowanej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej
4) minimalna powierzchnia dziatki: dla ustug bez mieszkan - 2000 m? dla ustug z
mieszkaniem - 2500 m?
5) maksymalny procent powierzchni zabudowy wraz z powierzchniami utwardzonymi
60%, minimalny procent pow. biologicznie czynnej 40%
6) podczyszczanie $ciekéw deszczowych z zawiesin i substancji ropopochodnych w
granicach wtasnej dziatki
7) w pasie dziatek sasiadujacych z terenami mieszkaniowo-ustugowymi obowigzuje
wprowadzenie zieleni izolacyjnej
3. W pasie dzialek sasiadujgcych z terenami mieszkaniowo-ustugowymi zaleca sie
wprowadzenie zieleni od strony ulicy
4. Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona na terenach PU nie moze powodowa¢ skazenia
gruntu i wod podziemnych.

§23
1. Wyznacza sig tereny istniejgcych lasow oznaczone na rysunku planu symbolem L.
2. Na terenach lasdéw obowigzujg nastepujace zasady gospodarowania:
1) nakaz ochrony istniejgcych lasow
2) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng
3) zasady gospodarowania zgodne z przepisami szczegolnymi

§ 24
1. Wyznacza sig tereny projektowanych zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem
Lz
2. Na terenach projektowanych zalesien ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

§ 25
1. Wyznacza sig¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R, obejmujace
tereny upraw polowych
2. Na terenach rolnych obowiazujg nastepujgce zasady gospodarowania:
1) dopuszcza sie zabudowe zagrodowa na gtebokos¢ jednego siedliska pod
warunkiem, ze dziatka posiada zapewniony dojazd potgaczony z droga publiczng
2) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej i zwigzanej z nimi urzadzen oraz drég dojazdowych do pol.

§ 26
1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 wprowadza sie zakaz wszelkiej zabudowy

kubaturowej
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdz. dla strefy
konserwatorskiej "B".
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§ 27
1. Wyznacza sig tereny istniejacych ogrodkow dziatkowych oznaczone na rysunku plany
symbolem ZD.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod uprawy
ogrodowe.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) dopuszcza sig niezbedne urzadzenia stuzace do prowadzenia upraw ogrodowych,

2) dopuszcza sie wyposazenie w obiekty budowlane i urzadzenia niezbgdne do
prowadzenia okre$lonej dziatalnosci

3) dopuszcza sie obiekty kubaturowe do 100 m? powierzchni zabudowy stuzace do
wypoczynku uzytkownikom dziatek

§ 28
1. Wyznacza sie teren istniejgcego ujgcia wody oznaczony na rysunku planu symbolem

WZ.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig lokalizacje ujgcia wody wraz z terenem
ochrony bezposredniej szerokosci od 8,0-10,0m.

1) na terenie ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

1.1. odprowadzanie wod opadowych w taki sposob aby nie przedostawaly sig¢ do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

1.2. zagospodarowanie terenu zielenig,

1.3. teren ochronny winien by¢ wytaczony z wszelkiego uzytkowania nie zwigzanego  z
eksploatacja studni i utrzymywany w nienagannej czystosci.

3. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacjg stacii uzdatniania wody,

1) budynek stacji wodociggowej parterowy z dachem dwuspadowym lub
czterospadowym, kat nachylenia potaci dachowych od 30 do 40 stopni, forma
dostosowana do funkcji i otaczajacej zabudowy,

2) projekt budynku winien uwzglednia¢ tradycje miejscowe z wykluczeniem form
awangardowych,

3) nalezy min. 30 % terenu dziatki zagospodarowac zielenia,

4) dopuszcza sie liniowe, terenowe, punktowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne do prawidiowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych
planem.

2. OBSZAR URBANISTYCZNY "B"

§29

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami B-1MN do B- 39MN

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktérych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

3. Uzupelniajace przeznaczenie terendw:
1) plan dopuszcza jako uzupetniajaca funkcjg zabudowy mieszkaniowe] ustugi
wbudowane w zakresie: handlu detalicznego, ustug biurowych, ustug rekreacii, ustug
zdrowia i opieki spotecznej, innych ustug nieuciazliwych
2) elementy infrastruktury technicznej (liniowe, terenowe i kubaturowe) niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem
3) zielen towarzyszaca

4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala sig nastepujgce zasady zabudowy |
zagospodarowania terenu:
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1) adaptuje sig istniejgcy podziat na dziatki
2) dopuszcza sie wtorne podziaty na dziatki
3) na poszczegolnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wiazacy sig z uktadem drog, o ktérym mowa w
§ 11 Rozdziat Il
4) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone, co najmniej do
systemow elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw szczegoinych
5) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatek przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 %
6) konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow w
granicach wilasnej dziafki
7) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j jest pas wzdtuz drég publicznych
8) w stosunku nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sig nastgpujace wymogi:

8.1. zaleca sie sytuowanie budynkoéw réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub w
przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajaca ulicy
kata prostego réwnolegle do bocznej granicy dziatki

9) przy modernizaciji, przebudowie i rozbudowie istniejacych obiektow budowlanych

nalezy zachowac¢ wymagania okreslone w pkt.9, ust. 2-3

§ 30
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone

na rysunku planu symbolem B-1MR/MN do B-12MR/MN.

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2) przeznaczenie uzupetniajace:

2.1. uslugi nieucigzliwe

2.2 liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych
planem

2.3. zielen towarzyszaca

2. ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania w/w terenow:

1) przy modernizacji, przebudowie i rozbudowie istniejacych obiektow budowlanych
nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 7 Rozdziat Il

2) na poszczegolnych dziatkach budynku moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sig z ukladem drog, o ktorych mowa w § 11
Rozdziat Il

3) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociagowych z zachowaniem warunkow wynikajgcych
Z przepisow szczegoinych

4) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 30% powierzchni dziatek przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatek budowlanych

5) forma architektoniczna obiektéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i
otaczajacej zabudowy

6) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drég publicznych

7) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sig nastepujgce wymogi:
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7.1. zaleca sie sytuowanie budynkéw rownolegle do linii rozgraniczajgcych lub w
przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajgca ulicy kata
prostego rownolegle do bocznej granicy dziatki

8) strefg lokalizacji budynkéw inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni
produkcyjnej lub budynkow produkcyjnych i sktadowych jest obszar potozony na
zapleczu strefy mieszkaniowej

9) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkow
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza nie powinna przekraczac jednej i pdl
kondygnaciji, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie do okapu dachu

10) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkow
inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni produkcyjnej budynkow
produkcyjnych i sktadowych

11) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, skiadowych o
innych formach wynikajacych z wymagan technologicznych z warunkiem
harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski

§ 31
1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci gospodarczej B-1PU , B-2PU, B-3PU, B-4PU, B-5PU.
1) podstawowe przeznaczenie terenu - dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
rzemieslniczym i produkcyjnym z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej dla
wiasciciela zakfadu
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
2.1. niezbedna infrastruktura techniczna
2.2. zieleh towarzyszaca
2.3. zabudowa mieszkaniowa
3) uciazliwo$é terenu dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza granice
dziakki
4) na terenach wymienionych w ust. 1 adaptuje si¢ istniejacq zabudowg mieszkaniowg
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow z funkcjg ustugowo-produkcyjng i
mieszkalng - 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw bez funkcji mieszkalnej - 1
kondygnacja plus poddasze uzytkowe
3) dostosowanie charakteru zabudowy do istniejacej i projektowanej w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej
4) minimalna powierzchnia dziatki: dla uslug bez mieszkan - 1000 m2, dla usitug z
mieszkaniem - 1500 m2
5) maksymalny procent powierzchni zabudowy wraz z powierzchniami utwardzonymi
60%, minimalny procent pow. biologicznie czynnej 40%
6) podczyszczanie $ciekow deszczowych z zawiesin i substancji ropopochodnych w
granicach wiasnej dziatki
7) w pasie dzialek sasiadujgcych z terenami mieszkaniowo-ustugowymi obowigzuje
wprowadzenie zieleni izolacyjnej
3. W pasie dzialek sasiadujacych z terenami mieszkaniowo-ustugowymi zaleca sie
wprowadzenie zieleni od strony ulicy
4. Dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa prowadzona na terenach PU nie moze powodowac
skazenia gruntu i wéd podziemnych.
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§ 32
1. Wyznacza sie tereny gminnej oczyszczalni sciekow oznaczone na rysunku planu
symbolem NO.
2. Ustala sie obowigzek realizacji oczyszczalni w technologii umozliwiajacej utworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania w granicach wiasnej dziatki.
3. Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych podtoza gruntowego przed
lokalizacja inwestyciji.

§ 33
1. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R, obejmujace
tereny upraw polowych.
2. Na terenach rolnych obowiazujg nastepujace zasady gospodarowania:
1) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowg na gteboko$¢ jednego siedliska pod
warunkiem, ze dziatka posiada zapewniony dojazd potaczony z droga publiczng
2) dopuszcza sig realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury
technicznej i zwigzanej z nimi urzadzen oraz drég dojazdowych do pol.

3. OBSZAR URBANISTYCZNY "C"

§ 34
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami C-1MN do C- 37MN.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw, o ktorych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Uzupelniajace przeznaczenie terenow.

1) plan dopuszcza jako uzupelniajaca funkcje zabudowy mieszkaniowej ustugi
wbudowane w zakresie: handlu detalicznego, ustug biurowych, ustug rekreacji, ustug
zdrowia i opieki spotecznej, innych ustug nieucigzliwych

2) elementy infrastruktury technicznej (liniowe, terenowe i kubaturowe) niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem

3) zielen towarzyszaca.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig istniejacy podziat na dziatki,

- 2) dopuszcza sig wtdrne podziaty na dziatki,

3) na poszczegolinych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wiazacy sie z ukladem drég, o ktorym mowa w
§ 11 Rozdziat I,

4) wszystkie dzialki zabudowywane powinny by¢ przylaczone, co najmniej do
systemow elektroenergetycznych oraz wodociagowych z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow szczegolinych,

5) pod zabudowg moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatek przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 % ,

6) konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow w
granicach wtasnej dziatki,

7) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdiuz drog publicznych,

8) w stosunku nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sig nastepujace wymogi:

8.1. zaleca sie sytuowanie budynkow réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub w
przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy Z linig rozgraniczajaca ulicy
kata prostego réwnolegle do bocznej granicy dziatki ,
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9) przy modernizacji, przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektow budowlanych
nalezy zachowaé wymagania okre$lone w § 7 Rozdziat Il.

§ 35
1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem C-MR/MN.

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2) przeznaczenie uzupetniajace:

2.1. uslugi nieuciazliwe

2.2 liniowe, terenowe, punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej
niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych
planem

2.3. zielen towarzyszaca

2. ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania w/w terenow:

1) przy modernizacji, przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektow budowlanych
nalezy zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 7 Rozdziat Il

2) na poszczegolnych dziatkach budynku moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sig z ukladem drog, o ktoérych mowa w § 11
Rozdziat ||

3) wszystkie dziatki zabudowywane powinny byé przylaczone co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociagowych z zachowaniem warunkow wynikajgcych
Z przepisow szczegoélnych

4) pod zabudowg moze byC wykorzystane nie wiecej niz 30% powierzchni dziatek przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatek budowlanych

5) forma architektoniczna obiektow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i
otaczajacej zabudowy

6) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog publicznych

7) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sig nastgpujace wymogi:

7.1. zaleca sie sytuowanie budynkow réwnolegle do linii rozgraniczajgcych lub w
przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajacg ulicy kata
prostego réwnolegle do bocznej granicy dziatki

8) strefg lokalizacji budynkow inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni
produkeyjnej lub budynkéw produkcyjnych i skiadowych jest obszar potozony na
zapleczu strefy mieszkaniowej

9) wysokos¢ budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkow
zwiazanych z dziatalno$cig gospodarcza nie powinna przekraczaC jednej i pol
kondygnacji, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie do okapu dachu

10) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkow
inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni produkcyjne; budynkow
produkcyjnych i sktadowych

11) dopuszcza sig realizacjg budynkéw ustugowych, produkcyjnych, skifadowych o
innych formach wynikajacych 2 wymagan technologicznych z warunkiem
harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski

§ 36

1. Wyznacza sig tereny usiug komercyjnych C-Uc, z podstawowym przeznaczeniem
terenu pod:
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1) ustugi administracji C-UcA,
2) ustugi komercyjne inne C-1Uc, C-2Uc, C-3Uc,

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce:

1) niezbedna infrastruktura techniczna,
2) zielen towarzyszgca.

3. Dopuszcza sie budowe, modernizacje i rozbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem

podstawowym . Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakaz wyposazenia terendéw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w granicach terenu,

3) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszgcg co najmniej 30 % powierzchni
terenu .

5. Nowe obiekty ustug, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez zastosowanie odpowiedniej skali,
formy architektonicznej, materiatow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki
powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan kulturowych i naturalnych.

6. Ustala sie maksymalng wysokos¢ dla obiektéw nowoprojektowanych do dwoéch
kondygnacji plus poddasze uzytkowe.

§ 37
1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci gospodarczej C-PU.

1) podstawowe przeznaczenie terenu - dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
rzemie$lniczym i produkcyjnym z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej dla
wiasciciela zaktadu,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

2.1. niezbedna infrastruktura techniczna,

2.2. zielen towarzyszaca,

2.3. zabudowa mieszkaniowa,

3) ucigzliwos¢ terenu dziatalno$ci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki,

4) na terenach wymienionych w ust. 1 adaptuje sig istniejacg zabudoweg mieszkaniowa.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow z funkcjg ustugowo-produkcyjng i
mieszkalng - 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw bez funkcji mieszkalnej - 1
kondygnacja plus poddasze uzytkowe,

3) dostosowanie charakteru zabudowy do istniejacej i projektowanej w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej,

4) minimalna powierzchnia dziatki: dla ustug bez mieszkan - 1000 m2, dla ustug z
mieszkaniem - 1500 m2,

5) maksymalny procent powierzchni zabudowy wraz z powierzchniami utwardzonymi
60%, minimalny procent pow. biologicznie czynnej 40%,

6) podczyszczanie $ciekow deszczowych z zawiesin i substancji ropopochodnych w
granicach wiasnej dziatki,

7) w pasie dziatek sgsiadujacych z terenami mieszkaniowo-ustugowymi obowigzuje
wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

3. W pasie dzialek sagsiadujgcych z terenami mieszkaniowo-ustugowymi zaleca sig
wprowadzenie zieleni od strony ulicy.

4. Dziatalno$é produkcyjno-ustugowa prowadzona na terenach PU nie moze powodowac
skazenia gruntu i wod podziemnych.

22



§ 38
1. Wyznacza sig teren istniejacego i projektowanego cmentarza parafii rzymsko-katolickie;
oznaczony na rysunku planu symbolem ZCc.
2. Ustala sie dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 zasady zagospodarowania:

1) adaptacja istniejgcych terenow cmentarza,

2) ogrodzenie cmentarza nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajgcych tereny. Zakaz
stosowania elementow prefabrykowanych, betonowych,

3) nakaz zagospodarowania zielenig min. 20% powierzchni terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wyposazeniem cmentarza w
niezbedng infrastrukture techniczna (studnie, $mietniki, stacje transformatorowe),

5) wokél cmentarza wyznacza sie 50 m obszary o ograniczonym uzytkowaniu, w
granicach ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosciowe, zakladow Zzywienia zbiorowego, zakiadow
przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz studzien stuzacych do czerpania wody
do picia i na cele gospodarcze.

§ 39
1. Wyznacza sie teren projektowanych parkingéw na potrzeby cmentarza oznaczony na
rysunku planu symbolem C-KP.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie zielen izolacyjng oraz elementy
infrastruktury technicznej jako zagospodarowanie uzupetniajace.

§ 40
1. Wyznacza sie teren istniejacego cmentarza zamknigtego Zzotnierzy Armii Radzieckiej
oznaczony na rysunku planu symbolem ZCz.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza sig zielen parkowa jako
zagospodarowanie uzupetniajace.

§ 41
1. Wyznacza sie tereny istniejacych laséw oznaczone na rysunku planu symbolem L.
2. Na terenach laséw obowiazujg nastepujace zasady gospodarowania:
1) nakaz ochrony istniejgcych lasow,
2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
3) zasady gospodarowania zgodne z przepisami szczegoinymi.

§ 42
1. Wyznacza sig tereny projektowanych zalesien oznaczone na rysunku planu symbolem
Lz,
2. Na terenach projektowanych zalesien ustala sig zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z infrastruktura techniczna.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

§ 43
1. Ustala sie tereny ukladu komunikacyjnego oznaczone symbolem K przeznaczone do
realizacji celow publicznych.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) plan ustala realizacje ulic obstugujacych kazda dziatke budowlang oraz dojazdow do
kazdego budynku w ramach indywidualnego zagospodarowania dziatki, zgodnych z
obowiazujgcymi przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
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2) w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i droég obowigzuje zakaz realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu oraz urzgdzen technicznych drog i
urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

3) docelowo ustala sie koniecznos¢ odprowadzania wod deszczowych z placdw,
parkingbw, drég i ulic o nawierzchni utwardzonej - po podczyszczeniu - do
najblizszego odbiornika. Urzadzenia sluzace do podczyszczania (osadnik) nalezy
uwzgledni¢ w projektach technicznych drég i ulic jako integralne instalacje stuzace do
zabezpieczenia ich funkcjonowania,

4) ustala sie zasade realizacji wzdtuz jezdni trawnikow z ew. zielenig krzewiasta,

5) ustala sie koniecznos¢ wykonania zatok autobusowych w rejonie przystankow.

3. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach lokalne przewezenia lub poszerzenia
podanych linii rozgraniczajgcych w dostosowaniu do istniejagcego zagospodarowania
terenu.

4. Usytuowanie jezdni w liniach rozgraniczajacych drég i ulic nalezy ustalic na etapie
wykonywania projektow technicznych drég i ulic przy uwzglednieniu wymogdow
zwigzanych z usytuowaniem infrastruktury inzynieryjne;j.

§ 44
Plan ustala ukiad ulic i drég obstugujacych tereny wsi Dgbe Wielkie wg nastgpujacej
klasyfiukacji funkcjonalnej i oznaczen na rysunku planu.
1. Ulice (drogi) o znaczeniu ponadlokalnym.
1) wyznacza sie nastepujace parametry techniczne dla drogi krajowej K2 - ulica
Warszawska, klasy G, oznaczonej na rysunku planu symbolem KUG ,
1.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- min. 25 m,
1.2. szeroko$é jezdni- min. 7,0 plus pobocze utwardzone po obu stronach jezdni
szerokosci 2,5m oraz ciagi pieszo-jezdne,

1.3. minimalna linia zabudowy - min. 10,0 m w terenach zabudowanych,

1.4. minimalna linia zabudowy - min. 25,0 m poza terenami zabudowanymi,

1.5. dopuszcza sie modernizacje drogi krajowej K2 (Swiecko-Terespol) w
granicach istniejacego pasa drogowego zgodnie z koncepcja
programowo- przestrzenng uzgodniong z inwestorem,

1.6. dopuszcza sie niewielkie poszerzenia terenu w przypadku modernizacji
skrzyzowan zgodnie z opracowana dokumentacjg techniczna,

1.7. zakaz nowoprojektowanych skrzyzowan oraz zjazdéw na droge krajowg K2
(Swiecko-Terespol),

2) wyznacza sie nastepujace parametry techniczne dla drogi powiatowej 36235 (Dgbe

Wielkie-Pustelnik) klasy Z oznaczonej na rysunku planu symbolem KUZ,

2.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych- min. 15 m,
2.2. szeroko$¢ jezdni- min. 6,0 -7,0 m,
2.3. minimalna linia zabudowy - 8,0 m od krawedzi jezdni w terenach zabudowanych,
2.4. minimalna linia zabudowy - 20,0 m od krawedzi jezdni dla terendw
nowoprojektowanych pod zabudowg,
3) wyznacza sie nastepujace parametry techniczne dla drogi powiatowej 36238 (Dgbe
Wielkie-Gorki) klasy Z oznaczonej na rysunku planu symbolem KUZ,
2.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- min. 15 m,
2.2. szeroko$¢ jezdni- min. 5,5 - 6,0 m,
2.3. minimalna linia zabudowy - 8,0 m od krawedzi jezdni w terenach zabudowanych,
2.4. minimalna linia zabudowy - 20,0 m od krawedzi jezdni dla terenow
nowoprojektowanych,
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4) wyznacza sie nastepujace parametry techniczne dla drogi powiatowej 36239 (Debe
Wielkie-Chrosla) klasy L oznaczonej na rysunku planu symbolem KUL,
2.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- min. 15 m,
2.2. szeroko$¢ jezdni- min. 5,5 - 6,0 m,
2.3. minimalna linia zabudowy - 8,0 m od krawedzi jezdni w terenach zabudowanych,
2.4. minimalna linia zabudowy - 20,0 m od krawedzi jezdni dla terenow
nowoprojektowanych.
2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KUL jako drogi
realizujgce powigzania wewnetrzne miejscowosci o funkcji lokalne;.
1) ustala sie nastepujace parametry dla drogi lokalnej,
1.1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych- min.12,0-15,0 m,
1.2. szerokos¢ jezdni- min. 6,0 m,
1.3. minimalna linia zabudowy - 8,0 m od krawedzi jezdni w terenach zabudowanych,
1.4. minimalna linia zabudowy - 20,0 m od krawedzi jezdni dla terenow
nowoprojektowanych.
3. Ustala sie drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KUD jako wewngtrzne petnigce
funkcje dojazdowa, obstuguja bezposrednio tereny mieszkaniowe.
1) ustala sie nastepujace parametry techniczne dla drog dojazdowych,
1.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych- min. 10,0 m,
1.2. szerokos$¢ pasa jezdni- min. 6,0 m,
1.3. minimalna linia zabudowy 6,0 m od krawgdzi jezdni.
4. Na terenach zabudowanych dopuszcza sie¢ nowe lokalizacje w liniach istniejacej
zabudowy.
5. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ ciagi pieszo-jezdne.
1) ustala sie nastepujace parametry techniczne dla ciaggdw pieszo-jezdnych,
1.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 5,0 m,
1.2. szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego 5,0 m,
1.3. linia zabudowy od linii rozgraniczajacej - min. 4,0 m.

§ 45
1. Plan adaptuje tereny kolejowe oznaczone na rysunku symbolem KK w istniejacych
liniach rozgraniczajacych wraz z istniejaca infrastrukturg techniczna.
1) dopuszcza sie modernizacje linii kolejowej z dostosowaniem jej do predkosci pociagow
160 km/h,
2) odlegtoé¢ zabudowy od granicy terenéw kolejowych - min. 40 m,

§ 46
1. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych uktad komunikacyjny
dopuszcza sie :

1) realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach, a takze pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi,

2) zmiane linii rozgraniczajacych drog i ulic tylko w przypadkach wynikajacych z
technicznych warunkéw ich urzadzania, przy czym zwezenie pasa terenu w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic wymaga uzyskania zgody ich zarzadcy.
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Rozdziat IV )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 47
Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost wartosci
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami w wysokosci:

MN 25% PU 30%
MR/MN 25% ZP 0%
RO 25% ZD 25%
uP 0% ZC 0%
uc 30% K 0%
F 30%

Optata ta bedzie pobierana z chwilg sprzedazy nieruchomosci przez wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego.

§ 48
W granicach obszaru objetego uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Debe Wielkie uchwalony uchwatg Nr XXXI/141/93 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 30 marca 1993r. (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 4 , poz. 76). oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debe Wielkie zatwierdzony
uchwatg nr XXXVI11/176/94 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 11 lutego 1994 (Dz. Urz.
Woj. Siedleckiego nr 2 poz. 27 z dnia 30.03.1994r.)

§ 49
Wykonanie uchwatly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 50
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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