UCHWALA NR SR.LII.0007.502.2023
RADY GMINY DEBE WIELKIE

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 oraz art. 27 oraz
art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg Nr
SR.IX.0007.95.2019 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 sierpnia 2019 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie oraz

w zwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr WNP-1.4131.168.2022.MW1
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2022 r., Rada Gminy Debe Wielkie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie, przyjetego uchwatg Nr
XLIII/211/2009 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29.12.2009 r. zmienionego
uchwatami Rady Gminy Debe Wielkie: Nr XLIX/249/2010 z dnia 27 maja 2010 r.
oraz Nr SR.XLIV.0007.333.2014 z dnia 27 marca 2014 r. oraz Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-11.742.114.2017 z dnia 20 lutego
2018 r. i Zarzadzeniem Zastepczym Nr 10 Wojewody Mazowieckiego z dnia
10 czerwca 2021 r.

8§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) zatgcznik nr 1 - Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy — czes$c¢ tekstowa zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie, stanowigca tekst
ujednolicony;

2) zatgcznik nr 2 - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — czesc
graficzna zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie, stanowigca rysunek ujednolicony w skali
1:10 000;

3) zatgcznik nr 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - czes¢ graficzna
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debe Wielkie, stanowigca rysunek ujednolicony w skali 1:10 000;
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4) zatgcznik nr 4 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie;

5) zatacznik nr 5 — Dane przestrzenne zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Debe Wielkie.
8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

8§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Debe Wielkie oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Debe Wielkie.

Przewodniczacy Rady
Gminy Debe Wielkie

Mirostaw
Sylwester Siwik
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR SR.LII.0007.502.2023
RADY GMINY DEBE WIELKIE
Z DNIA 29 CZERWCA 2023 R.
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debe Wielkie

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debe Wielkie sporzagdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr SR.IX.0007.95.2019 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie. Zmiana dotyczy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie,
przyjetego uchwatg Nr XLIII/211/2009 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29.12.2009 r. zmienionego
uchwatami Rady Gminy Debe Wielkie: Nr XLIX/249/2010 z dnia 27 maja 2010 r. oraz Nr
SR.XLIV.0007.333.2014 z dnia 27 marca 2014 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego Nr WNP-11.742.114.2017 z dnia 20 lutego 2018 r. i Zarzadzeniem Zastepczym Nr 10
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r.

Niniejsza zmiana studium dotyczy terenéw o powierzchni okoto 75,6 ha potozonych
w obrebach geodezyjnych Chrosla, Kobierne i Choszczéwka Debska. Zmiana studium obejmujg dwa
niepowigzane ze sobg obszary poftozone w miejscowosci Chrosla, teren pofozony we wschodniej
czesci miejscowosci Kobierne przy drodze krajowej nr 2 oraz tereny poftozone w miejscowosci
Choszczéwka Debska zlokalizowane po pétnocnej i potudniowe]j stronie planowanej autostrady A2.
Zmiana dotyczy wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych zwigzanych z obstugg produkcji oraz
ustug.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen
obowigzujgcego studium, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nowych sposobdw zagospodarowania
w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni. Zmiana studium dotyczy zmiany terenéw gruntéw rolnych, gk,
pastwisk, laséw, terenéw zainwestowanych i terendw wéd powierzchniowych na tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej oraz tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j.

Biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gmine
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy
stwierdzié, ze gmina Debe Wielkie posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych
zamierzen inwestycyjnych.

Przedmiotowa zmiana studium wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2023 r. poz. 977), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094). Do zmiany studium wprowadzono tresci
wymagane w powyzszych aktach prawnych, a ktére dotychczas w studium nie wystepowaty
w odniesieniu do obszaréw objetych zmiang studium. Jednoczesnie zmieniono ustalenia studium
dotyczace obszaru zmiany, ktére na czas przyjmowania wprowadzanej zmiany byty nieaktualne.
Ustalenia dotychczasowe oraz odnoszace sie do obszaréw nie objetych wprowadzang zmiang
Studium zachowano bez zmian.

Zgodnie ze sporzgdzonym w ramach zamiany studium bilansem terendw przeznaczonych pod
zabudowe maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa komercyjng
oraz produkcyjng jest wieksze niz chtonnos¢ dostepnych obszaréw w terenach o zwartej w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym istnieje
mozliwo$é wyznaczenia nowych terendw o tych funkcjach poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami objetymi planami miejscowymi.

Projekt zmiany studium zostat sporzgdzony w formie ujednoliconej z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). W ramach procedury sporzadzania zmiany studium
kolejno:

1) Rada Gminy Debe Wielkie podjeta uchwate Nr SR.IX.0007.95.2019 z dnia 29 sierpnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie,

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do 7
maja 2021r.,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

4) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium,

5) uzyskano pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany studium,

6) przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania projektu zmiany studium
z instytucjami i organami do tego witasciwymi — projekt uzyskat komplet wymaganych
prawem opinii i uzgodnien,

7) ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 17 marca 2022 r. do 7 kwietnia
2022 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami w dniu 7 kwietnia 2022 r.,

8) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium do 29 kwietnia 2022 r.,

9) w trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag do Wadjta Gminy Debe Wielkie wptyneto 14 uwag, ktére zostaty
nieuwzglednione w catosci,
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10) przedstawiono Radzie Gminy Debe Wielkie do uchwalenia projekt zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie wraz z
listag nieuwzglednionych uwag,

11) Rada Gminy Debe Wielkie podjeta Uchwate Nr SR.XLI.0007.390.2022 Rady Gminy Debe
Wielkie z dnia 23 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie,

12) Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 3 sierpnia 2022 r. stwierdzit
niewaznos¢ uchwaty Nr SR.XLI.0007.390.2022 Rady Gminy Debe Wielkie z 23 czerwca 2022 r.
,W sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debe Wielkie”,

13) wprowadzono korekty do projektu zmiany studium wynikajgce z rozstrzygniecia nadzorczego,

14) uzyskano pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany studium,

15) przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania projektu zmiany studium
zinstytucjami i organami do tego wiasciwymi — projekt uzyskat komplet wymaganych
prawem opinii i uzgodnien,

16) ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 26 kwietnia 2023 r. do 18 maja
2023 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami w dniu 11 maja 2023 r.,

17) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktédrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany studium do 9 czerwca 2023 r.,

18) w trakcie wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag do Wdéjta Gminy Debe Wielkie wptynety 2 uwagi, ktére zostaty
nieuwzglednione w catosci,

19) przedstawiono Radzie Gminy Debe Wielkie do uchwalenia projekt zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie wraz
z listg nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawgq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debe Wielkie. Na podstawie tej uchwaty Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim pozytywnie zaopiniowali projekt
zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Debe Wielkie projekt uchwaty
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debe
Wielkie. Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zréwnowazony rozwdj gminy poprzez wprowadzenie
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zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych tad przestrzenny, a takze odpowiadajgcych
aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terendw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.

4

Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 4



WOJT GMINY DEBE WIELKIE

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DEBE WIELKIE

TEKST JEDNOLITY ZAWIERAJACY ZMIANY

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLIII/211/2009
Rady Gminy D¢be Wielkie
Zzdnia29.12.2009r.

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr SR.XLIV.0007.333.2014
Rady Gminy Debe Wielkie

z dnia 27 marca 2014 roku

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr SR.LI1.0007.502.2023
Rady Gminy Debe Wielkie

z dnia 29 czerwca 2023 r.

»URBI-PLAN” PRACOWNIA URBANISTYCZNA
Malgorzata Sienkiewicz —Januszkiewicz ~ ul. Armii Krajowgl 9/3  08-110 Siedice
Zmiana Studium 2014
GARD - Pracownia Urbanistyczno-Architektoniczna - mgr inz. arch. Anna Woznicka
Biuro Rozwoju Przestrzennego M. Reterski i M. Pasternak-Wisniewska — spotka jawna

Zmiana Studium przyjeta Uchwatg Nr SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r.
BUDPLAN Sp. z 0.0. — mgr inz. Anna Bere$, inz. Agnieszka Szaniawska, mgr Agata Grzelak

Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 1



Spis tresci

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
POLOZENIA, PRZEZNACZENIA 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
STANU PRAWNEGO GRUNTOW ........cooooimiiiiieiicieieeeeeteees s ses e 14

la. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYTUACJI
SPOLECZNEJ, GOSPODARCZEJ I PRZESTRZENNEJ, PRZYGOTOWANEJ

NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY ...ooiiiiiiiiieeeeeeeeseee e 16
2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE ......cocoiiiiieiieereeeeeee e 17
2.1. Stan i funkcjonowanie STOAOWISKA ......cc.eeivirieriiriisiese e s 17
2.2. Regionalizacja ekol0giCZna przestrzeni gMiNY ........ccceceeieeieeseeseesie e sreesseeeesee e seeses 26
3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA ......ccccooommmmrmmrnenrereereeeneenaeneenann, 27
4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU | FUNKCJONOWANIA

SRODOWISKA KULTUROWEGO ........ooouoiieeieeeieeeesieeiesieseesaesesssses s sessesesssenannes 28
4.1. Osadnictwo 1 uktady komunikacyjne........ccooviiiiiiiniiniin e 28
4.2. ArChiteKtUra SBKIAINGL. .......ceueieirieeccee s 29
4.3. Zalozenia rezydencjonalne i fOlWarczne...........coeeveeriiiieeniiesie e 30
4.4, BUAOWNICEWO SWICCKIC ....veueieeeiieiesiee sttt s sn e e 30
4.5, ZabYtKOWE CIMENEAIZE.......ccuee ettt ettt e sre e b e e e e neenteenneens 32
4.6. ATCNEOIOGIA. ...ttt e 32
4.7, MIJSCA PAIMIEGCT ..uuviueiirierisiresteesseeresre et sb e b s she b e s e s be e s b s n e sbe e sb e e e e be e b e e nenreesreean e 34
4.8. Kapliczki, figury 1 KrzyzZe przydroZne ..........ccccooeeoeeneeiieeneecsee e 35
4.9. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkOW..........ccvvveiiiiiiiiiiniicsec e 36
4.10. Wykaz obiektow w ewidencji ZabytKOW .........ccooiiiiiiiiiiicec e 36

4a. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI 1 WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIE PRZEZ
AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

........................................................................................................................................... 38
5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
........................................................................................................................................... 38
R R 151 T 110 ] SR 38
5.3. Aktywno$¢ ekonomiczna TUdNOSCI ......eveveeiiiiiieiii e 41
5.4, BUAZEt SMINY ..utiiiiiiiriiiesieeie et r e sr e e b e ae e n e n e nns 42
5.5. KOMUNIKACIA ZDIOTOWAL.........couiiiiiieeie e 43
5.6. Zasoby | warunki MieSZKaniOWE............ccueeiiiiieeiie et 43
5.7. Handel 1 USTUZT ..c.uveiiiiieecee e e 43
5.8. SZKOty 1 przedszKola .........coviiiiiiiiiiiic s 44
5.9. OPIEKA ZAMOWOLNAL.......eeivetiriieiieieeee ettt b et b e bt et et et b besbesneeneeneas 44
I O UL (0 1= T To o SR 44
5.11. BezpiecZeNStWo TUANOSCI .....veiiiiiiieiiei e e 44
5.12. Problemy dO TOZWIGZANIA.......ccceeiveriiiieiieie et 45
5.12a. Uniwersalne projeKtOWaNIe ..........cceeiiieiie et 45
5a. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI
ROZWOJIU GMINY ettt sne e sbe e nabe e s nane e nnes 45
5a.1. ANAlizy €KONOMICZNE ......oiuiiiiiiiee ettt 46
5a.2. ANAlIZY STOUOWISKOWE .........ccviieiiiiiieii ettt et 50
2

Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 2



8A8.3. ANQIIZY SPOIECZNE ...t 53
5a.4. Demografia i prognozy demografiCZNe..........cccceiieiiee e ciie e 54
5a.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ...............cccccoeeveiieeieeiesieesineinnne 61
5a.6. Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,

stuzgcych realizacji zadan wtasnych gIminy ... iiieesiesie e 102
ba.7 Okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajgcych z koniecznosci realizacji

zadan wtasnych, zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy ............cccceccvevieernnnne. 105
6. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYINE ..o cieseseesee e 106
6.1. POWigzania ZEWNEIIZNE SIMINY......cciiuererirererreresiesesiesssssesssseesssseesssseesssseesssseesssessssesssnes 106
6.2, UKIAd ATOZOWY ...ttt nneen e 106
6.3. KOMUNIKAC)A ZDIOMOWAL........ccueeieeeieciee sttt ettt esre et e s e sre et e s e sneetesnaesneenneens 109
6.4. Zadania wynikajace z plandw nadrzednych ...........ccoveiiiiiiiiiii 110
7. UWARUNKOWANIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ .110
7.1. GOSPOdarka WOONO-SCIEKOWA ......cuveeeiereeriesiesieeieeee ettt 110
7.2. GOSPOdarka OdPAdAIMI .........cccueiieiiiie ettt e st e te e e sre e e 111
7.3. Zaopatrzenie W CICPIO ...oveiiiieiiiei et 111
7.4. ZaopatrZENI€ W gBZ ZIEIMNY .....cceeiueeeeiteesieeeesseesseeeesseessesseesseessesseesseessessessseessessesssessseans 111
8. UWARUNKOWANIA DOTYCZACE ELEKTROENERGETYKI........................ 112
8.1. UWarunkowania ZEWNEIIZIIE ........ccueerrerrieeeeeesieesieeesieeeseesseesseesseesneesssessneesmneesneesnnesnseens 112
8.2. UWarunkowania WeWNEIIZINE. .........ccuriuireeriieiesee et s sne e 117
I1.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO............ 120
1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W

PRZEZNACZENIU TERENOW.........cccoouiiiiiriiineiieiesisssseisesssessse st sssssssssssons 120

2. KIERUNKI I WSKAiNIKI, DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD

ZABUDOWIYY .ottt n e nr s 126
3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW ....128
3.1. Zasady ochrony zasobow i waloréw srodowiska, przyrody 1 krajobrazu.............c.c....... 128
3.1.1. Ochrona zasobOW STOAOWISKA .......cceerrierieiiiieiie e 128
3.1.2. Ochrona walorow KrajobraZowych .........cccceuiiiiiiiiiiiiics e 128
3.1.3. Prawna OChroNa PIrZYIOAY .........cccoeruerierierereeieeeeesse st st sse b s e s s s sae s e sseeneens 129
3.2. Zasady ochrony $§rodowiskowych warunkdéw jakos$ci Zycia .........ccevveiiieeniciiiecniennnne, 130
3.2.1. Ochrona przed zanieczySzczeniami POWIEIIZA........ccovereririererieee e 130
3.2.2. Ochrona przed halasem...........cociiiiiiiiiiic e 130
3.2.3. Ochrona wod podzZiemMnyCh ..........cooviiiiiiiiiiiee e 130
3.2.4. GOSPOdarka OdPadaMI .........ccouiiiiieiie et e nee s 131
3.2.5. Ochrona przed nadzwyczajnymi zagrozeniami STOdOWISKa ........ccevvieerriieniiienniieeene 131
4. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJINEJ ....ccoiiiiiiiieeeeerese e 131
4.1. Le$na przestrzen ProdukCyJNa .....c.ooceeeeeereinreeee e 131
4.2. Rolnicza przestrzen produkCyjna........cccooveiiiiiiieiiiiiiee s 132
5. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.........cccccouuvirnirennee. 133
5.1. Obszary objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkOw.........cccovevvcieeiivennnee 133
5.2. Obiekty figurujace w ewidencji ZabytKOW ..........ccoceiiiiiiiieiiiniin e 134
5.3. Obiekty i1 obszary proponowane do obj¢cia ochrong Wojewodzkiego Konserwatora
ZADYEKOW ...ttt bbbt e e e bRt R bt n e n e nn e R b e 134
5.4. Strefowanie krajobrazu kulturowego oraz warunki w poszczeg6lnych strefach............. 135
3

Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 3



6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII ...ttt 137

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ......ccooiiiie 142
7.1. GOSPodarka WOANO-SCIEKOWA ......ccviieeiiecie ettt ettt sre e 142
7.2. Usuwanie odpadOw StalyCh .........ccoiiiiiiiiiiiiic e 146
7.3. Zaopatrzeni€ W CIEPI0 1 ZAZ .uvvviiviiiiiiiiiii ettt 147
8. KIERUNKI ROZWOJU ELEKTROENERGETYKI ...oooiiiiiiiiieeneneee e 147
8.1. Kierunki rozwoju urzadzen ponadlokalnych .........ccccocciviiiiiiiinini e, 147
8.2. Kierunki rozwoju lokalnych sieci dystrybuCyjnyCh ...........cceverieecieienee e 149
9. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU .....ccccooiiiiieineereene 151
PONADL OKALNYM ittt sttt ettt e s tesseesreentesneesseesesneesnes 151
10. INWESTYCJIE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM......... 152

11. OBSZARY NARAZONE NA-NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA I OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNY CH ..ottt n e e nneen e 152
12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU

KOPALINY FILAR OCHRONNY ...ttt 153
13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH...........ccoceoviiereerneeeeresreseeseeeiessesesssessensen, 153

14. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m? ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH .ovvveeeeereeeoeseeeseseesseeeessseeseseessesnens 154

15. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPORWADZENIA ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE INIELESNE ........cococoovveen.... 154
16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ................. 155
17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,

REKULTYWACJI! LUB REMEDIACI eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eee s aeeseseeees 155
17a. OBSZARY ZDEGRADOWANE ... oo eseeesesesesenanen. 155

17b. OBSZARY, NA KTORYCH ROZM|ESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW ..o 156
17c. OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW ZMIANY STUDIUM
PRZYJETEJ UCHWALA NR SR.L11.0007.502.2023 RADY GMINY DEBE
WIELKIE Z DNIA 29 CZERWCA 2023 R. | WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH

PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ........cccccocvvvverrrnnnnn. 156

18. INNE OBSZARY PROBLEMOWE .......cciiiiiiee ettt 158
III. SYNTEZA 1 UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

STUDIUM ...ttt e e e 158

001 10> SRS 160

4

Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 4



WSTEP

Podstawe do podjecia prac nad niniejszym Studium stanowi uchwata Nr VIII/37/2007
Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 2 lipca 2007 r.

Projekt Sudium przygotowano w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami)
w zakresie okreslonym w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233). Niniejszy projekt nawigzuje do
Sudium uchwalonego uchwatq nr Xi1/76/99 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 9 wrzesnia
1999 roku dostosowujgc jego ustalenia do aktualnej sytuacji spoteczno-gospodarcze i
zewnetrznych uwarunkowan rozwoju gminy.

Zmiany dotyczg w szczegolnosci:

- wprowadzenia nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowgq, letniskowq, ustugowq i
zwigzang z dziatalnoscig gospodarczq;

- zmiany w funkcjonowaniu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

- wprowadzenia obszarow dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajqce przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne;

- wprowadzenie granic terenow zamknietych, granic obszarow o ograniczonym
obszarze uzytkowania;

- wyznaczenie obszarow narazonych na niebezpieczernstwo powodzi.

Podstawe do podjecia prac nad zmiang Studium stanowi uchwata Nr
SR.XXII.0007.157.2012 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 30 sierpnia 2012 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie. Projekt zmiany Studium przygotowano w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2012r. Poz. 647 ze zmianami).

Podstawe do podjecia prac nad zmiang Studium przyjeta Uchwatg Nr
SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. stanowi Uchwata
Nr SR.IX.0007.95.2019 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie. Projekt zmiany Studium przygotowano w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977).

INFORMACJE O ZESPOLE AUTORSKIM
Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy zwany dalej Studium zostat opracowany przez mgr inz. arch. Matgorzate Sienkiewicz-
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Januszkiewicz posiadajgcq uprawnienia urbanistyczne nr 880/89 oraz nr cztonkowski
Okregowej Izby Urbanistow - WA-187 z zespotem w sktadzie mgr Jacek Skorupski, dr Anna
Adamczyk Habib, dr Stefan Bialczak (uprawnienia urbanistyczne nr 398/88, nr cztonkowski
OlU — WA-012), mgr inz. Marek Samoder oraz mgr Marzena Czajka.

Niniejszy projekt zmiany Studium przyjetego uchwata Nr XLIII/211/2009 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 grudnia 2009 roku, zmienionego uchwatg Nr XLIX/249/2010 Rady
Gminy Debe Wielkie z dnia 27 maja 2010 roku, zostat opracowany przez mgr inz. arch. Anne
Woznickg nr cztonkowski Okregowej Izby Urbanistow - WA-336 z zespotem w sktadzie:
mgr Marian Reterski nr cztonkowski Okregowej Izby Urbanistow - WA-171), mgr inz. Rafat
Kowalski, mgr inz. Monika Pasternak-Wisniewska, mgr Dorota Dzierzanowska, mgr tucja
Wach.

Projekt zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy Debe
Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r., zostat opracowany przez BUDPLAN Sp. z 0.0. w skfadzie:
mgr inz. Anna Beres nr cztonkowski Okregowej Izby Urbanistow — WA-355, inz. Agnieszka
Szaniawska, mgr Agata Grzelak.

CZESCI SKEADOWE STUDIUM
Opracowanie ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Debe Wielkie”, sktada sie z nastepujgcych czesci:

— czes¢ tekstowa Studium — zalgcznik Nr 1 do uchwaly Rady Gminy Debe Wielkie,
zawierajgca uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestr zennego gminy;,

— czes¢ graficzna Studium — mapa w skali 1:10000 - zalgcznik Nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Debe Wielkie zawierajgca kierunki zagospodarowania przestrzennego wykonana na mapie
topograficznel w postaci rastrowej numeryczng oraz mapa w skali 1:10000 zawierajgca
uwarunkowania;

— rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium — zalgcznik Nr 3 do
uchwaty Rady Gminy.

Dodatkowo wykonano czes¢ graficzng Studium obejmujgcg uwarunkowania oraz kierunki
Zagospodarowania przestrzennego gminy Debe Wielkie na mapach ewidencji gruntow i
budynkow w postaci numerycznej w skali 1:10000 wydanej w 2007r. przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Minsku Mazowieckim. Przy
sporzqdzaniu Studium wykorzystane zostaly mapy katastralne w skali 1:5000 wszystkich wsi
na uzytek wykonania inwentaryzacji urbanistycznej i mapy numeryczne w skali 1:2000
miejscowosci Debe Wielkie oraz wykonania uwarunkowan wynikajgcych z dotychczasowego
przeznaczenia terenow oraz naniesiono graficzng rejestracje wnioskow do Studium.

W ramach prac nad Sudium wykonano:

— inwentaryzacje urbanistyczng wszystkich wsi w skali 1:5000 - stan na 2008r .,

— aktualizacje studium wartosci kulturowych gminy Debe Wielkie;

— prognozeg oddziatywania na Srodowisko dla studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Debe Wielkie.
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CZESCI SKEADOWE ZMIANY STUDIUM
Opracowanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debe Wielkie, sktada sie z nastepujgcych czesci:

— czeSc¢ tekstowa Studium w formie tekstu jednolitego (ze zmianami) - zatgcznik Nr 1 do
uchwaty Rady Gminy Debe Wielkie Nr SR.XLIV.0007.333.2014, zawierajgca
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;

— czeSc¢ graficzna Studium - mapa w skali 1:10000 - zafgcznik Nr 2 do uchwaty Rady Gminy
Debe Wielkie Nr SR.XLIV.0007.333.2014 zawierajgca uwarunkowania oraz mapa w skali
1:10000 jako zatgcznik Nr 3 do uchwaty Rady Gminy Debe Wielkie Nr
SR.XLIV.0007.333.2014 zawierajgcy kierunki zagospodarowania przestrzennego;

W ramach prac nad niniejszg zmiang Studium opracowywang na podstawie uchwaty
Nr SR.XXI11.007.157.2012 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 30 sierpnia 2012 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan | Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Debe Wielkie, w granicach wyznaczonych zatgcznikami graficznymi
do niej, o numerach 1, 2, 3 i 4, wykonano:

— ocene zgodno$ci Studium z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
zagospodarowania przestrzennego,

— analize obowigzujgcych dokumentéw programowych, strategicznych i planistycznych
szczebla krajowego, wojewddzkiego i powiatowego oraz uzupetnienia treSci Studium o
wynikajgce z nich uwarunkowania,

— Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla Gminy Debe Wielkie,

— analize i w niezbednym zakresie aktualizacje uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,
przestrzennych, uzbrojenia i wyposazenia terenow gminy w infrastrukture techniczna,

— Prognoze oddziatywania na Srodowisko zmiany Studium,

— wprowadzono zmiany w przeznaczeniu wyodrebnionych zatgcznikami do uchwaty Nr
SR.XXI11.0007.157.2012 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 30 sierpnia 2012 roku, terenéw
na obszarze gminy.

Wszystkie analizy przestrzenne wykonano na mapach pozyskanych z wojewddzkiego
i powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w listopadzie i grudniu 2012 oraz
styczniu 2013. Zmiany za$ naniesiono na mape stanowigcg zatgcznik graficzny do uchwaty
Nr XLIIl/211/2009 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 grudnia 2009 roku zmienionej
uchwatg Nr XLIX/249/2010 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 27 maja 2010 roKu.

CZESCI SKLADOWE ZMIANY STUDIUM  PRZYJETEJ UCHWALA NR
SR.LI1.0007.502.2023 RADY GMINY DEBE WIELKIE Z DNIA 29 CZERWCA 2023 R.

Opracowanie zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LI11.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r., skfada sige z nastepujgcych czesci:

— cze$c¢ tekstowa Studium w formie tekstu jednolitego (ze zmianami) — zatgcznik Nr 1
do Uchwaty Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca
2023 r., zawierajgca uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego

gminy;
— cze$c¢ graficzna Studium — mapa w skali 1:10000 — zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
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SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r.
zawierajgcy uwarunkowania oraz mapa w skali 1:10000 — zatgcznik Nr 3 do Uchwaty
Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r.
zawierajgcy kierunki zagospodarowania przestrzennego,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany Studium
przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29
czerwca 2023 r. - zafgcznik Nr 4;

dane przestrzenne zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady
Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. - zafgcznik Nr 5.

W ramach prac nad zmiang Studium przyjetg Uchwafg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady
Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r., w granicach objetych zmiang wykonano:

ocene zgodnosci Studium z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
zagospodarowania przestrzennego,

analize obowigzujgcych dokumentdéw programowych, strategicznych i planistycznych
szczebla krajowego, wojewddzkiego i powiatowego oraz uzupetnienia tresci Studium
0 wynikajgce z nich uwarunkowania,

analize i w niezbednym zakresie aktualizacje uwarunkowan przyrodniczych,
kulturowych,  przestrzennych, uzbrojenia i wyposazenia terenow  gminy
w infrastrukture techniczna,

analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe | spofeczne, prognozy demograficzne,
mozliwo$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

Prognoze oddziatywania na $rodowisko zmiany Studium,

wprowadzono zmiany w przeznaczeniu terendw na obszarze gminy, wyodrebnionych
zatgcznikami do Uchwaty Nr SR.IX.0007.95.2019 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia
29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie.

Wszystkie analizy przestrzenne wykonano na mapach pozyskanych z wojewodzkiego i
powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zmiany za$ naniesiono na mape
stanowigcg zatgcznik graficzny do Uchwaty Nr XLIII/211/2009 Rady Gminy Debe Wielkie z
dnia 29 grudnia 2009 roku zmienionej Uchwatg Nr XLIX/249/2010 Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 27 maja 2010 roku oraz Uchwatg Nr SR.XL.VI.0007.333.2014 Rady Gminy Debe
Wielkie z dnia 27 marca 2014 r.

Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 8



OBSZARY OBJETE ZMIANA STUDIUM

Niniejszg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debe Wielkie objetych jest siedem obszaréw o granicach okreslonych zatgcznikami
graficznymi o numerach 1, 2, 3 i 4 do Uchwaty SR.XXII1.0007.157.2012 Rady Gminy Debe
Wielkie z dnia 30 sierpnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie:

Zatgczniki do wymienionej Uchwaty wskazujg fgcznie siedem obszarow, ktérych dotyczy
niniejsza zmiana Studium. Z powodow porzgdkowych poszczegoélnym obszarom zmiany
Studium nadano numery od 1 do 7. Numerdw tych uzywa sie konsekwentnie zaréwno w
tekscie, jak tez w czesci graficznej stanowigcej zatgczniki Nr 2 i Nr 3 — to jest rysunki
odpowiednio Uwarunkowan oraz Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe
Wielkie.

Zmiana Studium dotyczy nastepujgcych obszarow:

— obszaru numer 1, ktory lezy w gminnej miejscowosci Debe Wielkie, wzdtuz ulicy Braci
Tabiszewskich, poétnocng granica przylegajgc bezposrednio do drogi krajowej numer 2,
za$ potudniowg do terendéw kolejowych linii Warszawa — Mirnsk Mazowiecki,

— obszaru numer 2, ktory lezy w gminnej miejscowosci Debe Wielkie, przy ulicy 103
Batalionu Strzelcéw, pomiedzy ulicami: Alejowg (od poinocy) a Jozefowskg (od potudnia)
i jest czesciowo objety strefg ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza,

— obszar numer 3, ktory lezy w gminnej miejscowos$ci Debe Wielkie, w rejonie ulic generata
Jozefa Hallera i Zielonej, w sgsiedztwie terenow kolejowych,

— obszar numer 4, ktory lezy w gminnej miejscowoSci Debe Wielkie u zbiegu ulic Zielonej
i Batalionu Parasol w rejonie ulic generata Jozefa Hallera i Zielonej, w sgsiedztwie
gminnej oczyszczalni $ciekow, i ktéry obejmuje stacje uzdatniania wody,

— obszar numer 5, ktéry lezy we wsi Chrosla, w sgsiedztwie terendéw kolejowych, i ktory
obejmuje dziatke nr 366/2,

— obszar numer 6, ktory lezy na pograniczu wsi Gorzanka i Cyganka wzdfuz drogi gminnej
numer 220204W, w sgsiedztwie terendéw kolejowych linii Ttuszcz — Pilawa,

— obszar numer 7, ktory rozcigga sie w poétnocnej czesci gminy, we wsiach Katy
Gozdziejewskie, Walercin | Gorzanka | obejmuje pas technologiczny linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢ 400 kV relacji Mitosna — Siedlce Ujrzanéw

Wszystkie zmiany dokonane zaréwno w tekscie jak i na rysunkach Studium dotyczg
wylgcznie obszaréw wskazanych przywofang uchwata SR.XX11.0007.157.2012 Rady
Gminy Debe Wielkie z dnia 30 sierpnia 2012 roku. Zmiany w tekscie wyrdzniono
pochyta czcionka Arial w kolorze niebieskim.

Wobec zwigzania granicami zmiany Studium sformutowanymi w Uchwale Rady Gminy
Debe Wielkie z 30 sierpnia 2012 roku wszelkie wnioski i uwagi, ktére nie dotycza
przedmiotu lub terenu zmiany uznane zostana jako bezzasadne.

Wszystkie tresci Studium zaréwno w czesSci graficznej jak tez w tekscie, dotyczace
obszarow lezgcych poza granicami objetymi niniejszg zmiang pozostaja
obowigzujacymi.

Obszary zmiany Studium pokazane zostaly na ponizszym rysunku.
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OBSZARY OBJETE ZMIANA STUDIUM PRZYJETA UCHWALA NR SR.LI11.0007.502.2023
RADY GMINY DEBE WIELKIE Z DNIA 29 CZERWCA 2023 R.

Zmiang Studium przyjetg Uchwatg Nr SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 29 czerwca 2023 r. objetych jest siedem obszaréw o granicach okre$lonych
zatgcznikami graficznymi o numerach 1, 2 i 3 do Uchwaty Nr SR.IX.0007.95.2019 Rady
Gminy Debe Wielkie z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe
Wielkie.

Zatgczniki do wymienionej Uchwaty wskazujg tgcznie siedem obszarow, ktorych dotyczy
niniejsza zmiana Studium. Z powodow porzgdkowych poszczegdélnym obszarom zmiany
Studium nadano numery od 1 do 7. Numeréw tych uzywa sie konsekwentnie zarébwno w
tekscie, jak tez w czesci graficznej stanowigcej zatgczniki Nr 2 i Nr 3 — to jest rysunki
odpowiednio Uwarunkowan oraz Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe
Wielkie.

Zmiana Studium dotyczy nastepujgcych obszaréw:

— obszaru numer 1, pofozonego w obrebie geodezyjnym ChroSla, w pétnocnej jego
czesci, w rejonie ulic Warszawskiej, Lawendowej i Konwaliowej,

— obszaru numer 2, pofozonego w obrebie geodezyjnym Chrosla, w potudniowej jego
czeSci, w rejonie ulic Mazowieckiej, Lawendowej i Wrzosowej,

— obszaru numer 3, potozonego w obrebie geodezyjnym Kobierne, we wschodniej jego
czesci, w rejonie ulic Warszawskiej i Utariskiej,

— obszaru numer 4, potozonego w obrebie geodezyjnym Choszczowka Debska, we
wschodnigj jego czesci, potudniowg granicg sgsiadujgcy z autostradg A2,

— obszaru numer 5, potozonego w obrebie geodezyjnym Choszczowka Debska, w
zachodniej jego czesci, péinocng granicg sgsiadujgcy z autostradg A2,

— obszaru numer 6, potozonego w obrebie geodezyjnym Choszczowka Debska, w
Srodkowej jego czesci, potnocng granicg sgsiadujgcy z autostradg A2,

— obszaru numer 7, potozonego w obrebie geodezyjnym Choszczowka Debska, we
wschodniej jego czesci, potnocng granicg sgsiadujgcy z autostradg A2.

Wszystkie zmiany dokonane zaréwno w tekScie jak i na rysunkach Studium dotyczg
wytgcznie obszarow wskazanych Uchwatg Nr SR.IX.0007.95.2019 Rady Gminy Debe
Wielkie z dnia 29 sierpnia 2019 r. Zmiany w tekScie wyrdzniono pochytg czcionkg Arial w
kolorze fioletowym.

Zmiana Studium zawiera zmiany wprowadzone przez Zarzgdzenie Zastepcze Wojewody
Mazowieckiego Nr WNP-11.742.114.2017 z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Debe Wielkie oraz Zarzgdzenie Zastepcze Nr 10 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r. w Sprawie wprowadzenia obszarow
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udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Debe Wielkie. Zmiany w tekScie wyrdézniono pochytg czcionkg Arial w
kolorze czerwonym.

Wobec zwigzania granicami zmiany Studium sformutowanymi w Uchwale Nr
SR.IX.0007.95.2019 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 sierpnia 2019 r. wszelkie wnioski
i uwagi, ktére nie dotyczg przedmiotu lub terenu zmiany uznane zostang jako bezzasadne.

Wszystkie tresci Studium zaréwno w czeS$ci graficznej jak tez w tekScie, dotyczgce
obszarow lezgcych poza granicami objetymi niniejszg zmiang pozostajg obowigzujgcymi.

Obszary zmiany Studium pokazane zostaty na ponizszym rysunku.
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|. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
POLOZENIA, PRZEZNACZENIA 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Gmina De¢be Wielkie potozona jest na terenie powiatu minskiego. Sasiadujgce z nig
gminy to: Zielonka w powiecie wotominskim, Stanistawow, Minsk Mazowiecki i Halinéw
W powiecie minskim oraz Wigzowna w powiecie otwockim.

Uchwatg nr 239 z dnia 13 grudnia 2011 roku Rada Ministrow przyjeta ,Koncepcje
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” (MP z 2012 r.,, poz. 252). Polityka
przestrzennego zagospodarowania kraju formutuje cele rozwoju w odniesieniu do catosci
przestrzeni Polski. Jej cel strategiczny to ,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej
terytorialnie zréznicowanych potencjatow rozwojowych dla osiggania ogdlnych celow
rozwojowych - konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania
panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w dtugim
okresie”. Osigganie celu strategicznego musi sie odbywac¢ z zachowaniem spdjnosci
przyrodniczo-kulturowej stuzgcej realizacji konstytucyjnej zasady zrébwnowazonego rozwoju.
Gfowny cel strategiczny bedzie osiggniety przy realizacji szesSciu zatozen, ktére nie mogg
byc traktowane roztgcznie. Odnoszgc sie do elementow struktury przestrzennej kraju, sg ze
sobg Scisle powigzane i dopetniajg sie wzajemnie:

1) Podwyzszenie konkurencyjnoSci gtobwnych oSrodkow miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury
systemu osadniczego sprzyjajgcej spojnosci.

2) Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie
czynnikéw rozwoju wielofunkcyjny rozwodj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu
wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3) Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w roznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

4) Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie
wysokiej jakoSci Srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych Polski.

5) Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych
zdolnosci obronne panstwa.

6) Przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Gmina Debe Wielkie nalezy do obszaru metropolitalnego Warszawy wraz z jej obszarem
metropolitalnym zostata zaliczona do grupy wazniejszych oSrodkéw miejskich na terenie
kraju, ktére sg miejscem koncentracji funkcji gospodarczych,  politycznych,
administracyjnych, spotecznych i kulturalnych. Lezy ona na jednym z gtownych kierunkow
wspierania powigzan funkcjonalnych o podstawowym znaczeniu dla rozwoju miast i wsi.

Majgc na uwadze granice opracowania zmiany Studium okre$lone w uchwale o
przystgpieniu don z wymienionych szesciu zatozen na szczegolne podkreslenie zastuguje
okre$lone numerem pigtym. BezpoSrednig jego realizacjg jest niestychanie wazna z punktu
widzenia bezpieczenstwa energetycznego kraju, inwestycja w postaci przebudowy linii
przesytowej elektroenergetycznej 400 kV.
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Gmina Debe Wielkie znajduje si¢ na obszarze okreslonym w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jako Obszar Aglomeracji Warszawskigj albo
Obszar Metropolitalny Warszawy. Przez teren gminy przebiegaja: zmodernizowana linia
kolejowa o znaczeniu mi¢dzynarodowym i droga krajowa nr 2, taczace gming Dgbe Wielkie z
Warszawg 1 z Siedlcami. Odleglosci drogowe z miejscowosci gminnej Debe Wielkie
wynoszg: do Minska Mazowieckiego 8 km, do centrum Warszawy okoto 30 km, do Siedlec
okoto 60 km. Potozenie gminy wptywa dodatnio na jako$¢ zycia mieszkancow, ktdrzy maja
mozliwosci korzystania z warszawskiego rynku pracy i ushug.

Zadaniami shuzacymi realizacji ponadlokalnych celow publicznych na obszarze gminy,
wynikajacymi z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, sa: przebudowa drogi
wojewodzkiej nr 637, przebudowa drogi krgjowe nr 2, budowa autostradowego obejscia:
Debego Wielkiego 1 Minska Mazowieckiego w ciagu A2, a takze przebudowa istniejgcej linii
elektroenergetycznej 400kV stanowigcej inwestycje celu publicznego o zasiegu krajowym
i miedzynarodowym.

Dla obszaru zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. w zwigzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r.
przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwaty nr 22/18, obowigzujg ustalenia nowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2018 r. poz. 13180). W zwigzku z powyzszym w obszarach objetych zmiang studium
przestaty obowigzywac ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego przyjetego Uchwatg nr 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
15 lipca 2014 r. Nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje dotyczgce kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, jednak postulaty i rekomendacje wskazane w planie nie
dotyczg bezposrednio obszaréw objetych zmiang studium. Obszary objete zmiang studium
nie sg takze miejscem lokalizacji Zadnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Powierzchnia gminy Debe Wielkie wynosi 7788 ha. W strukturze tej powierzchni® 69,5%
stanowig uzytki rolne, 24,1% lasy, 5,0% grunty zabudowane i zurbanizowane i 1,5% grunty
pod wodami.

W strukturze powierzchni gminy wedhug stanu prawnego gruntéw dominujg grunty osob
fizycznych (6801 ha, w tym 6001 ha grunty wchodzace w sklad gospodarstw rolnych). Z
pozostatych grup rejestrowych na uwage zasluguja: grunty w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (421 ha), grunty wchodzace w sklad zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntdw przekazanych w trwaty zarzad (166
ha, w tym 101 ha pod wodami) 1 grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
z wylaczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad (154 ha, w tym 125 ha drogi).

Na terenie gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Coraz
wiekszg role odgrywa zabudowa uslugowa oraz produkcyjna, ktéra koncentruje si¢ wzdhuz
drogi krajowej nr 2, a takze letniskowa — skupiajaca si¢ w pdtnocnej czesci gminy.

! Wedtug wykazu gruntéw GUGIK, stan na 1.01.2005r.
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Na podstawie ztozonych wnioskéw do niniejszego Studium przewiduje si¢ na terenie
gminy duzy ruch budowlany. Bedzie miat on miejsce gtownie w miejscowosci gminnej Debe
Wielkie oraz Chro$li, Rudzie, Bykowiznie, Aleksandréwce, Choszczowce Stojeckie;j,
Olesinie, Gorkach, Kobiernem i Cygance, tj. w miejscowosciach potozonych w pasmie
oddzialywania korytarza transportowego o znaczeniu mi¢dzynarodowym oraz w
Katach Gozdziejewskich w miejscowosci atrakcyjnej krajobrazowo potozonej przy drodze
wojewodzkiej 637. Gmina Debg Wielkie sktada si¢ z 24 sotectw, z ktérych jedynie
miejscowos¢ Debe Wielkie posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego opracowany w granicach administracyjnych wsi. Na terenie pozostatych
miejscowosci wydawane s3 decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na podstawie przepiséw szczegdlnych.

Decyzje gtownie dotycza zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sporadycznie
wystepuje zabudowa zagrodowa. Decyzje celu publicznego na terenie gminy wydawane sa
gléwnie w zakresie linii elektroenergetycznych, wiezy telefonii komorkowych, sieci
wodociggowej 1 kanalizacyjne;.

Zjawisko to nie jest zgodne z zasadg tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozZwoju. Z
uwagi na powyzsze zachodzi pilna potrzeba do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z kierunkami przyjetymi w Studium. Plan
miejscowy nalezy uzna¢ za najskuteczniejsze narzedzie w sprawach przeznaczenia terenow
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zabudowy i zagospodarowania przyjmujac tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe tych dziatan.

W dniu 26 marca 2013 roku Rada Gminy Debe Wielkie podjeta Uchwate Nr
SR.XXX.0007.220.2013 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek potozonych w pétnocno - zachodniej czes$ci miejscowosci Kgty Gozdziejewskie,
gmina Debe Wielkie.

Obecnie na terenie gminy Debe Wielkie sporzgdzane sg cztery miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obszarow wsi Debe Wielkie, Chro$la, Kobierne a takze
plan pod linie 400 kV ,,Mitosna - Siedlce - Ujrzanéw” dla czesci wsi: Katy Gozdziejewskie,
Walercin, Gorzanka.

la. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYTUACJI
SPOtLECZNEJ, GOSPODARCZEJ | PRZESTRZENNEJ,
PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

W czasie sporzgdzania zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023
Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. diagnoza sytuacji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej, przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy, dla obszaru
gminy Debe Wielkie nie zostata opracowana.
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2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
2.1. Stan i funkcjonowanie Srodowiska

2.1.1. Polozenie fizycznogeograficzne

Pod wzgledem fizycznogeograficznym (wg J. Kondrackiego) gmina Debe Wielkie lezy
na granicy trzech mezoregionow: RoOwniny Wolominskiej, Rowniny Garwolinskiej
I Wysoczyzny Katuszynskiej. Naleza one do dwoch roznych makroregiondw:

— Roéwnina Wotominska i Rownina Garwolifiska do Niziny Srodkowomazowieckiej;
— Wysoczyzna Katuszynska do Niziny Poludniowopodlaskie;.

2.1.2. Uksztaltowanie powierzchni; geomorfologia

Powierzchnia gminy jest lekko falista, o przewazajacych spadkach 2-5%, nachylona
generalnie w kierunku zachodnim. Najwyzszy punkt znajduje si¢ przy granicy z gming Minsk
Mazowiecki (w rejonie wsi Choszczowka Stojecka - 151,6 m n.p.m.), najnizszy - w dolinie
Mieni na granicy z gming Wigzowna (w rejonie wsi Gorki - 1155 m n.p.m.). W kragjobrazie
wyrozniajg si¢ wzgorza wydmowe ukladajace si¢ w wyrazny cigg o przebiegu
poludnikowym, potozone we wschodniej czesci gminy. Wysokos$¢ wzgledna wydm sigga 20
m. Wigksze wzgérza wydmowe wystepuja w okolicach wsi Katy Gozdziejewskie, Poreby,
Rysie 1 Celinow. Wzgoérzom wydmowym towarzyszg obnizenia terenu typu deflacyjnego,
zaglebione od 1 do 3 m, czesto zatorfione.

Powierzchni¢ gminy rozcinajg doliny rzek: Mieni, Dhugiej, Jedrzejnicy 1 Zazy. Doliny te
sg zaglebione od 2 do 5 m ponize] otaczajacego terenu. Ich koryta tworza liczne zakola.
Szczegodlnie rozlegla jest dolina Mieni. Dolinki doptywéw wyzej wymienionych rzek
sa ptytkie i slabo zaznaczaja si¢ w terenie.

2.1.3. Budowa geologiczna - kopaliny, naturalne zagrozenia geologiczne

Warstwe powierzchniowa gruntdéw w gminie Debe Wielkie budujg wytacznie utwory
czwartorzgdowe. W glebokim podlozu wystgpuja skaty krystaliczne. Na nich zalegaja
morskie osady paleozoiczne i1 mezozoiczne, ladowe utwory trzeciorzedu oraz osady
zlodowacenia potudniowopolskiego 1 s$rodkowopolskiego. Ze stadiatu maksymalnego
zlodowacenia $rodkowopolskiego pochodza gliny zwatowe odstaniajace si¢ gldwnie
W potnocnej 1 potudniowej czegsci gminy.

Na znacznych obszarach gminy glina zwatowa przykryta jest piaskami 1 Zwirami
wodnolodowcowymi. W pozostalej czgsci gminy piaski 1 zwiry wystepuja na niewielkich
powierzchniach. Lokalnie w dolinach i obnizeniach wystepuja osady rzeczne w postaci
namutow, glin pylastych, mutkéw oraz piaskow pylastych. Lokalnie wystepuja tez torfy
0 niewielkiej migzszosci. Wystepujace we wschodniej czgsci gminy wydmy zbudowane sg z
piaskow drobnych.

Generalnie budowa geologiczna gminy nie wyrdznia si¢ specjalnymi, szczegdlnymi
cechami. Warunki dla posadowienia standardowych budowli sg na ogét dobre. Ograniczenia
wynikaja glownie z niekorzystnych warunkow wodnych.
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Lokalne znaczenie, jako surowiec budowlany, mogg mie¢ gliny oraz piaski wydmowe.
Te ostatnie sg przedmiotem lokalnej, nielegalnej eksploatacji, co przyczynia si¢ do niszczenia
cennych form rzezby naturalne;.
Na terenie gminy Debe Wielkie wystepuja dwa zloza kruszywa naturalnego:
— Choszczowka Stojecka o zbilansowanych zasobach geologicznych wynoszacych 252 tys. t.
— obecnie ztoze zaniechane;
— Uroczysko Degbe Wielkie — zloze takze zaniechane.

Ponadto na terenie gminy Debe Wielkie wystepujg nastepujgce obszary
udokumentowanych zt6z kopalin:

1. ztoze kruszywa naturalnego ,,Choszczéwka Stojecka”,
2. ztoze kruszywa naturalnego ,Uroczysko Debe WIK.”,
3. ztoze kruszywa naturalnego ,Kobierne”

dla ktérych wtasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dokumentacje geologiczng
lub dodatek do dokumentacji geologicznej, w terminie od ktérego uptyneto co najmniej dwa
lata do daty wydania niniejszego zarzgdzenia zastepczego Ilub przyjat dokumentacje
geologiczng bez zastrzezen.

1. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — CHOSZCZOWKA STOJECKA
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

— miejscowosc¢: Choszczowka Stojecka
— decyzja nr/ znak sprawy: GKL-I1V-8513/4/80 z dnia 28.03.1980 r.

2. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — UROCZYSKO DEBE WLK,
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

— miejscowosc: Katy Gozdziejewskie
— decyzja nr/ znak sprawy: GT.8513/1/79, 1/79 z dnia 23.02.1979 r.

3. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — KOBIERNE
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski

— miejscowosc: Kobierne
— nrMIDAS: 19420 KN”.2

Naterenie gminy Debe Wielkie nie stwierdza si¢ wystepowania zagrozen geologicznych.

Na obszarze zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LI11.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.

2 W celu uzyskania formy ujednoliconej pochytg czcionkg Arial w kolorze czerwonym wyrézniono zmiane
wprowadzong do zmiany Studium przez Zarzgadzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-
11.742.114.2017 z dnia 20 lutego 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zto6z kopalin do
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania gminy Debe Wielkie oraz Zarzgdzenie Zastepcze Nr 10
Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych
zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debe Wielkie.
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2.1.4. Hydrogeologia - zasoby wéd podziemnych

Gmina Dg¢be Wielkie potozona jest na obszarze trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych ,,Subniecka warszawska - cze$¢ centralna”. Wigksza cze$¢ gminy znajduje si¢
w strefie najwyzszej ochrony (ONO) tego zbiornika (mapa uwarunkowania zal. nr 1).
Zaopatrzenie ludno$ci w wod¢ odbywa si¢ gtownie ze studni kopalnych, ujmujacych wode z
pierwszego, czwartorzedowego poziomu wodonosnego. Wystepuja dwie strefy wystepowania
waod gruntowych pierwszego poziomu:

— strefa I, obejmujaca obszar dolin, obnizen oraz fragmenty roéwniny polozone
W bezposrednim sgsiedztwie dolin;

— strefa II, obejmuje obszar wysoczyzny. Czgsto wystepuja tu wody powierzchniowe -
wierzchdwki, utrzymujace si¢ w plytkich piaskach na glinie zwalowe;.

W rejonie gminy Degbe Wielkie gtowny poziom wodono$ny wystepuje w utworach
czwartorzgdowych. W obrgbie utworéw czwartorzedowych wystepuja przewaznie trzy
poziomy wodonos$ne. Na obszarze dolin rzecznych mozna mowic o ciggtosci strumienia wod,
natomiast na wysoczyznach wody wystepuja w strumieniach nieciggtych, poziomy
wodonos$ne s3 bardziej lub mniej zasobne w wodg, a przedzielaja je strefy o znikome;j
zasobno$ci. W dolinach rzek wodono$ne utwory piaszczyste wystepuja bezposrednio pod
powierzchnig terenu lub pod niewielkim nadkladem i posiadajg zwierciadlo wody swobodne
lub pod nieznacznym cisnieniem. Na wysoczyznie piaski wodonosne o grubosci od kilku do
ok. 20 m zalegaja najczgsciej pod gling, dajac zwierciadto napigte. Wydajnosci pojedynczej
studni wynosza przecietnie na wysoczyznie 10 — 30 m%h, w obrebie pradolin od 30 — 70 m*/h
do 120 m¥h. Zasilanie poziomu wodono$nego czwartorzedu odbywa si¢ bezposrednio przez
opady, w dolinach rzek ma miejsce dodatkowe zasilanie boczne.

Glebszy poziom wodono$ny znajduje si¢ na obszarach wysoczyzn morenowych na
glebokosci od 15 m do ok. 50 m. Wody wystepuja pod ci$nieniem, a zwierciadto stabilizuje
si¢ ponizej zwierciadla gérnego poziomu.

Obszary duzych form erozyjnych wypelnione zawodnionymi utworami piaszczysto—
zwirowymi (rynna De¢be Wielkie — Minsk Mazowiecki) stanowia zbiorniki o znacznych
zasobach. Wydajnoéci studni wynosza $rednio od 30 — 70 m®h do 120 m%h. Brak izolagji od
powierzchni, a takze ptytko wystepujace zwierciadto wody powoduja znaczne zagrozenie dla
jakosci wod. Zasilanie odbywa si¢ bezposrednio przez filtracj¢ opadow atmosferycznych.

Wody czwartorzedowe naleza do wéd nisko zmineralizowanych — ponizej 600 mg/dm®.
Ich uzdatnianie (odzelazianie, odmanganianie) na ogot nie wymaga skomplikowanych i
kosztownych zabiegoéw. Wody podziemne glownego poziomu uzytkowego czwartorzedu
nalezg do wod wodorowgglanowo —wapniowo — magnezowych, o mineralizacji ogodlnej
ponizej 500 mg/dm?.

Poziom wodonos$ny trzeciorzedu wystepuje w utworach piaszczystych miocenu
i oligocenu na glebokosci 180 — 230 m, a takze lokalnie w osadach pliocenu (rejon
Minska Mazowieckiego). Zasilanie wod tego poziomu nastepuje droga przesaczania wyzej
zalegajacych pozioméw wodonosnych.
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2.1.5. Wody powier zchniowe

Gmina Dg¢be Wielkie lezy w zlewni Wisty. Przez jej teren przeplywa kilka rzek,
0 przebiegu generalnie rownoleznikowym, ze wschodu na zachdd. Sg to (od poinocy):
— Zaza - majaca zrddla na terenie gminy Stanistawow; jest to prawostronny doplyw rzeki
Dhugiej, uchodzacy do niej pod Okuniewem w gminie Halinow;
— Dluga - majaca zrodta na potnoc od Minska Mazowieckiego, wptywajaca nateren gminy
w rejonie wsi Cyganka, a wyptywajaca w rejonie wsi Olesin, doptyw Kanatu Zeranskiego;
— Mienia - prawostronny doplyw Swidra. Wplywa na teren gminy w rejonie wsi
Bykowizna, a wypltywa w rejonie wsi Gorki,
— Jedrzejnica - lewostronny doptyw Mieni, ptynacy w poblizu wsi Jedrzejnik, uchodzacy do
Mieni poza granicg gminy.
Najwazniejszymi zbiornikami wod na terenie gminy jest kompleks stawow we wsi Ruda
w potudniowej czesci gminy, w dolinie Mieni.

2.1.6. Gleby i warunki agroekologiczne

Pod wzgledem typologicznym gleby gminy s3 malo zréznicowane. Wystepuja gleby
pseudobielicowe, brunatne wylugowane, czarne ziemie, mady oraz gleby murszowe i torfowe.

Wsrod gruntéw ornych dominujg gleby pseudobielicowe wytworzone z glin $rednich
i lekkich lub piaskow naglinowych. W dolinach i obnizeniach terenu wystepuja czarne
ziemie, mady, gleby murszowe i torfowe.

Badania gleb wskazuja, iz ich jako$¢ jest typowa dla wojewddztwa mazowieckiego:
przewazaja gleby bardzo kwasne i kwasne, ktorych udziat w ogoélnej powierzchni gleb wynosi
ponad 80 %. Ogoélnie gleby charakteryzuja si¢ znaczng zawartoscig fosforu, $rednig
zawartoscia magnezu oraz do$¢ niskg zawarto$cig potasu. Badania z roku 2005
nie wykazywaty zanieczyszczen uzytkowych gleb rolniczych, zawarto$¢ metali cigzkich byta
na poziomie naturalnym.

2.1.7. Szata roS$linna i Swiat zwierzecy
Ekosystemy lesne — le$na przestrzen produkcyjna

W gminie Debe Wielkie powierzchnia lasow wynosi 1855 ha, co oznacza, iz lesistos¢
osiggneta poziom 23,8 % przy sredniej dla powiatu 21,1%. Lasy panstwowe zajmujg 419 ha,
co stanowi 22,6 % ogo6lnej powierzchni lasow.

Tabela 1. Powierzchnia gruntéw leSnych (le§nictwo wszystkich form wlasnosci)®

Wyszczegodlnienie W hektarach
Lasy ogotem 1862,4
Grunty lesne publiczne ogdtem 449,6
8 Wedtug BDR GUS — 2008 .
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Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa 435,3

Grunty lesne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych 418,3

Grunty lesne prywatne 1422,0

Tabela 2. Lesnictwo poza skarbem panstwa

Wyszczegodlnienie W hektarach
Lasy ogotem 1 436,30
Grunty lesne prywatne ogdlem 1 422,00
Grunty lesne prywatne oséb fizycznych 1 400,00
Grunty lesne prywatne wspolnot gruntowych 21,00
Grunty le$ne gminne 14,30

Lasy w gminie tworza cztery kompleksy w nastepujacych rejonach: Poreby,
Katy Gozdziejewskie, Rysie, Choszczéwka Debska oraz Ruda (dolina Mieni).

W kompleksach lasow panstwowych dominuja siedliska lasu boru $wiezego, boru
wilgotnego, boru mieszanego wilgotnego i lasu mieszanego wilgotnego. Na tych siedliskach
drzewostan jest na ogo6t mieszany. Gatunkami panujagcymi sg sosna pospolita, dab
szyputkowy, olsza czarna i brzoza brodawkowata.

Lasy niepanstwowe charakteryzuja si¢ wigkszym zrdéznicowaniem siedliskowym.
Dominujg siedliska borowe - bor mieszany i bor mieszany §wiezy. Glownym gatunkiem jest
sosna pospolita. Sporadycznie wystepuje tez bor suchy, a w dolinach i obnizeniach - las
mieszany swiezy oraz ols. Lasy prywatne sg w wigkszosci mtode, a ponadto rozdrobnione z
duzym rozcztonkowaniem granic.

Cze$¢ lasow panstwowych w gminie Debe Wielkie jest uznana za lasy ochronne — 295,78
ha (zgodnie z decyzja Ministra Srodowiska z dnia 17.11.2005r.). Pozostate lasy sa lasami
gospodarczymi.

Ekosystemy nielesne

Ekosystemy nielesne zwigzane sa przede wszystkim z terenami rolnymi, ktore zajmuja
ponad 70 % powierzchni gminy. Jest to mozaika poél, sadow, osiedli wiejskich i srodpolnych
zadrzewien.

Uprawy rolne w wielu miejscach sasiadujg z rozproszonymi zadrzewieniami, kepami
drzew, zagajnikami oraz zadrzewieniami §rodpolnymi. Wzbogaceniem ekosystemu sg dlugie
granice rolno-lesne. Cechami niekorzystnymi jest brak zadrzewien wzdtuz drog lokalnych.
Negatywna cecha struktury ekosystemow rolniczych jest niewielki udzial $rodlesnych tak i
pastwisk.

Uzytki zielone stanowig jedynie ok. 11% uzytkow rolnych, co powoduje, ze taki
| pastwiska zajmuja niewielka powierzchni¢: niespetna 10% powierzchni gminy. Dlatego tez
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szczegblnie cenne przyrodniczo krajobrazy dolinowe stanowia w gminie Dg¢be Wielkie
zaledwie ok. 7 % powierzchni gminy.

Ekosystemy dolinowe w gminie zwigzane s3 z rzekami: Mienig, Dluga, Zaza
I Jedrzejnica.

Fauna

Rownoleznikowy uktad dolin ciagnacych si¢ przez teren calej gminy - w tym
przede wszystkim doliny Mieni — spowodowal, iz staly si¢ one elementem regionalnego
korytarza migracji zwierzat, w tym zwierzat duzych zwigzanych ze $rodowiskiem lesnym.
Obok funkcji korytarza ekologicznego fragmenty terenu gminy stanowig istotne miejsca
bytowania wielu cennych gatunkow zwierzat. W kompleksach lesnych, obok typowych
zwierzat charakterystycznych dla tego obszaru, notuje si¢ obecno$¢ zurawia, bociana

czarnego, trzmielojada, a takze duza populacje gila, dzigciota czarnego, muchotéwki zatobne;j
i kowalika.

2.1.8. Warunki klimatyczne

Gmina De¢be Wielkie potozona jest na obszarze o przewazajacym wplywie klimatu
kontynentalnego, charakteryzujacym si¢ wigkszymi od $rednich w Polsce amplitudami
temperatury powietrza, do$¢ pozng 1 stosunkowo krotkg wiosng, dlugim latem, dluga
I chtodng zima z trwala pokrywa $niezna oraz wigkszymi opadami atmosferycznymi.
Charakterystyczne wskazniki klimatyczne przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

srednia temperatura stycznia -32°C
Srednia temperatura lipca 18,2°C
Srednia roczna temperatura 74°C
dlugo$¢ zimy 97 dni
dhugos¢ lata 98 dni
dni pogodne 55
dni pochmurne 115
$redni roczny opad 560-623 mm
liczba dni z pokrywa $niezng 74
liczba dni z przymrozkami 120
$rednia roczna predkos$¢ wiatru 30 m/s

Lokalne odksztatcenia warunkow klimatycznych wystepuja w wigkszych dolinach -
zwlaszcza Mieni 1 Dhugiej. Panuje tam tendencja do zwigkszonej wilgotnosci powi€trza
I zwigkszonej czgstosci mgiet.

2.1.9. Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Na terenie gminy znajduja si¢ obszary i1 obiekty chronione na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody. Sg to: Minski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz pomniki przyrody.
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Minski Obszar Chronionego Krajobrazu znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czesci
gminy. Obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrozniajacy si¢ krajobraz
0 zroznicowanych ekosystemach, ktére sg wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong przez nie
funkcja korytarzy ekologicznych. Powierzchnia catego obszaru wynosi 29,3 tys. ha. Potozony
jest na terenic powiatdow minskiego i siedleckiego w gminach: Cegléw, Debe Wielkie,
Jakubow, Katuszyn, Minsk Mazowiecki, Mrozy, Siennica, Kotun. Aktem prawnym obecnie
regulujagcym ochrone tego obszaru jest Rozporzadzenie Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z
dnia5 maja 2005 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. Nr 105 z
dnia 11 maja 2005 r., poz. 2946).

W gminie zargestrowano 16 drzew - pomnikéw przyrody. Przedstawia je nizej
zamieszczone zestawienie:
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Nr . s
Lp.| Reg |Podstawa prawna L okalizacja Rodzaj IR | AT T
Wo. (cm) (m)
Orzeczenie PWRN
Warszawa z Ostrow Kania, park
L35 280719711 r wigski dab szyputkowy 672 18
Rlop-831/23/71
Orzeczenie UW w | OStréw Kania, na
. posegji przy szosie
2 | 194 ?ff'zci%% aLs | Dsbe Wielkie- jesion wyniosty | 310 19
OP-IX-7140/1678 | Pustelnik, wi.J.
Rogul ski.
Orzeczenie UW w
Siedlcach z Debe Wielkie, pin.
3 | 212 |12.11.1979. RLS | Cz¢$¢ zabytkowego dab szyputkowy 315 20
OP_IX- parku
7140/15/79
4 Orzeczenie UW w | Debe Wielkie, dziatka
Siedicach z po wsch. stronie aei . . 415,
. 213 119111979, RLS | dojazdowej do 2 jesiony wyniosie | 55 20,21
OP-1X-7140/16/79 | zabytkowego parku
grezdefccfaiﬂi UWw Olesin, zabytkowy
6 | 421 |19.06.1981r. ga.r K, grzy .d:j‘)dze dab szyputkowy | 320 21
RLS-OP-IX- o3 0
7140/12/81 workd
Orzeczenie UW w
7 246 Siedlcach z Ostrow Kania, park lipa drobnolistna 340 20
8 5.08.1981r. RLS | wigjski klon srebrzysty 305 26
OP-I1X-7140/18/81
o Ruda Mazowiecka, w
0 | g S0z WOl-Sed iy 7 Ale dwie lipy 315 -
10 17121984 1 wjazdowsej do drobnalistne 395
i ' zabytkowego parku
11 - 376
12 314 ég/r&WOJ. Sted!. Ruda Mazowiecka, qa‘b. szypuikqu 300, 27
13 z park zabytkowy 2 jesiony wynioste 324 23,27
17.12.1984r. wigz szypulkowy 18
14 317
Rozporz. Waq. Debe Wielki'e, po
15 | 500 |Siedl. 23027 | PrAVE SIONEDOIW | oo yynigty | 245 18
28.05.1992r ICTLNU SZKOLY, Wi
T ' B. Krynski
Rozporz. Waq. Debe Wielki'e, po
16 | 501 |Siedl. 23/92z2 E.raw e’ks”orl‘("idmg; W1 jesion wyniosty | 268 20
28.05.1992 r ICTLNKU SZKOLY, Wi
T ) B. Krynski
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2.1.10. Lokalne uciazliwosci i zagrozenia Srodowiskowe
Zanieczyszczenie powietrza

Na terenie powiatu minskiego niec sg notowane przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakoSci powietrza. Dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, tlenek wegla, otow
wykazuja w ostatnich latach spadek stgzen. Stezenie benzenu utrzymuje si¢ w granicach
dopuszczalnych. Natomiast niewielki, aczkolwiek systematyczny wzrost notowany jest
w zakresie pytu zawieszonego. Jest to cecha charakterystyczna dla catego powiatu minskiego
1 wojewddztwa mazowieckiego. Gléwng przyczyng takiego stanu jest tzw. emisja
niezorganizowana (ogodlne zapylenie, odkryte powierzchnie ziemi, niezadowalajacy stan
higieny przestrzeni publicznych, itp.).

Na obszarze gminy Debe Wielkie nie prowadzi si¢ regularnych badan stanu czystosci
powietrza. Generalnie - na podstawie ekstrapolacji wynikow badan prowadzonych w kilku
punktach na terenie powiatu minskiego - mozna stwierdzic¢, iz na terenie gminy D¢be Wielkie
stan jako$ci powietrza atmosferycznego jest zadowalajacy, zaré6wno w odniesieniu do
standardow okres§lanych ze wzgledu na ochrone ludzi jak i roslin.

Najwiece] zanieczyszczen powietrza pochodzi ze Spoétdzielni Pracy ,,SANTOCHEMIA”
w Degbem Wielkim.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

W ramach panstwowego monitoringu Srodowiska kontrolg czysto$ci objeta jest rzeka
Mienia (punkt kontrolny we wsi Bykowizna) i rzeka Diuga (punkt kontrolny w Halinowie).
Wody tych rzek zostaty zakwalifikowane do IV klasy (w skali 5-cio stopniowej). Stan
czystosci rzeki Zazy oraz Jedrzejnicy nie jest kontrolowany.

W gminie istnieje kilka zakladowych oczyszczalni §ciekow, m.in. w firmie ,,Blister Box”
Sp. z 0.0. w Dgbem Wielkim, zrzucajaca oczyszczone $cieki do rzeki Mieni poprzez row
melioracyjny. Notowane sg nieznaczne przekroczenia w azocie amonowym.

Zanieczyszczenie wod podziemnych

Jakos¢ wod podziemnych na terenie powiatu minskiego badana jest w ramach
monitoringu krajowego (badania prowadzone przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w Warszawie) 1 monitoringu lokalnego wokot sktadowisk odpadéw (obowigzek natozony na
eksploatatorow sktadowisk). Na terenie powiatu wody podziemne badane byty do 2004 r. w
trzech punktach pomiarowych. Za punkt reprezentatywny dla gminy Degbe Wielkie mozna
uznaé punkt w Porgbach Le$nych w gminie Stanistawow* (nr otworu 27). Kontrola objete

byty wody z utworéw czwartorzedowych.

Badania prowadzone w 2007 r. kwalifikuja te wody do IV klasy. Jako$¢ ich jest
niezadowalajgca ze wzgledu na zawarto$¢ zelaza, manganu 1 glinu. W stosunku do badan
z roku 2006 nie zaobserwowano zmian.

Halas
Jedynymi znaczacymi zrodtami halasu na terenie gminy Debe Wielkie sa ponadlokalne
trasy komunikacyjne:

4 Porgby Lesne polozone sa na skraju obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, ktory prawie w

calosci znajduje si¢ na terenie gminy Debe Wielkie.
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— drogakrgjowanr 2;
— liniakolgjowa Warszawa - Siedlce.

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska w wyniku powaznych awarii, osuwisk mas
ziemnych or az powodzi

Na terenie gminy nie wyst¢puje niebezpieczenstwo zagrozen srodowiska w postaci
osuwisk mas ziemnych, czy katastrofalnych powodzi. Jedynym potencjalnym rodzajem
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, jakie mogg wystgpi¢ na terenie gminy, sg katastrofy
komunikacyjne przy przewozie materialow niebezpiecznych.

2.2. Regionalizacja ekologiczna pr zestr zeni gminy

2.2.1. Gmina D¢be Wielkie na tle ponadlokalnych ukladow ekologicznych

Potudniowa cze$¢ gminy Debe Wielkie ze wzgledu na warunki przyrodnicze oraz
polozenie pelni istotng rolg¢ w ponadlokalnych uktadach przyrodniczych. Rozlegle i bogate
przyrodniczo kompleksy lesne oraz fragment doliny rzeki Mieni sytuuja gmin¢ jako wazny
element przyrodniczych systemoéw wschodniej czgsci wojewodztwa mazowieckiego, w tym
powiatu minskiego. W. Jedrzejewski® wskazuje potudniowy teren gminy jako element
korytarza ekologicznego (migracyjnego zwierzat) waznego w skali krajowej, biegnacego od
rejonu Katuszyna i doliny rzeki Kostrzyn na wschodzie do doliny Swidra i Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego na zachodzie.

Czgé¢ gminy objeta jest ochrong prawng w formie obszaru chronionego krajobrazu
(Minski Obszar Chronionego Krajobrazu). Lokalnymi korytarzami ekologicznymi sg doliny
rzeczne Dhugiej 1 Zazy.

2.2.2. Relacjagmina - otoczenie w zakresie oddzialywan uciazliwych i szkodliwych

Pod wzgledem oddziatywan uciazliwych i szkodliwych relacje gminy z otoczeniem
ograniczaja si¢ do przeplywu zanieczyszczonych wod Mieni 1 Dhugiej. Informacje na temat
innych ucigzliwosci - w tym zanieczyszczen powietrza - nie wskazuja na istnienie zagrozen
gminy przez emitory zlokalizowane poza jej obszarem. Takze odwrotnie — Z gminy Dgbe
Wielkie nie ma emisji o zasi¢gu ponadlokalnym.

2.2.3. Waloryzacja ekologiczna przestrzeni gminy

Z przedstawione] wyzej charakterystyki poszczeg6lnych komponentow $rodowiska
I zagrozen oraz degradacji wynika, ze:
— Gmina jest przecigtna w skali powiatu pod wzgledem zasoboéw 1 walorow przyrodniczych
srodowiska. Podstawowym walorem sg doliny rzeczne, gldownym mankamentem - niska
lesistos¢.

Jedrzejewski W. i in. Zwierzeta a drogi, Bialowieza 2006
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— Srodowisko gminy jest wolne od duzych obcigzen i zagrozen. Dlatego tez, potegujacym
walory przyrodnicze, istotnym zasobem ekologicznym gminy jest relatywnie niski stopien
skazen 1 ucigzliwosci.

— Oddziatywania szkodliwe i ucigzliwe na terenie gminy maja charakter lokalny i ich
rozwigzanie moze by¢ dokonane dziataniami i srodkami lokalnymi.

W przestrzeni gminy wyrdzni¢ mozna pasmowy, rownoleznikowy uktad obszarow

o odmiennych cechach przyrodniczo-kra obrazowych:

A.tereny na potudnie od linii kolejowej z doling Mieni 1 towarzyszacymi jej kompleksami
lesnymi z otoczeniem rolniczym;

B. tereny pomiedzy linig kolejowa, a droga nr 2 z miejscowoscia Debe Wielkie - obszar
intensywnego rozwoju zabudowy naterenach dotychczas rolnych;

C.podhocna cze$¢ gminy z trzema kompleksami le§nymi i powigzanymi z nimi dolinami
Dhugiej, Zazy i ciekéw lokalnych.

3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo, aczkolwiek utracito w gminie wiodacg rolg¢ wsrdd zrodet utrzymania ludnosci,
to ciggle jego rola jest znaczna. Powierzchnia uzytkéw rolnych® wynosi 5197 ha, z tego
71,8% przypada na grunty orne, 27,3% na trwate uzytki zielonei 0,9% na sady.

W Powszechnym Spisie Rolniczym z 2002 roku odnotowano w gminie az 2043 ha
ugorow 1 odtogdw, to jest 48,6% gruntdw ornych oraz 43,3% tak i1 pastwisk. W chwili obecne]
brakuje aktualnych danych statystycznych w tym zakresie. Mozna domniemywac, ze po
wprowadzeniu systemu doptat do produkcji rolnej sytuacja ulegta pewnej poprawie ale skala
problemu pozostaje bardzo duza. Grunty wylaczone z uprawy, z reguty o najnizszej jakosci,
powinny by¢ zalesiane. Zalesienia znajdujg si¢ w systemie doptat dla rolnikdw.

Ogolny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug IUNG w Putawach
wynosi dla gminy 57,2 pkt, co oznacza poziom znacznie nizszy od przeci¢tnego w
wojewodztwie mazowieckim. W strukturze gruntéw ornych wedlug kompleksow
przydatno$ci rolniczej przewazaja kompleksy: Zytni slaby, zytni bardzo staby, zbozowo-
pastewny mocny i zbozowo pastewny staby, ktore tacznie stanowig okoto 60 %. Pozostale 40
% zajmuja kompleksy zytni bardzo dobry i zytni dobry’. W strukturze gruntéw wedtug klas
bonitacyjnych dominujg gleby $redniej i1 niskiej jakosci (klasy: IVa, IVb, V, VI i VI Rz).
Klasy IlIa i1 IIIb zajmuja zaledwie 6,6 % gruntdw ornych i 5,3 % uzytkow zielonych. Wigksze
enklawy lepszych gleb wystepuja glownie w srodkowej czesci gminy. Dodaé nalezy, ze
wickszos¢ uzytkow rolnych posiada nieuregulowane stosunki powietrzno-wodne (wymaga
melioragji).

Gmina posiada niekorzystng strukture obszarowa indywidualnych gospodarstw rolnych.
Na ogélna liczbe® 1605 gospodarstw — az 463 stanowity dziatki rolne o powierzchni do 1 ha
UR, a dalsze 401 gospodarstwa 1+2 ha. W gospodarstwach o powierzchni 10 ha i wigcej UR,
ktorych bylo 38, koncentrowato si¢ zaledwie 15,4% ogodlnego arealu uzytkéw rolnych w

6 Dane BDR za 2005 rok
7 Na podstawie: Warunki przyrodnicze produkcji rolngl — wojewddziwo siedleckie, IUNG Putawy, 1982.
8 Wedtug PSR 2002
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gminie. Na 1 gospodarstwo (pomijajac dziatki do 1 ha UR) przypadalo 3,7 ha uzytkéw
rolnych, a tacznie z dziatkami — zaledwie 2,7 ha. Produkcja roslinng zajmowato si¢ 758
gospodarstw, tj. mniej niz polowa ich ogdlnej liczby, a produkcja zwierzeca zaledwie 445
(27,7%).

W produkcji ros§linnej dominuje uprawa zbdz 1 ziemniakéw. Nie uprawia si¢ roslin
przemystowych. W grupie roslin zbozowych niewiele uprawia si¢ rowniez zb6z intensywnych
to jest pszenicy, jgczmienia i pszenzyta. Stosunkowo duzo uprawia si¢ warzyw.

Wedlug danych PSR z 2002 r. zboza uprawiane byly na powierzchni 1100 ha, co
stanowilo 68,5% powierzchni zasiewow, w tym zboza intensywne na powierzchni 230 ha, tj.
14,7% zasiewOw. Powierzchnia pod ziemniakami wynosita 289 ha, co stanowito 18,0 %
ogolnej powierzchni zasiewOéw. Warzywa zajmowaly powierzchni¢ 177 ha tj. 11,0%
Zasiewow.

Gmina charakteryzuje si¢® niska obsada zaréwno bydta (20,7 sztuk/100 ha UR) jak
i trzody chlewngj (25,2 sztuk/100 ha UR). Na 1605 gospodarstw rolnych w gminie zaledwie
341 posiadalo bydto, 217 — trzod¢ chlewna 1 az 1161 nie posiadato zadnych zwierzat
gospodarskich.

Niekorzystna struktura agrarna sprawia, ze gmina nalezy do stabo wyposazonych
W ciggniki i maszyny rolnicze. W gminie byto miedzy innymi'®: 285 ciggnikéw rolniczych,
60 samochodow ci¢zarowych, 6 kombajnoéw zbozowych i 8 kombajnéw ziemniaczanych.
Na1l ciagnik przypadato 15,4 ha uzytkéw rolnych.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
| FUNKCJIONOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

4.1. Osadnictwo i uklady komunikacyjne

Sie¢ osiedlencza na terenach, na ktdrych potozona jest gmina Dgbe Wielkie, wyksztatcita
si¢ bardzo pozno, przede wszystkim z uwagi na stabe gleby 1 duze zalesienia. Jedna z fal
kolonizacyjnych obejmujacych cate potacie ziem wschodniego Mazowsza, miata miejsce w
XV wieku, kiedy to lokowane zostato m.in. miasto Minsk Mazowiecki. Pozniej, w pierwsze)
potowie XVI wieku, prawa miejskie otrzymaly m.in.: Dobre, Stanistawow, Kotbiel, Siennica.
W miare krystalizowania si¢ 1 zageszczania sieci osiedlenczej, ksztaltowat si¢ uklad
komunikacyjny tego terenu.

Do najstarszych i najwazniejszych drog nalezat sredniowieczny szlak handlowy taczacy
Polske z Litwa, biegnacy czesciowo wzdluz pétnocnej granicy obecnej gminy Debe Wielkie.
Szczegodlne znaczenie dla terenow gminy Degbe Wielkie posiadata droga Warszawa - Brzes¢
Litewski. Wiodta ona przez Grochow, Jandéwek, Debe Wielkie, Kobierne, Choszczowke,
Stojadta, Minsk Mazowiecki, Mienia, Ceglow, Zeliszew, Siedlce i dalej do Brzeécia. Na
przetomie XVIII 1 XIX wieku wigksze znaczenie zyskata droga Warszawa - Brzes¢ o

9 Wedtlug PSR 2002
10 Wedtug PSR 2002
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przebiegu na odcinku Minsk Mazowiecki - Siedlce przez miejscowosci: Katuszyn, Trzebucze,
Suchg, Kopcie, Niwiski i Chodow.

Niezmiernie waznym przedsiewzigciem drogowym, byto wybudowanie w latach 1819 -
1823 bitego z kamienia traktu zwanego brzeskim, a po6zniej traktem glownym podlaskim.
Przebiegal on przez okolice Mazowsza i Podlasia. Miat on range drogi panstwowej i byt jedng
z pierwszorzednych drog po prawej stronie Wisty. Jego trasa na terenie gminy D¢be Wielkie
zostala znacznie zmieniona w stosunku do starego przebiegu drogi Warszawa - Brzesé
Litewski. Inaczej przechodzit on przez Debe Wielkie oraz omijal miejscowosci Kobierne i
Choszczowke.

Do funkcjonujacych w XIX wieku drég o mniejszym znaczeniu zalicza si¢ szlak
z Debego Wielkiego do Siennicy przez Rude, Zamienie, Pogorzel, ktory zanikt w XX wieku.
Mato uczeszczane obecnie odcinki starych traktow, jak: Debe Wielkie - Kobierne —
Choszczowka, czy Debe Wielkie - Ruda - Podrudzie, D¢be Wielkie — Olesin moga by¢
uwzgledniane przy wytyczaniu pieszych i rowerowych szlakow turystycznych.

4.2. Architektura sakralna

Parafia w Debem Wielkim erygowana zostata wraz z rozpoczeciem budowy obecnego
ko$ciota pod wezwaniem $wietych apostotéw Piotra i Pawla w 1906 r. Kosciot zaprojektowat
architekt Jozef Pius Dziekonski.

Jest on murowany z cegly wypalanej z otynkowanymi niektorymi ptycinami,
oskarpowany, jednowiezowy, trojnawowy. Zostal zbudowany na planie prostokata z w¢zszym
prezbiterium zamknigtym pigciobocznie, po bokach ktorego sa dwie zakrystie. Wieza
zalozona na planie kwadratu, usytuowana na osi. Podmuréwka wykonana
z prostopadlosciennych ciosow granitowych. Fasada jednowiezowa, trdjosiowa. Na osi
srodkowej znajduje si¢ wejscie gtowne, poprzedzone dwustopniowymi schodami.

Elewacje boczne rozcztonkowane trojstopniowymi skarpami, pomiedzy ktorymi
wysmukle prostokatne okna z laskowaniem, zakonczone ostrostupowo. Sciany korpusu
ponizej okapu obiega gzyms na kroksztynach w prezbiterium, ponadto wystepuje fryz
arkadkowy. Dach nad korpusem gléwnym dwuspadowy, nad prezbiterium dwuspadowo-
namiotowy, nad zakrystiami dwuspadowy. Wszystkie dachy kryte sg blacha.

W zespole kosSciota parafialnego znajduje si¢ stara murowana plebania. Budowg jej
rozpoczeto w 1930 r., a ukonczono w 1935 r. Plebania zbudowana jest na planie prostokata
zblizonego do kwadratu z ryzalitem czworokatnym od zachodu, oraz prostokatnym gankiem
od potudnia i tarasem od potnocy. Wszystkie elewacje tynkowane, gladkie, u dotu $ciany
obiega cokot a ponizej okapu profilowany gzyms. Dach mansardowy pokryty dachowka
ceramiczng karpiowka.

Od strony potudniowej Kosciota pobudowano nowag plebanig, ktorej wyglad
architektonicznie nawigzuje do obiektow wspotczesnych zlokalizowanych wzdluz ulicy
Koscielnej i Braci Tabiszewskich.
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4.3. Zalozenia rezydencjonalne i folwarczne

Do jednych z lepiej zachowanych na terenie gminy Dg¢be Wielkie zespolow
rezydencjonalnych, gdzie pozostat zaréwno dwor jak 1 park, nalezy zatozenie dworsko-
parkowe w Olesinie. Ma ono ksztalt zblizony do prostokata. Centralnym jego punktem jest
dwor parterowy, murowany, kryty dachowka, wzniesiony w 1913 roku. W poblizu dworu, na
wysepce jest niewielka murowana kaplica, zbudowana w 2 pol. XIX w. W parku przewaza
stary okolo 90-letni drzewostan. Dominujg drzewa lisciaste: dab szyputkowy, grab pospolity,
brzoza brodawkowata, robinia akacjowa, olsza czarna, lipa drobnolistna, jesion wyniosty.

W miejscowosci Ruda znajduje si¢ rozlegly zesp6t dworsko-parkowy z przylegtymi do
niego zabudowaniami folwarcznymi oraz kompleksem stawow. Z licznych niegdy$
budynkéw w przedmiotowym zespole dworskim i1 folwarcznym pozostaly: drewniana
rzagdcowka, murowany dom pisarza zwany tez mleczarnia oraz dwa murowane budynki
gospodarcze. Park w Rudzie jest przyktadem XIX-wiecznego zatozenia parkowego o uktadzie
swobodnym. Wielki zbiornik wody o nieregularnych brzegach z jedng strony, rozlewiska
wodne z lasem legowym z drugiej strony, tworza ramy dla komponowanej czesci parku. W
drzewostanie przewazaja: jesion wyniosty, klon zwyczajny, wigz szypultkowy, lipa
drobnolistna, kasztanowiec biaty, robinia biata.

Niewielki zespot dworsko-parkowy z zachowanym do dzi§ dworkiem, znajduje si¢
W miejscowosci Ostrow Kania. Obecnie teren parku nie posiada $ladow dawnych drég,
drzewa natomiast rosng w luznym ukladzie wystepujac gltownie w czgsci najblizszej
dworkowi 1 pasmami o kierunku wschod-zachod w czesci potudniowej dawnego terenu parku.
Wsrod starodrzewia wystepuja w zdecydowane] przewadze drzewa liSciaste: robinia
akacjowa, dab szyputkowy, olsza czarna, jesion wyniosty, lipa drobnolistna, kasztanowiec
biaty. Na uwage zastuguja kilkusetletnie dgby, lipy 1 jesiony, pochodzace z pierwotnego
drzewostanu. Kilka spos$réd nich zostato uznanych za pomniki przyrody.

Z dawnego do$¢ obszernego zatozenia rezydencjonalnego z przyleglym folwarkiem
w Debem Wielkim, pozostat jedynie niewielki park. Plan zalozenia dworsko-parkowego ma
ksztatt zblizony do trapezu. Sposrdd zachowanych drzew dominuja: jesion wyniosty, grab
pospolity, robinia akacjowa, lipa drobnolistna, topola berlinska, kasztanowiec biaty, dab
szyputkowy, olsza czarna.

Skromng rezydencja z zachowanym drewnianym dworem 1 resztkami parku, jest zespot
w Aleksandrowce. Z dawnego zatozenia parkowego o uktadzie swobodnym pozostato
niewiele elementow kompozycyjnych. Jednym z nich jest staw z dwoma poétwyspami. Za-
chowal si¢ szpaler stanowigcy nasadzenie potnocnej granicy parku, pozostate drzewa rosng w
uktadzie luznym bez okre$lonej kompozycji. Dominujag w nich: olsze czarne, kasztanowce,
jesiony, klony, wierzby a z krzewow leszczyna.

4.4. Budownictwo swieckie

W budownictwie $wieckim, wérdéd budynkéw uzytecznosci publicznej, na pierwszy plan
wysuwa sie zespol dworca kolejowego w Degbem Wielkim, wybudowany w latach 1900 -
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1918. W jego skiad wchodzi dworzec, ktory spelnia réwniez funkcje mieszkalng. Dworzec
zostal zbudowany z cegly palonej, nie posiada tynkow zewnetrznych. Wzniesiony na planie
prostokata z ryzalitem czworokatnym od zachodu. Elewacja rozcztonkowana otworami
okiennymi i drzwiowymi. Ponizej okapu $ciany obiega schodkowaty gzyms. Dach
dwuspadowy kryty jest blacha.

Wsrod obiektow mieszkalnych, na terenie gminy Debe Wielkie, najstarsze wzniesione sg
z drewna. Pochodzg one z konca XIX wieku 1 zachowato si¢ ich zaledwie kilka. Wigkszos¢
budynkéw zainteresowania konserwatorskiego datowana jest na lata dwudzieste i trzydzieste
naszego stulecia.

Na terenie gminy Debe Wielkie przewazaja domy szerokofrontowe:

— dwutraktowe, w ktorych pomieszczenia tworza dwa ciagi wnetrz rozplanowanych
rownolegle do osi wzdtuznej budynku. Wnetrzami tymi zwykle sa dwie lub trzy izby,
komora i sien, np.: domy nr nr 16, 62 przy ul. Warszawskiej w D¢bem Wielkim, dom nr 16
w Choszczéwce Stojeckiej, dom nr 12 w Walercinie Starym,;

— pottoratraktowe, w ktorych wystepuje jedna izba o szeroko$ci rdwnej szerokosci budynku
z dwoma przylegtymi do niej pomieszczeniami petnigcymi funkcje sieni i komory, np.:
dom nr 17 przy ul. Strazackiej w Cygance;

— jednotraktowe, zwykle bardzo waskie domy w rozplanowaniu ktérych wszystkie
pomieszczenia majg szerokos¢ rowng szerokosci budynku. Wystepowaty one na terenie
gminy do$¢ licznie, jednakze do dzisiaj pozostato ich niewiele, np. dom nr 44 przy ul.
Szkolngl w Rudzie.

Rozplanowanie wnetrz domow z terenu gminy dzielimy na dwie grupy:

— z dosrodkowym uktadem pomieszczen, gdzie urzadzenia ogniowo-grzewcze sa
usytuowane w centrum budynku a pomieszczenia wnetrza rozmieszczone sg wokot tych
urzadzen, np. dom przy ul. Warszawskiej 20 w Debem Wielkim, dom przy ul. Strazackiej
17 w Cygance;

— z osiowym uktadem pomieszczen, gdzie pomieszczenia usytuowane sg symetrycznie po
obu stronach budynku, np. dom przy ul. Warszawskiej 16 w Debem Wielkim, dom nr 16 w
Choszczéwcee Stojeckiej.

W wielu domach datowanych od poczatku XX wieku do lat 40-tych naszego stulecia,
wystepuja dekoracyjnie opracowane szczyty, listwy podokapowe, nadokienniki, ganki itp.
Ten rodzaj budownictwa reprezentuja m.in.: dom nr 27 w Walercinie Nowym, dom nr 12 w
Walercinie Starym.

Osobne miejsce zajmujg murowane domy wznoszone w latach 20-tych i 30-tych XX
wieku, ktorych najwigcej jest w Debem Wielkim 1 Aleksandréwce. Sg to budynki parterowe,
zalozone na planie prostokata, czesto z ryzalitem lub gankiem na osi od frontu. Sciany
obiega wydatny gzyms podokapowy. Poddasza sg uzytkowe. Dachy dwuspadowe z
naczotkami oraz facjatami na osi. W domach tych uderza poprawno$¢ proporcji oraz
subtelnos¢ detalu architektonicznego. T¢ grupe obiektow reprezentuja przede wszystkim:
domy nr 30, 41(zmodernizowany), 42 przy ul. Warszawskiej w Debem Wielkim, domy nr 3
1 9 przy ul. Dhugiej w Aleksandréwce. Mozna je uzna¢ za przyktady rodzimej twdrczosci
architektoniczno-budowlanej. Proponuje si¢ nawigzywanie we wspotczesnym budownictwie
do wymienionych wzorcow.
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4.5. Zabytkowe cmentar ze

Cmentarz parafialny w Debem Wielkim, potozony jest w pétnocnej czgéci miejscowoscl,
przy drodze wiodacej do Olesina. Usytuowany na terenie ptaskim posrod pol uprawnych.
Cmentarz zostal zatozony w 1906 roku i powigkszony w okresie migdzywojennym oraz w
1983 roku. Rozplanowany na rzucie prostokata, z krétszym bokiem frontowym od zachodu.
Po wspotczesnym powigkszeniu w kierunku potudniowym, otrzymat ksztalt prostokata z
dluzszym bokiem frontowym od zachodu. Ogrodzony jest parkanem z betonowych
prefabrykowanych segmentéw, w gornej czesci azurowych, przy czym ogrodzenie to jest
sukcesywnie demontowane, a nastepnie odtwarzane z cegly klinkierowe;j.

Zasadniczym elementem kompozycji nekropoli jest aleja gldwna, od ktorej odchodza
alejki boczne pod katem prostym. Uktad kwater jest regularny, cze$ciowo zatarty (zwlaszcza
w starszej czegsci cmentarza). Nagrobki w przewazajacej czgsci sytuowane sg jednorzgdowo i
zwrocone w kierunku wschodnim.

W pdnocnej czeéci cmentarza znajduje si¢ zbiorowa mogita zolierzy polskich poleglych
we wrzesniowych bojach wojny obronnej 1939 roku. Na mogile ustawiono pomnik
zwienczony piaskowcowa rzezba orta, a na tablicy wykuto imiona i nazwiska polegtych
zohierzy.

Cmentarz porastaja w niewielkiej ilosci drzewa liSciaste.

Na cmentarzu wystepuja nagrobki wykonane z réznych materiatow, przewazaja
wspotczesne z lastrica, marmuru 1 granitow. Zachowato si¢ kilkanascie nagrobkow
zabytkowych, w tym sze$¢ wpisanych do rejestru zabytkow.

4.6. Archeologia

Pierwsze wzmianki o znaleziskach archeologicznych z obszaru gminy De¢be Wielkie
znajdujg si¢ w Pafstwowym Muzeum Archeologicznym w Warszawie i1 dotyczg informacji od
Erazma Majewskiego z roku 1904. Odkryt on réznorodne zabytki z okresu paleolitu, okresu
rzymskiego kultury przeworskiej, ktére zdeponowano w PMA. W latach 1910, 1921, 1931,
prace prowadzil R. Jakimowicz pozyskujac wiele zabytkow z okresu neolitu, wczesnego
brazu, halsztadu kultury tuzyckiej i grobéw kloszowych. W 1930r. 1 1934r. okolice Dgbego
Wielkiego penetrowat St. Roel, odkrywajac obiekty z okresu wczesnego brazu kultury
trzcinieckigj i grzebykowej. W 1958 r. prowadzit badania na tym terenie T. Zurowski,
pozyskujac zabytki z okresu brazu kultury luzyckiej. Od 1981 r. prowadzone sa prace
archeologiczne w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski. W wyniku poszukiwan odkryto
kilkadziesiat stanowisk datowanych od epoki kamienia po czasy nowozytne.

Najstarsze $lady osadnictwa na tym terenie pochodzace z epoki kamienia zarejestrowano
w obrebie miejscowosci: Gorki, Cyganka, Choszczowka Debska. Natomiast w De¢bem
Wielkim i Rysiach odnaleziono $lady osadnictwa z okresu p6znego paeolitu, kiedy klimat po
zlodowaceniach zaczat si¢ stopniowo ociepla¢, stwarzajac dogodne warunki do osiedlania sig.
Slady $rodkowo-neolitycznej kultury pucharéw lejkowatych o rodzimym, kujawskim
rodowodzie zanotowano na terenie gminy Debe Wielkie w migiscowosci Kobierne. Pierwsze
wyroby brgzowe na omawianych terenach pojawiaja si¢ dopiero w II okresie epoki brazu za
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sprawa kultury trzcinieckiej, ktora powstata w dorzeczu gornej i srodkowej Wisty oraz
srodkowej Warty, na podtozu kultur postsznurowych. Jej ludno$¢ trudnita si¢ zaréwno
hodowla jak i rolnictwem, a przewaga jednej galezi gospodarki nad druga miata charakter
lokalny i1 byta uzalezniona od warunkow $rodowiska naturalnego. Znane s znaleziska tej
kultury, m.in. w Cygance, Choszczdéwce Debskie;j.

W epoce brazu, najpotezniejszym ludem zamieszkujgcym tereny Polski byt lud o kulturze
huzyckiej obejmujacej i wezesny okres zelaza tzw. halsztacki. Stanowiska tej kultury znajduja
si¢ w okolicach D¢bego Wielkiego, Ostrow Kani, Rudy. Na terenie Polski kultura tuzycka
rozpadta si¢ na kilka grup lokalnych. Na Mazowszu zostata stopniowo wyparta przez kulturg
grobow kloszowych. Z okresu rzymskiego epoki zelaznej pochodzi m.in. stanowisko w
Katach Gozdziejewskich. Z okresu wezesno-Sredniowiecznego pochodzg m.in. stanowiska z
obrebu miejscowosci: Dgbego Wielkiego, Choszczoéwki Stojeckiej, Gorek.

Wykaz stanowisk archeologicznych o znang lokalizacji na terenie gminy, z podaniem
obrgbu miejscowosci, numeru ewidencyjnego stanowiska, funkcji oraz charakterystyki
chronologiczno-kulturowej przedstawia nizej zamieszczone zestawienie:

L.p. | obreb miejscowosci Stal?l‘er\?/?ls.ka charakterystyka stanowiska

1 Katy Gozdziejewskie 56-70/15 slad osadnictwa z epoki bragzu

2 Katy Gozdziejewskie 56-70/16 slad osadnictwa z epoki brazu

3 Katy Gozdziejewskie 56-70/12 zespot osadniczy z okresu neolitu 1 epoki
brazu

4 Katy Gozdziejewskie 56-70/13 zespot osadniczy z epoki brazu

5 Katy Gozdziejewskie 56-70/14 zespot osadniczy z okresu neolitu
1 epoki brazu

6 Katy Gozdziejewskie 56-70/11 obozowisko z I-111 w.n.e.

7 Katy Gozdziejewskie 56-70/10 $lad osadnictwa z okresu neolitu

8 Katy Gozdziejewskie 57-70/17 $lad osadnictwa z epoki brazu

9 Katy Gozdziejewskie 56-71/3 osada z epoki brazu

10 | Katy Gozdziejewskie 56-70/18 wie$ z XVI-XX w.

11 | Porgby 57-70/2 zespOl osadniczy z okresu neolitu
| wezesnej epoki brazu

12 | Porgby 57-70/3 zespOl osadniczy z okresu neolitu
| wezesnej epoki brazu

13 | Cigciwa 57-70/5 osada z okresu neolitu i wczesng) epoki
brazu

14 | Ostréw Kania 57-70/6 $lad osadnictwa z wczesnej epoki brazu

15 | Cyganka 56-71/2a $lad osadnictwa z epoki brazu

16 | Cyganka 57-71/1a $lad osadnictwa z epoki kamienia

17 | Cyganka 57-71/2a $lad osadnictwa z epoki brazu

18 | Choszczéwka Debska | 57-71/3 $lad osadnictwa z wczesng epoki zelaza
| starozytnego

19 | Choszczoéwka Stojecka | 57-71/5a slad osadnictwa z epoki neolitu

20 | Choszczowka Stojecka | 57-71/9a osada wczesno$redniowieczna

21 | Choszczowka Stojecka | 57-71/10a $lad osadnictwa z okresu neolitu,

22 | Choszczowka Stojecka | 57-71/6a slad osadnictwa z epoki brazu

23 | Debe Wielkie 58-70/24 slad osadnictwa
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wczesnosredniowiecznego

24 | Gorki 58-70/26 zespot produkeyjny z XVI-XVIII,

25 | Gorki 58-70/27 slad osadnictwa z epoki kamienia

26 | Gorki 58-70/28 $lad osadnictwa z wczesnej epoki brazu

27 | Gorki 58-70/29 wies XV-XX w.

28 | Gorki 58-70/31 $lad osadnictwa z wczesnej epoki brazu

29 | Gorki 58-70/30 slad osadnictwa z wczesnej epoki bragzu

30 | Gorki 58-70/32 slad osadnictwa z epoki kamienia

31 | Gorki 58-70/33 Slad osadnictwa
wczesnos$redniowiecznego

32 | Gorki 58-70/25 Slady osadnictwa z XIII-XVII w.

33 | Ruda 58-70/34 osada X11-XI11 w.

34 | Ruda 58-70/35 osada X11-XI1 w.

35 | Bykowizna 58-71/8 $lad osadnictwa starozytnego

36 | Celinow 58-70/36 zagroda XV11-XX w.

37 | Ryse 57-71/18 osada jednodworcza XVII-XVIlIw.

38 | Choszczowka Rudzka | 57-71/19 $lady osadn. z okresu neolitu,
sredniowiecza i nowozytnego

39 | Adamoéwka 57-71/20 $lad osadn. XV-XVII w.

40 | Choszczowka Rudzka | 57-71/21 slady osadn. z epoki kamienia

41 | Choszczowka Stojecka | 57-71/22 Slady osadn. z wczesnej epoki brazu i
okresu nowozytnego

42 | Choszczowka Stojecka | 57-71/23 obozowisko z okresu neolitu, $lady
osadn. z wczesnej epoki brazu.

43 | Choszczowka Stojecka | 57-71/24 slad osadn. z epoki kamienia

44 | Choszczowka Stojecka | 57-71/27 wie$ historyczna

45 | Cyganka 57-71/28 wie$ historyczna

4.7. Miejsca pamigci

Mazowsze bylo wielokrotnie areng walk toczonych w obronie Ojczyzny, a zwlaszcza w
XIX i pierwszej polowie XX wieku. Pomniki odnoszace si¢ do tych wydarzen znajduja si¢ w
mi ejscach:

Debe Wielkie (dawny park dworski)

Krzyz z metalu i granitowy glaz narzutowy upamigtniajagce bitwe¢ z czasu powstania
listopadowego. Na pomniku umieszczono odlang z metalu tablicg z ortem w koronie w czgsci
gornej 1 inskrypcja nizej: DEBE WIELKIE/1831 31 MARCA 1981/ W ROCZNICE/
POWSTANIA/ LISTOPADOWEGO/ MIESZKANCY.

Debe Wielkie (Sciana frontowa kosciola par.)
Tablica marmurowa po$wigcona poleglym w bitwie pod Debem Wielkim w czasie powstania
listopadowego. W gornej czgsci orzet w koronie, pod stopami ktorego, krzyz Virtuti Militari,
a nizej wygrawerowana inskrypcja ujeta wiencem laurowym. Orzetl, krzyz, wieniec 1 rozety
odlane z brazu. Inskrypcja brzmi: POLEGLYM ZA OJCZYZNE/ W SETNA ROCZNICE
BITWY POD/ DEBEM WIELKIEM/ W POWSTANIU LISTOPADOWEM ROKU 1830/
DEBE WIELKIE/ 1931.
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Debe Wielkie (ul. Pustelnicka)
Trzy krzyze poswigcone poleglym zolierzom w czasie powstania listopadowego.
Do ogrodzenia przymocowana metalowa tabliczka z wygrawerowang inskrypcja: TU
SPOCZYWAJA/ PROCHY ZOLNIERZY/ POWSTANIA LISTOPADOWEGO/ 1831-1982/
W HOLDZIE MIESZKANCY.

De¢be Wielkie ($ciana frontowa ko$ciota parafialnego)
Tablica marmurowa ku czci zolierzy WP polegltych we wrzesniu 1939 r. W gbrnej czgsci
tablicy orzel, nizej wygrawerowana inskrypcja: ,,POLEGLYM ZA OJCZYZNE/ W 25
ROCZNICE WALK/ TOWARZYSZE BRONI/ I SPOLECZENSTWO/ WRZESIEN/ 1939 —
1964”. U dotu krzyz Virtuti Militari a obok napis: ,,103 BAT. STRZEL”. Orzel, krzyz i rozety
odlane z brazu.

Choszczowka Stojecka (przy szosie Warszawa — Terespol)
Pomnik ku czci zolierzy WP i ofiar terroru. W dniach 13-14 wrzesnia 1939 r. w trojkacie wsi
D¢be Wielkie - Choszczéwka - Cyganka, poleglo w walkach okoto 170 polskich Zohierzy.
Pomnik wykonano w postaci plyty z rézowego piaskowca potozonej na postumencie z cioséw
szarego granitu. Na ptycie orzet i wygrawerowanainskrypcja.

De¢be Wielkie (wschodnia cze$¢ miejscowosci, przy szosie Warszawa — Terespol )
Pomnik poswigcony poleglym zotnierzom AR. Latem 1944 roku toczyly si¢ w tym regionie
krwawe walki wyzwolencze. Poleglych Zotnierzy pochowano w tym migscu i ustawiono
betonowy pomnik w ksztalcie obelisku, zwienczonego pigcioramienng gwiazda. Na cokole
wyryta inskrypcja: /WIECZNA SELAWA BOHATEROM/ ARMII CZERWONEJY
POLEGLYM W BOJU ZA SWOBODE/ I NIEPODLEGEOSC NASZEJ OJCZYZNY/ 1944,

4.8. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Na terenie gminy Debe Wielkie spotykamy réznorodne obiekty w tej grupie zabytkow.
Oryginalno$cig 1 niepowtarzalno$cia wyrdznia si¢ dziewigtnastowieczna, okazata kolumna
usytuowana na rozstaju drog w Jedrzejniku. Murowana z cegly i otynkowana. Na cokole
wsparta kolumna toskanska zwienczona kutym z zelaza, azurowym krzyzem o trojlistnie
zakonczonych ramionach i falistych promieniach na przecigciu.

Licznie na terenie gminy wystepuja kapliczki w postaci stupéw badz filarow na rzucie
kwadratu lub prostokata, z matg wngka, w ktérej umieszcza si¢ rzezbe lub obraz
Z przedstawieniem postaci boskiej lub §wietego. Kapliczki te czgsto zdobione sg szczycikami,
gzymsami, ptycinami o réznych formach i nakrywane daszkami cztero- lub dwuspadowymi
zwienczonymi dekoracyjnie opracowanymi krzyzami, wykutymi w metalu. Do tego typu
obiektow zaliczamy m.in. pochodzace z poczatku i lat 30 - XX wieku kapliczki z
miejscowosci: Debe Wielkie, Celinéw, Gorki, Olesin.

Zdecydowanie najczesciej spotyka sie krzyze przydrozne. Te starsze, najczesciej
metalowe osadzone sa na murowanych prostopadtosciennych cokotach jednobrytowych, tak
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jak w Choszczowce Stojeckiej czy tez wielostopniowych, jak krzyz w Goérkach przy ul. M.
Konopnickiej, pochodzacy z 1916 r. Do zupelnych juz dzi§ unikatow, nalezy wysoki
drewniany krzyz z 1901 r., ustawiony w Ostrow Kani przy drodze do Pustelnika oraz krzyz w
zespole dworskim w Rudzie. Wartym uwagi jest takze krzyz metalowy na sokole z betonu z
1922 roku umiejscowiony w miejscowosci Olesin przy ulicy Staropolskiej tuz przy granicy z
Gming Halin6éw.

4.9. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

1. Kosciot par. p.w. §$. Piotra i Pawta w Debem Wielkim, mur., 1906 r., arch. Jézef Pius
Dziekonski, nr rejestru zabytkéw A-306 z dnia29.12.1983 r.
2. Nagrobki na cmentarzu parafialnym w Dgbem Wielkim:
a) Alisi Zylla, piaskowiec, 1911 r., nr rejestru zabytkow B-56, poz. 1, z dnia
29.12.2004r .,
b) Karoliny z Girzewskich Osielskiej, piaskowiec, 1921 r., nr rejestru zabytkow B-
56, poz. 2, z dnia 29.12.2004r ;
C) Antoniego Szostaka, piaskowiec, 1916 r., wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr
156/2008, poz. 1, z dnia 11.02.2008 r.;
d) Anny z Piotrowiczow Jastrzebskiej, piaskowiec, 1933 r., wpisany do rejestru
zabytkow decyzja nr 156/2008, poz. 2, z dnia 11.02.2008 r.;
€) rodziny Malesow, piaskowiec, 1915 r., wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr
156/2008, poz. 3, z dnia 11.02.2008 r.;
f) Stanistawa Jastrzebskiego, piaskowiec, 1934 r., wpisany do rejestru zabytkow
decyzja nr 156/2008, poz. 4, z dnia 11.02.2008 r.
3. Park podworski w Debem Wielkim, 2 pot. XIX w., nr rejestru zabytkow A-273 z dnia
24.07.1980 .
Zespot dworsko-parkowy w Olesinie:
a) dwor, mur., 1906, nr rejestru zabytkow A-110 z dnia 16.12.1976r.;
b) kapliczka na wyspie, mur., XIX w., nr rejestru zabytkow A-110 z dnia 16.12.1976
r.
C) park, 2 pot. XIX w., nr rejestru zabytkow A-110z dnia16.12.1976 .
5. Kapliczka z figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej w Ostrowie Kani, nr rejestru
zabytkow B-154 z dnia 31.12.2007 r.
6. Zespot dworsko-parkowy w Rudzie:
a) rzadcowka, drewn., pocz. XX w., nr rejestru zabytkow A-154/651 z dnia
09.04.1962 .
b) park, 2 pot. XIX w., nr rejestru zabytkéw 110 z dnia 16.12.1976 1.

>

4.10. Wykaz obiektow w ewidencji zabytkow

De¢be Wielkie
1. Plebania przy kosciele par. pw. $$. Piotra i Pawta, mur., 1935T.
2. Cmentarz parafialny rzymskokatolicki, 1906 r.
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3. Zespot dworca kolejowego, ktory obejmuje dworzec, spetniajacy m.in. funkcje mieszkalng
oraz mur. (1900 - 1918r.).
4. Pomnik w formie glazu narzutowego w parku podworskim, granit, 1931 r.
5. Pomnik w formie krzyza w alei parkowej, metal, wykonanie wspotczesne.
6. Pomnik Zolnierzy AR przy szosie Warszawa — Terespol, lata 50-X X w.
ul. Pustelnicka
7. Kapliczkanr 1, mur., 1931 .
8. Pomnik w formie trzech krzyzy, metal, wykonanie wspodtczesne.
ul. War szawska
9. Kapliczka, mur., 1937r.
10. Dom nr 16, drewn., 1917r.
11. Dom nr 20, drewn., ok. 1920 r.
12. Dom nr 30, drewn., |. 30 - XX w.
13. Dom nr 42, drewn. |. 30 - XX w.
14. Dom nr 62, drewn., |. 30 - XX w.
15. Dom nr 63/65, drewn., 1929 .
16. Domnr 71, drewn., 1 ¢w. XX w.
17. Zespo6t mtyna elektrycznego:
mtyn, mur., 1939 .
dom mtynarza, drewn., 1. 30-XX w.
Aleksandrowka
18. Zespdt dworski przy ul. Parkowej 56:
dwor, drewn., ok. 1830 r.,
pozostatosci parku, 2 pot. XIX w.
19. Dom przy ul. Dhugiej 3, mur., |. 30 - XX w.
20. Dom przy ul. Dtugiej 9, mur., 1. 30 - XX w.
Celinow
21. Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w.
Choszczowka Stojecka
22. Dom nr 16, drewn., 1943 .
23. Pomnik zolnierzy polskich polegtych w 1939 r.
24. Krzyz przydrozny, mur., metal, pocz. XX w.
Cyganka
25. Dom przy ul. Strazackiej 17, k. XIX w.
26. Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w.
Gorki
27. Krzyz przydrozny, piaskowiec, metal, 1916 r.
Jedrzejnik
28. Krzyz przydrozny na kolumnie, mur., 2 pot. XIX w.
Katy Gozdziejewskie Pierwsze
29. Kapliczka przydrozna, mur., 1 pol. XX w.
Ostrow Kania
30. Krzyz przydrozny, drewn., 1901 r.
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Ostrow Kania
31. Zespot dworsko-parkowy:
a) dwor, drewn., pocz. XX w.,
b) park, 2 pot. XIX w.
Ruda
32. Zespot dworsko-parkowy:
a) dom pisarza, mur., 1 ¢w. XX w.,
b) obora-stajnia, mur., 1.20-XX w.
c) budynek gospodarczy, mur., I. 20-XX w.
33. Dom przy ul. Szkolnej 44, drewn., ok. 1905r.
34. Kapliczka obeliskowa przy dawnym moscie nad rzeczka Mienig, mur., pocz. XX w.
Walercin Nowy
35. Dom nr 27, drewn., |. 30-XX w.
Walercin Stary
36. Dom nr 12, drewn., 1925r.
37. Dom nr 15, mur., 1. 30 — XX w.

4a. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW
ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIE
PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Na dzien sporzgdzania zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LI11.0007.502.2023
Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. audyt krajobrazowy wojewddztwa
mazowieckiego nie zostat przeprowadzony.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW

5.1. Ludnos¢

Przez jakos$¢ zycia rozumie si¢ mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb ludnosci. Zalezy ona od
stanu 1 zrodel utrzymania ludnosci, jej aktywnosci ekonomicznej, infrastruktury technicznej
I spotecznej, warunkow mieszkaniowych, sposobu spedzania wolnego czasu, itp.

Na dzien 12.03.2008 r. ludno$¢ gminy liczyta 8539 osob. Na 1 km? przypadato 110 osob
co oznacza, ze teren gminy nalezy do gesto zaludnionych obszarow wiejskich
w wojewoddztwie mazowieckim. Ludno$¢ rozmieszczona jest nierdwnomiernie. Prawie 1/3
ludnosci skoncentrowana jest w miejscowosci gminnej Debe Wielkie (2806 o0sob tj. 32,9%).
Do wigkszych miejscowosci nalezg: Chrosla (849 osob), Ruda (696 osob), Cyganka (501
0sob), Gorki (462 osoby), Olesin (447 osob), Aleksandrowka (442 osoby) i Choszczowka
Stojecka (302 osoby). Pozostale miejscowosci liczg od 218 oso6b (Celindw) do 46 oséb
(Terestaw). Ogodlnie teren gminy nalezy uzna¢ za zaludniajacy sie. W latach 1970-2008 liczba
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ludnoéci gminy zwigkszyla si¢ o 15,6%. Przyrost ludnosci wystgpit wtym czasie w
miejscowosciach: Debe Wielkie, Chrosla, Ruda, Bykowizna, Ostrow Kania, Aleksandrowka,
Gorki, Olesin, Cigciwa, Choszczéwka Rudzka 1 Choszczowka Stojecka. W pozostatych
miejscowosciach mial miejsce ubytek ludnosci (mapa 1).

Gmina posiada relatywnie korzystng strukture wiekowg ludnosci. I tak generacja w wieku
poprodukcyjnym na koniec 2006 roku stanowita 14,4%, a w wieku przedprodukcyjnym
22,3%. Struktura ta jest wynikiem wysokiego dodatniego salda migracji (w latach 2001-2006
przecig¢tnie rocznie 72 osoby) i hiewielkiego ujemnego przyrostu natural nego.

Poziom wyksztalcenia mieszkancéw gminy jest Sredni. Wg NSP 2002 3,2% ogotu
ludnosci posiadato wyksztatcenie wyzsze, 1,7% policealne, 20,3% $rednie, 23,5% zasadnicze
zawodowe, 28,7% podstawowe ukonczone, 5,0% podstawowe nieukonczone.

Na dzien 23 sierpnia 2012 roku ludno$¢ gminy liczyta 9114 oséb. Na 1 km? przypadato
117,2 0s6b.

W 2020 roku liczba ludnosci gminy Debe Wielkie wynosita 10684 osoby. Na 1 km?
przypadato 137 0sob.
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Mapa 1 Liczba ludnosci w 2008 roku i dynamika w latach 1970-2008
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5.2. Zrédta utrzymania ludnoscit

W gminie Debe Wielkie ludzie utrzymujg sig:

— z pracy pozarolnictwem — 64,8%,
— zpracy w rolnictwie - 71,5%,
— Zemerytury — 16,3%,
— Zrenty - 7,6%,
— z pozostatych zrédet niezarobkowych — 3,8%.

Na 100 os6b posiadajacych wlasne zrodto utrzymania przypadaja 62 osoby utrzymywane.
W okresie migedzy spisowym tj. w latach 1988-2002 doszto do duzych zmian w zakresie
zrodet utrzymania ludnos$ci. W ogoélnym stanie ludno$ci zmniejszyl si¢ udziat osob

1 Wedtug NSP 2002 r.
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utrzymujacych si¢ z pracy w rolnictwie (z 35% do 7,5%) na rzecz oséb utrzymujacych si¢ z
pracy poza rolnictwem (z 47,8% do 64,8%) oraz ze zrodet niezarobkowych (z 17,2% do
27,7%). Te przeksztalcenia oznaczaja, iz gmina Debe Wielkie traci swoj rolniczy charakter
stajac si¢ zapleczem sity roboczej dla aglomeracji warszawskiej. Nie wystepuja w zwigzku z
tym problemy na rynku pracy, co oznacza, iz sytuacja na lokalnym rynku pracy jest dobra. Na
koniec 2007 roku bylo 277 bezrobotnych, co w przeliczeniu na 100 oséb w wieku
produkcyjnym daje 5,1 bezrobotnych. Mieszkancy gminy, ktorzy chca pracowacd, jezeli nie
znajdujg zatrudnienia w miejscu swego zamieszkania, przewaznie znajduja je w Warszawie.

5.3. Aktywnos$¢ ekonomiczna ludnosci

W koncu 2007 roku na terenie gminy pracowato 1059 oséb — 559 me¢zczyzn 1 491 kobiet.
W strukturze pracujacych dominuja: sektor przemystowy i ustugi rynkowe.

Na terenie gminy jest dobrze rozwini¢ta pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza. W koncu
2007 r.12 na terenie gminy wystepowato 630 podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w
rejestrze REGON, a wedhug stanu na 31.07.2008 r.22 ich liczba wzrosta do 682. Na szczegdlng
uwage zashuguja podmioty duze (o zatrudnieniu 50 i wigcej 0sob), ktérych byto w gminie 5: 2
w Degbem Wielkim, 2 w Choszczowce Stojeckiej 1 w Olesinie. Podmiotéw $rednich (o liczbie
zatrudnionych 10-49 osob) bylo 33, najwigcej w Debem Wielkim (11) i Choszczowcee
Stojeckiej (10). Pozostate to podmioty o zatrudnieniu 1-9 osob. W strukturze przestrzenne
najwigcej podmiotow znajduje si¢ we wsi gminng (303). Ponadto pod wzgledem liczby
zlokalizowanych podmiotow wyrdzniajg si¢ wsie: Aleksandrowka, Chrosla, Choszczéwka
Stojecka, Ruda, Gorki, Bykowizna, Olesin i Kobierne (mapa 2). W strukturze wedtug form
wlasnosci'* dominujg podmioty sektora prywatnego (618), a w nim osoby fizyczne
prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza (539). Do sektora prywatnego zalicza si¢ ponadto 27
spotek handlowych, 4 spotki handlowe z udziatem kapitalu zagranicznego, 4 spotdzielnie 1 11
stowarzyszen 1 organizacji spotecznych. Podmioty sektora publicznego w liczbie 12 to
gléwnie panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego. W strukturze podmiotow
wedtug sekcji PKD zdecydowanie dominujg sekcje G (handel) — 217 podmiotéw,
F (budownictwo) — 87 podmioty i D (dziatalno$¢ produkcyjna) — 105 podmiotow.

Do najwazniejszych zakladow przemyslowych i uslugowych, dziatajacych na terenie
gminy zalicza si¢: "MINWAR" Sp. z 0.0., "PANTA-HURT" Sp. z o.0., Zaklady Przemystu
Gumowego "SANTOCHEMIA" Spoétdzielnia Pracy w Debem Wielkim, "CHEMA"
Spotdzielnia Pracy w Olesinie.

12 Wedtug BDR GUS

13 Obliczenia wlasne na podstawie imiennego wykazu podmiotow z rejestru REGON udostgpnionych
przez Urzad Statystyczny w Warszawie Oddzial w Siedlcach. Z ogolnej liczby podmiotow dziatalnosc
prowadzito 661 i 2 byto w budowie, !9 podmiotow bylo nieaktywnych z nastepujacych powodow: 5 nie podjeto
dziatalnosci, 2 znajdowato si¢ w stanie likwidacji, 5 z zawieszong dziatalnoscia 1 7 z zakonczong dziatalnoscia,
niewykreslonych z rejestru.

14 Stan na koniec 2007 roku wedtug BDR.
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Mapa 2. Podmioty gospodar cze zar gjestrowane w rejestrze REGON. Stan w dniu

31.07.2008 r.
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5.4. Budzet gminy

Dochody budzetu gminy w poszczegdlnych latach w okresie 2001-2007 ksztattowaly sie
na poziomie od 8,2 mln zt (w 2001 roku) do 18,1 min zt (w roku 2007). Gtowna pozycja
dochodow sg dochody wiasne, ktore w 2007 roku wynosity 7,8 min ztotych (43,2% ogolne;j
kwoty dochodéw), a $rednio w latach 2001-2007 ich udziat w ogdlnej kwocie dochodow
wynosit 44,0%. Gtowne pozycje dochodow wilasnych to podatek od nieruchomosci 1 podatek
od osob fizycznych. Subwencja ogolna wyniosta w 2007 roku 5,6min ziotych (30,9%
dochodéw ogétem). Srednio w latach 2001-2007 udziat subwencji w dochodach ogoétem
stanowil 41,3%. Trzecig istotng pozycja dochodéw sa dotacje celowe z budzetu panstwa,

ktore wynosity w 2007 roku 3,7 min zi.

Poziom wydatkow ogdétem musi by¢ w skali kazdego roku zblizony do poziomu
dochodow. W strukturze wydatkoéw w wiekszosci gmin, a wiec 1 w gminie Debe Wielkie,
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najwiekszy udzial posiadaja wydatki na os$wiatg. W badanym okresie stanowity one
W poszczegdlnych latach od 33,8 % (2007 r.) do 52,8 % (2004 r.), a $rednio w latach 2001-
2007 43,2 % ogolnej kwoty wydatkow.

Z punktu widzenia rozwoju gminy i poprawy warunkow zycia mieszkancéw — istotne sg
wydatki inwestycyjne. W badanym okresie (2001-2007) wyniosty one 16,4 mln zt i stanowity
19,0 % ogdlnej kwoty wydatkéw, co oznacza do$¢ wysoki poziom inwestowania. Prawie
polowa wydatkéw inwestycyjnych (47,9 %) byla w omawianych latach skierowana na
gospodarke komunalng i ochrong $srodowiska (wodociagi i kanalizacja), 9,1 % na transport i
faczno$¢ (drogi gminne), 28,8 % na rolnictwo, 8,3 % na o$wiat¢ 1 wychowanie, 1,6 % na
administracj¢ i 1,5 % na ochrong¢ zdrowia.

5.5. Komunikacja zbiorowa

Mieszkancy gminy korzystaja z komunikacji kolejowej 1 autobusowej. Komunikacje
kolejowa utatwiajg 3 przystanki kolejowe: Debe Wielkie, Debe Wielkie Nowe i Wrzosow.
Pociggi kursuja nie rzadziej niz co godzina, a w godzinach szczytu znacznie czgsciej.
Komunikacja kolejowa pozwala na bardzo szybkie przemieszczanie si¢ do Warszawy, a takze
w odwrotnym kierunku — do Minska Mazowieckiego i Siedlec. Na komunikacji autobusowe;j
opiera si¢ komunikacja wewngetrzna. Utrudnia ja zly stan droég gminnych, gdyz wiele z nich
nie posiada twardej nawierzchni.

5.6. Zasoby i warunki mieszkaniowe

W gminie Debe Wielkie warunki mieszkaniowe ocenia si¢ jako dobre. Na koniec 2006
roku bylo 2448 mieszkan, z tego: 15 komunalnych, 20 zaktadow pracy, 2410 o0s6b fizycznych
1 3 pozostatych podmiotéw. Mieszkania te liczyty 9270 izb za$§ ich powierzchnia uzytkowa
wynosita 188,9 tys. m2. Najedno mieszkanie przypadato $rednio 3,8 izb, 77,1 m? powierzchni
uzytkowej 1 3,3 oséb. Sytuacja mieszkaniowa w gminie systematycznie poprawia si¢. W
latach 2001-2006 przecigtnie w ciggu roku oddawano do eksploatacji 24 mieszkania, co
spowodowato znaczny przyrost ich ogolnej liczby 1 powierzchni. Polepszyto si¢ wyposazenie
mieszkan w instalacje. W roku 2003 74,7% mieszkan posiadato ujecie wody z wlasnej studni,
badz wodociagu, 69,7% lazienke, 66,5% centralne ogrzewanie, a w roku 2006 — ujecie wody
z wlasnej studni, badz wodociagu, posiadato 75,4%, tazienk¢ 70,5%, centralne ogrzewanie
67,0%. Funkcje kanalizacji sanitarnej petnig gléwnie bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci
ciekte lub przydomowe oczyszczalnie, gdyz aktualnie sie¢ grawitacyjno — tloczna kanalizacji
sanitarnej obejmuje jedynie czg$¢ miejscowosci Debe Wielkie.

5.7. Handel i uslugi

Na terenie gminy Debe Wielkie handel i1 ustugi funkcjonuja gtéwnie w miejscowosci
De¢be Wielkie. Decyduja o tym mechanizmy rynkowe. Lokujg si¢ one tam, gdzie jest na nie
popyt. Stad we wsiach o nieduzej liczbie ludno$ci nie wystgpuja state punkty sprzedazy.
Dociera do nich handel obwozny. Ponadto mieszkancy gminy korzystaja z uslug oraz
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zaopatruja si¢ w potrzebne produkty w Warszawie i Minsku Mazowieckim.
5.8. Szkoly i przedszkola

W gminie D¢be Wielkie dziatajg nastepujgce jednostki szkolno-wychowawcze:
— Przedszkole Gminne w Dgbem Wielkim;
— Prywatne Przedszkole w K obiernem;
— Szkota Podstawowa im. Wolynskiej Brygady Kawalerii w Debem Wielkim,;
— Szkota Podstawowa im. Generata J6zefa Bemaw Rudzie;
— Szkota Podstawowa im. Tadeusza Kos$ciuszki w Cygance;
— Szkota Podstawowa im. Szarych Szeregéw w Gorkach;
— Gimnazjum Gminne im. Bohateréw Powstania Listopadowego w Debem Wielkim.
Nie budzi zastrzezen liczba szkot i ich rozmieszczenie, budzi natomiast stan techniczny i
ich wyposazenie np. Gimnazjum Gminne nie posiada sali gimnastycznej, remontu wymaga
Szkota Podstawowa w Debem Wielkim.

5.9. Opieka zdrowotna

Podstawowa opieka zdrowotna jest $wiadczona przez osrodek zdrowia pod nazwa
Samodzielny Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej. W osrodku tym ustugi §wiadcza: lekarz
rodzinny, internista, pediatra, ginekolog i stomatolog. Ponadto funkcjonuje laboratorium
analityczne, a takze sa wykonywane badania EKG 1 USG. Mieszkancy gminy zaopatruja si¢
w leki w aptece, ktora znajduje si¢ w miejscowosci Dgbe Wielkie. Nalezy zaznaczy¢, iz
budynek Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej jest za maty w stosunku do
obecnych potrzeb, a takze nie spelnia wymogdéw narzuconych przez Uni¢ Europejska. Aby
zapewni¢ ludno$ci gminy Debe Wielkie wiasciwa opiekg zdrowotna, konieczna jest budowa
nowego budynku, w ktérym ta opieka bedzie realizowana.

5.10. Kultura. Sport

Zycie kulturalne na terenie gminy organizuje Gminna Biblioteka Publiczna. Miesci si¢
ona W budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Dgbem Wielkim. Posiada filie w Cygance.
Oprécz wypozyczania ksigzek biblioteka zajmuje si¢ organizowaniem imprez dla dzieci
I mtodziezy oraz dorostych. Mieszkancy odczuwaja brak Osrodka Kultury, w ktorym bytaby
sala kinowa i inne, w ktorych mozna by bylo spedzi¢ poza domem wolny czas. Odczuwaja
takze brak obiektow sportowych w postaci hali, basenu, boisk do gier zespolowych (pitki
noznej, siatkowki, koszykowki itp.).

5.11. Bezpieczenstwo ludnosci

Gléwnym zagrozeniem dla ludnosci jest duzy ruch samochodowy, zwlaszcza na drodze
krajowej, drogach powiatowych i1 drogach gminnych o nawierzchni asfaltowej. Szczegolnie
niebezpiecznie jest tam, gdzie jest duzy ruch pieszy, a nie ma chodnikoéw. Tak jest w Chrosli,
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Rudzie, Alekandrowce, Olesinie, a takze w De¢bem Wielkim na ulicy Warszawskiej
stanowigcej piesze dojscie do Szkoty Podstawowej 1 Gimnazjum.

5.12. Problemy do rozwigzania

W ostatnich latach na terenie gminy prowadzono wiele inwestycji zwigzanych giownie z
budowg infrastruktury komunalnej (budowa wodociggdéw, kanalizacji sanitarnej, stacji
uzdatniania wody), nadal jednak niezbedna jest dalsza ich rozbudowa, a takze realizacja
innych inwestycji, ktore poprawig warunki jakos$¢ zycia ludnosci, sg to w szczegolnosci:

— budowa ciggu komunikacyjnego dla pieszych przy Szkole Podstawowsej i Gimnazjum w
Debem Wielkim;

— budowa chodnikéw w Chrosli i Rudzie;

— budowa hali sportowej przy Gimnazjum w Dgbem Wielkim;

— budowa budynku dla Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotne;j;

— budowa osrodka kultury w Debem Wielkim;

— przebudowa i modernizacja drog gminnych.

— wykup drég pod drogi gminne;

— wytyczenie drog gminnych;

— budowa o$wietlenia drogowego we wsiach Gminy De¢be Wielkie.

5.12a. Uniwersalne projektowanie

Projektowanie uniwersalne nalezy rozumie¢ jako projektowanie przestrzeni, migjsc
publicznych i budynkéw oparte na zasadach projektowania uniwersalnego, o ktérym mowa w
art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 uwzgledniajgce potrzeby osdéb o ograniczonej mobilnosSci i percepcji w tym
0S0b z niepetnosprawnoscig w taki sposob, by byty uzyteczne dla wszystkich, w mozliwe
najwiekszym stopniu, bez potrzeby lub specjalistycznego projektowania.

Na terenie zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. nalezy realizowac¢ zabudowe i zagospodarowanie
terendw zgodnie z zasadami ksztaffowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz z
zasadami projektowania uniwersalnego, w tym zapewniajgc dostepnosS¢ dla osob o
ograniczonej mobilnosci i percepcji, w tym 0sob z niepetnosprawnosciami, 0sob starszych,
rodzin z matymi dziecmi.

5a. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Na kierunki rozwoju gminy wplywajg zroznicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce
powigzania krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne,
spoteczne oraz Srodowiskowe). Szczegotowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng
podstawe ksztaftowania potrzeb i mozliwoSci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej
rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz uwarunkowaniami Srodowiskowymi.
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5a.1. Analizy ekonomiczne

Gmina Debe Wielkie jest gming wiejskg potozong w centralnej czesci wojewoddztwa
mazowieckiego, w powiecie minskim. Graniczy od zachodu z gming Halinéw, od poéthocy z
gming Zielonka i Stanistawow, od wschodu z gming Minsk Mazowiecki oraz od potudnia z
gming Wigzowna. Powierzchnia gminy wynosi ok. 78 km?, co stanowi okoto 7% powierzchni
powiatu minskiego. W centralnej czeSci gminy potozona jest miejscowo$¢ Debe Wielkie,
stanowigca lokalny oSrodek ustugowy oraz siedzibe wtadz administracyjnych gminy.

Jednostka wchodzi w skiad obszaru metropolitalnego Warszawy, ktory stanowi
najbardziej znaczgcy osrodek w Polsce o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, petnigcy
funkcje m. in. administracyjne, kulturalne, polityczne, gospodarcze czy infrastrukturalne.
Potfozenie w rejonie aglomeracji stanowi dla gminy Debe Wielkie niezwykle znaczgcy
bodziec rozwojowy. Odlegto$¢ z miejscowosci gminnej Debe Wielkie do centrum stolicy
wynosi ok. 30 km. W oddaleniu ok. 9 km od wsi miesci sie Starostwo Powiatowe w Minsku
Mazowieckim. Innym potozonym w poblizu miastem jest Halinow.

Znaczgcym atutem gminy Debe Wielkie jest jej strategiczne potozenie pod wzgledem
komunikacyjnym, co stanowi znaczgcy impuls rozwojowy. Jednostka miesci sie w zasiegu
oddziatywania paneuropejskiego korytarza transportowego, przebiegajgcego przez
kontynent europejski — Kll Berlin - Nizny Nowogrdod. Przez gmine przebiega autostrada nr 2
prowadzgca rownoleznikowo przez centralne obszary Polski, stanowigca fragment drogi
miedzynarodowej E30 oraz droga krajowa nr 92 biegngca przez obszar czterech
wojewddztw: mazowieckiego, todzkiego, wielkopolskiego oraz lubuskiego, tgczgca Rzepin z
Poznaniem, Warszawg, Sulejowkiem, Minskiem Mazowieckim i Katuszynem. Dodatkowo
przez jednostke biegnie droga wojewodzka nr 637, tgczgca Warszawe z Wegrowem, a drogi
powiatowe. Ponadto gmine Debe Wielkie przecina linia kolejowa nr 2 relacji Warszawa
Zachodnia — Terespol, stanowigca fragment miedzynarodowej linii E20, bedgcej czescig Il
paneuropejskiego korytarza transportowego fgczgcego Berlin z m. in. Moskwg. Na obszarze
gminy zlokalizowane sg 3 stacje kolejowe: Debe Wielkie, Nowe Debe Wielkie oraz Wrzosow.
W zwigzku z powyzszym gmina Debe Wielkie cechuje sie bardzo dobrg dostepnoscig i
osiggalnos$cig komunikacyjng samochodowg oraz kolejows.

Ponadto trzeba zauwazyc, ze okolice przecie¢ waznych korytarzy transportowych
stanowig naturalne miejsce lokalizowania inwestycji o charakterze przemystowym oraz
logistyczno-transportowym. Zlokalizowanie przedsigebiorstwa lub jego bazy magazynowej w
poblizu przeciecia szlakéw transportowych daje gwarancje obnizenia kosztéw transportu
oraz jego czasu. Ponadto fakt, ze gmina Debe Wielkie stanowi miejsce, w ktorym spotykajg
sie rézne rodzaje transportu (kolejowy, samochodowy) oznacza, ze istnieje potencjat rozwoju
transportu multimodalnego, tzn. przewozu fadunkow w oparciu kilka rodzajow transportu. W
zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze obszar gminy Debe Wielkie bedzie stanowic
miejsce intensywnego rozwoju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowey.

Kolejnym, po rozwinietej komunikacji, czynnikiem majgcym pozytywne oddziatywanie na
naptyw ludnosci z zewnatrz jest rozwinieta dziatalnos¢ gospodarcza.
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Wykres 1 Odsetek pracujacych w poszczegélnych sektorach ekonomicznych w powiecie
minskim (zrédlo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS)

rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo
= przemyst i budownictwo

® handel; naprawa pojazdow samochodowych; transport i gospodarka magazynowa; zakwaterowanie i gastronomia;
informacja i komunikacja
dziatalnosc finansowa i ubezpieczeniowa; obstuga rynku nieruchomosci

= pozostafe ustugi

W strukturze podmiotow wedtug sekcji PKD w gminie Debe Wielkie dominuje handel
hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, budownictwo, przetworstwo
przemystowe oraz dziatalno$c profesjonalna, naukowa i techniczna.

Wedtug danych GUS w powiecie minskim okoto 24,5% Iludnosci jest zatrudnionych
w sektorze rolnictwa, le$nictwa, fowiectwa i rybactwa, okoto 27,0% w sektorze przemystu
i budownictwa, okoto 21,4% w sektorze handlu; naprawy pojazdéw samochodowych;
transportu i gospodarki magazynowej; zakwaterowania i gastronomi; informacji i komunikacii,
okoto 1,6% w sektorze dziatalnosci finansowej | ubezpieczeniowej; obstugi rynku
nieruchomosci, pozostate okoto 25,5% w sektorze pozostatych ustug.

Tabela 1 Wybrane dane o rynku w gminie Debe Wielkie i w powiecie minskim w 2019 r. (zrédto:
Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2020)

Rok 2019
powiat minski gmina Debe Wielkie
Pracujacy (bez podmiotow
gospodarczych o liczbie pracujacych do 24 982 1170
9 os6b oraz gospodarstw
indywidualnych w rolnictwie)
Bezrobotni zarejestrowani 2410 158
w tym kobiety w % 52,7 50,0
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Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
w liczbie ludnosci w wieku 2,6 2,5
produkcyjnym w %

Udziat zarejestrowanych bezrobotnych
kobiet w liczbie kobiet w wieku 2,9 2,6
produkcyjnym w %

W 2019 r. w gminie Debe Wielkie byto 1 170 os6b pracujgcych (uwzgledniajgc jedynie
podmioty statystyczne tzn. z wytagczeniem podmiotow o liczbie pracujgcych do 9 osob oraz
gospodarstw indywidulanych w rolnictwie). Liczba bezrobotnych zarejestrowanych wynosita
158 0s6b, w tym kobiety stanowity 50,0%. Wskaznik ten jest nieznacznie mniejszy niz dla
powiatu minskiego. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku
produkcyjnym w gminie Debe Wielkie w 2019 roku wynosit 2,5%, a udziat zarejestrowanych
bezrobotnych kobiet w liczbie kobiet w wieku produkcyjnym 2,6%.

Tabela 2 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2019 r. (zrédfo: Statystyczne
Vademecum Samorzgdowca 2020)

2019 rok
powiat minski gmina Debe Wielkie

Ogoétem 15511 1067
w tym w sekForze: 217 7

e rolniczym

e przemystowym 1558 136

e budowlanym 2193 181
na 10 tys. ludnosci 1004 1014
Osoby fizyczne prowadzgce
dziatalno$¢ gospodarczg na 811 874
10 tys. ludnosci

W 2019 roku w gminie Debe Wielkie w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 1 067
podmiotdw gospodarki narodowej, w tym: 7 w sektorze rolniczym, 136 w sektorze
przemystowym oraz 181 w sektorze budowlanym. W gminie na 10 tys. ludno$ci przypada 1
014 podmiotéow gospodarki narodowej w rejestrze REGON oraz 874 o0soéb fizycznych
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg. Wartosci tych wspotczynnikow dla gminy Debe
Wielkie sg wyzsze niz wartoSci dla powiatu miriskiego.

Tabela 3 Podmioty gospodarcze w gminie Debe Wielkie w latach 2013-2019 (zrédfo: Bank
Danych Lokalnych)

- Sektor
_g publiczny Sektor prywatny
S g (] [}
o ¥ «
Rok 2% 2% £ oy 3 3 > £ o
0 2.9 w85 O 8w N 3 3 3 2 SR
[ S @ > g0 2 S S E = » Qo
28 | §%8:=5 | S8S¢s | E | 2858 s | o 28§
ES | £8%8 | »8s8 z | =RES| § | 8| &&$
o U)EC'N .QE'EQ -~ \g’:;_ - o S o%x
S & T 835 S 28N 8 2 | 8389 28 s| 258
[l 9. 29 08T D %) @ N X N @ = )
2013 865 11 738 37 6 3 1 21
2014 881 11 744 44 7 2 1 21
2015 889 11 749 47 8 2 1 20
2016 916 11 769 55 8 2 1 21
2017 949 9 801 56 6 2 1 21
48

Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 48




2018
2019

1013
1067

876
919

47 5 1
52 5 1 2

21
23

Obecnie w gminie Debe Wielkie brak jest przedsiebiorstw panstwowych, spotek
handlowych oraz spétek handlowych z udziatem kapitatu zagranicznego z sektora
publicznego. Szerzej rozwiniety jest sektor prywatny — w gminie Debe Wielkie wystepuja
wszystkie rodzaje podmiotéw gospodarczych z tego sektora.

W roku 2019 w gminie Debe Wielkie zanotowano 1 067 podmiotéw gospodarki
narodowej. Na przestrzeni lat 2013-2019 ich liczba stale rosnie. W badanym okresie
zauwazalny jest spadek liczby podmiotow sektora publicznego, przy jednoczesnym wzro$cie
liczby podmiotéw z sektora prywatnego.

Tabela 4 Podmioty gospodarki narodowej wg klas wielkos$ci zatrudnienia w gminie Debe
Wielkie w latach 2013-2019 (zrédfo: Bank Danych Lokalnych)

Klasy RO

wielkosci 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Ogélem 865 881 889 916 949 1013 1067
0-9 829 843 852 880 916 981 1034
10-49 29 31 30 29 28 27 28
50-249
250-999
1000 i wiecej

Obecnie na terenie gminy wystepujg mikroprzedsiebiorstwa (0-9 zatrudnionych), mafte
przedsiebiorstwa (10-49 zatrudnionych) i Srednie przedsiebiorstwa (50-249 zatrudnionych).
Najwiecej przedsiebiorstw nalezy do klasy mikroprzedsiebiorstw — ich liczba na przestrzeni
lat stale ro$nie, w 2019 r. osiggneta wartos¢ 1 034.

Na przestrzeni ostatnich lat da sie zaobserwowac, iz liczba matych i $rednich
przedsiebiorstw jest stabilna, z nieznacznymi wahaniami. Na terenie gminy nie funkcjonujg
zadne duze, ani bardzo duze przedsiebiorstwa.

Tabela 5 Podmioty nowo zarejestrowane w rejestrze REGON w gminie Debe Wielkie w latach
2013-2019 (zrédto: Bank Danych Lokalnych)

Rok
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

| ogétem 84 85 76 81 92 114 91
rolnictwo, lesnictwo,

fowiectwo i rybactwo 0 0 L 0 0 0 0
przemyst | 13 25 25 19 25 23 27
budownictwo

pozostafa dziatalno$¢é 71 60 50 62 67 91 64

W roku 2019 w gminie Debe Wielkie zanotowano 91 nowych podmiotéw gospodarczych,
z tego 27 z sektora przemystu i budownictwa oraz 64 z sektora pozostatej dziatalnosci. Nie
zarejestrowano zadnego nowego podmiotu gospodarczego z sektora rolnictwa, le$nictwa,
fowiectwa i rybactwa. W badanych latach liczba rejestrowanych podmiotow podlegata
znacznym wahaniom. Swojg warto$¢ maksymalng (114) osiggneta w roku 2018, za$ wartosc
minimalng (76) w roku 2015.
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Tabela 6 Podmioty wyrejestrowane z rejestru REGON w gminie Debe Wielkie w latach 2013-
2019 (zrédfo: Bank Danych Lokalnych)

Rok
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

ogoétem 54 75 67 61 72 67 57
rolnictwo, lesnictwo,

fowiectwo i rybactwo 0 0 0 0 0 1 0
przemyst i 13 27 23 14 21 17 18
budownictwo

pozostata dziatalnosé 41 48 44 47 51 49 39

W roku 2019 zostato wyrejestrowanych 57 podmiotdw gospodarczych, w tym 18 z
sektora przemystu i budownictwa oraz 39 z sektora pozostatej dziatalno$ci. W roku 2019 nie
wyrejestrowano zadnego podmiotu z sektora rolnictwa, lesnictwa, fowiectwa i rybactwa.

Poréwnujgc dane z ostatnich lat nie da sie zauwazyc¢ jakiegokolwiek ogdlnego trendu,
liczba podmiotéw wyrejestrowywanych z rejestru REGON podlega ciggtym niewielkim
zmianom. Mozna jedynie stwierdzi¢, ze w ciggu ostatnich 6 lat liczba nowo zarejestrowanych
podmiotow jest wieksza niz liczba wyrejestrowywanych podmiotéw, co $wiadczy o dobrej
sytuacji rynkowej w gminie i rozwoju lokalnej gospodarki.

Tabela 7 Dochody i wydatki ogétem budzetu gminy Debe Wielkie w latach 2017-2018 i powiatu
minskiego w 2019 r. (zrédfo: Bank Danych Lokalnych)

2019rr.
2017 r. 2018 . i
g mv(/’i,ZI Inge powiat minski
e dvlore il asety 4261 4331 5 006 5573
gminy na 1 mieszkanca
e clemibiczely 4843 4708 5 180 5 535
gminy na 1 mieszkanca

W 2019 roku dochod budzetu gminy Debe Wielkie na 1 mieszkarica wynosit 5 006 Zz,
a wydatki budzetu gminy na 1 mieszkanca 5 180 zt. Zaréwno dochody, jak i wydatki w
przeliczeniu na 1 mieszkarnca byty nizsze niz w przypadku catego powiatu. W ciggu lat 2017-
2019 wydatki budzetu byty wyzsze niz dochody. Jednocze$nie da sie zauwazy¢ w tym czasie
wzrost zaréwno dochoddw jak i wydatkéw w przeliczeniu na 1 mieszkanca.

5a.2. Analizy Srodowiskowe

Analizy Srodowiskowe przeprowadzone na potrzeby analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Debe Wielkie opierajg sie gtownie na okreSleniu predyspozycji przestrzennych dla
sytuowania zabudowy oraz okreS$leniu ewentualnych ograniczen lub wykluczenia mozliwo$ci
zabudowy terendw.

Obszar gminy Debe Wielkie charakteryzuje sie nastepujgcymi predyspozycjami
przyrodniczymi, pozwalajgcymi na ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych:

— potozenie w obszarach o dobrych cechach predysponujgcych do petnienia funkcji
mieszkaniowej (walory krajobrazowe, klimatyczne);
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— raczej ptaska rzezba terenu;

— liczne obszary o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych sprzyjajgce
rekreaciji
i aktywnemu wypoczynkowi mieszkancow, m.in.:

e rzeka Mienia i jej nieuregulowane koryto, ktore tworzy malownicze rozlewiska
pomiedzy wsiami Bykowizna i Gorki;

o wydmy $rodlgdowe porosniete lasem sosnowym w Kagtach Gozdziejewskich;
e zwarte kompleksy lesne;

e zespot stawow hodowlanych oraz zabytkowy park w Rudzie;

e zabytkowy dwor w Olesinie;

e w bezposrednim sgsiedztwie gminy znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, natomiast potudniowo-wschodnia cze$S¢ gminy Debe Wielkie
przynalezy do Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ograniczenia dla zabudowy w gminie Debe Wielkie wynikajg miedzy innymi z
istniejgcych zagrozen naturalnych — dotyczg przede wszystkim obszarow zagrozonych
powodzig. Gmina potozona jest w dorzeczu Wisty i objeta jest strefami zagrozenia
powodziowego, wyznaczonymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Zagrozenie powodziowe na terenie gminy stanowig rzeki Mienia oraz Diuga. W zasiegu
obszaru o prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi Q=1% (tzw. wody stuletnie) i Q=10%
(wody dziesigcioletnie) pochodzgcego od rzeki Dtugiej znajdujg sie jedynie niezabudowane
tereny bezposrednio przylegajgce do koryta rzeki. Inaczej sytuacja wyglgda wzdtuz rzeki
Mieni, gdzie obszar szczegolnego zagrozenia powodzig dochodzi do zabudowan
znajdujgcych sie w obrebach ewidencyjnych Debe Wielkie, Gorki, Ruda, Bykowizna. W
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig zgodnie z ustawg Prawo wodne obowigzuje
uzgodnienie z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie zabudowy i
zagospodarowania nieruchomosci w caftoSci lub w cze$ci potozonych na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig. Z istotnych dla planowania przestrzennego zakazéw
nalezy wymienic:

— zakaz gromadzenia Sciekdw, nawozow naturalnych, Srodkow chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegolnoSci ich sktadowania;

— zakaz lokalizowania nowych cmentarzy.
Inne cieki znajdujgce sie na terenie gminy nie stanowig zagrozenia powodziowego.

Na obszarze gminy Debe Wielkie nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, w tym osuwiska udokumentowane przez
Panstwowy Instytut Geologiczny.

W gminie Debe Wielkie, zgodnie z Bilansem zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na
31 XlIl 2020 r., wystepujg 3 udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych. Sag to ztoza
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piaskow: Choszczowka Stojecka (KN 3809), Kobierne (KN 19420), Uroczysko Debe Wik.
(KN 3805). Obecnie dla zadnego ztoza nie wyznaczono obszaru i terenu gérniczego.
Eksploatacja zt6z Choszczéwka Stojecka oraz Uroczysko Debe Wielkie zostata zaniechana,
natomiast ztoze Kobierne zostato rozpoznane szczegoétowo. Zgodnie z ustawg Prawo
ochrony Srodowiska w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy wymagane jest uwzglednienie obszarow wystepowania zt0z oraz obecnych |
przysztych potrzeb ich eksploatacji. Zasoby surowcowe nie wptywajg znaczgco na mozliwosc
rozwoju zabudowy w granicach gminy, oddziatywanie ich ma charakter lokalny.

Gmina Debe Wielkie lezy w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
Subniecka warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 Subniecka
Warszawska (czes$¢ centralna). Wody gtownych zbiornikow wdod podziemnych podlegajg
ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne, a ponadto
objete mogg by¢ dodatkowg ochrong obszarowg poprzez ustanowienie obszaréw
ochronnych. Dla wymienionych GZWP nie opracowano do tej pory dokumentacji
hydrogeologicznej, a co za tym idzie nie wyznaczono obszaréw ochronnych.

Tereny w potudniowo-wschodniej czeSci gminy Debe Wielkie przynalezg do Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajgcy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem Ilub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych. Wskazuje sie na konieczno$¢ dostosowania polityki
zagospodarowania przestrzennego do zasad i warunkow wynikajgcych z nadrzednej dla ww.
obszaru polityki ekologicznej. Tereny potozone w granicach OChk nie stanowig terenow
wykluczonych z mozliwosci zainwestowania pod warunkiem zachowania zgodnoSci z
przepisami odrebnymi gwarantujgcymi zachowanie zasobow przyrodniczych, dla ktorych
powotano obszar. Uzupetnieniem obszarowej formy ochrony przyrody na terenie gminy sg
pomniki przyrody ozywionej, wystepujgce zarowno w postaci grup drzew jaki i pojedynczych
drzew.

Reasumujgc, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania S$rodowiskowe, a takze
petnione funkcje przyrodnicze, obszarami wykluczonymi z mozliwosci zabudowy powinny
byc:

— zwarte tereny lesne;

— doliny rzeczne petnigce funkcje korytarzy ekologicznych, czesto sg to rowniez tereny
z plytko zalegajgcymi wodami gruntowymi utrudniajgcymi realizacje budownictwa,
wrazliwe na oddziatywanie antropogeniczne;

Ponadto ograniczenia w mozliwosci realizacji zabudowy wynikajg z:
— wystepowania gleb o wysokich klasach bonitacyjnych podlegajgcych ochronie;
— wystepowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;

— wystepowania wydm oraz piaskow w podfozu;

— ptytkiego potozenia wod gruntowych (na gtebokosci 0 — 2 m p.p.t.) na przewazajgcym
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terenie gminy;
— wystepowania prawnych form ochrony przyrody;

— udokumentowanych ztéz kruszyw naturalnych: Choszczéwka Stojecka (KN 3809),
Kobierne (KN 19420), Uroczysko Debe Wik. (KN 3805);

— ochrony krajowych korytarzy ekologicznych — znaczna cze$¢ gminy znajduje sie w
zasiegu korytarza ekologicznego Dolina Dolnego Bugu — Dolina Dolnego Wieprza
(GKPNC - 7) bedgcego czeScig Korytarza Potnocno-Centralnego, wyznaczonego
przez Zaktad Badan Ssakéw PAN na zlecenie Ministra Srodowiska;

— ochrony konserwatorskiej zabytkow, obiektow zabytkowych |  stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy.

5a.3. Analizy spofeczne

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Debe Wielkie stanowig ustugi
oSwiaty, ochrony zdrowia i ustugi kultury. Na terenie gminy we wsi Debe Wielkie znajdujg sie:
Urzgd Gminy oraz Urzgd Pocztowy. Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada
Komisariat Policji Halindbw, Komenda Powiatowa Policji w Minsku Mazowieckim oraz
Komenda Powiatowa Paristwowej Strazy Pozarnej w Minsku Mazowieckim, a takze jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej. Bezpieczenstwa pozarowego na terenie gminy Debe Wielkie
strzegg jednostki OSP Debe Wielkie, OSP Ruda, OSP Cyganka, OSP Gorki oraz OSP
Jedzejnik.

Na obszarze gminy w 2019 roku zlokalizowanych byto 13 placowek os$wiatowych, na
ktore sktadato sie 9 placowek wychowania przedszkolnego, w tym 4 przedszkola i 4 szkoty
podstawowe (po jednej we wsiach Debe Wielkie, Ruda, Cyganka oraz Gorki). W 2019 r. z
ustug placéwek wychowania przedszkolnego korzystato 514 dzieci, w tym w przedszkolach
312. W gminie Debe Wielkie dziata 1 prywatny ztobek i 1 klub dzieciecy, w ktorych tgcznie w
2019 r. przebywato 51 dzieci (w ciggu roku). W 2019 r. do szkét podstawowych
zlokalizowanych w gminie Debe Wielkie uczeszczato 932 uczniéw. Ustugi oSwiaty w zakresie
ponadgimnazjalnym i ponadpodstawowym mieszkaricom gminy Debe Wielkie zapewnia |
Liceum Ogolnoksztatcgce PUL w Debem Wielkim oraz placowki mieszczgce sie poza gming,
m. in. w mieScie powiatowym Minsku Mazowieckim. Najblizszym oSrodkiem ksztatcenia
akademickiego jest Warszawa.

Tabela 8 Liczba uczniéw w poszczegdlnych rodzajach szkét w gminie Debe Wielkie na

przestrzeni lat 2009-2019 (zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS, Bank
Danych Lokalnych)

Rodzaj placowki Rok
oswiatowej 2009 2014 2019
Szkoly podstawowe 570 629 932
Gimnazja 289 255 -
tacznie 859 884 932
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Z powyzszej tabeli wynika, ze liczba absolwentow szkét podstawowych i gimnazjalnych
W ciggu ostatnich lat regularnie rosnie. W 2019 r. w gminie Debe Wielkie nie mieScito sie
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zadne gimnazjum, powodem tego stanu rzeczy jest reforma systemu oSwiaty z 2017 r.
likwidujgca szkoty gimnazjalne.

Seniorzy zamieszkujgcy gmine Debe Wielkie mogg podjg¢ zajecia w ramach Mirskiego
Uniwersytetu Trzeciego Wieku, majgcego siedzibe w mieScie powiatowym Minsku
Mazowieckim. Minski Uniwersytet Trzeciego Wieku dziata w formie cotygodniowych
wyktadow o szerokiej i zroznicowanej tematyce.

Nalezy stwierdzic, ze obecna oferta edukacyjna gminy Debe Wielkie spetnia
zapotrzebowanie mieszkancow, niemniej jednak w miare postepujgcych zmian struktury
demograficznej ludnos$ci konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc dla uczniow w ww.
placéwkach.

Mieszkancy gminy majg zapewniony dostep do podstawowej opieki lekarskiej. Na
terenie gminy Debe Wielkie zgodnie z danymi GUS w 2019 r. funkcjonowaty 2 przychodnie.
Srednia liczba oséb przypadajgca na 1 przychodnie w 2019 r. byta réwna 5 259. Na terenie
gminy w 2019 r. dziataty takze 2 apteki. Opieka lekarska uzupetniana jest ponadto przez
indywidualne praktyki lekarskie i gabinety medyczne (stomatologiczne, protetyczne i
fizjoterapii). Opieke szpitalng mieszkanncom gminy zapewniajg oddziaty szpitalne oraz
poradnie specjalistyczne zlokalizowane w Samodzielnym Publicznym Zespole Opieki
Zdrowotnej w Minsku Mazowieckim.

Wiekszos¢ zycia kulturalnego w gminie skupia sie w otoczeniu Gminnego OS$rodka
Kultury w Debem Wielkim, mieszczgcego sie w budynku Urzedu Gminy Debe Wielkie.
Osrodek jest organizatorem najwazniejszych wydarzen kulturalnych, przedmiotem jego
dziatania jest wychowanie, edukacja oraz upowszechnianie i promowanie kultury, sztuki i
czytelnictwa. Prowadzi zajecia dla dzieci i dorostych z roznych dziedzin, a takze klub seniora.

Inng placéwkag kulturalng na terenie gminy jest Gminna Biblioteka Publiczna w Debem
Wielkie z filig w Cygance.

5a.4. Demografiai prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i
mozliwo$ci rozwoju gminy, zwtaszcza w kontekScie realizacji zadan publicznych dotyczgcych
zaspokajana potrzeb lokalnej spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz
prognoza przysztego stanu i struktury Iludno$ci w granicach gminy Debe Wielkie daje
podstawe do okreslenia potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie potrzeb rozwoju nowej
infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na
okres do 30 lat. Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach dotyczgcych gminy,
zgodnie z danymi GUS na koniec 2019 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba Iludnosci gminy Debe Wielkie na koniec 2019 r. wedtug faktycznego migjsca
zamieszkania wynosita 10 518 oséb. Od 2010 r. liczba ludnosci zwiekszyta sie o 1 415
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0soOb. Na przestrzeni lat odnotowano ciggty wzrost ogolnej liczby mieszkancow gminy.
Najwiekszy przyrost obserwowany byt w 2017 roku (256 0séb).

Wykres 2 Liczba ludnosci w gminie Debe Wielkie wedfug zameldowania na pobyt staty w latach
2010- 2019 (zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

11000

10518
10500

10000

9500

Liczba ludnosci

9000

8 500

8 000

2018

2014 2015 2019

Lata

2010 2011 2012 2013 20le 2017

Szczegotowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okreSlenie rocznego tempa
zmian liczby ludno$ci w gminie Debe Wielkie. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2019 r.
gmina charakteryzuje sie dodatnim przyrostem bezwzglednym zaréwno w stosunku do roku
poprzedniego (2018), jak i do roku bazowego (2010). W badanym okresie zarejestrowano
0gdiny wzrost liczby ludnosci. Srednie roczne tempo zmiany liczby ludnosci (wzrostu) wynosi

ok. 1,62%.
Przyrost Liczba ludnosci Liczba ludnosci
bezwzgledny w stosunku do
w stosunku . . -
. - Przyrost w stosunku do : liczby ludnosci
Rok Liczba ludnosci . - do liczby
bezwzgledny liczby ludnosci o w roku
ludnosci w roku
w roku oprzednim [%] bazowym (200)
poprzednim [%] pop [%]
2010 9103 X X X 100
2011 9279 176 1,9334 101,93 101,93
2012 9 390 111 1,1962 101,20 103,15
2013 9 565 175 1,8637 101,86 105,08
2014 9701 136 1,4219 101,42 106,57
2015 9823 122 1,2576 101,26 107,91
2016 9971 148 1,5067 101,51 109,54
2017 10 227 256 2,5674 102,57 112,35
2018 10 373 146 1,4276 101,43 113,95
2019 10518 145 1,3979 101,40 115,54
Ruch naturalny ludnos$ci
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Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktore powodujg zmiany w stanie liczebnym
oraz strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgonéw wptywa bezposrednio na zmiany liczby
ludnosci. Stosunek tych dwoch wskaznikéw, wyrazany przez przyrost naturalny, daje ogoiny
poglad na sytuacje demograficzng w gminie.

W przeciggu ostatnich 10 lat wskaznik urodzen charakteryzowat sie stabilizacjg. W 2019
r. w gminie Debe Wielkie urodzito sie 112 dzieci i byta to warto$¢ najmniejsza w badanym
okresie. Najwiekszg liczbe urodzen zarejestrowano w 2017 r. i wynosita ona 153. W
badanym okresie brak znaczgcych spadkow bgdz wzrostow liczby urodzen. W poréwnaniu z
rokiem 2010 liczba urodzen spadfa w 2019 r. o 6.

Wskaznik zgonbw w gminie rowniez nie ulegat znaczgcym wahaniom. W badanym
okresie najwiekszg liczbe zgonéw odnotowano w 2019 r. — 105, najmniejszg z kolei w roku
2016, kiedy wynosita ona 67. W poréwnaniu z rokiem 2010 liczba zgonow wzrosta w 2019 r.
0 6.

Wartosc przyrostu naturalnego ludno$ci, stanowigcego roznice pomiedzy liczbg urodzen
i zgonéw, zmieniata sie w czasie. W przeciggu badanych 10 lat wskaznik ten byt dodatni.
Przyrost naturalny w gminie Debe Wielkie byt najwiekszy w 2017 r., kiedy jego wartoSc
wynosita 74, za$ najmniejszy w roku 2019 r., kiedy wynosit 7.

Tabela 9 Zmiany przyrostu naturalnego w gminie Debe Wielkie w latach 2010-2019 (zrodfo:
opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
urodzenia zywe 118 122 120 121 116 117 117 153 128 112

zgony ogofem 99 79 77 82 69 82 67 79 85 105
przyrost
naturalny 19 43 43 39 47 35 50 74 43 7
Migracje

Istotnym czynnikiem ksztaftujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie Debe
Wielkie sg ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego
okresu nalezy stwierdzi¢, ze czynnik migracji ma wptyw na stan populacji w gminie na
zdecydowanie wyzszym poziomie niz przyrost naturalny, a jego znaczenie w miare upfywu
czasu bedzie dalej rosngc.

W latach 2010-2079 do gminy Debe Wielkie naptyneto tgcznie 1 902 osoéb, przy
Jjednoczesnym odptywie ludnoSci na poziomie 727. Najwiekszg liczbe zameldowan
zanotowano w 2017 r., a najwiekszg liczbe wymeldowan w 2019 r. Wiekszg mobilnosc,
zaréwno w ruchu odptywowym, jak i naptywowym, wykazywaty kobiety.

Tabela 10 Migracje wewnetrzne wg pici w gminie Debe Wielkie w latach 2010-2019 (zrédfo:
opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

2010 | 2011 | 2012 | 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019

zameldowania | 1,5 | 508 | 151 | 197 | 100 | 167 | 155 | 245 | 104 | 223

ogoétem
mezczyzni 74 108 65 94 89 75 67 124 86 112
kobiety 98 100 86 103 101 92 88 121 108 111
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wymeldowania

) 68 76 86 65 79 80 49 63 72 89
ogoéfem
mezczyzni 23 25 31 29 35 38 22 36 38 43
kobiety 45 51 55 36 44 42 27 27 34 46
saldo migracji 104 | 132 65 132 | 111 87 106 | 182 122 | 134
ogoéfem
mezczyzni 51 83 34 65 54 37 45 88 48 69
kobiety 53 49 31 67 57 50 61 24 74 65

Analiza migracji na pobyt staty w zalezno$ci od kierunku ruchu ludnos$ci wykazuje, ze do
gminy naptywa wiecej ludnoSci z miast niz z wsi. Analogicznie przedstawiajg sie dane
dotyczgce wymeldowan — wymeldowania do miast w 2019 roku stanowity ponad
dwukrotnoSc liczby wymeldowan na wies. W gminie Debe Wielkie w badanym okresie ruch
zewnetrzny byt znacznie mniejszy niz ruch wewnetrzny. Z zebranych danych wynika, iz w
przeciggu ostatnich 10 lat w gminie zameldowato sie 10 oséb przybywajgcych z zagranicy,
za granice wymeldowata sie 1 osoba.

Tabela 11 Migracje na pobyt staly w gminie Debe Wielkie w ruchu wewnetrznym i zagranicznym

wg kierunku w latach 2010-2019 (zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank
Danych Lokalnych)

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
zameldowania 129 | 150 96 132 | 108 | 103 99 151 134 | 159
Z miast

zameldowania 43 58 55 65 82 64 56 94 60 64
ze WSI

zameldowania

2 7agranicy 1 1 0 0 2 0 3 2 4 0
wymeldowania 46 35 49 32 51 42 28 36 48 61
do miast

wymeldowania 22 41 37 33 28 38 21 27 24 28
na wies

IR TEE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
za granice

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wedtug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwigzek pomiedzy dwoma
komponentami przyrostu, jakimi sg przyrost naturalny oraz saldo migracji. Na podstawie
oceny relacji obu zmiennych okreSla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez
klasyfikacje jednostki osadniczej do jednego z o$miu typow rozwoju ludnosci:

— Typ A — kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracji,
— Typ B — kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda migracji,
— Typ C - kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracji,

— Typ D — kiedy dodatnie saldo migracji z nhadwyzkg rekompensuje ujemny przyrost
naturalny,

— Typ E — kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez dodatnie
saldo migraciji,
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— Typ F — kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w warto$ci
bezwzglednej) saldem migracji,

— Typ G — ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie wiekszym (w wartoSci
bezwzglednej) saldem migracji,

— Typ H — ujemne saldo migracji nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost
naturalny.

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla lat
2010-2019 r., gmine Debe Wielkie mozna zaliczy¢ do jednostki typu C. Jest to jednostka
aktywna demograficznie, cechujgca sie dodatnim przyrostem naturalnym, nizszym jednak od
dodatniego salda migraciji.

Struktura pfci i wieku

Wazng charakterystykg spoteczenstwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba
0sOb w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu
demograficznego posiada dane spoteczenstwo. W gminie Debe Wielkie ludnos$¢ w wieku
poprodukcyjnym przewyzsza liczbe oséb w wieku przedprodukcyjnym. Mieszkancy w wieku
produkcyjnym stanowig ponad 60% wszystkich mieszkancow gminy.

W podziale na ptec, liczba kobiet w gminie Debe Wielkie przewyzsza liczbe mezczyzn —
wskaznik feminizacji w 2019 r. byt rowny 102. Takg wartoS¢C wskaznika spowodowata
struktura ludnosci w wieku poprodukcyjnym, gdzie liczba kobiet jest ponad dwukrotnie
wyzsza niz liczba mezczyzn. W grupach wieku przedprodukcyjnego i produkcyjnego wiecej
Jjest mezczyzn niz kobiet.

Tabela 12 Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wieku w gminie Debe Wielkie wg stanu na dzien
31.12.2019 r. (2rédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

ludnos$c¢ w wieku Judnosé ok Judnosé ik Judnosé
rzedprodukcyjnym udnosc¢ w wieku | ludnos¢ w wieku udnos¢
?17 lat i mniej) produkcyjnym poprodukcyjnym facznie
ogoéfem 2 457 6 358 1703 10518
mezczyzni 1275 3363 570 5208
kobiety 1182 2995 1133 5310

Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do
ludnosci w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich lat wskaznik ten stale ro$nie. W
2010 r. byt rowny 57,1, a w 2019 r. osiggngt warto$¢ 65,4. Réwnoczesnie stale wzrasta
stosunek ludno$ci w wieku poprodukcyjnym do ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym, co jest
odzwierciedleniem ogdlnych trendow panujgcych w Polsce, Swiadczgcych o postepujgcym
starzeniu sie spoteczenstwa.

Tabela 13 Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Debe Wielkie w latach 2010-2019
(zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
wskaznik obcigzenia | 57,1 57,5 57,4 58,5 59,7 60,0 | 62,0 | 63,6 | 645 | 654
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Rozktad ludnosci wg ptci w poszczegodlnych przedziatach wiekowych w gminie Debe
Wielkie obrazuje jak ksztaftuje sie sytuacja ludnosciowa gminy i jakie procesy temu
towarzyszg. Mozna stwierdzi¢, ze liczba mezczyzn przewyzsza liczbe kobiet w grupach
wiekowych do 0-4, 10-14, 15-19, 20-24, 35-39, 40-44, 45-49, 50-54 oraz 60-64. Przewage
liczby kobiet nad mezczyznami zanotowano w kazdej grupie wiekowej po 65 roku Zzycia,
liczba kobiet w wieku powyzej 85 lat jest ponad 2-krotnie wieksza niz mezczyzn. Zjawisko
wydtuzania czasu trwania zycia ma przetozenie na wzrastajgcg liczbe oséb w wieku 60 lat i
wiecey.

Wykres 3 Ludnosé wg pici w gminie Debe Wielkie wg stanu na dzien 31.12.2019 r. (zrédfo:
opracowanie wfasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)
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Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna liczby mieszkancow gminy Debe Wielkie do roku 2051 zostata
opracowana na podstawie dostepnych danych statystycznych z lat 2010-2019.

Dokonujgc prognozy liczby Iludnosci przeanalizowano zmiany liczby ludnosci gminy
Debe Wielkie w latach 2010-2019. Ogdlny trend zmiany liczby ludno$ci gminy Debe Wielkie
Jest rosngcy. W analizowanym okresie liczba ludnosci gminy z roku na rok stale rosta. Liczba
ludnosci zwigkszyta sie z 9 103 w roku 2010 do 10 578 osob w roku 2019. Na potrzeby
prognozy demograficznej zatozono, ze tendencja wzrostowa utrzyma sie w kolejnych latach.
W celu oszacowania liczby ludnosci gminy Debe Wielkie w latach 2020-2051 wyliczono
Srednig zmiane liczby Iludno$ci w okresie analizowanym (2010-2019) oraz przyjeto, Ze
Srednia utrzyma sie w kolejnych latach. Obliczono, zZe liczba ludnosci gminy Debe Wielkie
rosta $redniorocznie o 1,62%. Zgodnie z prognozg liczba ludnosci gminy Debe Wielkie w
2051 r. bedzie wynosita 17 585.

Wyliczenia opisane powyzej zostaty przedstawione w ponizszej tabeli oraz na ponizszym
wykresie.
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Tabela 14 Prognoza liczby ludnosci w gminie Debe Wielkie do roku 2051 (Zrédto: opracowanie
wilasne na podstawie danych GUS)

Rok Liczba Iudno_s’ci gminy
Debe Wielkie
2010 9103
2011 9279
o 2012 9390
= 2013 9565
= 2014 9701
ﬁ 2015 9823
E 2016 9971
® 2017 10 227
2018 10 373
2019 10 518
2020 10 688
2021 10 861
2022 11 037
2023 11 216
2024 11 398
2025 11 582
2026 11 770
2027 11 960
2028 12 154
2029 12 351
2030 12 551
2031 12 754
2032 12 960
2033 13170
;-E’ 2034 13 383
% 2035 13 600
o 2036 13 820
2037 14 044
2038 14 271
2039 14 503
2040 14 737
2041 14 976
2042 15218
2043 15 465
2044 15 715
2045 15 970
2046 16 228
2047 16 491
2048 16 758
2049 17 029
2050 17 305
60
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| | 2051 | 17 585

Wykres 4 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Debe Wielkie w latach 2020-2051 (Zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)
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5a.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Metodyka sporzgdzanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostata
opracowana nha podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.). Ustawa nie okres$la jednoznacznie metod
sporzgdzania bilansu ani niezbednych materiatow wyjsciowych, ograniczajgc sie jedynie do
sprecyzowania procedury sporzgdzania opracowania i sposobu interpretowania wynikow
analizy. Ze wzgledu na zrdéznicowany zasob materiatow, jakimi dysponujg poszczegolne
gminy, sposob opracowywania bilansu powinien by¢ dostosowany do dostepnych
materiatow. Zatozeniem jest taki dobor materiatow, aby uzyskacC jak najbardziej rzetelny
obraz potrzeb | mozliwosci rozwoju gminy. Sposoéb obliczania danych wskaznikow
przedstawiono w poszczegolnych rozdziatach opracowania.

Stan istniejacy

Gmina Debe Wielkie jest gming wiejskg, ktorej powierzchnie w ok. 62,1% zajmujg uzytki
rolne. Wg danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byt rowny ok. 30,5%. W znacznym
stopniu wpfywa to na krajobraz gminy, jak rowniez sposob uzytkowania i strukture terenow
zabudowanych. Obszar zurbanizowany i zabudowany nie przekracza 7% powierzchni gminy.
W poszczegolnych miejscowosciach dominuje zabudowa jednorodzinna, a takze zabudowa
zagrodowa, ktéra tworzy pierzeje wzdtuz gtobwnych tras komunikacyjnych.
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Wykres 5 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Debe Wielkie wg na 2014 r. (zrédto:
opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)
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Sposréd innych miejscowo$ci w gminie wyrdznia sie wie$s Debe Wielkie, ktéra ze
wzgledu na petniong funkcje osrodka gminnego oraz swojg wielko$¢, ma cechuje sie bardziej
miejskim charakterem. Zabudowa cechuje sie wiekszg zwarto$cig. Ponadto miejscowos¢
stanowi skupisko licznych ustug publicznych i komercyjnych, takich jak m. in. Urzgd Gminy,
Szkotfa podstawowa, sklepy spozywcze, punkty gastronomiczne, ktére wykorzystywane sg
rowniez przez mieszkancow innych okolicznych wsi. Debe Wielkie jest przeciete torami
kolejowymi oraz drogg krajowg nr 92. Najwazniejszym ciggiem komunikacyjnym w
miejscowosci jest ulica Warszawska (droga krajowa nr 2), wokot ktorej skupia sie wiekszo$¢
obiektow uzytecznosci publicznej. Istotnymi drogami w Debem Wielkim sg ulice 103
Batalionu Strzelcow, Pustelnicka, Przemystowa oraz KoScielna, ktore tgczg jednostke
z pozostatymi obrebami w gminie.

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane GUS, méwigce o
fgcznej powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych aktualnie istniejgcych na terenie
gminy oraz o fgcznej powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych, nowych oraz
rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2010-2019 w podziale na funkcje
budynku. Wg danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych w gminie Debe
Wielkie wyniosta w 2019 roku 298 893 m?. Dane odnosnie nowo oddanej powierzchni
uzytkowej budynkow niemieszkalnych zostaty zestawione w ponizszej tabeli.

Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsréd budynkéw niemieszkalnych do
uzytkowania oddano budynki sposrod 9 funkcji: budynkéw handlowo ustugowych, budynkow
fagcznosci, dworcow i terminali, budynkow garazy, budynkéw przemystowych, zbiornikow,
siloséw i budynkéw magazynowych, budynkow szkét i instytucji badawczych, budynkéw
kultury fizycznej, budynkéw gospodarstw rolnych oraz budynkéw niemieszkalnych budynki,
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indziej niewymienionych.

W ostatnich latach na terenie gminy nie powstat zZaden budynek mieszkalny
Jjednorodzinny nieprzystosowany do statego zamieszkania, zbiorowego zamieszKkania,
hotelu, zakwaterowania turystycznego, biurowy, ogoélnodostepnego obiektu kulturalnego,
muzeow i bibliotek, szpitali i zaktadow opieki zdrowotnej oraz przeznaczony do sprawowania
kultu religinego i czynno$ci religiinych. Oznacza¢ to moze z jednej strony brak
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowe danych funkcji, z drugiej zas moze skutkowac
niedostateczng liczbg istniejgcych obiektow.

Tabela 15 Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w latach 2010-2019 (Zrédtfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

Funkcja Jedn. | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | Suma | Srednia

budynki
handlowo- [m?] 0 480 | 316 0 385 | 226 | 4035 0 153 0 5595 560
ustugowe

budynki tgcznosci,
dworcow i [m?] 0 0 0 0 0 0 10 0 0 0 10 1
terminali

budynki garazy [m?] 0 0 232 | 376 21 95 229 | 156 | 467 | 308 | 1884 188

budynki

przemystowe [m?] 200 0 280 0 1278 | 397 | 1307 0 0 0 3462 346

zbiorniki, silosy i
budynki [m?] 0 0 287 0 2 388 0 0 0 0 987 3662 366
magazynowe

budynki szkét i
instytucji [m?] 0 0 0 0 0 0 0 444 0 0 444 44
badawczych

budynki kultury

: . [m?] 0 0 0 2138 | 522 0 0 0 0 0 2660 266
fizycznej

budynki
gospodarstw [m?] 96 333 | 1217 0 1662 | 227 192 | 220 | 124 | 157 4228 423
rolnych

pozostate budynki

. [m?] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77 77 8
niemieszkalne

budynki
niemieszkalne | [m? | 296 | 813 | 2332|2514 6256 | 945 [5773| 820 | 744 |1529| 22022 | 2202
ogétem

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujgc bilansu
terenow przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz szacuje sie chfonno$¢ obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej czyli ,wyodrebnionym przestrzennie obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z
obiektami infrastruktury  technicznej = zamieszkanym  przez  ludzi”15.  Zaréwno
zapotrzebowanie, jak i chfonnos$¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

W roku 2019 liczba mieszkaricow gminy Debe Wielkie wynosita 10 518 oséb. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w tym samym roku wyniosta

15 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U.2003.166.1612)
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28,4 m?, co jest wartosScig nizszg od $redniej krajowej (28,7 m?) oraz od $redniej powiatowej
(30,3 m?). Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Debe Wielkie wedfug
danych GUS w 2019 r. wyniosta 92,3 m?, co jest warto$cig wyzszg zaréwno od $redniej
krajowej (74,4 m?), jak i Sredniej powiatowej (81,4 m?).

Pomimo tego, trzeba zauwazyc, ze warunki mieszkaniowe w Polsce na tle innych
Europejskich krajéow sg bardzo stabe. Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na
mieszkanica w Polsce nalezy do najnizszych w Europie. Wedtug danych Eurostatu w Polsce
az 41,2 proc. 0os6b mieszka w nieruchomos$ci, ktérg wedftug standardéw europejskich
nalezatoby uznac¢ za przeludniong. W oszacowanym przez Europejski Urzgd Statystyczny
rankingu przecietnego wskaznika przeludnienia dla 31 krajéw Polska zajmuje 29. miejsce™®.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca ulega
cigglym zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Jest to zwigzane z
bogaceniem sie polskiego spofeczenstwa oraz ze zmiang trybu Zzycia, odchodzi sie od
wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Takze w gminie Debe Wielkie te tendencje
znajdujg swoje potwierdzenie. Analiza danych statystycznych za lata 2010-2019 wskazuje,
ze Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie Debe Wielkie
nieustannie rosnie. W badanych latach $redni roczny wzrost wynosit ok. 0,3 m?. Na
podstawie danych statystycznych, przyjmujgc zatozenie, ze obecny trend nie ulegnie
Zmianie, mozna prognozowac o ile zwiekszy sie Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajgca na 1 osobe, co przedstawia ponizszy wykres i tabela.

Wykres 6 Prognozowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? na 1 osobe w
gminie Debe Wielkie i powiecie minskim
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16 Eurostat Statistics Explained — Dane statystyczne dotyczace mieszkalnictwa; http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php/Housing_statistics/pl
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Tabela 16 Historyczne i prognozowane wartos$ci sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w
m? na 1 osobe w gminie Debe Wielkie i powiecie minskim

rok gmina Debe Wielkie powiat minski
[m?] [m?]
2010 25,4 27,0
2011 25,6 27,3
2012 26,1 27,8
2013 26,7 28,2
dane 2014 26,9 28,5
2015 27,4 28,9
2016 27,7 29,1
2017 27,7 29,5
2018 27,9 29,9
2019 28,4 30,3
2020 28,7 30,7
2021 29,0 31,1
2022 29,3 31,5
2023 29,6 31,9
2024 29,9 32,3
2025 30,2 32,7
2026 30,5 33,1
2027 30,8 33,5
2028 31,1 33,9
2029 31,4 34,3
2030 31,7 34,7
2031 32,0 35,1
2032 32,3 35,5
| AR 32,6 35,9
2034 32,9 36,3
2035 33,2 36,7
2036 33,5 37,1
2037 33,8 37,5
2038 34,1 37,9
2039 34,4 38,3
2040 34,7 38,7
2041 35,0 39,1
2042 35,3 39,5
2043 35,6 39,9
2044 35,9 40,3
2045 36,2 40,7
2046 36,5 41,1
2047 36,8 41,5
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rok gmina Debe Wielkie powiat minski
[m?] [m’]
2048 371 41,9
2049 37,4 42,3
2050 37,7 42,7
2051 38,0 43,1

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendéw w roku 2051 w gminie Debe
Wielkie srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe wyniesie 38,0
m?, co bedzie wartoscig nizszg niz $rednia dla catego powiatu mifiskiego — 43,1 m?.

W tym samym czasie wzroSnie liczba mieszkancow — do roku 2051 przewiduje sie
wzrost liczby mieszkarnncow gminy Debe Wielkie do 17 585 osob (przy oparciu o dotychczas
wystepujgce czynniki ekonomiczno-spoteczne). Przy uwzglednieniu prognozowanej
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego przypadajgcej na jednego mieszkarica, w roku
2051 szacowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 668 230 m?. Biorgc
pod uwage, ze istniejgcy zasob mieszkaniowy w gminie Debe Wielkie wynosi (dane za rok
2019) 298 711 m? to zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows, czyli roznica
pomiedzy istniejgcg, a szacowang powierzchnig uzytkowg wynosi 369 519m?. Przyjmujgc
ustawowy wskaznik niepewnosci procesow rozwojowych (30%)

i wystepujgce w ostatnich latach pozytywne czynniki rozwoju, szacuje sie, iz maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniesie 480 375 m? powierzchni
uzytkowey.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe usfugowa publiczng

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg roznego rodzaju obiekty zwigzane m.in.
z oSwiatg, naukag, kulturg, opiekg zdrowotng, kultem religiinym, administracjg i inne.
Standardy projektowe nie okre$lajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowg tego typu. Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okreslic szacunkowe
zapotrzebowanie na niektore z rodzajow ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oSwiaty oraz ustugi zdrowia
okreslono na podstawie wskaznikow urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.

Tabela 17 Wskazniki urbanistyczne, oraz zapotrzebowanie na zabudowe usfugowa publiczng
(osSwiata i zdrowie) (Zrédfo: opracowanie wtasne)

Wskazniki urbanistyczne (wartoSci wg ,,Standardy
urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych — wybrane

R L zagadnienia” dr hab. inz. arch. Grazyna Dgbrowska — ZEPUIZEIENE
Milewska, Politechnika Biatostocka)
szkoly podstawowe 4 miejsca na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan 1336 miejsc
przedszkola 3 miejsca* na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan 1002 miejsca
zlobki 180 miejsc* na 20 000 mieszkancow 158 miejsc
. . . . . 1675 m?
2
podstawowa opieka 5 m? powierzchni uzytkowej dla pomieszczen POZ, powierzchni

powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni mieszkan, na

zdrowotna kazde kolejne 2500 m?

uzytkowej na
pomieszczenia POZ
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* wskaznik zostat zwiekszony 3-krotnie. Biorgc pod uwage uwarunkowania jakimi sg
bliska lokalizacja Warszawy oraz dostepno$¢ komunikacyjna (drogowa i kolejowe), ktére
wptywajg na atrakcyjnoS¢ gminy jako miejsca zamieszkania dla mfodych rodzin, a takze
dane demograficzne, z ktérych wynika, ze w latach 2010-2019 liczba dzieci w wieku 0-4 oraz
5-9 wzrosta o 25% (wedtug danych GUS w 2010 roku liczba dzieci w grupie wiekowej 0-9
wynosita 1138, natomiast w 2019 roku byta rowna 1423), wskazniki urbanistyczne dotyczgce
przedszkoli oraz ztobkow zostaty zmodyfikowane.

We wczesniejszych rozdziatach oszacowano, ze w roku 2051 powierzchnia uzytkowa
mieszkan powinna wynosi¢ 668 230 m?, czyli zaktadajgc stosunek powierzchni uzytkowej do
powierzchni catkowitej wynoszgcy 0,8, nalezy stwierdzi¢, Zze wartos¢ ta odpowiada
powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych réwnej okoto 835 288 m?.

Przy wykorzystaniu wskaznikow zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang
liczbg Iludnosci oraz powierzchnig mieszkan w roku 2051, minimalna liczba miejsc w
Sszkotach podstawowych powinna wynosic tgcznie 1336 migjsc, natomiast w przedszkolach —
1002 miejsca.

W roku 2019 r. wg danych GUS w gminie Debe Wielkie dziataty 4 szkoty podstawowe
(932 uczniéw) i 9 placéwek wychowania przedszkolnego, w tym 4 przedszkola (514 dzieci, w
tym w przedszkolach 312). W gminie Debe Wielkie aktualnie funkcjonuje 1 prywatny ztobek i
1 klub dzieciecy zapewniajgce tgcznie miejsce opieki dla ok. 51 dzieci.

Z porébwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych
(1336) z liczbg migjsc istniejgcych (932) wynika, ze w perspektywie do roku 2051 wystgpi
zapotrzebowanie na nowe miejsca w Szkofach podstawowych (404). Zgodnie z
,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta przyjeto 25 m?
powierzchni dziatki budowlanej na 1 ucznia. W zwigzku z powyzszym oraz zatozeniem
wskaznika powierzchni zabudowy na dziafce rownego 0,5 i 2 kondygnacjach, a takze
zatozeniem ze zostanie wykorzystanie 50% zatozonego wskaznika zapotrzebowanie na
ustugi o$wiaty wynosic bedzie 2 525 m* powierzchni uzytkowej.

W przypadku miejsc w przedszkolach — przy docelowym zapotrzebowaniu na miejsca
w przedszkolach rownym 1002 miejsca, obecnie przedszkola zapewniajg opieke 514
dzieciom. Oznacza to, ze w perspektywie do roku 2051 wystgpi zapotrzebowanie na 488
nowych miejsc w przedszkolach. Przyjeto zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania
architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta 2-3 m? powierzchni sali dla grup na 1 dziecko
oraz dodatkowg powierzchnie na zaplecze techniczne oraz czesci wspolne obiektu. Zgodnie
z tym zatozeniem przyjeto, ze w gminie Debe Wielkie istnieje zapotrzebowanie na okoto
1750 m? powierzchni uzytkowej przedszkoli.

Poréwnujgc zapotrzebowanie na miejsca w ztobkach wynoszgce 158 z liczbg miejsc
istniejgcych rowng 51 wynika, ze w perspektywie do 2051 roku wystgpi zapotrzebowanie na
107 nowych miejsc w Ztobkach. Przyjeto zgodnie z ,Podrecznikiem projektowania
architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta 2-3 m? powierzchni pomieszczen zobka na 1
dziecko oraz dodatkowg powierzchnie na stét do przewijania, kojec do raczkowania, szafki,
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regaty na zabawki, stoliki i krzesetka dziecinne. Zgodnie z tym zatozeniem przyjeto, ze w
gminie Debe Wielkie istnieje zapotrzebowanie na okoto 400 m? powierzchni uzytkowej
Zfobkow.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla
pomieszczen POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2051 r. powinna wynosic
minimum 1675 m?2. Powierzchnia obecnie istniejgcych budynkéw i lokali $wiadczgcych ustugi
medyczne wielokrotnie przekracza wyznaczong minimalng powierzchnie. W zwigzku z tym
nie ma zapotrzebowania ha howe budynki opieki zdrowotnej w perspektywie do roku 2051.

W przypadku pozostatych ustug publicznych wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg na
okreSlenie przysztych potrzeb mieszkancéw. Na podstawie przeprowadzonych analiz nie
przewiduje sie zwiekszania zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg ustug publicznych z
zakresu administracji oraz kultu religijnego. Powstawanie nowych obiektow nie miatoby
ekonomicznego uzasadnienia, gdyz istniejgce placowki sg w stanie obstuzy¢ aktualng i
prognozowang liczbe mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng oraz zabudowe ustugowa
komercyjng

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
produkcyjng oraz ustugowg (komercyjng), za$ wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg
okredlic maksymalnego zapotrzebowania dla tych rodzajow zabudowy. llo$¢ zabudowy
ustugowej oraz produkcyjnej uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb
mieszkancow i polityki rozwoju gminy, a takze od dostepnosci komunikacyjnej - duze obiekty
ustugowe koncentrujg sie zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach
komunikacyjnych).

Ze wzgledu na roznice lokalnych uwarunkowan zapotrzebowanie na nowg zabudowe
produkcyjng oraz zabudowe ustugowg komercyjng jest nierownomierne dla réznych gmin w
Polsce. Ponadto zapotrzebowanie na zabudowe tych funkcji jest niestate i szybkozmienne,
poniewaz nawet pojedyncze wydarzenie (np. lokalizacja znaczgcej inwestycji) moze nagle,
skokowo wygenerowac bardzo duze zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg oraz
produkcyjng. Co wiecej zapotrzebowanie na jeden ztych rodzajow zabudowy moze
indukowac zapotrzebowanie na drugi tj. zabudowa produkcyjna i magazynowa wymaga
powstania takze towarzyszgcej zabudowy ustugowej np. fabryka wymaga powstania
ustugowych obiektoéw biurowych, ktore bedg stanowic jej zaplecze administracyjne. To
zjawisko zachodzi takze w drugg strone np. rozwdj licznych obiektéw handlowych (ustugi)
wymusza zapotrzebowanie na nowg zabudowe magazynowg w okolicy.

W zwigzku z powyzszym szacujgc zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng oraz
zabudowe ustugowg komercyjng istotnym jest poprawne okreSlenie uwarunkowan lokalnych
warunKujgcych zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz zbadanie w jaki sposob w danej
gminie oddziatywajg ze sobg przedmiotowe dwa rodzaje zabudowy. Na potrzeby
oszacowania zapotrzebowania na zabudowe ustugowg komercyjng oraz produkcyjng
ustalono czynniki, ktore bedg mie¢ w badanej przysztosci najwiekszy wplyw na
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zapotrzebowanie na nowg zabudowe tych funkcji w gminie Debe Wielkie.

Gtownym bodzcem ksztaftujgcym przyszte zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng
w gminie Debe Wielkie sg znaczgce inwestycje infrastrukturalne o znaczeniu krajowym i
regionalnym. Gmina Debe Wielkie jest obszarem duzych inwestycji infrastrukturalnych o
znaczeniu krajowym i regionalnym. W ostatnich latach zostata wybudowana autostrada A2

Wybudowana autostrada A2 oraz droga wojewddzka nr 50 Kkrzyzujg sie w
miejscowos$ciach Arynéw i Zukoéw, sgsiadujgcych bezposrednio z gming Debe Wielkie,
tworzgc znaczgcy wezet drogowy tuz poza granicg gminy. Przewiduje sie, ze powyZzsze
inwestycje pociggng za sobg gwafttowny rozwoj przedsiebiorstw z zakresu magazynowania,
przetwoérstwa, produkcji i przemystu. Oprécz rozwoju juz istniejgcych w gminie
przedsiebiorstw przewiduje sie, ze ww. inwestycja drogowa przyciggnie wiele firm
zewnetrznych, ktére bedg chcialy zlokalizowaC swoje nowe obiekty w poblizu wezta
drogowego w gminie Minska Mazowiecki oraz wzdtuz autostrady A2 w gminie Debe Wielkie.
Dodatkowym czynnikiem jest fakt, iz przyjeta przez gmine Debe Wielkie polityka
przestrzenna i rozwojowa opiera sie na zachecaniu do inwestowania na terenie gminy takze
poprzez lokalizowanie nowych inwestycji z zakresu produkciji.

Zlokalizowanie wezta autostrady w bezposrednim sgsiedztwie gminy jest wydarzeniem
definiujgcym przyszty rozwdj funkcji przemystowych. Sytuacja taka wystgpita juz wczes$niej w
innych gminach w kraju, w ktérych powstaty wazne wezty drogowe. W celu wyliczenia
konkretnego zapotrzebowania na tereny przemystowe w gminie Debe Wielkie
przeprowadzono szczegotowg analize jak wybudowanie nowej drogi szybkiego ruchu wraz z
weztem wptywa na rozwoj funkcji przemystowej. Ze wzgledu na fakt, ze oddziatywanie takiej
inwestycji jest roztozone na wiele lat od realizacji, do analizy zostato wybranych 5 lokalizacji
Z réznych czesci Polski, w ktorych tego typu inwestycja zostata zrealizowana wystarczajgco
dawno temu, aby na jej podstawie moc okreslic jej dtugotrwaty wptyw.

Do analizy wybrano nastepujgce lokalizacje (dla utatwienia nazywane nazwami weztow
drogowych):

» Komorniki (wezet na autostradzie A2),

» Krzesiny (wezet na autostradzie A2),

* Swadzim (wezet na autostradzie A2),

» Strykéw (wezet na autostradzie A2),

* Rusocin (wezef na autostradzie A1).

W ramach analizy dla kazdej z tych lokalizacji zbadano sposob zagospodarowania
terenow przed powstaniem drogi oraz w obecnym stanie. Zasigegi terenow przemystowych
oraz powierzchnie budynkow przemystowych wyznaczono w ramach inwentaryzacji
urbanistycznej na podstawie archiwalnych ortofotomap z 2001 i 2004 roku, natomiast stan
obecny na podstawie ortofotomap z 2021 roku. Przygotowano wyliczenia, ktore
przedstawiajg sume powierzchni terendw przemystowych i budynkéw przemystowych przed
powstaniem drogi oraz stan obecny. Obliczono réznice tych powierzchni, przedstawiono
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Sredni roczny przyrost tych terendéw w analizowanych latach, réwniez w przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy, przy ktérym dane tereny zostaty zlokalizowane.

Poprzez sformufowanie ,tereny przemystowe” rozumie sie grunty zajete pod budynki
i urzgdzenia stuzgce produkcji przemystowej i logistyce (bazy transportowe oraz magazyny i
skiady) wraz z catg niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg (parkingi, zbiorniki na wode,
stacje transformatorowe itp.).

Poprzez sformutowanie ,budynki przemystowe” rozumie sie budynki stuzgce produkcji
(np. hale fabryk) i magazyny oraz budynki administracyjne i socjalne im towarzyszgce.
o Wezet Komorniki

Wezet Komorniki potozony jest na trasie autostrady A2 relacji Berlin — Warszawa.
Znajduje sie w odlegtosci ok. 9 km od centrum miasta Poznan.

. - Sudyeh resenvons w 2000
1 ey praeryskwe w2y,
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Wezef Komorniki — Bilans terenéw przemysfowych
. . 2001 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?]
544 194,28 | 4 056 564,02
R&znica powierzchni terendw przemystowych
w latach 2001 — 2021 [m?] 3512369,74
Sredni roczny przyrost powierzchni terendw przemystowych 175 618.49
w latach 2001 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 31 930,63
[m?]

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem ftrasy, czyli w roku 2001
wynosita 544 194,28 m? a w 2021 roku 4 056 564,02 m2 Na podstawie tych danych
obliczono réznice miedzy tymi terenami w latach 2001 — 2021, wynoszgcg 3 512 369,74 m?
oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2001 — 2021 réwny 175
618,49 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane tereny
liczba ta w latach 2001 — 2021 wynosi 31 930,63 m?

Wezet Komorniki — Bilans budynkéw przemysfowych
2001 2021
Powierzchnia budynkow przemystowych [m?]
106 052,60 | 996 027,54
R&znica powierzchni budynkdéw przemystowych
w latach 2001 — 2021 _[m?] 889 974,94
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 44 498.75
w latach 2001 — 2021 [m? '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 8 090,68
[m?]

Powierzchnia budynkoéw przemystowych w 2001 roku wynosita 106 052,60 m? a w 2021
roku 996 027,54 m? Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w
latach 2001 — 2021 wynoszgcg 889 974,94 m? co przektada sie na réznice Srednioroczng w
latach 2001 — 2021 rowng 44 498,756 m2 W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
sie dane tereny liczba ta w latach 2001 — 2021 wynosi 8 090,68 m=

o Wezet Krzesiny

Wezet Krzesiny potozony jest na przecieciu trasy autostrady A2 relacji Berlin -
Warszawa oraz trasy szybkiego ruchu S11 relacji Kotobrzeg — Pyrzowice/Piekary Slgskie.
Znajduje sie w odlegtosci ok. 8,5 km od centrum miasta Poznan.
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Wezef Krzesiny — Bilans terenéw przemysfowych
2004 2021
759 277,34 | 4 897 675,08

Powierzchnia terenu przemystowego [m?]

Rd6znica powierzchni terenow przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 4138397,74
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych 243 435.16
w latach 2004 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w 43 470,56

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?]

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2004
wynosita 759 277,34 m? a w 2021 roku 4 897 675,08 m2 Na podstawie tych danych
obliczono réznice miedzy tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszgcg 4 138 397,74 m?
oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2004 — 2021 rowny 243
435,16 m2 W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane tereny w
latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 43 470,56 m?.

Wezef Krzesiny — Bilans budynkéw przemystowych
2004 2021
148 654,44 | 1 368 354,22

Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]

R&znica powierzchni budynkdéw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 1219699,78
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 71747 05
w latach 2004 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w 12 811,97

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?]
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Powierzchnia budynkow przemystowych w 2004 roku wynosita 148 654,44 m? aw 2021
roku 1 368 354,22 m? Obliczono réznice migdzy powierzchniami zabudowy przemystowej w
latach 2004 — 2021 wynoszgcg 1 219 699,78 m? co przektada sie na réznice Srednioroczng
w latach 2004 — 2021 réwng 71 747,06 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy
ktérym znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 12 811,97 m2

o Wezet Swadzim

Wezet Swadzim potozony jest na przecieciu trasy autostrady A2 relacji Berlin -
Warszawa oraz trasy szybkiego ruchu S11 Kotobrzeg — Pyrzowice/Piekary Slaskie. Znajduje
sie w odlegtosci ok. 13 km od centrum miasta Poznan.
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Wezet Swadzim — Bilans terenéw przemystowych
) . 2001 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?]
600 605,91 | 2659 510,19
Roéznica powierzchni terenéw przemystowych
w latach 2001 — 2021 [m?] 2058 904,28
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 102 945 21
w latach 2001 — 2021 [m? '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 54 181,69
[m?]

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2001
wynosita 600 605,91 m? a w 2021 roku 2 659 510,179 m2 Na podstawie tych danych
obliczono réznice miedzy tymi terenami w latach 2001 — 2021, wynoszgcg 2 058 904,28 m?
oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2001 — 2021 réwny 102
945,21 m?2 W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane tereny w
latach 2001 — 2021 liczba ta wynosi 54 181,69 m=

Wezet Swadzim — Bilans budynkéw przemysfowych
. . , 2001 2021
Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]
122 038,63 | 771485,31
R&znica powierzchni budynkdéw przemystowych
w latach 2001 — 2021 [m?] 649 446,68
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 32 472 33
w latach 2001 — 2021 [m? '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 17 090,70
[m?]

Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2001 roku wynosita 122 038,63 m? a w 2021
roku 771 485,31 m2 Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w
latach 2001 — 2021 wynoszgcg 649 446,68 m? co przektada sie na réznice Srednioroczng w
latach 2001 — 2021 rowng 32 472,33 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
znajdujg sie dane tereny w latach 2001 — 2021 liczba ta wynosi 17 090,70 m?

o Wezet Strykow

Wezet Strykéw potozony jest na trasie autostrady A2 relacji Berlin — Warszawa. Znajduje
sie w odlegtosci ok. 17 km od centrum miasta £6dz.
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Wezet Strykéw — Bilans terenéw przemysfowych
. . 2004 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?]
264 929,54 | 3538 664,97
Rd6znica powierzchni terenow przemystowych
w latach 2004 — 2021 [m?] 327373543
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych 192 572.67
w latach 2004 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w 3378468
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 [m?] '

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem ftrasy, czyli w roku 2001
wynosita 264 929,54 m? a w 2021 roku 3 538 664,97 m? Na podstawie tych danych
obliczono roznice miedzy tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszgcg 3 273 735,43 m?
oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2004 — 2021 rowny 192
572,67 m2 W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane tereny w
latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 33 784,68 m?.

Wezet Strykow — Bilans budynkéw przemystowych
) , . 2004 2021
Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]
58 919,71 | 1147 241,20
Rd6znica powierzchni budynkdéw przemystowych
w latach 2004 — 2021 [m?] 1088 321,49
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 64 018.91
w latach 2004 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w 11 231.39
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?] '
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Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2001 roku wynosita 568 919,71 m? aw 2021
roku 1 147 241,20 m? Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w
latach 2004 — 2021 wynoszgcg 1 088 321,49 m? co przektada sie na réznice Srednioroczng
w latach 2004 — 2021 rowng 64 018,91 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy
ktérym znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 11 231,39 m2

o Wezet Rusocin

Wezet Rusocin znajduje sie w miejscu, gdzie autostrada A1 relacji Rusocin - Gorzyczki
przeksztatca sie w trase szybkiego ruchu S6 relacji Rusocin — Szczecin. Znajduje sie w
odlegtosci ok. 13,5 km od centrum miasta Gdansk.
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Wezef Rusocin — Bilans terenéw przemysfowych
. . 2004 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?]
646 936,83 | 2553 413,33
Rd6znica powierzchni terenow przemystowych
w latach 2004 — 2021 [m?] 1906 476,50
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych 112 145.68
w latach 2004 — 2021 [m? '
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w 53 402.70
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?] '

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2004
wynosita 646 936,83 m? a w 2021 roku 2 553 413,33 m2 Na podstawie tych danych
obliczono réznice miedzy tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszgcg 1 906 476,50 m?
oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2004 — 2021 réwny 112
145,68 m2 W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktérym znajdujg sie dane tereny w
latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 563 402,70 m?,

Wezef Rusocin — Bilans budynkéw przemysiowych
2004 2021

124 353,47 | 549 426,11

Powierzchnia budynkow przemystowych [m?]

R&znica powierzchni budynkéw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 425 072,64
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 25 004.27
w latach 2004 — 2021 [m? '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 11 906,80

[m?]

Powierzchnia budynkow przemystowych w 2004 roku wynosita 124 353,47 m? a w 2021
roku 549 426,11 m? Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy przemystowej w
latach 2004 — 2021 wynoszgcg 425 072,64 m? co przektada sie na roznice Srednioroczng w
latach 2004 — 2021 réwng 25 004,27 m2 W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 11 906,80 m?2

Podsumowujgc analiza wykazata, ze realizacja inwestycji z zakresu drogi szybkiego
ruchu wraz z weztem powoduje w dfuzszym okresie wygenerowanie duzego
zapotrzebowania na tereny i budynki przemystowe. To zapotrzebowanie jest zlokalizowane
w duzej mierze w bezposSrednim sgsiedztwie drogi szybkiego ruchu, jej weztow i drog
serwisowych trasy. Budowa trasy szybkiego ruchu znaczgco zwieksza atrakcyjnosc
inwestycyjng terendéw poprzez polepszenie skomunikowania z gtdéwnymi o$rodkami
populacyjnymi kraju. Jednoznacznie mozna stwierdzi¢, ze powstanie drogi szybkiego ruchu
inicjuje powstawanie nowych terendow poprzemystowych i magazynowych.

W ramach dalszej analizy okre$lono Srednioroczny przyrost powierzchni terenow
przemystowych oraz Srednioroczny przyrost powierzchni terenow przemystowych

w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu biorgc pod uwage wszystkie
lokalizacje.
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Srednioroczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych

Lokalizacja Powierzchnia [m?] Srednia wszy[snl“’lg;'ch lokalizacji
Komorniki 175 618,49

Krzesiny 243 435,16

Swadzim 102 945,21 165 343,44

Wezet Strykéw 192 572,67

Wezet Rusocin 112 145,68

Srednioroczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka
trasy szybkiego ruchu

Srednia wszystkich lokalizacji

Lokalizacja Powierzchnia [m?] [m?]
Komorniki 31 930,63

Krzesiny 43 470,56

Swadzim 54 181,69 43 354,05
Strykow 33 784,68

Rusocin 53 402,70

Srednioroczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w u$rednieniu dla
wszystkich badanych lokalizacji wyniost 159 566,26 m? za$ S$rednioroczny przyrost
powierzchni terendbw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu
w usrednieniu dla wszystkich badanych lokalizacji wyniost 42 340,51 m?,

Wyliczono takze S$rednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych oraz
Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w przeliczeniu na 1km
odcinka trasy szybkiego ruchu biorgc pod uwage wszystkie lokalizacje.

Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemysfowych

Lokalizacja Powierzchnia [m?] Srednia [m¥]
Komorniki 44 498,75

Krzesiny 71 747,05

Swadzim 32 472,33 47 548,26
Strykow 64 018,91

Rusocin 25 004,27

Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy szybkiego ruchu

Wezef Powierzchnia [m?] Srednia [m?¥]
Komorniki 8 090,68

Krzesiny 12 811,97

Swadzim 17 090,70 12 226,31
Strykow 11 231,39

Rusocin 11 906,80

Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w usrednieniu dla
wszystkich badanych lokalizacji wyniost 47 548,26 m? za$ S$rednioroczny przyrost
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powierzchni budynkéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego
ruchu w usrednieniu dla wszystkich badanych lokalizacji wyniést 12 226,31 m?.

Na potrzeby wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng w gminie
Debe Wielkie zatozono, ze wybudowanie na jej terenie autostrady A2 spowoduje skutki
analogiczne do tych, ktére wystagpity w badanych lokalizacjach . wygenerowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe przemystowa.

Na podstawie tego zatozenia, biorgc pod uwage fakt, iz przez teren gminy Debe Wielkie
przebiega okoto 7,7 km dfugosci trasy A2 i korzystajgc z usrednionej dla wszystkich
badanych lokalizacji wartosci Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych
w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu wynoszgcego 12 226,31 m?/rok,
wyliczono iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng w perspektywie do roku 2051
wyniesie 2 824 277,61 m? powierzchni catkowitej, co przektada sie (przyjmujgc wspotczynnik
0,8) na 2 259 422 m? powierzchni uzytkowe.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe ustugowg komercyjng wzieto pod
uwage opisane wczesShiej uwarunkowania oraz rowniez opisane  wzajemne
wspotoddziatywanie na siebie zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Na tej podstawie przyjeto,
ze w perspektywie roku 2051 zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy
ustugowej komercyjnej bedzie dgzy¢ do wartoSci wyliczonej dla zabudowy produkcyjnej 1.
2 259 422 m?.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe rekreacji indywidualnej

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
rekreacji indywidualnej. lloS¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie
bezposrednio z liczbg mieszkancow. Wptyw na rozwdj funkcji rekreacji indywidualnej ma
wystepowanie w gminie obszaréow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz
potozenie w bliskim sgsiedztwie duzych oSrodkéw miejskich, ktérych mieszkancy szukajg
miejsc odpoczynku poza miastem.

Gmina Debe Wielkie charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi. Na terenie gminy zlokalizowany jest Minski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

W ostatnich latach inwestycje o charakterze rekreacji indywidualnej nie byty zbyt liczne.
Jednakze w zwigzku ze znacznym polepszeniem sige dostepnosci komunikacyjnej w zwigzku
z duzymi inwestycjami infrastrukturalnymi prognozuje sie, ze w perspektywie kolejnych 30 lat
wystgpi zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej. Bedzie to
spowodowane gtownie poprzez polepszenie skomunikowania gminy z duzymi osrodkami
miejskimi jak np. Warszawa. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze w perspektywie do
roku 2051 maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej
wyniesie 10 000 m? powierzchni uzytkowey.

84
Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 84




Podsumowanie

Tabela 18 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe (Zrédfo:
opracowanie wilasne)

g
mieszkaniowa 480 375

ustugowa (komercyjna) 2 259 422

ustugowa publiczna (oSwiata) 4 675

ustugowa publiczna (ustugi zdrowia) brak

ustugowa publiczna (ustugi administracji) brak

ustugowa publiczna (ustugi sakralne) brak

produkcyjna 2259 422

rekreacji indywidualnej 10 000

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie
nastepnych 30 lat jest jedynie warto$cig szacunkowsg, opartg na analizach ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, opisanych w poprzednich rozdziatach. W przypadku
istotnych zmian spoteczno-gospodarczych wartoSci te wymagatyby aktualizacji.

Chtonnos¢ pofozonych na terenie gminy obszarow o w pefni wyksztafconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnoSci na terenie gminy wyznaczono 82 obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wartos¢ ta jest wieksza niz
liczba miejscowosci wchodzgcych w skiad gminy Debe Wielkie. Jest to spowodowane
strukturg funkcjonalno-przestrzenng gminy. W kazdym z obrebdw geodezyjnych, z wyjgtkiem
obrebu Cezarow, gminy Debe Wielkie znajduje sie przynajmniej jeden taki obszar. Liczba
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynika z
faktu, ze zabudowa skupiona wzdtuz drég przebiegajgcych przez miejscowosc nie na catym
obszarze jest zwarta, w zwigzku z czym wystepujg przerwy z zabudowie po obu stronach
drogi, a zwarta zabudowa jest kontynuowana dopiero po kilkuset metrach. W zwigzku
zZ powyzszym na potrzeby opracowania potraktowano poszczegdlne, rozdzielone czeSci
miejscowosci jako odrebne obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalne
przestrzennej. Jako priorytefowe zalecane jest uzupetnienie luk w zabudowie
w poszczegolnych zwartych czeSciach miejscowosci, a ,potgczenie” rozdzielonych czesci
miejscowosci nowg zabudowg powinno nastgpic pozniej.
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Rysunek 1 Wyznaczone obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
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Nastepnym etapem wyliczania chfonnoSci byto znalezienie terenéw znajdujgcych sie w
tych obszarach, aktualnie bedgcych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w
przysztosci. Ponadto sprawdzono czy ksztaft oraz powierzchnia wyznaczonych terenow
umoZzliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztafcie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Pozostate tereny zostaty podzielone na dwie grupy. Pierwszg stanowig tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a drugg tereny nimi nie objete. Dla
kazdej z grup przyjeto inna procedure szacowania chfonnoSci.

W  przypadku  niezabudowanych  terendw  objetych  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego w celu wyliczenia chfonnosci postuzono sie warto$ciami
wskaznikoéw urbanistycznych okre$lonych w planach. W gminie Debe Wielkie funkcjonuje
obecnie 9 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na rozny
czas powstania plany postugujg sie roznymi wskaznikami.

Czes¢ z obowigzujgcych miegjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza lokalizowanie zabudowy zagrodowej na terenach rolnych. Po przeanalizowaniu
stopnia zagospodarowania terenOw 0 przeznaczeniu rolniczym dopuszczajgcym
lokalizowanie zabudowy zagrodowej wywnioskowano, ze mozliwosc¢ lokalizowania zabudowy
na terenach uzytkowanych rolniczo jest stosowana wyjgtkowo rzadko (na ww. terenach
Zlokalizowano jedynie kilka budynkow). W zwigzku z powyzszym na potrzeby wyznaczania
chtonnosci uznano wszystkie tereny rolne w gminie jako niechtonne, mimo formalnego
dopuszczenia w planach sytuowania zabudowy zagrodowej na terenach rolnych. Ponadto
biorgc pod uwage, Ze tereny rolne majg najwigkszy udziat w powierzchni gminy, uznanie ich
za chfonne spowodowatoby zafatszowanie ostatecznego wyniku.

Do obliczenn chfonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka roznych
wskaznikow umozliwiajgcych wyliczenie chfonno$ci, priorytetowa jest wartoS¢ wskaznika
intensywnoSci zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu,
Ze maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy okreSlone w
planach zostang wykorzystane w 50%. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy
przyjeto wskaznik okreSlajgcy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji
mieszanych (np. RM/MN — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy jednorodzinnej) przyjeto
réwnorzedny rozktad funkcji po 50%.

W przypadku, gdy plan nie okre$la wymaganych wskaznikow urbanistycznych dla
danego terenu zatozono ich wartosci na podstawie zabudowy o tej samej lub podobnej
funkcji juz istniejgcej w sgsiedztwie (zastosowanie takiego zatozenia oznaczono w tabeli
gwiazdkg - *).

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terenow mozliwych do zabudowania oraz wyliczong
dla tych terenébw chtonno$¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla
przeznaczen dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 2 Dziatki chfonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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Tabela 19 Chionno$¢é terenéw objetych mpzp i potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegdélnych jednostek osadniczych

Obreb Miejscowy plan i Symbol przeznaczenia ; Powierz_chnia Minimalna 5 I_\/Iaksymalna’ 5 willi:;"r;}:lny g{;’x?;:zlggn':dz'af w;ls(zizg:na Maksymalna Powierzchnia E;Jrkv;i?tcahma Egﬂfgfvzhma Chtonnosé danej funkcji zabudowy [m2]
eodezyjny zagospodarowania N Przeznaczenie terenu caftkowita intensywnos¢ | intensywnosé powierzchni biologicznie budynkéw liczba - zabudowy zabudowy zabudowy
9 przestrzennego terenu [m?] zabudowy zabudowy - kondygnacji | [m?] > >
zabudowy [%] czynnej [%] [m] [m?] [m?] mieszkaniowa | usfugowa ustugowa dukeyi rekreacji
jednorodzinna | komercyjna publiczna IR NG indywidualnej
Miejscowy plan f f
zagospodarowania MN/U et s 1270,00 0,01 08 04 40 10 - - 508,0 406 203 203 . - -
przestrzennego dla cze$ci
terenéw w miejscowosci
Debe Debe Wielkie, gmina Debe
Wielkie Wielkie, uchwalony przez : B
Rade Gminy Debeyﬁ//e/k/e MN Z"ijbnuodrg‘(’f;nrg';“ka”'owa 27615,00 0,01 0.6 30 50 10 - - 8285,0 6628 6628 i i - B
Uchwatg Nr )
SR.XXIV.0007.231.2021 z
dnia 25 lutego 2021 r.
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw sabudowa mieszkaniowa
p oioz'ony ch w miejscowos’ci jednorodzinna wraz z
D gbe_ Wielkie, gmina D f?b © niezbedng infrastrukturg
Wielkiem w rejonie ulic: techniczna stuzaca jej
Debe Lesnej, Pustelnickiej, obstudze. w tvm
W.e ; Pogodnej, Strazackiej, MN(U) » Wiym . 5582,00 0,05 0,6 30 40 10 - - 1675,0 1340 1340 - - - -
ielkie PO . -~ . wewnetrznymi ciggami
Kroétkiej, Szkolnej, Koscielnej, komunikacyjnymi, miejscami
Ztotej i Braci Tabiszewskich do parkowania oryaz
uchwalony przez R.‘"' de miejscami wstepnego
8&'%’ g %Jre Wielkie magazynowania odpadow
SR.XLV.0007.405.2018 z
dnia 13 wrze$nia 2018 r.
A.1IMN(U), A.2MN(U),
A.3MN(U), A.4MN(U),
A.5MN(U), A.6MN(UV),
A.7TMN(U), A.8MN(V),
AOMN(U), A.1OMN(U), zabudowa mieszkaniowa
A.11IMN(U), A 12MN(U), | . dnorodzinna 118760,00 - 0,6 30 50 10 - - 35628,0 28502 28502 - - - -
A13MN(U), A.14MN(U), | 1€
A.15MN(U), A.16MN(U),
A.17MN(U), A.18MN(U),
A.19MN(U), A.20MN(V),
A.21IMN(U)
Miejscowy plan zabudowa mieszkaniowa
zagospodarowania jednorodzinna, zabudowa
przestrzennego czesci uslugowa z zakresu hanq/u
miejscowosci Debe Wielkie w | A 1MN/U, A.2MN/U, dglallc_znego, Elastron_omu,
Debe | gminie Debe Wielkie A3MN/U, A.4MN/U, s (z wykluczeniem
Wielkie | uchwalony przez Radg ABMN/U, A.6MN/U, Sfj”t.‘"’ ), OS".‘.”a%” o 33344,00 - 08 40 40 10 - - 13338,0 10670 5335 5335 - - -
Gminy Debe Wielkie A7MN/U, A 8MN/U, adminstrad o0
Uchwatg Nr A.9MN/U, A.10MN/U nansowe) | doradcze] lu
SR.XXI1.0007.204.2016 z Inna, zwigzana z
dnia 6 pazdziernika 2016 r. Eii’i?;@fﬁ'yi? sotrzeh
bytowych ludno$ci
zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalnosci, w tym: zwigzana
z obstugag transportu,
A.1U(MN), A.2U(MN), magazynowaniem, handlem
A.3U(MN), A.4U(MN), hurtowym i detalicznym, 8471,00 - 15 50 20 12 3 - 6353,0 5082 - 5082 - - -
A.5U(MN) gastronomig, turystyka,
wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalno$ci, a
takze zabudowa ustug
administracji
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Obreb
geodezyjny

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

; Powierzchnia | Minimalna Maksymalna MakS)’/m_aIny Mml_malny qdz:al Maksym’a!na Maksymalna | Powierzchnia POWIerz_chma P<.JW|erzchn|a Chifonnos$¢ danej funkcji zabudowy [m2]
Symbol przeznaczenia P n " p aa || B A wskaznik powierzchni wysokos¢ : catkowita uzytkowa
rzeznaczenie terenu caftkowita intensywnos¢ | intensywnosé - - - P p liczba zabudowy
terenu 2 powierzchni biologicznie budynkoéw L zabudowy zabudowy
terenu [m?] zabudowy zabudowy o 5 kondygnacji | [m?] 2 2 - - —
zabudowy [%] czynnej [%] [m] [m?] [m?] mieszkaniowa | usfugowa ustugowa dukeyi rekreacji
jednorodzinna | komercyjna publiczna produkcyjna indywidualnej
zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalnosci, w tym: zwigzana
z obstugg transportu,
magazynowaniem, handlem
hurtowym i detalicznym,
2'%8’ 2'28' 2‘33' AU, astronomia, turystyka, 10222,00 ; 15 50 30 12 3 ; 7667,0 6134 . 6134 ; . .
e wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalno$ci, a
takze zabudowa ustug
administracji i stuzb
zwigzanych z
bezpieczeristwem publicznym
B.1IMN(U), B.2MN(U),
B.3MN(U), B.4MN(U),
B.5MN(U), B.6MN(U),
B.7MN(U), B.8MN(U),
B.9MN(U), B.1OMN(U),
B.11MN(U), B.12MN(U), | zabudowa mieszkaniowa
B.13MN(U). B.14MN(U). | jednorodzinna 96823,00 - 0,6 30 50 10 - - 29047,0 23238 23238 - - - -
B.15MN(U), B.16MN(U),
B.17MN(U), B.18MN(U),
B.19MN(U), B.20MN(U),
B.21MN(U), B.22MN(U),
B.23MN(U), B.24MN(U)
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
ustugowa z zakresu handlu
B.IMN/U, B.2MN/U, dgtaligznego, I?lastronlomii,
B.3MN/U, B.4MN/U, zdrowia (z wykluczeniem
B.5MN/U, B.6MN/U, szpitali), oSwiaty, 11045,00 - 08 40 40 10 - - 4418,0 3534 1767 1767 - - -
administracji, obstugi
B.7MN/U, B.8MN/U, finansowej i doradczej lub
B.9MN/U, B.10MN/U . .
inna, zwigzana z
zaspokojeniem
podstawowych potrzeb
bytowych ludno$ci
zabudowa ustugowa z
zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki,
B.1U, B.2U, B.3U, B.4U, | zdrowia (z wykluczeniem
B.5U. B.6U szpital), oswiaty, 1603,00 - 15 50 30 12 3 - 1202,0 962 - 962 - - -
administracji, obstugi
finansowej i doradczej lub
inne ustugi
zabudowa produkcyjna wraz
B.1P/T, B.2P/T, B.3P/T, z infrastrukturg towarzyszaca, 362900 B 15 50 20 15 3 R 27220 2178 R ) ; 2178 R

B.4P/T, B.5P/T

zabudowa techniczna, skfady,
magazyny
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Obreb
geodezyjny

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Symbol przeznaczenia
terenu

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia
catkowita
terenu [m?]

Minimalna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalny
wskaznik
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Maksymalna
wysokos¢
budynkoéw
[m]

Maksymalna
liczba
kondygnacji

Powierzchnia
zabudowy

[m?]

Powierzchnia
catkowita
zabudowy
[m?]

Powierzchnia
uzytkowa
zabudowy

[m?]

Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m2]

mieszkaniowa
jednorodzinna

ustugowa
komercyjna

usfugowa
publiczna

produkcyjna rekreacji

C.IMN(U), C.2MN(U),
C.3MN(U), C.4MN(U),
C.5MN(U), C.6MN(U),
C.7MN(U), C.8MN(U),
C.9MN(U), C.1OMN(U),
C.11MN(U), C.12MN(U),
C.13MN(U), C.14MN(U),
C.15MN(U), C.16MN(U),
C.17MN(U), C.18MN(U),
C.19MN(U), C.20MN(U),
C.21MN(U), C.22MN(U),
C.23MN(U), C.24MN(U),
C.25MN(U), C.26MN(U),
C.27MN(U), C.28MN(U),
C.29MN(U), C.30MN(U),
C.31MN(U), C.32MN(U),
C.33MN(U), C.34MN(U),
C.35MN(U), C.36MN(U),
C.37MN(U), C.38MN(U),
C.39MN(U), C.40MN(U),
C.41IMN(U), C.42MN(U),
C.43MN(U), C.44MN(U),
C.45MN(U)

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

253519,00

0,6

30

50

10

76056,0

60845

60845

C.1IMN/U, C.2MN/U,
C.3MN/U, C.4MN/U,
C.5MN/U, C.6MN/U,
C.7MN/U, C.8MN/U,
C.9MN/U, C.10MN/U,
C.11IMN/U

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
ustugowa z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii,
zdrowia (z wykluczeniem
szpitali), o$wiaty,
administracji, obstugi
finansowej i doradczej lub
inna, zwigzana z
zaspokojeniem
podstawowych potrzeb
bytowych ludno$ci;

76018,00

0,8

40

40

10

30407,0

24326

12163

12163
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Obreb
geodezyjny

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Symbol przeznaczenia
terenu

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia
catkowita
terenu [m?]

Minimalna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

Maksymalny
wskaznik
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Maksymalna
wysokos¢
budynkoéw
[m]

Maksymalna
liczba
kondygnacji

Powierzchnia
zabudowy

[m?]

Powierzchnia
catkowita
zabudowy
[m?]

Powierzchnia
uzytkowa
zabudowy
[m?]

Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m2]

mieszkaniowa
jednorodzinna

ustugowa
komercyjna

usfugowa
publiczna

rekreacji

produkeyina | 4 widualnej

C.1U(MN), C.2U(MN)

zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalnosci, w tym: zwigzana
z obstuga transportu,
magazynowaniem, handlem
hurtowym i detalicznym,
gastronomia, turystyka,
wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalno$ci, a
takze zabudowa ustug
administracji

6383,00

15

50

30

12

4787,0

3830

3830

C.1P/T, C.2P/T

zabudowa produkcyjna wraz
z infrastrukturg towarzyszaca,
zabudowa techniczna, skfady,
magazyny

3493,00

15

50

20

12

2620,0

2096

2096 -

C.1UP

zabudowa ustug spofecznych

17739,00

15

50

30

12

13304,0

10643

10643

Debe
Wielkie

Migjscowy plan ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Debe Wielkie uchwalony
przez Rade Gminy Debe
Wielkie Uchwatg Nr X/38/03
z dnia 29 sierpnia 2003 r.

B-2MR/MN, B-3MR/MN,
B-4MR/MN, B-
10MR/MN, B-13MR/MN

zabudowa zagrodowa i
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

20029,00

30

50

2%

3004

6008,0

4806

4806

Chrosla

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci
miejscowosci Chrosla w
gminie Debe Wielkie
uchwalony przez Rade
Gminy Debe Wielkie
Uchwatg Nr
SR.XLIV.0007.401.2018 z
dnia 23 sierpnia 2018 r.

MN

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

126327,00

06(08) | 07

30 (40) 35

50 (40) 45

10

44214,0

35371

35371

MN-L

zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna na dziatkach
lesnych

6321,00

0,4

20

70

10

1264,0

1011

1011

1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U,
5MN/U

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
ustugowa z zakresu handlu,
gastronomii, o$wiaty,
administracji, obstugi
finansowej i doradczej lub
inne, zwigzane z
zaspokojeniem potrzeb
bytowych ludno$ci oraz ustugi
zdrowia — z wykluczeniem
szpitali

6324,00

0608 | 07

30 (40) 35

50 (40) 45

10

2213,0

1770

885

885

3MN/U

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
ustugowa z zakresu handlu,
gastronomii, o$wiaty,
administracji, obstugi
finansowej i doradczej lub
inne, zwigzane z
zaspokojeniem potrzeb
bytowych ludno$ci oraz ustugi
zdrowia — z wykluczeniem
szpitali

9355,00

0608 | 07

30 (40) 35

50

10

3274,0

2619

1309,5

1309,5
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Miejscowy plan ; Powierzchnia | Minimalna Maksymalna MakS)’/m_aIny Mml_malny qdz:al Maksym’a!na Maksymalna | Powierzchnia POWIerz_chma P(.JW|erzchn|a Chtonnosé danej funkcji zabudowy [m2]
Obreb 5 Symbol przeznaczenia n " p aa || B A wskaznik powierzchni wysokos¢ : catkowita uzytkowa
. zagospodarowania Przeznaczenie terenu catkowita intensywnos¢ | intensywnosé - - - o p liczba zabudowy
geodezyjny terenu 2 powierzchni biologicznie budynkoéw oF zabudowy zabudowy
przestrzennego terenu [m?] zabudowy zabudowy bl o 5 kondygnacji | [m?] 2 2 - - —
zabudowy [%] czynnej [%] [m] [m?] [m?] mieszkaniowa | usfugowa ustugowa rodukeyina | rekreacii
jednorodzinna | komercyjna publiczna P vl indywidualnej
zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalnosci, w tym: zwigzana
U(MN) z magazynowaniem, handlem 2961,00 - 1,5 50 30 (40) 35 12 3 - 2221,0 1777 - 1777 - - -
hurtowym i detalicznym,
gastronomia, turystyka,
wystawiennictwem
SUMA 183403,5 394475 10643 4274 0
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W przypadku terendw niezabudowanych, a nie objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego chtonno$¢ wyliczono w inny sposéb. Na podstawie
danych statystycznych sprawdzono jak rozktadat sie stosunek nowopowstajgcej zabudowy w
latach 2010-2019. W badanych latach w gminie Debe Wielkie wg danych GUS powstafo
fgcznie 104 144 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
ustugowej oraz produkcyjnej). Z tego 85% stanowita zabudowa mieszkaniowa, 8%
zabudowa ustugowa oraz 7% zabudowa produkcyjna.

Na potrzeby analizy zatozono, ze w perspektywie kolejnych 30 lat ten stosunek nie
ulegnie znacznej zmianie i w ten sposob przydzielono funkcje terenom mozliwym do
zabudowania, ale nie objetych planami. W celu wyliczenia chtonnoSci dla poszczegdlnych
rodzajow zabudowy przyjeto wskazniki urbanistyczne. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przyjeto maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy rowny 0,6 (jest to
warto$¢ tozsama z wartoscig przyjetg w przewazajgcej wiekszosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) oraz zatozono jego 50% wykorzystanie. Dla zabudowy
ustugowej i produkcyjnej przyjeto Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy réwny 1,5 (jest
to warto$c tozsama z warto$cig przyjeta w przewazajgcej wiekszosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) oraz zatozono jego 50% wykorzystanie. W celu
uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreSlajgcy jg jako 0,8
powierzchni catkowitey.

Tabela 20 Chtonnos¢é terendw nie objetych mpzp i potozonych w obszarze o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (zrodfo: opracowanie wtasne)

Maksymalna Powierzchnia Powierzchnia
Funkcja zabudowy Pow. terenu [m?] intensywnos¢ catkowita uzytkowa
zabudowy zabudowy [m?] zabudowy [m?]
mieszkaniowa 1323 245 0,6 396 974 317 579
ustugowa 124 541 15 93 406 74725
produkcyjna 108 973 15 81730 65 384

Zsumowane wartoSci obliczonych chfonnosci obszaréw o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 21 Chfonnosé obszaréw o w pefni wykszatfconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (zrédfo: opracowanie wiasne)

Funkcja zabudowy Powierzchnia u[z'n]:tz‘;(owa zabudowy
mieszkaniowa 500 982,50

usfugowa komercyjna 163 988,50

ustugowa publiczna 10643

produkcyjna 113 247,00

rekreacji indywidualnej 0

Suma: 788 861,00
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Chtonnos¢ pofozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz pofozonych na obszarach o w pefni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W granicach gminy Debe Wielkie obowigzuje 9 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg swoim zasiegiem 12,3% powierzchni gminy. Wyliczenia
chtonnosci potozonych na terenie gminy Debe Wielkie obszarow przeznaczonych w planach
pod zabudowe innych niz w rozdziale 3 dokonano podobnie jak w przypadku obszarow o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej objetych planami. Plany
Scisle okre$lajg przeznaczenie oraz wskazniki urbanistyczne definiujgce mozliwosé
przysztego zabudowania danych obszaréw. Obliczenia chfonno$ci dokonano poprzez
porownanie terendw okreSlanych przez mpzp jako mozZliwe do zabudowania z terenami
obecnie zabudowanymi. Wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych
planami oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreSlone wskazniki urbanistyczne) plany
dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztatt oraz powierzchnia
wyznaczonych terenow umoZzliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz
ksztatcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Czes¢ z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza lokalizowanie zabudowy zagrodowej na terenach rolnych. Po przeanalizowaniu
stopnia zagospodarowania terenow o0 przeznaczeniu rolniczym dopuszczajgcym
lokalizowanie zabudowy zagrodowej wywnioskowano, ze mozliwo$c¢ lokalizowania zabudowy
na terenach uzytkowanych rolniczo jest stosowana wyjgtkowo rzadko (na ww. terenach
Zlokalizowano jedynie kilka budynkow). W zwigzku z powyzszym na potrzeby wyznaczania
chtonnosci uznano wszystkie tereny rolne w gminie jako niechtonne, mimo formalnego
dopuszczenia w planach sytuowania zabudowy zagrodowej na terenach rolnych. Ponadto
biorgc pod uwage, Ze tereny rolne majg najwigkszy udziat w powierzchni gminy, uznanie ich
za chfonne spowodowatoby zafatszowanie ostatecznego wyniku.

Do obliczenn chfonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka roznych
wskaznikow umozliwiajgcych wyliczenie chfonno$ci, priorytetowa jest wartoS¢ wskaznika
intensywnoS$ci zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreSlony uzyto wartoSci
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu,
Ze maksymalna intensywnoSc¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy okreSlone w
planach zostang wykorzystane w 50%. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy
przyjeto wskaznik okreSlajgcy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji
mieszanych (np. RM/MN — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy jednorodzinnej) przyjeto
réownorzedny rozktad funkcji po 50%.

W przypadku, gdy plan nie okreSla wymaganych wskaznikow urbanistycznych dla
danego terenu zatozono ich wartosci na podstawie zabudowy o tej samej lub podobnej
funkcji juz istniejgcej w sgsiedztwie (zastosowanie takiego zatoZzenia oznaczono w tabeli
gwiazdkg - *).
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Lokalizacje i tgczng powierzchnige terenow mozliwych do zabudowania oraz wyliczong
dla tych terenow chtonnoS¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie przedstawia
ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 3 Dziatki chfonne potfozone w terenach objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego z wylgczeniem obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej

o

Ly
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Tabela 22 Chfonnos$é potfozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wylagczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obreb Miejscowy plan Symbol przeznaczenia . Powierzchnia | Minimalna Maksymalna M:[';Sl();r;ﬂ:y M’;:)'\':vaigzc'ﬂzi'a' Maksymalna Maksymalna | Powierzchnia Pocv;;i;z;ir};la Poﬂﬁz;:;;'a Chionnos¢ danej funkcji zabudowy [m2]
codezyjny zagospodarowania o Przeznaczenie terenu catkowita intensywnosé intensywnosé powierzchni biologicznie wysok"osc liczba 5 zabudowy zabudowy zabudowy
9 przestrzennego terenu [m?] zabudowy zabudowy - budynkéw [m] kondygnacji [m?3 P P
zabudowy [%] czynnej [%] [m?] [m?] mieszkaniowa | usfugowa | usfugowa ; rekreacji
. ) b : produkcyjna | . - .
jednorodzinna | komercyjna | publiczna indywidualnej
Miejscowy plan MN/U zabudowa mieszkaniowa 1385 0,01 08 04 40 10 - - 554 443 2215 2215 - - -
zagospodarowania Jednorodzinna i ustugi
przestrzennego dla czesci zabudowa mieszkaniowa
terendw w miejscowosci MN jednorodzinna 4441 001 0.6 80 50 10 ) ) 1332 1066 1066 ) ) ) )
Debe Wielkie @?:ﬁg’jgﬁﬁﬂg%ggge U ustugi 4485 0,01 15 50 30 12 . . 3364 2691 . 2691 . . ;
Rade Gminy Debe Wielkie
Uchwatg Nr Zzielen parkowa z dopuszczeniem
SRXXIV.0007.231.2021 7 | 2PV doig | ’ 1374 0.01 0.05 5 25 5 : : 34 2 : 2 : : ;
dnia 25 lutego 2021 r.
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci
Debe Wielkie, gmina Debe
Wielkie, w rejonie ulic:
Lesnej, Pustelnickiej, . .
Debe Wielkie | Pogodnej, Strazackiej, U “S’Iflg” w lym ushigi f.po’e””e (z 5929 0,05 15 60 25 12 - - 4447 3558 - 3558 - - -
Krétkiej, Szkolnej, Koscielnej, wykluczeniem szpitali)
Ztotej i Braci Tabiszewskich
uchwalony przez Rade
Gminy Debe Wielkie
Uchwatg Nr
SR.V.0007.47.2019 z dnia 28
marca 2019 r.
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci
Debe Wielkie, gmina Debe
Wielkiem w rejonie ulic:
D . Lesnej, R”Ste’”.":k’ef' . ustugi, w tym ustugi spoteczne (z
ebe Wielkie | Pogodnej, Strazackiej, 1U, 2U " 4 tali 11998 0,05 15 60 30 12 - - 8999 7199 - 7199 - - -
Krétkiej, Szkolnej, Koscielnej, wykluczeniem szpitali)
Zlotej i Braci Tabiszewskich
uchwalony przez Rade
Gminy Debe Wielkie
Uchwatg Nr
SR.XLV.0007.405.2018 z
dnia 13 wrze$nia 2018 r.
A.IMN(U), A.2MN(U),
A.3MN(U), A.4AMN(U),
A.5MN(U), A.6MN(U),
A.7MN(U), A.8MN(U),
AIMN(U), A.JOMN(U), zabudowa mieszkaniowa
A.11IMN(V), A.12MN(U), | : dnorodzinna 505803 - 0,6 30 50 10 - - 151741 121393 121393 - - - -
A13MN(U), A.14MN(U), | 1€
A.15MN(U), A.16MN(U),
A.17MN(U), A.18MN(U),
A.19MN(U), A.20MN(U),
A.21MN(U)
zabudowa mieszkaniowa
— A.IMN-L jednorodzinna 6715 0,4 20 70 10 1343 1074 1074
zagospodarowania _zabudowa_ mieszkaniowa
przestrzennego czesci ]ed’norodzmnai(zabuﬂow(ajll
miejscowosci Debe Wielkie w | A, IMN/U, A.2MN/U, SZt:ﬁ(c)Z]ae;ozag;esfang:ﬁiu
Debe Wielkie gminie Debe Wielkie AIMN/U, AAMN/U, zdrowia (z W)’/kluczeniem Y
uchwalony przez Rade A.5MN/U, A.6MN/U, szpital), o$wiaty, administracji 70230 - 0,8 40 40 10 - - 28092 22474 11237 11237 - - -
Gminy Debe Wielkie AZMN/U, A.8MN/U, o
Uchwalg Nr A.9MN/U, A.TOMN/U e oo /
35.?2( ”fz.%oz 7;/?3(5:2%? g r zaspokdjenism podstawowych
p : potrzeb bytowych ludno$ci
zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalno$ci, w tym: zwigzana z
obstuga transportu,
magazynowaniem, handlem
A.1U, A.2U, A.3U, A.4U, | hurtowym i detalicznym, 17197 B 15 50 30 12 3 R 12898 10318 R 10318 R R ;

A.5U, A.6U, A.7U

gastronomia, turystyka,
wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalno$ci, a takze
zabudowa ustug administracji i
stuzb zwigzanych z
bezpieczenstwem publicznym
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B.1IMN(U), B.2MN(U),
B.3MN(U), B.AMN(U),
B.5MN(U), B.6MN(U),
B.7MN(U), B.8MN(U),
B.9MN(U), B.1OMN(U),

B.11MN(U), B.12MN(U), | zabudowa mieszkaniowa

B.13MN(U), B.14MN(U), | jednorodzinna 192458 0,6 30 50 10 57737 46190 46190 - - -

B.15MN(U), B.16MN(U),

B.17MN(U), B.18MN(U),

B.19MN(U), B.20MN(U),

B.21IMN(U), B.22MN(U),

B.23MN(U), B.24MN(U)
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa

BMNIU B2MNIU, | R e ami.

B.SMN/U, B.AMN/U, zdrowia (zgwi/lgluczeniem Y

B.5SMN/U, B.6MN/U, PR i " 43713 0,8 40 40 10 17485 13988 6994 6994 - -
szpitali), o$wiaty, administracji,

B.7MN/U, B.8MN/U, obstugi finansowej i doradczej

B.9MN/U, B.1OMN/U P ]
ub inna, zwigzana z
zaspokojeniem podstawowych
potrzeb bytowych ludnosci
zabudowa ustugowa z zakresu
handlu detalicznego,

B.1U, B.2U, B.3U, B.4U, gastronom!l, turystyl«Z zdrpvwa (z 18643 15 50 30 12 13982 11186 ) 11186 . B

B.5U, B.6U wykluczeniem szpitali), o$wiaty,
administracji, obstugi finansowej
i doradczej lub inne ustugi
zabudowa specjalistycznej

B.1RU produkcji rolniczej, obiekty i 31371 15 50 30 12 23528 18822 - 18822 - -
urzgdzenia stuzgce przetworstwu
rolno-spozywczemu
zabudowa produkcyjna wraz z

B.1P/T, B.2P/T, B.3P/T, | infrastrukturg towarzyszaca,

B.4P/T, B.5P/T zabudowa techniczna, skfady, 40197 15 50 20 15 30148 24118 B ) 24118 .
magazyny

C.1IMN(U), C.2MN(V),

C.3MN(U), C.AMN(U),

C.5MN(U), C.6MN(U),

C.7MN(U), C.8MN(U),

C.9MN(U), C.10MN(U),

C.11IMN(V),

C.12MN(U),

C.13MN(U),

C.14MN(U),

C.15MN(U),

C.16MN(U),

C.17MN(V),

C.18MN(U),

C.19MN(U),

C.20MN(U),

C.21MN(U),

C.22MN(U),

C.23MN(U),

C.24MN(U), zabudowa mieszkaniowa

C.25MN(U), ‘ednorodzinna 965919 0,6 30 50 10 289776 231821 231821 - - -

C.26MN(U), J

C.27MN(U),

C.28MN(U),

C.29MN(U),

C.30MN(U),

C.31IMN(V),

C.32MN(U),

C.33MN(U),

C.34MN(U),

C.35MN(U),

C.36MN(U),

C.37MN(U),

C.38MN(U),

C.39MN(U),

C.40MN(U),

C.41IMN(V),

C.42MN(U),

C.43MN(U),

C.44MN(U), C.45MN(U)
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa

C.1IMN/U, C.2MN/U, ustugowa z zakresu handlu

C.3MN/U, C.4MN/U, detalicznego, gastronomii,

C.5MN/U, C.6MN/U, zdrowia (z wykluczeniem

C.7MN/U, C.8MN/U, szpitali), o$wiaty, administracji, 151635 08 40 40 10 60654 48523 242615 242615 . )

C.9MN/U, C.10MN/U, obstugi finansowej i doradczej

C.11MN/U lub inna, zwigzana z
zaspokojeniem podstawowych
potrzeb bytowych ludno$ci;
zabudowa usfugowa o
wielofunkecyjnym profilu
dziatalnosci, w tym: zwigzana z

C.1U(MN), C.2U(MN) obstugg transportu, 7488 15 50 30 12 5616 4493 - 4493 - -

magazynowaniem, handlem
hurtowym i detalicznym,
gastronomig, turystyka,
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wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalno$ci, a takze
zabudowa ustug administracji

C.1U/P, C.2U/P

zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalno$ci, w tym: zwigzana z
obstugg transportu,
magazynowaniem, handlem
hurtowym i detalicznym,
gastronomia, turystyka,
wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalno$ci, a takze
zabudowa ustug administracji,
zabudowa produkcyjna wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg

76857

15

50

40

12

57643

46114

23057

23057

C.1P/T, C.2PIT

zabudowa produkcyjna wraz z
infrastrukturg towarzyszaca,
zabudowa techniczna, skfady,
magazyny

36354

15

50

20

12

27266

21813

21813

Debe Wielkie

Miejscowy plan ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Debe Wielkie uchwalony
przez Rade Gminy Debe
Wielkie Uchwatg Nr X/38/03
z dnia 29 sierpnia 2003 r.

B-2MR/MN, B-3MR/MN,
B-4MR/MN, B-
10MRMN, B-13MR/MN

zabudowa zagrodowa i
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

161746

30

50

24262

48524

38819

38819

Chro$la

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci
miejscowosci Chro$la w
gminie Debe Wielkie
uchwalony przez Rade
Gminy Debe Wielkie
Uchwatg Nr
SR.XLIV.0007.401.2018 z
dnia 23 sierpnia 2018 r.

MN

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

614646

0,6 (0,8)

0,7

30 (40) 35

50 (40)

45

10

215126

172101

172101

MN-L

zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna na dziatkach
le$nych

18350

0,4

20

70

10

3670

2936

2936

1MN/U, 2MN/U, 4MN/U,
5MN/U

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
ustugowa z zakresu handlu,
gastronomii, o$wiaty,
administracji, obstugi finansowej
i doradczej lub inne, zwigzane z
zaspokojeniem potrzeb bytowych
ludno$ci oraz ustugi zdrowia — z
wykluczeniem szpitali

78989

0,6 (0,8)

0,7

30 (40) 35

50 (40)

45

10

27646

22117

11058,5

11058,5

3MN/U

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
usfugowa z zakresu handlu,
gastronomii, o$wiaty,
administracji, obstugi finansowej
i doradczej lub inne, zwigzane z
zaspokojeniem potrzeb bytowych
ludnosci oraz ustugi zdrowia — z
wykluczeniem szpitali

39991

0,6 (0,8)

0,7

30 (40) 35

50

10

13997

11198

5599

5599

U(MN)

zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalnosci, w tym: zwigzana z
magazynowaniem, handlem
hurtowym i detalicznym,
gastronomig, turystyka,
wystawiennictwem

16119

15

50

30 (40)

35

12

12089

9671

9671

zabudowa usfugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalnosci, w tym: zwigzana z
obstuga transportu,
magazynowaniem, handlem
hurtowym i detalicznym,
gastronomia, turystyka,
wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalnosci

6532

15

50

30

12

4899

3919

3919

uo

zabudowa ustug oswiaty

13466

18

60

20

12

12119

9695

9695

1U/P, 2U/P, 3U/P

zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalnosci, w tym: zwigzana z
obstugg transportu,
magazynowaniem, handlem
hurtowym i detalicznym,
gastronomia, turystyka,
wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalno$ci, zabudowa
produkcyjna

87054

15

50

25

12

65291

52233

26116,5

26116,5

4uU/P

zabudowa ustugowa o
wielofunkcyjnym profilu
dziatalno$ci, w tym: zwigzana z
obstugg transportu,
magazynowaniem, handlem
hurtowym i detalicznym,
gastronomig, turystyka,
wystawiennictwem lub innym
rodzajem dziatalno$ci, zabudowa
produkcyjna

10260

15

50

30

12

7695

6156

3078

3078
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infrastruktura kolejowa,
zabudowa ustugowa zwigzana z

KK/U obstugg transportu, handlem 4334 - 15 50 30 12 3 3251 2601 - 2601 - - -
hurtowym i detalicznym,
gastronomig i turystyka
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
potozonych w pétnocno- tereny zabudowy mieszkaniowej
zachodniej cze$ci jednorodzinnej wraz z obiektami i
Katy miejscowosci Katy urzgdzeniami towarzyszacymi, w R R }
Gozdziejewskie | Gozdziejowskie, gmina Debe LMNU tym wbudowane lub 7093 01 08 40 50 Y 2M 2837 2270 1135 1135
Wielkie uchwalony przez wolnostojgce zabudowania
Rade Gminy Debe Wielkie gospodarcze i garazowe
Uchwatg Nr
SR.XXX.0007.220.2013 z
dnia 26 marca 2013 .
SUMA 675906,5 187243 9695 98182,5 0
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Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 23 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z
chfonnosciag obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej i chfonnoscig obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe

. chfonnosé obszarow Ny
maksymalne w skali mozliwosé
gminy zapotrzebowanie 7 UG 5 7 UG 5 2 UG5 zlokalizowania
Funkcja na nowa zabudowe w pkt. 2 pkt. 3 pkt. 2i 3 MR,
2051 . u.0.p.z.p | u.o.p.z.p u.0.p.z.p zabudowy
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]

Zabudowa mieszkaniowa 480 375,0 500982,5 | 675906,5 | 1176 889,0 0 (-696514)
Zabudowa ustugowa komercyjna 2259 422,0 163 988,5 | 187 243,0 | 351231,5 1908 190,5
Zabudowa usfugowa publiczna 4675,0 10 643,0 9 695,0 20 338,0 0 (-15 663)
Zabudowa produkcyjna 2259 422,0 113247,0 | 98182,5 211 429,5 20479925
Zabudowa rekreacji indywidualnej 10 000,0 0,0 0,0 0,0 10 000,00

Porownujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danej
funkcji ztgczng chtonnoScig obszarow stwierdzono, Ze zapotrzebowanie przekracza
chtonnos¢ w przypadku zabudowy usfugowej komercyjnej, zabudowy produkcyjnej
i zabudowy rekreacji indywidualnej. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg, produkcyjng i
rekreacji indywidualnej przewyzsza wartosci mozliwe do uzupetnienia w terenach zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Wobec czego istnieje mozliwo$¢ wskazania
lokalizacji nowej zabudowy.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg i ustugowg publiczng jest nizsze niz
wyliczona chtonno$c¢ terendw. Taki stan rzeczy wynika z faktu, ze obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego przeznaczajg znaczne tereny pod te funkcje.
Zatem w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Debe Wielkie nie ma
mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

5a.6. Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan witasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej
oraz pozostatych zadan wfasnych gminy przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposob
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okre$lg uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany
i programy, w tym ,Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Debe Wielkie do 2026 roku” i
,Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Debe Wielkie na lata 2021-2033".

Zgodnie ze Strategig zaktada sie m.in.:
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organizacyjne i finansowe wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci,

tworzenie  korzystniejszych  warunkéw  gospodarowania w  rolnictwie  przy
zachowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazowych poszczegolnych obszarow,

rozbudowe | modernizacje urzgdzen | obiektow ponadlokalnej infrastruktury
technicznej,

podniesienie poziomu i zakresu Swiadczonych ustug medycznych dla pacjentow
podstawowej opieki zdrowotnej oraz rozwdj profilaktyki zdrowotnej,

poprawe jakosci Swiadczonych ustug i funkcjonowania placéwek opieki spotecznej,

poprawe warunkéw nauczania, pracy i bezpieczenstwa uczniow w placowkach
oswiatowych,

utworzenie bazy oraz upowszechnianie kultury, sportu i rekreacji,
poprawe bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,
ochrone zasobdw przyrodniczych, waloréw krajobrazowych i kulturowych,

budowe wodociggéw zbiorowych, sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow.

Analiza dochodow, wydatkéw oraz zadtuzenia gminy Debe Wielkie, wykazata zmienng
sytuacje finansowg. Zaréwno dochody jak i wydatki gminy rosng. Od 2017 roku odnotowuje
sie ujemny wynik budzetu.

Tabela 24. Wykaz dochodoéw i wydatkéw gminy Debe Wielkie w latach 2011-2020 (zrédfto:

opracowanie wilasne na podstawie Uchwaf Skiadu Orzekajagcego Regionalnej Izby
Obrachunkowej)

Rok Dochody [zi] Wydatki [zi] Wynik budzetu [z1]
2011 21036465,36 21201580,06 -165114,7
2012 21053125,71 21959267,55 -906141,84
2013 25133474,82 25129155,47 4319,35
2014 26712567,93 29363826,05 -2651258,12
2015 30218148,01 32547626,24 -2329478,23
2016 37475845,49 37076666,59 399178,9
2017 brak danych brak danych -5869599,45
2018 brak danych brak danych -3879872,9
2019 52243085,71 54054801,51 -1811715,8
2020 59486231,6 62338382,21 -2852150,61

Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Debe Wielkie w latach 2021-2033 zakfada
zaréowno wzrost dochoddw jak i wydatkow gminy w najblizszych latach. Od 2023 roku do
2032 roku przewidywana jest przewaga dochodow nad wydatkami.

Tabela 25. Wykaz szacowanych dochodéw i wydatkéw gminy Debe Wielkie w latach 2021-2033
(zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Debe Wielkie na lata 2021-2033)

Rok Dochody [zf] Wydatki [zf] Wynik budzetu [z1]
2021 58 949 397,87 63 036 367,87 -4086970,00
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2022 63 293 897,00 65 022 102,00 -1728205,00
2023 65 217 018,00 65 183 734,33 33283,67
2024 64 001 695,00 61 501 695,00 2500000,00
2025 65 509 745,00 62 509 745,00 3000000,00
2026 67 540 547,00 64 040 547,00 3500000,00
2027 69 634 305,00 65 984 305,00 3650000,00
2028 71723 334,00 68 123 334,00 3600000,00
2029 73 731 587,00 69 331 587,00 4400000,00
2030 75796 071,00 70 796 071,00 5000000,00
2031 77 842 565,00 72 842 565,00 5000000,00
2032 79 866 472,00 77 893 042,98 1973429,02
2033 81 863 133,00 81 863 133,00 0,00

Analizujgc stan dochodow i wydatkow gminy oraz prognozowany wskaznik zadftuzenia

nalezy stwierdzi¢, ze prognozowany na kolejne lata wskaznik zadtuzenia jest znacznie nizszy
niz maksymalny dopuszczalny przez ustawe o finansach publicznych. Wynika z tego, ze
gmina w razie koniecznosci jest w stanie sfinansowac zatozone cele poprzez zaciggniecie
dodatkowych kredytow.

Tabela 26. Wykaz szacowanych wskaznikow zadluzenia gminy Debe Wielkie w latach 2021-2033
(zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Debe Wielkie na lata 2021-2033)

Prognozowany Dopuszczalny Informacja o spelnieniu
indywidualny wskaznik maksymalny wskaznik o c

Rok .7 L7 y wskaznika spfaty
zadfuzenia po zadfuzenia wyliczony wg zobowiazarn
wylaczeniach art. 243 po wytaczeniach a

2021 9,42% 12,00% TAK

2022 8,40% 9,22% TAK

2023 5,32% 6,09% TAK

2024 7,30% 8,46% TAK

2025 8,39% 10,38% TAK

2026 9,20% 9,83% TAK

2027 8,71% 9,67% TAK

2028 8,25% 11,67% TAK

2029 9,61% 13,79% TAK

2030 10,47% 15,54% TAK

2031 10,07% 17,16% TAK

2032 3,86% 18,91% TAK

2033 0,01% 20,65% TAK

Naktady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng stanowig gtéwne koszty
realizacji dokumentow planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzgdu
terytorialnego i stuzg rozwojowi miasta. Wydatki mogg byc roztozone w czasie, nie muszg
wiec obcigzac gminy od razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inwestycji
moze stanowi¢ duze obcigzenie dla budzetu, dlatego istotne jest planowanie
perspektywiczne i pozyskiwanie Srodkow finansowych z zewngtrz.
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Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjno$ci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkOw Zzycia mieszkancow poprzez
poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej bedg
pochodzity w cafoSci lub w czesci z budzetu miasta oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak
m.in. Srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o
obowigzujgce przepisy izawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne mogg byc¢
zrownowazone cze$ciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww.
inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie okreslone w uchwatach
budzetowych i odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Przedstawione powyzej dane dotyczgce budzetu gminy wskazujg, ze Debe Wielkie
posiada mozliwo$ci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej, podobnie jak miafo to miejsce w ostatnich latach.

5a.7 Okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z realizacja nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy, wynikajgce z koniecznoSci realizacji zadan wiasnych,
bedg zwigzane gtéwnie z rozbudowg sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie z danymi GUS
w 2019 r. 70,5% mieszkancéw gminy byto podtgczonych do sieci wodociggowej, 31,4% do
sieci kanalizacyjnej oraz 2,1% do sieci gazowej. Zgodnie z dokumentami strategicznymi
gminy w najblizszej przysztoSci nastgpi rozbudowa infrastruktury sieciowej, w tym budowa i
modernizacja drog, gazyfikacja gminy, budowa kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow.

W' zwigzku z wymienionymi powyzej inwestycjiami gmina bedzie musiata ponieSc
naktady inwestycyjne. Zatem wskazanym jest, zeby w procesie uzbrajania terendéw jako
priorytefowe uznane zostaty tereny juz zabudowane. Wprowadzenie nowej zabudowy w
oderwaniu od zabudowy istniejgcej spowoduje konieczno$¢ wydtuzenia budowanych sieci co
przetozy sie na znaczgco wyzsze koszty.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej zaktada sie gtownie modernizacje istniejgcej
sieci drogowej oraz polepszanie parametrow drog gminnych (poprzez budowe chodnikow i
os$wietlenia). Istniejgca sie¢ drogowa jest wystarczajgca do obstugi terendéw zaréwno juz
zabudowanych jak i przeznaczonych pod zabudowe w przysztosci. W zwigzku z tym nie
Zaktada sie tyczenia nowych drog. Wskazanym jest, zeby nowa zabudowa byta lokalizowana
przy istniejgcych drogach, co pozwoli na uniknigcie kosztow zwigzanych z zapewnieniem
obstugi komunikacyjnej nowym terenom zabudowy.

Zasoby infrastruktury spotecznej w gminie zaspokajajg obecne potrzeby mieszkancow.
Nalezy stwierdzi¢, Zze istniejgca oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie
mieszkancow, niemniej jednak w miare postepujgcych zmian struktury demograficznej
ludnosci moze byc¢ konieczna reorganizacja dziatania placowek w celu ich efektywnego
wykorzystania.  Starzenie  sie  spofteczenstwa moze  spowodowaC  zwiekszenie
zapotrzebowania na ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, jednak zaktada sie, ze te potrzeby
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bedg realizowane w istniejgcych budynkach, a jedyne koszty z nimi zwigzane okresowe
modernizacje budynkow ustug zdrowotnych. Potrzeby w ciggu najblizszych 30 lat mogg ulec
zmianie, dlatego tez w przysztoSci wtadze gminy bedg musialy rozwazy¢ koniecznos$c
rozbudowy infrastruktury spofeczney.

Podsumowujgc, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce ze realizacji
zadan wtfasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych zwigzanych z zakresu
sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzic, ze gmina
posiada wystarczajgce moZzliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych.
Realizacja kolejnych inwestycji bedzie roztozona w czasie | przeprowadzana etapowo
zgodnie z przyjetymi przez wtadze gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz
corocznymi uchwatami budzetowymi.

6. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

6.1. Powiazania zewne¢trzne gminy

Gmina Debe Wielkie posiada bardzo korzystne zewnetrzne powigzania komunikacyjne,
gdyz jest polozona w zasiegu oddzialywania Kkorytarza transportowego o znaczeniu

europgiskim (K Il — Berlin — Warszawa - Moskwa). Korytarz ten tworzg zmodernizowana
linia kolejowa E20, dostosowana do predkosci 160 km/h dla ruchu osobowego oraz droga
krajowanr 2.

6.2. Uklad drogowy

Uktad drogowy gminy tworza drogi: krajowa nr 2, wojewddzka nr 637, powiatowe
I gminne.

Droga krajowa nr 2 z jednej strony stwarza powigzanie gminy z Warszawg i
Minskiem Mazowieckim, z drugig jednak, ze wzgledu na bardzo duze obcigzenie ruchem,
jest bardzo ucigzliwa i1 niebezpieczna. Notuje si¢ na niej bardzo duzo kolizji i wypadkéw. Na
najwieksze ucigzliwo$ci narazona jest miejscowos$¢ gminna Degbe Wielkie, podzielona na
dwie czesci. Przejscie pieszych z jednej strony jezdni na drugg lub wiaczenie si¢ do ruchu
zmotoryzowanych, jest utrudnione i wymaga dlugiego wyczekiwania.

Droga wojewddzka nr 637 przebiega wzdluz poéilnocnej granicy gminy i1 stwarza
mozliwo$¢ potlaczen tej czeSci gminy ze Stanistawowem 1 Warszawg przez: Okuniew,
Sulejowek 1 Rembertow.

Drogi powiatowe zapewniaja dobre powigzania gminy z droga krajowa i wojewddzka
oraz sasiadujgcymi gminami, a jednocze$nie powigzania wigkszosci najwigkszych wsi
W gminie z miejscowoscig gminng. Sg to drogi:

— nr 2218W - droga krgjowanr 2 — D¢be Wielkie — Pustelnik;
— nr 2219W - Arynéw — Cyganka;
— nr 2220W - objazd awaryjny wiaduktu Debe Wielkie;
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— nr 2221W - Debe Wielkie — Gorki;

— nr 2222W - Debe Wielkie — Chro$la;

— nr 2203W — droga wojewoddzka 637 — Chobot przebiegajgca przez teren zmiany studium
0oznaczony numerem 7.
Wszystkie te drogi posiadaja nawierzchnie bitumiczne w dobrym 1 $rednim stanie

technicznym. Drogi powiatowe nr 2221W 1 nr 2222W posiadajg parametry techniczne, ktore

nalezy poprawi¢ tj. zwigkszy¢ no$no$¢ nawierzchni, poszerzy¢ istniejace jezdnie, wytagodzic¢

zatamania jezdni, poszerzy¢ linie rozgraniczajace itp..

Uktad drég powiatowych uzupelniaja drogi gminne.

Zapewniajag one dodatkowe

powigzania pomiedzy wioskami w gminie. Sg to drogi:

I\(Ijume_r L okalizacja drogi/nazwa dr ogi*

rogi

220201W | Jedrzejnik-gr.gminy Minsk Maz.-dr.krgjowa nr 50-Zamienie

220202W dr. powiatowa nr 2_222W—(Ruda)—Choszczak—gr. gminy Minsk Maz.-dr. powiatowa
nr2222\W-Podrudzie

220203W | Bykowizna-gr. gminy Minsk Maz.-(dr. powiatowa nr2222W-K ¢dzierak)

220204W | dr. powiatowa nr 2219W-Cyganka-gr.gminy Stanistawow-(Wolka Wybraniecka)

220205W dr. \yojewc')dzka nr §37-(Puste| nik)-gr.gminy Stanistawow-Walercin Stary-gr. gminy
Stanistawow-dr.gminna nr 221204W

220206W | Bykowizna-Choszczak dr.gminnanr 220202W

220207W | Degbe Wielkie-Kobierne-Choszczowka Debska-gr. gminy Minsk Maz.-(Arynow)

220208W | dr. gminnanr 220202W-(Ruda)-Jedrzejnik-(Rzakta)

220209W | dr. powiatowa nr 2222W-(Chrosla)-gr. gminy Minsk Maz.-(Stojadta)

220210W | dr. gminnanr 220211 W-Ostréw Kania-dr. powiatowa nr 2218 W

220211W | Debe Wielkie-Olesin Duzy-Olesin Gorny-Cezaréw-dr. powiatowa nr 2218W

220212W gze(z)gg%v\\//\-/Ci@ciwa-Por(—;by-Cyganka Poénocna-gr.gminy Stanistawow-dr. gminna nr

220213W | dr. gminna nr 220211W -do granicy Cisie

220214W | dr. krgjowa nr 2-K obierne-Rysie-dr.gminna nr 220233W

220215W | (Marylew)-Gorzanka-Katy Gozdziejewskie I-Rogale-gr.Chobot

220216W | Choszczowka Debska-Cyganka

220217W | Choszczowka Rudzka-Chrosla-(przystanek PKP Wrzosow)

220218W | Choszczoéwka Rudzka-Chrosla-dr.powiatowanr 2222W

220219W | dr. powiatowa nr 2222W-gr. Porgby

220220W | dr. powiatowa nr 2221W-(Hutna Goéra)-Terestaw-dr.gminna nr 220219W

220221W | dr. krgjowanr 2-dr. gminna nr 220207W-Choszczowka Debska
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220222\ | dr. krgjowa nr 2-Choszczowka Stojecka-dr. gminna nr 220221W
220223W | dr. powiatowa nr 2218W-Jandéw-dr. gminnanr 220204W-(Gorzanka)
220224W | Poreby-dr. gminna nr 220223W-(Katy Gozdziejewskie I)

220225W | dr. gminnanr 220223W-Walercin Stary-dr. gminna nr 220205W
220226W | Walercin Stary-dr. powiatowa nr 2218W-(Katy Gozdziejewskie I)
220227W | dr. wojewodzka nr 637-Jezaki-gr. Chobot

220228W | Celinow-gr. Porgby

220229W | Celinow-gr. Glinianka

220230W | Poreby-gr. Kack

220231W | Gorki-dr. gminna nr 220230W

220232W | dr. powiatowa nr 2221\W-Dziaty Debskie-dr. powiatowa nr2222W
220233W | dr. powiatowa nr 2221\W-Dziaty Debskie-dr. powiatowa nr 2222W
220234W | dr. krgjowanr 2-Aleksandrowka

220235W | dr. powiatowa nr 2220W-dr. gminna nr 220237W

220236W | dr. gminna nr 220235W-(Aleksandrowka)-gr. gminy Debe Wielkie
220237W | dr. gminna nr 220213W-Aleksandrowka-dr. gminnanr 220213W
220238W | dr. gminnanr 220238W-gr. gminy Minsk Maz.-(dr. gminna nr 220201W-Zamienie)
220239W | dr. powiatowa nr 2218W-Rysie-dr. powiatowa nr 2219W

*

zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 do Uchwaly Nr 1994/306/06 Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia

12 wrze$nia 2006 r. w sprawie nadania numeréw droég gminnych na obszarze Wojewddztwa Mazowieckiego

Laczna dlugo$¢ droég gminnych wynosi 93,1 km, w tym 43,5 km posiada nawierzchni¢

twarda (37,4 km bitumiczng, 3,1 km betonowa i 3,0 km thuczniowa). 49,5 km tych drog,

awiec ponad potowa, posiada nawierzchni¢ gruntowa. Takze cze$¢ drog gminnych

posiadajacych jezdnie utwardzone wymaga modernizacji (poszerzenia jezdni, zwigkszenia

no$no$ci nawierzchni, wylagodzenia zalaman, poszerzenia linii rozgraniczajacych, realizacji

odwodnienia, poprawienia widocznosci przez wycinke¢ zadrzewienia itp.).
Powigzania komunikacyjne gminy ilustruje mapa 3.
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Mapa 3. Powigzania komunikacyjne gminy Debe Wielkie

drogi wojevidzhie-.

drogi powistowe

drogi grminng

i L N I
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6.3. Komunikacja zbiorowa

Najwigksze znaczenie w komunikacji zbiorowej na terenie gminy posiada kolej. Trzy
przystanki kolejowe (Dgbe Wielkie, Nowe Debe Wielkie 1 Wrzosow) i duza czestotliwos¢
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kursowania pociggéw, zwlaszcza w godzinach szczytow: porannego i popotudniowego,
stwarzaja mozliwo$¢ dogodnych dojazdéw do pracy i nauki na poziomie ponadgimnazjalnym.
Wedlug aktualnego (sierpien 2008) rozktadu jazdy na przystanku w Debem Wielkim w
kierunku Warszawy zatrzymuje si¢ 38 pociggéw na dobe, a czas przejazdu do Warszawy
Wschodniej wynosi 31 minut. Czas ten bedzie si¢ skracat w miar¢ wymiany taboru na
bardziej nowoczesny. Wymiana ta dokonuje si¢ sukcesywnie. Cz¢$¢ pasazerdw, z terenow
bardziej oddalonych, dojezdza do przystankow rowerem lub samochodem prywatnym, a
nastepnie kontynuuje podrdz pociagiem.

Komunikacja publiczna autobusowa wcigz odgrywa znaczaca rolg. Odbywa si¢ ona
glownie w ciggu drogi krajowej nr 2 i1 drég powiatowych nr 2218W i nr 2219W. Przewoznicy
to glownie rézne oddziaty PKS, chociaz w ostatnich latach ich rola zmniejsza si¢ ze wzgledu
na rosngca liczb¢ samochoddéw prywatnych, a takze uruchamianie prywatnych linii
obslugiwanych mikrobusami, ktore sg w stanie kursowac czesciej niz duze autobusy.

Problemem transportu, tak publicznego jak i prywatnego, jest zty stan techniczny czgsci
drog, zwlaszcza gminnych.

6.4. Zadania wynikajace z planow nadrzednych

W  najblizszych latach nastgpig zasadnicze zmiany w podstawowym uktadzie
komunikacyjnym, ktére obejma réwniez teren gminy Debe Wielkie. Wynikaja one z ich
uwzglednienia w programach rzadowych oraz strategii i1 planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego. Niektore z nich s3 juz poparte decyzjami
administracyjnymi. Tak wiec zapadty juz decyzje o rozpoczgciu budowy obwodnicy Minska
Mazowieckiego na parametrach autostrady w ciggu drogi krajowej nr 2 obejmujacej odcinek
Choszczowka — Wezet Ryczotek (decyzja lokalizacyjna Wojewody Mazowieckiego Nr
1/2008 z dnia 04.01.2008 roku, pozwolenie na budowe podpisane przez Wojewode
Mazowieckiego w dniu 28.10.2008 roku). W najblizszym czasie w miejscowosci Debe
Wielkie przewiduje si¢ modernizacj¢ drogi krajowej nr 2. W ramach tego zadania w planie
jest m.in. budowa 2 skrzyzowan (w tym jednego typu ,,rondo” oraz drugiego z sygnalizacja
$wietlng). Przewiduje si¢ tez modernizacje drogi wojewodzkiej nr 637 Warszawa — Okuniew
— Stanistawow — Wegrow.

7. UWARUNKOWANIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

7.1. Gospodar ka wodno-$ciekowa

Gmina Debe Wielkie posiada duze zaniedbania w dziedzinie gospodarki wodno-scickowe;.
Wiegkszos¢ mieszkancéw zaopatruje si¢ w wode ze studni kopanych i wierconych, ktore
nie zapewniaja odpowiedniej jakosci wody do picia. Zbiorowe zaopatrzenie w wode opiera
si¢ na ujeciach ze stacjami uzdatniania wody:
—  w Chrosli (0 maksymalngj produkcji wody 528 m3/d);
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— w Degbem Wielkim poprzez dwie stacje uzdatniania wody, jedng usytuowang na tzw.
Dziatach Degbskich, w poblizu oczyszczalni $ciekow (o maksymalnej produkcji wody
575 m%d) oraz druga oddana do eksploatacji w pazdzierniku 2009 roku potozona w
odlegtosci okoto 300 metrow na podtnoc od ulicy Powstancow (o maksymalnej produkcji
wody 1660 m®/d).

W koncu 2008 roku dtugo$¢ sieci wodociggowej na terenie gminy wynosita okoto 25,6 km
(922 przytaczy), a odsetek mieszkancéw gminy korzystajacych z sieci wynosit 33,1%.
Korzystaja z niej mieszkancy miejscowosci:  Chrosla, Ruda, Bykowizna,
Katy Gozdziejewskie I 1 Dgbe Wielkie.

Sie¢ wodociggowa jest sukcesywnie rozbudowywana.

Proces kanalizowania znajduje si¢ w poczatkowej fazie. Zakonczony zostat pierwszy etap
budowy oczyszczalni $cickow w miejscowosci Debe Wielkie (o przepustowosci 150 m®/d +
ok. 23 m®d $cieki dowozone). Dlugo$¢ magistralnej sieci kanalizacyjnej, zapewniajace;
odbidr Sciekow z czgéci miejscowosci Debe Wielkie, wyniost pod koniec 2008 roku 13,8 km
(382 przykanalikow), a odsetek mieszkancow gminy korzystajacych z sieci kanalizacyjnej
15,2%.

Przy niektérych wigkszych zakladach przemystowych funkcjonuja oczyszczalnie
przyzakladowe. Sa one na ogét przestarzate i wymagaja modernizacji. Najwigksza z nich, w
Spoétdzielni Pracy ,,Chema” w Olesinie, o przepustowosci 120 m%/d, posiada duze rezerwy. Po
odpowiedniej modernizacji jest ona w stanie przyja¢ $cieki z kilku wsi, m.in.: Olesina, Rysia,
Porab, Cyganki.

7.2. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbiorka odpadow, ktére sg wywozone przez
prywatnych przedsigbiorcow na podstawie umoéw z wlascicielami posesji, glownie na
wysypisko $mieci w Lubnej (gmina Gora Kalwaria). Gmina nie posiada wlasnego wysypiska
smieci. Zezwolenie Wojta Gminy na wyw6z odpadow posiada aktualnie 8 firm.

73. Zaopatrzenie w cieplo

Na terenie gminy Debe Wielkie nie wystepuja kotlownie zbiorcze. Ogrzewanie jest
indywidualne, przewaznie oparte na piecach, w ktorych spala si¢ paliwo state — gtownie
wegiel oraz paliwo ptynne (olej) i gaz z butli.

74. Zaopatrzeniew gaz ziemny

Na terenie gminy nie liczagc budynkow podlaczonych do sieci gazowej od strony
Wielgolasu Duchnowskiego (Gmina Halindw), nie wystgpuje sie¢ gazowa.

Mieszkancy korzystaja z gazu z butli. Dystrybucja gazu propan-butan prowadzona jest
przez prywatnych posrednikow.
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Perspektywicznie zaopatrzenie gminy w gaz ziemny przewodowy bedzie mozliwe o ile
zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawca gazu i odbiorcami, po spetieniu kryteriow
ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

Zrédlem zasilania dla gminy moze byé gazociag wysokiego ci$nienia @700mm relacji
Kobryn — Brze§¢ — Warszawa lub gazociagg wysokiego cisnienia @500mm relacji Putawy —
Warszawa za posrednictwem trzech istniejgcych stacji gazowych redukcyjno - pomiarowych
I° zlokalizowanych w miejscowosciach: Minsk Mazowiecki, Wigzowna i Wola Karczewska.
W zwigzku z tym zapotrzebowanic w gaz powinno by¢ realizowane w porozumieniu z
gminami: Stanistawow, Minsk Mazowiecki, Halinow 1 Wigzowna.

8. UWARUNKOWANIA DOTYCZACE ELEKTROENERGETYKI
8.1. Uwarunkowania zewnetrzne

8.1.1. Sieci przesylowe najwyzszych napi¢¢

Przez teren gminy De¢be Wielkie przebiegaja tranzytowo dwie elektroenergetyczne linie
najwyzszych napie¢ 400 kV 1 220 kV wchodzace w sktad krajowego systemu sieci
przesylowych, bedacych wlasnoscig krajowego operatora systemu przesytowego, ktorym
obecnie jest PSE-Operator S.A. W przysztosci, po odpowiedniej rozbudowie, linie te
realizowac bedg funkcje przesytowe o znaczeniu europejskim.

Aktualnie trwajg prace projektowe zmierzajgce do przebudowy linii przesytowej prowadzonej
dotychczasowym korytarzem linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mitosna — Siedlce
Ujrzanbéw, w celu jej dostosowania do petnienia funkcji linii przesytowej o znaczeniu
europejskim. Obszar, w ktorym lezy ta inwestycja jest przedmiotem zmiany niniejszego
Studium i zostat oznaczony numerem 7.

Na terenie gminy D¢be Wielkie linie przesylowe zbudowane sa na terenach rolnych
I lesnych w duzej odleglosci od obszaréw zwartej zabudowy. Lokalizacja w ich poblizu
obiektéw kubaturowych odpowiada¢ musi ustaleniom zawartym w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. (Dz. U. Nr 192 poz. 1882 i 1883), ktore okresla
dopuszczalne poziomy pdl elektrycznych i magnetycznych w §rodowisku, zréznicowane dla
terenow pod zabudowg mieszkaniowa 1 dla innych miejsc dostgpnych dla ludno$ci. Ze
wzgledu na skomplikowany sposob ustalania bezpiecznych odleglosci od linii 400 kV, 220
kV, budowanych na réznych stupach, wedtug réznych katalogow, przyjmuje sie, w oparciu o
obliczenia dokonane dla w/w linii, Ze bezpiecznymi odlegtosciami budynkéw mieszkalnych
od skrajnych przewodow linii napowietrznych sa:
— 33 mdlalinii 400 kV (ok. 45 m od osi linii);
— 26 mdlalinii 220 kV (ok. 38 m od osi linii).

Przy zastosowanych technologiach dla przebudowywanej linii 400kV szerokoS$¢ pasa
technologicznego ustalona zostata na 80 metréw (po 40 metrow od osi linii).
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Lokalizacja obiektéw mieszkalnych w odleglo$ciach mniejszych niz wyzej podane jest
mozliwa, jednak kazdorazowo musi by¢ poprzedzona procedurg pomiarowa okreslong
W wymienionym na wstepie Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska.

8.1.2. Sieci dystrybucyjne wysokiego napigcia

Przez centrane tereny gminy Debe Wielkie przebiegaja rowniez tranzytowo dwie
jednotorowe linie wysokiego napiecia 110 kV taczace stacje 400/220/110 kV w Milosnej ze
stacja 110/15 kV w Minsku Mazowieckim. Omawiane linie maja bardzo duze znaczenie w
zasilaniu terendw powiatu minskiego i siedleckiego, bowiem w podstawowym uktadzie
zasilania dostarczaja energi¢ 110 kV do stacji 110/15 kV w Minsku Mazowieckim, Mrozach,
Kotuniu, Siedicach. Kilka lat temu wybudowano linig WN 110 kV o relacji Minsk
Mazowiecki - Swierk, jednak w gminie Debe Wielkie przebiega onajedynie przez grunty wsi
Jedrzejnik.

Linie 110 kV wchodza w sktad sieci dystrybucyjnych stanowigcych wtasnos¢ lokalnego
dystrybutora energii, ktorym po zakonczeniu procesow konsolidacyjnych jest obecnie PGE
Dystrybucja Warszawa-Teren Sp. z o0.0. Omawiane linie wysokiego napigcia s3 w dobrym
stanie technicznym, wykonano je bowiem przewodami AFL 185 mm? na stupach kratowych.
Rowniez w poblizu linii WN 110 kV istnieja ograniczenia w lokalizacji obiektow
kubaturowych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003r. bezpieczne odlegtosci budynkéw mieszkalnych od skrajnych przewodow linii
napowietrznych wynosza 14,5 m dla linii 110 kV (ok. 19 m od osi linii). Lokalizacja
obiektow mieszkalnych w odleglo$ciach mniejszych niz wyzej podane jest mozliwa, musi
by¢ jednak poprzedzona procedurg pomiarowa okreSlong w wyzej wymienionym
Rozporzadzeniu.

8.1.3. Zrédla energii elektrycznej $redniego napiecia 15 kV

Gmina Degbe Wielkie nie posiada na swym terenie stacji 110/15 kV. Zasilana jest w
podstawowym ukladzie potaczen magistralnych linii SN 15 kV ze stacji 110/15 kV w Minsku
Mazowieckim, znajdujacej si¢ w poblizu gminy De¢be Wielkie, co zapewnia jej dostawe
energii SN 15 kV o dobrych parametrach technicznych.

Stacja WN/SN w Minsku Mazowieckim jest w dobrym stanie technicznym, zostata
czeSciowo zmodernizowana, wymieniono transformatory 110/15 kV na jednostki o mocach
40 MVA posiadajacych odpowiednie rezerwy tej mocy.

Duza jest rowniez pewno$¢ zasilania stacji energia elektryczng WN 110 kV, bowiem
oprocz dwoch linii 110 kV ze stacji 400/220/110 kV w Mitosnej, zasilana by¢ moze liniami
110 kV z elektrowni w Kozienicach (linia poprzez Garwolin i Pilawg 1 linia poprzez Siedlce,
Kotun i Mrozy), oraz wybudowang kilka lat temu linig Swierk — Minsk Mazowiecki.

W niektérych sytuacjach awaryjnych przejSciowe zasilanie czeSci wsi  gminy
Debe Wielkie odbywac si¢ moze ze stacji 110/15 kV zlokalizowanych na terenie sgsiednich
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Rejonow Energetycznych. Sa to stacje w Sulejowku, Otwocku-Teklinie lezace na terenie RE
Otwock oraz stacja w Wotominie lezaca na terenie RE Wotomin.

8.1.4. System magistralnych linii SN 15 kV

Dostawa na teren gminy energii elektrycznej $redniego napigcia 15 kV odbywa sie
systemem magistralnych linii napowietrznych faczacych ze sobg stacje 110/15 kV:
— zasilania podstawowego w Minsku Mazowieckim;

— zasilaniarezerwowego w Otwocku-Teklinie;
— zasilania rezerwowego w Wotominie.

Linie magistralne posiadaja state podzialy zasilania lokalizowane z reguty na granicach
Rejonéw Energetycznych oraz manewrowe laczniki sekcyjne, ktore w stanach awaryjnych i
przy czynno$ciach konserwacyjnych umozliwiaja dokonywanie przetaczen zasilania z
podstawowego na rezerwowe, co znacznie skraca przerwy w dostawie energii.

System zewnetrznych powigzan gminy Debe Wielkie ze zrodtami energii elektrycznej
SN 15 kV stanowig cztery trzony magistralnych linii napowietrznych z potaczeniami
migdzyliniowymi.

Sa to magistrale o relacjach:

a) Minsk Mazowiecki - Sulejowek

Ma najwigksze znaczenie w zasilaniu gminy, bowiem w podstawowym ukladzie
potaczen zasila 43,6 % ogo6tu pracujacych na jej terenie stacji 15/0,4 kV. Trzon magistrali na
terenie gminy Debe Wielkie w ok. 1/3 dtugosci wykonany jest przewodami AFL 70 mm?, a
pozostate 2/3 przewodami AFL 50 mm?2 Ta cze$¢ linii wymaga modernizagji i wymiany
przewoddéw na AFL 70 mm? Linia "Sulejowek" ma dobry system potaczen rezerwowych,
zasilana moze by¢ bowiem z magistral "Pustelnik", "D¢be" wyprowadzonych ze stacji 110/15
kV w Minsku Mazowieckim oraz z linii "Minsk" wyprowadzongj ze stacji 110/15 kV w
Sulejowku, a takze linii "Wigzowna" wyprowadzonej ze stacji 110/15 kV w Otwocku-
Teklinie, lezacej na terenie RE Otwock.

W  okresie perspektywicznym celowe bedzie wykonanie potaczenia z magistralg
"Kotbiel", co zdecydowanie poprawi niezawodno$¢ zasilania kilku poludniowych wsi gminy
De¢be Wielkie (Terestaw, Celindw, Jedrzejnik, przysidtlek Choszczak nalezacy do wsi
Bykowizna).

b) Minsk Mazowiecki - Dgbe Wielkie

Jest najkrotszg magistralg zasilajgcg gming. Na catej dlugosci wykonano jg przewodami
AFL 70 mm?. Z uwagi na przebieg w poblizu miedzynarodowej drogi E30, wzdhiz ktérej
notuje si¢ duzy rozwdj ustug i drobnego przemystu, znaczenie tej linii bedzie ciagle rosto,
bowiem zasilane z niej beda nowe stacje 15/0,4 kV budowane dla obiektow przemystowo-
ustugowych.

Pod koniec 2008 roku linia "Debe Wielkie" zasila 29,8 % ogotu pracujacych na terenie
gminy stacji trafo 15/0,4 kV. Linia posiada polaczenia awaryjne z magistralg "Pustelnik"
wykonane przewodami AFL 35 mm? (wymagajace modernizacji), z magistrala "Sulejowek"
wykonane przewodami AFL 70 mm?, a za jej posrednictwem z liniami zasilanymi z RE
Otwock omowionymi przy magistrali "Sulejowek".
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c) Minsk Mazowiecki - Pustelnik

W podstawowym uktadzie potaczen zasila 20,2 % pracujacych w gminie stacji 15/0,4 kV
zlokalizowanych na jej poocnych terenach. Linia wykonana jest przewodami AFL 70 mm?.
Z drugiej strony zasilana jest z RPZ 110/15 kV w Wotominie, ale z uwagi na duza odlegltos¢
potnocnych rejonéw gminy Debe Wicelkie od tej stacji, jej znaczenie w awaryjnym zasilaniu
omawianej gminy jest niewielkie. Wigksze znaczenie bgdzie miato wykonanie potaczenia do
magistrali "Minsk Mazowiecki - Porgby" z optymalng lokalizacja w rejonie wsi Gozdziowka,
Pustelnik, Ciopan lezagcych w sasiedniej gminie Stanistawow. Na terenie gminy Debe Wielkie
magistrala "Pustelnik" posiada powigzania z magistraly "Dg¢be Wielkie", a za jej
posrednictwem réwniez z linig "Sulejowek".

d) Minsk Mazowiecki - Kotbiel

Trzon linii wykonany przewodami AFL 70 mm? przebiega poza terenami gminy Debe
Wielkie, natomiast kilka potudniowych wsi tej gminy (6,4 % stacji 15/0,4 kV) zasilanych jest
za pomoca linii odgateznej wykonanej przewodami AFL 25 mm?, posiadajacej potaczenie z
magistralg "Glinianka" zasilang ze stacji 110/15 kV w Otwocku-Teklinie, lezacej na terenie
RE Otwock.

W celu poprawy parametréw zasilania potudniowych rejondw gminy Debe Wielkie
w/w linia odgalezna powinna byé zmodernizowana (przewody min. 50 mm?) oraz potaczona
z magistralg "Sulejowek" w rejonie wsi Porgby 1 Gorki.

8.1.5. Ocena zewnetrznych uwarunkowan rozwoju

Gmina Dg¢be Wielkie posiada dobre warunki rozwoju wynikajace z wlasciwie
rozbudowanego systemu elektroenergetycznych powiazan, na ktory sktadaja sie:

— bedaca w dobrym stanie technicznym, a takze blisko potozona stacja 110/15 kV
w Minsku Mazowieckim wraz z perspektywa budowy nowej stacji 110/15 kV
Minsk Mazowiecki Il;

— dobrze rozwinigty uklad magistralnych linii SN 15 kV, zwlaszcza w dynamicznie
rozwijajacych si¢ centralnych rejonach gminy.

W celu poprawy parametrow (zwlaszcza niezawodno$ci dostaw energii) dla poétnocnych 1
poludniowych wsi gminy Debe Wielkie zasilanych z magistral "Pustelnik" i "Kotbiel"
niezbedna bedzie modernizacja  kilku odcinkow  linii 1 budowa powigzan
mig¢dzymagistralnych. Schemat zewngtrznego zasilania gminy Degbe Wielkie energia
elektryczna $redniego napigcia 15 kV pokazano na mapie 4.

115
Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 115




Mapa 4. Zasilanie gminy De¢be Wielkie energiq elektryczng sredniego napigcia 15 kV -
uktad podstawowy
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8.2. Uwarunkowania wewnetrzne

8.2.1. Lokalne sieci dystrybucyjne

Sa to urzadzenia, ktérych zadaniem jest zasilanie energig elektryczng niskiego napigcia
0,4 kV odbiorcow jednej lub kilku wsi o bezposrednio sgsiadujacej zabudowie. W sktad
urzadzen lokalnych wchodza:

— odgalezne linie Sredniego napiecia 15 kV;
— stacje transformatorowe 15/ 0,4 kV;
— linie niskiego napigcia 0,4 kV wraz z o§wietleniem ulicznym i przylaczami.

W gminie Dgbe Wielkie urzadzenia lokalne, to w zdecydowanej wigkszosci promieniowo
zasilane sieci napowietrzne i stupowe stacje trafo 15/0,4 kV. Kilku wiekszych odbiorcéw
przemystowo-uslugowych posiada pierscieniowo zasilane stacje wiezowe i kablowe linie
niskiego napiecia.

Stan techniczny lokalnych urzadzef elektroenergetycznych jest zréznicowany. Obok
urzadzen nowych wybudowanych w okresie ostatnich 10 lat pracuja tu sieci wybudowane
okoto 40 lat temu.

W dobrym stanie technicznym sa urzadzenia budowane lub modernizowane w latach 80-
tych i 90-tych w ramach modernizacji i rozbudowy, ktorym kompleksowo poddano wsie:
Gorki, Ruda, Chrosla oraz czesciowo Debe Wielkie, Olesin, Bykowizna. Poprzez stopniowa
rozbudowg sieci lokalnych poprawiono w przeciggu ostatnich 10 lat ogdlny stan techniczny
tych urzadzen we wsi Choszczowka Stojecka.

Budowa urzadzen elektroenergetycznych do zasilania obiektow przemyslowo-
ustugowych ma miejsce we wsiach polozonych wzdhuz drogi E30, czyli w
Choszczéwcee Stojeckiej, Debem Wielkim, Aleksandrowece.

Nastgpng grupe stanowig wsie majace duza cze$¢ urzadzen budowanych lub
niewystarczajaco zmodernizowanych w latach 70-tych, ktore wskutek postepujacego procesu
zuzycia, wzrostu obcigzenia moga nie zapewnia¢ juz wilasciwych parametrow energii, co
szczegblnie dotyczy odbiorcow zlokalizowanych na koncach dlugich obwodoéw linii niskiego
napigcia.

Cze$¢ urzadzen elektroenergetycznych w tych wsiach wymaga wykonania modernizacji
niepetnej, polegajacej na dobudowie nowych stacji 15/0,4 kV w istniejace linie nN, badz
wymianie przewodow w niektorych liniach istniejacych.

Sa to dziatania pozwalajace na dorazng poprawe parametréw zasilania pewnej czesci
odbiorcow danej wsi. Z uwagi na brak $rodkéw finansowych zaktad dystrybucyjny
nie prowadzit w okresie ostatnich ok. 10 lat na terenie gminy De¢be Wielkie typowych
inwestycji modernizacyjnych. Poprawa parametrow zasilania odbywata si¢ 1okalnie poprzez
inwestycje polegajace na przytaczaniu nowych odbiorcow, podczas ktéorych wykonywano
konieczne remonty, a takze budowano nowe stacje trafo 15/0,4 kV i odcinki linii abonenckich
nN. W ostatnim dziesi¢cioleciu wybudowano w gminie 10 stacji 15/0,4 kV.

Grupe wsi, ktorych og6lny stan techniczny lokalnych urzadzen dystrybucyjnych okresla
si¢ umownie jako sredni stanowia: Aleksandrowka, Cigciwa, Olesin, Kobierne, Cyganka oraz
Debe Wielkie, ktore oprocz urzadzen nowych posiada jeszcze znaczng ilos¢ urzadzen
wymagajacych modernizacji i rozbudowy (Dziaty Dgbskie i czgs¢ péinocnych rejondow wsi).
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Ostatnig grupe wsi stanowig wsie, w ktorych wiekszo$¢ lokalnych urzadzen zasilajacych
budowana byta ponad 35 — 40 lat temu, sg one wi¢c juz przestarzate, wyeksploatowane,
awaryjne, co obok przerw zasilania i duzych spadkéw napigcia powoduje rowniez wzrost
zagrozenia porazenia pradem i zagrozenia pozarowego.

Zte parametry energii sg przyczyng pogarszania si¢ jakosci zycia mieszkancow,
ograniczaja bowiem zakres eksploatacji urzadzen 1 maszyn elektrycznych stuzacych celom
socjanym i produkcyjnym.

Za wyeksploatowane, przestarzate, wymagajace wykonania modernizacji w perspektywie
nie dtuzszej niz kilka lat uznaje si¢ lokalne urzadzenia zasilajace we wsiach: Celinow,
Cezaréw, Choszczéwka Dgbska i Choszczowka Rudzka, Gorzanka, Jedrzejnik, Katy
Gozdziejewskie (Pierwsze 1 Drugie), Ostrow Kania, Terestaw, Walercin, Rysie, Poreby.

Na tle srednich wskaznikéw wyliczonych dla pigciu wschodnich powiatéw wojewddztwa
mazowieckiego (minski, wegrowski, sokotowski, siedlecki, garwolinski) stan techniczny
lokalnych sieci dystrybucyjnych gminy Debe Wielkie przedstawia si¢ nastepujaco:

— stan dobry w ok. 20,8 % ilosci wsi - ($rednia dla w/w powiatéw ok. 38%);
— stan $redni w ok. 25% ilo$ci wsi - ($rednia dla w/w powiatow ok. 22%);
— stan bardzo zty w ok. 54,2 % ilo$ci wsi - (Srednia dla w/w powiatow ok. 40%).

Z zestawienia wynika, ze gmina Dgbe Wielkie jest jedna z najbardziej zaniedbanych w
procesie modernizacji lokalnych sieci dystrybucyjnych gmin we wschodnich powiatach
wojewodztwa mazowieckiego.

Przyczyna takiego stanu jest brak S$rodkow finansowych na odtwarzanie
zdekapitalizowanych urzadzen. Od roku 1998 w gminie Debe Wielkie nie wykonano ani
jedng kompleksowegl modernizacji. Dystrybutor redlizuje jedynie drobne rozbudowy
| remonty zwigzane z przylaczaniem nowych odbiorcow.

Stan techniczny lokalnych urzadzen zasilajacych wsie gminy Debe Wielkie pokazano na
mapie 5.
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Mapa 5. Stan techniczny lokalnych urzqdzen elektroenergetycznych zasilajgcych wsie
gminy Debe Wielkie
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II.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W perspektywie kilkunastu lat przewiduje si¢ istotne zmiany w strukturze przestrzennej
gminy. Dojdzie do zmniejszenia powierzchni przeznaczonej pod produkcje rolng na rzecz
powierzchni przeznaczanej pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi i dziatalno$¢ gospodarczg
oraz pod zalesienia.

W przysztosci czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi gminy beda:
budowa obwodnicy Minska Mazowieckiego ze zjazdem na terenie gminy D¢be Wielkie;
— budowa autostrady;
— poprawa stanu infrastruktury techniczneg o znaczeniu lokalnym i ponadlokal nym,
modernizacjadrogi krajowg nr 2;
— modernizacja drogi wojewodzkie;j.

W strukturze funkcjonano-przestrzennej gminy wyrdznia si¢ tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:
— tereny zabudowy mieszkaniowsy;
— tereny zabudowy uslugowej;
— tereny zabudowy techniczno-produkcyjnei;
— tereny rolnicze;
— tereny zieleni 1 wod.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - MN/U

Obejmujg tereny istniejgce] 1 nowoplanowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
uslug nieucigzliwych. Na wskazanych terenach uslugi moga by¢ realizowane jako
wbudowane lub wolnostojace. Preferuje si¢ funkcje ustlugowe zwiazane z obstuga
mieszkancow. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych, ustug sportu i1 rekreacji oraz
lokalizacje infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

Zabudowa jednorodzinna i ustugowa wystepuje w wiekszosci miejscowosci na terenie
gminy De¢be Wielkie, a w szczegolnosci koncentruje si¢ we wsiach: Debe Wielkie,
Aleksandréwka, Choszczowka Stojecka, Chrosla, Ruda, Choszczoéwka Rudzka, Kobierne,
Gorki, Olesin, Katy Gozdziejewskie.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i tereny laséw - MN/U/L

Obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w powigzaniu z
istniejgcymi niewielkimi kompleksami terenow lesnych. Na wskazanych terenach obowigzuje
maksymalna ochrona gruntéw lesnych. Dopuszcza si¢ max 20% przeznaczenia terenu pod
zabudowe pod warunkiem uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu lesnego zgodnie
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z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ ustugi jako wbudowane lub wolnostojace oraz
infrastrukture techniczng i komunikacje.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng i letniskowe) - MN/M L

Obejmujg tereny istniejacej i nowoplanowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
letniskowej. Tereny zabudowy mieszkaniowe i letniskowe wyznaczono na podstawie
sktadanych wnioskow do Studium. Wystepuja w sasiedztwie istniejacych terenéw zabudowy
mieszkaniowej przy istniejacych ciggach komunikacyjnych oraz w sgsiedztwie istniejacych
laséw. W wigkszosci obejmujg grunty najnizszej klasy.

Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ zabudowg rekreacji indywidualnej, obiekty
infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢. Dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe jako
wbudowane w zakresie agroturystyki, handlu, matej gastronomii itp. zwigzane z funkcja
rekreacyjna.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng, letniskowe i tereny laséw - MN/ML/L
Obejmuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej potozonej posrod
niewielkich komplekséw lesnych. Na wskazanych terenach obowigzuje maksymalna ochrona
gruntow lesnych. Dopuszcza si¢ max 20% przeznaczenia terenu pod zabudowe pod
warunkiem uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu le$nego zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe jako wbudowane w
zakresie agroturystyki, handlu, matej gastronomii itp. oraz infrastrukture¢ techniczng i1
komunikacje.

Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - RM/MN/U
Obejmujg wigkszo$¢ wsi gminy Debe Wielkie. W obrgbie istniejgcej zwarte zabudowy
typowo rolniczej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. Na wskazanych terenach uslugi moga by¢ realizowane jako obiekty
wolnostojace oraz wbudowane. Dopuszcza si¢ realizacj¢ matych zaktadow produkcyjnych nie
powodujacych negatywnego oddziatywania na srodowisko o ucigzliwos$ci nie wykraczajacych
poza teren inwestycji oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa koncentruje si¢ na
terenie gminy Debe Wielkie, w szczegdlnosci w miejscowosciach: Katy Gozdziejewskie,
Walercin, Gorzanka, Porgby, Cyganka, Rysie, Ostrow Kania, Olesin, Choszczoéwka Debska,
Celinow, Jedrzejnik, Gorki, Ruda.

Tereny zabudowy zagrodowe, mieszkanioweg jednorodzinne] i letniskowg -
RM/MN/ML

Obejmuja tereny nowoprojektowane;j i istniejacej zabudowy zagrodowej, na ktora sktadaja sig
budynki mieszkalne, gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych.
Zabudowa zagrodowa wypierana jest przez zabudowe jednorodzinng i letniskowa

W obrebie projektowanych terenow dopuszcza si¢ zabudowe letniskowa zwigzang z
lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej, przeznaczonych do okresowego wypoczynku
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oraz dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych jako wbudowanych oraz infrastruktury
techniczngj i komunikagji.

Tereny zabudowy zagrodowe, mieszkaniowe jednorodzinng, letniskowe i tereny
lasow - RM/MN/ML/L
Obejmujg tereny nowoprojektowanej i istniejgcej zabudowy zagrodowej w wigkszosci o
$rednim i stabym stanie technicznym potozonej posrod niewielkich kompleksow lesnych. Na
wskazanych terenach obowigzuje maksymalna ochrona gruntow lesnych. Dopuszcza si¢ max
20% przeznaczenia terenu pod zabudowe pod warunkiem uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu lesnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe jako wbudowane oraz
infrastrukture techniczng i komunikacjg.

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

Tereny zabudowy ustugowej - U

Obejmuja tereny istniejacych i nowoprojektowanych ustug nieucigzliwych o znaczeniu
lokalnym. Na wskazanych terenach preferuje si¢ lokalizacje ustug o charakterze
komercyjnym zaspakajajacych potrzeby miejscowej ludnosci takich jak: handel, gastronomia,
ustugi bytowe, mate zaklady produkcyjne nieucigzliwe, stacje paliw, itp. Dopuszcza si¢
obiekty infrastruktury technicznej i1 komunikacji oraz zabudowe¢ mieszkaniowg dla
wlascicieli.

Tereny zabudowy uslug sakralnych - UKs

Obejmuja tereny istniejacych koscioldw w miejscowosci gminnej Degbe Wielkie 1 we wsi
Choszczoéwka Stojecka oraz Chrosla. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
z ustugami sakralnymi oraz obiektow infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

Tereny zabudowy ustlug publicznych - UP

Obejmuja tereny istniejacych i nowoprojektowanych ustug publicznych w szczegolnosci w
zakresie: administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, ochotniczych strazy
pozarnych, sportu irekreacji, §wietlic wiejskich oraz innych ustug stuzacych potrzebom
mieszkancow. Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych ustug publicznych
stuzacych potrzebom mieszkancoéw oraz obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji.

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCY JNEJ

Tereny zabudowy produkcyjno- techniczng - PT

Obejmujg tereny istniejace 1nowoprojektowane pod lokalizacje przemystu, sktadow
magazynow, baz technicznej obstugi oraz innych zaktadéw produkcyjnych. Na w/w terenach
dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju ustugi, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugoweg - P/U
Obejmuja tereny istniejace i nowoprojektowane przewidziane do lokalizacji zakladoéw
zwigzanych z  dziatalno$cig  gospodarcza, $wiadczacych ustugi o  charakterze
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ogo6lnodostepnym, ponadlokalnym zwigzane z obszarem aglomeracji warszawskie;j.
W szczeg6lnosci obejmujg inwestycje zwigzane z obstugg transportu w tym stacje
benzynowe, stacje obstugi pojazdéw samochodowych, bazy transportowe, hurtownie, hotele,
zgjazdy, centra logistyczne, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?2 Na
wskazanych terenach dopuszcza si¢ inne ustugi bez ograniczen oraz obiekty infrastruktury
technicznej 1 komunikacji. W obrebie w/w terenéw dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, za wyjgtkiem terendw objetych zmiang Studium przyjeta Uchwatg Nr
SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r.

Tereny specjalistyczng produkcji ogrodnicze - RO

Obejmuja tereny istniejacego specjalistycznego gospodarstwa ogrodniczego. Na wskazanych
terenach dopuszcza si¢ zabudowg i zagospodarowanie na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, ustug zwigzanych
z rolnictwem oraz prowadzenie inngj specjalistycznej produkcji rolnegy.

Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz laséw - UTS/L

Obejmujg tereny nowoprojektowanych ustug turystyki, sportu i rekreacji (w tym rowniez ustug
publicznych z tego zakresu) stuzgcych zaspokojeniu potrzeb lokalnych i ponadlokalnych,
realizowanych na obszarze o znacznym udziale zieleni lesnej. Na terenach UTS/L
dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej z ww. funkcjg oraz realizacje urzgadzen
infrastruktury technicznej, (w tym z zakresu telekomunikacji) oraz drég. Szczegotowy
program uzytkowo-funkcjonalny dla tego terenu nalezy ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu maksymalnej powierzchni zabudowy
na poziomie 35% oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 55%.

Tereny infrastruktury technicznej przesyfowej - E

Obejmujg tereny pasa technologicznego istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napiec¢ 400 kV. SzerokoS¢ pasa technologicznego tej linii ustala sie na 80 m (po 40 m od osi
linii w obie strony) Na terenie E dopuszcza sie lokowanie innych inwestycji celu publicznego,
w tym sieci budowe urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej o ile ich posadowienie nie
bedzie kolidowato z przebiegiem linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ a takze nie
dopuszcza sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zas. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej,
prowadzenie gospodarki roslinnej, w tym lesnej podlega, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ograniczeniom co do rozmieszczenia oraz wysokosci hasadzen.
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USTALENIA DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

Obszar numer 1.

W obszarze zmiany Studium oznaczonym numerem 1 — pofozonym w miejscowosci gminnej
Debe Wielkie, wzdtuz ulicy Braci Tabiszewskich, poétnocng granicg przylegajgcym
bezposrednio do drogi krajowej numer 2, za$ potudniowg do terendéw kolejowych linii
Warszawa — Minsk Mazowiecki, ogranicza sie powierzchnie dotychczas dominujgcej funkcji
RO (Tereny specjalistycznej produkcji ogrodniczej) do dziatki o numerze 1336/2, zastepujgc
Jjg funkcjg MN/U (Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej).

Pozostawia sie bez zmian dotychczasowy zasieg funkcji rolniczej,

Obszar numer 2.

W obszarze zmiany Studium oznaczonym numerem 2 — pofozonym w miejscowosci gminnej
Debe Wielkie, przy ulicy 103 Batalionu Strzelcow, pomiedzy ulicami: Alejowg (od potnocy)
a Jozefowskg (od potudnia), stanowigcym dziatke 1017/1, ogranicza sie powierzchnie
dotychczasowej funkcji U (Tereny zabudowy ustugowej) do jego czeSci potozonej w strefie
ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza i zastepuje sie funkcjg MN/U (Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) na potudnie od granic tej strefy.

Obszar numer 3.

W obszarze zmiany Studium oznaczonym numerem 3 — pofozonym w miejscowoS$ci gminnej
Debe Wielkie, w rejonie ulic generata Jozefa Hallera i Zielonej, w sgsiedztwie terenow
kolejowych, likwiduje sie dotychczasowg funkcje PT i zastepuje, w jego pétnocnej czeSci
funkcja MN/U (Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej), za$
w potudniowej — funkcjg P/U (Tereny zabudowy produkcyjno-usfugowej). Na terenach o
funkcji P/U wyklucza sie lokalizacie nowych zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii — w rozumieniu przepisow odrebnych.

Obszar numer 4.

W obszarze zmiany Studium oznaczonym numerem 4 — pofozonym w migjscowosci gminnej
Debe Wielkie, u zbiegu ulic Zielonej i Batalionu Parasol w rejonie ulic generata Jozefa
Hallera i Zielonej, stanowigcym dziatke numer 195/4, likwiduje sie dotychczasowg funkcje PT
(Tereny zabudowy produkcyjno-technicznej) i w jej miejsce wyznacza tereny infrastruktury
technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode, oznaczone symbolem W.

Obszar numer 5.

W obszarze zmiany Studium oznaczonym numerem 5 — pofozonym we wsi Chro$la,
obejmujgcym dziatke nr 366/2, ogranicza sie zasieg dotychczasowej funkcji P/U (Tereny
zabudowy produkcyjno-usfugowej) i wyznacza w poétnocno-zachodniej czesci tereny
infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode oznaczone symbolem W. ). Na
terenach o funkcji P/U wyklucza sie lokalizacje nowych zaktadow o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii — w rozumieniu przepisow odrebnych.

Ponadto na pozostatej powierzchni tego obszaru w miejsce dominujgcego przeznaczenia
lesnego z udziatem tgk i pastwisk klasy V-VI wprowadza sie funkcje UTS/L (Tereny ustug
turystyki, sportu i rekreacji oraz lasow).
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Obszar numer 6.

W obszarze zmiany Studium oznaczonym numerem 6 — pofozonym na pograniczu wsi
Gorzanka i Cyganka wzdtuz drogi gminnej numer 220204W, w sgsiedztwie terendéw
kolejowych linii Ttuszcz — Pilawa, likwiduje sie dotychczasowg funkcje RM/MN/U (Tereny
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) i zastepuje funkcjg P/U
(Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej). ). Na terenach o funkcji P/U wyklucza sig
lokalizacje nowych zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii —
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie ponadto lokowanie w tym obszarze instalacji stuzgcych pozyskiwaniu energii
odnawialnej o mocy powyzej 100 kW wraz ich strefami ochronnymi.

Obszar numer 7

W obszarze zmiany Studium oznaczonym numerem 7 — pofozonym w poétnocnej czesci
gminy, we wsiach Katy Gozdziejewskie, Walercin | Gorzanka wzdtuz trasy linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Mitosna — Siedlce Ujrzanéw, ustala
sie funkcje E (Tereny infrastruktury technicznej przesytowej)

USTALENIA DLA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM

W obszarach zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LI11.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. oznaczonych numerami 1, 2, 4, 5, 6 i 7 ustala sie
funkcje P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. W obszarze zmiany oznaczonym
numerem 3 ustala sie funkcje PT — tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;.

Na terenach o funkcji P/U i PT wyklucza sie lokalizacie nowych zaktaddow
0 zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii — w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Dopuszcza sie ponadto lokalizowanie w tym obszarze instalacji stuzgcych pozyskiwaniu
energii odnawialnej o mocy powyzej 100 kW wraz ich strefami ochronnymi.

TERENY ROLNE
Obejmuja obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktéra sktadaja si¢ grunty orne
z przewaga gleb podlegajacych szczegélnej ochronie oraz niewielkie enklawy uzytkow
zielonych (tgk 1 pastwisk) oraz sporadycznie wystepujacej zabudowy zagrodowej. Zasady
zagospodarowania omoOWION0O W kierunkach i zasadach ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjne.

Na wskazanych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej, inwestycje
zwigzane ze specjalistyczng produkcja rolng, obiekty infrastruktury technicznej i komunikagji,
obiekty melioracyjne, zalesienia.

TERENY ZIELENI I WOD
Obejmuja tereny laséw, zalesien, parkdw, cmentarzy, ogrodkow dziatkowych 1 wod
powierzchniowych. Na wymienionych terenach obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne
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Z przeznaczeniem oraz przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji. Na terenie parkéw icmentarzy dopuszcza si¢
obiekty kultu religijnego 1 malej architektury. Na terenie ogrédkéw dziatkowych dopuszcza
si¢ zabudowe¢ zwigzang z podstawowg funkcja terenu.

2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze gminy przewiduje si¢ realizacje zabudowy mieszanej: zagrodowej,
mieszkaniowej, letniskowej, ustugowe, produkcyjno-ustugowej i techniczno-produkcyjne
zgodnie z rysunkiem Studium i charakterystykg zawarta we wczesniejszym rozdziale
kierunki zmian w strukturze przestrzennej”.

Wskazane obszary powinny osiagna¢ pelny standard wyposazenia w infrastrukturg
techniczng w zakresie:
— komunikagji;
— zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw;
energetyke;
— gospodarke odpadami;

telekomunikacje.
Program wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng opieraé si¢ powinien o zasady
przedstawione w ninigjszym Studium.
W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenow przewidzianych do zainwestowania
kubaturowego obowigzuja nastgpujace zasady:

— wyeksponowanie wartosci architektury wspolczesnej oraz ciekawych rozwigzan
urbanistycznych w szczeg6lnos$ci dla terendéw potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 2;

— forma architektoniczna budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,
produkcyjnych i innych zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza, powinna harmonijnie
wpisywac si¢ w krajobraz poprzez ksztaltowanie jg w nawigzaniu do architektury
regionalnej, szczegdlnosci w budownictwie mieszkaniowym oraz eksponowac warto$ci
architektury wspotczesnej w zakresie konstrukcji obiektu, formy obiektu, materiatéw
budowlanych i detali architektoniczych;

— dopuszczalne wysokosci nowoprojektowanej zabudowy:

— mieszkaniowe jednorodzinnegj, mieszkaniowo- ustugowej do 12m;

— mieszkaniowo-letniskoweg do 10,5 mi rekreacji indywidualng do 6m;

— zagrodowe do 12m;

— produkcyjnej, przemystowej, ushugowej — wedlug potrzeb wynikajacych
z technologii i funkcji obiektu nie przekraczajace 15m;

— obiekty sakralne, obiekty ustug publicznych — nie ogranicza si¢ wysokosci.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw okreslono w Studium
procentowo jako maksymalny wskaznik zabudowy oraz minimalny wskaznik powierzchni
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biologicznie czynnej dla poszczegdlnych funkcji terenéw przewidzianych pod
zainwestowanie.

Minimalny wskaznik

Przeznaczenie terenéw M,alfsymal ny powierzchni
wskaznik zabudowy biologicznie czynnej
MN/U Tereny zabudowy 60% 25%
mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej
MN/U/L Tereny zabudowy 20% 70%
mieszkaniowej
jednorodzinnej, ushugowe;j
i tereny lasow
MN/ML tereny zabudowy 30% 60%
mieszkaniowej jednorodzinnej
i letniskowej
MN/ML/L Tereny zabudowy 20% 70%

mieszkaniowej
jednorodzinngj, letniskowej
i tereny lasow

RM/MN/U Tereny zabudowy 30% 25%
zagrodowej, mieszkaniowe
jednorodzinngj i ustugowej
RM/MN/ML Tereny zabudowy 30% 60%
zagrodowej, mieszkaniowe)
jednorodzinngj i letniskowej
RM/MN/ML/ | Tereny zabudowy 20% 70%
L zagrodowsej, mieszkaniowe)
jednorodzinngj, letniskowsey i
tereny lasow

9) Tereny zabudowy ustugowej 90% 10%

UKs Tereny zabudowy ushug - -
sakralnych

UP Tereny zabudowy ushug 80% 20%
publicznych

UTS/L Tereny ustug turystycznych 35% 55%
sportu i rekreacji oraz
lasow

PT Tereny zabudowy techniczno- 80% 20%
produkcyjnej

P/U Tereny zabudowy 60% 25%
produkcyjno-ustugowej

RO Tereny specjalistyczne 80% 10%

produkcji ogrodniczej

Dopuszcza si¢ wyznaczenie innych wskaznikéw, jezeli wynika to ze szczegétowe
analizy terenu przy zachowaniu przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem terenéw objetych zmiang
Studium przyjetg Uchwatg Nr SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29
czerwca 2023 r.

Przyjmuje si¢, ze terenami wylgczonymi spod zabudowy w Studium, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami s3:
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— grunty organiczne;

— wigksze kompleksy lesne;

— Kkorytarze ekologiczne;

— obszary narazone na powodzie niezabudowane;

— Obszary osuwiskowe.

— obszar pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 400kV relacji Mitosna — Siedlce
Ujrzanow.

Obszary objete zmiang Studium przyjetg Uchwatg Nr SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. potoZzone sg w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki oraz wynikajgcych z nich ograniczenn wysoKoSci
zabudowy.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW
3.1. Zasady ochrony zasobow i walorow srodowiska, przyrody i krajobrazu

3.1.1. Ochrona zasobow $srodowiska

Specyfika potozenia terenu (blisko$¢ aglomeracji warszawskiej) i charakter srodowiska
(istotne zasoby i walory przyrodnicze) predestynuja obszar gminy De¢be Wielkie do
lokalizacji funkcji przyjaznych §rodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w taki sposob,
by osiggnag¢ maksymalne ograniczenie ingerencji w Srodowisko w tych obszarach, gdzie
skupiaja si¢ funkcje przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

W  ksztaltowaniu przestrzeni gminy obowigzywa¢ bedzie zasada wzmocnienia
biologicznie stabych struktur przyrodniczych w tym:

- sukcesywne zwigkszanie stanu lesisto$ci gminy poprzez polityke preferowania zalesien
terenow malo przydatnych rolniczo (nieuzytki oraz czes$¢ gleb klas V, VI i Vlz), zwlaszcza
jako powigzan izolowanych obecnie kompleksow lesnych w czesci poinocnej gminy;

— ochrona kompleksow lesnych oraz zadrzewien §rodiakowych, srodpolnych, przydroznych;

— ochrona, zabezpieczenie czystosci Srodowiska (wod, powierzchni ziemi, gruntéw)
I zwigkszenie potencjatu biologicznego dolin rzek Mieni, Dhugiej i Zazy, ze szczegdlnym
zwroceniem uwagi na najbardziej zagrozone odcinki, tj. w sasiedztwie terenow
zabudowanych;

— ochrona wyznaczonego na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
korytarza ekologicznego biegngcego w dolinie rzeki Zgzy, w obrebie obszaru zmiany
studium oznaczonego numerem 7. — poprzez wytgczenie go z wszelkiej zabudowy
kubaturoweyj, tak by stanowit szlak nieskrepowanej migracji zwierzagt a jednoczesnie petnit
role korytarza przewietrzajgcego.

3.1.2. Ochrona waloréw krajobrazowych

Ochrona waloréw krajobrazowych gminy powinna by¢ realizowana poprzez:
— ograniczanie rozproszenia zabudowy na terenach otwartych, zwlaszcza przylesnych
i nadwodnych;
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— koncentrowanie zabudowy wzdhiz ciaggéw komunikacyjnych, przede wszystkim jako
kontynuacja zabudowy juz istniejgcej;

- ograniczenie form zabudowy mieszkaniowegl do zabudowy niskiej, dajacej wieksze
mozliwo$ci wkomponowania w krajobraz;

— Sciste reglamentowanie terenow, na ktorych mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy
niemieszkaniowej, w tym zwlaszcza produkcyjno-ustugowe;;

— preferencje zabudowy agroturystycznej w strefach cennych krajobrazowo;

— wykluczenie obszaréw budownictwa rekreacyjnego w lasach i na terenach nadwodnych (w
dolinach).

3.1.3. Prawna ochrona przyrody

Studium adaptuje postanowienia ochronne dotyczace ustanowionych form ochrony
przyrody, to jest:

— Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

— pomnikéw przyrody.

Wszystkie ustanowione formy ochrony przyrody wskazane sg na rysunku studium.
Ustalenia ochronne dotyczace pomnikow przyrody maja zakres lokalny, natomiast Minski
Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje rozlegta poludniowo-wschodnig cz¢s¢ gminy. W
obszarze tym zakazuje sig:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg 1
towiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko; (nie dotyczy
przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzigc
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i1 przemystem spozywczym);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéow lub
naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineraléw 1 bursztynu; (nie dotyczy
wydobywania piasku 1 zZwiru na powierzchni nie przekraczajace; 2 ha przy
przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajacym 20 000 m®);

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréow wodno-btotnych;
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8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Wszelkie prace prowadzone w zasiggu strefy wptywu na pomnik przyrody powinny
by¢ uprzednio uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

3.2. Zasady ochrony srodowiskowych warunkow jako$ci zycia

3.2.1. Ochrona przed zanieczyszczeniami powietr za

W zakresie ochrony dobrej jako$ci powietrza atmosferycznego przewiduje si¢:

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw, ktorych dziatalno§¢ powoduje emisje
zanieczyszczen z procesOw technologicznych;

— preferencje tzw. ekologicznych zrddetl 1 nosnikoOw energii m.in. poprzez eliminacje paliw
weglowych oraz zapewnienie odpowiedniego do zapotrzebowania zaopatrzenia w energi¢
elektryczna 1 gaz;

— zakaz dla podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza przekraczania
dopuszczalnych norm emisyjnych ustalonych na podstawie przepisow szczeg6lnych.

3.2.2. Ochrona przed halasem

Podstawowym kierunkiem dziatah w zakresie ochrony przed hatasem bedzie
ograniczenie lokalizacji obiektéw o funkcjach wrazliwych na hatas w sgsiedztwie ucigzliwych
tras komunikacyjnych (drogi krajowej nr 21 linii kolgjows)).

Ponadto zaleca si¢ wprowadzenie nastepujacych dziatan w celu ochrony przed hatasem:

— wszelkie budynki i urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane, wykonane i
uzytkowane w taki sposob, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni uzytkownicy lub
ludzie znajdujacy si¢ w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze
umozliwil im wykonanie prac, odpoczynek w zadowalajacych warunkach;

— poziom hatasow 1 drgan nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych, okreslonych w
przepisach szczeg6lnych;

- znaczacym zrodtem halasu na obszarach objetych ,,Studium...” s3 ciggi komunikacyjne.
Zasieg oddziatywania halasu emitowanego przez pojazdy mechaniczne jest zalezny od
sposobu zagospodarowania poszczegdlnych dzialek wzdhuz drog. Znajdujace si¢ przy
drogach budynki maja obnizony komfort akustyczny. Wskazane jest wigc umieszczanie
wzdhuz drég zieleni ochronnej, ktora stanowic bedzie ekran akustyczny.

3.2.3. Ochrona wod podziemnych

Przedmiotem szczegdlnej ochrony powinna by¢ czysto§¢ czwartorzgdowych wod
podziemnych, stan, ktorych jest obecnie nie w peini zadowalajacy oraz fragment
trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych ,,Subniecka warszawska - cze$¢ centralna”.
Czwartorzedowy poziom wodonos$ny jest ujmowany przez wigkszo$¢ studni lokalnych,
natomiast wody trzeciorzedowe stanowig perspektywiczny zbiornik zaopatrzenia w wodg.
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Poprawa jako$ci wod podziemnych uzalezniona jest gtdwnie od zmian technologicznych
w gospodarce $ciekowej i rolnej, przede wszystkim od realizacji systeméw kanalizacyjnych i
likwidacji dzikich wysypisk odpadow.

Ochrona zbiornika trzeciorzedowego, to zadanie rzagdowe. Powinno ono polega¢ m.in. na
scistym okresleniu granic obszaru najwyzszej ochrony. W studium przewiduje si¢ ochrone
tego zbiornika poprzez wyeliminowanie na terenie gminy mozliwosci lokalizowania obiektow
potencjalnie niebezpiecznych dla czystosci wod tego zbiornika.

Przez cz¢$¢ srodkowa gminy na poinoc od drogi krajowej nr 2 przebiega dzial wodny
pomiedzy zlewnig rzeki Wisty 1 Narwi. Prawie cata gmina potozona jest w obszarze
najwyzszej ochrony zbiornikéw wod podziemnych. Z wyltaczeniem na pdinocy terenéw wsi
Katy Gozdziejewskie i na potudniu gminy terenéw wsi Jedrzejnik, Celinow, Gorki 1 Terestaw.

3.2.4. Gospodar ka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami - zarowno komunalnymi jak i niebezpiecznymi -
utrzymana zostanie sytuacja dotychczasowa. Odpady komunalne beda zbierane przez
upowaznione przedsigbiorstwa i wywozone na sktadowisko w celu utylizacji. Nie przewiduje
si¢ organizowania na terenie gminy zaktadow ich utylizacji. Pod wzgledem organizacyjnym
gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ w dalszym w ciggu w oparciu o ,,Plan gospodarki
odpadami w powiecie minskim” oraz ,,Gminny plan gospodarki odpadami”. Pod wzgledem
przestrzennym dziatania organizacyjne przekladaja si¢ na koniecznos¢ zapewnienia
warunkow (terenu) do wstepnej segregacji odpadow w zrddtach ich powstawania.

3.2.5. Ochrona przed nadzwyczajnymi zagrozeniami srodowiska

Na terenie gminy nie wystepuja zagrozenia powodziami katastrofalnymi lub ruchami
masowymi ziemi.

4. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCY JNEJ

4.1. LeSna przestrzen produkcyjna

4.1.1 Zalesienia

W studium wskazuje si¢ rejony, w ktorych nalezy preferowacé zalesienia na stabych
gruntach rolniczych. Rejony zostaly wskazane jako postulowane. Ich granice okreslono,
opierajac si¢ przede wszystkim na analizie obecnego rozmieszczenia powierzchni lesnych.
Kierowano si¢ zasada wypelniania luk w obecnych zalesieniach 1 wyréwnywania -
rozszerzania kompleksow lesnych w rejonach, gdzie sa szczegélnie rozdrobnione lub
Zawezone.

Zalesienia, perspektywicznie wzbogacajace zasoby 1 walory srodowiska, realizowane we
wskazanych w studium rejonach, wzmocnig docelowo tereny aktywne przyrodniczo,
zwigkszajac potencjal przyrodniczy zwtaszcza obecnych stref przylesnych.
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4.1.2. Ochrona terenow leSnych

Nieréwnomierna lesistos¢ gminy wymaga szczegdlnej ochrony terendw lesnych. Dotyczy
to zar6wno duzych, zwartych kompleksow, jak i matych, izolowanych laséw rozproszonych
wsérod terendw rolnych. W gminie Dgbe Wielkie mate lasy $rddpolne sa istotne dla
ksztaltowania warunkow ekologicznych, w tym dla $wiata zwierzecego - jako podstawa
funkcjonowania korytarzy ekologicznych.

Konieczno$¢ ochrony rozproszonych malych terenow lesnych wynika ze stosunkowo
matego udziatu, jaki - poza zwartymi kompleksami leSnymi - maja w powierzchni gminy
powierzchnie czynne biologicznie, trwale pokryte roslinno$cia, zwlaszcza taki i pastwiska.
Udziat takich terendow w ogdlnym bilansie powierzchni ma decydujacy wptyw na jakosc
srodowiska, przyczynia si¢ bowiem do ksztaltowania korzystnego bilansu wodnego (retencja)
1 oddzialuje na warunki aerosanitarne. Lasy $rodpolne podnoszg jako$¢ przestrzeni rolniczej.
Ochrona istniejacych lasow obejmowac powinna zaréwno dziatania bierne jak i czynne. Do
dziatan biernych =zaliczy¢ nalezy rygorystyczne przestrzeganie zakazu przeznaczania
jakichkolwiek terenéw lesnych na inne cele. Jest to szczegdlnie istotne w przypadku matych,
izolowanych zespotéw lub zespotow o funkcjach szczegdlnych (np. w dolinach rzek).
Dziatania czynne powinny polega¢ na egzekwowaniu obowigzkéw ciazacych na
wiascicielach lasow. Obowiazki te okresla Ustawa o lasach z 1991 r., a dotycza one m.in.
odpowiedniej pielegnacji drzewostanow.

Szczegodlnej ochronie podlegaja lasy ochronne. Na terenie lasoéw ochronnych obowiazuje
nakaz prowadzenia w nich gospodarki lesnej w sposob zapewniajacy ciagle spetnianie przez
nie celow, dla ktérych zostaly wydzielone a przede wszystkim przestrzeganie zasad
gospodarowania zawartych w przepisach odrgbnych tj. w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Leénictwa zdnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
szczegotowych zasad 1 trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegdlowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki le$nej, a W szczego6lnosci:

— zakaz pelnego lub sezonowego pozyskiwania drewna;

— zakaz melioracji odwadniajacych;

— nakaz zmiany sposobu uzytkowania zr¢gbowego na przergbowy;

— nakaz wykonywania okreslonych zabiegéw w zakresie zagospodarowania i ochrony lasow.

4.2. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Z przeprowadzonej diagnozy wynika, Ze rolnicza przestrzen produkcyjna w gminie Debe
Wielkie wykorzystywana jest mato efektywnie. Niska oplacalnos¢ produkcji rolnej i duze
rozdrobnienie gospodarstw oraz dostepno$¢ pozarolniczego rynku pracy sprawiajg, ze
niewiele ponad 20% gospodarstw zajmuje si¢ chowem zwierzat. Pozostate 80% gospodarstw,
to gospodarstwa z definicji. Produkcja rolna jest w nich faktycznie zarzucona, budynki
inwentarskie 1 gospodarcze pozostajg puste lub sg adaptowane na cele nie zwigzane z
produkcja rolna, a okoto 40% gruntow rolnych lezy odlogiem. Z drugiej strony we wnioskach
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pod adresem studium zgloszone zostalo bardzo duze =zapotrzebowanie na zmiang

przeznaczenia terendw rolnych pod réznego rodzaju zainwestowanie.

Uwzgledniajac ten stan, w ksztattowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Studium
kierowano si¢ nast¢pujacymi zasadami:

- wskazane na rysunku studium tereny nowej zabudowy, uszczuplajace areat uzytkow
rolnych, starano si¢ lokalizowa¢ w enklawach 1 w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, na
gruntach nadajacych si¢ pod zabudowe, posiadajacych odpowiednie uzbrojenie lub
fatwos$¢ jego wykonania, 0 relatywnie najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej;

- tereny o najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej wskazano pod zalesienia kierujac sie
ponadto innymi zasadami, zwlaszcza dazeniem do wyrOwnywania granicy rolno-lesnej;

- w celu poprawy struktury agrarnej konieczne jest wdrazanie procesu scalen i wymiany
gruntow.

Ponadto na terenach rolnych dopuszcza sig:

- modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych siedlisk zagrodowych;

- budowe kompletnego siedliska zagrodowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w tej
mierze;

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

- pobdr kruszywa na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

- budowg drég lokalnych 1 dojazdowych niezbednych do funkcjonowania tych terenow
oraz poszerzanie istniejacych drog;

- przeznaczenie gruntdw rolnych pod zalesienie na wniosek wlasciciela, jesli spetniaja one
warunki okreslone w przepisach odrebnych.

- Na terenach rolnych obowiazuje:

- zachowanie istniejagcych urzadzen melioracyjnych objetych zadaniami (obiektami) na
terenie miejscowosci: Debe Wielkie, Olesin, Aleksandrowka, Katy Gozdziejewskie,
Porgby, Choszczowka Rudzka, Choszczowka Debska, Ruda, Bykowizna, Jedrzejnik,
Cyganka, Ostrow Kania, Choszczowka Stojecka, Kobierne, Chrosla, Celinow, Gorki,
Cezarow, Rysie, Cigciwa. Kazdorazowa zmiana terendw zmeliorowanych na tereny
budowlane wymaga przebudowy urzadzen melioracyjnych w uzgodnieniu z wlasciwym
inspektoratem WZWiUM;

- naterenach zmeliorowanych nalezy dostosowa¢ zagospodarowania terendw do
wymogoéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

- ochrona terenéw zadrzewien srodpolnych, ols nad ciekami wodnymi, zespotow
ro$linnosci wodnej i torfowisk. Zabrania si¢ ich niszczenia, uszczuplania i ostabiania
odpornosci siedliskowej. Dzialania mogace zmieni¢ stosunki wodne wymagajg uzyskania
pozwolen wodno-prawnych.

5. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

5.1. Obszary objete ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Obiekty wraz z otoczeniem wpisane do rejestru zabytkow wojewddzkiego konserwatora

zabytkow na terenie gminy Dgbe Wielkie:

1. Kosciot par. p.w. §8. Piotra i Pawla w Debem Wielkim, mur., 1906 r., arch. Jézef Pius
Dziekonski, nr rejestru zabytkow A-306 z dnia29.12.1983 r.
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2. Nagrobki nacmentarzu parafialnym w Debem Wielkim:
a) Alisi Zylla, piaskowiec, 1911r., nr rejestru zabytkow B-56, poz.l, z dnia
29.12.2004r .,
b) Karoliny z Girzewskich Osielskiej, piaskowiec, 1921 r., nr rejestru zabytkow B-
56, poz. 2, z dnia 29.12.2004r ;
c) Antoniego Szostaka, piaskowiec, 1916 r., wpisany do rejestru zabytkow decyzja
nr 156/2008, poz. 1, z dnia 11.02.2008 r.;
d) Anny z Piotrowiczoéw Jastrzebskiej, piaskowiec, 1933 r., wpisany do rejestru
zabytkow decyzja nr 156/2008, poz. 2, z dnia 11.02.2008 r.;
€) rodziny Malesow, piaskowiec, 1915 r., wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr
156/2008, poz. 3, z dnia 11.02.2008 r.;
f) Stanistawa Jastrzgbskiego, piaskowiec, 1934 r., wpisany do rejestru zabytkow
decyzja nr 156/2008, poz. 4, z dnia 11.02.2008 .
3. Park podworski w Dgbem Wielkim, 2 pot. XIX w., nr rejestru zabytkow A-273, z dnia
24.07.1980 .
4. Zespot dworsko-parkowy w Olesinie;
a) dwor, mur., 1906, nr rejestru zabytkow A-110 z dnia 16.12.1976 r;
b) kapliczka na wyspie, mur., XIX w., nr rejestru zabytkow A-110 z dnia
16.12.1976r.;
C) park, 2 pot. XIX w., nr rejestru zabytkow A-110 z dnia 16.12.1976 r.
5. Kapliczka z figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej w Ostrowie Kani, nr rejestru
zabytkow B-154 z dnia 31.12.2007 r.
6. Zespot dworsko-parkowy w Rudzie:
a) rzadcowka, drewn., pocz. XX w., nr rejestru zabytkow A-154/651 z dnia
09.04.1962 r
b) park, 2 pot. XIX w., nr rejestru zabytkow 110 z dnia 16.12.1976 1.

Wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy wymienionych obiektach nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

5.2. Obiekty figurujace w ewidencji zabytkow

Pelny wykaz obiektow w ewidencji zabytkéw zostat zamieszczony w rozdziale I punkcie
4 podpunkcie 10.

Wszelkie prace inwestycyjne podejmowane przy wymienionych obiektach wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5.3. Obiekty i obszary proponowane do objecia ochrona Wojewoédzkiego
Konserwatora Zabytkow

Postuluje si¢ wpisanie do rejestru zabytkow nastepujacych obiektow:
1. Plebania przy kosciele par. pw. $$. Piotra i Pawta w Dgbem Wielkim, mur., 1935 1.
2. Dworzec w Debem Wielkim, mur., 1900 - 1918 .
3. Dwor w Aleksandrowce, drewn., ok. 1830 r.
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5.4. Strefowanie krajobrazu kulturowego oraz warunki w poszczegolnych
strefach

Na obszarze gminy Dgbe Wielkie, proponuje si¢ wyznaczy¢ nastepujace strefy ochrony
konserwatorskiegy:
Strefa" A" - pelngl ochrony historyczne struktury przestrzennej, obejmuije:
- kosciot parafialny rzymskokatolicki w Debem Wielkim;
- park podworski w Debem Wielkim;
- zespot dworsko-parkowy w Olesinie;
- kapliczke z figurg Matki Boskiej w Ostrow Kani;
—  park podworski w Rudzie.
Wszelkie dzialania inwestycyjne w strefie ,,A” nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne.

Strefa" B" - ochrony zachowanych elementow zabytkowych, obejmuje:

- cmentarz parafialny w Debem Wielkim;

- krzyz poswigcony poleglym zotnierzom polskim w czasie powstania listopadowego na
skrzyzowaniu ulicy Pustelnickiej z ul. Pradzynskiego w Debem Wielkim, przy czym znosi
sie te czesc¢ Strefy, ktora lezy w obszarze zmiany Studium oznaczonym numerem 17,

- pomnik po$wigcony polegtym Zotierzom Armii Radzieckiej w Dgbem Wielkim,;

- zespot dworsko-parkowy w Aleksandrowce;

- zespot dworsko-parkowy w Ostrow Kani;

- krzyz na skrzyzowaniu drog w Jedrzejniku;

-~ teren zatozenia dworskiego ze stawami w Rudzie;

Strefa ta powinna podlega¢ postulowanym rygorom:

— wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj.
utrzymania istniejacej sieci drog, alei, szpalerow osi widokowych 1 kompozycyjnych;

— dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w zalezno$ci od jej funkcji, z wymogiem
dostosowania jg do historyczngl kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow
kompozycji historycznej 1 wspdtczesnej;

— wymaga si¢ zachowania pierwotnych podzialow parcelacyjnych;

— zakazuje si¢ wytyczania nowych publicznych ciggow komunikacyjnych;

— wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie wymagaja uzgodnienia z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Strefa™ K" - ochrony krajobrazu, obggmuje:

- teren przy parku podworskim w Debem Wielkim;

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Aleksandrowce;
- teren przy zespole dworsko-parkowym w Olesinie;

- teren przy zespole dworsko-parkowym w Ostrowie Kani;
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- teren przy zespole dworsko-parkowym w Rudzie.

W strefie tej postuluje si¢:

— zachowanie istniejgcego warto§ciowego drzewostanu;

— utrzymanieistniejacego uzytkowania;

— niewprowadzanie zwartych nasadzen wysoka ro§linnoscia;

— nielokalizowanie obiektéw kubaturowych;

— wszelkie dzialania inwestycyjne w tej strefie wymagaja akceptacji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Strefa" E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje:
— widok z ul. Warszawskigj (szosy Warszawa - Terespol) na ko$ciot parafialny w
D¢bem Wielkim w kierunku potudniowo-wschodnim oraz zachodnim.

Wprowadza sie te Strefe w poinocnej, i pétnocno-wschodniej czesci obszaru zmiany Studium
oznaczonego numerem 1, lezgcej wzdtuz ulicy Warszawskiej, tak by zapewniata ochrone
ekspozycji parku podworskiego w Debem Wielkim.

Wprowadza sie te strefg w pdinocnej cze$ci obszaru zmiany Studium oznaczonego
numerem 2, tak by zapewniata ochrone ekspozycji cmentarza parafialnego w Debem

Wielkim.

Strefa ta podlega nastepujacym rygorom:
- wprowadza si¢ zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia;

- zakazuje si¢ wznoszenia wysokich obiektow kubaturowych;

- wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie wymagaja akceptacji Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Strefa "OW"- obserwacji archeologicznych, obejmuje stanowiska wedlug nizej
zamieszczonego wykazu:
nr strefy nr ew. stanowiska char akterystyka stanowiska
I 56-70/15 $lad osadnictwa z epoki brazu
I 56-70/16 slad osadnictwa z epoki brazu
Il 56-70/12,13,14 zespot osadniczy z okresu neolitu 1 epoki bragzu
v 56-70/10 slad osadnictwa z okresu neolitu
\Y, 56-70/11 obozowisko z I-111 w.n.e.
VI 57-70/17 slad osadnictwa z epoki bragzu
VI 56-71/3 osada z epoki brazu
VIII 56-70/18 wies z XVI-XX w.
IX 56-71/2a slad osadnictwa z epoki brazu
X 57-70/2,3 zespot osadniczy z okresu neolitu i wezesnej
epoki brazu
XI 57-70/5 osada z okresu neolitu i wczesnej epoki bragzu
XII 57-70/6 slad osadnictwa z wczesnej epoki brazu
XM 57-71/1a $lad osadnictwa z epoki kamienia
XV 57-71/2a slad osadnictwa z epoki bragzu
XV 57-71/3 slad osadnictwa z wczesnej epoki zelaza i starozytnego
XVI 57-71/5a $lad osadnictwa z epoki neolitu
XVII 57-71/9a,10a $lad osadnictwa z okresu neolitu, osada
wczesnosredniowieczna
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XVIII 57-71/6a slad osadnictwa z epoki brazu

XIX 58-70/24 slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego

XX 58-70/26,27huta zespot produkeyjny z XVI-XVIII, §lad osadnictwa z
epoki kamienia

XXI 58-70/28 slad osadnictwa z wczesnej epoki brazu

XXII 58-70/29 wies XV-XXw.

XX 58-70/31 $lad osadnictwa z wezesnej epoki brazu

XXIV 58-70/30 slad osadnictwa z wczesnej epoki brazu

XXV 58-70/32 slad osadnictwa z epoki kamienia

XXVI 58-70/33 $lad osadnictwa wczesnos$redniowiecznego

XXVII 58-70/25 $lady osadnictwa z XIII-XVII w.

XXVIII 58-70/34 osada XI1-XI11 w.

XXIX 58-70/35 osada XI1-XI11 w.

XXX 58-71/8 $lad osadnictwa starozytnego

XXXI 58-70/36 zagroda XV I1-XX w.

XXXII 57-71/21 $lady osadn. z epoki kamienia

XXX 57-71/19 $lady osadn. z okresu neolitu,
sredniowiecza i nowozytnego

XXXV 57-71/22 slady osadn. z wczesnej epoki brazu i okresu
nowozytnego

XXXV 57-71/24 $lad osadn. z epoki kamienia

XXXVI 57-71/23 obozowisko z okresu neolitu,
$lady osadn. z weczesnej epoki brazu

XXXVII 57-71/27 wie$ historyczna

XXXVIII 57-71/28 wie$ historyczna

XXXIX 57-71/20 slad osadnictwa z XV-XVII w.

Na obszarze stref ochrony archeologicznej, wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjna,
aw szczegodlnosci te, ktora taczy si¢ z naruszeniem ziemi na glebokos¢ ponizej 30 cm, nalezy
prowadzi¢ po uprzednim uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, pod
nadzorem archeol ogi czno-konserwatorskim.

Na obszarze strefy ,,OW” nalezy unika¢ lokalizowania inwestycji wielkokubaturowych 1
wymagajacych szczegdlnych warunkow posadowienia (np. palowanie, odwierty).

6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJ

Podstawowe znaczenie w powigzaniach zewnetrznych gminy bedzie miata nadal
zmodernizowana linia kolejowa. Dokonujaca si¢ wymiana taboru na bardziej nowoczesny
spowoduje skrdcenie czasu przejazdu koleja.

W uktadzie drog kotowych w najblizszych latach nastapig istotne zmiany. Dotycza one
przede wszystkim drogi krgjowej nr 2.

W pierwszej kolejnosci, prawdopodobnie juz w roku 2010, wykonane zostang prace
podnoszace bezpieczenstwo przejazdu przez Dgbe Wielkie. W planie jest m.in. budowa
dwoch skrzyzowan (w tym jednego typu ,,rondo” oraz drugiego z sygnalizacjg $wietlng) i
poszerzone pasy dla ruchu wewnetrznego po obu stronach gléwnej trasy, a takze przystankow
I zatok autobusowych.

W dalszg perspektywie (po 2010 roku) zostanie wybudowana autostrada A2, ktora
bedzie przebiega¢ po pdinocnej stronie Gminy Debe Wielkie. W 2009 roku rozpocznie si¢
realizacja autostradowego obejscia (obwodnicy) Minska Mazowieckiego, ktérego poczatek
bedzie wlaczony do istniejacej drogi krajowej nr 2 w rejonie wsi Choszczowka Debska na
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terenie gminy Debe Wielkie, a koniec na zachéd od Katuszyna poprzez wezet w Ryczotku.
Zjazd na obwodnice¢ z drogi nr 2 w rejonie Choszczoéwki bedzie petit role tymczasowa do
momentu wiaczenia obwodnicy do ciagu autostradowego Swiecko — Terespol. Docelowo
wjazd na autostrade z rejonu Minska Mazowieckiego odbywaé si¢ bedzie przez wezel
w Arynowie w gminie Minsk Mazowiecki. Czg¢$¢ drog przecinajacych autostrade przebiegac
bedzie bezkolizyjnie wiaduktami nad trasg autostrady, a przebieg cz¢sci droég w rejonie
autostrady bedzie przeksztalcony. Dotyczy to rdwniez gminy Debe Wielkie.

Kolejne usprawnienie powigzan zewng¢trznych nastagpi poprzez modernizacj¢ drogi
wojewodzkiej nr 637 relacji Warszawa — Stanistawow — Wegrow. W ramach tej modernizacji
nastgpi: poszerzenie jezdni, remont i wzmocnienie istniejgcych konstrukcji nawierzchni,
umocnienie poboczy, budowa zatok autobusowych, budowa zjazdow na posesje,
modernizacja odwodnienia.

Wazna role beda odgrywaé drogi powiatowe, zwlaszcza:

— nr 2218W (De¢be Wielkie — Pustelnik),

nr 2219W (Arynéw — Cyganka),

nr 2221W (Debe Wielkie — Gorki),

nr 2222W (Degbe Wielkie — Chrosla).
Drogi te pozwalaja na powigzanie wickszo$ci wsi w gminie z miejscowoscig Debe Wielkie
oraz skrocone polaczenia tych miejscowosci z Minskiem Mazowieckim.

Drogi gminne stanowig i stanowi¢ beda uktad uzupeiniajacy w stosunku do uktadu

podstawowego, ktory laczy wsie gminy migdzy sobg i w powigzaniu z uktadem powiatowym
stwarza mozliwo$¢ dojazdu do wsi gminne] mieszkancom mniejszych miejscowosci.
Szczegodlne znaczenie w uktadzie drog gminnych beda miaty drogi:

l\(ljume_r L okalizacja drogi/nazwa dr ogi*

rogi

220201W | Jedrzejnik-gr.gminy Minsk Maz.-dr.krajowa nr 50-Zamienie

220203W | Bykowizna-gr. gminy Minsk Maz.-(dr. powiatowa nr2222W-Kedzierak)

220204W dr. powi_atowa nr 2219W-Cyganka-gr.gminy Stanistawow-(Wdlka
Wybraniecka)

220205\ dr. wojewddzka nr 637-(Pustelnik)-gr.gminy Stanistawow-Walercin Stary-gr.
gminy Stanistawow-dr.gminnanr 221204W

220207W | D¢be Wielkie-Kobierne-Choszczowka Debska-gr. gminy Minsk Maz.-(Arynow)

220209W | dr. powiatowa nr 2222\W-(Chrosla)-gr. gminy Minsk Maz.-(Stojadta)

220210W | dr. gminnanr 220211 W-Ostréw Kania-dr. powiatowa nr 2218 W

220211W | Debe Wielkie-Olesin Duzy-Olesin Gorny-Cezarow-dr. powiatowa nr 2218W
Cezarow-Cieciwa-Porgby-Cyganka Polnocna-gr.gminy Stanistawow-dr. gminna

220212W | 1 220806W

220213W | dr. gminnanr 220211W-do granicy Cisie

220214W | dr. krgjowa nr 2-Kobierne-Rysie-dr.gminna nr 220233W

220215W | (Marylew)-Gorzanka-Katy Gozdziejewskie I-Rogale-gr.Chobot
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220216W | Choszczoéwka Debska-Cyganka

220217W | Choszczéwka Rudzka-Chro$la-(przystanek PKP Wrzosow)

220219W | dr. powiatowanr 2222\W-gr. Porgby

220220W | dr. powiatowa nr 2221\W-(Hutna Gora)-Terestaw-dr.gminna nr 220219W

220221W | dr. krgjowanr 2-dr. gminna nr 220207W-Choszczoéwka Debska

220222\W | dr. krajowa nr 2-Choszczowka Stojecka-dr. gminnanr 220221W

220223W | dr. powiatowanr 2218W-Janow-dr. gminnanr 220204\W-(Gorzanka)

220228W | Celinow-gr. Poreby

220232W | dr. powiatowa nr 2221\W-Dziaty Debskie-dr. powiatowa nr2222\W

220235W | dr. powiatowa nr 2220W-dr. gminna nr 220237W

220236W | dr. gminnanr 220235W-(Aleksandrowka)-gr. gminy Debe Wielkie

220237W | dr. gminnanr 220213W-Aleksandrowka-dr. gminna nr 220213W

Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego tych drog, ktére obecnie w przewazajacej
czgsci posiadaja nawierzchnie¢ zwirowg lub gruntowa. Kierunkowy uklad powigzan
komunikacyjnych przedstawia mapa 6.
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Mapa 6. Powiqzania komunikacyjne gminy Debe Wielkie — Kierunki
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Uktad komunikacji zbiorowej — autobusowej bedzie rozwijany w oparciu o podstawowy
uktad komunikacyjny gminy, po uprzedniej modernizacji drég (jezdnie utwardzone o
odpowiedniej no$nosci i odpowiednich parametrach technicznych) i wybudowaniu zatok
autobusowych i wiat przystankowych dla pasazerow. Przewiduje si¢ prowadzenie linii
autobusowych gléwnie nastepujacymi ciggami komunikacyjnymi: drogg krajowa nr 2, droga
wojewodzka nr 637, drogami powiatowymi: nr 2218W, nr 2219W i nr 2222W.
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W celu zwigkszenia atrakcyjnosci gminy pod wzgledem turystycznym nalezy przewidzie¢
poprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych lub wprowadzi¢ udogodnienia dla ruchu
rowerowego na drogach prowadzgcych do atrakcyjnych miejsc turystyczno-kragoznawczych.
Dla podniesienia bezpieczenstwa ruchu konieczne jest prowadzenie $Sciezek rowerowych i
rowerowo-pieszych w ciggach drog: nr 2, nr 637, nr 2218W, nr 2219W i nr 2222\WV.

Na terenie gminy nalezy zapewni¢ odpowiednig sie¢ stacji paliw i zakltadéw obstugi
pojazdow. Zaktada sig, ze sie¢ ta bedzie ksztaltowac si¢ pod wptywem popytu i podazy.

W chwili obecnej w rejonie przystankow kolejowych tworza si¢ niezorganizowane
parkingi dla samochodéw osobowych i rowerow. Nalezy w tych rejonach przygotowac
odpowiednie miejsca parkingowe. Odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych nalezy
zabezpieczy¢ rowniez przy obiektach handlowych 1 ustugowych.

W obecnej dobie coraz wigkszego znaczenia dla ludnos$ci nabiera dostgpnos¢ do lotnisk.
Gmina Debe Wielkie znajduje si¢ pod tym wzgledem w dobrej sytuacji, bioragc pod uwage
stosunkowo niewielka odlegto$¢ do migdzynarodowego Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina na Okeciu. W perspektywie przewiduje si¢ dostosowanie do lotdéw cywilnych
lotniska wojskowego w Janowie koto Minska Mazowieckiego!!, co zdecydowanie poprawi
dostep do komunikacji powietrznej rowniez mieszkancom gminy Dgbe Wielkie.

Przy opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ nastepujace zalecenia:

— okresli¢ linie rozgraniczajace dla poszczegolnych ciggow drogowych przyjmujac dla drog:

powiatowych - min. 12 m, gminnych - min. 10 m;

— wprowadzi¢ do wykazu drog gminnych drogi (nie objgte obowigzujacym wykazem)
obstugujace zabudowe na terenach wsi oraz tereny rolnicze;

— obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ sytuowane zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Zaleca sig, aby w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach okresli¢ minimalne
wskazniki liczby miejsc parkingowych (m.p.) dla obiektow nowo wznoszonych i
rozbudowywanych na nast¢pujacym poziomie:

— dlazabudowy mieszkaniowe jednorodzinng) — 2 m.p./dom lub segment;

— dla obiektéw administracji — 25 m.p./1000 m? p.uz.;

— dla szkét — 25 m.p./1000 m? p.uz.;

— dla handlu (sklepy, punkty ushugowe) — 25 m.p./1000 m? p. uz.;

— dlahurtowni — 5+ 15 m.p./1000 m? p.uz.;

— dlatargowisk — 35 m.p./1000 m? pow. targowsj lub 1,5 m.p./stoisko;

— dla zaktadow produkcyjnych — 35 m.p./100 zatrudnionych;

— dlarestauracji i kawiarni — 35 m.p./100 migsc konsumpcyjnych;

— dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie;
— dlaprzychodni zdrowiarejonowych — 10 m.p./1000 m? p. uz.;

— dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — min. 2 m.p./1 gabinet;
— dlahoteli — min. 35 m.p./100 t6zek;

— dla klubow i domow kultury — 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie;

Lotnisko to znajduje si¢ w sieci projektowanych lotnisk regionalnych na Mazowszu.
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— dla stacji obstugi samochodéw — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze;
— dla bankéw — 40 mp./1000 m? p.uz.;

— dla kosciotoéw — 10 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie;

— dlacmentarzy — 7 m.p./hg;

— dla ogrodkow dziatkowych — 2 m.p./5 dziatek.

Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingdéw ogodlnodostepnych w obrebie terenéw ulic — pod
warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych ulic 1 zgody zarzadcy.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

7.1. Gospodar ka wodno-$ciekowa

Gospodarka wodno-sciekowa na terenie gminy jest rozwigzywana w oparciu o Program
sporzadzony w 2003 roku przez EKO-EFEKT Spoétka z o.0., ktérego cze$¢ zostala juz
zrealizowana. Program ten, oparty na zastanym wowczas stanie i zbilansowanych potrzebach,
sformutowat zadania i kolejno$é ich rozwigzywania w podziale na etapy’®. Zadania te, z
niewielkimi zmianami, zostaty zaadaptowane w pozniejszych dokumentach planistycznych?®,
a takze zmodyfikowane i dostosowane do warunkow rozwoju gminy poprzez uchwalenie
przez Rade Gminy Debe Wielkie:

— Programu koncepcji sieci wodociagowej dla gminy Debe Wielkie (Uchwata Nr L/199/06 z
dnia 26 pazdziernika 2006 roku);

— Koncepcji  programowo-przestrzennej kanalizacji sanitarnej dla Gminy Debe Wielki
(Uchwata Nr L/200/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 roku);

— Kierunkéw rozbudowy kanalizacji sanitarnej na terenie aglomeracji Debe Wielkie
(Uchwata Nr L/201/06 z dniu 26 pazdziernika 2006 roku).

Rozbudowa infrastruktury komunalnej (sieci wodociggowo — kanalizacyjne,
przepompowni $ciekow, dostosowania oczyszczalni $ciekow do ilosci doptywajacych
sciekOw) sa realizowane na miar¢ posiadanych srodkow budzetowych i1 §rodkéw finansowych
pozyskiwanych ze zrodet zewngtrznych.

Zgodnie ze stanem faktycznym, w koncu 2009 roku na terenie Gminy D¢be Wielkie
strefa zwodociggowania objeta nastepujace czegsci miejscowosci: Debe Wielkie, Chrosla,
Ruda, Bykowizna, Katy Gozdziejewskie 1 Ostrow Kania. Zaopatrzenie w wode odbywa si¢
poprzez trzy stacje uzdatniania wody. Najstarsza stacja zlokalizowana jest w miejscowosci
Chrosla, zas w miejscowosci Dgbe Wielkie zlokalizowane sg dwie nowe stacje, tj, jedna na
tzw. Dziatach De¢bskich, w poblizu oczyszczalni $ciekow oraz druga (oddana do eksploatacji
w pazdzierniku 2009 roku) potozona w odleglo$ci okoto 300 metréw na potnoc od ulicy
Powstancoéw. Stacja Uzdatnianie Wody polozona w poblizu ulicy Powstancow jest
najnowoczesniejszym obiektem i zarazem o najwickszym potencjale wydajnosci. Niniejsza

18 W odniesieniu do zbiorowego zaopatrzenia w wode Program zaadaptowat etapowanie przyjete w

Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debe Wielkie z 1999 roku.
. Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Degbe Wielkie, 2004; Plan Rozwoju Lokalnego Gminy
Debe Wielkie, 2005; Plan Rozwoju Miejscowosci Debe Wielkie, 2005.
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stacja jest w petni automatyczna, uzdatnianie wody odbywa si¢ poprzez napowietrzanie, a
nastepnie filtracje przez ztoze w celu usunigcia zwigzkoOw manganu i zelaza. W przypadku
wykrycia w wodzie bakterii jest ona poddawana chlorowaniu. Wybudowana stacja
uzdatniania wody dziala w oparciu o studni¢ glebinowa o wydajnosci Q = 116 m¥h i
glebokosci 108 m. Maksymalna wydajnosé stacji wynosi Qsr.dob. = 1660 m3/d, Qmax dob. = 2696
mM3/d, Qmax h = 296 m3/h. Parametry te pozwola w przysztoéci po wybudowaniu gminnej sieci
wodociggowej na zaopatrzenie w wode¢ wszystkich mieszkancow Gminy Debe Wielkie,
ktorzy zechcg podiaczy¢ si¢ do sieci wodociggowe;.

W zakresie dalszego rozwoju zbiorowego zaopatrzenie w wode w pierwszej kolejnosci
bedzie dokonywana budowa sieci wodociggowej w tych miejscowosciach, dla ktorych gmina
posiada pelng dokumentacj¢ projektowa oraz pozwolenia na budowe, dotyczy to
nastgpujacych  miejscowosci  Aleksandrowka, Kobierne, Choszczowka  Stojecka,
Choszczowka Rudzka, Choszczowka Debska i Olesin. Priorytetowym zadaniem begdzie takze
polaczenie sieci wodociggowej w miejscowosci De¢be Wielkie z wodociggiem w
miejscowosci Chros$la. Inwestycja ta pozwoli na zasilenie mieszkancéw Chrosli, Rudy 1
Bykowizny z w/w nowej stacji uzdatnianie wody, co zarazem pozwoli na odcigzenie
wyeksploatowanej stacji w Chrosli.

Kolgine zadania przewidziane w Planie Rozwoju Lokalnego obejmuja budowg sieci z
przytaczami we wsiach: Gorki, Terestaw, Celinow 1 Jedrzejnik (w potudniowej czesci gminy),
a nastgpnie pozostale wsie: Katy Gozdziejewskie I 1 II, Walercin, Gorzanka, Porgby,
Cezarow, Cigciwa, Rysie 1 Cyganka (mapa 7).
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Mapa 7. Wodociggowanie gminy — etapowanie
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W  zakresie gospodarki Sciekowej w Programie dokonano grupowania miejscowosci
w zespoly kanalizacyjne (mapa 8), powigzane ze zlewniami rzek przeplywajacych przez
gming. Najwigkszy zespdt obejmuje zlewni¢ centralng z odbiornikiem rzeka Mienia
I oczyszczalnia w miejscowosci gminnej Debe Wielkie, ktorej pierwszy etap budowy
(przepustowos$¢ 150 m%d + ok. 23 m¥d scieki dowozone) jest juz zrealizowany. Scieki
doptywaja systemem grawitacyjno-tlocznej kanalizacji sanitarnej z cze$ci miejscowosci
Debe Wielkie. W sklad zespolu zlewni centralnej wchodzi cata miejscowo$¢ Debe Wielkie
oraz miejscowosci Aleksandrowka, Ostrow Kania, Kobierne, Choszczowka Debska,
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Choszczowka Rudzka, Choszczéwka Stojecka, Chrosla, Bykowizna, Ruda 1 Gorki. Zespo6t ten

stanowi aglomeracj¢ Debe Wielkie wyznaczong Rozporzadzeniem nr 143 Wojewody

Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2005 roku. W Programie, na wniosek Gminy

Halinow, do =zespolu tego wlaczono takze trzy wsie z tej gminy (Brzeziny,

Wielgolas Brzezinski i Wielgolas Duchnowski). Pozostale trzy zespoty obejmujg niewielkie

wsie polozone w potnocnej czgsci i na poludniowych krancach gminy. Sa to:

— zespot drugi, obejmujacy wsie: Cezardw, Cieciwa, Porgby, Gorzanka, Cyganka, Rysie
i Olesin, potozone w zlewni rzeki Dtugiej. Moze on by¢ powigzany w system z istniejgca
zaktadowa oczyszczalnig $ciekow w Spotdzielni Pracy ,,Chema” po jej odpowiedniej
rozbudowie i modernizacji;

— zespot pierwszy, obejmujacy Katy Gozdziejewskie I, Katy Gozdziejewskie 11 1 Walercin w
zlewni rzeki Zazy, z mozliwoscig lokalizacji oczyszczalni w przysiotku Jezaki;

— zespot czwarty, obejmujacy wsie: Terestaw, Celindw i Jedrzejnik w zlewni rzeki
Jedrzejnicy (doptyw Mieni), z mozliwos$cia lokalizacji oczyszczalni w Celinowie.
Kluczowe znaczenie dla rozwoju gminy ma rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowe;j

w aglomeracji Degbe Wielkie, gdzie skupia si¢ wigkszo§¢ ludno$ci i podmiotow

gospodarczych. W pierwszej kolejnosci bedzie dokonywana rozbudowa oczyszczalni do

przepustowosci ze 150 m%d do 250 m®d i nastepnie do 650 m%d. Wraz z rozbudowa
oczyszczalni bedzie dokonywana rozbudowa systemu grawitacyjno-ttocznej kanalizacji
sanitarnegj w poOlnocnej czeSci miejscowosci Debe Wielkie, w czgsci poludniowej

Ostréw Kani, Aleksandrowka, potudniowej cz¢$ci Olesina oraz na czes$ci Dzialow Debskich.

Rozbudowana gminna oczyszczalnia sciekow bedzie przyjmowala scieki komunalne z terenu

Gminy De¢be Wielkie, za$ stopieni oczyszczania $ciekow bedzie zgodny z wymaganiami

rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 lipca 2006 roku w sprawie warunkéw, jakie

nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wdd lub ziemi, oraz w sprawie substancji

szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. z 2006 r., Nr 137, poz. 984).

W dalszych etapach bedzie dokonywana rozbudowa w w/w zespotach zlewni oraz

zgodnie z przedstawionymi kierunkami zobrazowanymi namapie 8.
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Mapa 8. Kierunki rozwoju gospodarki sciekowej
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7.2. Usuwanie odpadow stalych

Zaktada si¢ utrzymanie obecnie funkcjonujgcego systemu, to jest selektywna zbioérka w
gospodarstwach domowych i wywo6z przez upowaznione przez Wojta podmioty.

Dla obszaréw zmiany Studium oznaczonych numerami 1, 2, 3, 4, 5, 6 | 7 zakfada sie,
zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci iporzgdku
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w gminach, przyjecie nowych rozwigzan gminnego systemu selektywnej zbiorki odpadow
w gospodarstwach domowych i w miejscach prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz ich
wywozu. Uregulowania prawne w tej materii przyjmowanie sg na drodze uchwat
stanowigcych prawo miejscowe oraz wprowadzane do gminnych dokumentow
strategicznych.

Dla obszaréw zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r., oznaczonych numerami 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 zakfada
sie, zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystoSci i porzgdku
w gminach, przyjecie nowych rozwigzan gminnego systemu selektywnej zbiorki odpadow
w gospodarstwach domowych i w miejscach prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz ich
wywozu. Uregulowania prawne w tej materii przyjmowanie sg na drodze uchwat
stanowigcych prawo miejscowe oraz wprowadzane do gminnych dokumentow
strategicznych.

7.3. Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Budynki bgda ogrzewane indywidualnie. Przewiduje si¢ podjecie prac w zakresie
gazyfikacji gminy. W celu zmniejszenia zanieczyszczenia atmosfery preferuje sig
wykorzystanie gazu ziemnego na cele grzewcze oraz innych paiw ekologicznych.
Gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomigdzy dostawcag gazu
i odbiorcg po spelieniu kryteriow ekonomicznej optacalno$ci dostaw gazu dla
Przedsigbiorstva Gazowniczego. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
nowobudowane sieci gazowe okres$la rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001r. (Dz.U. nr 97/2001 — dla gazociggow wybudowanych po 12.12.2001 r.). W liniach
rozgraniczajacych drog publicznych 1 niepublicznych stanowigcych dostgp z terendw
Z zabudowg mieszkaniowg do drég publicznych, nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowe;.

8. KIERUNKI ROZWOJU ELEKTROENERGETYKI

8.1. Kierunki rozwoju urzadzen ponadlokalnych

Sieci przesylowe najwyzszych napie¢c 400 kV i 220 kV

Na obecnym etapie planow rozbudowy systemu sieci przesylowych w obrebie
Warszawskiego Wezta Elektroenergetycznego PSE-Operator S.A. nie przewiduje zmian w
uktadzie tych sieci na terenie gminy D¢be Wielkie, jednak w przysztosci pojawi¢ si¢ moze
koniecznos¢ budowy linii nowej lub przebudowy linii istniejagcych. Obecne zamiary
inwestycyjne zwigzane z budowsa tzw. mostu energetycznego z Litwa przewiduja budowe linii
400 kV relacji Milosna — Ostroleka, po trasie istniejacej linii 220kV, na odcinku z Zespotu
Elektrowni Ostroteka do planowanej w sgsiedniej gminie stacji Stanistawow. W dalszym wigc
ciaggu przez gming De¢be Wielkie przebiega¢ beda dwie linie najwyzszych napieé: linia
dwutorowa 400 kV Mitosna — Narew plus Mitosna - Siedlce - Kozienice oraz jednotorowa
linia 220 kV Milosna — Stanistawow.
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Wymogi prawne dotyczace ochrony przed promieniowanie elektromagnetycznym
wytwarzanym przez linie elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napie¢ zawarto
W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. (Dz. U. Nr 192 poz.
1882 i 1883), ktore okresla dopuszczalne poziomy pdl elektrycznych i magnetycznych w
srodowisku, zrdéznicowane dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa idla innych migsc
dostgpnych dla ludnosci. Wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy
technologiczne o szerokosci:

— 80m (po 40m od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV (Obszar zmiany Studium
oznaczony numerem 7 oznaczony symbolem E i okre$lony jako teren przeznaczony dla
infrastruktury technicznej przesytowej obejmuje pas technologiczny linii 400kV. Ustalenia
dla terenu E zawiera rozdziat . 1).;

— 70m (po 35m od os linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV, po trasach, ktorych
przewiduje si¢ budowg linii 400kV lub linii dwunapieciowych, dla ktorych obowiazuja
ograniczenia uzytkowania 1 zagospodarowania ich terenow;

— 50m (po 25m od osi linii w obu kierunkach) dlalinii 220 kV.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow mieszkalnych w odleglo$ciach mniejszych niz
wyzej podane.

Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przeznaczonych na czasowy pobyt ludzi po
uzgodnieniu z wilascicielem linii. Dla terenu oznaczonego symbolem E (objetego obszarem
zmiany studium numer 7) ustalenia dotyczgce zabudowy zawiera rozdziat I1.1.

Sieci dystrybucyjne wysokiego napig¢cia 110 kV

Plany rozwojowe zaktadu dystrybucyjnego (PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Sp z 0.0.)
obslugujacego odbiorcow energii elektrycznej w gminie Debe Wielkie obecnie nie
przewiduja budowy na jg terenie stacji 110/15 kV oraz nowych linii WN 110 kV. Zasilanie
pracujacych w gminie stacji 15/0,4 kV odbywac si¢ bedzie w dalszym ciggu ze zrodet
zewnetrznych, czyli istniejacej stacji 110/15 kV w Minsku Mazowieckim (zasilanie
podstawowe) oraz istniejacych stacji w Sulejowku, Otwocku-Teklinie oraz Wotominie
(zrédta zasilania rezerwowego dla poszczegdlnych czesci terenow gminy Debe Wielkie).
Budowa stacji 110/15 kV Minsk Maz. Il pozostaje od kilkunastu lat nadal w sferze planow.

W stosunku do istniejacych na terenie gminy linii 110 kV obowigzuje zachowanie
odleglosci ochronnych. Wymogi ochronne omoéwiono w punkcie dotyczacym sieci
przesylowych.

Sieci dystrybucyjne Sredniego napiecia 15 kV
Duze znaczenie dla poprawy niezawodnosci zasilania (zwlaszcza poOlnocnych i
potudniowych rejondw gminy) energia elektryczng sredniego napigcia 15 kV bedzie miata
modernizacja i rozbudowa zwigzanego z gming systemu magistralnych linii SN 15kV (wraz
z powigzaniami mi¢dzyliniowymi).
Inwestycje postulowane:
— modernizacja magistrali "Minsk Mazowiecki - Sulejéwek" na odcinku wykonanym
przewodami AFL 50 mm? (przebudowana AFL 70 mm?);
— modernizacja istniejgcego powigzania pomi¢dzy magistralami "Debe" i "Pustelnik”
(odcinek - Aleksandrowka, Olesin, Ostrow Kania, Rysie);
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— Mmodernizacja powigzania pomi¢dzy magistralg "Kotbiel" a "Glinianka" zasilang ze stacji
110/15 kV Otwock-Teklin, z wykonaniem dodatkowego potaczenia do linii "Sulejowek"
(w rejonie wsi Gorki);

— budowg potaczen pomigdzy magistralami "Pustelnik" i "Por¢by" (do realizacji w rejonie
wsi Gozdzidwka, Ciopan, Pustelnik w gminie Stanistawow);

— w odleglejszg perspektywie - budowa nowego trzonu magistralngj linii SN 15 kV o relagji
"Minsk Maz. - Choszczéwka Stojecka (Debe 1I)".

8.2. Kierunki rozwoju lokalnych sieci dystrybucyjnych

Rozwoj urzadzen lokalnych (odgatezne linie SN 15 kV, stacje trafo 15/0,4 kV, linie
niskiego napigecia 0,4 kV) zasilajacych poszczegdlne wsie polega na modernizacji
i rozbudowie urzadzen istniejacych i dobudowie urzadzen nowych.

Wykonania pelnych modernizacji polegajacych na calkowitym demontazu urzadzen
wyeksploatowanych, przestarzatych i montazu zastepujacych je urzadzen nowoczesnych
wymagajag wsie: Celinow, Cezaréw, Choszczéwka Debska i Choszczowka Rudzka,
Gorzanka, Jedrzejnik, Katy Gozdziejewskie (Pierwsze i Drugie), Ostrow Kania, Terestaw,
Walercin, Rysie, Porgby.

Modernizacji czesciowej obejmujacej tylko niektore, bedace w ztym stanie technicznym
elementy sieci lokalnych wymagaja wsie: Dgbe Wielkie, Aleksandrowka, Kobierne, Olesin,
Choszczak (przysidtek wsi Bykowizna), Choszczowka Stojecka, Cigciwa.

Oprocz dziatan modernizacyjnych o réznym zakresie, procesem ciaglym bedzie budowa
nowych elementéw sieci lokalnych stuzacych przylaczaniu nowych odbiorcoOw na terenach
nieuzbrojonych jeszcze w urzadzenia elektroenergetyczne.

Istotnym kierunkiem rozwoju, wchodzagcym w zakres zadan wlasnych gminy jest
budowa, modernizacja i rozbudowa o$wietlenia drogowego.

Z uwagi na olbrzymie koszty budowy sieci kablowych na rozlegltych terenach
wigjskich, utrzymana zostanie zasada budowy sieci napowietrznych, ale juz wedlug
najnowszych rozwigzan technicznych, z wykorzystaniem przewodéw izolowanych 1 stacji
15/0,4 kV na slupach wirowanych.

Budowa sieci kablowych 1 stacji wnetrzowych racjonalna bedzie do zasilania
wigkszych odbiorcow przemystowo-ustugowych, a w odleglej perspektywie do zasilania
rowniez odbiorcow indywidualnych i obiektow komunalnych na terenach o duzej gestosci
zabudowy (centralne rejony wsi Debe Wielkie). Decyzje o wyborze rodzagu zasilania
podejmuje operator systemu dystrybucyjnego w porozumieniu z odbiorcg energii.
W przypadku zaistnienia kolizji istniejacych urzadzen energetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen na podstawie porozumienia
zawartego pomiedzy dystrybutorem i wnioskodawcg przebudowy.

Inne wazne kierunki rozwoju elektroenergetyki to:

— racjonalizacja gospodarki energig elektryczng, stosowanie energooszczednych technologii
1 odbiornikdw energii;

— wilasciwa eksploatacja 1 konserwacja sieci 1 instalacji elektrycznych ograniczajagca straty
energii 1 zmniejszajgca zagrozenia porazenia pragdem;

149
Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 149




— stosowanie nowoczesnych urzadzen automatyki sieciowej 1 sygnalizacji, w tym
sterowanych radiowo tgcznikdéw w sieciach sredniego napiecia;

— budowa lokalnych, ekologicznych minizrodet energii elektrycznej jakimi sg elektrownie
wiatrowe, sloneczne, biomasowe, wodne, czy tez geotermalne.

Z uwagi na konieczno$¢ uzyskania przez Polske w 2020 roku 15% udzialu energii ze

zrodet odnawialnych w ogdlnym bilansie produkcji energii (wymog pakietu klimatycznego
ogloszonego przez Komisje Europejska), coraz wicksza uwage inwestorow przyciagac¢ beda
tereny posiadajace korzystne warunki do budowy lokalnych zrodet energii elektrycznej, przy
czym wieksze moce (od ok. 1 MW wzwyz) dotyczy¢ beda elektrowni wiatrowych,
biogazowych oraz elektrocieplowni opalanych biomasa odpadowa Iub roslinami
energetycznymi. Réwniez teren gminy Debe Wielkie brany bedzie pod uwage jako miejsce
lokalizacji w/w Zrdédet energii.
W obszarze zmiany studium oznaczonym numerem 6 oraz w obszarach zmiany Studium
przyjetej Uchwatg Nr SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca
2023 r. oznaczonych numerami 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 dopuszcza sie lokalizacje instalacji
stuzgcych wytwarzaniu energii o mocy powyzej 100 kW w tym ze Zrodet fotowoltaicznych.

W przypadku farm fotowoltaicznych dopuszczalne sg:
1. lokalizacja na gruntach rolnych o klasach nie wyzszych niz IVa,
2. lokalizacja poza strefami ochronnymi od napowietrznych linii elektroenergetycznych,

3. lokalizacja poza granicami wyznaczonych w studium stref ochrony dziedzictwa
kulturowego,

4. obszary lokalizacji ogniw muszg by¢ oddzielone od terenéw zabudowy mieszkaniowej
strefami zapewniajgcymi ochrone przeciwol$nieniowa.

Ustalenia powyzsze formufowane sg wobec braku szczegélowych uregulowan w
przepisach powszechnie obowigzujgcych.

Zasady zagospodarowania terendw odpowiadajgcych wymienionym warunkom, a takze
spetniajgcych wymagania techniczne przedsiewzie¢ zostang sformufowane na etapie
tworzenia planéw miejscowych.

Kierunki rozwoju sieci dystrybucyjnych $redniego napigcia i niskiego napigcia ilustruje
mapa 9.
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Mapa 9. Kierunki rozwoju sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i n.n. 0,4 kV zasilajgcych
gming Debe Wielkie
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9. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Debe
Wielkie beda:
— modernizacja istniejacej drogi krajowej nr 2;
— modernizacja drogi wojewodzkiej nr 637;
— budowa autostrady A2.
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— budowa linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mitosna — Siedlce Ujrzanow.

10. INWESTYCJIE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Najwazniejsze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym to:
— budowa wodociggu gminnego;
— rozbudowa i budowa oczyszczalni §ciekow oraz budowa sieci kanalizacyjne;
— budowa hali sportowej przy Gimnazjum Gminnym;
— budowa budynku dla SPZOZ;
— przebudowa i modernizacja drég gminnych;
— budowa o$wietlenia drogowego w poszczegdlnych wsiach Gminy Degbe Wielkie.

11. OBSZARY NARAZONE—NA—NIEBEZPIECZENSTWO—POWODZI
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA 1 OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNY CH

Na terenie zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i osuwania sie mas ziemnych.

Niniejsza zmiana Studium nie obejmuje obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i
osuwania sie mas ziemnych.

Nalezy nadmienic, ze zgodnie z aktualnymi uregulowaniami zawartymi w przepisach
odrebnych, mapy zagrozenia powodziowego zostang wykonane i przekazane gminom,
celem dokonania ich transpozycji do dokumentéw planistycznych. Gminie Debe Wielkie
dotychczas nie zostaty one przekazane.

Na terenie gminy De¢be Wielkie wyznaczone zostaly obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi dla rzeki Mieni, na podstawie opracowanego studium dla
obszaré6w nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — dla rzeki Mieni
i dla rzeki Dlugiej na rzecz Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

W Studium gminy w/w obszary okreslone zostaly graficznie na rysunku ,,Kierunki”.
Nawskazanych terenach obowigzuja zakazy i nakazy gospodarowania podporzadkowane
przepisom odrgbnym, a W szczegolnosci ustawie - Prawo Wodne.

Na terenie gminy wyst¢puja obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych wzdtuz
rzeki Dhugiej oznaczone graficznie na rysunku ,,Kierunki”.

Regulacja zabudowy terenéw zagrozonych jest istotng czes$cig prowadzonej polityki
w zakresie ograniczenia strat powodziowych. Sterowanie rozwojem zagospodarowania na
obszarach zagrozenia powodziowego powinno polega¢ na Swiadomym oddziatywaniu na
rzecz hamowania wzrostu zagrozenia powodziowego przez wprowadzenie stosowych regut
I ograniczen, dotyczacych gospodarczego wykorzystania obszaré6w narazonych na zalewy
wod powodziowych.
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12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny na terenie
gminy nie wystepuja. Jedynie na terenie gminy Debe Wielkie wskazano tereny pod przyszie
potrzeby eksploatacji zt6z surowcow naturalnych oznaczone ma mapie graficznie, jako tereny
poszukiwan z16z surowcdw naturalnych.

W przypadku powierzchniowej eksplantacji zloza kopalin naturalnych na wskazanym
obszarze obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami szczeg6lnymi tj. w
przypadku wystapienia obszaru gorniczego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jesli przewidywany szkodliwy wplyw na
srodowisko bedzie nieznaczny rada gminy moze podja¢ uchwate od odstgpienia od
sporzadzenia migjSCOWego planu zagospodarowania przestrzennego.

W celu racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi na terenach przysziej
eksploatacji zt6z kopaliny obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ochrony
srodowiska:

— zachowanie zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci:

- racjonae gospodarowanie zasobami przyrodniczym;

- przywrocenie do stanu wlasciwego elementow przyrodniczych;

- nie pogarszanie stanu srodowiska przeciwdziataniem
wpltywom powodujacym degradacje,

— rekultywacje terenu w sposob poprawiajacy zmiang w istniejacym krajobrazie, zalecany
kierunek lesny,

— nakaz prowadzenia eksploatacji ztoza w sposodb uniemozliwiajacy negatywny wpltyw na
srodowisko, a w szczegolnosci takich jego elementow jak powietrze atmosferyczne, klimat
akustyczny, srodowisko gruntowe i krajobraz,

— ograniczenie ewentualnych ucigzliwo$ci zwigzanych z powierzchniowa eksploatacja
surowcow do granic terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

— wyznaczenie pasow ochronnych dla terendw sasiednich zwigzanych z eksploatacja ztoza,

— zakaz zabudowy z dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja
zloza.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy terenami zamknigtymi sg jedynie tereny kolejowe zgodnie z decyzjg nr
62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzes$nia 2005r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terendéw zamknigtych. Granice terendw zamknigtych
oznaczono graficznie na rysunku Studium.

Decyzje zmieniajgce przywotang decyzje, wydane w kolejnych latach 2006-2012 nie
Zmieniajg granic tych terenow. W bezpoSrednim sgsiedztwie zamknietych terenow
kolejowych lezg obszary zmiany Studium oznaczone numerami 1, 3, 5 i 6, zas obszar numer
7 przecina te tereny. Zagospodarowanie terenu w pasach o szerokosci 20 m od granic
terendow kolejowych regulujg przepisy odrebne z dziedziny transportu kolejowego.
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Lokalizacja budynkéw 1 budowli w sasiedztwie linii kolejowej dozwolona jest
w odleglosci zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. t.j.
z2007r. nr 16 poz.94 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. nr 153 poz. 955) — w odniesieniu do
obszaréw funkcjonalnych w sasiedztwie terenow kolejowych.

Na tereny kolejowe oraz do kolejowych urzadzen odwadniajgcych wprowadza si¢ zakaz
odprowadzania wod opadowych i §ciekow.

Na terenie zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. nie wystepujg strefy ochronne wynikajgce z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

14. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN
| PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m2%® ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Na terenie gminy Debe Wielkie nie wystepuja obszary wyznaczone do obowigzkowego
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalef 1 podziatu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obszary przestrzeni publicznych.

15. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPORWADZENIA ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

W zwigzku z planowanymi zmianami w zagospodarowaniu terenow gminy konieczne sg
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych — zgodnie z oznaczeniami na mapie
»Kierunki” Granice w/w terenéw przedstawiono graficznie na rysunku Studium i omdéwione
szczegOdtowo w dziale Il rozdziale 1.

Zmiany te obejmujg obszary istniejacej zabudowy i1 nowo-projektowanej wzdtuz
istniejacych ciggdw komunikacyjnych stanowigcych podstawowy uktad komunikacyjny.

0 Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008r.
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Wzdhuz tych drog gmina zamierza wykona¢ podstawowy zakres infrastruktury technicznej
tj. wodociag oraz planuje wyposazy¢ przedmiotowe tereny w zbiorcze systemy kanalizacyjne.
Wigkszos¢ drog wyposazona jest w nawierzchni¢ utwardzong oraz sie¢ przystankéw
autobusowych.

W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV Mitosna —
Sielce Ujrzanéw — terenie oznaczonym symbolem E (obszar zmiany Studium oznaczony
numerem 7) oraz w terenie oznaczonym symbolem UTS/L (obszar zmiany Studium
oznaczony numerem 5) rowniez istnieje konieczno$¢ uzyskania zgdéd na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne. Uzyskanie takich
zgdéd odbywa sie na etapie tworzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obszarach zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. oznaczonych numerami 5, 6 i 7, w terenach o funkcji
P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej istnieje koniecznos$¢ uzyskania zgoéd na
Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne. Uzyskanie
takich zgdéd odbywa sie na etapie tworzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na etapie sporzadzenia Studium nie jest mozliwe wskazanie kolejno$ci, ani priorytetow
wyboru, ktore tereny winny by¢é opracowane wczeSniej — decyzja pozostawiona zostgje
samorzgdowi gminnemu, ktory w celu oceny aktualno$ci studium i planéw migscowych
dokonuje analizy zmian zagospodarowania przestrzennego gminy, ocenia postepy w
opracowaniu planoéw miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem zmian zachodzacych na wskazanych
terenach.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I1CH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepuja pomniki zaglady i1 ich strefy ochronne. Wystepuja
jedynie ,,miejsca pamigci” zawarte w rozdziale I punkcie 4 podpunkcie 7. Miejsca pamigci
oznaczono graficznie na rysunku Studium.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACJ LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy nie wystagpita potrzeba wyznaczenia obszarOw wymagajacych
przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Na terenie zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

17a. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. nie wyznacza sie obszarow zdegradowanych.
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17b. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

Wyznacza sie obszar, obejmujgcy w cafosci obszar zmiany Studium przyjetej Uchwatg
Nr SR.LI1.0007.502.2023 Rady Gminy Debe Wielkie z dnia . 29 czerwca 2023 r., na ktérym
dopuszcza sie mozliwoSc zlokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, oznaczony na rysunkach studium symbolem
graficznym, wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu, zamykajgcg sie we wskazanym obszarze.
Wyklucza sie mozliwo$c lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

W granicach tego obszaru dopuszcza sie lokalizacje instalacji, urzgdzen i obiektow
towarzyszgcych wytwarzaniu energii. Ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia
zasiggu strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru. Ostateczne przesgdzenie
o mozliwosci lokalizacji odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
zostanie dokonane na etapie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

17c. OGOLNE ZASADY STOSOWANIA ZAPISOW ZMIANY STUDIUM
PRZYJETEJ UCHWAtA NR SR.LI.0007.502.2023 RADY GMINY DEBE
WIELKIE Z DNIA 29 CZERWCA 2023 R. | WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

o TreSc tekstu i rysunku zmiany Studium przyjetej Uchwatg Nr SR.LII.0007.502.2023
Rady Gminy Debe Wielkie z dnia 29 czerwca 2023 r. wyraza kierunki polityki
przestrzennej gminy Debe Wielkie, nie jest Scistym przesgdzeniem faktycznych granic
zainwestowania i uzytkowania terenéw, zgodnie z ponizszymi ustaleniami; ustalenie
granic terenébw powinno byc¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego
w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej.

o Korekta zasiegu poszczegdlnych terenéw zmiany Studium moze by¢ dokonywana
pod warunkiem zachowania zasad zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci w
oparciu o zasade:

— kontynuacji funkcji podstawowej okre$lonej na rysunku studium;
— integralno$ci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej;
— koniecznoSci realizacji inwestycji celu publicznego;

— nie rozpraszania obiektow i tworzenia zwartych zespotow zabudowy;

156
Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany Strona 156




— nienaruszalno$ci zasobow kulturowych;
— nienaruszalnosci cennych elementow systemu przyrodniczego,

Korekta zasiegu poszczegolnych terendw nie moze jednak przekracza¢ 50 m
w stosunku do wyznaczonych w Studium przeznaczen.

o Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w zmianie
Studium, nie bedgca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, Stanowita
przeznaczenie  podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego;

o Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium
jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru
terenu;

e W terenach oznaczonych w zmianie Studium symbolami P/U i PT obowigzuje
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzgcej bariere wizualng i akustyczng,
oddzielajgcg te tereny od sgsiadujgcych terendw mieszkaniowych;

o Ukfad komunikacyjny wskazany na rysunku zmiany Studium (rysunek 2b: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) nie obejmuje w peti lokalnego ukfadu
komunikacyjnego, dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii drog
wskazanych w niniejszym studium na etapie sporzgdzania miejscowego planu,
w zaleznoSci od zaistniatych uwarunkowan potrzeb oraz mozliwosci technicznych
wytyczania i budowy tych drog;

o W opracowanym miejscowym planie istnieje mozliwosc¢ realizacji drog publicznych nie
ustalonych na rysunku zmiany Studium. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ zmiany
przebiegu drog lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej na rysunku jezeli utrzymany
zostanie kierunek powigzarn komunikacyjnych wyznaczony dang drogg w studium;

e Dopuszcza sie lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég oraz w terenach do
nich przylegtych. Wskazane w studium urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
oraz przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogaq
ulec korektom na etapie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
w oparciu o przepisy odrebne. Warunkiem zgodnoS$ci ze studium jest utrzymanie
okreSlonej zasady ich przebiegu. Na etapie sporzgdzania miejscowego planu
dopuszcza sie uaktualnienie przebiegu stref technicznych od sieci i urzgdzen
infrastruktury na podstawie przepisow odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich
przebiegu i lokalizacji urzgdzen;,

e Dopuszcza sie wskazanie w planie zaktualizowanych elementow (w ftrybie
okreS$lonym w przepisach odrebnych) wynikajgcych z dokumentéw typu: ewidencja
obiektow zabytkowych w obszarze gminy, rejestru zabytkow, spisu obiektow objetych
ochrong przyrody, inwentaryzacji ro$linno$ci rzeczywistej klasyfikujgcej sie do objecia
ochrong lub wykonania mapy roslinnosci planowanej podlegajgcej ochronie, wykazu
terenow bedgcych wiasnoScig gminy, terenoéw zamknietych, zadan Planu Gospodarki
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Odpadami itp.
18. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Debe Wielkie z uwagi na uwarunkowania oraz szczegoélne potrzeby
zagospodarowania nie wystepuja obszary problemowe.

1. SYNTEZA | UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN STUDIUM

Polityka przestrzenna gminy bedzie wyraza¢ si¢ w inicjowaniu dziatan zmierzajacych do
poprawy jakosci zycia mieszkancow. Wymaga to wyprzedzajacego przygotowywania i
uzbrajania terenéw dla budownictwa mieszkaniowego 1ustugowego oraz dziatalnosci
produkcyjno — technicznej, zwlaszcza w miejscowosci Debe Wielkie, w ktorej obserwuje sie
koncentracj¢ ludnosci. Z tego wzgledu bedzie odbywala si¢ dalsza rozbudowa sieci
wodociggowej poprzez przylaczanie do niej czeSci zabudowy rozproszonegj, obecnie
pozostajacej poza tym systemem. Gospodarka $ciekowa bedzie rozwigzywana poprzez
rozbudowe kanalizacji w miejscowos$ci gminnej 1 dowoz Sciekow do gminnej oczyszczalni
sciekow z pozostatych miejscowosci gminy. We wspotdziataniu z Rejonem Energetycznym
prowadzona bedzie modernizacja sieci elektroenergetycznych, zapewniajaca poprawe
parametrow zasilania w energi¢ elektryczng.

Poprawa obstugi mieszkancoéw bedzie osiggana m.in. przez dostosowywanie systemow
o$wiaty 1 stuzby zdrowia do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, zwtaszcza demograficznych.
Czynione beda tez starania na rzecz poprawy warunkéw rozwoju kultury, sportu i rekreacji
oraz zwigkszenia bezpieczenstwa publicznego 1 zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Rozwdj gospodarczy w warunkach gospodarki rynkowej odbywac si¢ bedzie poprzez
wspomaganie przedsiewzie¢ prowadzacych do uruchamiania lub powiekszania skali
produkcji 1 ustug, a przez to do zmniejszania bezrobocia, wzrostu zamoznosci i lepszego
zaspokajania potrzeb ludnosci.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego powinna si¢ odbywaé poprzez egzekwowanie
przepisOw prawnych dotyczacych ochrony przyrody, ochrony $rodowiska, lasow, ochrony
gleb. Nalezy wspotdziata¢ z wiladcicielami gruntdw i administracja lesng w realizacji
zalesiania. Wspotpracujac z odpowiednimi organami ochrony $rodowiska dazy¢ si¢ bedzie do
wprowadzenia form ochrony prawnej srodowiska w dostosowaniu do rangi wystgpujacych
waloréw. Ochronie wod stuzy¢ beda rozbudowa kanalizacji oraz zorganizowany system
odbioru i utylizacji odpadoéw statych. Ochrone powietrza atmosferycznego realizowaé sig
bedzie poprzez stopniowe ograniczanie spalania wegla zastepujac go olejem opatowym,
drewnem, aw przysztosci gazem ziemnym oraz wspomagajac energia stoneczna.

Ochrona wartosci kulturowych bedzie polegata na utrzymaniu nalezytego stanu
technicznego obiektow zabytkowych 1 uzgadnianiu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich przedsigwzig¢ w ustanowionych strefach ochrony konserwatorskiej,
w odniesieniu do obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkéw oraz obiektow zainteresowania
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konserwatorskiego.

Polityka przestrzenna gminy bedzie realizowana poprzez sterowanie procesem
sporzadzania planéw miejscowych, kierujagc si¢ wskazaniami niniejszego studium oraz
egzekwowanie przepisow prawa budowlanego. Obszarem szczegdlnego zainteresowania
bedzie miejscowos¢ gminna Debe Wielkie oraz miejscowosci polozone w korytarzu
transeuropejskim. Dla pozostatych wsi przewiduje si¢ dalszy rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej z dopuszczeniem uslug wyznaczonych wzdhuz
istniejgcych ciggow komunikacyjnych. Rozwoj terenow budowlanych winien by¢
dostosowany do ruchu budowlanego w gminie w powigzaniu z dalszym wyposazaniem
W zbiorcze systemy infrastruktury technicznej tj. kanalizacj¢ i wodociagu. Tereny dla rozwoju
rekreacji w formie zabudowy letniskowej wyznaczono wzdhuz ciggéw przyrodniczo —
ekologicznych, jako uzupelnienie istniejacej zabudowy letniskowej, jednorodzinnej i
zagrodowej. Najwickszy kompleks wystepuje na poéinocy gminy we wsi Katy Gozdziejewskie
przy zmodernizowanej drodze wojewodzkiej nr 637. W ostatnich latach tereny te staly sie
szczegOlnie atrakcyjne dla mieszkancow aglomeracji warszawskiej, co zwiekszylo
W znacznym stopniu ruch budowlany.

Rosngcemu znaczeniu aktywnej rekreacji wychodzi naprzeciw inicjatywa wyznaczenia
terenu ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz lasow — UTS/L (obszar zmiany studium
oznaczony numerem 5).
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr
SR.LI1.0007.502.2023
Rady Gminy Debe Wielkie
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debe Wielkie

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debe Wielkie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 17 marca 2022 r. do 7 kwietnia 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 29 kwietnia
2022r.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany studium do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), do Wdjta Gminy Debe
Wielkie wptyneto 14 uwag, ktdre zostaty przez Wéjta Gminy Debe Wielkie nieuwzglednione w catosci.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debe Wielkie wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2023 r. do 18 maja 2023 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do
dnia 9 czerwca 2023 r.

Podczas ponownego wytozenia projektu ww. zmiany studium do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), do Wdéjta Gminy Debe
Wielkie wptynety 2 uwagi, ktdre zostaty przez Wéjta Gminy Debe Wielkie nieuwzglednione w catosci.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Debe Wielkie przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Debe Wielkie, ktére w catosci nie zostaty
uwzglednione przez Waéjta Gminy Debe Wielkie.
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -
e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 15.04.2022 LLE Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie
miejscowego planu przestrzennego 241/1(brak zabudowy - - nowych terendw inwestycyjnych pod
w miejscowosci Kobierne dla dziatek takiej dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci
241/1,244/2,246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej
oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim
Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w
sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sgsiedztwie terendw wskazanych do
ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej
mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i
Jako mieszkanka Kobiernego a Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy
nawet sgsiadka pobliskich dziatek uwzglednieniu zasad
nie wyrazam zgody aby powstaty zrébwnowazonego rozwoju, przy
tam dziatalnosci produkcyjne czy tez zachowaniu odpowiednich
ucigzliwe dla mieszkaricow ograniczen ewentualnego wptywu
Kobiernego. Wystarczy chyba juz terenéw inwestycyjnych na tereny
uciazliwych dziatalnosci w naszej zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie
miejscowosci. nowych terendw inwestycyjnych i
pdzniejsza ich realizacja odbywa sie
zgodnie ze wszystkim przepisami
prawa, w tym przepisami z zakresu
ochrony srodowiska. Szczeg6towe
ustalenia dotyczace ograniczenia
uciazliwosci sasiedztwa terendw
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajq poza zakres dokumentu
studium.
2. 15.04.2022 L)F Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie
miejscowego planu przestrzennego 241/1(brak zabudowy - - nowych terendw inwestycyjnych pod
w miejscowosci Kobierne dla dziatek takiej dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci
241/1,244/2, 246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej
oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim
Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w
sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sasiedztwie terendw wskazanych do
2
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi

Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -

e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9
ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej
mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i
Jako mieszkaniec Kobiernego a Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy
nawet sgsiad pobliskich dziatek nie uwzglednieniu zasad
wyrazam zgody aby powstaty tam zrébwnowazonego rozwoju, przy
dziatalnosci produkcyjne czy tez zachowaniu odpowiednich
uciazliwe dla mieszkancéw ograniczen ewentualnego wptywu
Kobiernego. Wystarczy chyba juz terendw inwestycyjnych na tereny
uciazliwych dziatalnosci w naszej zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie
miejscowosci. nowych terenéw inwestycyjnych i
Dlaczego w naszej miejscowosci pdzniejsza ich realizacja odbywa sie
maja powstawac tak ucigzliwe dla zgodnie ze wszystkim przepisami
mieszkancow dziatalnosci. prawa, w tym przepisami z zakresu

ochrony srodowiska. Szczegétowe
ustalenia dotyczace ograniczenia
uciazliwosci sasiedztwa terendw
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.

3. 19.04.2022 LLF W zwigzku z Obwieszczeniem Wojta dz. ew. nr 970 Uwaga dotyczy Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga
Gminy Debe Wielkie o wytozeniu do W miejscowosci obszaru - - dotyczy obszaru zlokalizowanego
publicznego wgladu projektu zmiany Kobierne zlokalizowaneg poza granicami zmiany studium.
studium uwarunkowan i kierunkéw 0 poza
zagospodarowania przestrzennego granicami
Gminy Debe Wielkie zgodnie z 11 zmiany
ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 studium.

r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503) wnosimy uwage, co do
przeznaczenia w procedowanym
studium naszej dziatki oznaczonej w
projekcie, jako PU - TERENY
ZABUDOWY PRODUKCYJNO -
3
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Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

UStUGOWEJ na MN/U - TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWE.
Uwage swojg uzasadniamy faktem,
iz w 2016r. zakupilismy dziatke,
ktéra powstata w wyniku podziatu
dziatki macierzystej, na ktéra
poprzedni wtasciciel uzyskat decyzje
o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowe
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego
wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem
terenu.

Nalezy wskaza¢, iz dziatke
zakupiliSmy z zamiarem budowy
budynku mieszkalnego. Jest to mata
dziatka, ktdra nadaje sie wytgcznie
pod zabudowe mieszkalng. Na
powierzchni 0,10 ha nie jest mozliwe
pobudowanie budynkéw pod
dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna.
W maju 2021r. roku do dziatki
zostato wykonane przytacze
wodociggowe.

Obowigzujgce studium dopuszcza
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na tej dziatce i tym
sie sugerowalismy przy zakupie tej
dziatki.

W zwigzku z powyzszym prosze o
uwzglednienie w procedowanej
zmianie Studium naszej

uwagi.
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Data
Lp. wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

1 2

4

5

6

7

8

9

4. 19.04.2022

W

W zwigzku z Obwieszczeniem Woéjta
Gminy Debe Wielkie o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany
studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debe Wielkie zgodnie z 11
ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503) wnosimy uwage, co do
przeznaczenia w procedowanym
studium naszej dziatki oznaczonej w
projekcie, jako PU - TERENY
ZABUDOWY PRODUKCYINO -
UStUGOWEJ na MN/U - TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | UStUGOWEJ.
Uwage swojg uzasadniamy faktem,
iz w 2016 r. zakupilismy dziatke,
ktéra powstata w wyniku podziatu
dziatki macierzystej, na ktéra
poprzedni wtasciciel uzyskat decyzje
o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowe
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego
wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem
terenu.

Nalezy wskaza¢, iz dziatke
zakupilismy z zamiarem budowy
budynku mieszkalnego. Jest to mata
dziatka, ktdra nadaje sie wytgcznie
pod zabudowe mieszkalna. Na
powierzchni 0,10 ha nie jest mozliwe
pobudowanie budynkdéw pod
dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjna.

dz. ew. nr 969
W miejscowosci
Kobierne

Uwaga dotyczy
obszaru
zlokalizowaneg
0 poza
granicami
zmiany
studium.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga
dotyczy obszaru zlokalizowanego
poza granicami zmiany studium.
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -
e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

W maju 2021r. roku do dziatki

zostato wykonane przytacze

wodociggowe.

Obowigzujace studium dopuszcza

zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng na tej dziatce i tym

sie sugerowalismy przy zakupie tej

dziatki, dodam jeszcze, ze na

wczesniejszej dziatce o nr 967 trwa

budowa domu jednorodzinnego.

W zwigzku z powyzszym prosze o

uwzglednienie w procedowanej

zmianie Studium naszej

uwagi.

5. 26.04.2022 LF Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr241/1 PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie

miejscowego planu przestrzennego (brak takiej zabudowy - - nowych terendw inwestycyjnych pod

w miejscowosci Kobierne dla dziatek dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci

241/1,244/2,246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej

oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim

Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w

sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sgsiedztwie terendw wskazanych do

ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej

mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i

Jako mieszkaniec/mieszkanka Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy

Kobiernego a nawet sgsiad /sgsiadka uwzglednieniu zasad

pobliskich dziatek nie wyrazam zrébwnowazonego rozwoju, przy

zgody aby powstaty tam dziatalnosci zachowaniu odpowiednich

produkcyjne czy tez uciazliwe dla ograniczen ewentualnego wptywu

mieszkancow Kobiernego. Wystarczy terendw inwestycyjnych na tereny

chyba juz ucigzliwych dziatalnosci w zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie

naszej miejscowosci m.in sktad rur nowych terenéw inwestycyjnych i

znajdujacy sie przy ul. Piaskowej pozniejsza ich realizacja odbywa sie

Dlaczego w naszej miejscowosci zgodnie ze wszystkim przepisami

maja powstawac tak ucigzliwe dla prawa, w tym przepisami z zakresu

mieszkancow dziatalnosci. ochrony $rodowiska. Szczegétowe
ustalenia dotyczace ograniczenia
uciazliwosci sasiedztwa terendéw
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -
e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.
6. 26.04.2022 LLE Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie

miejscowego planu przestrzennego 241/1(brak zabudowy - - nowych terendw inwestycyjnych pod

w miejscowosci Kobierne dla dziatek takiej dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci

241/1,244/2,246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej

oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim

Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w

sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sgsiedztwie terendw wskazanych do

ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej

mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i

Jako mieszkaniec/mieszkanka Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy

Kobiernego a nawet sasiad /sasiadka uwzglednieniu zasad

pobliskich dziatek nie wyrazam zrébwnowazonego rozwoju, przy

zgody aby powstaty tam dziatalnosci zachowaniu odpowiednich

produkcyjne czy tez uciazliwe dla ograniczen ewentualnego wptywu

mieszkancow Kobiernego. Wystarczy terendw inwestycyjnych na tereny

chyba juz uciazliwych dziatalnosci w zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie

naszej miejscowosci m.in sktad rur nowych terenéw inwestycyjnych i

znajduijacy sie przy ul. Piaskowej pozniejsza ich realizacja odbywa sie

Dlaczego w naszej miejscowosci zgodnie ze wszystkim przepisami

maja powstawac tak ucigzliwe dla prawa, w tym przepisami z zakresu

mieszkancow dziatalnosci. ochrony srodowiska. Szczegétowe

Warunki zabudowy obligowaty mnie ustalenia dotyczace ograniczenia

do budowy lokalu mieszkalnego ucigzliwosci sasiedztwa terendéw

(oprdcz czesci handlowej), wiec jak zabudowy techniczno-produkcyjnej

mozna w tej chwili nawet pomysle¢ (m.in. takich jak wprowadzenie

o tym, zeby w sasiedztwie pozwoli¢ zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan

na dziatalnos¢ bardzo ucigzliwg dla planu miejscowego, gdyz ze wzgledu

mieszkancow. na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -
e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
7. 27.04.2022 LLE Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr241/1 PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie
miejscowego planu przestrzennego (brak takiej zabudowy - - nowych terendw inwestycyjnych pod
w miejscowosci Kobierne dla dziatek dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci
241/1,244/2,246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej
oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim
Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w
sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sgsiedztwie terendw wskazanych do
ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej
mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i
Jako mieszkaniec/mieszkanka Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy
Kobiernego a nawet sasiad /sasiadka uwzglednieniu zasad
pobliskich dziatek nie wyrazam zrébwnowazonego rozwoju, przy
zgody aby powstaty tam dziatalnosci zachowaniu odpowiednich
produkcyjne czy tez uciazliwe dla ograniczen ewentualnego wptywu
mieszkancow Kobiernego. Wystarczy terendw inwestycyjnych na tereny
chyba juz uciazliwych dziatalnosci w zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie
naszej miejscowosci m.in sktad rur nowych terenéw inwestycyjnych i
znajdujacy sie przy ul. Piaskowej pozniejsza ich realizacja odbywa sie
Dlaczego w naszej miejscowosci zgodnie ze wszystkim przepisami
maja powstawac tak ucigzliwe dla prawa, w tym przepisami z zakresu
mieszkancow dziatalnosci. ochrony srodowiska. Szczegétowe
ustalenia dotyczace ograniczenia
uciazliwosci sasiedztwa terendw
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.
8. 27.04.2022 L)F Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr241/1 PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie
miejscowego planu przestrzennego (brak takiej zabudowy - - nowych terendw inwestycyjnych pod
w miejscowosci Kobierne dla dziatek dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci
241/1, 244/2, 246/4,246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej
oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim
Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w
sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sasiedztwie terendw wskazanych do
8
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -
e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej

mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i

Jako mieszkaniec/mieszkanka Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy

Kobiernego a nawet sasiad /sasiadka uwzglednieniu zasad

pobliskich dziatek nie wyrazam Zréwnowazonego rozwoju, przy

zgody aby powstaty tam dziatalnosci zachowaniu odpowiednich

produkcyjne czy tez uciazliwe dla ograniczen ewentualnego wptywu

mieszkancow Kobiernego. Wystarczy terendw inwestycyjnych na tereny

chyba juz ucigzliwych dziatalnosci w zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie

naszej miejscowosci m.in sktad rur nowych terenéw inwestycyjnych i

znajdujacy sie przy ul. Piaskowej. pozniejsza ich realizacja odbywa sie
zgodnie ze wszystkim przepisami
prawa, w tym przepisami z zakresu
ochrony srodowiska. Szczegétowe
ustalenia dotyczace ograniczenia
uciazliwosci sasiedztwa terendéw
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.

9. 06.04.2022 LF Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr241/1 PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie

miejscowego planu przestrzennego (brak takiej zabudowy - - nowy terendw inwestycyjnych pod

w miejscowosci Kobierne dla dziatek dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci

241/1,244/2, 246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej

oraz wschodniej cze$ci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim

Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w

sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sgsiedztwie terendw wskazanych do

ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej

mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i

Jako mieszkaniec/mieszkanka Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy

Kobiernego a nawet sgsiad /sgsiadka uwzglednieniu zasad

pobliskich dziatek nie wyrazam zrébwnowazonego rozwoju, przy

zgody aby powstaty tam dziatalnosci zachowaniu odpowiednich

produkcyjne czy tez uciazliwe dla ograniczen ewentualnego wptywu
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -
e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

mieszkancow Kobiernego. Wystarczy terendw inwestycyjnych na tereny

chyba juz uciazliwych dziatalnosci w zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie

naszej miejscowosci m.in sktad rur nowych terenéw inwestycyjnych i

znajdujacy sie przy ul. Piaskowej pozniejsza ich realizacja odbywa sie

Dlaczego w naszej miejscowosci zgodnie ze wszystkim przepisami

maja powstawac tak ucigzliwe dla prawa, w tym przepisami z zakresu

mieszkancow dziatalnosci. ochrony $rodowiska. Szczegétowe
ustalenia dotyczace ograniczenia
uciazliwosci sasiedztwa terendéw
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.

10. | 26.04.2022 WIE Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr241/1 PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie

miejscowego planu przestrzennego (brak takiej zabudowy - - nowy terendw inwestycyjnych pod

w miejscowosci Kobierne dla dziatek dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci

241/1,244/2,246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej

oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim

Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w

sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sgsiedztwie terendw wskazanych do

ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej

mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i

Jako mieszkaniec/mieszkanka Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy

Kobiernego a nawet sgsiad /sgsiadka uwzglednieniu zasad

pobliskich dziatek nie wyrazam zrébwnowazonego rozwoju, przy

zgody aby powstaty tam dziatalnosci zachowaniu odpowiednich

produkcyjne czy tez uciazliwe dla ograniczen ewentualnego wptywu

mieszkancow Kobiernego. Wystarczy terendw inwestycyjnych na tereny

chyba juz uciazliwych dziatalnosci w zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie

naszej miejscowosci m.in sktad rur nowych terendw inwestycyjnych i

znajdujacy sie przy ul. Piaskowej pozniejsza ich realizacja odbywa sie

Dlaczego w naszej miejscowosci zgodnie ze wszystkim przepisami

maja powstawac tak ucigzliwe dla prawa, w tym przepisami z zakresu

mieszkancow dziatalnosci. ochrony $rodowiska. Szczegétowe
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
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organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -
e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ustalenia dotyczace ograniczenia
ucigzliwosci sgsiedztwa terendw
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.
11. | 26.04.2022 WIE Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr241/1 Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie

miejscowego planu przestrzennego (brak takiej - - nowych terendw inwestycyjnych pod

w miejscowosci Kobierne dla dziatek dziatki w realizacje rozwoju przedsiebiorczosci

241/1,244/2, 246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), o funkcji techniczno-produkcyjnej

oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim

Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w

sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sgsiedztwie terendw wskazanych do

ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej

mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i

Jako mieszkaniec/mieszkanka Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy

Kobiernego a nawet sgsiad /sgsiadka uwzglednieniu zasad

pobliskich dziatek nie wyrazam Zréwnowazonego rozwoju, przy

zgody aby powstaty tam dziatalnosci zachowaniu odpowiednich

produkcyjne czy tez uciazliwe dla ograniczen ewentualnego wptywu

mieszkancow Kobiernego. Wystarczy terendw inwestycyjnych na tereny

chyba juz ucigzliwych dziatalnosci w zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie

naszej miejscowosci m.in sktad rur nowych terendw inwestycyjnych i

znajdujacy sie przy ul. Piaskowej pozniejsza ich realizacja odbywa sie

Dlaczego w naszej miejscowosci zgodnie ze wszystkim przepisami

maja powstawac tak ucigzliwe dla prawa, w tym przepisami z zakresu

mieszkancow dziatalnosci. ochrony srodowiska. Szczegétowe
ustalenia dotyczgce ograniczenia
uciazliwosci sasiedztwa terendéw
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
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Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi

Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -

e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.

12. | 25.04.2022 WIE Z uwagi na proponowane zmiany dz. ew. nr241/1 PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie
miejscowego planu przestrzennego (brak takiej zabudowy - - nowych terenéw inwestycyjnych pod
w miejscowosci Kobierne dla dziatek dziatki w techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci
241/1,244/2,246/4, 246/2, 247/1 ewidencji), produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej
oraz wschodniej czesci miejscowosci 244/2,246/4, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim
Kobierne. Wczesniejszy plan opierat 246/2,247/1 sgsiedztwie autostrady A2 oraz w
sie na budowie jednorodzinnej oraz oraz wschodnia sgsiedztwie terendw wskazanych do
ustugowej, ktéry byt do przyjecia dla czesé zabudowy produkcyjno-ustugowej
mieszkancow. miejscowosci jest jak najbardziej uzasadnione i
Jako mieszkaniec/mieszkanka Kobierne mozliwe do wprowadzenia przy
Kobiernego a nawet sgsiad /sasiadka uwzglednieniu zasad
pobliskich dziatek nie wyrazam Zréwnowazonego rozwoju, przy
zgody aby powstaty tam dziatalnosci zachowaniu odpowiednich
produkcyjne czy tez uciazliwe dla ograniczen ewentualnego wptywu
mieszkancow Kobiernego. Wystarczy terendw inwestycyjnych na tereny
chyba juz ucigzliwych dziatalnosci w zabudowy mieszkaniowej. Ustalenie
naszej miejscowosci m.in sktad rur nowych terendw inwestycyjnych i
znajdujacy sie przy ul. Piaskowej. pozniejsza ich realizacja odbywa sie
Dlaczego w naszej miejscowosci zgodnie ze wszystkim przepisami
maja powstawac tak ucigzliwe dla prawa, w tym przepisami z zakresu
mieszkancow dziatalnosci. ochrony $rodowiska. Szczegétowe

ustalenia dotyczgce ograniczenia
ucigzliwosci sasiedztwa terendéw
zabudowy techniczno-produkcyjnej
(m.in. takich jak wprowadzenie
zieleni izolacyjnej) nalezy do zadan
planu miejscowego, gdyz ze wzgledu
na skale opracowania takie ustalenia
wykraczajg poza zakres dokumentu
studium.

13. | 29.04.2022 WIE Na podstawie ustawy o dz. ew. nr449/4 PT tereny Uwaga nieuwzgledniona. Wskazanie
planowaniu i zagospodarowaniu W miejscowosci zabudowy - - nowych terendw inwestycyjnych pod
przestrzennym sktadam uwagi do Kobierne techniczno- realizacje rozwoju przedsiebiorczosci
zmiany studium uwarunkowan i dz. ew. nr produkcyjnej o funkcji techniczno-produkcyjnej
kierunkéw zagospodarowania 241/1,244/2, przy drodze krajowej nr 92, w bliskim
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uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
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przestrzennego Gminy Debe Wielkie 246/4,246/2, sasiedztwie autostrady A2 oraz w
na podstawie uchwaty Rady Gminy 247/1 oraz sgsiedztwie terendw wskazanych do
Debe Wielkie nr SR.I1X.0007.95.2019 wschodnia zabudowy produkcyjno-ustugowej
z dnia 29 sierpnia 2019 roku w czesé jest jak najbardziej uzasadnione i
sprawie przystapienia do miejscowosci mozliwe do wprowadzenia przy
sporzadzenia zmiany studium Kobierne uwzglednieniu zasad
uwarunkowan i kierunkow zrébwnowazonego rozwoju, przy
zagospodarowania przestrzennego zachowaniu odpowiednich
Gminy Debe Wielkie (ogtoszonego ograniczen ewentualnego wptywu
obwieszczeniem Wéjta Gminy Debe terendw inwestycyjnych na tereny
Wielkie o przystapieniu do zabudowy mieszkaniowej. Teren
sporzadzenia zmiany studium potozony w bezposrednim
uwarunkowan i kierunkow sgsiedztwie drogi krajowej nr 92 jest
zagospodarowania przestrzennego narazony na ucigzliwosci zwigzane z
Gminy Debe Wielkie). Zgodnie z negatywnym oddziatywaniem
trescig uzasadnienia do ww. uchwaty wywotywanym przez duzy ruch na
,opracowanie przedmiotowej przedmiotowej drodze krajowej (np.
zmiany studium uwarunkowan i hatas zanieczyszczenia
kierunkéw zagospodarowania komunikacyjne). Rozwigzanie
przestrzennego Gminy Debe Wielkie przyjete w zmianie studium odsuwa
dla ww. obszaréw ma na celu nowg zabudowe mieszkaniowg od jej
wyznaczenie nowych terenéw powstawania w pierwszym rzedzie
inwestycyjnych zwigzanych z od drogi, aby nie byta narazana na
obstugg produkcji oraz ustug i szkodliwe oddziatywanie. Ustalenie
przyczyni sie do rozwoju Gminy nowych terendw inwestycyjnych i
Debe Wielkie". W istocie szerokiego pozniejsza ich realizacja odbywa sie
okreslenie nowych funkcji terenéw zgodnie z przepisami prawa, w tym
inwestycyjnych wprowadza przepisami z zakresu ochrony
mozliwos¢ nieograniczonego Srodowiska. Szczegétowe ustalenia
prowadzenia dziatalnosci dotyczace ograniczenia ucigzliwosci
gospodarczej w zakresie niemal sgsiedztwa terendéw zabudowy
kazdej dziedziny dziatalnosci techniczno-produkcyjnej (m.in. takich
gospodarczej bez jakichkolwiek jak wprowadzenie zieleni izolacyjnej)
ograniczen. Taki sposdb zapisu budzi nalezy do zadan planu miejscowego,
niepokdj wtascicieli sasiednich gdyz ze wzgledu na skale
nieruchomosci. Wnioskodawca ma opracowania takie ustalenia
Swiadomos¢, ze w niedalekiej wykraczajg poza zakres dokumentu
13
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Data
Lp. wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

9

odlegtosci od wtasnosci
whnioskodawcy potozone sg dziatki
ewidencyjne o numerach: 244/2,
246/4, 246/2, 247/1, 245 (ok. 100
metréw na pdétnoc od granicy
nieruchomosci wnioskodawcy). Dla
tych nieruchomosci tocza lub toczyty
sie nastepujace postepowania:

a) w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
na realizacje przedsiewziecia
polegajacego na ,budowie bazy
magazynowej oraz bazy sprzetu do
wykonywania fundamentéw na dz.
nr ewid. 246/2 i 246/4 we wsi
Kobierne, gmina Debe Wielkie,
powiat minski",

b) o wydaniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,,budowa
hali ustugowo - magazynowej z
czescig socjalno - biurowa" na
dziatce nr ewid. 244/2, obreb
Kobierne, gmina Debe Wielkie,
powiat minski". Projektowane
budynki wydaja sie by¢
przeznaczone na potrzeby dos¢
uciazliwych (dla otaczajacych je
nieruchomosci) dziatalnosci
gospodarczych. Obydwie inwestycje
moga by¢ zatem zwigzane m.in. ze
znaczacym zwiekszeniem ruchu
pojazdow ciezkich oraz
zwiekszonych immisji na teren
catego Kobiernego. Zgodnie z art. 1
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i

studium. Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zostat
sporzadzony zgodnie z przepisami
art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i
zawiera wszelkie niezbedne analizy i
obliczenia w tym zakresie.
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Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

zagospodarowaniu przestrzennym
,ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne". Wywazenie interesu
publicznego i intereséw prywatnych
powinno polegaé na braniu pod
uwage obu tych intereséw, a przy
tym nieprzydawaniu zadnemu z nich
znaczenia priorytetowego. Powinny
one podlegaé rGwnowazeniu. Zasada
ta znalazta wprost odzwierciedlenie
w normie ustawowej. Obowigzek
uwzglednienia okreslonych analiz
ma w ocenie autoréw istotne
znaczenie. Podejmowanie bowiem
witasciwych dziatan i rozstrzygnie¢ w
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie moze sie opieraé
tylko na indywidualnym przekonaniu
witasciwych organdw, co najczesciej
prowadzi do arbitralnych posuniec.
Whypetnienie celdw, jakim stuzy
komentowana regulacja, wymaga z
catg pewnoscia oparcia sie na
koniecznej i odpowiedniej
specjalistycznej dokumentacji. Do
dokumentaciji tej - jako kluczowej w
planowaniu i zagospodarowaniu
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uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

przestrzennym - ustawa zaliczyta
analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, ktére w postepowaniu
planistycznym petnig funkcje
dowodowa. W wyroku
Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie z
dnia 9 pazdziernika 2018 roku
(sygnatura akt Il SA/OI 580/18) Sad
stwierdzit, ze skoro - stosownie do
art. 1 ust. 1 u.p.z.p. - celem regulacji
przewidzianej wart. 61 u.p.z.p. jest
zapewnienie tadu przestrzennego, to
budynki, ktérych dotyczy wniosek o
warunki zabudowy, i ich funkcja
muszg nawigzywac do obiektow
wzniesionych legalnie.
Wprowadzona bowiem konieczno$é
dostosowania funkcji nowego
obiektu do funkcji obiektow juz
istniejgcych winna stanowic
kontynuacje nie tylko zastanego
stanu zabudowy, lecz takze
kontynuacje uprzedniej woli
organdw gminy odnosnie do
przeznaczenia danych terendw na
okreslone cele, a takze akceptacje
przeznaczenia danego terenu na
dany okreslony cel przez organ
gminy w uprzednio obowigzujacym
planie zagospodarowania
przestrzennego lub wydanych
decyzjach o warunkach zabudowy.
W przedmiotowej sprawie studium
winno okreslaé nie tylko
dopuszczalny zakres prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, ale
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studium dla
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Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi
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uwaga
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nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

réwniez naktadac¢ ograniczenia
dotyczace tej dziatalnosci, w tym
normy hatasowe. Zgodnie z § 6 pkt.
1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jednym ze
standarddw studium sa ,,ustalenia
dotyczace kierunkdw zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw powinny
okresla¢ dopuszczalny zakres i
ograniczenia tych zmian, a takze
zawierac wytyczne ich okreslania w
miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego".
W tym kontekscie konieczne jest
jednoznaczne okreslenie ograniczen
wprowadzenia nowych funkcji na
terenie Kobiernego, aw
szczegolnosci wskazanie odlegtosci
nieruchomosci na ktérych mozliwe
jest prowadzenie ucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej
(przedsiewziecie, ktore jest zaliczane
do grupy przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko albo mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko).

Tymczasem zgodnie z planowanym
studium caty ten obszar ma zostac
przeznaczony pod tereny zabudowy
produkcyjno-technicznej (PT). Na
podstawie zapiséw studium
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zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
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uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

,0bejmuja tereny istniejace i
nowoprojektowane pod lokalizacje
przemystu, sktadéw magazynéw, baz
technicznej obstugi oraz innych
zaktadéw produkeyjnych. Na w/w
terenach dopuszcza sie wszelkiego
rodzaju ustugi, obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacji." To za$
oznacza, ze w praktyce na ww.
nieruchomosci moze by¢
prowadzona dowolna dziatalnos¢, w
tym takze uciazliwa dla os6b
mieszkajacych w poblizu.
Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage
na tre$¢ art. 10 ust. 1 pkt. 7 lit. d)
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W studium okresla
sie: uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7
lit. d ww. ustawy kierunki zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu
krajobrazowego; kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz
tereny wytaczone spod zabudowy;
obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
Przede wszystkim musi by¢
sporzadzony odpowiedni do
wymogow ustawy bilans terenéw
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uwaga
nieuwzgledniona
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6

7

8

przeznaczonych pod zabudowe, a
takze przeprowadzona analiza pod
katem kierunkéw i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania
terendw, zaréwno tych, ktére sg, jak
i takich, ktore nie sg przeznaczone
pod zabudowe. Konieczna jest
analiza i ocena w zakresie zmian w
strukturze przestrzennej gminy w
okreslonym ustawa zakresie z
uwzglednieniem krajobrazu
kulturowego.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 9
stycznia 2018 roku (sygnatura akt Il
OSK 1608/17) ,Wedtug art. 10 ust. 1
pkt 7 lit. d u.p.z.p., w studium
uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce w szczegdlnosci z
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci bilans
terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Dla oznaczenia wagi i
znaczenia bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w
przyjeciu okreslonych rozwigzan
przypisanych przez ustawodawce
ma znaczenie szczegdtowa regulacja
wart. 10 ust. 5 u.p.z.p. Przesadza to
o zakwalifikowaniu do zasad
sporzadzenia studium, sporzadzenia
bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Sporzadzenie
bilansu terenéw ma wptyw na tresé¢
rozwigzan przyjetych w studium, w
tym na okreslenie dla wyznaczonego
terenu maksymalnego wskaznika
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6

7
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intensywnosci zabudowy."
Dokonujac zatem bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,
kolejno formutuje sie na podstawie
analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych,
zapotrzebowanie na nowa
zabudowe. Zgodnie zas z wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z
dnia 23 lutego 2017 roku (sygnatura
akt IV SA/Po 1051/16)
»,Sporzadzenie, wymaganego przy
opracowywaniu studium, bilansu
terendw przeznaczonych pod

zabudowe, w rozumieniu art. 10 ust.

1 pkt 7 lit. d u.p.z.p., niezgodnie z
zasadami okres$lonymi wart. 10 ust.
5 u.p.z.p. ma swoje bezposrednie
przetozenie na wadliwos$¢ tresci
opracowywanego studium,
wyrazajaca sie badz to w btednym
przeznaczeniu (w sytuacji braku
obiektywnej potrzeby), badz w
nieprzeznaczeniu (wbrew
istniejgcym obiektywnie
potrzebom), okreslonych terenéw
na cele nowej zabudowy. W
konsekwencji oparcie w takim
przypadku tresci studium
(odpowiednio: zmiany studium) na
wadliwie sporzadzonym bilansie
terendw przeznaczonych pod
zabudowe musi by¢ uznane za
istotne naruszenie zasad
sporzadzania studium w rozumieniu
art. 28 ust. 1 u.p.z.p." W ocenie
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whnioskodawcy w studium brak jest
szczegbtowej analizy potrzeb
wprowadzenia nowego obszaru
oznaczonego symbolem PT. W
studium zapisano informacje, ze , W
zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzié, ze realne
zapotrzebowanie na zabudowe
produkcyjng w gminie Debe Wielkie
w perspektywie do 2051 roku bedzie
zdecydowanie wyzsze niz
oszacowane na podstawie analizy
trendéw panujacych w latach
poprzednich, dlatego skorygowano
wartos¢ zapotrzebowania na
zabudowe produkcyjng i ustalono
jego warto$¢ na 3 000 000 m2
powierzchni uzytkowej zabudowy."
Niemniej sg to wnioski oparte
wytacznie o fakt powstania na
terenie gminy autostrady A2, ale nie
przeprowadzono jakichkolwiek
badan lub analiz poréwnawczych,
czy w rzeczywistosci te tereny sg
potrzebne na te cele. Co wiecej
przeznaczenie w studium tych
terendw pod zabudowe techniczno-
produkcyjng moze znaczgco
zmniejszy¢ standard zycia
okolicznych mieszkancow.

Ponadto przy tworzeniu studium nie
powinno umkna¢ uwadze to, ze
dotychczas tereny te byty
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (MN/U).
Jest to zatem radykalna zmiana nie
oparta o zadne miarodajne i
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weryfikowalne badania, ktére
urealnityby zapotrzebowanie na
tego typu tereny. Co wiecej przy
zmianach studium - zwtaszcza tak
radykalnych - autor winien
zweryfikowad w jakim zakresie
zostaty wykorzystane
dotychczasowe tereny przeznaczone
pod dziatalnos¢ techniczno-
produkcyjng. Gmina - jako jednostka
samorzadu terytorialnego - jest w
stanie dokonac¢ wtasciwej oceny
tego zakresu.

14.

29.04.2022

T

Dziatajgc w oparciu o art. 17 ustawy
227.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w
zwigzku z podjetg uchwata Nr
SR.IX.0007.95.201 9 Rady Gminy
Debe Wielkie z dnia 29 sierpnia 2019
r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Debe Wielkie i
przystgpieniem do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe
Wielkie, zgtaszajacy uwage nie
wyraza zgody na przebieg drogi
przez dziatki potozone w
Aleksandréwece przy ul. Parkowej o
nr 231/4; oraz 238/6 zgodnie z
przedstawiong propozycjg i
koncepcja.

Zgodnie z zasadami wspotzycia
spotecznego planowana droga

dz. ew. nr
231/4,238/6 w
miejscowosci
Aleksandréowka

Uwaga dotyczy
obszaru
zlokalizowaneg
0 poza
granicami
zmiany
studium.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga
dotyczy obszaru zlokalizowanego
poza granicami zmiany studium.
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powinna przebiegaé proporcjonalnie
przez dziatki moich klientéw 231 /4,
238/6 oraz dziatki sgsiednie 231/5,
238/5 tak aby przedmiotowa
inwestycja byta jak najmniej
uciazliwa dla ogotu wtascicieli oraz
aby nie powodowata ograniczen w
mozliwosci zagospodarowania ww.
dziatek w niedalekiej przysztosci
wnioskodawca planuje dokona¢
zabudowy przedmiotowych dziatek.
Obie dziatki znajduja sie po
przeciwnych stronach istniejacej juz
drogi publicznej. Budowa nowej
drogi o szerokosci od 12 do 18
metréw wytacznie przez dziatki o nr
231/4i238/6 spowoduje obnizenie
obecnej wartosci nieruchomosci
oraz nie pozostanie bez wptywu na
mozliwosci ich zabudowy. Dlatego
tez wnioskodawca proponuje
przeprowadzenie drogi dodatkowo
w granicy z nieruchomosciami
sgsiednimi tj. 231/5 oraz 238/5
zgodnie z zatgczong mapka
(zatacznik nr 1}, co spowoduje, iz
docelowa szerokosci kazdej z
powyzszych dziatek nie ucierpi na ich
uzytecznosci i mozliwosci zabudowy.

15.

04.05.2023

T

Whnioskuje o zmiane mojej dziatki o
nr 449/8 obreb Kobierne na teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;.

dz. ew. nr
449/8, obreb
Kobierne

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga
dotyczy obszaru zlokalizowanego
poza granicami zmiany studium.

16.

12.06.2023

T

,Niniejszym, dziatajac na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sktadam uwagi do

dz. ew. nr
449/4, obreb
Kobierne w
sasiedztwie

PT tereny

zabudowy
techniczno-
produkcyjnej

Uwaga nieuwzgledniona.

Kwestia szeroko okreslonych nowych
funkcji inwestycyjnych odnosi sie do

zapisOw uchwaty o przystgpieniu do
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zmiany studium uwarunkowan i terendw sporzadzenia zmiany studium, ktéra

kierunkéw zagospodarowania objetych w swojej formie i tresci porusza

przestrzennego Gminy Debe Wielkie zmiang studium bardzo ogdlnie zakres ktérego

sporzadzonego na podstawie w obrebie dotyczy¢ bedzie zmiana stadium.

uchwaty Rady Gminy Debe Wielkie Kobierne Natomiast zgodnie z samymi

nr SR.IX.0007.95.2019 z dnia 29 zapisami projektu studium okreslone

sierpnia 2019 roku w sprawie zostaty zaréwno konkretne

przystapienia do sporzadzenia przeznaczenia terendw oraz zasady

zmiany studium uwarunkowan i ich zagospodarowania wraz z

kierunkéw zagospodarowania niezbednymi parametrami.

przestrzennego Gminy Debe Wielkie Ponadto studium uwarunkowan i

(ogtoszonego obwieszczeniem z dnia kierunkéw zagospodarowania

19 kwietnia 2023 roku Wéjta Gminy przestrzennego wskazuje ogdlne

Debe Wielkie o przystgpieniu do kierunki przeznaczenia terenéw w

sporzadzenia zmiany studium skali gminy, natomiast to w

uwarunkowan i kierunkow miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Debe Wielkie). uszczegdtawia sie funkcje
przeznaczenia terendw, gdyz jest to

Whnioskodawczyni jest wtascicielem dokument sporzadzany w mniejszej

dziatki ewidencyjnej o numerze skali.

449/4, potozonej w Kobierne 3A, dla Wskazanie nowych terenéw

ktérej urzadzona zostata ksiega inwestycyjnych pod realizacje

wieczysta o numerze rozwoju przedsiebiorczosci o funkgji

SI1M/00058549/6. Nieruchomos¢ ta techniczno-produkcyjnej przy drodze

jest w sasiedztwie terendw objetych krajowej nr 92, w bliskim sagsiedztwie

projektowang zmiang studium. autostrady A2 oraz w sgsiedztwie
terendéw wskazanych do zabudowy

Zgodnie z trescig uzasadnienia do produkcyjno-ustugowej jest jak

ww. uchwaty ,, opracowanie najbardziej uzasadnione i mozliwe do

przedmiotowej zmiany studium wprowadzenia przy uwzglednieniu

uwarunkowan i kierunkow zasad zrébwnowazonego rozwoju,

zagospodarowania przestrzennego przy zachowaniu odpowiednich

Gminy Debe Wielkie dla ww. ograniczen ewentualnego wptywu

obszaréw ma na celu wyznaczenie terendw inwestycyjnych na tereny

nowych terendw inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowej. Teren

zwigzanych z obstuga produkcji oraz potozony w bezposrednim

24

Id: 26E2C3B8-594E-4CC9-9330-9C1A418EA4F9. Podpisany

Strona 24




Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu Wojta w SPIEWie) Rady Gminy Wishrawie Uwagi
organizacyjnej . . nieruchomosci, studium dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp. wptywu A Tres¢ uwagi et . -
e i adres ktoérej dotyczy me’ruc‘homosq,
zgtaszajacego uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona hieuwzgledniona| uwzgledniona |nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
ustug i przyczyni sie do rozwoju sasiedztwie drogi krajowej nr 92 jest
Gminy Debe Wielkie". narazony na uciazliwosci zwigzane z
negatywnym oddziatywaniem
Ponadto zgodnie z projektem wywotywanym przez duzy ruch na
uchwaty w sprawie zmiany studium przedmiotowej drodze krajowej (np.
uwarunkowan i kierunkow hatas zanieczyszczenia
zagospodarowania przestrzennego komunikacyjne). Rozwigzanie
Gminy Debe Wielkie ,Celem przyjete w zmianie studium odsuwa
opracowania niniejszej zmiany jest nowg zabudowe mieszkaniowg od jej
dokonanie modyfikacji ustalen powstawania w pierwszym rzedzie
obowiazujacego studium, w od drogi, aby nie byta narazana na
szczegolnosci poprzez okreslenie szkodliwe oddziatywanie. Ustalenie
nowych sposobéw nowych terendw inwestycyjnych i
zagospodarowania w obrebie pdzniejsza ich realizacja odbywa sie
wskazanych obszaréw. Omawiana zgodnie z przepisami prawa, w tym
zmiana przyczyni sie do przepisami z zakresu ochrony
optymalnego wykorzystania i srodowiska. Szczegétowe ustalenia
zagospodarowania przestrzeni. dotyczace ograniczenia ucigzliwosci
Zmiana studium dotyczy zmiany sgsiedztwa terendéw zabudowy
terendw gruntéw rolnych, tak, techniczno-produkcyjnej (m.in. takich
pastwisk, laséw, terenéw jak wprowadzenie zieleni izolacyjnej)
zainwestowanych i terenéw wod nalezy do zadan planu miejscowego,
powierzchniowych na tereny gdyz ze wzgledu na skale
zabudowy produkcyjno-ustugowej opracowania takie ustalenia
oraz tereny zabudowy techniczno- wykraczajg poza zakres dokumentu
produkcyjnej." studium.
Przytoczony wyrok mowigcy o
Tak szerokie okreslenie nowych zapewnieniu tadu przestrzennego
funkcji terenéw inwestycyjnych dotyczy procedury wydania decyzji o
wprowadza mozliwosé¢ warunkach zabudowy, a nie procedur
nieograniczonego prowadzenia sporzadzenia studium uwarunkowan
dziatalnosci gospodarczej w zakresie i kierunkéw zagospodarowania
niemal kazdej dziedziny dziatalnosci przestrzennego gminu. S to dwie
gospodarczej bez jakichkolwiek odrebne procedury, ktére rzadzg sie
ograniczen. Taki sposdb zapisu budzi swoimi prawami.
zastrzezenia wtascicieli sgsiednich Bilans terenéw przeznaczonych pod
nieruchomosci. zabudowe zostat sporzadzony
25
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zgodnie z przepisami art. 10 ustawy o
Na marginesie wskaza¢ nalezy, ze planowaniu i zagospodarowaniu
Whnioskodawczyni ma swiadomos¢, przestrzennym i zawiera wszelkie
ze w niedalekiej odlegtosci od dziatki niezbedne analizy i obliczenia w tym
nr 449/4 (wtasnosci wnioskodawcy) zakresie.
potozone sg dziatki ewidencyjne o Przytoczone wyroki w zakresie
numerach: 244/2, 246/4, 246/2, bilansu nie maja przedtozenia na
247/1, 245 (ok. 100 metréw na przedmiotowy projekt zmiany
pdtnoc od granicy nieruchomosci studium, poniewaz dotycza
wnioskodawcy). Dla tych indywidualnych kwestii zwigzanych z
nieruchomosci tocza lub toczyty sie danymi dokumentami. Ww. wyroki
nastepujace postepowania: nie stanowia wytycznych do
a) w sprawie wydania sporzadzenia procedowanego
decyzji o srodowiskowych projektu studium.
uwarunkowaniach na realizacje W analizie rozwoju zabudowy w
przedsiewziecia polegajacego na rejonie weztéw drogowych
,budowie bazy magazynowej oraz postuzono sie piecioma lokalizacjami,
bazy sprzetu do wykonywania czego wynikiem jest usredniony
fundamentéw na dz. nr ewid. 246/2 obraz skali oraz tempa powstawania
i 246/4 we wsi Kobierne, gmina nowej zabudowy w sgsiedztwie
Debe Wielkie, powiat mirski", nowopowstatego wezta drogowego
b) o wydaniu decyzji o na autostradzie.
srodowiskowych uwarunkowaniach Zapisy zmiany studium nie ustalajg
dla przedsiewziecia pn.: ,,budowa nowego przebiegu uktadu
hali ustugowo - magazynowe;j z komunikacyjnego, jednak na catosci
czescig socjalno - biurowa" na terenu objetego zmiang studium
dziatce nr ewid. 244/2, obreb dopuszczone jest lokalizowanie
Kobierne, gmina Debe Wielkie, obiektow komunikacji, ktére mogg
powiat minski". zostac zrealizowane w zaleznosci od
potrzeb oraz wystepujacych na
Projektowane budynki wydaja sie danym terenie uwarunkowan.
by¢ przeznaczone na potrzeby dos¢ Zrealizowany do projektu studium
uciazliwych (dla otaczajacych je bilans zawiera wszystkie niezbedne
nieruchomosci) dziatalnosci wymagane przepisami analizy oraz
gospodarczych. Obydwie inwestycje uargumentowanie wskazanych
moga by¢ zatem zwigzane ze terendw inwestycyjnych w
znaczacym zwiekszeniem ruchu kontekscie potrzeb rozwoju gminy.
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uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

pojazdoéw ciezkich oraz
zwiekszonych immisji na teren
catego Kobiernego.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
,ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne".

Wywazenie interesu publicznego i
intereséw prywatnych powinno
polegaé na braniu pod uwage obu
tych interesdéw, a przy tym
nieprzydawaniu zadnemu z nich
znaczenia priorytetowego. Powinny
one podlegaé réwnowazeniu. Zasada
ta znalazta wprost odzwierciedlenie
w normie ustawowej. Obowigzek
uwzglednienia okreslonych analiz
ma istotne znaczenie.
Podejmowanie bowiem wtasciwych
dziatan i rozstrzygnie¢ w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
nie moze sie opierac tylko na
indywidualnym przekonaniu
wtasciwych organdw, co najczesciej
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prowadzi do arbitralnych posunie¢.
Wypetnienie celdw, jakim stuzy
komentowana regulacja, wymaga z
cata pewnoscia oparcia sie na
koniecznej i odpowiedniej
specjalistycznej dokumentacji. Do
dokumentacji tej - jako kluczowej w
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - ustawa zaliczyta
analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, ktére w postepowaniu
planistycznym petnia funkcje
dowodowa. W wyroku
Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie z
dnia 9 pazdziernika 2018 roku
(sygnatura akt Il SA/OI 580/18) Sad
stwierdzit, ze skoro - stosownie do
art. 1 ust. 1 u.p.z.p. - celem regulacji
przewidzianej w art. 61 u.p.z.p. jest
zapewnienie tadu przestrzennego, to
budynki, ktérych dotyczy wniosek o
warunki zabudowy, i ich funkcja
muszg nawigzywac do obiektéow
wzniesionych legalnie.
Wprowadzona bowiem koniecznosé
dostosowania funkcji nowego
obiektu do funkcji obiektow juz
istniejacych winna stanowié
kontynuacje nie tyko zastanego
stanu zabudowy, lecz takze
kontynuacje uprzedniej woli
organdw gminy odnosnie do
przeznaczenia danych terenéw na
okreslone cele, a takze akceptacje
przeznaczenia danego terenu na
dany okreslony cel przez organ
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gminy w uprzednio obowigzujgcym
planie zagospodarowania
przestrzennego lub wydanych
decyzjach o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie nalezy zwréci¢ uwage
na tre$¢ art. 10 ust. 1 pkt. 7 lit. d)
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W studium okresla
sie: uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7
lit. d ww. ustawy kierunki zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajgce z audytu
krajobrazowego; kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz
tereny wytgczone spod zabudowy;
obszary oraz zasady ochrony
srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.
Przede wszystkim musi by¢
sporzadzony odpowiedni do
wymogdw ustawy bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, a
takze przeprowadzona analiza pod
katem kierunkow i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania
terendw, zaréwno tych, ktore sg, jak
i takich, ktore nie sg przeznaczone
pod zabudowe. Konieczna jest
analiza i ocena w zakresie zmian w
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strukturze przestrzennej gminy w
okreslonym ustawg zakresie z
uwzglednieniem krajobrazu
kulturowego.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 9
stycznia 2018 roku (sygnatura akt Il
0SK1608/17) ,,Wedtug art. 10 ust. 1
pkt 7 lit. d u.p.z.p., w studium
uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce w szczegdlnosci z
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci bilans
terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Dla oznaczenia wagi i
znaczenia bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w
przyjeciu okreslonych rozwigzan
przypisanych przez ustawodawce
ma znaczenie szczegétowa regulacja
w art. 10 ust. 5 u.p.z.p. Przesadza to
o zakwalifikowaniu do zasad
sporzadzenia studium, sporzadzenia
bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe. Sporzadzenie
bilansu terenéw ma wptyw na tresé¢
rozwigzan przyjetych w studium, w
tym na okreslenie dla wyznaczonego
terenu maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy."
Dokonujac zatem bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe,
kolejno formutuje sie na podstawie
analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych,
zapotrzebowanie na nowa
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zabudowe.

Zgodnie za$ z wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z
dnia 23 lutego 2017 roku (sygnatura
akt IV SA/Po 1051/16)
,Sporzadzenie, wymaganego przy
opracowywaniu studium, bilansu
terendw przeznaczonych pod

zabudowe, w rozumieniu art. 10 ust.

1 pkt 7 lit. d u.p.z.p., niezgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 10 ust.
5 u.p.z.p. ma swoje bezposrednie
przetozenie na wadliwosé tresci
opracowywanego studium,
wyrazajaca sie badz to w btednym
przeznaczeniu (w sytuacji braku
obiektywnej potrzeby), badz w
nieprzeznaczeniu (wbrew
istniejacym obiektywnie
potrzebom), okreslonych terenow
na cele nowej zabudowy. W
konsekwencji oparcie w takim
przypadku tresci studium
(odpowiednio: zmiany studium) na
wadliwie sporzadzonym bilansie
terendw przeznaczonych pod
zabudowe musi by¢ uznane za
istotne naruszenie zasad
sporzadzania studium w rozumieniu
art. 28 ust. 1 u.p.z.p."

W tym miejscu zauwazy¢, ze Gmina
podjeta czynnosci w celu
zweryfikowania liczby
prowadzonych przedsiebiorstw na
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terenie Gminy. Niemniej wskazac
nalezy, ze najnowsze dane powotane
w zmianach studium pochodzg z
2019 roku. Natomiast przez okres
ostatnich 4 lat miaty miejsce
zaréwno w Polsce, jak i w
najblizszym jej sasiedztwie istotne
zdarzenia, ktore bezsprzecznie
rzutujg na dalsze perspektywy
rozwoju Gminy. Po pierwsze w 2020
roku wybuchta pandemia SARS-Cov-
2, a w 2022 roku eskalowata wojna
pomiedzy Federacja Rosyjska a
Ukraing. Niewatpliwie obydwa te
wydarzenia miaty wptyw na sytuacje
w Polsce, w tym na sytuacje w
Gminie Debe Wielkie. Niemniej
zmiana studium nie uwzglednia ww.
czynnikéw, ktorych wptyw na
perspektywy rozwoju Gminy nie
mozna przecenic.

Ponadto na podstawie art. 10 ust. 1
pkt. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
studium powinno uwzgledniaé
uwarunkowania wynikajace z
diagnozy, o ktérej mowa w art. |Oa
ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006
r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy. Niemniej
takiej diagnozy nie sporzadzono. Jest
to zaskakujgce w kontekscie
wydarzen, ktére nastapity w latach
2019-2023.
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Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

Ponadto w zmianach studium
wskazano, ze ,Zlokalizowanie wezta
autostrady w bezposrednim
sgsiedztwie gminy jest wydarzeniem
definiujgcym przyszty rozwdj funkcji
przemystowych. Sytuacja taka
wystapita juz weczesniej w innych
gminach w kraju, w ktérych
powstaty wazne wezty drogowe. W
celu wyliczenia konkretnego
zapotrzebowania na tereny
przemystowe w gminie Debe Wielkie
przeprowadzono szczegétowa
analize jak wybudowanie nowej
drogi szybkiego ruchu wraz z
weztem wptywa na rozwdj funkcji
przemystowej. Ze wzgledu na fakt,
ze oddziatywanie takiej inwestycji
jest roztozone na wiele lat od
realizacji, do analizy zostato
wybranych 5 lokalizacji z r6znych
czesci Polski, w ktérych tego typu
inwestycja zostata zrealizowana
wystarczajgco dawno temu, aby na
jej podstawie moc okreslic jej
dtugotrwaty wptyw."

Niemniej w zaden sposéb nie
wskazano metodyki wyboru tych 5
lokalizacji. Na terenie Polski jest
kilkadziesigt weztéw
autostradowych. W celu
prawidtowej analizy wptywu
powstania takiego wezta powinna
byé przeprowadzona réwniez analiza
lokalizacji, w ktérych powstanie
wezta nie miato zadnego wptywu na
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Data
Lp. wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

zmiane sytuacji na terenie
sgsiadujacym. W przedmiotowej
sprawie Gmina analiza dotyczyta
wytacznie weztdw, w sgsiedztwie
ktérych doszto do istotnych zmian,
pomijajac catkowicie pozostate. W
istocie wptyw powstania wezta
komunikacyjnego winien by¢
oceniany na przyktadzie innej
lokalizacji podobnej do terenéw
objetych zmianami studium. Tego
jednak zaniechano. Wskazane jest
przeprowadzenie stosownej analizy
na przyktadzie podobnych lokalizacji
weztéw komunikacyjnych do
obszaru Kobierne.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze na
terenie dziatek oznaczonych
numerem 195/1i 195/2 planowana
jest inwestycja magazynowa
(powierzchnia 7.000 mkw.).
Powyzsze dziatki sg zlokalizowane w
bardzo bliskiej odlegtosci od
pdtnocnej granicy terenu objetego
studium. Jest to bardzo duza
inwestycja, ktora rzutuje na
otaczajacy jq obszar. Co istotne
zaktadany ruch duzych samochoddéw
ciezarowych ma wynosi¢ 30
pojazdéw na dobe. Ruch w catosci
ma odbywac sie ulica Utaniska oraz
Piaskowa. Z catg pewnoscig obydwie
powyisze ulice nie sg przystosowane
do obstugi takiego natezenia ruchu.
Niemniej studium nie przewiduje
zadnych zmian w sieci drég (tyczenia
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Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
iadres
zgtaszajacego
uwagi

Tresc uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu
studium dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Gminy w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

4

6

7

8

nowych drdg), a jedynie ich
modernizacje. Oznacza to, ze
konieczna jest pogtebiona analiza
uwarunkowarn drogowych.

Dodatkowo tak duza inwestycja w
bezposredniej bliskosci obszaru
studium powinna by¢ brana réwniez
pod uwage jako czynnika
wplywajgcego na sam obszar
studium, w tym w zakresie
koniecznosci przeznaczenia nowych
obszaréw na tereny przemystowe.

Wojewddzki Sad Administracyjny w
Poznaniu w wyroku z dnia z 5
kwietnia 2017 roku (sygnatura akt IV
SA/Po 1052/16) stwierdzit z, ze
oparcie tresci studium (zmiany
studium) na wadliwie sporzadzonym
bilansie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, musi by¢ uznane za
istotne naruszenie zasad
sporzadzania studium w rozumieniu
art. 28 ust. 1 u.p.z.p.

Z uwagi na powyzsze wnosze o
uwzglednienie uwag.”
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr
SR.LII.0007.502.2023

Rady Gminy Debe Wielkie

z dnia 29 czerwca 2023 r.
Zalacznik5.xml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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