Uchwata Nr XLITI/211/2009
Rady Gminy D¢be Wielkie
Z dnia 29 grudnia 2009r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy De¢be Wielkie

Na podstawie art. 7 ust, 1 pkt, 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 12 ust.
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr B0, poz. 717 2 péin. zm.) w zwigzku z uchwaly Nr VIII/37/2007 Rady
Gminy Debe Wielkie 7 dnia 2 lipca 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debe Wielkie, Rada Gminy Debe Wielkie, uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala sig Studium vwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debe Wielkie, swane dalej  Studium™,

§2

Studium  uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy

De¢be Wielkie" sktada sig z:

I} czesci tekstowe] Studium - stanowigeej zatacenik nr 1 do niniejsze) uchwaly;

2) czedel  graficzne]  Studium, . mapy w skali  1:10000, zawierajace] kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy — stanowigcej zalgeznik nr 2 do ninigjsze)
uchwaly;

3) rozstrzyenigeia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag dotyczacych projekiu
Studium zgloszonych w trakecie jego wylozenia do publicznego weladu — stanowiacego
zalgcznik nr 3 do niniejsze] uchwaty,

§3
Traci moc Uchwata Nr XII/76/99 Rady Gminy Dgbe Wielkie z dnia 9 wrzesnia 1999 roku
w sprawie Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debe Wielkie.

§4
Niniejsza uchwala obowiazuje w granicach administracyjnych Gminy Debe Wielkie.

&5
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Debe Wielkie,

§ 6

Uchwala wechodzi w Zzycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLIIT/211/2009
Rady Gminy De¢be Wielkie z dnia 29 grudnia 2009r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie.

W dniu 2 lipea 2007 roku Rada Gminy Dgbe Wielkie podjela uchwale
Nr VII/AT7/2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Debe Wielkie,

Potrzeba zmiany studium uwwarunkowan i Kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie wynika z dokonanych analiz, przeprowadzonej oceny
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym  gminy, jak réwniez wprowadzenia zmian
w przepisach  prawnych zwigzanych 2z zagospodarowaniem przestrzennym. Dokonano
réwniez analizy wnioskéw wplywajacych do Wajta Gminy Debe Wielkie odnosnie zmiany
w p]"f.t!f.l]:lf'f.ﬂﬂlll.l lerenua.

Procedura planistyczna po podjeciu przez Rade Gminy uchwalty o przystapieniu
do sporzadzenia  zmiany  studium  uwarunkowan 1 Kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie, byta prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w
art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Na podstawie powotanej ustawy Wojt Gminy
Debe Wielkie w  pierwszej  kolejnodei  oglosit  w  migjscowej prasie (1], Tygodniku
Coslychat” (nr 29 z dnia 22 lipca 2007 roku) oraz . Tygodniku Siedleckim” (nr 30 z dnia
29 lipea 2007 roku) oraz przez obwieszezenie z dnia 17 lipca 2007 roku o podjeciu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe  Wielkie” oraz mozliwosci skladania do tego dokumentu
wnioskéw, w terminie do dnia 24 sierpnia 2007 roku. Z kolei pismem nr SR 7320/01/2007
z dnia 17 lipca 2007 roku powiadomil o podjeciu w/w uchwaly instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu studiom.

Kolejnym etapem byto rozpatrzenie przez Wéjta Gminy Debe Wielkie wniesionych
wnioskow oraz opracowanie projekiu studium, Kiéry nastgpnie:

— w dniu 14 stycznia 2009 roku, zostal przez Wdajta Gminy Debe Wielkie pismem
nr SR 7320/02/09  przekazany do  zaopiniowania przez komisjg urbanistyczno -
architektoniczna;

— w dniu 14 stycznia 2009 roku, zostal przez Waojta Gminy Debe Wielkie pismem
nr SR 7320/01/09 przekazany do uzgodnienia z zarzadem wojewGdziwa oraz z wojewoda:

— w dniu 14 stycznia 2009 roku oraz 3 lutym 2009 roku, zostal przez Wojta Gminy
Debe Wielkie pismem nr SR 7320/02/09 przekazany do zaopiniowania przez organy
i instytucje, o ktérych muin. mowa w art. 11 pkt B ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U, z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn.
7. ).

W dniu 26 stycznia 2009 roku pismem WLIITLLP/7041-Z2P/45/09, Wojewoda
Mazowiecki na mocy art. 11 pkt 7 i art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003r. Nr 80, poz, 717 z pdzn, zm.),
uzgodnit projekt studium w zakresie zadan rzgdowych, natomiast w dniu 2 lutego 2009 roku
pismem MBP.PP.7323-03/5d/2008, Zarzad Wojewddziwa Mazowieckiego na mocy art. 11
pki. 6 i art. 24 ust. | w/w ustawy, uzgodnil projekt studium w zakresie jego zgodnosc
z ustaleniami planu zagospodarowania wojewodztwa mazowieckiego,




Powiatowa Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna, w marcu 2009 roku
w odniesieniu do projektu studium wydala stosowna opinig, w ktdrej stwierdzita, iz generalne
decyzje podjcte w projekeje studium nalezy uznac za sluszne.
Ponadto projekt studium zaopiniowaty nastgpujace organy i instytucje:
Starosta Minski z siedzibg organu w Minsko Mazowieckim
ul. Kosciuszki 3, 05-300 Minsk Mazowiecki;
— Burmistrz Miasta Halindw z siedzibg urzedu Halindw ul, Spétdzieleza 1, 05-074 Halindw:
~ Waojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Delegatura w Siedlcach
ul. Bema 4a, 08-110 Siedlce;
— Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie
ul, Polna 1, 00-622 Warszawa;
— Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Minsku Mazowieckim
ul, Warszawska 120, 05-300 ©Minsk Mazowiecki;
Komenda Stotecznej Policji, Wydzial Nieruchomosci ul. Nowaolipie 2, 00-150 Warszawa;
— Starosta Minski przy pomocy Geologa Powiatowego w Minsku Mazowieckim
ul, Kosciuszki 3, 03-300 Minsk Mazowiecki;
— Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
ul, Zarzecre 138, 03-194 Warszawa,
— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa,;
- Generalna Dyrekcja Drég Krajowych 1 Autostrad, Oddzial w Warszawie
ul, Minska 25, 03-808 Warszawa,
- Mazowiecki Zarzad Drég Wojewodzkich w Warszawie
ul, Kruczkowskiego 3, 00-380 Warszawa;
— Zarzgd Drég Powiatowych w Minsku Mazowieckim
ul. Warszawska 219, 053-300 Minsk Mazowiecki;
—~ PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Oddzial Regionalny w Warszawie
ul, Targowa 74, (3-734 Warszawa,
- PKP Polskie Kolejowe Panstwowe S.A., Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami
w Warszawie ul. Armatnia 14, 01-246 Warszawa;
PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Sp. z 0.0., ul. Marsa 95, 04-470 Warszawa;
- Polskie Sieci Elektroenergetyczne - Centrum Spoétka z 0.0, w Warszawie
ul. Pruszkowska 17, 02-119 Warszawa:
- Mazowiecka Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0, Oddzial Zaklad Gazowniczy Warszawa
ul. Kruczkowskiega 2, 00-412 Warszawa;
- Wojewddzki  Zarzgd  Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Warszawie,  Oddzial
w Sokolowie Podlaskim ul. Repkowska 49, 08-300 Sokotow Podlaski;
- Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Minsk w Minsku Mazowieckim
ul. Gen. K. Sosnkowskiego 41, 05-300 Minsk Mazowiecki;
- Wojewoda Mazowiecki, Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa;
— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim,
Plac Kilinskiego 10, 03-300 Minsk Mazowiecki.

Integralnym elementem procedury sporzadzania studium byta na podstawie art, 46
pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008r, Nr 199, poz. 1227 ¢ péin. zm.) przeprowadzona w ramach
projektu . Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Debe Wielkie” strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko. Obwieszezenie w le]
sprawie  Wéjt Gminy Debe Wielkie wydal w dnin 3 lutego 2009 roku (znak
SR 7320/03/01/09), zawiadamiajac jednoczesnie spoteczenstwo o przystapieniu w ramach fej
oceny do sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko oraz o mozliwosci zapoznania




sig z przyjetymi zalozeniami i mozliwosci skladania uwag i wnioskéw. Na tym etapie
w przedmiocie prowadzonego postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
skutkdw realizacji Studium nie zlozono zadnych uwag i wnioskdw.

7 uwagi, 7e w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko do projektu
Studium istnieje koniecznos¢ sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko, na
wniosek Wajta Gminy Debe Wielkie z dnia 5 lutego 2009 roku (znak SR 7320/04/09),
zgodnie z art. 53 w/w ustawy, zakres i stopien szezegolowosci informacji wymaganych w
prognozie oddzialywania na srodowisko zostal uzgodniony z Panstwowym Wojewddzkim
Inspektorem Sanitarnym w Warszawie (pismo z dnia 23 lutego 2009 roku — znak ZNS.711-
415-1/09 AS) oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo z
dnia 12 marca 2009 roku — znak RDOS-14-WOOS-1-1D-7041-306/09), a nast¢pnic na mocy
arl, 54 w/w ustawy po opracowaniu projektu Studium poddano projekt, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, opiniowaniu przez te organy.

W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Debe Wielkie w dniu 25 maja 2009 roku
(pismem znak SR 7320/06/09) zwrdcil sie z prodba do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Wojewdodzkiego Inspektora Sanitarnego w
Warszawie o opinie dla projekin . Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie™ wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowisks w Warszawie, pismem 7 dnia 29 czerwcea
2009 roku (znak RDOS-14-WOOS-1-1A-7041-1158/09) wydat pozytywna opinig dla projektu
Studium, zaé Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Warszawie pismem z dnia
5czerwea 2009 roku (znak ZNS.7175-415-2/09.AU) na mocy porozumienia z dnia
16 lutego 2009 roku zawartego z Panstwowym Powiatowym Inspektorem  Sanitarnym
w  Minsku  Mazowieckim., przestal do  nmiego caly  dokumentacje 7z prosha
o zaopiniowanie, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mifsku Mazowieckim wydal
w dniu & lipca 2009 roku opinig (znak ZNS-711-12/09), bez zastrzezen do projektu , Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Degbe Wielkie™ wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage przedstawione powyze] wszystkie opinie 1 dokonane uzgodnienia,
wprowadzono w projekcie studium zmiany, Nastgpnie na podstawie art. 11 pkt 10 1 pkt 11
ustawy 7 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn, zm.) oraz w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy z dma
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o drodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U, 2 2008r. Nr 199, poz. 1227 z pozn. zm.), Wéjt Gminy Debe Wielkie wydat w dniu
7 lipca 2009 roku obwieszezenie (znak: SR 7320/07/09), zawiadamiajace o wylozeniu
do publicznego weladu projektu . Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dgbe Wielkie”, wraz prognoza oddzialywania na srodowisko oraz
poinformowat o przeprowadzeniu w dniu 14 wrzesnia 2009 roku dyskusji publicznej nad
preyjetymi w projekeie studium rozwigzaniami, zapewniajae tym samym mozliwosc udzialu
spofeczenstwa 1 stworzenie spoleczenstwu mozliwosci zgloszenia uwag do przeditozonych
do weladu dokumentéw (w tym prognozy oddzialywania na srodowisko). Niniejsze
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Debe Wielkie,
poszezegdlnych sotectw na terenie Gminy Debe Wielkie, a takze zamieszezono je na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Dgbe Wielkie (www bip.debewielkie.pl) oraz
w prasic lokalngj, tj. tygodniku ,Co stychac™ (nr 29 z dnia 19 lipca 2009 roku) oraz
Tyvegodniku Siedleckim” (nr 29 z dnia 19 lipca 2009 roku). Ponadio na pismie zostali
zawiadomieni wszyscy mieszkaficy, ktorych wnioski nie zostaly uwzglednione w projekcie
studium.

W czasie zorganizowanej w Urzgdzie Gminy Debe Wielkie dyskusji publicznej nad
przyjetymi  w  projekcie  studium  rozwiazaniami zwrécono  migdzy innymi o uwage
na mozliwos¢ skladania do dnia 5 pazdziernika 2009 roku uwag do projekiu studium oraz




wylozonej prognozy oddziatywania na $rodowisko. W sumie do dnia 5 pazdziernika
2009 roku wptynelo 196 uwag do projektu studium, zas nie wplynely uwagi dotyczace
prognozy oddzialywania na §rodowisko, bedacej elementem przeprowadzanej strategiczne;
oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu przedmiotowego studium.

Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Debe Wielkie, Na le]
podstawie opracowano ostateczng wersj¢ projektu Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy De¢be Wielkie”, kidry to dokument przedstawiono
Radzie Gminy do uchwalenia wraz z lista nieuwzglednionych uwag.

Przyjete ninigjszq uchwaty ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie™ okresla nowa polityke przestrzenna dla obszaru
w granicach administracyjnych Gminy Debe Wielkie. Przedmiotem studium sg tresci zgodne
z art, 10 ust. 11 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.), a w szczegdlnosci:

— zwigzane ze stanem istniejgeym, czyli diagnoza aktualnej sytuacji spoleczno -
pospodarcze] jednostki osadniczej i uwarunkowan jej rozwoju dajace rozpoznanie
obiektywnych okolicznosci rozwoju;

— okreslajace kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzenne), czyli
podstawowe reguly dziatania w przestrzeni przyjete przez Rade Gminy Degbe Wielkie.

Studium jest dokumentem okredlajacym w sposdb ogélny planowany sposob
zagospodarowania calego terytorium gminy, zawierajacy informacje m.in. o:

— ustaleniu  zasad przeznaczenia terendw 1 wyznaczenie nastgpujgcych  obszarow
funkcjonalno-przestrzennych:

- terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowe] (MN/U):

- terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), ustugowej i tereny lasow (MN/U/LY,

- terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej (MN/MLY);

- terendw zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej. letniskowej i tereny lasow (MN/ML/L);

- terendw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinne] 1 ustugowe) (RM/MN/U )

- lerendw  zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 letniskowe]
(RM/MN/ML):

- terenéw zabudowy zagrodowe], mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i tereny laséw
{RM/MN/ML/L);

- terendw zabudowy ustugowej (L)

- terenow zabudowy ustug sakralnych (UKs);

- terenéw zabudowy ustug publicznych (UP),

- terendw zabudowy produkeyjno- techniczngj (PT);

- terendw zabudowy produkeyjno-ustugowe) (P/UY;

- terendw specjalistyczne] produkeji ogrodnicze) (RO);

- terendw rolnyceh,

- terenow zieleni i wéd,;

~ zmiany w funkcjonowaniu systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne):
wprowadzenia obszardw dla kiérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolne i niclesne;

— wprowadzenie granic terendéw zamknigtych, granic obszaréw o ograniczonym obszarze
urytkowania,

— wyznaczeniu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym osuwiskowych;

~ wyznaczenie terenu powierzchniowej eksploatacji (tereny poszukiwan zidz surowcow
naturalnych (w tym piasku).

Przyjete w projekcie . Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Debe Wielkie” rozwigzania oraz ustalone obszary funkcjonalno-




przestrzenne w peini uwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze gminy. Nie stwierdza sig
istotnych  kolizji pomigdzy planowanym zagospodarowaniem terenu, a walorani
ekologicznymi, kulturowymi 1 krajobrazowymi gminy.

Rozwigzania przestrzenne Studium  wychodza naprzeciw  potrzebom  zawartym
w zglaszanych  wnioskach przez osoby fizyczne 1 instylucje oraz innym potrzebom
zidentyfikowanym przez Gming.

Polityka przestrzenna  Gminy zmierza do  wyprzedzajacego przygotowywanta
i uzbrajania terenéw dla budownictwa mieszkaniowego i uslugowego oraz dzialalnosci
produkeyjno - technicznej. Nowe tereny najezgsciej stanowia uzupelnienie lub kontynuacje
istniejace] zabudowy. Wykorzystuja one istniejaca sie¢ drdg, zwlaszcza gminnych,
| przebiegajacy wzdiuz tych drég sie¢ elektroenergelyczng, co oznacza ograniczenie potrzeb
w zakresie uzbrojenia terenéw. Tereny dla rozwoju rekreacji w formie zabudowy letniskowej
wyznaczono wzdluz ciggéw przyrodniczo - ekologicznych, jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy jednorodzinne] 1 zagrodowej.

W procesie sporzadzania Studium zostala zachowana procedura formalno-prawna.
Studium uzyskato pozytywne uzgodnienia i opinie z organami wymaganymi na podstawie
przepiséw szezegdlnych, Wigkszodé wnioskdw 1 uwag skladanych do Studium zostalo
uwzglednionych pozyiywnie. Rozstrzygnigeia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglgdnionych uwag dotyczacych projektu Studium  zgloszonych w trakcie jego
wylozenia do publicznego wgladu — stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly, Czesc
eraficzna Studium, . mapa w skali 110000, zawierajaca kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy — stanowi zatacznik nr 2 do ninejszej uchwaly i jest ona takze
odzwierciedleniem rozstrzygnigeia Rady Gminy Dgbe Wielkie odnosnie rozpatrzenia
wszystkich uwag, o ktdrych mowa w powyzszym zalaczniku nr 3.

Studium uwwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest jedynym,
interdyscyplinarnym dokumentem okreslajacym  polityke  przestrzenng 1 lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej gminy, stanowi podstawowe narzgdzie
umozliwiajgee realizacje zadan wlasnych Gminy w zakresie tadu przestrzennego. Ninigjsze
Studium tworzy podstawg prawng do opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego  oraz  wprowadzenia zouan  w  obowigzujacym  migjscowym  planie
zagospodarowania  przestrzennego  miejscowosei  Debe  Wielkie.  Zapobiegnie 1o
niekontrolowane] urbamizacy na terenie gminy.




