UCHWALA NR XLII/376/10
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 1 czerwca 2010 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu — Woszczycach

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20 ust.1, art.29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80,
poz.717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze

RADA MIEJSKA ORZESZE

stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego planu z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”, przyj¢tego uchwata Nr XLVIII/353/02 Rady Miejskiej
w Orzeszu w dniu 10 pazdziernika 2002 roku 1

uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W ORZESZU - WOSZCZYCACH

§ 1.
Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1. Rozdzial 1 . Przepisy ogolne, w tym:
- Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow (§ 5)
- Ustalenia dotyczace rysunku planu (§ 6)
2. Rozdzial 2. Przepisy obowiazujace na calym obszarze planu, w tym:

- Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementow,
a takze ochrony os6b 1 mienia oraz poprawy bezpieczenstwa (§ 7)

- Ustalenia dotyczace granic 1isposobow zagospodarowania terendow objetych strefami  ochrony
konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

(§8)
- Ustalenia dotyczace warunkow 1 wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 9)

- Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej (§ 10)

3. Rozdzial 3. Przepisy dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym:

- Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (§ 11)

4. Rozdzial 4. Przepisy szczegdtowe, w tym:
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- Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - zasady zagospodarowania terendéw zieleni: ZO (§ 12)

- Ustalenia dotyczace warunkéw i1 zasad zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej -
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy MN, MU (§ 13)

5. Rozdzial 5. Przepisy koncowe, w tym:

- Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow (§ 14)

- Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci (§ 15)

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.

1. Projekt planu dotyczy terendw, dla ktérych zgodnie z Uchwata nr XXIV/188/04 Rady Miejskiej w Orzeszu
zdnia 17 listopada 2004 roku przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu — Woszczycach, w rejonie: drogi krajowej nr 81, ulicy
Dhugosza oraz ulicy Piastowskiej - w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do tej uchwaty.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg ustalenia zgodne z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszej uchwaty jest:

1) Wyznaczenie nowych terendw umozliwiajacych rozwoj budownictwa mieszkaniowego wraz
z nieucigzliwymi ushlugami oraz terenéw nieuciazliwych ustug i nieuciazliwych dziatalnosci ustugowo-
wytworczych, zzachowaniem tadu przestrzennego, ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych
1 krajobrazowych.

2) Ustalenie przeznaczenia, zasad i standardow zagospodarowania terenu, ktore stuzy¢ maja osiagnigciu
i utrwaleniu tadu funkcjonalnego w przestrzeni miasta, w sposdb wptywajacy na poprawe jakosci zycia
mieszkancOw oraz na podniesienie atrakcyjnosci i estetyki krajobrazu w zakresie, w jakim wptywa na nie
polityka przestrzenna.

4. Ustalenia planu regulowane sa postanowieniami stanowiacymi treS¢ niniejszej uchwaly wraz
z nastgpujacymi zatacznikami:

1) Zalacznik nr 1 - Rysunek planu - w skali 1:2000, stanowiacy integralng czg¢$¢ uchwaly.

2) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie uwag zgtoszonych do projektu
planu.

3) Zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 Uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
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3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z pdzniejszymi zmianami),

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzadzony na mapach zasadniczych, z wykorzystaniem urzgdowych kopii tych map gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé wszystkie obowiazujace przepisy prawa, odnoszace sig
do planowania izagospodarowania przestrzennego, zapisane w innych ustawach irozporzadzeniach
wykonawczych,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci zabudowanych i przeznaczonych pod zabudoweg, aw przypadku terendw nie
przeznaczonych pod zabudoweg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego w planie liniami
rozgraniczajacymi - o ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposdb zagospodarowania
terenu lub jego czeSci, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze znim wspoélistnie¢ na
warunkach okreslonych w planie,

8) zakazie — nalezy przez to rozumie¢ brak mozliwos$ci odstepowania od przyjetych ustalen planu,
9) nakazie — nalezy przez to rozumie¢ wymog stosowania przyjetych ustalen planu,

10) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ celowo$¢ zastosowania okreslonych rozwiazan projektowych,
wynikajacych ze wzgledow funkcjonalnych, technicznych, estetycznych, przestrzennych, krajobrazowych,
przyrodniczych, ekologicznych i1 innych,

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

12) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny obj¢te niniejszym planem,

13) studium - nalezy przez to rozumieé,Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”, przyjete uchwata Nr XLVIII/353/02 Rady Miejskiej w Orzeszu w dniu 10
pazdziernika 2002 roku.

14) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ mapeg, stanowiaca integralna czes$¢ studium jako zatacznik
nr 1 do uchwaly studium, o ktérym mowa w pkt.13),

15) dzialalnosci nieuciazliwej, ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ przyjazna
srodowisku, co oznacza taki sposob zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami
1 terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktorego ewentualna uciazliwos$¢ nie wykracza
poza granice terenu, na ktorym ta ustuga lub dziatalnos$¢ jest prowadzona,

16) granicach: strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefy obserwacji archeologicznej — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone 1 okreslone w studium tereny wsi Woszczyce, objgte 1 wskazane do ochrony,
w zakresie uzgodnionym w trakcie sporzadzania studium,

17) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkéw, wraz z budynkami garazowymi i pomieszczeniami gospodarczymi, ktoére co do
zasady zaleca si¢ by byly wbudowane,

18) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej przylega budynek, okreslona odlegloscia od
linii rozgraniczajacej droge publiczna, ustalona w dalszych rozdziatach 1 oznaczajaca obowiazujacy
kierunek elewacji frontowej,
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19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
niebgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,

20) linie proponowanego podzialu — nalezy przez to rozumie¢ zalecana koncepcj¢ podziatu terenu na
dziatki w sposdb oznaczony na rysunku planu,

21) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudoweg, dobudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej
zabudowy lub przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym komunikacji,
polegajaca na jej unowoczesnieniu,

22) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzadzen i sieci uzbrojenia
terenu, a takze do rowdw melioracyjnych i ciekéw wodnych, sluzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania, dostgpowi do nich w celu biezacej konserwacji oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddzialywaniem a takze ochronie wynikajacej z przepisow prawa wodnego i innych przepisow
odrebnych,

23) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji budynkéw,

24) dobrach kultury wspélczesnej — nalezy przez to rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wngtrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne
1 krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspodtczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wartos¢
artystyczna lub historyczna,

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

§ 4.
1. Rozwiazania planu regulowane sa ustaleniami stanowiacymi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie z przepisami odrgbnymi.

3. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektéw wyrazony oznaczeniami na mapie
zasadniczej, na ktorej zostal wykonany rysunek planu nie jest treScia ustalen planu, lecz informacja o tym
stanie.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny stanowiace "obszary przestrzeni publicznej" w rozumieniu
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stad tez nie oznacza si¢ na rysunku planu takich
obszarow 1 nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

5. W obszarze objetym planem nie wystgpuja ,,obszary wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatu
nieruchomo$ci” w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stad tez nie
wyznacza si¢ na rysunku planu granic takich obszaréw i nie ustala si¢ wymagan okreslajacych warunki ich
scalania 1 podziatu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw

1. Ustaleniami planu obj¢te sa nastgpujace tereny:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu symbolami MN, MU.
2) Tereny zieleni - oznaczone na rysunku planu symbolem ZO,
3) Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolami KL, KD,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.
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3. Przeznaczenia terendéw, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja wraz z oznaczeniami graficznymi stanowigcymi
ustalenia dla tych terenéw, wyrazone na rysunku planu symbolami graficznymi.

§ 6.

Ustalenia dotyczace rysunku planu

1. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty jest rysunek planu wykonany w skali 1: 2000, ktéry wraz z wyrysem
ze studium, z oznaczonymi granicami obszaru objetego planem, stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata i w obszarze wyznaczonym granicami
niniejszego planu.

3. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe, literowe oraz graficzne oznaczaja:
1) Obowiazujace elementy planu, takie jak:
a) granica obszaru objg¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: linie
ciaglte — obligatoryjne,

¢) numer porzadkowy i symbol literowy identyfikacji terenéw o przeznaczeniu podstawowym,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2)Oznaczenia terendw o ustalonym w planie przeznaczeniu podstawowym, o ktérych mowa w § 5 ust.1.
2) Oznaczenia terendw o ustalonym w planie przeznaczeniu podstawowym, o ktérych mowa w § 5 ust.1.
3) Oznaczenia linii proponowanego podziatu terenu, jako koncepcja podziatu: linie przerywane — zalecane,

4) Oznaczenia granic terendw oraz obiektow objetych ochrona i1wskazanych do ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, dobr kultury wspolczesnej, takie jak:

a) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) granica strefy obserwacji archeologicznej,
c) krzyze 1 kapliczki przydrozne,
d) obiekt postulowany do wpisu do rejestru zabytkow,
5) Oznaczenia obiektow 1 stref technicznych infrastruktury, takie jak:
a) linie energetyczne 20 kV i ich strefy techniczne — projektowane przetozenie,
b) sieci wodociagowe,

¢) stacja transformatorowa 20 kV.
DZIAL II.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ich wartosciowych
elementow, a takze ochrony osob i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa.

1. Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym granice terenéw oraz obiektéw objetych ochrona
1 wskazanych do ochrony i ustala si¢, iz podlegaja one ochronie i zasadom zagospodarowania wynikajacym
z przepiséw odregbnych - za wyjatkiem dopuszczonych w planie.
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2. Na obszarze objgtym granicami planu obowiazuja nastgpujace zakazy :

a) Wysypywania, gromadzenia, zakopywania i wylewania odpadéw lub innego zanieczyszczania wod, gleby
oraz powietrza, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

b) Uzytkowania terendéw w sposdb mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych.

¢) Lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem zabudowy
ustugowej zwiazanej z nieuciazliwa dziatalno$cia ustugowo-wytworcza.

3. Na obszarze objetym granicami planu obowiazuja nast¢pujace nakazy :

1) Obowiazuje podtaczenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu zrealizowania gminnego
systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2) Ustala si¢ zasadg grupowania wszelkich sieci infrastruktury technicznej dla maksymalnego ograniczenia
ilosci tras 1 linii sieciowych.

3) Obowiazuje ksztaltowanie wszelkich obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
niezmniejszajacy walorow architektonicznych i krajobrazowych terenéw zainwestowanych (w miarg

mozliwo$ci unikanie tras napowietrznych, prowadzenie podziemne sieci grupowanych w zbiorczych
kanatach).

4) Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich (PK CKKRW); obowiazuja wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu ustalone w niniejszym planie, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych.

5) Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego krajobrazu:
w zagospodarowaniu terendOw obowiazuje zachowanie istniejacych otwar¢ widokowych na panoramy
z istniejacych ciagdw komunikacyjnych.

4. W celu ochrony zdrowia i bezpieczenstwa publicznego ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony przed
zagrozeniami obowiazujace na calym obszarze objetym granicami planu:

1) Ustala si¢ zasadg stosowania technologii grzewczych wykorzystujacych ekologiczne zrodta energii;
2) Na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej i ustugowej ustala sig:

a)zakaz lokalizacji anten nadawczych, stacji bazowych telefonii komérkowej emitujacych promieniowanie
niejonizujace 1 inne o szkodliwym dziataniu dla zdrowia ludzi i zwierzat,

b)zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku - stosownie do przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska, dotyczacych terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa;

3) Oznacza si¢ na rysunku planu symbolami graficznymi istniejace elementy infrastruktury
elektroenergetycznej i ustala sig:

a) strefy techniczne linii energetycznych 20 kV o szerokosci 16 m (po 8 m od osi w obie strony)

b) w zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ obowiazek ekranowania oddzialywania elektromagnetycznego
1 akustycznego zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
4) Ustala sig strefe techniczng sieci wodociagowych o szerokosci 3,0 m od osi w obie strony.
5) Dla nowoprojektowanych sieci kanalizacji ustala si¢ strefe techniczna sieci kanalizacji sanitarnej

o szerokos$ci 5,0 m od osi w obie strony dla obiektow kubaturowych i o szerokosci 2,0 m od osi w obie
strony dla pozostatych obiektow 1 elementéw zagospodarowania.

6) Dopuszcza si¢ stosowanie odstepstw od podanych wyzej wust.4 pkt.3), 4) 15) szerokosci stref
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§8.

Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow objetych strefami ochrony
konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym tereny i obiekty o warto$ciach kulturowych i zabytkowych
oraz obiekty stanowiace dobra kultury wspolczesnej iustala sig, iz podlegaja one ochronie izasadom
zagospodarowania wynikajacym z przepisoOw odrebnych - za wyjatkiem dopuszczonych w planie:

1. Ochrona konserwatorska:
1) Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym granicg strefy obserwacji archeologiczne;j;

a) na terenach objetych granicami strefy nakazuje si¢ ochrong ujawnionych stanowisk archeologicznych
oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji,

b) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
1 nawarstwienia kulturowe, podlegaja ochronie prawnej, okreslonej w przepisach odrgbnych.

2

2) Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej

obejmujaca uktad wsi Woszczyce;
a) na terenach objetych granicami strefy obowiazuje zachowanie historycznego uktadu komunikacji;

b) nowa zabudowa powinna nawigzywac forma, skala oraz rozplanowaniem do historycznej zabudowy wsi
Woszczyce.

3) Oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym obiekt postulowany do wpisu do rejestru zabytkow;

a) przedmiotem ochrony konserwatorskiej na mocy prawa miejscowego jest obiekt o wartosciach
historycznych (budynek o funkcji ustugowej przy ulicy Piastowskiej 1),

b) obowiazuje zakaz nieuzasadnionej likwidacji obiektu,

c) obowiazuje opiniowanie z wlasciwymi shluzbami ochrony konserwatorskiej wszelkich zamierzen
inwestycyjnych, w tym modernizacji i adaptacji obiektu,

d) obowiazuje zachowanie gabarytow iformy zewngtrznej obiektu, w tym: istniejacych proporcji,
podzialéw 1 kolorystyki okien.

4) Oznacza si¢ na rysunku planu symbolami graficznymi krzyze i kapliczki przydrozne;

a) przedmiotem ochrony konserwatorskiej na mocy prawa miejscowego sa krzyze i kapliczki przydrozne
jako stanowiace dobra kultury wspotczesnej,

b) ustala sig, by sposob zagospodarowania bezposredniego otoczenia podkreslatl i eksponowat te obiekty.

§9.
Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujace na calym obszarze objetym
niniejszym planem:

1) architektura budynkow mieszkalnych, ustlugowych iich zespoléw, powinna uwzglednia¢: miejsce
usytuowania budynkow na dzialce, walory ekspozycyjne lokalizacji oraz charakter zabudowy
sasiadujace;,

2) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych, ustugowych iich zespotach oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blachy falistej i trapezowe;j,
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3) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala si¢ zasad¢ budowy budynkow gospodarczych
1 garazy, potaczonych funkcjonalnie i kompozycyjnie z budynkami mieszkalnymi i ushugowymi,

4) zakaz lokalizacji reklam poza terenami zabudowanymi i przeznaczonymi do zabudowy,

5) tablice informacyjne, elementy informacji wizualnej o prowadzonej dziatalnosci ustugowej dopuszcza sig
jedynie w granicach dziatki, na ktorej realizowane sa ustugi,

6) warunkiem lokalizacji nos$nikéw reklamowych jest: zachowanie niekolizyjnosci z uktadem
komunikacyjnym, dostosowanie wielkos$cia i1 kolorystyka do miejsca ich lokalizacji z zastrzezeniem, by nie
pogarszaty one warunkow zamieszkania na dziatkach sasiednich (§wiatto, dzwigk),

7) ustala si¢ ksztaltowanie waloréw krajobrazowo - estetycznych zabudowy zzapewnieniem
nowoprojektowanej zabudowie mieszkaniowej MN prywatnosci, z zaleceniem ksztalttowania ogrodow
ozdobnych w strefie wejsciowej, w pasie terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca terenow komunikacji
a linia zabudowy,

8) ustala si¢ na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej iustugowej, wygradzanych w obszarze
objetym planem, jednakowe wymagania dotyczace formy i estetyki ogrodzen: ich cechy architektoniczne
(forma i detal architektoniczny) winny odznacza¢ si¢ wysoka estetyka; zaleca si¢ stosowanie azurowych
form ogrodzen lub alternatywnie ,,zielonych ogrodzen” (zywoptoty, zimozielone krzewy, niskie drzewa
1 krzewy ozdobne),

9) zakazuje si¢ stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz ogrodzen blaszanych od strony
ulicy,

10) zaleca si¢, by w zagospodarowaniu ogdlnodostepnych terenéw ushugowych, nie stosowaé ogrodzen
w czesci frontowej ogdlnodostepnych terendow zabudowy ustugowej przylegajacych do drog publicznych,

11) zaleca sig, by w parterach lokali ustugowych stosowac przeswity i przeszklenia, w sposéb zapewniajacy
ich przestrzenne powiazanie z mata architektura i zielenia towarzyszaca,

12) zaleca sig, by w zagospodarowaniu terenow ogoélnodostepnych lokalizowa¢ elementy malej architektury
(murki, fontanny, kosze na $mieci, tawki, gabloty, tablice informacyjne) o wysokich walorach
estetycznych 1 funkcjonalnych oraz o jednorodnej formie plastyczne;,

13) zaleca sig, by w zagospodarowaniu warto$ciowych architektonicznie obiektow stosowaé os$wietlenie
eksponujace ich walory architektoniczne, a takze o§wietlenie eksponujace warto§ciowe otoczenie,

14) obowiazuje nakaz uporzadkowania i starannej pielggnacji elementoéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym likwidacji obiektow nietrwatych 1 nieestetycznych oraz obiektow o ztym stanie technicznym,

15) obowiazuje nakaz stosowania pasm zieleni ochronnej maskujacej i izolujacej optycznie istniejace obiekty
1 urzadzenia degradujace otaczajacy krajobraz,

16) na terenach ogdlnodostepnych obowiazuje zapewnienie dostgpnosci osobom niepetnosprawnym.

§ 10.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny urzadzen i tras komunikacyjnych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji.

1) Ustala si¢ podstawowy uklad drogowo-uliczny wraz z terenami urzadzen komunikacji, ktory stanowia:
a) ulice lokalne oznaczone symbolami 1 KL i 2 KL (ulica Orzeszkowej i jej przedluzenie),
b) ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1 - 7 KD.

2) Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:
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a) obstuge komunikacyjna terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej MIN i MU zapewniaja istniejace
drogi i ulice publiczne, skomunikowane z ruchem lokalnym,

b) ustala si¢ likwidacj¢ istniejacych wilaczen komunikacyjnych drog dojazdowych (gospodarczych)
majacych bezposrednie skomunikowanie z droga krajowa nr 81 (ulica Centralna),

c¢) c)dla obstugi komunikacyjnej terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 81
(ulicy Centralnej), dopuszcza si¢ realizacje pasa drogowego na terenach o przeznaczeniu
podstawowym ZO rownolegle do drogi krajowej i skomunikowanej z uktadem lokalnym (ul. Piastowska
i ul. Dhugosza); parametry drogi odpowiadajace klasie drogi lokalne;.

3) Dla oznaczonych na rysunku planu terenéw komunikacji ustala si¢:

a) 1 KL - ulica klasy lokalnej; ustala si¢ modernizacj¢ i rozbudowe urzadzen drogowych dla poprawy
parametrow technicznych: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m; parametry ulicy: jedna jezdnia
0 dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki (lub jednostronny chodnik i $ciezka rowerowa), parkingi
wzdtuz ulicy rozdzielane pasami zieleni towarzyszacej;

b) 2 KL - ulica klasy lokalnej, o funkcji uliczki handlowej; parametry techniczne: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 18 m; parametry ulicy ,,ruchu uspokojonego™: jezdnia z chodnikami o wspdlnej
nawierzchni utwardzonej, miejsca postojowe wzdhuz ulicy rozdzielane naprzemianlegtymi wysepkami
zieleni (spowalniajacymi ruch pojazdow),

c)1 — 7 KD — ulice klasy dojazdowej; ustala si¢ modernizacj¢ i rozbudowe¢ urzadzen drogowych dla
poprawy parametréw technicznych: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m; parametry ulicy
»ruchu uspokojonego™: jezdnia zchodnikami o wspolnej nawierzchni utwardzonej; ew. miegjsca
postojowe wzdluz ulicy rozdzielane naprzemianlegtymi wysepkami zieleni (spowalniajacymi ruch
pojazdoéw); przy nieprzelotowym fragmencie ulicy 6 KD obowiazuje urzadzenie placyku do zawracania
(min. 15 x 15 m),

d)drogi dojazdowe do dziatek - niewyznaczone w planie; przebieg i szerokosci paséw drogowych
dojazdow niewydzielonych nalezy ustala¢ indywidualnie, na etapie wstepnych projektow podziatow
nieruchomosci, stosownie do wymagan uzytkowych oraz technicznych, okreslonych w odrgbnych
przepisach prawnych,

4) Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu drogowo-ulicznego:

a) zaleca si¢ stosowanie rozwiazan organizacyjnych i inwestycyjnych obejmujacych wprowadzanie stref
uspokojonego ruchu (ulice jednokierunkowe, przebrukowana jezdnia, asymetryczne parkingi wzdhuz
ulicy rozdzielane wysepkami zieleni spowalniajacymi ruch pojazdéw, na drogach dojazdowych
dodatkowo nawierzchnie bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw, itp.),

b) przy modernizacji ulic nalezy, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, w maksymalnym stopniu utrzymac
istniejaca zielen wysoka (szpalery, uklady alejowe); w ciagach powyzej 6 miejsc postojowych
lokalizowanych wzdtuz ulic obowiazuje wprowadzenie grupy zieleni,

c)dla ulic bez przejazdu (Slepych) obowiazuje lokalizacja placykéw do zawracania o minimalnych
wymiarach 15 x 15 m,

d) przy przebudowie ulic nalezy uwzglednia¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
wynikajace z przepisOw niniejszej uchwaty i przepisoéw odrebnych,

¢) modernizowane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego shuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustlugowych nalezy dostosowac do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

f) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto§ciowych elementéw, a takze ochrony
0s0b 1 mienia oraz poprawy bezpieczenstwa - wg ustalen zawartych w § 7,

g) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — wg ustalen
zawartych w § 8,
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h) warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen zawartych w § 9

5) W liniach rozgraniczajacych tereny urzadzen itras komunikacyjnych zaleca si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej niezwiazanych z droga wzdluz linii rozgraniczajacych drogi, bez sytuowania
pod jezdnia istniejaca i docelowa.

6) Oznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenow nowoprojektowanej
zabudowy i ustala si¢ ich odlegto$¢: nie mniej niz 4 m od linii rozgraniczajacej stanowiacej zewngtrzng
krawedz pasa drogowego.

7) W granicach kazdej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudoweg nalezy zapewni¢ odpowiednia do
potrzeb liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) zaleca si¢, by minimalna liczbg¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w uchwale ustalaé w oparciu
o nastepujace wskazniki: na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie; na
terenach zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe /10 uzytkownikoéw

2

b) dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych przyulicznych miejsc postojowych za
zgoda zarzadcy drogi,

c¢) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w ramach zadania inwestycyjnego, obejmujacego
wigcej niz jedna dziatke budowlana lub teren, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru, w tym spelnienia wymogoéw sanitarnych, na
calym obszarze objetym planem ustala si¢:

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciagdw, urzadzen i obiektow uzbrojenia w sposdb zapewniajacy
mozliwos$¢ ich rozbudowy i modernizacji z wyjatkiem sytuacji, w ktoérych koliduja one z projektowana
zabudowa; w takim przypadku dopuszcza si¢ ich przetozenie lub likwidacje - w uzgodnieniu z zarzadca
sieci, w sposob okreslony w przepisach odrgbnych,

b) zaleca si¢ prowadzenie nowych ciagdéw uzbrojenia wraz z niezbednymi urzadzeniami w obrgbie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog i ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) Adaptuje si¢ istniejace obiekty i tereny infrastruktury technicznejioznacza si¢ na rysunku planu
symbolami graficznymi tereny stref technicznych, w ktorych zagospodarowaniu obowiazuje zakaz
zabudowy w celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkoOw bezpieczenstwa
stosownie do przepisOw odrgbnych, wraz z obowiazujacymi ustaleniami planu dla terenéw, na ktorych
wystepuja, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

3) Zasady obshlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie wwode dla celow bytowych, uslugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowe;j:

- zaopatrzenie w wode¢ zistniejacych sieci wodociagowych; wrazie konieczno$ci rozbudowy
1 modernizacji - rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
1ulic, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw
dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) kanalizacja sanitarna:

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych kolektorem zbiorczym do projektowanego systemu kanalizacji
sanitarnej ioczyszczalni w Woszczycach, lub innej wskazanej przez gming, realizacja systemem
grawitacyjno-tlocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic),
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- dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomos$ci, wymagane jest ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) kanalizacja deszczowa:

- docelowo przewidywana realizacja kanalizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe z nawierzchni
utwardzonych (ulic, placow, terenéw zabudowy); przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych
ulic, odprowadzenie wod deszczowych poprzez podczyszczalniki do kolektora deszczowego; adaptuje
si¢ istniejace sieci uzbrojenia obstugujace teren oraz ustala si¢ ich modernizacj¢ i rozbudowe;

d) elektroenergetyka : zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego napigcia:

-oznacza si¢ na rysunku planu symbolem graficznym istniejace elementy infrastruktury
elektroenergetycznej takie jak: stacje transformatorowe isieci elektroenergetyczne, adaptuje si¢
istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji -
docelowa lokalizacja stacji wuzgodnieniu zzarzadca sieci 1 wlascicielami nieruchomosci,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych,

-w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych oraz wydzielanie, za zgoda wilascicieli terendow, dziatek pod stacjonarne stacje
transformatorowe,

- ustala si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa, lub ich przetozenie - w uzgodnieniu z zarzadca sieci,

- ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy - w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,

¢) zaopatrzenie w energie cieplna - w zaopatrzeniu w energig cieplna z indywidualnych Zrédel nakazuje
si¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii,

f) telekomunikacja - kanalizacja kablowa, prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie
chodnika),

g) gospodarka odpadami - odpady komunalne segregowane i sktadowane w kontenerach zamknigtych
oraz wywo0z na sktadowisko zgodnie zobowiazujacymi w gminie Orzesze zasadami utrzymania
czystosci 1 porzadku, ustala si¢ obowiazek zapewnienia ich systematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpadow komunalnych.

Rozdzial 3.
PRZEPISY DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§11.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja tereny gornicze, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisow, stad tez nie ustala si¢ granic 1 sposobdw zagospodarowania tych terenow.

2. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych, stad tez nie ustala si¢ ich granic i sposobodw zagospodarowania.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - zasady zagospodarowania terenéw zieleni: ZO

1. Oznacza si¢ na rysunku planu symbolami 1 ZO tereny, na ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni ochronne;,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzonej wraz z elementami matej architektury,
b) parkingi w zieleni,
C) ciagi piesze i rowerowe,
d) drogi publiczne, dojazdy,
e) drogi publiczne, dojazdy,
3) zakazy:
a) lokalizacji budynkéw, w tym tymczasowych,
4) warunki i zasady zagospodarowania terenow:

a) urzadzenie zieleni izolacyjnej, aktywnie chroniacej iizolujacej optycznie (o trzech strefach wzrostu:
strefa poszycia, krzewow 1 drzew); zielen niska i wysoka w strefach technicznych, realizowana zgodnie
z przepisami odregbnymi,

b) urzadzenie drogi, parkingdw w zieleni, dojazdow - dla obstugi terenéw zabudowy uslugowej
zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami 2 MU i 3 MU ,

¢) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto§ciowych elementow, a takze ochrony
0s0b 1 mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 7,

d) zasady dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego — wg ustalen zawartych w §
9,

e) zasady obslugi komunikacyjnej oraz wskazniki terenow komunikacji - wedlug ustalen zawartych w §
10,

f) zasady obslugi infrastruktura techniczng - wedtug ustalen zawartych w § 10,

§ 13.

Ustalenia dotyczace warunkéw izasad zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej iustugowej -
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy MN, MU

1. Oznacza si¢ na rysunku planu symbolami 1 - 6 MN tereny, na ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieuciazliwe - wbudowane w parterach budynkow,
b) ustugi nieuciazliwe - samodzielne budynki ustugowe,

¢) zielen ogrodéw przydomowych i sadow,
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d) niezbgdne dojazdy, parkingi na wlasnej dziatce,
e) urzadzenia budowlane, sieci infrastruktury technicznej,
3) zakazy:

a) lokalizacji uslug zwiazanych ze sprzedaza zlomu iodpadéw metalowych oraz innych produktow
odpadowych i surowcoéw wtornych,

b) lokalizacji uslug z zakresu handlu hurtowego wymagajacych w szczegdlnosci urzadzania placow
handlowych, sktadowych, magazynowych w tym parkingéow dla samochodoéw o wadze wtasnej powyzej
3,5t,

4) warunki i zasady zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja ustug nieuciazliwych, jako ustug wbudowanych w parterach budynkow lub jako
samodzielnych budynkoéw ustugowych - zzachowaniem parametrow okreslonych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak w pkt.5),

b) uzupetnienie ksztaltujacej si¢ zabudowy wzdhuz istniejacych ulic 1 dojazdow,
¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto§ciowych elementéw, a takze ochrony

0s0b 1 mienia oraz poprawy bezpieczenstwa - wg ustalen zawartych w § 7,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — wg ustalen
zawartych w § 8,

e) warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego — wg ustalen zawartych w § 9,

f) zasady obstugi komunikacyjnej, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki terenow komunikacji -
wedtug ustalen zawartych w § 10,

g) zasady obstugi infrastruktura techniczna - wedtug ustalen zawartych w § 10,
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne i/lub ustugowe o wysokosci: do dwodch kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,

b) ksztatty dachow: dach spadzisty (dwu lub wielospadowy) o nachyleniu potaci 27 do 45 stopni; pokrycie
dachow w kolorze tradycyjnych materialdw pokryciowych (dachéwka ceramiczna, miedz,
z dopuszczeniem materiatow dachéwko-podobnych, pod warunkiem utrzymania zasad kolorystyki jak
wyzej) lub dach ptaski,

¢) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci istniejacej zabudowy dwukondygnacyjnej z ptaskim dachem
poprzez nadbudowe¢ poddasza uzytkowego, przy spetnieniu warunkéw dostosowania gabarytow
nadbudowywanego budynku do gabarytow istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich, maksymalna
wysoko$¢ budynku: do 11.0 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy oraz spadku dachu o nachyleniu
potaci dachowych okoto 45 stopni,

d) nieuciazliwe ustugi takie jak handel detaliczny, gastronomia — lokalizowane w parterach budynkéw na
dziatkach przylegajacych do droég publicznych, wymagaja zapewnienia dodatkowych miejsc
postojowych w granicach dziatki,

e) kolorystyka materialow wykonczeniowych: tynki - wjasnych tonacjach, elementy drewniane
1 kamienne - w kolorach naturalnych,

f) powierzchnia biologicznie czynna (poza laczna powierzchnia utwardzona w tym powierzchnia
zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 60 % catosci dzialki,

6) zasady podzialu terenéw na dzialki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla nowoprojektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojacej: 900 m2,
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b) minimalna powierzchnia dziatki dla nowoprojektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i/lub
ustugowego w zabudowie blizniaczej: 450 m2,

¢) minimalna powierzchnia dziatki dla nowoprojektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i/lub
ustugowego w zabudowie szeregowej: 350 m2,

d) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej dzialki dla zabudowy wolnostojacej: 20 m, a dla zabudowy
blizniaczej: 16,0 m,

e) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy szeregowej: 7,5 m,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwa minimalnych szerokos$ci i wielkosci dziatek w przypadkach uzasadnionych
istniejacym uktadem i wielko$cia nieruchomosci w granicach do 10 % okreslonych w lit. a) — e) pod
warunkiem, ze rozwigzanie to nie bedzie kolidowato z zagospodarowaniem i zabudowa na dziatkach
sasiednich oraz z przepisami odr¢bnymi,

g) forma geometryczna dzialki zblizona do prostokata (w miar¢ mozliwosci rownolegle lub prostopadle do
pasa drogowego),

h) ustalenia lit. a) - f) nie dotycza dziatlek budowlanych wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu,

1) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury techniczne;,

2. Oznacza si¢ na rysunku planu symbolami: 1-3 MU tereny, na ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej, realizowanej jako nieucigzliwe dziatalnosci 1 nieuciazliwe ustugi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki uzytecznos$ci publicznej,

b) budynki zamieszkania zbiorowego,

¢) pasaze handlowo-ustugowe,

d) mata architektura,

e) zielen urzadzona, place i skwery,

f) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

g) niezbedne dojazdy,

h) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,

1) urzadzenia budowlane, sieci infrastruktury techniczne;,
3) zakazy :

a) lokalizacji ustlug zwiazanych ze sprzedaza ztomu iodpadow metalowych oraz innych produktéw
odpadowych i surowcéw wtornych,

b) lokalizacji obiektow wielkokubaturowych, agresywnych architektonicznie oraz lokalizacji urzadzen
i konstrukcji  stanowiacych dominanty przestrzenne, zaklocajacych ekspozycje historycznie
uksztalttowanej zabudowy 1 zabytkowego krajobrazu,

4) warunki i zasady zagospodarowania terenow:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa 1ustugowa z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy
i zmiany sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem spelnienia warunkéw okreslonych dla ksztattowania
zabudowy na terenach MN i MU oraz w przepisach odregbnych,
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b) w pasie terenow 1 - 2 MU przylegajacych do ulicy Modrzanskiej, ulicy Dlugosza 1 przedtuzenia ulicy
Orzeszkowej — zaleca sig lokalizacje nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej z nieuciazliwymi
uslugami w parterze, jako zabudowy szeregowej, w formie pasazu handlowo-uslugowego (pierzei
handlowej z mieszkaniami na poddaszu uzytkowym),

c) zaleca si¢ przeznaczanie parterow budynkéw usytuowanych w pierzejach ulic pod ustugi nieuciazliwe,
przede wszystkim handlu detalicznego, gastronomii i administracji,

d) w pasie terenu 3 MU , wzdhuz ulicy Centralnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug, zwiazanych z obsluga
techniczna i transportowa, w tym motoryzacji (takie jak: obiekty obstugi technicznej motoryzacji, stacje
benzynowe, ustugi motelowo-gastronomiczne),

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich warto§ciowych elementéw, a takze ochrony
0sOb 1 mienia oraz poprawy bezpieczenstwa - wg ustalen zawartych w § 7,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
zawartych w § 8,

g) warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego — wg ustalen zawartych w § 9,

h) zasady obstugi komunikacyjnej, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki terenow komunikacji -
wedtug ustalen zawartych w § 10,

1) zasady obstugi infrastruktura techniczna - wedlug ustalen zawartych w § 10,
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy zasadniczo w dostosowaniu do linii
szczytow dachow istniejacych, nie wyzej jednak niz 12,0 m liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu;

b) dachy dwu- lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci dachowych okoto 27 - 45 stopni, pokrycia dachow
z naturalnych materialéw pokryciowych (dachowka ceramiczna, miedz); dopuszcza si¢ stosowanie
pokry¢ dachoéw materiatami dachowko-podobnymi pod warunkiem utrzymania kolorystyki i faktury
tradycyjnych materiatow pokryciowych,

c) zezwala si¢ na stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw plaskich ipochylych pod
warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych projektowanych budynkéw lub ich
zespotow,

d) elewacje z maksymalnym zastosowaniem tradycyjnych materialtow budowlanych (cegta, kamien,
drewno),

e) powierzchnia biologicznie czynna (poza taczna powierzchnia utwardzona w tym powierzchnia
zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 40 % catosci dzialki,

6) zasady podzialu terenéw na dzialki budowlane:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — zasady podziatu terenow dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
okreslone w ustaleniach dla terenow MN,

b) dla zabudowy ustugowej — ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

- zapewnienie nowowydzielonej nieruchomo$ci dostgpu do drogi publicznej 1 infrastruktury
technicznej,

- podziat powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji  zamierzenia inwestycyjnego na
nowowydzielanych dziatkach, zgodnie z okre§lonymi w niniejszej uchwale parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

- podziat powinien uwzglednia¢ konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla
planowanej inwestycji.
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Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 14.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty Ustalenia dotyczace
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw

1.

Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drog i ulic publicznych, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb
urzadzenia iuzytkowania terenow, zzakazem wprowadzania trwatych obiektow budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

. Tereny, ktérych przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania zostaty zmienione w planie miejscowym, moga

by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 15.

. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt.12 i art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

si¢ 30 % stawke procentowa dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MU.

. Nie ustala si¢ stawki procentowej dla terend6w oznaczonych symbolami: KL, KD, ZO.

3. Ustalenie, o ktorym mowa w ust.1 oznacza, ze Burmistrz Miasta Orzesze bedzie pobieral jednorazowa optate

w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w momencie jej zbycia, przed uplywem pigciu lat od
dnia, w ktorym plan zacznie obowiazywacé. Opfata ta nie dotyczy nieruchomos$ci bgdacych witasnoscia
gminy.

§ 16.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego ina tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Orzeszu oraz podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Orzesze.

§17.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Rysunek planu - w skali 1:

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/376/10
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 1 czerwca 2010 1.

Zalacznik1.PNG

2000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaly

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/376/10
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 1 czerwca 2010 1.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnig¢cia Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie uwag zgloszonych do projektu planu

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Orzeszu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/376/10
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 1 czerwca 2010 1.

Zalacznik3.doc

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania
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