Slask.03.57.1805

UCHWALA Nr VIII/55/03
RADY MIEJSKIEJ W

w sprawie uchwalenia miejscowego planu z ego srodmiescia miasta

nami) oraz art. 18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 11

jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr
gminnym (tekst jednolity : Dz. U. z 2001 r., Nr

art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8
142 poz. 1591 z pdzniejs i

przestrzennego Srédmiescia miasta Orzesze
ujacymi ustaleniami :

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia miasta Orzesze obejmuje
reslono na rysunku planu.

§ 2. Na pla orym mowa wyzej sktadajg sie ustalenia zawarte w tek$cie niniejszej uchwaty oraz
ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu.

§ 3. 1. Rysunek planu wykonano na mapie zasadniczej w skali 1:1.000.
2. Rysunek planu stanowi zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly i jej integralng czes¢.

§ 4. 1. Ustalenia rysunku planu obowigzujg w granicach obszaru objetego planem.

2. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia, wyrazone graficznie :

a) granica obszaru objetego planem

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w
tym granice drog, ulic oraz terendw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej :
— Scisle okres$lone
— okreslone orientacyjnie

C) granice terendw objetych ochrong widokowg

d) oznaczenie obiektow objetych ochrong lokalng

e) nieprzekraczalne linie zabudowy

f) utrwalone linie zabudowy

g) tereny strefy technicznej napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia

h) gléwne ciagi piesze

i) przeznaczenie terenu wyrazone symbolami, dla ktérych warunki zabudowy okresla sie w rozdziale
Il.

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Orzeszu,

2) przepisach szczegodlnych - nalezy przez to rozumie¢ ustanowione przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) ustaleniach planu - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce warunki, ktérych naruszenie wymaga
zmiany planu,

4) zaleceniach planu - nalezy rozumieé uszczego6towione sugestie i propozycje projektowe, od ktérych



odstgpienie z uzasadnionych przyczyn nie wymaga zmiany pl
5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieni
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wydzielong liniam

planu,
7) dziatce - nalezy przez to rozumieé nieruchomos$c¢ y geometryczne
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie ia i echnicznej spetniajg

wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikaja

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalez
nieutwardzong, umozliwiajacg naturalng
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy -
planu, ktorej projektowany obrys bu
10) utrwalonej linii zabudowy - nalgz mie¢ takg linie zabudowy, oznaczong na rysunku
planu, ktérg tworzg istniejgce i iegtechnicznym i ktére w niniejszym planie
przyjeto bez zmian,
11) przeznaczeniu dominuj naczenie terenu wymienione jako pierwsze
wéréd dwu lub  wiece ' iecej powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajacymi,
12) przeznaczeniu pg o / rozumie¢ ustalone planem jednolite przeznaczenie

13) przeznaczenill ré : Zy przez to rozumie¢ mozliwos¢ wyboru realizacji jednego
i Nkl z okreslonych w przeznaczeniu terenu,
14) przeznaczenlu g nalezy rozumlec przeznaczenle terenu ktore towarzyszy

przebudowy na warunkach okreslonych w niniejszym planie stosownie
aczenia terenu
icznej - nalezy rozumie¢ naziemne i podziemne urzqdzenia i sieci uzbrojenia

17) funkcji uclqzllwej dla otoczenia - nalezy przez to rozumieé takg dziatalnosc¢, ktéra moze znaczgco

pogorszy¢ warunki zycia mieszkancéw lub funkcjonowania przyrodniczego obszaru i jest okreslona

przepisami szczegélnymi,

18) czystych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ takie zrodta energii, ktore nie wywotujg
ucigzliwej emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych. Do czystych no$nikow energii zaliczajg sie :
energia elektryczna, gaz, olej opatowy, energia: stoneczna, wody, wiatru, geotermiczna, atomowa.

Rozdziat Il
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY | WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu ustala sie w odniesieniu do terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi. Jezeli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi wystepuje jedno
przeznaczenie terenu oznacza to, ze wymienione przeznaczenie terenu jest przeznaczeniem
podstawowym.

2. Jesli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia
terenu oznacza to, ze przeznaczenie terenu wymienione jako pierwsze jest przeznaczeniem
dominujgcym, chyba Ze inne ustalenia planu stanowig inaczej.

3. Jesli na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi wystepujg wiecej niz dwa przeznaczenia
terenu nalezy rozumie¢, ze sg one réwnowazne i ze moze by¢ realizowane jedno lub kilka z nich, w
zaleznosci od potrzeb - chyba Ze inne ustalenia planu stanowig inaczej.

§ 7. Przeznaczeniu podstawowemu, dominujagcemu lub réwnowaznemu terenu moze zawsze
towarzyszy¢ nastepujace przeznaczenie uzupetniajace :
a) zielen urzadzona
b) komunikacja wewnetrzna (dojazdy wewnetrzne, place manewrowe, $ciezki rowerowe i piesze)
C) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce bezposredniej obstudze miasta, realizowane w
formie sieci lub obiektéw wbudowanych lub podziemnych
d) obiekty matej architektury



e) ustugi nieucigzliwe dla ustalonego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Dla realizacji nowych obiektéw i rozbudowy istniejacy

a) nieprzekraczalne linie zabudowy

b) utrwalone linie zabudowy

2. Jesli linie zabudowy nie zostaly wrysowane n
odpowiednie przepisy szczegdlne.

§ 11. Obszar objety plan j i i enie gérniczym kopalni "Bolestaw Smiaty", w
rejonie, w ktérym dotychczas goérniczej i nie przewiduje sie jej prowadzenia, a

§12. 1. Terg ini niczajgcymi i oznaczone symbolami 01 KDG, 02 KDZ, 03
KDL, 04KDL, 05 ¥ [

ikacji drogowej - jako cze$¢ pasa drogowego drogi powiatowej - ulicy Sw.
icznej Z.

ione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami 03 KDL, 04 KDL
przeznacza sie e publicznej komunikacji drogowej - adaptowanych lokalnych ulic Wiosny Ludéw i
Matejki o klasie technicznej L - jako cze$¢ pasa drogowego tych ulic.

5. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami 05 KDL, 06 KDL
przeznacza sie na cele publicznej komunikacji drogowej - ulic o klasie technicznej L. Cze$S¢ terenu
oznaczonego symbolem 5 KDL stanowi istniejgca ulica Kwiatowa.

Ustala sie nastepujace parametry ulic, o ktérych mowa wyze;j :

- szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 12 m, w tym :

- jezdnia o szerokosci 6 m

- pas techniczny (dla urzadzen infrastruktury - w tym oswietlenia) o szerokosci 1,5 m po obu stronach
jezdni

- chodniki o szerokosci 1,5 m po obu stronach jezdni.

6. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami 07 KDD, 08 KDD, 09
KDD, 010 KDD, 011 KDD, 012 KDD, 013 KDD - przeznacza sie na cele publicznej komunikacji drogowej
- ulic dojazdowych o klasie technicznej D.

Ustala sie nastepujace parametry ulic, o ktérych mowa wyze;j :

- szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych - nie mniej niz 10 m, w tym :
- jezdnia o szerokosci 2 x 2,75 m

- pas techniczny - po 0,75 m z kazdej strony jezdni

- chodniki po 1,5 m z kazdej strony jezdni.

§ 13. 1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem 1 M,U przeznacza sie
na cele adaptowanej zabudowy mieszkaniowej i ustug.
2. Dla terendw o ktérych mowa w punkcie 1 ustala sie :
a) adaptacje istniejacych obiektow mieszkaniowo-ustugowych,
b) realizacje nowych obiektéw lub ich rozbudowe pod warunkiem, ze:
— wspotczynnik intensywnosci zabudowy terenu nie bedzie wyzszy niz 1,0
— realizowane obiekty ustugowe nie beda zaliczone do obiektéw mogacych pogorszy¢ warunki
zamieszkania, a zwtaszcza powodujacych ucigzliwo$s¢é hatasu, zanieczyszczen powietrza i
potrzebe realizacji wiecej niz 5 miejsc postojowych.



sie na cele adaptowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkanio i przy ulicy
Kwiatowe;j.
2. Dla terenéw o ktérych mowa wyzej, ustala sie :
a) zakaz wznoszenia nowych obiektoéw mieszkanio
b) obowigzek utrzymania 20 % terenu w formie bi
c) nakaz zachowania istniejgcych dystanséw pr. dowy terenu pomiedzy
budynkami nr 23 i 24 oraz 25 i 26 z Sciezki pi ji
rowerowej lub zieleni urzgdzone;j.
3. Ustala sie mozliwos¢ przebudow iej 5 zkalnych dla podniesienia ich
walorow estetycznych i uzytkowych.

§ 15. 1. Tereny wyodrebnione i j i igoznaczone symbolami 3 MN przeznacza
sie na cele mieszkaniowe jako te ji nictwa jednorodzinnego

2. Adaptuje sie istniejac Z istniejacym zagospodarowaniem dziatek

3. Na terenach, o ktérych'nowa wyzej mbolem 3 MN dla nowej zabudowy ustala sie :

a) powierzchnia caikowna budynku

ong na rysunku planu.
pbiektow - przy budowie, rozbudowie lub nadbudowie nalezy przestrzegaé
budowy okreslonych na rysunku planu.

innych zwazanych ze statym pobytem ludzi pod linig energetyczng SN i w jej strefie technicznej
oznaczonej na rysunku planu.

9. Dla obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 3 MN istniejacej zabudowy
mieszkaniowej ustala sie zasade obstugi poprzez istniejace drogi wewnetrzne.

10. Dla obstugi nowej zabudowy mieszkaniowej realizowanej w obrebie terenu, o ktérym mowa wyzej
ustala sie nastepujace warunki obstugi komunikacyjnej :

a) - przez istniejgce drogi wewnetrzne za zgodag wtadajgcych gruntem

b) - przez ulice oznaczone symbolami 012 KDD i 05 KDL.

§ 16. 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami 4 MN, 5 MN, 6 MN,
7 MN
- przeznacza sie na cele realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przy realizacji zagospodarowania dziatki ustala sie:

a) pozostawienie nie mniej niz 40 % powierzchni terenu w formie biologicznie czynnej, w tym nie
mniej niz potowa w formie zieleni urzgdzonej

b) obowigzek na zrealizowanie co najmniej 1 miejsca garazowego (moze by¢ wbudowane w obiekt
mieszkalny) i dwu miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

c) zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej w granicy dziatki, za wyjatkiem zabudowy
gospodarczej (w tym garazy) o wysokosci nie przekraczajgcej 3 m i o dtlugosci wzdtuz granicy
dziatki nie wiekszej niz 10 m.

3. Przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ nastepujace ustalenia :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wedtug ustalen na rysunku planu

b) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje (w tym poddasze)

¢) powierzchnia catkowita obiektu nie wiecej niz 500 m?

d) budynki moga by¢ podpiwniczone, przy czym strop piwnicy nie moze by¢ potozony wyzej niz 1,5 m
nad poziomem gruntu.

e) zaleca sie realizacje powierzchni dachowej, w formie wielospadowej (co najmniej dwuspadowej),

f) krytej dachéwkg lub materiatem o podobnym do dachéwki wygladzie.

4. Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, blizniacza i szeregowa.



5. Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatek :
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - nie mniej niz
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - nie mnie;j n|z 2 700 m?
c) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - nie mni

§ 17. 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajg€ymi i oznaczone s 8 MN,U przeznacza
sie na cele zabudowy mieszkaniowej (funkcja dominuj
2. Ustala sie nastepujace warunki zabudow
a) - wysokos¢ zabudowy tgcznie z podd
b) - ustugi moga by¢ realizowane 5 szkalnych - lub jako obiekty
wolnostojace
¢) - funkcja ustugowa moze zajmewa i iz 50 % powierzchni zabudowy
d) - catkowita powierzchnia za ac 70 % powierzchni dziafki
e) - z mozliwosci realizowani
— dziatalnosci C i i aniowe na sasiednich dziatkach, a w

zonych 8 MN,U ustala sie dojazd z ulic oznaczonych symbolami 05 KDL i 012
teren oznaczony symbolem 38 T,ZN).

§18. 1. odrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 9 MN,U, 10 MN,U,
11 MN,U przeznacza sie na cele mieszkalnictwa (funkcja dominujgca) z towarzyszacymi ustugami
(funkcja uzupetniajaca).
2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) - wysokos¢ zabudowy (tacznie z poddaszem) nie wiecej niz 3 kondygnacje
b) - ustugi mogg by¢ realizowane w parterach budynkéw mieszkalnych
c) - funkcja ustugowa moze zajmowac nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
d) - powierzchnia zabudowana nie moze zajmowac wigecej niz 60 % powierzchni dziatki, a dziatki nie
moga by¢ mniejsze niz 700 m2
€) - na terenie dziatki przy realizacji wytacznie funkciji mieszkaniowej - nalezy zrealizowac¢ nie mniej
niz 1 miejsce garazowe i 2 miejsca postojowe dla samochodéw
f) - jesli na terenie dziatki bedzie realizowana réwniez funkcja ustugowa - na dziatce nalezy zapewni¢
dodatkowo 2 miejsca postojowe
g) - z mozliwosci realizacji ustug wyklucza sie dziatalnos¢ wywotujacsy :
— ucigzliwos¢ dla srodowiska przyrodniczego i mieszkancéw o zasiegu przekraczajgcym granice
dziatki
— koniecznos$¢ dostaw towaréow samochodami ciezarowymi
— czestotliwosé dostaw wieksza niz 3 dostawy dziennie
— nocne dostawy towaru i obstuga klientow.

§ 19. 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami 12U, 13U, 14 U i
15.U przeznacza sie na cele ustug ogdélnomiejskich. Ustala sie obowigzek realizacji ustug, o ktérych mowa
wyzej w formie obiektu (obiektéw) wielofunkcyjnych dla potrzeb kultury, sportu, rekreacji, ustug zdrowia,
handlu, gastronomii, administrac;ji i finanséw, hoteli.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) zakazuje sie podziatu terenéw wymienionych w punkcie 1 na mniejsze dziatki budowlane

b) nakazuje sie wykorzystanie nie mniej niz :

— 60% powierzchni terenu na cele zabudowy
— 20% terenu nalezy realizowaé w formie powierzchni biologicznie czynnej
— powierzchnia parkingowa moze by¢ realizowana w kondygnacji podziemnej lub w parterach



budynkow
— na cele parkingowe na powierzchni terenu moze j niz 10 %
powierzchni dziatki
c) ustala sie wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 3 ko j i i nie wiecej niz 12 m
d) przy realizacji obiektéw ustala sie obowigzek ia ni ej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu.
3. Na terenach wymienionych w punkcie 1:
a) nalezy zrealizowa¢ obiekty o wysokiej 4 ca sie wybodr rozwigzan
i architektoniczne.

b) zakazuje sie realizacji ustug handlu ekszej niz 2.000 m?
§ 20. Teren wyodrebniony liniamigoz i i oznaczony symbolem 16 UK przeznacza sie na
cele ustug kultury - adaptacje obie i SCi . Nawiedzenia NMP z plebanig i kaplicg

oraz zabudowaniami gospodarc

§ 21. 1. Tereny wyodre
przeznacza sie na cele placu publlczne

i oznaczone symbolem 17 KDx,U

miejskg otwarta,
rozrywki i obcho

acg zgromadzeniom mieszkancow w celu spotkan,
prez kulturalnych.
ublicznemu nalezy rozumieé takie ustugi, ktére podnoszg

jatu terenu, o ktérym mowa w § 21 na mniejsze dziatki budowlane.
bwaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki zagospodarowania

a)
owarzyszgcych mozna przeznaczyé nie wiecej niz 40 % powierzchni terenu

¢) na cele zieleni dekoracyjnej nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 5 % powierzchni terenu.

5. Ustala sie obowigzek realizacji zagospodarowania terenu w oparciu o jednolity plan zabudowy i
zagospodarowania.

6. Ze wzgledu na centralne potozenie w miescie terenu oznaczonego symbolem 17KDx,U i jego role
w ksztattowaniu srodmiescia ustala sie obowigzek wyboru rozwigzania przestrzennego terenu w drodze
konkursu architektonicznego.

7. Zaleca sie otoczenie placu z co najmniej 2 stron zadaszeniem lub kolumnada.

8. Ustugi towarzyszace mogq by¢ realizowane wytacznie jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane
w kolumnade lub zadaszenie otaczajgce plac.

9. Wysokos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 17 KDx,U powinna by¢ nizsza od wiezy
kosciota zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 16 UK.

§ 22. 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem 18 UK, ZP
przeznacza sie na cele ustug kultury i zieleni parkowe;.
2. Na terenie oznaczonym symbolem 18UK,ZP :
a) - zakazuje sie usuwania starodrzewu
b) - realizacji obiektéw innych niz zwigzanych z funkcjg kultowg parku
C) - realizacji obiektéw bez uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi ich gabarytow i ekspozycji w
krajobrazie chronionym.

§ 23. 1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem 19 U,S,KS przeznacza
sie na cele ustug, skladéw (magazyndw) i obstugi komunikacji samochodowe;j.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) Przeznaczenie ustugowe i magazynowe moze by¢ realizowane w istniejgcych adaptowanych
obiektach magazynowych (obiekty dawnego folwarku)

b) Przeznaczenie ustugowe moze by¢ realizowane we wszystkich obiektach, w tym w istniejacym
drewnianym spichrzu - objetym ochrong konserwatorska

c) Przeznaczenie komunikacyjne moze by¢ realizowane jako miejsca parkingowe dla samochodow.

3. Na catym terenie oznaczonym symbolem 23 U,S,KS zakazuje sie :



a) - realizacji nowych obiektéw budowlanych na powierzchni t
b) - rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejgcych bez uzg torskimi.

§ 24. 1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczaj i lem 20U,KS,Zu

przeznacza sie na cele realizacji ustug, obstugi komuni j

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zag

a) ustala sie realizacje obiektow ustug Wy+qczn|e i j azem zabudowy,

b) wysokosc zabudowy 1 kondygnaqa ini ”

okreslonych na rysunku planu
d) tereny obstugi komunikacji nalez

gi komunikacji, ustug handlu oraz zieleni urzadzone;.
nu nalezy realizowa¢ w formie placu targowego i parkingu z zielenig

eren nalezy utwardzi¢ (plac targowy i parkingi)

b) teren nalezy wyposazy¢ w instalacje wodno - kanalizacyjng i oswietleniowg
¢) na terenie nalezy zlokalizowac¢ szalety i zadaszone stoty sprzedazowe.

4. Parkingi docelowo mogag by¢ realizowane jako podziemne.

§ 27. 1. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem 25 ZP,US przeznacza
sie na cele realizacji parku srodmiejskiego z towarzyszacymi terenowymi ustugami sportu (mate boiska).

2. Zaleca sie na terenie parku w istniejagcym zagtebieniu bezodptywowym realizacje zbiornika
wodnego, ktérego lokalizacje naniesiono orientacyjnie na rysunku planu i oznaczono symbolem 27 W i
ktory bedzie spetniat funkcje matej retencji wod, klimatyczna i krajobrazowa.

3. Przez teren oznaczony symbolem 25 ZP,US przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia. Zakazuje sie pod linig lub w jej strefie technicznej nasadzen drzew i lokowania
urzadzen rekreacji oraz zabaw dzieci i mtodziezy - do czasu jej skablowania.

§ 28. 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem 26 Zu i 39 Zu
przeznacza sie na cele realizacji zieleni urzgdzonej towarzyszacej gtéwnemu uktadowi Sciezek pieszych.
2. Ustala sie nastepujace warunki realizaciji :
a) - Sciezki piesze nalezy docelowo realizowaé jako utwardzone chodniki o szeroko$ci nie mniejszej
niz2m
b) - w obrebie terenu oznaczonego symbolem 26 Zu nalezy zrealizowaé Sciezki piesze zgodnie z
przebiegiem wskazanym na rysunku planu
c) - tereny, o ktérych mowa wyzej nalezy wyposazy¢ w instalacje oswietleniowg i kanalizacje
deszczowg
d) - zielen nalezy realizowaé¢ w formie trawnikéw z ozdobnymi krzewami.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 39 Zu mogg by¢ realizowane dojazdy do terenéw zabudowy
oznaczonych symbolem 3 MN.

§ 29. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem 27 W przeznacza sie
na cele realizacji matego stawu lub sadzawki.



§ 30. 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i ozn Zu,Dr
przeznacza sie na cele realizacji dwukierunkowej sciezki, sciezki j

2. Sciezke rowerowg nalezy realizowaé jako utwardzong d
2,2 m.

3. Sciezke piesza nalezy realizowaé jako utwardzo

4. Zieleh urzadzona powinna rozdzielaé $ciezki
powinna by¢é mniejsza niz 3 m.

5. Zaleca sie docelowo realizacje o$wietleni

iz1,5m.

§ 31. Tereny wyodrebnione liniami ro j ii bolami 30 EG, 31 EE i 32 EE
przeznacza sie na cele urzadzen elektro m oznaczone :

oznaczonej SY 010 KDD do terenéw mieszkaniowych potozonych w obrebie terenu oznaczonego
symbolem 5 MN - pod warunkiem prowadzenia ich najkrétszg droga.

5. Dojazdy, o ktérych mowa w punkcie 3 i 4 mogg by¢ realizowane pod warunkiem, Ze :
- beda prowadzone w poziomie terenu
- beda prowadzone najkrotszg droga od ulicy do dziatki.

6. Na terenach wymienionych w punkcie 1 zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych nie
bedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej jak tez ogrodzenia terenu w sposoéb utrudniajacy dostep
do sieci i urzadzen tej infrastruktury.

§ 33. 1. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami 40 KS i 46 KS
przeznacza sie na cele obstugi komunikacji samochodowej - parkingi i garaze.

2. Garaze nalezy realizowa¢ w formie zespotéw modutowych obejmujacych wielokrotnosci 6 garazy i
ujednoliconej kolorystyce i gabarytach.

3. Zakazuje sie realizacji pojedynczych garazy w formie obiektéw przenosnych nie zwigzanych trwale
z gruntem (np. "blaszaki" lub "melaminy").

§ 34. Teren wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolami 41 KS przeznacza sie
na cele realizacji parkingu lub garazu wielopoziomowego.
Tymczasowo, teren moze by¢ wykorzystany na parking w poziomie terenu.

§ 35. Tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolami 42 KS, 43 KS, 44 KS i
45 KS przeznacza sie na cele parkingowe.

Rozdziat Il

GRANICE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE

§ 36. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie ochrone lokalng terendéw i obiektéw wymienionych
nizej :



a) strefe ochrony widokowe;j :

— kosciota p.w. Nawiedzenia NMP i Gérki Sw. Wawrzyn
b) ochrone obiektéw :

— kosciota pod wezwaniem Nawiedzenia NMP wra

— drewnianego spichrza

— ukfadu przestrzennego obiektéw gospodars
2. Przebudowy, rozbudowy, wyburzenia i mode Ow na terenie objetym

strefg ochrony widokowej wymagaja uzyskania p S zb konserwatorskich.

dawnego folwark

§ 37.Ze wzgledu na mozliwosé
archeologicznych przy wykonywaniu pra z6r archeologiczny.

U WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY
O I ZDROWIA LUDZI

SZCZEGOLNE WARUNKI Z

séb szkodliwy dla zdrowia ludzi i Srodowiska przyrodniczego
' nych dla srodOW|ska odpadow i substanCJl

iskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery przy realizacji obiektéw z udziatem

funkcji 2nach oznaczonych symbolami :
1 MW,U, 8 , 10 MN,U, 11 MN,U, 12 U, 13 U, 14 U, 15 U, 17 KDx,U, 18 UK,ZP, 19U,S KS,
20U,KS,Zu

zakazuje sie stosowania dla celdw grzewczych zrodta energii uzyskanej z bezposredniego spalania wegla
- bez zastosowania urzadzen lub mechanizmdéw stuzacych ograniczeniu emisji pyldw i gazéw do
atmosfery.

3. Przy realizacji obiektow na terenach pozostatych ich przebudowie lub rozbudowie zaleca sie
stosowanie systemow grzewczych opartych o czyste nosniki energii.

4. Dla zachowania korzystnych warunkéw przyrodniczych, klimatycznych i krajobrazowych zaleca sie
wykorzystanie istniejagcego zagtebienia bezodptywowego na cele realizacji zbiornika wodnego
orientacyjnie zlokalizowanego na rysunku planu i oznaczonego symbolem 27 W.

5. Gleby na terenie objetym planem charakteryzujg sie znacznym stopniem degradacji - realizac;ji
zainwestowania musi towarzyszy¢ ich rewitalizacja polegajgca na odtworzeniu aktywnos$ci gleb przez
odpowiednie nawozenie organiczne, wapnowanie i nawozenie fosforowe.

Rozdziat V
USTALENIE TERENOW DLA REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

§ 39. Dla realizacji celdw publicznych wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajacymi
i 0znaczone na rysunku planu :
1) tereny oznaczone symbolami :
01 KDG, 02 KDZ, 03 KDL, 04 KDL, 05 KDL, 06 KDL, 07 KDD, 08KDD, 09 KDD, 010 KDD, 011 KDD,
012 KDD, 013 KDD i przeznaczone na cele komunikacji drogowe;.
2) tereny oznaczone symbolem :
21 US,Zu, 22 US, Zu 23 US,Zu 25 ZP,US, 26 Zu, 27 W, 39 Zu i przeznaczone na cele zieleni
miejskiej i urzadzen sportowych
3) tereny oznaczone symbolem :
14 U, 15 U i przeznaczone na cele ustug ogélnomiejskich
4) tereny oznaczone symbolem :
17 KDx,U i przeznaczone na cele placu publicznego i ustug



5) tereny oznaczone symbolami:
28 Zu,Dr i 29 Zu,Dr i przeznaczone na cele realizacji
towarzyszacqg

6) tereny oznaczone symbolem :

33 T,ZN, 34 T,ZN, 35 T,ZN, 36 T,ZN, 37 T,ZN,
technicznych oraz zieleni niskie;.

infrastruktury techniczne;.
1. Ustala sie nastepujace z

a) zaopatrzenie w wode -

b) odprowadzenie $ciek
oczyszczalni $ciekow

ad#xeyo wod1d0 Oatedha Qroovy Aud| w
runku potudniowym do istniejacej miejskiej

kanalizaciji

d) Scieki de 5 nych placéw i ulic przed odprowadzeniem do kanalizaciji

miejskiej N3 icw

e) zakazuje si adzania sciekdw poza systemami kanalizacji miejskiej.
7 patrzenia w ciepto :

dualny system ogrzewania budynkéw jednorodzinnych - pod warunkiem
znego.

ace zasady zaopatrzenie w energie elektryczng :

etleniowych i grzewczych - w | etapie z sieci 20 kV przebiegajacej przez obszar
objety plane istniejgce stacje transformatorowe SN/NN - oznaczone symbolem 31 EE, 32 EE
oraz stacje na Osiedlu Wiosny Ludow.

3.2. W |l etapie realizacji zagospodarowania obszaru moze byé¢ konieczna realizacja nowej stacji SN/
NN.

3.3. Warunki zasilania obszaru w energie elektryczng nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg systemu
energetycznego.

3.4. Ustala sie w miare postepujacego zainwestowania sukcesywng rozbudowe lub modernizacje
systemu elektroenergetycznego srednich i niskich napie¢ oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych w dostosowaniu do potrzeb :

- przyszitych odbiorcow z obszaru opracowania planu,
- oswietlenia : drég, ulic i placow

3.5. Stacje transformatorowo - rozdzielcze SN/NN nalezy realizowa¢ w wykonaniu wnetrzowym :
- w zabudowie mieszkaniowej - jako obiekty wolnostojagce
- w zabudowie ustugowej i innej - jako obiekty wbudowane

3.6. Modernizowang lub nowg sie¢ rozdzielczg sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowa¢ w
wersji kablowe;.

3.7. Zaleca sie rozprowadzenie sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych ulic z
wejsciem na teren dziatek.

4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

4.1. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ poprzez stacje redukcyjno - pomiarowg gazu znajdujaca
sie w obrebie terenu oznaczonego symbolem 30 EG i na Osiedlu Wiosny Ludéw.

5. Ustala sie nastepujgce warunki obstugi terenu w zakresie telekomunikaciji:

5.1. Ustala sie powiekszenie zasiegu abonenckiej obstugi telekomunikacyjnej przez rozbudowe
systemu telekomunikacyjnego w miare wystepujacego zapotrzebowania.

5.2. Prowadzenie sieci teletechnicznej moze byC realizowane przez wszystkich uprawnionych
operatorow sieci pod warunkiem, ze istniejg takie techniczne mozliwosci.

5.3. Prowadzenie sieci teletechnicznej powinno by¢ realizowane w kanalizacji teletechnicznej badz
jako kablowe doziemne.

6. Zaleca sie :

6.1. - prowadzenie nowych sieci i urzadzen podziemnych infrastruktury technicznej w pasach terenu



wyznaczonych do tego celu i oznaczonych symbolami: 33 T,ZN, 3
T,ZN lub w pasach drogowych istniejgcych i projektowanych ulic
6.2. - docelowe skablowanie napowietrznych sieci elektroenergetyczn

USTALENIE STAWKI PROCENTOWEJ DLA NIERU S RTOSC WZRASTA W

oznaczonych symbolami :
- stawke piethastoprocentow, 5 ych symbolami : 8 MN,U,

- stawke dziesiecioprocen aczonych symbolami: 4 MN, 5 MN,

cza, ze Burmistrz Miasta Orzesza bedzie pobierat
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu

2. Ustalenie, o k
jednorazowg optate
przestrzennym.

terenéw Srod a Orzesze objetych ustaleniami niniejszej uchwaty, ktérych granice okres$la rysunek
planu stanowigcy zatacznik graficzny uchwaty oraz jej integralng czesc¢.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

ZALACZNIK
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIA MIASTA

ORZESZE
(grafike pominieto)



