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UCHWALA NR XXX/222/2022
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 24 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Jasieniec, gmina Trzciel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 11834), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986) zgodnie z uchwatg Nr XVI1/129/2020 Rady
Migjskiej w Trzcielu z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania dla terenu potozonego w obrebie Jasieniec gmina Trzciel, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
Jasieniec, gmina Trzciel, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwatag Nr XIV/126/00 z dnia
25 lutego 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia
2009 r., Nr IV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r., Nr VIII/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r. i Nr XIV/115/2020
z dnia 21 maja 2020 r.).

2. Plan obejmuje teren w obrebie Jasieniec w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym
do niniejszej uchwaly o powierzchni 10,9883 ha.

3. Integralnymi czeS$ciami niniejszej uchwaty sa zataczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegbélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar, o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem,;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ mierzong:

a) w budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachoéw ptaskich;
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b) w wiacie od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora ogranicza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona takich elementéw jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng, oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu i obstugi komunikacji;

b) dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementow jak gzymsy, zadaszenia w tym wiaty, fragmenty dachu
na odlegtos$¢ do 1,0 m;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz sumy powierzchni zabudowy, liczonej
na poziomie parteru w zewne¢trznym obrysie muréw wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki
budowlanej, ktéry okresla sie¢ w procentach;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ — ustugi sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci, stuzgce
dziatalnos$ci z zakresu:

a) gastronomii,

b) zakwaterowania (ustugi hotelarskie i inne zamieszkania zbiorowego w tym pensjonaty i schroniska);
¢) rekreacji - wypoczynku i sportu;

d) o$wiaty i nauki;

e) kultury, sztuki i rozrywki;

f) dzialalno$ci biurowej, administracji, finanséw, zarzgdzania, projektowania, administrowania i ustugi
drobne;

g) opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej z wyltaczeniem szpitali;

h) odnowy biologicznej, dziatalno$ci zwigzanej z poprawg kondycji fizycznej;
i) dziatalnosci artystyczne;j;

j) fryzjerstwa i zabiegdw kosmetycznych;

k) handlu - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o powierzchni wbudowanej lub wydzielonej stuzacy
ekspozycjom, wystawom i sprzedazy detalicznej z wylgczeniem stacji paliw.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sa:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajacymi symbolami cyfrowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa techniczna linii elektroenergetycznej SN-15kV;
6) stanowiska archeologiczne;
7) wielkosci wymiarowe.

2. Ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia wynikajace z tych
przepisoéw sg:

1) obszar Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” obejmujacy caty obszar planu;

2) obszar Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” obejmujacy caty obszar planu;
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3) obszar gtoéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” obejmujacy
caty obszar planu.

3. Oznaczenia nie wymienione w ustepach 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MN - (MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - (U-1, U-2) tereny zabudowy ustugowej;
3) E - teren stacji elektroenergetycznej;
4) KDD - (KDD -1, KDD -2, KDD-3) tereny drog publicznych (klasy dojazdowej);
5) KDW - (KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6) tereny drog wewnetrznych;
6) KX - (KX-1, KX-2) tereny ciggow pieszych.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Ze wzgledu na brak potrzeby regulacji lub brak wystgpowania obiektu w obszarze planu, nie ustalano
wymagan dotyczacych:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow i obiektow;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

3) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terenéw pod budoweg urzadzen, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

7) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

8) granic terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych;
10) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m;

b) budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan iogrodow zimowych iinnych budowli do 6,0 m
z wylaczeniem budowli z zakresu tacznosci okreslanych przepisami szczegolnymi;

2) zglaszanie, do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem, obiektoéw o wysokosci rownej lub wigkszej niz
50 m n.p.t. wedtug przepiséw szczegolnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w rysunku planu;
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4) zakaz montowania na dachach urzadzen o wysokosci tacznie z konstrukcja przekraczajaca wysokosc
o ktérej mowa w punkcie 1 lit. a;

5) zakaz stosowania materiatdw zewngtrznych $cian takich jak: blachy trapezowe i faliste, na powierzchni
wigkszej niz 25% powierzchni $ciany;

6) zakaz lokalizacji przyczep, blaszanych kontenerow i blaszanych garazy;
7) w terenach zabudowy ustugowej dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych;

8) ciemny kolor pokry¢ dachow budynkoéw i wiat w odcieniach czerni lub czerwieni i dopuszczenie przekryé
przezroczystych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ktérymi:

1) obszar objety planem lezy w obrgbie istniejacego i1udokumentowanego gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” iobowigzuja na nim =zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw szczegdlnych;

2)na calym obszarze objetym planem obowiazuja przepisy odregbne (zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow szczegolnych i okreslone w planach ochrony) z uwagi na formy ochrony przyrody
ustanowione jako:

a) Natura 2000 obszar specjalnej ochrony siedlisk ptakow Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry PLB 080005;
b) Natura 2000 obszar specjalnej ochrony siedlisk Rynna Jezior Obrzanskich PLH 080002;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko wskazanych
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, innych niz
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektéw im towarzyszacych;

5) wyznaczone w planie tereny MN i1 U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo — uslugowe z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

6) obowiazuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie powodujacego
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska (w tym z zakresu emisji zanieczyszczen powietrza, pol
elektromagnetycznych, hatasu), okreslonych przepisami odrgbnymi, poza teren do ktorego inwestor posiada
tytul prawny;

7) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej z preferencja gatunkow rodzimych w zieleni wysokiej,
przeznaczenie pod zielen wszystkich powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych z uwzglednieniem
ustalen planu, oraz wskazuje si¢ istniejgcy drzewostan do zabezpieczenia przed zniszczeniem;

8) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen:
a) do wykorzystania energii wiatrowej;
b) wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy przekraczajacej 100 kW;
¢) stanowigcych zagrozenie dla waod;

9) obowigzuje  utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenow, na ktorych moze doj$c
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajacego parametry okreslone
w przepisach odrebnych;

10) zakazuje si¢ odprowadzania §cieckdw do przydomowych oczyszczalni sciekow;

11) zakazuje si¢ stosowania dla celow grzewczych, paliw iurzadzen do ich spalania nie spetniajacych
wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

12) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Teren objety planem znajduje si¢ poza obszarami koncesji na poszukiwanie irozpoznanie ztoz.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 491

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku
planu:

1) Trzciel stanowisko 13, AZP 53-17/13, §lad osadniczy — epoka kamienna, starozytnos¢, sredniowiecze;
2) Trzciel stanowisko 16, AZP 53-17/16, §lad osadniczy — nowozytnos¢;
dla ktoérych obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslane w przepisach odrebnych.

2. W przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac
budowlanych i ziemnych, maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W granicach przestrzeni publicznych, ktére stanowig tereny gminnych drog publicznych, oznaczonych
symbolami KDD ustala sic;

a) zapewnienie ogdlnodostepnosci;

b) stosowanie rozwigzan, wg przepisow odrebnych, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob
niepetnosprawnych;

¢) utrzymanie istniejgcej zieleni i nasadzenia w celu uzyskania formy szpalerow;
d) budoweg uzbrojenia technicznego.

Rozdzial 7.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 10. 1. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie dopuszcza si¢ realizacje:
1) komunikacji pieszej i zieleni;
2) urzadzen rekreacyjnych i sportowych;
3) obiektow stanowigcych zaplecze budowy i infrastruktury technicznej dla realizowanej inwestycji.

2. Przy zagospodarowaniu tymczasowym obowiazuja warunki obstugi komunikacyjnej z drég dojazdowych
KDD-1, KDD-2, KDD-3 i drog wewnetrznych KDW, z zakazem bezposredniego dostepu do drogi powiatowej
zlokalizowanej poza obszarem planu.

3. Nie ustala si¢ terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 8.
Warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstala w wyniku podzialu dziatke, stanowigca odrgbng nieruchomos¢, nalezy wydzielaé zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym planem;

2) dla powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek nalezy zapewni¢ dostep:
a) do infrastruktury technicznej;

b) do drog dojazdowych KDD-1, KDD-2, KDD-3 i drog wewnetrznych KDW, z zakazem bezposredniego
dostepu do drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem planu,

3) parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki 42 m?;
b) minimalna szeroko$ci frontu wydzielanej dziatki 6,0 m;

c) minimalna  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz ich fronty wedlug
szczegotowych ustalen planu;
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4) kat polozenia granicy dziatek:
a) w stosunku do powiatowej drogi publicznej (potozonej poza planem przy granicy wschodniej) 90° £59;
b) w stosunku do gminnych drog publicznych 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 159,

c)w stosunku do drog wewnetrznych 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°
z zastrzezeniem lit. d;

d) w terenie MN-6 dowolny.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem napowietrznych linii elektroenergetycznych: ustala si¢
wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV strefe techniczng o szeroko$ci 14 m (po 7 m od osi
linii), w obrebie ktorej:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt staly ludzi;
2) obowiazuje zakaz:

a) realizacji obiektow kubaturowych niezwigzanych z siecia;

b) realizacji obiektéw wymagajacych fundamentowania;

¢) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;
3) dopuszcza sig:

a) realizacje infrastruktury w tym miejsc parkowania;

b) zielen niska.

2. W przypadku skablowania lub likwidacji napowierzchnej linii elektroenergetycznej 15kV
w wyznaczone] strefie, nie maja zastosowania zakazy, oktéorym mowa wust. 1, teren moze by¢
zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem.

3. Wymiar strefy wzdtuz innych sieci infrastruktury technicznej inny niz ustalony w ust. 1, uzalezniony jest
od $rednic i typow sieci oraz systemu korzeniowego drzew i krzewow.

4. Przy pracach ziemnych oraz przy postepowaniu w trakcie kolizji, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej i ewentualnej ich przebudowie, obowigzuja przepisy odrebne.

5. Obowigzuje odsuni¢cie budynkoéw iwiat od granicy potudniowej, wyznaczonej dziatka lasu, na
odleglos¢ okreslong przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obowigzuje powigzanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym jaki stanowi droga
publiczna powiatowa zlokalizowana poza planem, przez:

a) droge dojazdowa KDD-2, istniejagcym zjazdem na te droge, zlokalizowanym poza granicg planu;

b) droge dojazdowa KDD-1 planowang w przedtuzeniu drogi dojazdowej (drogi planowanej poza granica
planu);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem:

a) przez publiczne drogi dojazdowe KDD (KDD-1, KDD-2, KDD-3) w granicach planu i przylegte do
granic planu przedtuzenie drog KDD-2 i KDD-3;

b) przez drogi wewngtrzne KDW;
c) w zakresie komunikacji pieszej rowniez przez ciagi w terenach KX (KX-1 i KX-2);

3) ustala si¢ zmienng szerokos$¢ drog KDD-2 i KDD-3 do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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4) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:
a) w granicach terendow MN co najmniej jedno miejsce postojowe na mieszkanie;

b) w granicach terenéw U w zalezno$ci od sposobu uzytkowania dla budynkéw o mieszanej funkcji
w ilosci stanowigcej sume miejsc postojowych, ustalonych dla kazdej funkcji oddzielnie, co najmniej:

- jedno miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych;
- jedno miejsce postojowe na kazdy pokoj noclegowy w pensjonacie, hotelu, schronisku;

- jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej ustug nie wymienionych
powyzej;

- dwa miejsca postojowe dla kazdego boiska;
- jedno miejsce postojowe na mieszkanie;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob
niepetnosprawnych, w liczbie 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terendw, zgodnie z ktorymi:

1) sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

2) obowiazuje prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym drog wszystkich projektowanych docelowo
sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszczenie lokalizacji na terenach innych z zachowaniem
warunkow pkt 1;

3) nakazuje si¢ w przypadku prac zwigzanych zremontem, przebudowg lub budowg nowych elementow
infrastruktury zachowanie odlegtosci od pozostalych elementow uzbrojenia, budynkow, budowli
1 zagospodarowania, zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
a) stanowigcych zagrozenie dla wod;
b) wykorzystujacych site wiatru;
¢) o mocy przekraczajacej 100 kW.
3. W zakresie zaopatrzenie w wodg:

1) obowiazuje zasilanie z sieci wodociagowe]j zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem
planu;

2) obowiazuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢, w przypadku braku sieci dostarczajacej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,
zaopatrzenie ze studni indywidualnej, dla ktorej obowigzuja warunki okreslone przepisami szczegdlnymi

zwigzane:
a) z rozmieszczeniem innych obiektow;
b) z wielkos$cig poboru wody;
4) obowiazuje przytaczenie obiektow budowlanych do sieci po jej wybudowaniu.
4. W zakresie odprowadzenia §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw do gminnego systemu kanalizacyjnego z oczyszczalnig S$ciekow
zlokalizowanga poza obszarem planu i do sieci po jej wybudowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie S$ciekéw niespelniajacych norm do parametrow zgodnych z przepisami
szczegOlnymi;
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3) dopuszcza sig, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych, ewidencjonowanych, kontrolowanych, eksploatowanych wg przepisow odrebnych,
w lokalizacjach uwzgledniajacych warunki okreslone w ust. 3. punkt 3;

4) obowiazuje przytaczenie obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej wybudowaniu;

5) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni zuwagi na wystgpowanie przyrodniczych terenéw
chronionych zwigzanych ze §rodowiskiem wodnym, zbiornika wéd podziemnych oraz sgsiedztwo terenow
zagrozonych powodzig i wod otwartych.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wdd do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora do gruntu lub zbiornikow,
rowow melioracyjnych, drenazy i skrzynek rozsaczajgcych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuje podczyszczenie zanieczyszczonych wod  opadowych  iroztopowych — z nawierzchni
utwardzonych przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje ksztattowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
splywem wod opadowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie odbiorcow kablowg siecig rozdzielcza wyprowadzong ze stacji transformatorowych:
a) ze stacji zlokalizowanych poza obszarem planu;
b) ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV w terenie oznaczonym symbolem E;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z odnawialnych zrodet energii elektrycznej
z uwzglednieniem ograniczen ust. 2 pkt 4.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) obowiazuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energia elektryczng, gazem
i innymi paliwami, zapewniajace wysoka sprawno$¢ energetyczng, ograniczenie emisji zanieczyszczen do
nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach szczegolnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii z uwzglednieniem ograniczen okreslonych
ust. 2 pkt 4.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlane;;
2) zaopatrzenie z sieci gazowej po wybudowaniu sieci przewodowe;.
9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci:
1) sieci szerokopasmowych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
2) urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéow obowigzuje segregacja iusuwanie odpadoéw wedlug
zasad ustalonych w gminie.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw i szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem MN (MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6), dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupehiajace:
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- zielen urzadzona, zbiorniki wodne, ogrody zimowe, wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, inne
obiekty matej architektury, urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem terenu dla sportu i rekreacji, doj$cia,
dojazdy, parkingi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca na pojemniki na odpady
komunalne.

2. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w zataczniku graficznym nr 1.
3. Obowiazuja dojazdy z przyleglych drog dojazdowych KDD i drég wewnetrznych KDW.
4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,06;
b) maksymalny 0,50;
3) powierzchnig¢ zabudowy do 20%;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 45%;
5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 2, z zastrzezeniem pkt. 6;
6) w terenie M-6 ilo$¢ kondygnacji nadziemnych do 3;
7) dachy budynkéw mieszkalnych

a) dwuspadowe iinne wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z zastrzezeniem lit. b;

b) na terenach MN-1, MN-2, MN-3 dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
459

c¢) okna potaciowe, lukarny i wystawki dopuszczone na powierzchni mniejszej niz Y4 potaci;
d) nad wystawkami, lukarnami, wejsciami do budynkoéw i tarasami dopuszczone o dowolnej konstrukc;ji;
8) ustawienie budynkow:

-na dziatkach wydzielonych przy drodze publicznej powiatowej (graniczacej z planem) kalenica
prostopadta lub rownolegla do granicy z tg droga;

- na dziatkach naroznych przy drodze publicznej dojazdowej KDD-2 i drogach wewnetrznych KDW
kalenica prostopadta lub rownolegta do frontow dziatek lub do granicy z droga publiczng KDD-2;

- na dziatkach nie wymienionych powyzej kalenicg prostopadta lub réwnolegta do frontu dziatki;
9) dachy wiat, budynkow gospodarczych i garazowych:
a) dwuspadowe i inne wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45° z zastrzezeniem lit. b;

b) na terenach: MN-1, MN-2, MN-3, MN-6 na dziatkach przylegtych do drogi powiatowej (graniczacej
z planem) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 459,

10) minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki 900 m?;
11) minimalny front dziatek:
a) przy placach manewrowych w terenie MN-6 w wymiarze 14,0 m;
b) na terenach innych niz MN-6 - 22 m;
12) w terenie MN-6 dopuszczenie przekrycia urzadzenia melioracyjnego.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami U (U-1, U-2), dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) uzupehiajace:
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a) zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona, ogrody zimowe, wiaty, altany, ogrodki gastronomiczne,
obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi, urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem terenu dla
sportu irekreacji, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca na pojemniki na odpady
komunalne.

2. Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone w zataczniku graficznym nr 1.
3. Obowiazuja dojazdy z przyleglych drog dojazdowych KDD i drég wewnetrznych KDW.
4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) uktad zabudowy:
ustugowej - wolnostojaca lub szeregowa z dlugoscia szeregu ponizej 60,0 m;

mieszkaniowej - dopuszczona jako uzupelniajaca o powierzchni catkowitej mniejszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego; wbudowana lub w odrgbnym obiekcie;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,06;
b) maksymalny 1,0;
3) powierzchni¢ zabudowy do 30%;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 35%;
5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie 3;
6) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
b) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° lub ponizej 10°;
¢) nad obiektem sportowym dopuszczenie dowolnego dachu tukowego;
7) minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki:
a) 1100 m2na terenie U-1;
b) 2600 m? na terenie U-2;
8) minimalny front dziatki 22,0 m.
§ 16. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem E, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - stacja elektroenergetyczna kontenerowa;
2) uzupehiajace - infrastruktura i zielen.
2. Ustala sie:
1) parametry stacji kontenerowe;:
a) wysokosc¢ do 5,0 m;
b) dach dwuspadowy lub pulpitowy;
¢) dowolne nachylenie potaci dachu;
2) powierzchni¢ zabudowy do 80%;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 10%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy 0,01 i nie wiekszy niz 0,8;
5) minimalng powierzchni¢ i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 42 m?i 6,0 m.
3. Dojazd z drogi KDD-1.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych drog klasy dojazdowej o symbolu KDD (KDD-1, KDD-2, KDD-
3).
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2. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych od 1,0 m do 10,0 m.

3. Dopuszcza si¢:
1) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni;
3) wprowadzenie zieleni;
4) budowg Sciezek rowerowych i miejsc postojowych.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych o symbolu KDW (KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4,
KDW-5, KDW-6).
2. Ustala sie szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m.
3. Dopuszcza sig:
1) lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni;
3) wprowadzenie zieleni.
§ 19. 1. Tereny oznaczone symbolami KX-1, KX-2, przeznacza si¢ pod ciagi piesze.
2. Ustala sig:
1) szeroko$¢ nie mniejszg niz 1,4 m;
2) zakaz lokalizowania obiektow nie zwigzanych z komunikacjg piesza i infrastruktura technicznag.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 20. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci  10%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX/222/2022
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 24 lutego 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/222/2022
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie, o ktorym

jest mowa w art. 17 pkt 11, nie wniesiono uwag wymagajqgcych rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/222/2022
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 24 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Jasieniec.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Jasieniec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wiasnych gminy (takich jak: wodocigg grupowy, kanalizacja), w finansowaniu inwestycji z budzetu
gminy, odbywac sie¢ bedzie wg obowigzujgcych przepisow szczegotowych z terminem realizacji uzaleznionym
od pozyskania tych srodkow ze zrodet okreslonych w §2.

§ 2. Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscig wykorzystania Srodkow:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowq,
2) z kredytow i pozyczek;
3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/222/2022
Rady Migjskiej w Trzcielu

z dnia 24 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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