Uchwata Nr XLIII /341 /2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 5 lipca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Lutol Suchy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o Samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 i 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) w zwiagzku z uchwata Rady
Miejskiej w Trzcielu Nr XXXIII/ 249 /2017 z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego w obrebie Lutol Suchy,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem
po stwierdzeniu, iz nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwatg Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r.
(zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu: Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
Nr 1V/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. i Nr VI11/45/2015 z dnia 29 maja 2015r.).

2. Plan obejmuje teren w obrebie Lutol Suchy w granicach okre§lonych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

3. Teren graniczy:

1) od zachodu z droga gminna;

2) od péinocy z terenami rolniczymi;

3)  od poludnia z terenem ustugowym i terenem rolniczym;

4)  od wschodu z terenami rolniczymi i lasem gospodarczym.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel, stanowigcy zatacznik nr 1;

2)  rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

82. Ilekro¢ jest mowa o:

1)  przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

2)  terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczony odpowiednim symbolem;

3)  wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym gtownym wejéciu do budynku, wiaty, budowli do najwyzszego punktu
dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw
ptaskich lub najwyzszej krawedzi budowli;

4)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy nadziemnej i wiat, przy czym:

a)  nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, tarasy, pochylnie, obiekty zwigzane
z infrastruktura techniczng i obshuga komunikacji,
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elementy takie jak: wiatrotapy, zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, wykusze, ryzality,
gzymsy, dekoracje moga wystawac poza te¢ lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, sklasyfikowane
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci, okre$lone ponizej:

handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, punktowej sprzedazy oraz handlu
hurtowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

rzemiosla oraz ustug drobnych;

dziatalno$ci wspierajacej: biurowej, socjalnej, gastronomicznej, administracyjnej, zarzadzania,
ubezpieczen i finansdw, nadzoru i ochrony;

informacji i komunikacji;

dziatalno$ci kurierskiej, transportu i przeprowadzek;

motoryzacji: napraw pojazdoéw, myjni, stacji paliw, sprzedazy samochodow;

zwigzane ze §wiadczeniami ustug hotelarskich (np. hotel, zajazd, motel) z zastosowaniem
srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej pozioméw ustalonych
w przepisach szczegollnych badz zwigkszajacych odporno$¢ budynkow na te zagrozenia
i ucigzliwoéci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw
ograniczonego uzytkowania, okre§lonych w przepisach odrebnych;

z wykluczeniem demontazu pojazdéw oraz punktow skupu, sktadowania i przerobu surowcow
wtornych;

zabudowie przemystowej (produkcyjnej) — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang
z obrébka i przerdbka stali z wykorzystaniem procesow Slusarskiej obrobki mechanicznej
i powierzchniowej jak np. ciecie, wiercenie, ttoczenie, spawanie, nakladanie powlok a takze
tloczeniem i obrobka tworzyw sztucznych;

zieleni ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ stosowana na dachach zielonych roslinno$¢
0 wysokiej zdolnosci do regeneracji 1 niewielkich wymaganiach pielegnacyjnych,
W szczegdlnosci rozchodniki, rojniki, mszaki, ziota i trawy o wysoko$ci warstw zazielenienia
nie wiekszej niz 0,3 m.

83. 1. Na rysunku planu obowigzujg ustalenia planu:

granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
symbole przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wielko$ci wymiarowe.

2. Obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
teren objety zakazem lokalizacji ujecia wody (przy granicy potudniowej planu);
teren objety zakazem lokalizacji zabudowy (przy granicy z lasem poza obszarem planu).

3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

84. Ze wzgledu na brak potrzeby ponizszych regulacji lub brak wyst¢gpowania obiektu

w obszarze planu, nie ustalano:

1)

2)
3)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych oprocz warunkow
dotyczacych koncesji zawartych w §6 ust. 8;

obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oprocz
zasady okreslonej w Rozdziale 3 86 ust. 2 zwigzanej z natrafieniem na przedmiot o charakterze
zabytku w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w  zakresie terminalu
lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych;

granic terenéw zamkniegtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:
nakazuje si¢:

umieszczanie zabudowy w tym wiat zgodnie z liniami zabudowy, z ograniczeniami Rozdziatu
5 i przepisami szczegllnymi;

zastosowanie ciemnego koloru w pokryciach dachéw budynkéw i wiat, w odcieniach
czerwieni, brazu i grafitu;

ustala sig:

wysokos¢ budynkow i wiat do 20,0 m;

wysoko$¢ budowli do 49,0 m;

dopuszcza sie:

na dachach obiektow, z zachowaniem warunkéw pkt. 2, montowanie urzadzen o wysokosci
tacznie z konstrukcja nie przekraczajacej 3,0 m;

lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, takich jak:
dodatkowe kondygnacje podziemne, w tym parkingi i garaze;

powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe;
parkingi i garaze;

budynki: portierni, ochrony, dozoru, socjalne i biurowe, zaplecza dla obiektow
przemystowych i z dopuszczalng funkcjg ustugowa jesli nie jest to sprzeczne z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;
panele stoneczne i kolektory, w tym naziemne, w zakresach ustalonych planem (810 ust. 6
pkt. 2);

zielen;

podjazdy, schody, rampy, tarasy, wiaty, altany, zadaszenia, ogrodzenia, miejsca na odpady,
obiekty matej architektury;



4)

obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng;

w przypadku tacznego zagospodarowania sgsiadujacych dziatek budowlanych stanowigcych
jedng nieruchomo$¢ gruntowa dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy i wiat na wspdlnej granicy
tych dziatek.

Rozdziat 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego

1)

2)

3)
4)

5)

i zabytkdw

8 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektéw
im towarzyszacych;

zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni nieutwardzonych
i niezabudowanych;

w zakresie pokrycia dachow dopuszcza si¢ zielen ekstensywng.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w przypadku natrafienia

w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

1)

2)

3)

1)

2)

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem:

ustala si¢ nakaz zabezpieczenia terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowiazuje instalowanie urzadzen (separatorow i osadnikow) oczyszczajacych wody opadowe
i roztopowe z terenOw, na ktorych realizowane sg dziatalnosci mogace spowodowac
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi;

zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wplywajacej
negatywnie na wody gruntowe.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

nakazuje si¢ segregacje, gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z zasadami
obowiazujacymi w gminie, z wyposazeniem dziatek w miejsca przygotowane do gromadzenia
odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zwigzanej z istniejacg i planowang
dziatalno$cia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem - na terenie P/U w obiektach §wiadczacych ustugi

hotelarskie okreslone §2 pkt. 6 lit. g podlegajace ochronie akustycznej, obowigzujg przepisy odrebne.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami - obowigzuje stosowanie w celach

grzewczych technologii, urzadzen i paliw gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach szczegolnych.

7. Obowigzuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie

powodujacego przekroczenia standardow jakosci srodowiska (w tym z zakresu emisji zanieczyszczen



powietrza, poél elektromagnetycznych, hatasu), okreslonych przepisami odrgbnymi, poza teren
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

8. Obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego: ,,Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/kL z dnia 12.10.2016 r. wazna do dnia
12.10.2046 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zidéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z, na terenie ktdrej dopuszcza si¢ prowadzenie
badan  geofizycznych i wiercen oraz budowe gazociggbw od nowopowstatych odwiertow
do osrodkoéw zbiorczych.

Rozdziat 4
Szczegoélowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci

87. 1. Obowigzuja nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatka stanowi odrgbng nieruchomos¢, ktora nalezy
wydziela¢ zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi,

2) dla wszystkich powstalych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej i do drogi.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw wydzielanych dziatek 30,0 m?
i5,0m.

3. Nie okresla si¢ parametru dotyczacego maksymalnej szerokosci frontu dziatek.

4. W granicach planu nie wystepujg obszary wymagajace przeprowadzania scalen i podziatlow
nieruchomosci.
5. Ustala sie kat polozenia granic dziatek:
1)  terenu P do granicy zachodniej (pasa drogi gminnej poza granicami planu) na 90° + 5°;
2)  terenéw P/U oraz E do granicy drogi KDW na 90° + 5°.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslaja szczegotowe
ustalenia dla terenow.

Rozdziat 5

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

88. 1. Obowiagzuje na oznaczonym fragmencie terenu P/U zakaz lokalizacji uje¢ wody zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi.

2. Obowigzuje na znaczonych fragmentach terendw P i P/U, przy wschodniej granicy (z lasem
gospodarczym potozonym poza granicami planu), 0 szerokosci 4,0 m zakaz lokalizacji zabudowy
wedtug przepisoéw szczegolnych.

Rozdzial 6
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

89. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie dopuszcza sig:
1)  urzadzenia zaplecza budow w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;
2)  uprawy szkolkarskie.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej



8 10. 1. Sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow,

ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego.

2. Obowigzuje zachowanie stref technicznych od elementéw uzbrojenia, budowli i elementow

zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegélnymi i ustaleniami planu.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

a)
b)

c)

1)
a)

b)

2)

1)

2)

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
obowiazuje zasilanie z sieci wodociagowej zaopatrywanej z ujgcia wody zlokalizowanego poza
obszarem planu;

dopuszcza si¢, w przypadku braku sieci dostarczajgcej wode (W tym przeznaczong do spozycia
przez ludzi), zaopatrzenie z wilasnych studni, dla ktorych obowigzuja warunki okreslone
przepisami szczegdlnymi odpowiednie dla poboru wody i ustaleniami planu;

obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru i dojazdoéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow:

obowiazuje odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacyjnego z oczyszczalnig
Sciekdw zlokalizowang poza obszarem planu, po spelnieniu parametrow okreslonych
przepisami szczegolnymi;

dopuszcza sig, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych;

obowigzuje podczyszczanie $ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich
wprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego wedtug przepisow szczegdlnych.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

obowigzuje ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

obowigzuje odprowadzenie wod z placéw manewrowych, parkingébw i innych powierzchni
utwardzonych, po podczyszczeniu ze zwigzkéw ropopochodnych lub innych substancji
toksycznych na dzialce inwestora, do sieci kanalizacyjnej, gruntu lub wod powierzchniowych;
dopuszcza si¢:

odprowadzenie wdd z potaci dachowych do gruntu;

zagospodarowanie wdd na terenie wltasnym inwestora;

budowe podziemnych zbiornikéw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

obowiazuje zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej:

ze stacji transformatorowych: planowanej w granicach planu (15/0,4kV) i istnicjacej poza
granicami planu;

z sieci 1 urzadzen o dopuszczonym dowolnym usytuowaniu na terenie planu lecz nie
ograniczajagcym mozliwosci zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem;

dopuszcza si¢ instalowanie systemow fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

obowigzuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energia elektryczna,
gazem i innymi paliwami, zapewniajace wWysoka sprawno$¢ energetyczng, ograniczenie emisji
zanieczyszczen do nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

dopuszcza si¢ wykorzystanie energii cieplnej powstatej w zrodlach zlokalizowanych
w obszarze planu: w procesach technologicznych oraz stonecznych systemach grzewczych
0 mocy mniejszej niz 100 kW;



8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuje usuwanie odpadow
ze szczegblnym uwzglednieniem odpadow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

9. W =zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z tej
sieci.

10. W zakresie komunikacji obowiazuja:

1) powiazania, przez drogge wewngtrzng KDW i droge gminng (poza granicg zachodnig planu)
z uktadem zewng¢trznym tj. z droga krajowa;

2) parkowanie pojazdéw z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania i uwzgledniajgcym
O najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla zabudowy
magazynowej i handlu hurtowego;

b) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej innej, niz powyzej
okreslona, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

¢) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni zabudowy produkcyjnej lecz nie mniej niz 5 miejsc;

d) 1 miejsce dla kazde dwa pokoje noclegowe w obiektach §wiadczacych ustugi hotelarskie;

3) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa, wg minimalnych wskaznikow, okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi,
ustaleniami planu i obstuge z sieci teletechnicznych.

Rozdziat 8

Przeznaczenie terendw oraz szczegdlowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw

8 11.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony Symbolem P o przeznaczeniu:
1) podstawowym obiekty przemystowe (produkcyjne), sktady, magazyny i bazy;
2) uzupehiajacym infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ na otwartej przestrzeni lokalizowania materiatow na wysokos¢ powyzej 6,0 m oraz
lokalizowania materiatow pylacych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnych;

3) obowiazuja ustalone w rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 4,0 mod drogi KDW;

b) 6,0 mod granicy zachodniej z drogg gminng (poza granicg planu).

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,1;
b) maksymalny 1,5;
4) wymiar frontu budynku okreslany indywidualnie;
5) uklad najdtuzszego odcinka kalenicy dachu do granicy zachodniej prostopadty lub rownolegly;
6) w zakresie geometrii dachow:



1)
2)

1)

2)

1)
2)
3)

b)
4)
5)
6)
a)
b)
c)
7)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

dachy ptaskie;

dachy spadziste - o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

jedno lub wielospadowe;

lukowe;

strukturalne;

minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 3000 m?i 60,0 m.

4. Obstuga komunikacyjna obowigzuje z drogi KDW oraz gminnej (poza granica planu).

8 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem P/U 0 przeznaczeniu:
podstawowym obiekty przemystowe (produkcyjne), sktady, magazyny oraz ustugowe;
uzupetniajacym infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1:

zakazuje si¢ lokalizowania na otwartej przestrzeni materiatow na wysokos¢ powyzej 2,0 m oraz
sktadowania materiatoéw pylacych;

w ramach jednej nieruchomo$ci dopuszcza sie realizowanie wybranych przeznaczen
podstawowych w dowolnych proporcjach z zastosowaniem $rodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomow ustalonych w przepisach szczegélnych badz
zwiekszajgcych odporno$é budynkdéw ustugowych na te zagrozenia i ucigzliwosci wg przepisow
odrebnych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 18%;
wskaznik intensywnosci zabudowy:
minimalny 0,1;
maksymalny 1,5;
wymiar frontu budynku okreslany indywidualnie;
uktad najdtuzszego odcinka kalenicy dachu do granicy zachodniej prostopadty lub réwnolegty;
w zakresie geometrii dachéw:
dachy ptaskie;
dachy spadziste - o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 459
jedno lub wielospadowe;
minimalna powierzchnia i szeroko§¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 1500 m? i 40,0 m.

4. Obshuga komunikacyjna obowigzuje z drogi KDW.

813. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem E 0 przeznaczeniu:
podstawowym stacja elektroenergetyczna (kontenerowa lub stupowa);
uzupetniajacym zielen.

2. Ustala si¢ parametry:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 65%;

wysokos$¢ stacji kontenerowej do 5,0 m;

dach stacji kontenerowej dwuspadowy lub ptaski;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;

minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 30 m?i 5,0 m.

3. Obstluga komunikacyjna obowiazuje z drogi gminnej (poza granicg planu).
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2)

1)
2)
3)
4)

1)

2)
3)

814. 1. Wyznacza si¢ teren KDW 0 przeznaczeniu:
podstawowym droga wewngetrzna,

uzupetniajacym infrastruktura techniczna.

2. Ustala sie:

minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
nawierzchnie jak drogi twardej w mysl przepiséw odrgbnych;
droge jednojezdniows, dwukierunkows;

zakaz realizacji zabudowy, z wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow
shluzacych obstudze komunikacji.

3. Dopuszcza sig:

sieciowe systemy infrastruktury technicznej, o$wietlenie oraz zielen wg przepiséw
szczegOlnych;

droge w formie ciggu pieszo - jezdnego;
miejsca postojowe.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe.

815. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

si¢ stawke w wysokosci 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

816. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr XLIII /341 /2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 5 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Lutol Suchy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie,
0 ktérym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia.

11



ZALACZNIK NR 3
do Uchwaty Nr XLIII / 341 /2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 5 lipca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Lutol Suchy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastepuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy (takich jak: wodocigg grupowy, kanalizacja), w finansowaniu
inwestycji z budzetu gminy po 2023 r., odbywac si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow
szczegbtowych z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania tych $rodkow ze zrodet
okreslonych w 82.

8 2. Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscig wykorzystania srodkow:

1) zbudzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows;

2) zkredytéw i pozyczek;

3) 1z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Trzcielu w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Lutol Suchy.

Zgodnie z podj¢ta uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXXIII/ 249 /2017 z dnia
5 pazdziernika 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania dla terenu potozonego w obrgbie Lutol Suchy przystapiono do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu graniczgcego:
- od zachodu z droga gminna;
- od potnocy z terenami rolniczymi;
- od potudnia z terenem uslugowym (warsztat remontowo naprawczy, stacja LUKOIL) i terenami
rolniczymi;
- od wschodu z terenami rolniczymi i lasem gospodarczym.
Przedmiotem ustalen planu sg tereny przemyshu, sktadéw (P), przemystu z dopuszczeniem ustug
(P/U) oraz tereny infrastruktury technicznej (E) i komunikacji KDW.
Przeznaczenie terenu P:
- podstawowe - przetworstwo przemystowe, sktady i magazyny,
- uzupehiajace - infrastruktura techniczna,
przeznaczenie terenu P/U:
- podstawowe - przetworstwo przemystowe, sktady i magazyny, ustugi;
- uzupehiajace - infrastruktura techniczna;
przeznaczenie terenu E:
- podstawowe - stacja elektroenergetyczna;
- uzupehiajace zielen,
przeznaczenie terenu KDW:
- podstawowe - droga wewnetrzna;
- uzupehiajace - infrastruktura techniczna.
Obszar planu obejmuje powierzchni¢ 4,3 ha w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 269,
271/2,272/2. Teren obecnie jest uzytkowany rolniczo i nie jest zabudowany.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566). W projekcie
planu uwzgledniono ponizsze zagadnienia.

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Kompozycja uktadu funkcjonalno-przestrzennego opiera si¢ na zatozeniu:

- umieszczenia nowej zabudowy jako kontynuacji istniejacej (oprocz fragmentu nieobjetego
planem - ugorujacego terenu rolniczego, ktory zostal oddzielony od centralnego obszaru pod
przemystowe funkcje planowana droga wewnetrzna);

- wprowadzenia funkcji przemyslowej w terenie centralnym (obszar P) ze skladami, bazami
i magazynami;

- zapewnienia na terenie P/U, graniczacym z terenami obecnie zainwestowanymi, oprocz funkcji
przemystowej, réwniez ustugowej, w tym zwiazanej z obstuga trasy komunikacyjnej (§wiadczenia
ustug noclegowych) oraz ustalenie mniejszej intensywnosci zabudowy niz na terenie P,

- rozdzielenia obu terenéw drogg wewngtrzng.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Charakterystyczng cecha obszaru jest jego potozenie, w znacznej odleglosci od historycznych zatozen
ruralistycznych. Teren nie tylko znajduje si¢ daleko od zabytkowych obiektéw chronionych, ale
rowniez, przestoniety jest §cianami lasu gospodarczego oraz obiektami zwiazanymi z obstuga drogi
krajowej (potozonymi bezposrednio przy tej drodze i poza granicami planu). Teren objety planem jest
mato widoczny z terenow publicznych (drog i kolei) pomimo niewielkich odlegtosci od nich.
Planowana zabudowa, w mniejszym stopniu bg¢dzie miata wplyw na krajobraz niz wczesniejsze
realizacje (graniczace z planem).

Zasadnicze znaczenie dla tego fragmentu gminy bedzie jako$¢ rozwigzan architektonicznych.
Powyzszym celom majg stuzy¢ rowniez ustalenia planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do: lokalizacji budynkéw (nieprzekraczalne linie zabudowy

13



na rysunku planu), geometrii dachdw, maksymalnej wysokosci budynkéw, minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci zabudowy (gdzie ustalona wysoko$¢ wskaznika dotyczy powierzchni catkowitej
budynkéw tj. zaréwno kondygnacji nadziemnych jak i1 podziemnych), minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy. W projekcie
wprowadzono dla zabudowy wymog nieprzekraczalnej wysokosci 20 m dla budynkow i wiat, oraz
49 m dla budowli.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych.

W granicach planu nie wystgpuja tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja grunty rolne i grunty le$ne, objete ochrong prawng z mocy ustawy
Zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych wymagajace uzyskania zgody
na przeznaczenie ich na cele nierolnicze lub nieleSne. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego zostaly ustalone w § 6 uchwaly. Plan uwzglednia Srodowiskowe
uwarunkowania, ktore umozliwiajg ustalenie jako podstawowej przemystowej funkcji terendw 1 we
fragmencie dopuszczonej ustugowej. Kierujagc si¢ potrzeba zapewnienia korzystnych warunkow
rozwoju dla zabudowy ustugowej oraz ze wzgledu na lad przestrzenny w projekcie zakazano:
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (z lista niezbednych
wyjatkow, planowanego zagospodarowania) oraz lokalizacji sktadowisk odpadow i zagospodarowania
terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem, przetwarzaniem odpadow.

Wprowadzone zostaly ustalenia stuzace ochronie srodowiska wodnego dotyczace gospodarki wodno-
sciekowej 1 gospodarki odpadami. Ustalono obowigzek stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do gruntu, do wod podziemnych. Ograniczono
wprowadzanie obiektow wymagajgcych ochrony akustycznej i okre$lono dla nich obowigzek
zabezpieczenia przed hatasem.

4) Nie wystepuja w obszarze planu zagadnienia zwigzane z ochrong wartosci kulturowych. Zgodnie
Z przepisami odrebnymi, ochrona dotyczy znalezisk mnoszacych cechy zabytku. Roéwniez
zlokalizowana W bezpo$rednim sgsiedztwie zabudowa nie stanowi obiektow dobr kultury
wspotczesne;j.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia na podstawie materiatow przekazanych przez organy
opiniujace i uzgadniajace projekt, w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania si¢ mas ziemnych,
wplanie w § 4 zawarto stwierdzenie, ze na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja przestanki
do okreslenia granic i sposobow zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz powyzsze zagrozenia
nie wystepuja. W trakcie prowadzonej procedury planistycznej, uzyskano pozytywne uzgodnienia z
organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci. Potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniane
sa przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, z mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane wraz aktami wykonawczymi do tej ustawy. W projekcie w § 10 zawarto ustalenia odno$nie
konieczno$ci zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych dla osob posiadajacych karte
parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore mozna
okreslic w kategoriach ekonomicznych. Lokalizacja w bezposrednim sasiedztwie  terenow
ustugowych i wytworczych, dostepnos¢ komunikacyjna, skomunikowanie transportem zbiorowym
(stacja kolejowa Lutol Suchy znajduje si¢ 200 m od granic planu) i mozliwosci wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej (w zwiazku z zapewnieniem zaopatrzenia terendw obecnie zabudowanych i
zabudowywanych w otoczeniu) stwarzaja korzystne warunki dla rozwoju. Czynnikiem obnizajagcym
walory terenu jest obecnie brak odpowiedniego zjazdu w powigzaniu komunikacyjnym z droga
krajowa.
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7) prawo wlasnoSci:

Zapewniono ochron¢ czesci terendw niezabudowywanych (zlokalizowanych poza planem) przez
odseparowanie ich od zabudowy przemystowej terenem drogi wewnetrznej i ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Przy granicy z terenem zabudowanym dopuszczono przeznaczenie
zblizone do istniejgcego (obstuga pasazerdw i pojazdow).

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, projekt zostal przedtozony do uzgodnienia Wojewodzkiemu Sztabowi Wojskowemu,
Oddziatowi Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Komendzie Wojewodzkiej
Policji, Urzgdowi Lotnictwa Cywilnego.

9) potrzeby interesu publicznego:

W obszarze planu z uwagi na jego specyfike i stan wlasnos$ci nie wystepujg wymienione potrzeby.
Ewentualna potrzeba wydzielenia drog publicznych moze by¢ zwigzana z innymi (poza granicami
niniejszego planu) dodatkowymi terenami inwestycyjnymi.

10) Obsluge terenéw zapewniono z uwzglednieniem istniejacej drogi gminnej (poza planem).
Potaczenia z wymieniong drogg gminng realizuje tez droga wewnetrzna KDW wyznaczona planem.
Droga gminna powigzana jest z droga krajowa (nr 92) i wymaga z uwagi na obecne wykorzystanie
przebudowy zjazdu w trybie odrebnej procedury i przepiséw szczegdlnych.

11) Zapewniono udzial spoteczenstwa z zachowaniem jawno$ci i przejrzystoSci w procedurze
planistycznej, w tym roéwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej na etapie zbierania
wnioskow. Informacje o podjeciu przez Rade Miejska w Trzcielu uchwaly inicjujacej procedure
planistyczng w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Lutolu Suchym podano do publicznej wiadomosci w formie:
obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogtoszen Urzedu, ogloszenia na stronie internetowej gminy,
ogloszenia prasowego ze wskazaniem, miejsca 1 terminu skfadania wnioskéw do planu.

Jednocze$nie w tym samym ogloszeniu poinformowano o przystapieniu do strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko do ww. projektu planu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W okre§lonym w ogloszeniu
czasie do obszaru objetym planem wplynat jeden wniosek. Dwa pozostate ztozone po terminie
dotyczyly rowniez ustalenia funkcji przemystowych, sktadow i magazynow i we fragmencie terenu
ushug.

W tracie dalszych etapach sporzadzania planu tj. w okresie prowadzonych uzgodnien i podania do
publicznego wgladu zapewnione zostaty warunki dla udziatu spoteczenstwa. Udost¢pnianie projektu
i prognozy do wgladu publicznego poprzedzone zostato ogtoszeniem w prasie, na stronie internetowej
gminy oraz na tablicach ogloszen w terminach okre$lonych w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewniono réowniez warunki do gromadzenia
wnoszonych do dokumentéw uwag i wnioskow. Zapewnione warunki do przeprowadzenia dyskusji
publicznej wraz z powiadomieniem w ogloszeniach iobwieszczeniach miejsca iterminu jej
przeprowadzenia.

12) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prowadzone procedury zachowuja wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajgcych i1 opiniujacych. Dokumentacja prac
planistycznych, poswiadczajaca wykonywanie czynnosci, 0 ktorych mowa w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest opracowywana stosownie do wymogow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci.
Mozliwos¢ 1 warunki prowadzenia wlasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode¢ zapewniaja
ustalenia zawarte w 8 10 wraz warunkami dopuszczenia w przeznaczeniu kazdego terenu w obszarze
objetym planem lokalizacji infrastruktury techniczne;.

Ad. ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
kierowano si¢ dazeniem do kreowania tadu przestrzennego, minimalizowania konfliktow funkcjonalno
— przestrzennych, zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw, spelnienia wymogow
ochrony $rodowiska oraz zapewnienia interesu publicznego przy mozliwie minimalnej ingerencji
w interes prywatny.

Ad. ust. 4 - (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

Umozliwiajagc sytuowanie nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania !adu przestrzennego,

efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) wykorzystanie istniejacego systemu komunikacyjnego (drogi krajowej zlokalizowanej poza
planem) w celu minimalizowania $rodkéw transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny w polaczeniu ze zjazdem z drogi krajowej nr 92
poprzez wewnetrzng droge gminng (istniejace, zlokalizowane poza planem). W otoczeniu obszaru
planu oprocz istniejacej drogi publicznej zlokalizowana jest linia kolejowa ze stacjg, co rowniez
gwarantuje dobrg dostgpno$¢ komunikacyjng. Budowa zjazdu publicznego z drogi nr 92
(poza planem) ma uczyni¢ bezpieczniejszym obecny zjazd nieformalnie uzytkowany obecnie
jako publiczny,

2) potozenie na ciggu istniejgcych tras autobusowych oraz w sagsiedztwie dworca trakcji kolejowej
moze umozliwi¢ wykorzystanie transportu publicznego jako $rodka transportu (réwniez W celu
powigzania filii zaktadu przemystowego),

3) polozenie w sasiedztwie terenow dzialalno$ci gospodarczej i terenéw planowanych pod takg
dziatalnos¢,

4) mozliwo$ci wykorzystania istniejacych i planowanych systemow uzbrojenia technicznego, ktére
bedg sukcesywnie doprowadzone do istniejagcej i1 planowanej zabudowy na obszarze
sasiadujacym z planem.

I1. Gmina nie posiada dokumentu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ww ustawy tj. zatwierdzonej
uchwatlg analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jednakze
przedmiotowy plan zostat sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w ktéorym badano
punktowo zastane uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej i zdiagnozowano jego aktualnos¢
przyjmujac za zasadne wskazanie terendw inwestycyjnych w sasiedztwie obiektow istniejacych.
Sporzadzany projekt planu realizuje zatem ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym
spetniajac warunek jego zgodnos$ci, wedlug art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednocze$nie projekt ustalajac zasady zagospodarowania
| przeznaczenia terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy uwzglednit zasady studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktorych mowa art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy,
przedstawiany jest w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Analiza
prognozowanych skutkdw finansowych, dla 6 - letniego okresu prognozy, spowodowanych
uchwaleniem planu miejscowego na przedmiotowym obszarze, pozwala wysnu¢ wniosek, ze plan nie
powinien spowodowac zgloszenia roszczen wynikajacych ze skutkéw odszkodowawczych wobec
Gminy z tytulu utraty warto$ci nieruchomosci. Koszty inwestycji infrastrukturalnych wystapia
po okresie objetym prognoza (budowy systemow grupowego zaopatrzenia w wodg i kanalizacyjnego).

Plan powoduje koszty zwigzane z ustawowym obowigzkiem realizacji nowej infrastruktury
gminnej (wodociagi, sie¢ kanalizacji sanitarnej, deszczowej) mna odcinku okoto 100 m, okres
realizacji sieci zalezy od wieloletnich planéw inwestycyjnych oraz sytuacji finansowej Gminy Trzciel.
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W dhugim okresie czasu, inwestycja gminy zostanie zrekompensowana przyrostem dochodéw z tytutu
podatkdw od nieruchomosci (gruntéw i budynkow) z obszaru objetego planem miejscowym. Ponadto
po realizacji inwestycji Gmina moze uzyska¢ dochod z oplaty adiacenckiej z tytulu realizacji sieci
infrastruktury technicznej.

Plan zwickszy mozliwosci inwestycyjne obszaru dotychczas wykorzystywanego rolniczo,
zatem korzystnie wplywa na warto$¢ nieruchomosci. Nalezy spodziewac si¢, wzrostu dochodow dla
Gminy z tytutu przyrostu podatkow od gruntow i budynkoéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza
na terenach P iP/U.

Plan nie generuje kosztow z tytutu przeprowadzenia scalen.

Whnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej i Srodowiskowej uzupelniaja
rozwigzania uwzgledniajgce wymagania planowania przestrzennego, w tym ladu przestrzennego,
ochrony zdrowia, prawa wlasnos$ci i potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury.

Plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwatg Nr XIV/126/00 z dnia 25
lutego 2000 r. (zm. uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
uchwata Nr IV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwata Nr VI11/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.),
spelnia warunki okreslone w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co zostato uchwalone w Uchwale Nr XLIII / 341 / 2018 Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 5 lipca 2018 r.

Plan sporzadzony zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ww
ustawy, przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
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