Uchwata Nr XXXIV/256/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Brojce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) w zwiagzku z uchwata Rady
Miejskiej w Trzcielu Nr XXI/ 144 /2016 z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu polozonego w obrebie Brojce,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem
po stwierdzeniu, iz nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r.
(zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu: Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
Nr 1V/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. i Nr VI11/45/2015 z dnia 29 maja 2015r.).

2. Plan obejmuje teren w obrebie Brojce w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym
do niniejszej uchwaty.
3. Teren graniczy:
1)  od zachodu z droga publiczng (drogg krajowa nr 92);
2)  od potudnia z obrebem Wilenko gmina Szczaniec, Z urzgdzeniem melioracyjnym (kanat Obra
Leniwa) potozonym w tej gminie;
3)  od pdinocy z drogg gminnag;
4)  od wschodu z terenami rolniczymi.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2)  rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

82. Ilekro¢ jest mowa o:

1)  przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

2)  terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczony odpowiednim symbolem;

3)  wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym glownym wejsciu do budynku lub budowli do najwyzszego punktu dachu
w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich;

4)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreSlajaca dopuszczalny
obszar posadowienia zabudowy kubaturowej nadziemnej i wiat z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej oraz z zastrzezeniem, iz:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementow jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy,
zadaszenia, rampy na odlegto$¢ wynikajaca z przepisdw szczegdlnych jednak nie wigcej niz
0 1,5 m poza te lini¢ oraz na dlugos$ci nie wigcej niz 40% szerokosci elewacji,

b)  zakazuje si¢ wysunigcia wymienionych wpkt. 4 lit. a elementow budynku poza lini¢
nieprzekraczalng przy zachodniej granicy planu (tj. z droga krajowa nr 92);
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dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°

ustugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, sklasyfikowane
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci z zakresu:

handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, punktowej sprzedazy oraz handlu
hurtowego;

dziatalno$ci wspierajacej: biurowej, socjalnej, administracji, zarzadzania, ubezpieczen
i finansow;

rzemiosla oraz ustug drobnych;

dziatalnos$ci kurierskiej i transportu;

informacji i komunikacji:

z wykluczeniem demontazu pojazdoéw, punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych,

z wykluczeniem, myjni, stacji paliw, obstugi i napraw mechanicznych, napraw pojazddéw,
blacharskich, lakierniczych, jesli nie sa zwigzane z potrzebami wlasnymi;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
petnej wynosi nie wigcej niz 20%;

zieleni ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ stosowang na dachach zielonych roslinno$¢
0 wysokiej zdolnoSci do regeneracji 1 niewielkich wymaganiach pielegnacyjnych,
W szczegllnosei rozchodniki, rojniki, mszaki, ziota i trawy o wysoko$ci warstw zazielenienia
nie wigkszej niz 0,3 m,

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw
W granicach nieruchomosci do jej powierzchni, ktory okresla si¢ w procentach.

83. 1. Na rysunku planu obowiazuja ustalenia planu:

granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i symbole literowe terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefy techniczne linii elektroenergetycznych;

wielko$ci wymiarowe.

2. Obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiso6w odrebnych w zwigzku z wystgpowaniem:
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 144 - "Dolina Kopalna Wielkopolska” na catym
obszarze planu;

Obszaru Chronionego Krajobrazu 17 - ,Rynny Obrzycko Obrzanskie” na catym obszarze
planu;

Obszaru Natura 2000 - ,,Dolina Leniwej Obry PLHO80001” na catym obszarze planu.

3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

84. W planie nie okreéla sie¢:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej —
ze wzgledu na brak dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej, przy
czym w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

granic i sposobOow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaroéw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu
na brak takich terenéw, obszaréw i obiektow:;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich obszarow;

granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow nieruchomosci —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;
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granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w  zakresie terminalu
lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze wzgledu na brak takich terenow;

granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow
oraz ich stref ochronnych;

granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknietych — ze wzgledu
na brak terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

85. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podziat i przeznaczenie terenow:

teren U:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa;

uzupetniajace: sktady i magazyny, przetworstwo przemystowe, wyroby z drewna, wikliny
i tapicerskie;

teren E:

przeznaczenie podstawowe - stacja elektroenergetyczna;

uzupetniajace: zielen.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

86. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:
nakazuje sie:

umieszczanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy i warunkami okreSlonymi w §9,
w zalgczniku nr 1 oraz z przepisami szczegdélnymi;

zastosowanie ciemnego koloru w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu w pokryciach dachow
budynkéw i wiat o pochyleniu potaci pod katem wiekszym niz 30° oraz dowolnego przy
pochyleniu mniejszym z dopuszczeniem przekrycia okreslonego w §7 ust. 1 pkt. 4;

zakazuje sie:

stosowania reklam o zmiennym natgzeniu $wiatla mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikow
drogi krajowej;

stosowania ogrodzen wyzszych niz istniejace tj. 2,20 m od poziomu terenu iinnych niz
azurowe mogacych ogranicza¢ swobodny przeptyw powietrza, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi;

lokalizowania budynkow i wiat wyzszych niz 16,0 m z zastrzezeniem warunku pkt. 3 lit. b;
dopuszcza sig:

na dachach obiektow wg pkt. 2 lit ¢ montowanie urzadzen o wysokosci tacznie z konstrukcja
nie przekraczajacych 3,0 m;

budynki magazynowe o wysokosci do 30,0 m;



c) w przypadku tacznego zagospodarowania sasiadujacych dziatek budowlanych stanowigcych
jedna nieruchomo$¢ gruntows dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na wspdlnej granicy tych
dziatek.

Rozdziat 4
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektéw
im towarzyszacych;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni nieutwardzonych
i niezabudowanych;

4)  w zakresie pokrycia dachow dopuszcza si¢ zielen ekstensywng.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) ustala sie nakaz zabezpieczenia terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje instalowanie urzadzen  (separatorow iosadnikdéw) oczyszczajacych wody
opadowe i roztopowe z terendw, na ktérych realizowane sg dziatalno$ci moggce spowodowaé
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych — substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi;

3) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wplywajacej
negatywnie na wody gruntowe.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie segregacje, gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w gminie, z wyposazeniem dzialek w miejsca przygotowane do gromadzenia
odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i utylizacja lub przetwarzaniem
odpadow;

3) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zwigzanej z istniejaca i planowang
dzialalnos$cia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony przed hatasem - nie wyznacza si¢ terenow podlegajacych ochronie
akustycznej, wymagajacych zabezpieczenia tej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi (ustala si¢
wylacznie funkcje uslugowe nie podlegajace ochronie przed hatasem).

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami - obowigzuje stosowanie w celach
grzewczych technologii, urzadzen i paliw gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

6. Obowigzuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie
powodujacego przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska (w tym z zakresu emisji zanieczyszczen
powietrza, pél elektromagnetycznych, hatasu), okreSlonych przepisami odrgbnymi, poza teren
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

7. Obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej
igazu ziemnego: ,,Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/t z dnia 12.10.2016 r. wazna do dnia
12.10.2036r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zldéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z, na terenie ktorego aktualnie PGNIG S.A.
nie planuje prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z poszukiwaniem irozpoznawaniem zi6z ropy
naftowej i gazu ziemnego.



8. Obszar objety planem lezy w obrgbie istniejacego i udokumentowanego glownego
zbiornika wod podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, na terenie ktérego obowigzuja
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5
Szczegoélowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci

88. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podziatu dziatka stanowi odregbng nieruchomosé, ktérg nalezy
wydziela¢ zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi,

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatlu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej i do drég publicznych;

3) nalezy uwzglednié istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne z zachowaniem stref
technicznych;

4)  dopuszcza sie dzielenie dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami w ramach
terendw o tej samej kategorii.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie i szerokos$ci frontow wydzielanych dziatek:
1)  minimalna powierzchnia dziatki 30,0 m?
2)  minimalny front dziatki 5,0 m;

3) dla powierzchni dziatek wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla terenow, dopuszcza sie
tolerancje 20,0 m

3. Nie okresla sie parametru dotyczacego maksymalnej szerokosci frontu dziatek.

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatek do granicy zachodniej (pasa drogi krajowej nr 92
poza granicami planu) na 90° + 5° lub potozenie do tej granicy rownolegte.

Rozdzial 6

Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

89. 1. Okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu 0znaczonego w rysunku planu
jako strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
(Migdzyrzecka - Zbaszynek) o0 wymiarze 22,0 m tj. po 11,0 m z kazdej strony, liczac od osi linii
na ktérym:

1) obowigzuje zakaz:

a) sytuowania obicktow kubaturowych niezwigzanych z obstugg sieci;

b)  sytuowania urzadzen i obiektOwW wymagajacych fundamentowania z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
c) trwalych nasadzen (drzew);

2) dopuszcza sie realizacje:

a) komunikacji (drog i dojazdow, miejsc postojowych) i infrastruktury technicznej;

b)  zieleni niskiej i upraw szkotkarskich.

2. W terenie oznaczonym w rysunku planu jako strefa techniczna napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 KV o wymiarze 10,0 m tj. po 5,0 m z kazdej strony, liczac
od osi linii, na ktorym obowigzuja warunki ust. 1 pkt. 1i 2.

3. W rozmieszczeniu budynkow, drzew i ogrodzen przy granicy poludniowej (przy urzadzeniu
melioracyjnym znajdujacym si¢ poza obszarem planu - kanat Obra Leniwa) obowiazuja odleglosci
okreslone w przepisach szczegolnych.
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Rozdziat 7
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

810. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie dopuszcza si¢:
urzadzenia zaplecza budéw w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;
wykorzystanie terenu pod zielen urzadzona.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej

8 11. 1. Sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow,

ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odr¢gbnymi wymagajg sytuowania
nadziemnego.

2. W przypadku przebudowy lub budowy nowych elementow infrastruktury obowiazuje

zachowanie stref technicznych od pozostatych elementéw uzbrojenia, budowli i elementow
zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegéInymi.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

obowiazuje zasilanie z sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza
obszarem planu;

obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz
dojazdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, po spelnieniu
parametrow zgodnych z przepisami odr¢bnymi, z oczyszczalnig $Sciekow zlokalizowang poza
obszarem planu;

obowigzuje podczyszczanie $ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich
wprowadzeniem do systemu sieci kanalizacyjnej.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

obowiazuje ksztattowanie powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

ustala si¢ odprowadzenie wod z potaci dachowych do gruntu;

obowigzuje odprowadzenie wod z placow manewrowych, parkingdbw utwardzonych
po podczyszczeniu ze zwigzkéw ropopochodnych na dzialce inwestora, wedlug przepisow
szczeg6lnych, do sieci kanalizacyjnej, gruntu lub wod powierzchniowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

obowigzuje zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4kV
w granicach oraz poza granicami planu — istniejgcych i nowoprojektowanych;

dopuszcza si¢ zasilanie z systemow fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW;
ustala sie warunki dla linii 110 kV i 15 kV zgodnie z § 9 ust. 1 i ust. 2.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

obowigzuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energia elektryczna,
gazem i innymi paliwami, zapewniajace Wysoka sprawno$¢ energetyczng, ograniczenie emisji
zanieczyszczen, nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach szczeg6lnych; rowniez z proekologicznych zrodet energii cieplnej — z systemow
stonecznych;

przy stosowaniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
ze stonecznych systeméw grzewczych ograniczenie mocy do mniejszej niz 100 kW.



8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje usuwanie odpadoéw ze

szczegblnym uwzglgdnieniem odpadéw zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

9. W =zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow

zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie W gaz
Z sieci gazowej.

1)

2)

10. W zakresie komunikacji ustala si¢:

powiazanie z ukladem zewnetrznym z droga krajowa (nr 92) zlokalizowana poza planem przez
droge gminng poza planem;

parkowanie pojazdow z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania i uwzglgdniajacym
CO najmniej:

1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla zabudowy
magazynowej, produkcyjnej i handlu hurtowego;

1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej innej niz okreslona
lit. a, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
wg minimalnych wskaznikoéw, okreslonych w przepisach odrebnych.

11. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego

z zakresu lacznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi
i w lokalizacjach  dopuszczonych niniejszym planem, sieci telekomunikacyjnych w tym
$wiattowodowych.

Rozdziat 9

Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

1)
2)

1)
2)

3)
4)
a)

b)

terenow

8 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U o przeznaczeniu:
podstawowym - zabudowa ustugowa;
uzupelniajagcym - sklady i magazyny, przetworstwo przemystowe, wyroby z drewna, wikliny
i tapicerskie.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

dopuszcza si¢ nadbudowe rozbudowe i przebudowe istniejagcej zabudowy z zachowaniem
parametrow i wskaznikow okre§lonych w ust. 4;

zakazuje si¢ lokalizowania na otwartej przestrzeni sktadania materialdow na wysoko$¢ powyzej
6,0 m oraz sktadowania materialow pylacych;

zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnych;
obowiazuja ustalone w rysunku planu nieprzekraczalne linii zabudowy:

od krawedzi jezdni drogi krajowej (poza granica zachodnia planu) w odlegtosciach 25,0 m oraz
20,0 mna odcinku o dtugosci 20,0 m;

w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej (poza granicg poinocng planu).

3. W pasie terenu, pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, o ile nie

jest to niezgodne z innymi przepisami dopuszcza si¢ usytuowanie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

dojs¢ do budynkow;

dojazddw;

miejsc postojowych;

$ciezki rowerowe;j;

zieleni urzadzonej w tym wysokiej z zastrzezeniem 8§ 9;
elementow matej architektury;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

miejsca do gromadzenia odpadow statych;



9)
10)

zadaszen, fragmentow dachu, gankow, wiatrotapow;
elementéw ochrony akustyczne;.

4. Okresla sie nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
minimalny 0,1;
maksymalny 1,2;
wymiar frontu budynku okreslany indywidualnie;
uktad najdluzszego odcinka kalenicy dachu do granicy z drogg krajowa:
prostopadty Iub réwnolegty;
pod katem od 40° do 50%
w zakresie geometrii dachow:
dachy ptaskie;
dachy spadziste - o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;
jedno lub wielospadowe.
5. Obstuga komunikacyjna obowigzuje z drogi gminnej (poza granicg planu).

6. Minimalna powierzchnia i szeroko$é¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 1200 m?i 60,0 m.

813. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem E, na ktérym ustala sie przeznaczenie

podstawowe: stacja elektroenergetyczna kontenerowa lub stupowa.

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustala sie parametry:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 65%;

wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 5,0 m, z jedng kondygnacja nadziemna;

dach dwuspadowy lub ptaski;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;

minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 30 m?i 5,0 m.

3. Ustala si¢ dojazd z drogi gminnej (potozonej poza obszarem planu).

Rozdziat 10
Przepisy koncowe.

8§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

si¢ stawke w wysokosci 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

8§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr XXXIV/256/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 23 listopada 2017 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Brojce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza,
ze W terminie o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono
uwag wymagajacych rozstrzygniecia.



ZALACZNIK NR 3

do uchwaty Nr XXXIV/256/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 23 listopada 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Brojce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga
CO nastgpuje:

81. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Brojce nie wystgpuja zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

82. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty nie
beda finansowane ze §rodkéw budzetowych.



Uzasadnienie do uchwaly

Rady Miejskiej w Trzcielu w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Brojce.

Zgodnie z podjeta uchwatg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXI / 144 /2016 z dnia 12
pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie Brojce przystgpiono do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu graniczacego:

- od zachodu z droga publiczng (droga krajowa nr 92);

- od poludnia z urzadzeniem melioracyjnym (kanal Obra Leniwa) potozonym w gminie
Szczaniec;

- od pdhnocy z droga gminng;
- od wschodu z terenami rolniczymi.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny inwestycyjne U i tereny infrastruktury technicznej E.
Przeznaczenie terenu U:

- przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

- uzupelniajace: sktady i magazyny, przetworstwo przemystowe, wyroby z drewna, wikliny
i tapicerskie.

Przeznaczenie terenu E:

- przeznaczenie podstawowe - stacja elektroenergetyczna;

- uzupetniajace: zielen.

Obszar objety planem o powierzchni 4,27 ha (w granicach dziatek o nr 737, 738, 739, 740, 741,
742), obecnie we fragmencie uzytkowany jest pod dzialalno§¢ ustugowa oraz we fragmencie
stanowi uzytek rolny. W wyniku realizacji uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko, ekofizjografia
I prognoza ekonomiczna.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566).

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Kolejne przeksztalcenie krajobrazu zwigzane jest z obiektem istniejacym. Granicg rozwoju
miejscowosci w jej potudniowym fragmencie jest granica gminy. Obszar planu odpowiada
wielko$cig 1 polozeniem terenowi wyznaczonemu dla zabudowy ustugowej w Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel. Planowane
umieszczenie nowej zabudowy ustugowej jest kontynuacja istniejacej. Ustalone powierzchnie
biologicznie czynne, wynikaja z faktu potozenia na obszarach przyrodniczych chronionych,
dodatkowo okreslono dopuszczenie zieleni ekstensywnej w pokryciach obiektow. Ochronie
podlegaja urzadzenie melioracyjne (kanat Obra Leniwa) oraz linie elektroenergetyczne.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zasadnicze znaczenie dla jako$ci przestrzeni mialy: przesadzone realizacjami istniejace obiekty
oraz fakt odsunigcia terenu dla rozbudowy obiektow dzialalnosci inwestycyjnej, sktadowych
i magazynowych, od zabudowy osadniczej Brdjec. Charakter bowiem istniejacych budynkow
na obszarze planu i w najblizszym sasiedztwie odbiega od zabudowy historycznej. Dodatkowa
nowa zabudowa, z racji lokalizacji w odleglejszym potozeniu od terenéw publicznych,
W mniejszym stopniu bedzie miata wptyw na krajobraz niz wezeséniejsze realizacje.

Obecnie zabudowa ustugowo - produkcyjna w najblizszym otoczeniu planu nie przedstawia
szczeg6lnych waloréw. Zabudowa ta jest oddalona od wartosciowych obiektow o rozmiarach
dominant w zwartej zabudowie miejscowosci. Historyczne obiekty w skali dominant nie zatracity



swojego charakteru na skutek wczesniejszego zabudowania i nie zostaly przestonigte. Ustalona
planem skala nowej zabudowy oraz zasady zabudowy, nawet przy realizacji pojedynczego
magazynu wysokiego sktadowania, nie zmieniajg dotychczasowego charakteru - obszaru strefy
dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej i w sposob ograniczony wptyng na krajobraz wsi i dominant
réwniez z powodu odlegtosci i ograniczonych rozmiarow wnetrza krajobrazowego.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych.

Ustalenia planu uwzgledniaja srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu okreslajac
jako podstawowg dzialalno$¢ ustugowa, bowiem w granicach planu wystgpujg tereny objete
prawnymi formami ochrony przyrody tj. Obszar Chronionego Krajobrazu 17 - ,,Rynny Obrzycko
Obrzanskie” Obszar Natura 2000 - ,,.Dolina Leniwej Obry PLH080001”. Ograniczony réwniez
zostal obszar przeksztalcen terenu rolniczego.

Z uwagi nafakt iz caly obszar planu obejmuje zbiornik wéd podziemnych (GZWP 144
Wielkopolska Dolina Kopalna) zastosowano, zarowno w czesci zabudowanej jak i uzupetnianej,
ustalenia stuzace ochronie $rodowiska wodnego dotyczace gospodarki wodno-$ciekowe;j
i gospodarki  odpadami. Ustalono obowigzek stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajagcych przenikanie zanieczyszczen do gruntu, do wod podziemnych. Dla obszaru
objetego planem ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko. Nie wystepuja obszary wymagajace ochrony akustycznej. Nie wystepuja
chronione grunty rolnicze oraz tereny leSne wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie ich na
cele nierolnicze lub niele$ne.

4) Nie wystepuja w obszarze planu zagadnienia zwigzane z ochrong wartosci kulturowych.
Zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ochrona dotyczy znalezisk noszacych cechy zabytku.

5) Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury
planistycznej, przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego
i obronno$ci. Potrzeby niepelnosprawnych uwzgledniono przez ustalenie odpowiednich zasad
dotyczacych parkowania.

6) Obshuge terenéw zapewniono zgodnie ze stanem istniejacym z drogi dojazdowej - gminnej
drogi powigzanej z krajowa drogg nr 92.

7) Zapewniono udzial spoleczenstwa z zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci w procedurze
planistycznej, w tym réwniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej na etapie zbierania
whnioskéw (w terminie okreslonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP Urze¢du oraz obwieszczeniu
na tablicach ogtoszen do projektu planu). Na etapie ogloszenia o przystapieniu do sporzgdzania
planu nie wptynety zadne wnioski.

2. W dalszych etapach sporzadzania planu tj. na etapie sporzadzonego projektu planu zapewniono
warunki dla udzialu spoteczenstwa. W trakcie udostgpniania projektu i prognozy do wgladu
publicznego poprzedzonego ogloszeniem w prasie, na stronie internetowej gminy oraz
na tablicach ogloszen w terminach okre§lonych w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono warunki do gromadzenia
wnoszonych do dokumentéw uwag i wnioskéw. W okresie wytozenia do wgladu publicznego
projektu i prognozy nie wniesiono uwag. Zapewniono réwniez warunki do przeprowadzenia
dyskusji publicznej, o ktorej powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach podajac miejsce
i termin przeprowadzenia dyskusji.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej uzupetniajacej zabudowy, uwzgledniono wymagania adu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni,

W szczegdnosci:

- wykorzystanie istniejacego systemu komunikacyjnego (zlokalizowanego poza planem) w celu
minimalizowania  §rodkow  transportochlonnosci  uktadu  przestrzennego.  Obstuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny w potaczeniu ze zjazdem z drogi krajowej nr 92



poprzez wewngtrzng droge gminng (istniejace, zlokalizowane poza planem) oraz wykorzystanie
rezerw w zakresie miejsc postojowych w obszarze zabudowanym,

- polozenie na ciggu istniejagcych tras autobusowych, co moze umozliwi¢ wykorzystanie
transportu publicznego jako srodka transportu,

- polozenie w sgsiedztwie terendw dzialalnosci gospodarczej,

- wykorzystanie istniejgcych systemOw uzbrojenia technicznego (takich jak sie¢
elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna), ktore sa doprowadzone do istniejace;j
zabudowy na obszarze objetym planem.

I1. Gmina nie posiada dokumentu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ww ustawy tj. zatwierdzonej
uchwalg analizy w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
jednakze przedmiotowy plan zostat sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w ktorym
badano punktowo zastane uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej i zdiagnozowano jego
aktualno$¢ przyjmujac za zasadne wskazanie terenow inwestycyjnych w sasiedztwie
rozproszonych obiektow przemystowych.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérych mowa art. 15 ust. 1 pkt 2
ustawy, przedstawiony jest w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego. Analiza prognozowanych skutkéw finansowych, dla 6 — letniego okresu prognozy,
spowodowanych uchwaleniem planu miejscowego na przedmiotowym obszarze, pozwala wysnu¢
wniosek, ze plan nie spowoduje zgloszenia roszczen wynikajacych ze skutkdw
odszkodowawczych wobec Gminy z tytulu utraty warto$ci nieruchomosci. Plan pozwoli
na dalszy rozwdj istniejacej firmy ustugowej, oraz zwigckszy mozliwosci inwestycyjne obszaru
dotychczas wykorzystywanego rolniczo, zatem korzystnie wptywa na warto$¢ nieruchomosci.
Biorgc pod uwagg teren objety planem, nalezy spodziewac si¢, wzrostu dochodéw dla Gminy
ztytulu  przyrostu podatkéw od gruntow zabudowanych (Ba) i budynkow zwigzanych
zZ dziatalnos$cig gospodarcza (funkcja U, E).

Plan nie generuje kosztéw z tytutu przeprowadzenia scalen.

Whioski wynikajace z analiz: spolecznej, ekonomicznej i $rodowiskowej uzupehniaja
rozwigzania uwzgledniajagce wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego,
ochrony zdrowia, prawa wlasnosci i potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwatg Nr XIV/126/00 z dnia 25
lutego 2000 r. (ze zm. uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia
2009 r., uchwata Nr IV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwata Nr VI11/45/2015 z dnia 29
maja 2015 r.) spelnia warunki okreslone w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17
ww ustawy, przy jednoczesnym zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
moze by¢ przedmiotem uchwalenia.

Stwierdzenie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie geodezyjnym nie narusza ustalen studium okreslone zostato w uchwale Rady Miejskiej
Nr XXXIV/255/2017 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 23 listopada 2017 r.
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