DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 12 maja 2016 1.  Ewekronicznie podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2016-05-12 10:52:58

Poz. 1043

UCHWALA NR XVI/113/2016
RADY MIEJSKIEJW TRZCIELU

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obr¢bie Brojce,
gmina Trzciel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm. Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890)
zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XL1/299/2014 z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obregbie Brojce, uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstgpne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem po
stwierdzeniu, w uchwale Nr X111/86/2015 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 17 grudnia 2015 r., iz nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego
uchwata Nr XIV/126/00 zdnia 25 lutego 2000 r. (zezm. uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu
Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., uchwata Nr 1V/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwata
Nr V111/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w Brdjcach w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do niniejszej
uchwaly (fragment dziatki lesnej nr 2223).

3. Teren ograniczony jest:
1) od potnocy granica drogi publicznej (droga krajowa Nr 92);
2) od wschodu, od zachodu i potudnia lasem.

4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:500 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

5. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy ustugowej, komunikacji i lasu.

6. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i symbole
literowe przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wielko$ci wymiarowe.
7. Oznaczenia nie wymienione w § 1 ust. 6 maja charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréoznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie,

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej
powierzchni najwyzej potozonego punktu dachu budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec iz elewacja budynku od strony drogi nie moze
przekroczy¢ tej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogeg, z zastrzezeniem iz dopuszcza si¢
wysunigcie takich elementow jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia na odlegtos¢ wynikajaca
Z przepisow odrgbnych;

7) ustugach gastronomii - nalezy przez to rozumieé: restauracje, bar, grill, kawiarnig, cukiernig, koktajl-bar,
winiarnig, pub, stotowke, obiekt stuzacy dziatalnosci kateringowej, obiekt do nich podobny oraz produkcje
drobna taka jak lodziarnie, wyrob produktow cukierniczych i ciastkarskich;

8) handlu - nalezy przez to rozumieé obiekt o powierzchni ogolnej nie wigkszej niz 50 m* whudowanej lub
wydzielonej, stuzacy sprzedazy detalicznej oraz punkt sprzedazy zaktadoéw, gier losowych oraz loteryjnych
1 zaktadow sportowych z wylaczeniem stacji paliw.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne
Przepisy obowiazujace w calym obszarze objetym planem

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial i przeznaczenie terenow:

1) U - ustug;

2) ZL - lasow;

3) K - komunikacji.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty w rozdziale 3.
§ 5. Ustala sig zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obszar objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego: ,,Swiebodzin — Wolsztyn” nr 24/95/p z dnia 03.08.1995 r. — wazna do dnia 31.12.2015 r., po jej
przedtuzeniu, dopuszcza si¢ przeprowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen oraz
budowy gazociagdw od nowo powstatych odwiertow do osrodkow zbiorczych;

2) obszar objety planem lezy w obrgbie istniejacego i udokumentowanego gltownego zbiornika wod
podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna; obowiazuje zakaz wprowadzania $ciekow do wod
lub do ziemi;
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3) po dokonaniu odkrycia kopalnych szczatkoéw ro$lin lub zwierzat, w trakcie prac ziemnych wymagane jest
zastosowanie przepisow szczegdlnych;

4) istniejacy drzewostan na terenie U wymaga w miar¢ mozliwosci zachowania izabezpieczenia przed
uszkodzeniami;

5) obowiazuje uzupelnienie terenu U zielenia urzadzona ze zréznicowanymi gatunkami i wysokoscia;

6) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytul prawny
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, dla ktérej obowiazuja przepisy
odrebne;

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej;
b) inwestycji celu publicznego;

8) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpaddéw, ktére wymagaja zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow;

9) utrzymuje sig¢ siedlisko lasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze objetym planem, w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego
obowiazuja przepisy szczegodlne;

2) wymagania dotyczace zasad i warunkow zabudowy zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 8. Ustalano szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew w ciagach sieci technicznych wedlug przepisow
szczegOlnych;

2) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt. obowiazuja warunki przepisow
szczegblnych.

§ 9. Sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - zawarto w ustaleniach
szczegOlowych.

§ 10. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymuje si¢ na terenach U i K istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu
i rozbudowy oraz budowg nowej, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi
1 nie narusza interesOw 0sob trzecich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegodlnymi;

2) zaopatrzenie w wodg:

a) obowiazuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdoéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie indywidualne ze studni glebinowej (istniejacej lub nowej), awaryjnego
zaopatrzenia w wodg pitna i dla celow gospodarczych, inne w przypadku budowy sieci wodociagowej
grupowego zaopatrzenia w wodg;

3) odprowadzenie $ciekow:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowa zasade odprowadzenia $ciekow bytowych do zbiornika bezodptywowego
(istniejacego lub w nowej lokalizacji), a po wykonaniu kanalizacji zbiorczej podlaczenie do systemu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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b) obowiazuje, przed odprowadzeniem do gruntu lub magazynowaniem w zbiornikach wdéd opadowych
i roztopowych z nawierzchni utwardzonych, podczyszczenie ze zwiazkow ropopochodnych wedtug
przepisow szczegdlnych;

) obowiazuje zakaz odprowadzania Sciekow nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu
1 wod powierzchniowych oraz wéd podziemnych;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wilasnej nieruchomos$ci, zzachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny lub zsieci gazowej
w przypadku jej budowy, wedtug przepiséw szczegolnych;

5) w zaopatrzeniu w energig elektryczna (dla orientacyjnej mocy do 25 kW):

a) ustala si¢ utrzymanie zasilania istniejaca linia napowietrzna ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV
umieszczonej poza obszarem planu;

b) dopuszcza przebudowe linii napowietrznej oraz zasilanie liniami doziemnymi;
6) w gospodarce odpadami obowiazuje krotkoterminowe gromadzenie odpadow;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energia elektryczna,
gazem 1 innymi paliwami w tym z ekologicznych zrodet energii, o emisji nie powodujacej przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw, okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) komunikacja:
a) utrzymuje si¢ powiazanie z uktadem zewngtrznym drogi krajowej Nr 92;
b) utrzymuje si¢ obstuge terenow lesnych drogami le$nymi na terenie ZL;
C) obowiazuje obstuga z drogi krajowej wg przepiséw szczegodlnych;

d) obowiazuje parkowanie pojazdéw, w granicach terenu U z programem uzaleznionym od zamierzonego
sposobu uzytkowania i uwzgledniajacym:

- co najmniej jedno miejsce postojowe na czterech zatrudnionych;
- co najmniej jedno miejsce postojowe na dwa state miejsca konsumpcyjne;
- co najmniej jedno miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni catkowitej ushug;

- liczbg miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby niepetnosprawne,
zaopatrzonych w karte parkingowa wg minimalnych wskaznikéw okreslonych przepisami odrgbnymi;

9) telekomunikacja: dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ze wzgledu na brak potrzeby ponizszych regulacji lub brak wystepowania obiektu w obszarze planu
nie ustalano:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) nieobowigzkowych warunkow okreslonych w przepisach odrebnych innych niz sytuowanie budynku
w stosunku do granicy drogi publicznej i zakaz umieszczania reklam.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe:

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem U, dla ktorego:

1) obowiazuje przeznaczenie podstawowe pod ustugi gastronomii;
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2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace takie jak:
a) handel;
b) polana rekreacyjna z ogrodkiem kawiarnianym, z sezonowym tarasem;

3) w pasie terenu, pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca, o ile nie jest to niezgodne z innymi
przepisami dopuszcza si¢ usytuowanie:

a) dojscia do budynku;

b) dojazdow;

C) miejsc postojowych;

d) zieleni urzadzone;j;

e) elementow matej architektury;

f) ogrodka kawiarnianego, sezonowego tarasu,

g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

h) zadaszonego i ostonigtego miejsca na pojemniki na $mieci.

2. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady i wskazniki dla nowej zabudowy:
1) wymiar frontu budynku (od granicy poinocnej) od 8,0 m do 15,0 m;
2) wysokos$¢ budynku do 8,5 m;

3) dach budynku wiclospadowy (w tym dwuspadowy), symetryczny, z kalenica o dlugosci wigkszej niz
1/3 dtugo$¢ budynku;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) uktad najdtuzszego odcinka kalenicy dachu prostopadty lub réwnolegly do linii zabudowy przy granicy
poinocne;;

6) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,20;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni terenu.
4. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe istniejacego budynku oraz rozbiorke istniejacego budynku lub
budowe nowego z warunkami jak dla nowej zabudowy;

2) doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, oknami w $§cianach budynku, a lukarnami i wystawkami na
powierzchni mniejszej niz % potaci dachowej;

3) ogrodzenie azurowe od granic potudniowej, zachodniej i wschodnie;j.
5. Zakazuje sig:

1) lokalizacji miejsc noclegowych;

2) lokalizacji reklam.
§ 13. Teren oznaczony symbolem ZL, na ktoérym:

1) obowiazuje utrzymanie dotychczasowego lesnego uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sig¢ remont, przebudowg i budowg podziemnych linii kablowych w pasie technicznym nie
przekraczajacym 2,0 m bez wycinki drzew;

3) przebieg drog lesnych wg przepiséw szczegolnych.

§ 14. Utrzymuje si¢ przeznaczenie terenu K pod komunikacjeg, na ktorym:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 1043

1) obowiazuje przebudowa z warunkiem zapewnienia dostepu do terenéw oraz U i ZL;
2) utrzymuje sig istniejace uzbrojenie techniczne;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowego uzbrojenia technicznego.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe.

§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawkeg
w wysokosci 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych na cele okreslone w § 3 pkt 1 i pkt 3
uchwaly o tacznej powierzchni 0,0970 ha, na ktore uzyskano zgodg Ministra Srodowiska.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jacek Marciniak



Poz. 1043

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XVI/113/2016

Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie Brojce gmina Trzciel
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVI/113/2016
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obre¢bie geodezyjnym Brojce (fragment dzialki lesnej nr 2223),
gmina Trzciel .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2015 r. poz. 199 ze zm. Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) Rada
Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie 0 ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy,
nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI/113/2016
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
geodezyjnym Brojce (fragment dzialki leSnej nr 2223), gmina Trzciel.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2015 r. poz. 199 zm. Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) Rada
Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w okresie prognozy nie wystepuja
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej sluzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ 2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly nie beda finansowane ze
srodkow budzetowych.
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