UCHWALA NR VIII/ 68 /2011
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 27 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie
Rybojady, gmina Trzciel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271;
z 2003 1. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492; 22005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; 22007 r. Nr 127
poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871) po stwierdzeniu zgodnosci
z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel
uchwalonego uchwata Nr X1V/126/00 z dnia 25 lutego 2000r ze zmianami uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XLI/320/10 z dnia 28 pazdziernika 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie
Rybojady, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacznej 6,56 ha, w granicach wykazanych na zataczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:
- od pdétnocy — terenami wod powierzchniowych (rzeka Obra),
- od wschodu i zachodu — terenami le§nymi,
- od poludnia - droga powiatowa nr 1331F relacji Pszczew — Rybojady — Trzciel.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju terenu wsi
Rybojady w zgodzie zuwarunkowaniami naturalnymi ikulturowymi, uwzgledniajac ochrong interesow
publicznych, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 - zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

DZIAL I1.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 2. 1. Wyznacza si¢ obszary o symbolach na rysunku planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinne;j,
2) ZP,US — tereny zieleni, rekreacji i sportu,
3) KD — tereny publicznych drég dojazdowych,
4) KDW — tereny publicznie dostgpnych drog wewngtrznych,
5) KX — teren ciagu pieszego,

6) E — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.
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2. Linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania obowiazujace
1 proponowane wyznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wskazanych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem:
1) inwestycji celu publicznego,
2) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym lacznosci publiczne;j,
3) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni powyzej 2 ha.
2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiatrakoéw 1 farm wiatrowych.

§ 4. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci, zzachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony wod 1 ziemi przed zanieczyszczeniami.

§ 5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegélne grupy hatasu,
w tym drogowego, zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Wprowadzanie wszelkich zanieczyszczen do Srodowiska naturalnego musi odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. Uciazliwoséci i szkodliwosci wywotane przez dziatalnosci zwiazane
z przeznaczeniem obszaréw, w zakresie emisji zanieczyszczen wprowadzanych do wod, powietrza, hatasu
1 wibracji, promieniowania szkodliwego dla ludzi i$rodowiska, wtym powstawania odpadow, wymagaja
stosowania urzadzen majacych na celu eliminowanie lub ograniczanie uciazliwosci oraz zachowania parametréw
okreslonych w przepisach odrgbnych, zapewniajacych ochrong terenéw sasiadujacych.

§ 7. 1. Kto w trakcie prac ziemnych dokona odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, jest obowiazany
powiadomi¢ o tym niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe —
Burmistrza Trzciela.

2. Na terenach objetych ochrona w ramach sieci obszaréw Natura 2000: PLH080002 i PLB080005 nalezy
przestrzega¢ zasad gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych i w planach ochrony.

3.Na terenie objetym niniejsza uchwala obowiazuja zasady gospodarowania, okre§lone w przepisach
odrebnych i w Planie Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 8. Kto w trakcie robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Trzciela. Burmistrz jest obowiazany niezwlocznie, nie dluzej niz w terminie 3 dni,
przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

§ 9. W przypadku realizacji prac ziemnych zwiazanych z inwestycjami w obrgbie stanowisk archeologicznych
oraz wich bezposrednim sasiedztwie, nalezy wykona¢ ratownicze badania archeologiczne w postaci nadzoru
archeologicznego — zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 10. 1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:
1) publicznych drég dojazdowych,
2) przeznaczone na cele infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach przeznaczonych na publiczne drogi dojazdowe oraz na cele infrastruktury technicznej:
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1) zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej, w tym regionalnej sieci
szerokopasmowej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) na terenach publicznych drég dojazdowych dopuszcza si¢ realizacjg obiektow matej architektury iinnych
urzadzen zwiazanych z funkcja drogi.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN na 950 m2.

2. Ustala si¢ minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowych:
1) stupowych na 3x3m,
2) kompaktowych na 5x6m.

3. Ustala si¢ powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN:

1) minimalna — 10% powierzchni dziatki,
2) maksymalna — 25% powierzchni dziatki.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna dzialki budowlanej dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN - 70%, a w przypadku realizacji zabudowy pensjonatowej — 50%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, wymiary podano w metrach:

1) nieprzekraczalne — tj. linia, ktorej nie moze przekroczy¢ plaszczyzna pionowa, stanowigca zewngtrzng $ciang
budynku tworzaca elewacje¢ tego budynku,

2) obowiazujace — tj. linia, do ktorej przylega¢ musi nie mniej niz 50% plaszczyzny pionowej stanowiacej
zewngtrzna Sciang budynku tworzaca elewacjg frontowa tego budynku.

2. Linie nie wykazane musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi.

3. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, budowe ogrodzen oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 13. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt. podlegaja, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Na terenie objgtym ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ dokonywania jakichkolwiek podzialow dzialek
budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajacymi oraz zgodnymi z ustaleniami planu i przepisami
szczegblnymi.

§ 15. 1. Podzial poszczegolnych terendw na dziatki budowlane musi by¢ poprzedzony wydzieleniem
niezbednych terenow dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN -
24 m.

§ 16. 1. Proponowane linie podzialu wewnetrznego wyznaczono na rysunku planu.

2. W zakresie wyznaczonych proponowanych linii podziatu wewnetrznego nalezy zachowa¢ uktad podziatu na
dziatki budowlane, przedstawiony na rysunku planu.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalna tolerancja 3°.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 17. Realizacja ustalen planu musi uwzglgdnia¢ potrzeby osob niepelnosprawnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.
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§ 18. 1. W obrebie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+4MN oraz 5ZP,US dopuszcza sig
lokalizacje tablic informacyjnych ireklamowych zwiazanych z funkcja pensjonatowa oraz formami ochrony
przyrody.

2. Ustala si¢ maksymalne gabaryty dla tablic informacyjnych i reklamowych:
1) powierzchnia reklamowa dla tablic informacyjnych zwigzanych z formami ochrony przyrody 1,5x2,0 m,
2) powierzchnia reklamowa dla tablic informacyjnych zwiazanych z zabudowa pensjonatowa 1,0x0,7 m,
3) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji 3,5 m.

§19. 1. 1,2,3,4 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinne;j:

1) ustala si¢ dojazd do terenéw publiczng droga dojazdowa o symbolu KD1 i publicznie dostgpnymi drogami
wewngtrznymi o symbolach KDW,

2) w obszarze jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub w zabudowie blizniaczej oraz jednego
budynku gospodarczo-garazowego,

b) jednego budynku pensjonatowego wolno stojacego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego,
3) nie dopuszcza sig realizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j,

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej pod warunkiem lokalizacji jednego
lokalu mieszkalnego na jednej wydzielonej dziatce budowlane;,

5) zakazuje sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej na granicy nieruchomosci, za wyjatkiem
$ciany wspdlnej budynku w zabudowie blizniaczej,

6) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w granicach 10+18 m,

7) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne — parter i uzytkowe poddasze, tj.
4 m od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu gléwnej potaci dachu i 10 m do
najwyzej potozonego punktu kalenicy dachu, nie dotyczy to urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych
o nieznacznym oddzialywaniu,

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

9) ustala si¢ stosowanie dachow stromych symetrycznych: dwuspadowych, wielospadowych z kalenica oraz
mansardowych, nie dopuszcza si¢ dachow kopertowych. Dla dachow dwu lub wielospadowych kalenica
gtéwnej bryly dachu nie moze by¢ krotsza, niz potowa dlugosci tej bryly, kat nachylenia potaci dachowych
30°+45° (nie dotyczy dachow mansardowych o indywidualnych spadkach) z dopuszczalna tolerancja 5%, nie
narzuca si¢ kierunku kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

10) na pokrycia dachow projektowanych obiektoéw budowlanych nalezy stosowaé dachowke ceramiczna lub
betonowa lub inne materiaty dachéwkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

11) zakazuje si¢ stosowania okien innych, niz o podziatach symetrycznych,

12) ustala si¢ pastelowa kolorystyke elewacji, zaleca si¢ kolor bialy oraz odcienie bezu i zotci. Do wykonczenia
elewacji budynkéw nalezy stosowac tynki tradycyjne z dopuszczeniem cokolu zcegly klinkierowej, nie
dopuszcza si¢ wykonczenia zewngtrznego elewacji budynkéw materiatami typu siding, blacha falista
1 trapezowa,

13) dopuszcza sig realizacje budynkow pensjonatowych o maksymalnej liczbie 20 miejsc noclegowych, na
dziatkach o minimalnej powierzchni 3500 m2,

14) ustala sig szerokos¢ elewacji frontowej budynku pensjonatowego w granicach 2030 m,

15) dla budynku gospodarczo-garazowego towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej, ustala si¢ maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 42 m2, maksymalng wysoko$¢ na 3 m od najnizej potozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu gtownej potaci dachu i 5 m do gtownej kalenicy dachu,

16) dla budynku gospodarczo-garazowego towarzyszacego zabudowie pensjonatowej, ustala si¢ maksymalna
powierzchni¢ zabudowy 100 m2, maksymalng wysoko$¢ na 3,5 m od najnizej polozonego naroznika budynku
do najwyzszego gzymsu/okapu gtdéwnej potaci dachu i 6 m do gléwnej kalenicy dachu,
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17) ogrodzenia dziatek budowlanych musza by¢ wykonane jako azurowe z prze§witem minimum 70%. Ustala si¢
wysokos$¢ ogrodzenia od strony frontu dziatki 1,50 m. Na pozostatych granicach dziatki dopuszcza sig
ogrodzenie o maksymalnej wysokos$ci 1,8 m. Jako pelne dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotéw oraz
inne ogrodzenia roslinne, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z powtarzalnych elementéw betonowych,

18) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ obowiazek parkowania pojazdéw w obrebie
wilasnej nieruchomogci, z zapewnieniem minimum 2 miejsc postojowych, w tym garaz,

19) w przypadku realizacji funkcji pensjonatowej nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe, realizowane w formie
parkingu terenowego, w ilo$ci minimalnej odpowiadajacej liczbie wynajmowanych pokojow i4 miejsca
postojowe,

20) ustala si¢ sposOb realizacji miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglgdnieniem
zachowania wlasciwej retencji terenowej, powierzchni biologicznie czynnej oraz zabezpieczeniem przed
zanieczyszczeniem gleby oraz wod.

2.5 ZP,US — tereny zieleni, rekreacji i sportu:

1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczna droga dojazdowa o symbolu KD1,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

3) nakazuje si¢ utworzenie strefy buforowej o szerokosci 100 m od brzegu rzeki Obry poprzez wprowadzenie
roslinno$ci wysokiej i niskiej,

4) w obrebie strefy buforowej zakazuje si¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
shuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

5) nakazuje si¢ utrzymanie w stanie naturalnym strefy przybrzeznej rzeki Obry w celu zachowania istniejacego
ciagu ekologicznego,

6) dopuszcza si¢ realizacjg:

a) obiektow matej architektury — lawki, $mietniki, terenowe urzadzenia rekreacji isportu z materiatow
naturalnych,

b) infrastruktury technicznej,
¢) ciagdw komunikacji pieszo-rowerowej,
d) placu zabaw, placu sportowego o naturalnej nawierzchni trawiaste;j,

7) zakazuje si¢ utwardzania terenu, dla ciagow komunikacji pieszo-rowerowej dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni zwirowej jedno- lub wielowarstwowej,

8) zakazuje si¢ wprowadzania rekreacji w zakresie ruchu wszelkich pojazdow mechanicznych oraz innej
wytwarzajacej halas, drgania itp.

3. KX — teren ciagu pieszego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 4m,
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) dopuszcza si¢ utwardzenie lub utrzymanie nawierzchni gruntowe;.
4. E — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:
1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczna droga dojazdowa o symbolu KD1.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykonaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami poszczeg6lnych sieci.

2. Wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacji, zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny drog dojazdowych.
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3. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowa¢ odlegto$ci podstawowe projektowanych
obiektow od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej - zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy sieci, zmniejszenie
tych odleglosci.

4. Obowiazuje zakaz nasadzen drzew ikrzewoéw na trasach przebiegu projektowanych i istniejacych sieci
infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Do ogrzewania budynkow zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii.

6. Wszystkie, wprowadzone niniejsza uchwata ustalenia musza uwzglednia¢, w trakcie realizacji zamierzen,
zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode wraz z drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna zistniejacej sieci elektroenergetycznej miejscowosci
Rybojady na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Zasilanie w energig elektryczna nalezy przewidzie¢ z projektowanej stacji transformatorowej, zlokalizowanej
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E, na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji kompaktowych lub stacji stupowych o mocy wedtug potrzeb.

4. Pod projektowane stacje transformatorowe nalezy wydziela¢ dziatki o wymiarach wskazanych w §11 ust.
2 niniejszej uchwaty, przylegajace do drogi, z zapewnionym dojazdem do obiektu droga utwardzona o szerokos$ci
minimum 3,5 m.

5. Projektowane linie elektroenergetyczne przewiduje si¢ jako kablowe.
§ 22. 1. Wyznacza sig tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja sig tereny o symbolu:

1) KD1 — tereny publicznych drég dojazdowych projektowanych, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12 m, ustala si¢ minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m,

2) KDW - tereny publicznie dostgpnych drog wewngtrznych projektowanych, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, ustala si¢ minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m.

2. Na skrzyzowaniach drog nalezy wykona¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach
lub réznych sposobach uzytkowania nie mniejsze niz 5x5 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty

3. W liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowe dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej, chodnikéw,
sciezek rowerowych, urzadzen zwigzanych zbezpieczenstwem ruchu drogowego oraz obiektow do obshugi
komunikacji zbiorowej

§ 23. 1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji. Wywo6z odpadow nalezy prowadzic¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacj¢ odpadow stalych w celu zastosowania recyklingu.

3. Gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Sie¢ telekomunikacyjna — linie kablowe — nalezy prowadzi¢ z istniejacej sieci.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ infrastruktury
komunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 25. 1. Dostawg wody nalezy prowadzi¢ z systemu wodociagowego miejscowosci Rybojady.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociagowego, dopuszcza sig
mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegolnych dziatkach.

3. W zakresie lokalizacji i uzytkowania indywidualnych uje¢ wody obowiazuja przepisy odrebne.

4.Na sieciach wodociagowych nalezy zamontowa¢ nadziemne hydranty przeciwpozarowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach zarzadcy sieci.
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2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow bytowych w szczelnych
indywidualnych zbiornikach bezodptywowych, gromadzone $cieki nalezy odprowadza¢ do oczyszczalni $ciekdéw
wskazanej przez organ gminy.

3. Nie dopuszcza sig stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN dopuszcza si¢ budowe jednego wspdlnego
zbiornika bezodptywowego, obstugujacego caty teren objety niniejsza uchwata.

5. W poszczegdlnych jednostkach bilansowych dopuszcza si¢ budowe wspolnych zbiornikoéw
bezodptywowych, obstugujacych te jednostki.

6. Odprowadzenie wod opadowych zterendéw, na ktorych moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, musi si¢
odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. Dostawg gazu nalezy prowadzi¢ z sieci gazowej $redniego ci$nienia na warunkach zarzadcy sieci,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, przy zachowaniu wymaganych stref kontrolowanych.

2. Dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw gazem ptynnym z indywidualnych zbiornikow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 28. Zakazuje si¢ stosowania jako zrédla energii paliw iurzadzen do ich spalania, ktore nie spetniaja
wymogow przepisdw o ochronie srodowiska.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 29. 1. Obszary, dla ktéorych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktoérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktore beda
mogly by¢ adaptowane do przyszlego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow winna
odbywac si¢ zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ 30 %-owa stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 31. Uchyla si¢ w catosci uchwate Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXIX/276/2001 z dnia 23 listopada 2001r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jozef Pihan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII / 68 /2011
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 27 czerwca 2011 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie Rybojady, gmina Trzciel

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU W OBREBIE RYBOJADY, GMINA TRZCIEL

SKALA 1:500 e — T " ZALACIMIK NR 1
%, DO LICHWALY RADY MIEJSKIE] W TRZCIELU

L ) !
Z OnlA

2011r.
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Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII / 68 /2011
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 27 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz.
2104 ze zm.), Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
sa:

a) finansowane przez gming:

- budowa wodociagu gminnego,

- budowa sieci kanalizacji sanitarne;,

- budowa publicznych drég dojazdowych,
b) finansowane przez inwestora zewngtrznego:

- budowa sieci gazowej,

- budowa sieci energetycznej,

- budowa drog wewngtrznych.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
i finansowanych przez Gming, wymienionych w pkt.1 ,,a”, odbywaé¢ si¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi
przepisami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Wykonujac zapisy uchwaly Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XLI/320/10 z dnia 28 pazdziernika 2010r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie Rybojady,
gmina Trzciel, dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym,
stanowiacy, ze do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naktadajacym na wojta obowiazek przedstawienia radzie gminy projektu planu miejscowego kieruje sie
sporzadzony projekt zmiany przedmiotowego planu wraz z dokumentacja planistyczna do uchwalenia. W trybie
sporzadzania zmiany planu miejscowego stwierdzono zgodnos¢ ustalen projektu planu z ustaleniami posiadanego
Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Trzciel. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy zakladaja rozwoj terenow gminy idacy w kierunku zabezpieczenia
obszaréw zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i dziatalnosci gospodarczej. Do projektu uchwaty dotaczono
wyrys ze Studium z naniesionym obszarem opracowania planu. Przedmiotem prac planistycznych byla zmiana
funkcji projektowanego osrodka wypoczynkowego — domki letniskowe na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, alternatywnie dopuszczono mate pensjonaty. Wyznaczono réwniez strefe buforowa ochronna od
rz. Obry. Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenie Pszczewskiego Parku Krajobrazowego. Ustalenia
zmiany planu sa zgodne z projektem planu ochrony tego Parku. Projektowane w zmianie planu rozwiazania
pozwola na kompleksowe zagospodarowanie terendow, pozwola na podniesienie standardéw jakosci srodowiska,
stanowi¢ beda takze podstawe zrownowazonego rozwoju, podniosa prestiz gminy. Ustalenia planistyczne w sposob
programowy wyznaczaja obszary do zabudowy uwzgledniajac panujace warunki fizjograficzne, z poszanowaniem
srodowiska przyrodniczego ze szczegdlnym uwzglednieniem przedmiotu ochrony Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego, atakze zabezpieczaja obstuge w systemy infrastruktury technicznej oraz drogi dojazdowe.
W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu ekonomicznego
Gminy oraz przysztych uzytkownikéw terenu. Majac na uwadze powyzsze sporzadzono zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej,
komunikacji oraz obszaréw rekreacji i sportu. Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, stanowiacy, ze do zakresu dziatania gminy naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym,
nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowiacych, ze zaspokajanie potrzeb
wspolnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan
wlasnych gminy sporzadzono, przedktadany do uchwalenia, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu i prognozy skutkéw wplywu
ustalen planu na $rodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wptynety Zadne uwagi do ww.
projektu. W zwiazku z powyzszym, nie stwierdza sig¢ potrzeby zataczenia do uchwaty w sprawie uchwalenia planu
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymoég ten, w razie zgtoszonych
uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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