UCHWALA NR VI1/45/2011
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 25 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Trzciel (1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 153 poz. 1271;
z 2003 1. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
7 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; 22007 r. Nr 127 poz.
880; z 2008 r. Nr 199 po0z.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz. 1413; 22010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr
106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871), po stwierdzeniu zgodnosci
przyjetych rozwiazan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIX/126/2000 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 25 lutego 2000 r. ze
zmianami, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXIV/194/08 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Trzciel (1), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa zataczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Planem objety jest teren o powierzchni 3,3921 ha, potozony w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podziat na nast¢pujace tereny oznaczone symbolami:

1) IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) 1KDD, 2KDD - publicznych drég dojazdowych;

3) 3KDW - drogi wewngtrzne;.
3. Ustalenia planu sktadaja sig z:

1) ustalen wstgpnych, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen og6lnych, zawartych w rozdziale 2;

3) ustalen szczegdlowych, zawartych w rozdziale 3;

4) postanowien koncowych, zawartych w rozdziale 4.
4. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;

3) o$ jezdni drogi (w terenie 1KDD);
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowe;

6) granice obszaru warunkowego zagospodarowania ze strefa zakazu lokalizacji studni ibudynkéw w tym
mieszkaniowych okreslonych w przepisach szczeg6élnych.

5. Inne oznaczenia nie wymienione w powyzszym ustepie majq charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej funkcji,
oznaczony odpowiednim symbolem;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu;

4) drogach dojazdowych - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne okreslone w przepisach o drogach
publicznych (drogi publiczne w kategorii gminnej w klasie drogi dojazdowej);

5) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych;

6) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztaltowane powierzchnie;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku wyrazony w ilosci
kondygnacji nadziemnych, wtym zpoddaszem uzytkowym, liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, niebedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

8) wspolczynniku trwalego zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy oraz powierzchni trwale utwardzonych (o nawierzchni nieprzepuszczalnej: dojscia, dojazdy, place,
tarasy 1 podobne) w odniesieniu do catkowitej powierzchni terenu;

9) uktadzie kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie uktad najdtuzszego odcinka kalenicy dachu
w stosunku do linii zabudowy, granicy drogi;

10) uciazliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ uciazliwos¢ powodowana przez przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow szczegdlnych (zjawisko lub stan dokuczliwy dla
otoczenia iutrudniajacy zycie polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych
zapachow i podobnych);

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg wzdhuz terenow komunikacji,
wydzielonych pasoéw infrastruktury technicznej i obszaru przy cmentarzu, poza ktora nie moze by¢ wysunigte
lico budynku, z wyjatkiem gzymséw, okapow, balkonow, wykuszy, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych,
pochylni iramp o wielkosciach przekroczenia okre§lonych w przepisach szczegdlnych oraz gankéw
o powierzchni nie wigkszej niz 10,0 m? ;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ nie zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szczeg6lnymi nie przekracza swym zasiggiem
granic wilasnos$ci terenu, takie jak:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m? oraz punkty
sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych izakladow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wylaczeniem stacji paliw;

b) rozrywka - dyskoteki, kluby, sale taneczne, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, kawiarnie internetowe, gabinety wrozek i astrologdw, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmoéw, kluby tematyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi;

c) wystawy 1iekspozycje - sale wystawowe wraz zobiektami towarzyszacymi, instalacje na $§wiezym
powietrzu;

d) pracownie artystyczne - pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworow
artystycznych;
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e) biura - budynki lub ich czgsci, w ktérych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem, dzialaniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obsluga nieruchomosci, wynajmem,
posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dzialalno$cia wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem
noclegdw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji;

f) ustugi drobne - punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych,
Slusarskich, stolarskich, zwiazane z przyjmowaniem przesytek, administracja, konserwacja inaprawa
maszyn biurowych, punkty napraw artykutéw uzytku osobistego iuzytku domowego, naprawcze sprzetu
z wylaczeniem wielkogabarytowych urzadzen;

g) studia wizazu 1iodchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty wynajmu
i wypozyczania przedmiotow ruchomych a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

h) ushugi w zakresie §wiadczenia zdrowotnego: poradnie i pracownie medyczne - przychodnie, ambulatoria,
osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaklady rehabilitacji leczniczej, szkoly rodzenia, gabinety
paramedyczne, pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie
ortopedyczne, ztobki;

i) edukacja - przedszkola iszkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, obiekty ksztatcenia dodatkowego
z prowadzeniem kursow i szkolen oraz dziatalno$ci wspomagajacej nauczanie;

j) produkcja drobna - niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, takie jak
piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne;

k) zielen parkowa - zielen rekreacyjna urzadzona z placem gier i zabaw, ogrodem jordanowskim;

1) urzadzenia sportowe - kryte mate boisko sportowe lub lodowisko oraz przeznaczone do sportdéw na swiezym
powietrzu;

m) urzadzenia telekomunikacyjne - kontenery telekomunikacyjne, szafy kablowe, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

Przepisy obowiazujace w calym obszarze objetym planem
§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:

I)na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale 3;

2) w ramach terendow wydzielonych liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
podstawowym idopuszczalnym, pas terenu pomigdzy linia zabudowy alinia rozgraniczajaca tereny,
przeznacza si¢ pod realizacje:

a) zieleni urzadzonej;

b) elementow matej architektury;

¢) wjazdu na teren dziatki, miejsc do parkowania i doj$¢ do budynkéw;
d) zadaszonego i ostonigtego miejsca na pojemniki na Smieci;

e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obwiazuja ograniczenia uciazliwosci inwestycji w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny iwarunki przepisow odrgbnych przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

2) obwiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
na terenach zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej oraz drog;
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3) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpaddéw, ktore wymagaja zezwolenia na prowadzenie
dziatalno$ci oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - na obszarze objetym planem, w razie ujawnienia przy pracach
ziemnych przedmiotu zabytkowego obowiazuje wstrzymanie wszystkich robot, zabezpieczenie przed zniszczeniem
i niezwloczne powiadomienie o przedmiocie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Trzciela.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych wolnostojacych przy granicy zterenami 1KDD
12KDD, aw przypadku umieszczania reklam na ogrodzeniach ich goérna krawedz nie moze przekraczaé
wysokos$ci ogrodzenia;

2) dopuszcza si¢ na terenach 1KDD i 2KDD umieszczanie urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ podziat obszaru objetego planem zgodny z oznaczonymi w zataczniku nr 1 liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu na tereny mieszkalnictwa i ustug, drég dojazdowych i drogi wewngtrznej;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 700 m? ;
3) ustala si¢ szeroko$¢ krotszego boku dziatki co najmniej 22 m;

4) inne niz wymienione w pkt 21 3 parametry dzialek sa dopuszczalne, o ile ustalenia szczegdtowe tego nie
zabraniaja, w przypadku przeznaczania:

a) pod droge wewngetrzna;

b) pod obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacja elektroenergetyczna (o minimalnej powierzchni 30
m? ), przepompownia $ciekow;

5) obowiazuje kat potozenia granicy wydzielanej dziatki przyleglej do granic terenow drog 1KDD, 2KDD oraz
3 KDW réwny 90° z tolerancjg +5° .

§ 9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych i wewngtrznych;

2) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w sposéb inny niz wymieniony w pkt 1 oraz zmiang
przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z zarzadca danej sieci, o ile nie narusza to
struktury danej sieci, nie pogarsza warunkdéw obstugi i nie narusza interesow 0sob trzecich;

3) zaopatrzenie w wodg:

a) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej w tym na cele przeciwpozarowe (z umieszczeniem
hydrantéw montowanych na sieci wodociagowej oraz dopuszczeniem ewentualnych zbiornikow dla
uzupelnienia brakujacej wydajnos$ci sieci wodociagowej przeciwpozarowej) zgodnie z przepisami
szczegoblnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z lokalnych uje¢ wody do czasu budowy grupowego systemu zaopatrzenia
w wodg poza obszarem warunkowego zagospodarowania na terenie potozonym w odleglo$ci wigkszej niz
150 m od granicy z cmentarzem:;

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie studni okre$lonych powyzej jako studni awaryjnego zaopatrzenia na zasadach
obowiazujacych w gminie;

4) odprowadzenie Sciekow:

a) obowiazuje zakaz odprowadzania $cieko6w nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych;

b) do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne
gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodplywowych;

¢) w granicach dziatki budowlanej z zabudowa mieszkaniowa dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych
do gruntu;

5) zaopatrzenie w gaz:
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a) dopuszcza sig podtaczenie do sieci dystrybucyjnej na warunkach dostawcy gazu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi:

- z zapewnieniem obszaroéw stref kontrolowanych;
- z zapewnieniem dostgpnosci do sieci;
- z zapewnieniem minimalnej $rednicy sieci gazowej 25 mm;

b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spetnienia
przepisow szczegdlnych;

6) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) obowiazuje zaopatrzenie w energie elektryczna (dla zapotrzebowanej orientacyjnej mocy okoto 200 kW) -
z sieci niskiego napigcia zasilanej z istniejacej stacji poza obszarem opracowania, prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych i w terenie 3MN,U oraz z zachowaniem normatywnych odleglosci od
budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemnej;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem warunkow
technicznych wydanych przez zarzadcg sieci energetycznej;

7) obowiazuje gospodarka odpadami z krétkoterminowym gromadzeniem odpadéw w granicach nieruchomosci,
na ktorych sa wytwarzane, a nastgpnie wywoz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo;

8) przy wykonywaniu prac ziemnych w razie ujawnienia lub uszkodzenia sieci drenarskiej obowiazuje
powiadomienie wilasciwego Zarzadu Melioracji i1Urzadzen Wodnych lub wilasciciela sieci inaprawa
powstatych uszkodzen;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane energia elektryczna,
gazem 1iinnymi paliwami o emisji nie powodujacej przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw, okreslonych
w przepisach odrebnych;

10) komunikacja:

a) utrzymuje si¢ powiazania z uktadem zewngtrznym przez drogi poza granicami planu oraz obstuge terenu
drogami dojazdowymi i wewngtrzna;

b) obowiazuje parkowanie i garazowanie pojazdow w obrgbie wlasnych posesji, z programem uzaleznionym od
zamierzonego sposobu uzytkowania i uwzgledniajacym:

- potrzeby zatrudnionych z co najmniej jednym miejscem postojowym na czterech zatrudnionych;

- potrzeby zwiazane z uslugami z indywidualnie ustalona ilo$cia, ale nie mniej niz jedno miejsce postojowe
na 50,0 m? powierzchni catkowitej oraz:

- przy ustugach handlu w ilo$ci nie mniejszej niz jedno miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
catkowite;j;
- przy ustugach gastronomii wilo§ci nie mniejszej niz jedno miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;
- co najmniej dwa miejsca postojowe lub garazowe dla potrzeb budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkania towarzyszacego;

11) telekomunikacja - ustala si¢ budowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na
obszarze terenow zabudowy jednorodzinnej i po uzgodnieniu z administratorem sieci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolami 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna i pod ustugi z zastrzezeniem:

1) do czasu budowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg, wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa i ushugi
przeznaczone na staty pobyt ludzi wg przepisow szczegdlnych, na terenie polozonym w odleglosci mniejszej
niz 150 m od granicy z cmentarzem (przy potnocnej granicy planu);
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2) po wybudowaniu wodociagu grupowego wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa i ustugi przeznaczone na staly
pobyt ludzi wg przepiséw szczegolnych na terenie strefy zakazu polozonym w odlegto$ci mniejszej niz 50 m
od granicy z cmentarzem (przy potnocnej granicy planu);

3) na terenie 2MN,U oraz na dziatkach przyleglych do granicy wschodniej planu w terenach IMN,U i 4MN,U
funkcja ustugowa nie moze zaistnie¢ samodzielnie lecz w powiazaniu zbudynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w ktorym dopuszcza si¢ ushugi zaliczone do grupy ushlug handlu, biura, ustug drobnych
o facznej powierzchni nie przekraczajacej 30% sumy wszystkich powierzchni uzytkowych, (nie bedace
samodzielnym budynkiem i nie wymagajace wydzielenia odrgbnego terenu wyltacznie przeznaczonego dla tej
ushugi);

4) na terenach 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U z wylaczeniem wymienionego w punkcie 3 warunku, funkcje ustugowe
do ktorych zaliczono ustugi wyszczegélnione w §3 pkt 12 oraz gastronomii i hotelarskie moga zaistnie¢
samodzielnie lub w powiazaniu z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszkaniem towarzyszacym.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja zasady okre§lone w §5.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja zasady okreslone w §6.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wolnostojaca forme¢ zabudowy dla budynkow gtdownych na terenach 1MN,U, 2MN,U;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od granicy z drogami;

3)na terenie IMN,U obowiazuje usytuowanie obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w
szczegblnosci garazy, budynkéw gospodarczych, altan, w glebi dziatki poza linia zabudowy nieprzekraczalna
wyznaczong budynkiem mieszkalnym;

4) ustala sig szerokosci elewacji frontowych od 9,0 m do 30,0 m;

5) w budynkach na terenach 1MN,U, 2MN,U, 4MN,U ustala si¢ zastosowanie dachow wielospadowych (w tym
dwuspadowych) o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 30° do 45° zkalenica o dlugosci
wigkszej niz potowa dlugosci budynku;

6) w budynkach na terenie 3MN,U dopuszcza si¢ zastosowanie dachu indywidualnego;

7) obowiazuje ustawienie kalenicy budynku gtownego prostopadle lub réwnolegle do granic z droga dojazdowa
lub wewnetrzna;

8) obowiazuje zakaz stosowania materialow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
9) obowiazuje wysokos¢ budynkow:
a) na terenach 1IMN,U, 2MN, U, 4MN,U od 6,0 m do 12,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne;
b) na terenie 3MN,U do 15,0 m;
10) dopuszcza si¢ pokrycia dachéw w kolorach: brazu, czerwieni, szarym,;
11) ustala si¢ wspotczynnik trwatego zainwestowania nieprzekraczajacy 65% powierzchni dziatki;

12) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, z zapewnieniem nie
mniej niz 35% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego;

13) ogranicza si¢ wysokosci ogrodzen do 1,60 m i wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe i zelbetowe.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okresla §7.
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja warunki §8.
7. W zakresie dotyczacym systemow komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja warunki §9.
§ 11. 1. Tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD przeznacza si¢ pod drogi dojazdowe.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony srodowiska obowiazuja ustalenia §5
i§6.

3. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala sig szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10,0 m;
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2) w potaczeniu 2KDD z 3KDW dopuszcza si¢ poszerzenia oznaczone w zalaczniku nr 1;

3)w 1KDD, 2KDD ustala si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego, wprowadzenie utwardzonej
nawierzchni jezdni wedhug przepiséw szczegdlnych;

4) w 2KDD dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezki rowerowej;
5) w 1KDD ustala si¢ zakaz wydzielenia miejsc postojowych;

6) w 2KDD przy granicy zterenem 3MN,U dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych przy poszerzeniu
drogi do szerokosci 12,0 m.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 3KDW przeznacza sig pod drogg wewngtrzna.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia §5
i§6.

3. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

2) w potaczeniu 2KDD z 3KDW dopuszcza si¢ poszerzenia oznaczone w zataczniku nr 1;

3) ustala si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego, dopuszcza si¢ wprowadzenie utwardzonej nawierzchni
jezdni;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jozef Pihan
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/45/2011
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 25 maja 2011 r.

Zalacznikl.jpg

Zalacznik1
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI1/45/2011
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 25 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZzonego w obrebie geodezyjnym Trzciel.

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Trzciel, wylozonego do wgladu publicznego wraz z prognoza w dniach od 3 do 24 stycznia br.
z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 8 lutego br., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jozef Pihan
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/45/2011
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 25 maja 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym Trzciel.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowiacych zadania wlasne gminy w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to:

1) budowa drog gminnych (ulic);
2) budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz o$wietlenia ulic.
§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci, systemu,

2) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie po uchwaleniu planu;
3) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkos$ci sSrodkow przeznaczonych na inwestycje.

§ 3. Okresla sig zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwos$cia wykorzystania srodkow:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) z kredytoéw i pozyczek;
3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestorow zewngetrznych, a takze wtascicieli nieruchomos$ci w oparciu o odrgbne porozumienia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jozef Pihan
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wykonany zostal w oparciu ouchwate Rady Miejskiej
w Trzcielu Nr XXIV/194/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Trzciel (dziatki o nr
ewidencyjnych 229/3, 230, 250/4, 233/1, 233/2, 234, 235), przeznaczanego pod funkcje mieszkaniowe oraz
ustugowe.

W uchwale Rady Miejskiej w Trzcielu Nr VII/44/2011 z dnia 25 maja 2011 r. stwierdzono, ze projekt nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trzciel, uchwalonego
uchwala ~ Nr  XIV/126/00 Rady Miejskiej w Trzcielu zdnia 25 lutego 2000 I.
Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzna rysunek planu wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trzciel stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaly, a rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik nr 3. Z przeprowadzonej analizy
i wykonanej prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz przyjecie planu pociaga wydatki
zbudzetu gminy. ktore sa planowane do rekompensowania w przysziosci dochodami z tytutu podatku od
budynkow i budowli zwiazanych z realizacja planu.
W planie nie okres$lono:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich obiektow;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich obiektow;

3) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak takich obiektow;

4) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na brak takich obiektow;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej- — ze wzgledu na brak takich
obiektow;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich obiektow;

7) granic terenow pod budowe obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? — ze wzgledu na
brak takich obiektow;

8) granic terendw zamknigtych i stref ochronnych — ze wzglgdu na brak takich obiektow.

Wg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717), do kompetencji Rady Miejskiej nalezy uchwalenie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego.
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