UCHWALA NR VI1/32/2011
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Jasieniec, gmina Trzciel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; 2 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; 22007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Dz. U. Nr 24 poz.124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996 Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871), po stwierdzeniu
(Uchwata Nr VI/31/2011 Rady Miejskiej w Trzcielu zdnia 31 marca 2011 r.), Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan I Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIX/126/2000 r. Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 25
lutego 2000 r. (z p6zn. zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXXIII/237/06 zdnia 27 kwietnia 2006 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
w obrebie Jasieniec uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Jasieniec, gmina Trzciel, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa zalaczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Planem objgty jest teren o powierzchni ca 11,73 ha, potozony w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone pod zabudowe ushlugowa w tym rekreacyjna
i rolnicza.

2. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ podziat na nastgpujace tereny oznaczone symbolami:
1)U-1,U-2,U - 3 - zabudowy ustugowej;
2)URM -1, URM -2 -rolnicze, rybackie z dopuszczeniem ustug;
3) R,W - rolnicze, rybackie;
4)ZP - 1,ZP - 2 - rekreacyjne;
5) R,ZL.ML - wielofunkcyjne na powigkszenie terenow przylegtych;
6)ZL-1,ZL-2,7ZL - 3 - lasow;
7) Wr - 1, Wr - 2, Wr - 3 - rowdw otwartych na dziatkach wydzielonych;
8) KW -1, KW -2, KW - 3 - drog wewngtrznych;
9) KX - 1a, KX - 1b, KX - 2 - ciagdw pieszo - jezdno - rowerowych.

3. Ustalenia planu sktadaja sig z:
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1) ustalen ogdlnych, zawartych w niniejszym rozdziale;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziatach 2 i 3;
3) postanowien koncowych, zawartych w rozdziale 4.
4. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) symbole literowe przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rejon lokalizacji stanowiska archeologicznego.
5. Inne oznaczenia nie wymienione w powyzszych punktach maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej funkcji,
oznaczony odpowiednim symbolem;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o rdznym przeznaczeniu;
4) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztalttowane powierzchnie;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku wyrazony w ilo$ci
kondygnacji nadziemnych, wtym zpoddaszem uzytkowym, liczony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, niebedacym wylacznie wejSciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

7) wspolczynniku trwatego zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy oraz powierzchni trwale utwardzonych (o nawierzchni nieprzepuszczalnej: dojscia, dojazdy, place,
tarasy 1 podobne) w odniesieniu do catkowitej powierzchni terenu;

8) )uciazliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ uciazliwos¢ powodowana przez przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow szczegoélnych (zjawisko lub stan dokuczliwy dla
otoczenia i utrudniajacy zycie polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, substancji ztowonnych
oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg wzdhuz terenéw komunikacji,
wydzielonych pasoéw infrastruktury technicznej, wdd, poza ktéra nie moze by¢ wysunigte lico budynku,
z wyjatkiem gzymsow, okapow, balkonow, wykuszy, galerii, tarasoéw, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp
o wielkosciach przekroczenia okreslonych w przepisach szczegélnych oraz gankéw o powierzchni mniejszej
niz 10,0 m2.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

Przepisy obowiazujace w calym obszarze objetym planem
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale 3;

2) w ramach terené6w wydzielonych liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym:
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a) dopuszcza sig, oile nie jest to niezgodne zinnymi przepisami, realizacj¢ drog wewngtrznych, miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyjnej
i urzadzonej;

b) pas terenu, pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny, o ile nie jest to niezgodne z innymi
przepisami, przeznacza sig pod realizacje:

- zieleni urzadzonej;
- elementow malej architektury;
- wjazdu na teren dziatki, miejsc do parkowania i dojscia do budynku;
- zadaszonego i ostonigtego miejsca na pojemniki na $§mieci.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) na obszarze planu w zwiazku z wystgpowaniem Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja ustalenia
Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego nr 3 z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie wprowadzenia zakazoéw na
obszarach chronionego krajobrazu potozonych na terenie wojewodztwa lubuskiego i nr 52 z dnia 20 lipca 2006
1. Zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu;

2) teren objety planem potozony jest w granicach obszaru NATURA 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
PLH 08002 Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry i1 Obszar Dyrektywy Ptasiej PLBH 080005 Jeziora Pszczewskie
i Dolina Obry oraz obowiazujg na nim przepisy art. 33 i34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880);

3) obowiazuje ochrona tegdéw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych;

4) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, dla ktorej obowiazuja przepisy
odrebne;

5) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji wymagajacych lub mogacych wymagac¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej;
b) inwestycji celu publicznego;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpaddéw, ktore wymagaja zezwolenia na prowadzenie
dziatalno$ci oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow;

7) obowiazuje zakaz wszelkich niwelacji terenu poza obrysem obiektow;

8) ogranicza si¢ do niezb¢dnego minimum ingerencje w lini¢ brzegowa rzeki Obry - do terenéow ZP - 1, ZP -
2 oraz dopuszczonych niezbednych jazoéw i zastawek zawigzanych ze zbiornikami wodnymi, w oparciu
o uzgodnienia projektu budowlanego w zakresie planu zagospodarowania terenu z wlasciwym organem
ochrony przyrody;

9) ogranicza si¢ wycinke drzew do wycinki pojedynczych drzew ze wzgledow sanitarno - zdrowotnych
w terenach plazowo — kapieliskowych i uzasadnionych budowlami wodnymi, w oparciu o uzgodnienia projektu
budowlanego w zakresie planu zagospodarowania terenu z wtasciwym organem ochrony przyrody;

10) obowiazuje wykonywanie prac ziemnych zwiazanych z wykorzystaniem sprzg¢tu mechanicznego w poblizu
drzew w sposob nie szkodzacy drzewom;

11) wyznacza si¢ tereny biologicznie czynne nieprzeznaczone pod zainwestowanie, obejmujace m. in. tereny
rolnicze bez zabudowy oraz tereny lesne;

12) ustala si¢ uzupehienie zieleni poprzez:
a) wprowadzenie zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjno - krajobrazowej wzdhuz drogi powiatowe;j;
b) ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50% w obrgbie dziatek budowlanych.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
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1) na obszarze objgtym planem, w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego obowiazuje
wstrzymanie wszystkich robot, zabezpieczenie przed zniszczeniem 1 niezwtoczne powiadomienie
o przedmiocie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Trzciela;

2) na terenach oznaczonych w zataczniku nr 1 jako rejon lokalizacji stanowiska archeologicznego, ktore nie jest
obiektem zabytkowym i obiektem ewidencji gminnej, obowiazuje poprzedzenie wszelkich prac wczesniejszymi
badaniami archeologicznymi w formie wyprzedzajacych badan wykopaliskowych, na ktore nalezy uzyskac
pozwolenie Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przy napowietrznej linii elektroenergetycznej $§redniego napigcia 15kV ustala sie:
a) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w odleglosci 3,0 m od skrajnego przewodu tej linii;
b) zapewnienie swobodnego dojazdu do linii elektroenergetycznej oraz swobodnego przemieszczania si¢
wzdtuz linii;
2) przy kolizji z urzadzeniami melioracji szczegétowych i ewentualnej ich przebudowie, obowiazuje prowadzenie
prac ziemnych oraz postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

3) w pasie szeroko$ci 100,0 m od linii brzegowej Obry, obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych
okreslony w przepisach szczegolnych;

4) w sasiedztwie rowow, Obry obowiazuja ograniczenia okre§lone w przepisach szczeg6lnych.

§ 8. Ustala si¢ w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych rzeki Obry
i drogi powiatowej potozonych przy granicy planu oraz dopuszczonych w obszarze planu terenéw publicznych ZP
-1,7P - 2:

1) zakaz umieszczania ogrodzen betonowych i zelbetowych przy granicy z wymienionymi terenami;

2) w przypadku umieszczania reklam na ogrodzeniach ich goérna krawedz nie moze przekracza¢ wysokosci
ogrodzenia;

3) przy granicy z terenem drogi powiatowej dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych;
4) warunki Rozdziatu 3.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuje minimalna powierzchnia dziatki wynoszaca 1200 m2 i ponizsze warunki:

a) co najmniej 80 m2 na uzytkownika ustugi hotelarskie;j;

b) szerokos¢ krotszego boku dziatki co najmniej 22,0 m, jezeli nie stanowi ona domknigcia obrysu terenu lub
preferowanego w zataczniku nr 1 podziatu, z wyjatkiem dziatek okreslonych w pkt 2;

2) inne niz wymienione w pkt 1 parametry dzialek sa dopuszczalne, jezeli ustalenia szczegétowe tego nie
zabraniaja, dla wydzielania:

a) dziatek drog wewnetrznych;

b) dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacja elektroenergetyczna (o minimalnej
powierzchni 30,0 m2), przepompownia $ciekow;

3) dopuszcza si¢ inny niz preferowany i oznaczony w zalaczniku nr 1 podziat obszaru z warunkami:
a) zachowania minimalnej powierzchni dziatek zgodnie z punktem 1;

b) zapewnienia wewngtrznym drogom szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 5,5 m w przypadku
dojazdu do maksymalnie 3 dzialek i co najmniej 8,0 m szerokosci dla dojazdu do wigkszej niz wymieniona
liczba dziatek oraz odpowiedniego placu manewrowego uwzgledniajacego warunki przeciwpozarowe;

c) wydzielenia granic bokow dzialek rekreacji indywidualnej w stosunku do granicy terenu Wr—
2 prostopadtego lub roéwnolegltego z tolerancja +5o0.

§ 10. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;
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2) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w inny niz wymieniony w pkt 1 sposob oraz zmiang
przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z zarzadca danej sieci, o ile nie narusza to
struktury danej sieci, nie pogarsza warunkdow obstugi i nie narusza interesow 0sob trzecich;

3) ustala si¢ zachowanie rowow melioracyjnych na terenach Wr - 2 oraz Wr - 3 i dopuszczenie przebudowy na Wr
- 1 na odcinku 50,0 m, przy podziale terenu U — 2 na dzialki rekreacji indywidualnej;

4) zaopatrzenie w wodg:

a) obowiazuje budowa sieci wodociagowej z zapewnieniem zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe (z
umieszczeniem hydrantdow montowanych na sieci wodociagowej) zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

b) do czasu budowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg¢ z lokalizacja ujecia wody poza obszarem planu,
dopuszcza sig zaopatrzenie z lokalnych uje¢ wody;

c¢) obowiazuje lokalizacja studni gigbinowych awaryjnego zaopatrzenia na zasadach obowiazujacych w gminie
i okre§lonych w przepisach szczeg6lnych z sytuowaniem tych studni na dziatkach przylegtych do drég
publicznych;

5) odprowadzenie $ciekow:

a) obowiazuje zakaz odprowadzania §ciekoOw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych;

b) do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne
gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodptywowych;

¢) przed odprowadzeniem do gruntu wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych obowiazuje
podczyszczenie wod ze zwiazkéw ropopochodnych wg przepiséw szczegdlnych;

d) w granicach dzialek rekreacji indywidualnej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz siedliska rolniczego
dopuszcza sig¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu;

e) w granicach siedlisk rolniczych, odpowiednio do prowadzonej dziatalno$ci, obowiazuje odprowadzenie
ptynnych odchodow zwierzgcych do zbiornikéw odpowiadajacych przepisom szczegdlnym;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci dystrybucyjnej na warunkach dostawcy gazu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczego6lnymi,

- z zapewnieniem obszaroéw stref kontrolowanych;
- z zapewnieniem dostepnosci do sieci;
- z zapewnieniem minimalnej $rednicy sieci gazowej 25 mm;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, pod warunkiem spekienia
przepisow szczegdlnych;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna (dla orientacyjnej mocy do ok. 500 kW):
a) z istniejacej stacji transformatorowej nastupowej 15/0,4 kV umieszczonej poza obszarem planu;
b) z planowane;j stacji elektroenergetycznej w jednym z terenow U — 1, U - 2;
¢) z zasilaniem planowanej stacji linia elektroenergetyczna 15 kV wyprowadzona z istniejacej sieci 15 kV;

d)z dopuszczeniem skablowania linii napowietrznych 15 kV na warunkach zarzadcy sieci
elektroenergetycznej;

e) z zasilaniem odbiorcéw energii elektrycznej liniami doziemnymi wyprowadzonymi z planowanej
i istniejacej poza granicami planu stacji,

f) z warunkami §7 pkt 1;

8) obowiazuje gospodarka odpadami z krotkoterminowym gromadzeniem odpadéw komunalnych w granicach
nieruchomosci, na ktorych sa wytwarzane, a nastgpnie wywoz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo;
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9) przy wykonywaniu prac ziemnych wrazie ujawnienia lub uszkodzenia sieci drenarskiej obowiazuje
powiadomienie wlasciwego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych/wlasciciela sieci i naprawa powstatych
uszkodzen;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ w oparciu o indywidualne igrupowe instalacje z zasilaniem energia
elektryczna, gazem iinnymi paliwami o emisji nie powodujacej przekroczenia dopuszczalnych pozioméw,
okreslonych w przepisach odrebnych;

11) komunikacja:
a) obsluge terenu zapewniaja drogi wewnetrzne KW;

b) wyklucza si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drogi powiatowej (poza
granicami planu);

¢) powiazanie z uktadem komunikacyjnym - z droga powiatowq (poza granicami planu) ze zjazdu publicznego
na KW - 1 w skorygowanych granicach;

d) dopuszcza sig korekty uktadu komunikacyjnego na podstawie projektow technicznych budowy i przebudowy
drog w tym budowe skrzyzowania zwyklego w miejscu wymienionego zjazdu i poszerzenie drogi KW -
1 umozliwione przez wycofanie w glab dzialek linii zabudowy i zmiang kategorii na drogg publiczna;

e) dopuszcza si¢ dodatkowy zjazd indywidualny Iub publiczny z drogi powiatowej (poza granicami planu) na
teren U - 2, w rejonie oznaczonym w zalaczniku nr 1 wedhug przepiséw szczegoétowych;

f) obowiazuje parkowanie i garazowanie pojazdéw w obrebie wlasnych posesji z zapewnieniem:
- co najmniej dwdch miejsc postojowych lub garazowych dla dzialki rekreacji indywidualnej, rolniczej;
- co najmniej jednego miejsca postojowego na 25 m2 powierzchni catkowitej ustug handlu;
- co najmniej jednego miejsca postojowego na 4 miejsca konsumpcyjne przy ustugach gastronomii;
- co najmniej 1 miejsca parkingowego na 2 miejsca noclegowe w obiektach hotelarskich;

g) obowiazuje powiazanie ze szlakiem turystyki wodnej rzeki Obry w miejscu cumowania na terenie ZP - 1 i
dopuszczonym na terenie ZP - 2;

h) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa na terenach U - 1oraz U- 2 wg odrebnych regulacji z potaczeniem
z terenami przywodnymi ZP - 1, ZP - 2;

1) dopuszcza sig ciagi piesze na terenach przywodnych;

12) telekomunikacja: ustala si¢ budowe kablowych linii telekomunikacyjnych i innych obiektéw, po uzgodnieniu
z administratorem sieci i z uwzglednieniem warunkéw §5 pkt 1 oraz przepisOw odregbnych z zakresu tacznosci
publiczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami U - 1, U - 2, U - 3 o przeznaczeniu uslugowym takim, jak:

1) obiekty hotelarskie o ilosci miejsc noclegowych mniejszej niz 100 na kazdym zterenow, rekreacji
indywidualnej oraz stanicy wodnej (na terenie U - 3);

2) gastronomia;
3) handel o powierzchni do 400 m2 w tym centrum ogrodnicze do 100 miejsc parkingowych na terenie U - 2;
4) obiekty wystawowe i ekspozycji;
5) osrodek opiekunczy do 100 miejsc na terenie U — 2.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §4.
3. W zakresie ochrony srodowiska:
a) obowiazuja warunki §5,

b) obowiazuje zachowanie drzewostanu;
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c) obowiazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej przy granicy zachodniej na terenie U- loraz na U- 2w
dostosowaniu do siedlisk rodzimych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terendw obowiazujg
warunki ustalone w §7.

6. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustalone w §8.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) wspotczynnik trwalego zainwestowania mniejszy niz 50%;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w zataczniku nr 1;

3) zakaz umieszczania budynkow w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy z dziatka, do ktorej nie posiada si¢
prawa dysponowania;

4) na terenach U - 1 oraz U - 2 przy drodze powiatowej szeroko$¢ frontow budynkéw do 50,0 m;

5) wysokosci budynkéow mniejsze niz 15,0 m, w zabudowie rekreacji indywidualnej od 7,0 m do 11,0 m,
a dominant zgodnie z punktem 12;

6) ustawienie budynkéw gléwnych (mieszkalnych iustugowych) i gléwnych kalenic tych budynkéw na osi
wschod — zachod z dopuszezeniem odchylenia 50;

7) ustawienie budynkéw gospodarczych prostopadle lub rownolegle do budynku glownego;
8) nachylenie potaci dachowych pod katem od 250 do 450;

9) dachy wielospadowe;

10) w pokryciach dachowych materiaty w ciemnych odcieniach brazu, czerwieni lub szarego;

11) doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, a lukarnami i wystawkami na powierzchni mniejszej niz Ya
potaci dachowej;

12) w miejscach oznaczonych jako rejon lokalizacji dominanty umieszczenie budowli o indywidualnej wysokosci
do 20,0 m potaczonej z budynkiem i o rzucie mniejszym niz 10% powierzchni zabudowy tego budynku;

13) wykluczenie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,6 m.
8. W zakresie zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci:
1) obowiazuja warunki §9;

2) przy podziale terenu U — 2 na dzialki rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ zmiang granicy z terenem Wr -
1 na odcinku ca 50,0 m £ 10%.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej obowiazuja warunki § 10.

§ 12. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami U,R,M - 1, U.R,M - 2 o dopuszczonych poza rolniczymi
i rybackimi funkcjach:

1) ustugowych zwiazanych z obshuga szlaku wodnego:

a) z obiektami hotelarskimi, gastronomicznymi, handlowymi do 400 m2 lokalizowanymi w obszarze
ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy;

b) z sezonowymi miejscami biwakowania wyposazonymi w system przenos$nych toalet przestonigtych trwatymi
nasadzeniami krzewow i drzew w bezposrednim sasiedztwie zabudowy catorocznej;

2) ustugowych hotelarskich i edukacyjnych:

a) z zabudowa noclegowa, salami konferencyjnymi, wystawowymi w obszarze ograniczonym nieprzekraczalna
linia zabudowy;

b) z obiektami zwigzanymi z ochrong przyrody jak: sciezka przyrodnicza, ktadki, pomosty widokowe, wieze
i punkty widokowe, elementy matej architektury;

¢) z polem biwakowym dla nie wigcej niz 20 0s6b zlokalizowanym przy zabudowie catorocznej;
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3) rekreacji indywidualnej na fragmencie oznaczonym jako preferowane granice dziatek budowlanych.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §4.
3. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) obowiazuja warunki §5,

2) przedpreobowiazuje zakaz niwelacji terenu poza obrysem obiektow;

3) obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania uzytkéw zielonych na uzytkowanie ptuzne;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych wielofunkcyjnych: retencyjnych, ihodowlanych oraz
uwzgledniajacych:

a) uksztattowanie terenu;
b) odsunigcie grobli na odleglo$¢ umozliwiajaca pozostawienie odcinka brzegu Obry w stanie naturalnym;

c) uksztattowanie grobli umozliwiajace dopuszczenie ciagu pieszego laczacego tereny ZP -1 iZP - 2 (jesli
przepisy szczegblne dopuszczajg ciag);

5) dopuszcza sig¢ =zalesienie, zadrzewienie uwzgledniajace gatunki rodzime iz zapewnieniem przebiegu
wymienionego pkt 4 w lit. ¢ ciagu pieszego.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terendéw obowiazuja
warunki ustalone w §7 pkt 2, 3, 4.

6. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalone w § 8 pkt 1, 2.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy ustala sie:

1) okalizowanie zabudowy w obszarze oznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy za wyjatkiem
obiektow rolniczych irybackich shluzacych racjonalnej gospodarce rolnej lub rybackiej, ktore moga by¢
zlokalizowane w odleglosci mniejszej niz 100 m od rzeki Obry przy zachowaniu warunkow wymienionych
w ust. 3 pkt 2, pkt 4 i z odsunigciem od wod otwartych i lasu wg przepiséw szczegolnych;

2) zakaz umieszczania budynkow na granicy dziatki;

3) typ zabudowy w uktadzie wolnostojacym lub zespot budynkow, dla funkcji gospodarczej iinwentarskie;j,
rybackiej o charakterze typowym dla obiektéw produkcyjnych, dla funkcji mieszkalnej z zastosowaniem
elementéw wspolgrajacych z pozostatymi obiektami z dopuszczalnym podkresleniem odrgbnosci poprzez
stosowane dodatkowych elementow architektonicznych (koszy, naczotkéw, werand, ogrodow zimowych);

4) wysoko$¢ budynkéw mniejsza niz 11,0 m;

5) ustawienie budynkéw gltownych iglownych kalenic dachow zorientowanych wschdéd — zachod
z dopuszczeniem na U,R.M - 2w oznaczonym terenie zabudowy rekreacji indywidualnej usytuowania
prostopadtego do drogi wewnetrznej;

6) usytuowanie budynkow gospodarczych prostopadie lub rownolegle do budynkéw gtéwnych;
7) ksztatt dachow: symetryczne, dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 300 do 450;
8) doswietlenie poddaszy:

a) oknami w $§cianie budynku i potaciowymi;

b) lukarnami 1 wystawkami zajmujacymi powierzchni¢ mniejsza niz % potaci dachowej;
9) kolor dachéw: czerwony lub brazowy;
10) materiat pokrycia dachéw: dachdéwka, dopuszczona blacho lub papodachowka;

11) dopuszczenie, o ile przepisy szczegdlne tego nie zabraniajg, wyznaczenia fowisk przy granicy z terenami ZP -
1 oraz ZP - 2;

12) zapewnienie wspolczynnika trwalego zainwestowania mniejszego niz 50%;
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13) dopuszczenie rozbieralnego zadaszenia z dachem dwuspadowym o nieprzekraczalnych wymiarach w rzucie
20,0 m x 10,0 m przy granicy z terenem ZP - 1;

14) wykluczenie ogrodzen petnych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,6 m.
8. W zakresie zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci.
1) obowiazuja warunki § 9;

2) w granicach preferowanych podzialdow na dziatki budowlane dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek rekreacji
indywidualne;j.

9. W zakresie obstugi komunikacyjne;j i infrastruktury technicznej obowiazuja warunki § 10.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolami R,W przeznaczany pod funkcje rolnicze, rybackie,
ochronne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §4.
3. W zakresie ochrony srodowiska:
1) obowiazuja warunki §5;
2) obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania uzytkow zielonych na uzytkowanie ptuzne;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika wodnego wielofunkcyjnego: retencyjnego, hodowlanego uwzgledniajacego:

a) odsunigcie grobli na odleglos¢ umozliwiajaca pozostawienie odcinka brzegu Obry w stanie naturalnym (jesli
wymagaja tego przepisy szczegolne);

b) ksztatltowanie grobli umozliwiajace dopuszczenie ciagu pieszego (jesli przepisy szczegdlne dopuszczaja
ciag).
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenow obowiazuje §7
pkt 3, 4.

6. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej okreslone w § 8 pkt. 1,
2.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy - wustala si¢ zakaz zabudowy
z dopuszczeniem urzadzen wodnych zwiazanych:

a) ze zbiornikiem wodnym o funkcjach retencyjnych, stawu rybnego wykorzystujacym uksztattowanie terenu;
b) z towiskami przy granicy z terenami ZP - 1 oraz ZP - 2 o ile przepisy szczeg6lne tego nie zabraniaja.

8. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci - obowiazuja wielkos$ci dziatek i warunek dostepu do
drogi publicznej wedtug przepisow szczegdlnych.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej obowiazuja warunki §10.

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym w zalaczniku nr 1 symbolem ZP - 1, ZP - 2 ustala si¢ przeznaczenie pod
funkcje rekreacyjne o charakterze komercyjnym lub publicznym z urzadzeniami wodnymi idostgpu do wod
publicznych.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §4 pkt 2 lit. a.
3. W zakresie ochrony $srodowiska obowiazuja warunki §5 pkt 1, 2, 8, 10.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6 pkt 1.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw obowiazuja
warunki ustalone w §7 pkt 3, 4.

6. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustalone w §8 pkt 1, 2.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sig, pod warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego i o ile przepisy szczegdlne tego nie
zabraniaja, lokalizacj¢:
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a) nabrzeza do cumowania niewielkich jednostek ptywajacych na terenie ZP - 2;
b) przystani na terenie ZP - 2;

¢) ogdlnodostgpnego kapieliska z miejscem do plazowania o nawierzchni piaszczystej itrawiastej w terenie
przywodnym dla nie wigcej niz 40 uzytkownikoéw, przystosowanie linii brzegowej Obry do celow
kapielowych na dtugo$ci do 20,0 m;

d) urzadzenia stuzacego do dokonywania okresowych przewozoéw migdzybrzegowych dla wielko$ci granicznej
20 uzytkownikoéw na terenie ZP - 2;

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych konstrukcji monolitycznych w realizacji kapielisk, przystani
1 nabrzeza;

3) ogranicza si¢ wysoko$¢ budowanych nabrzezy w dostosowaniu do funkcji terenu przyleglego lecz nie wyzej
niz 0,5 m powyzej poziomu terenu przylegltego je$li nie pozostaje to w sprzecznosci z przepisami
szczegolnymi;

4) dopuszcza si¢ schodkowe uksztaltowanie brzegu kapicliska z ewentualng rozbieralna drewniana konstrukcja
nabrzeza.

8. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci obowiazuje zakaz podziatu z dopuszczeniem podziatu
terenu ZP - 1 po linii stanowiacej przedtuzenie poludniowej granicy KX - 2.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej obowiazuja warunki § 10.
§ 15. 1. Wyznacza sig teren o symbolu R,ZL,ML, na ktérym dopuszcza sig:

1) przeznaczenie na powigkszenie dziatek rekreacji indywidualnej z wprowadzeniem zieleni urzadzonej iz
zakazem zabudowy rekreacyjnej terenu;

2) przeznaczenie pod zalesienie gatunkami rodzimymi;

3) pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym.
2. W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja warunki §5 pkt 1, 2, 3, 5, 9,10,12.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6 pkt 1.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenow obowigzuja
warunki §7 pkt 3, 4.

5. Obowiazuja dla zabudowy rolniczej lub rybackiej warunki § 12 ust. 7 pkt 3, 4, 6,7, 8, 9, 10.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki dla powigkszenia dzialek rekreacji indywidualnej zlokalizowanych
w terenie U - 3.

7. Obowiazuje dostep do drogi przez KX lub przez dziatki rekreacji indywidualne;.
§ 16. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZL - 1, ZL - 2, ZL - 3 utrzymuje si¢ istniejace uprawy lesne.

2. Dopuszcza si¢ uzupelnienie zadrzewien w dostosowaniu do istniejacych gatunkow  drzew
z zagospodarowaniem zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Teren ZL - 3 z tggami wierzbowymi, topolowymi, olszowymi i jesionowymi podlega ochronie.

4. Na terenach ZL - 1 oraz ZL - 2 dopuszcza sig usytuowanie obiektow turystycznego zagospodarowania lasu
jak: ostony przeciwdeszczowe, stoly i fawy oraz kosze na odpadki.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6.

6. Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki o wielko$ci iw sposdb okreslony przepisami szczegélnymi
z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych symbolami Wr - 1, Wr - 2, Wr - 3 utrzymuje sig, z zastrzezeniem ustgpu 2,
rowy otwarte na dziatkach wydzielonych, na ktorych:

1) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;

2) obowiazuje zakaz zadrzewiania i zakrzewiania;
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3) dopuszcza sig przekraczanie terenu siecig i urzadzeniami infrastruktury technicznej w przejs$ciach i przejazdach
oraz w przecisku pod rowami;

4) dopuszcza si¢ wykonanie ktadek, przejs¢ nad rowami z utrzymaniem ich przepustowosci dla powiazania
funkcjonalnego terenow i o ile przepisy szczegolne tego nie zabraniaja;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych.

2. Dopuszcza si¢ podzial Wr - 11 zmiang przebiegu na odcinku 50,0 m zwigzana z zapewnieniem dojazdu
z drogi KW - 2.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych symbolami KW - 1, KW -2, KW - 3:
1) utrzymuje si¢ przeznaczenie pod drogi wewnetrzne;

2)w KW - 1dopuszcza si¢ korekty w oparciu o projekty techniczne budowy drogi i poszerzenia w liniach
rozgraniczajacych o nie wigeej niz 6,0 m, przy wprowadzeniu zbiorczych systemoéw zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekdw, urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych;

3) w KW - 1 dopuszcza sig¢ prowadzenie $ciezki rowerowe;j;

4) dopuszcza si¢ wylacznie budowg drog o przepuszczalnej nawierzchni jezdni z materialdow naturalnych
nieprzetworzonych;

5) nie ogranicza si¢ lokalizowania zjazdow;
6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym;

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych w zataczniku nr 1 symbolem KX - 1, KX - 2 przy wykorzystaniu istniejacej
nawierzchni gruntowej wyznacza si¢ $ciezke pieszo — rowerowa:

1) o szerokos$ci w liniach rozgraniczenia 2,40 m;
2) z nawierzchnia gruntowa ulepszona;
3) z dopuszczonymi sieciami uzbrojenia technicznego.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 20. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jozef Pihan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1/32/2011
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 31 marca 2011 r.

Zalacznik1.JPG

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZCIEL OBREB
JASIENIEC
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Zalacznik1.JPG

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/32/2011
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jasieniec.

W zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obregbie geodezyjnym Jasieniec, wylozonego do wgladu publicznego wraz z prognoza w dniach od 3 do 24
stycznia br. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 8 lutego br., nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/32/2011
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 31 marca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w obrebie geodezyjnym Jasieniec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w okresie prognozy nie wystepuja
zadania wlasne gminy =z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ 2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty dotycza droég wewnetrznych
awigc beda finansowane ze $rodkéw pozabudzetowych, zudzialem inwestorow w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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