UCHWALA NR XL1/323/10
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Lutol Mokry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr
X1X/126/2000 r. Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 25 lutego 2000 r. ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXXV1/280/10 z dnia 18 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Lutol Mokry, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa zalaczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Planem objety jest teren o powierzchni 19,62 ha, polozony w granicach okreslonych w zataczniku nr 1.

§ 2. 1. Przedmiotem wustalen planu sa tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa i rekreacji
indywidualne;j.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial na nastgpujace tereny oznaczone symbolami:
1) MN - 1, MN - 2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/L-1, MN/L-2, MN/L-3 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej idopuszczonej rekreacji
indywidualne;j;

3) RM - zabudowy zagrodowej;
4) KDG - drogi powiatowej;
5) KDL - drogi lokalne;j;
6) KDWD - drogi wewngtrznej.

3. Ustalenia planu sktadaja sig z:
1) ustalen ogdlnych, zawartych w niniejszym rozdziale;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziatach 2 i 3;
3) postanowien koncowych, zawartych w rozdziale 4.

4. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,

3) symbole literowe przeznaczenia terenu;
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4) 0$ drogi wewngtrznej na terenie MN — 1;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowiazujace linie zabudowy;

7) rejon lokalizacji stanowiska archeologicznego.
5. Inne oznaczenia nie wymienione w powyzszych punktach maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej funkcji,
oznaczony odpowiednim symbolem;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu;
4) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, pokrywajaca uksztaltowane powierzchnie;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku wyrazony w ilo$ci
kondygnacji nadziemnych, wtym zpoddaszem uzytkowym, liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, niebedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

7) wspotczynniku trwatego zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy oraz powierzchni trwale utwardzonych (o nawierzchni nieprzepuszczalnej; dojscia, dojazdy, place,
tarasy i podobne) w odniesieniu do catkowitej powierzchni terenu;

8) uktadzie kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie uktad najdluzszego odcinka kalenicy dachu
w stosunku do linii zabudowy, granicy drogi;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ uciazliwo$¢ powodowana przez przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych (zjawisko lub stan dokuczliwy dla
otoczenia i utrudniajacy zycie polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych
zapachdw i podobnych, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego);

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdluz terenéw komunikacji,
wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza ktéra nie moze by¢ wysunigte lico budynku, z wyjatkiem
gzymsOw, okapow, balkondéw, wykuszy, galerii, taraséw, schodéw zewngtrznych, pochylni iramp
o wielkosciach przekroczenia okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz gankéw o powierzchni mniejszej
niz 10,0m2;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej ustala si¢ nakaz lokalizacji jednej ze
$cian zewngtrznych budynku mieszkalnego i ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku z wyjatkiem
gzymsow, okapow, balkonow, wykuszy, gankéw, galerii, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
w wielkos$ciach przekroczenia okreslonych w przepisach szczeg6élnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne. Przepisy obowigzujace w calym obszarze objetym planem.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obowiazuja zasady zagospodarowania zawarte
w rozdziale 3;

2) w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania, zgodnego z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym:

a) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewngtrznych, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyjnej i urzadzonej;

b) pas terenu, pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny, przeznacza si¢ pod realizacjg:
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- zieleni urzadzone;j;
- elementow matej architektury;
- wjazdu na teren dziatki, miejsc do parkowania i dojscia do budynku;
- zadaszonego i oslonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ograniczenie uciazliwosci inwestycji zgodnie z przepisami szczegdlnymi do granic terenu, do ktorego inwestor
ma tytut prawny;

2) zakaz realizacji inwestycji wymagajacych lub mogacych wymaga¢ sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej;
b) inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpadow, ktére wymagaja zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci oraz
funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow;

4)uzytek klasy RIIIb na terenie RM utrzymuje si¢ w uzytkowaniu rolniczym w rozumieniu przepiséw
szczegolnych;

5) utrzymuje si¢ teren wod na obszarze MN/L - 3 niestanowiacy dziatki wydzielonej i dopuszcza si¢ zmiang jego
obrysu na warunkach zapewniajacych droznos¢ cieku (réwniez przy przekraczaniu drog ibudowie
infrastruktury) na koszt i staraniem inwestora, wlasciciela gruntow.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze objgtym planem, w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego obowiazuje
wstrzymanie wszystkich robot, zabezpieczenie przed zniszczeniem iniezwloczne powiadomienie
o przedmiocie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Trzciela;

2)na fragmencie terenu o symbolu MN -1 oznaczonym w zataczniku nr 1 jako rejon lokalizacji stanowiska
archeologicznego, obowiazuje:

a) w obrebie stanowiska archeologicznego poprzedzenie wszelkich prac wczesniejszymi ratowniczymi
badaniami archeologicznymi, w formie wyprzedzajacych badan wykopaliskowych, na ktore nalezy uzyskaé
pozwolenie Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) w obrebie stanowiska archeologicznego iw bezposrednim jego sasiedztwie, przy wszelkich pracach
ziemnych, zapewnienie prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyskaé
pozwolenie Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przy napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV:
a) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w odleglosci 3,0 m od skrajnego przewodu tej linii;
b) zapewnienie swobodnego dojazdu do linii elektroenergetycznych oraz swobodnego przemieszczania si¢
wzdhuz linii;
2) przy kolizji z urzadzeniami melioracji szczegétowych i ewentualnej ich przebudowie, obowiazuje prowadzenie
prac ziemnych oraz post¢gpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w uzgodnieniu z zarzadca sieci.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:
1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny KDG, KDL;
2) na terenach i przy granicy z terenami KDG, KDL i KDWD:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych;

b) obowiazuje zakaz umieszczania no$nikow reklamowych wolnostojacych o powierzchni wigkszej niz 0,5 m?
a w przypadku umieszczania reklam na ogrodzeniach ich goérna krawedZz nie moze przekracza¢ wysokosci
ogrodzenia;
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3) obowiazuje zakaz umieszczania ogrodzen betonowych i zelbetowych.
§ 9. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki z wyjatkiem dziatek okre§lonych w pkt 3:
a) na terenach MN-1, MN-2 wynoszaca 1200 m? ;
b) na terenach MN/L-1, MN/L-2, MN/L-3 wynoszaca 2400 m? ;
¢) na terenach RM wynoszaca 3000 m? ;

2) ustala si¢ szerokos$¢ krotszego boku dziatki budowlanej i zabudowanej co najmniej 25,0 m, jezeli nie stanowi
ona domknigcia obrysu terenu lub preferowanego w zataczniku podziatu;

3) inne niz wymienione w pkt 1 i pkt 2 parametry dzialek sa dopuszczalne, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie
zabraniaja, dla wydzielania:

a) dziatek drog wewnetrznych;

b) dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacja elektroenergetyczna (o minimalnej
powierzchni 30,0 m? ), przepompownia $ciekOw, oraz zbiornik retencyjny, studnia glebinowa;

4) dopuszcza sig inny niz preferowany oznaczony w zataczniku nr 1 podziat obszaru z warunkami:

a) zachowania minimalnej powierzchni dziatlek pod zabudowe mieszkalna, rekreacyjna irolnicza zgodnie
z punktem 1;

b) zapewnienia wewngtrznym drogom szerokosci w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8,0 m i szerokos$ci
nie mniejszej niz 5,0 m w przypadku dojazdu do maksymalnie 2 dzialek,

¢) utrzymania osi drogi w terenie MN -1;

d) na zakonczeniu drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 50,0 m inie polaczonych zinnymi drogami
wydzielenia placu nie mniejszego niz 15,0 m x 15,0 m;

e) zapewnienia kata pomiedzy granicami wydzielanej dziatki i granicami terenéw KDL, KDWD i drog
wewngetrznych réwnego 900 z tolerancja +£10° .

§ 10. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog wtym drog
wewngtrznych;

2) dopuszcza sig utrzymanie linii elektroenergetycznych 15 kV w terenach oznaczonym na zalaczniku nr 1;

3) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w inny niz wymieniony w pkt 1 i pkt 2 sposob oraz
zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z zarzadca danej sieci, o ile nie
narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza interesow 0sob trzecich;

4) zaopatrzenie w wodg:

a) obowiazuje budowa sieci wodociagowej z zapewnieniem zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe (z
umieszczeniem hydrantdw montowanych na sieci wodociagowej oraz dopuszczeniem ewentualnych
zbiornikow dla uzupeinienia brakujacej wydajnosci sieci wodociagowej przeciwpozarowej) zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

b) do czasu budowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z lokalizacja ujecia wody poza obszarem planu,
dopuszcza sig zaopatrzenie z lokalnych uje¢ wody;

c) obowiazuje lokalizacja studni glgbinowych awaryjnego zaopatrzenia na zasadach obowiazujacych w gminie
1 okreslonych w przepisach szczegolnych z dopuszczeniem sytuowania tych studni na dziatkach przyleglych
do drég publicznych;

5) odprowadzenie $ciekow:

a) obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekoOw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych;

b) do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne
gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodpltywowych;
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¢) w granicach dziatki budowlanej o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych do gruntu;

d) obowiazuje podczyszczenie wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych ze zwiazkoéw
ropopochodnych, przed odprowadzeniem do gruntu;

e) w granicach siedlisk rolniczych, odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci, obowiazuje odprowadzenie
ptynnych odchodéw zwierzecych do zbiornikéw odpowiadajacych przepisom szczegdlnym;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sig z sieci dystrybucyjnej na warunkach dostawcy gazu zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi;

- z zapewnieniem obszaroéw stref kontrolowanych;
- z zapewnieniem dostgpnosci do sieci;
- z zapewnieniem minimalnej $rednicy sieci gazowej 25 mm;

b) dopuszcza si¢ zindywidualnych zbiornikdbw na gaz ptynny, pod warunkiem spelnienia przepisow
szczegblnych;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna (dla orientacyjnej mocy ok. 500 kW):
a) z istniejacej stacji transformatorowej nastupowej 15/0,4 kV umieszczonej poza obszarem planu;

b) z planowanej, na terenach MN—1 lub/ i na terenie MN/L-3 stacji elektroenergetycznej z dojazdem do stacji
z KDWD i na warunkach wlasciciela sieci;

¢) z zasilaniem planowane;j stacji linia elektroenergetyczna 15 kV napowietrzng wyprowadzona z istniejacej
sieci 15 kV o przebiegu w MN/L-3;

d) wylaczenie z zabudowy i zadrzewien terenu o szeroko$ci 3,0 m od skrajnego przewodu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV i zapewnienie swobodnego dostepu do tej linii;

e) dopuszcza sig skablowanie linii napowietrznych 15 kV na warunkach zarzadcy sieci elektroenergetycznej;
f) obowiazuje zasilanie odbiorcow energii elektrycznej liniami doziemnymi wyprowadzonymi z planowanej
i istniejace;j stacji;
8) obowiazuje gospodarka odpadami z krotkoterminowym gromadzeniem odpadow komunalnych w granicach

nieruchomosci, na ktorych sa wytwarzane, a nastgpnie wywoz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo;

9) przy wykonywaniu prac ziemnych wrazie ujawnienia lub uszkodzenia sieci drenarskiej obowiazuje
powiadomienie wlasciwego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych/wlasciciela sieci i naprawa powstalych
uszkodzen;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane energia elektryczna,
gazem 1innymi paliwami o emisji nie powodujacej przekroczenia dopuszczalnych poziomoéow, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

11) komunikacja:
a) uktad komunikacyjny terenu tworza: drogi powiatowa i drogi gminne;
b) obstuge dziatek zapewniaja drogi gminne i drogi wewngtrzne;
¢) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drogi powiatowej;

d) dopuszcza sig korekty uktadu komunikacyjnego na podstawie projektow technicznych budowy i przebudowe
drég oraz poszerzenie drogi KDWD nie wigcej niz 2,0 m przy wycofanej w gtab dzialek MN/L -3 linii
zabudowy;

e) dopuszcza si¢ zmiang kategorii drogi wewnetrznej KDWD na drogg dojazdowa;
f) obowiazuje parkowanie i garazowanie pojazdéw w obrebie wlasnych posesji z zapewnieniem:

-co najmniej dwoch miejsc postojowych lub garazowych dla potrzeb budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku rekreacji indywidualnej lub mieszkania towarzyszacego;
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- przy ustugach handlu wiloSci nie mniejszej niz jedno miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
catkowite;j;

-przy ustugach gastronomii wiloSci nie mniejszej niz jedno miejsce postojowe na 6 miejsc
konsumpcyjnych;

12) telekomunikacja - ustala si¢ budowe kablowych linii telekomunikacyjnych i innych obiektow, po uzgodnieniu
z administratorem sieci z lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na
obszarze terenow zabudowy jednorodzinne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami MN - 1, MN — 2 obejmujace dziatki budowlane i drogi
wewngtrzne o przeznaczeniu:

1) podstawowym - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalnym — pod ushugi, z zastrzezeniem:

a) ze wterenie MN-1 ustuga nie moze by¢ samodzielnym budynkiem inie moze wymaga¢ wydzielenia
odrebnego terenu wylacznie przeznaczonego dla tej ustugi;

b) ze w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ ustugi o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 50% sumy
wszystkich powierzchni uzytkowych;

3) dopuszczalnym — pod rekreacjg¢ indywidualng wytacznie w terenie MN-1.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §4.
3. W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja warunki §5 punkty od 1 do 3.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja; na MN — 2 warunki §6 ust. 1, ana MN -
1 warunki §6 ust. 1 i ust. 2.

5. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terendw obowiazuja: na
MN - 1 warunki ustalone w §7 punkt 2, a na MN- 2 warunki §7 punkty 11 2.

6. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ustalone w § 8.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wolnostojaca forme¢ zabudowys;

2) ustala sig¢ linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace uwidocznione na rysunku planu;

3) obowiazuje odsuni¢cie budynkéw od granic drog KDWD na odlegtos¢ nie mniejsza niz 4,0 m oraz na terenie
MN — 1 od terenu lesnego znajdujacego si¢ poza granicami planu wg przepiséw szczegdlnych;

4) zakazuje si¢ umieszczania budynkow w odleglosci mniejszej niz 4,0 m ina granicy z dziatka do ktorej nie
posiada si¢ prawa dysponowania;

5) obowiazuje usytuowanie budynkow kalenica rownolegta lub prostopadta do granicy z droga;
6) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje naziemne;
7) ustala si¢ szerokosci elewacji frontowych:

a) budynkow mieszkalnych od 9,0 m do 20,0 m;

b) budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej od 4,0 m do 20,0 m;

8) ustala sig¢ zastosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych o pochyleniu gtownych potaci dachowych pod
katem od 35° do 45° zdopuszczonymi niewielkimi do % dlugosci kalenicy naczdétkami; w budynkach
gospodarczych dopuszcza si¢ mniejszy kat nachylenia potaci od 25°;

9) dopuszcza sig pokrycia dachow w kolorach: brazu, czerwieni, szarym;
10) ustala si¢ zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;

11) ustala si¢ wspotczynnik trwatego zainwestowania nieprzekraczajacy 50% powierzchni dziatki;
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12) ustala si¢ nie mniej niz 50% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego;

13) ogranicza si¢ wysokos$ci ogrodzen do 1,60 m i wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe i zelbetowe;

14) dopuszcza sig:
a) zastosowanie okien potaciowych, lukarn i wystawek na powierzchni mniejszej niz % potaci dachowe;j;
b) realizacj¢ budynkow z poddaszem nieuzytkowym:;

¢) wprowadzenie ogrodow zimowych, malych przydomowych zbiornikéw wodnych, basendéw kapielowych
i obiektow matej architektury;

15) zakazuje sig lokalizacji wiez telefonii komérkowe;.
8. W zakresie zasad i podzialu nieruchomosci obowiazuja warunki § 9.
9. W zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja warunki § 10.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami MN/L-1, MN/L-2, MN/L-3, ktore przeznacza si¢ pod
zabudowe rekreacji indywidualnej tj. do okresowego wypoczynku, obejmuja dziatki budowlane i drogi
wewnetrzne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazujq warunki okreslone w §4.
3. W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja warunki §5 punkty 1,2,3,5.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6 ust. 1.

5. Obowiazuja warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy ustalone w §7.

6. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej wg § 8 punkt 2 lit. ¢ 1 pkt

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wolnostojaca forme¢ zabudowy dla budynkow gtownych;
2) na terenie MN/L-3 graniczacym z droga KDL ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy;

3) na terenie MN/L-3 graniczacym z droga KDWD ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m
od granicy z droga;

4)na terenach MN/L-2 i MN/L-1 graniczacych z droga KDWD ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
w odleglosci 4,0 m od granicy z droga;

5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od granicy z drogami wewngtrznymi;

6) na terenach MN/L-2 i MN/L-3 obowiazuje odsunigcie zabudowy na odlegto$¢ co najmniej 12,0 m od granicy
z terenem le$nym (poza granica planu),

7) zakazuje si¢ umieszczania budynkow w odleglosci mniejszej niz 4,0 m ina granicy z dziatka do ktorej nie
posiada si¢ prawa dysponowania;

8) ustalenia dotyczace budynkow:
a) obowiazujace szerokosci elewacji frontowych budynkéow od 6,0 m do 20,0 m;

b) dachy wielospadowe (w tym dwuspadowe), symetryczne, o pochyleniu gtownych potaci dachowych pod
katem od 25° do 45°;

¢) uktad gtownych kalenic dachu prostopadty lub rownolegly do granicy z droga;

d) wysoko$¢ od 6,0 m do 11,0 m;

e) okna polaciowe, a lukarny i wystawki na powierzchni mniejszej niz Y4 potaci dachowe;;
f) dopuszczone budynki z poddaszem nieuzytkowym,;

g) dopuszczone pokrycia dachow w kolorach: brazu, czerwieni, szarym,;

h) wykluczone materiaty wykonczeniowe elewacji typu: siding, blachy faliste i trapezowe;
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9) zagospodarowanie terenow niezabudowanych zielenia, z zapewnieniem nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
jako terenu biologicznie czynnego;

10) wspotczynnik trwatego zainwestowania mniejszy niz 40% powierzchni dziatki;
11) dopuszczone przydomowe zbiorniki wodne, baseny kapielowe i obiekty matej architektury;
8. W zakresie zasad i podziatu nieruchomosci obowiazujq warunki § 9.
9. W zakresie zasad dotyczacych systemow komunikacji i infrastruktury technicznej obowiazuja warunki § 10.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami RM zabudowy zagrodowe;j:
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja zasady okreslone w §4.
3. W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja warunki §5 punkty od 1 do 4.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazuja warunki §6 ust. 1.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terendw obowiazuje

§7.
6. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej okreslone w § 8.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) typ zabudowy w ukladzie wolnostojacym lub zespdt budynkow, dla funkcji gospodarczej iinwentarskiej
o charakterze typowym dla obiektow produkcyjnych, dla funkcji mieszkalnej z zastosowaniem elementow
wspolgrajacych z pozostalymi obiektami z dopuszczalnym podkre§leniem odrgbnosci poprzez stosowane
dodatkowych elementoéw architektonicznych (koszy, naczétkow, werand, ogrodéw zimowych);

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji naziemnych 31 wysoko$¢ zabudowy do 12,00 m (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gldownym wejsciem do gtéwnej kalenicy dachu lub najwyzszego poziomu stropodachu),
a budowli rolniczych do 15,0m;

3) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna przy granicy z KDWD wedlug zatacznika nr 1;
4) linie zabudowy w odleglosci 4,0 m od granicy z drogami wewngtrznymi;
5) obowiazek sytuowania zabudowy w uktadzie kalenicowym lub szczytowym do KDWD;

6) na dziatkach graniczacych z KDWD wycofanie budynkéw gospodarczych i budowli rolniczych poza linie
zabudowy budynkow mieszkalnych umieszczonych w sasiedztwie tej drogi;

7) wspolczynnik trwalego zainwestowania do 20% powierzchni dziatki;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki 40%;
9) ksztalt dachow: symetryczne, wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

10) dopuszczenie zastosowania okien potaciowych a lukarn i wystawek na nie wigcej niz ¥4 powierzchni potaci
dachowej;

11) kolor dachow jednakowy dla wszystkich budynkow gospodarstwa;

12) material pokrycia dachow zalecany jednakowy dla wszystkich budynkow gospodarstwa.
8. W zakresie zasad i podziatu nieruchomosci obowiazuja warunki § 9.
9. W zakresie obstugi komunikacyjne;j i infrastruktury technicznej obowiazuja warunki § 10.
§ 14. 1. Na terenie oznaczonym w zataczniku nr 1 symbolem KDG ustala sig:

1) utrzymanie istniejacej drogi publicznej w kategorii powiatowej w klasie drogi zbiorczej;

2) utrzymanie istniejacej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, a korekty elementow
istniejacego uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ w oparciu o projekty techniczne budowy i modernizacji
drogi;

3) utrzymanie utwardzonej nawierzchni jezdni;

4) lokalizacje jednego zjazdu na droge wewngtrzna w rejonie oznaczonym;
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5) utrzymanie sieci uzbrojenia technicznego, a wprowadzenie nowych w oparciu o warunki zarzadu drogi.
§ 15. 1. Na terenie oznaczonym w zataczniku nr 1 symbolem KDL:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej drogi publicznej w kategorii gminnej w klasie drogi lokalne;j;

2) ustala si¢ warunek utwardzenia jezdni i chodnika co najmniej jednostronnego, z dopuszczeniem prowadzenia
$ciezki rowerowej;

3) ustala si¢ utrzymanie istniejacej szerokos$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, a korekty elementow
istniejacego uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ w oparciu o projekty techniczne budowy i modernizacji
drogi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zjazdow;

5) ustala si¢ prowadzenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej, elektroenergetycznej doziemnej
i napowietrznej 1 infrastruktury telekomunikacyjnej, wg przepisow szczegolnych.

§ 16. 1. Na terenie oznaczonym w zataczniku nr 1 symbolem KDWD:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej drogi wewnetrznej z dopuszczeniem zmiany kategorii na dojazdowa;

2) korekty elementoéw istniejacego uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ w oparciu o projekty techniczne
budowy drogi i z dopuszczeniem poszerzenia terenu w liniach rozgraniczajacych o nie wigcej niz 2,0 m;

3) nie ogranicza si¢ lokalizowania zjazdow;

4) ustala si¢ prowadzenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej, elektroenergetycznej doziemnej
i napowietrznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, wg przepisow szczegdlnych;

5) dopuszcza sig przy zmianie kategorii drogi prowadzenie §ciezki rowerowe;.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 17. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
w wysokosci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Janeczek

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL1/323/10
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.jpg

Mapa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/323/10
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Lutol Mokry.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Lutol Mokry wylozonego do wgladu publicznego wraz z prognoza w dniach od 27 sierpnia br. do 16
wrzesnia br z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do dnia 30 wrze$nia br., nie rozstrzyga si¢ o sposobie

ich zalatwienia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/323/10
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Brak inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowiacych zadania wlasne gminy w obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w okresie prognozy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wilasnych gminy (takich jak: wodociag grupowy, kanalizacja), w finansowaniu inwestycji z budzetu gminy
po 2015 r., odbywac si¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow szczegdtowych z terminem realizacji uzaleznionym
od pozyskania tych srodkow ze zrodet okreslonych w §3.

§ 3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscia wykorzystania §rodkoéw:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) z kredytoéw i pozyczek,
3) z obligacji komunalnych,

4) z udziatu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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