UCHWALA NR XXX/ 243/09
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebach geodezyjnych: Chociszewo, Lutol Suchy, tagowiec, Panowice,
Stary Dwor w gminie Trzciel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami), uchwala sie, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

81. Zgodnie z uchwatami Nr XXXVI11/263/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r. i Nr XV/119/08
z dnia 30 stycznia 2008r., Rady Miejskiej w Trzcielu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg Nr XXX/242/09 z dnia
27 sierpnia w sprawie stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwatg Nr XIX/126/2000.
Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 25 lutego 2000 r. ze zmianami, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach geodezyjnych:
Chociszewo, Lutol Suchy, tagowiec, Panowice, Stary Dwor w gminie Trzciel, zwany dalej
planem.

§2. 1. Planem objety jest teren potozony w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, w tym terenow
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§83. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

84. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

3) linie regulacyjne zabudowy - nieprzekraczalne;

4) symbole literowe przeznaczenia terenu;

5) rejon lokalizacji stanowisk archeologicznych.

2. Oznaczenia nie wymienione w ustepie 1 majg charakter informacyjny.

8 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podziat na nastepujgce tereny oznaczone
symbolami:

1) RM - tereny zabudowy rolniczej;

2) ZC - tereny cmentarzy;

3) R -—tereny rolnicze;

4) WS - tereny rowdw otwartych na dziatkach wydzielonych;

5) ZL - tereny lasu gospodarczego;

6) EWJ/R - tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji sitowni wiatrowych;

7) KD... - tereny drég publicznych;



- 1KD.G, 1a KD.G tereny drogi publicznej krajowej;

- 01 KD.P, 01a KD.P, 02 KD.P, 02a KD.P, 03 KD.P, 03a KD.P, 03b KD.P tereny drog
publicznych powiatowych;

- 001 KD.L, 002 KD.L tereny drég publicznych gminnych lokalnych.
Rozdziat 2
Przepisy ogodlne

86. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte
zostaty w przepisach szczeg6towych rozdziatu 3.

§87. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek  zabezpieczenia Srodowiska przed emisjg  szkodliwych fal
elektromagnetycznych, porazeniem pragdem i tadunkami elektrostatycznymi;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, obowigzek udokumentowania
dopuszczalnego zasiegu oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych na srodowisko w
zakresie hatasu, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

3) po uruchomieniu zespotu elektrowni, obowigzek dokonania pomiaru hatasu na
terenach istniejgcych w sgsiedztwie obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a w
przypadku stwierdzenia przekroczen obowigzek wyttumienia hatasu przez inwestora;

4) zakaz przekroczenia dopuszczalnych norm ucigzliwosci i hatasu poza granicami terenu
objetego planem;

5) konieczno$¢é zapewnienia ochrony podtoza gruntowego i wod podziemnych przed
zanieczyszczeniem zarowno w trakcie budowy, jak tez w czasie eksploatacji elektrowni
wiatrowych;

6) obowigzek zaplanowania i prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o gminny
program, zgodnie z ustawg o odpadach;

7) w trakcie robot budowlanych i montazowych zabezpieczenie wierzchniej warstwy
gleby, a po zakonczeniu budowy i montazu przywrécenie pierwotnego stanu terenu
i sposobu jego uzytkowania (z wytgczeniem terenow objetych utwardzeniem);

8) odsuniecie turbin od ciekéw, zadrzewien i lasow wg  przepisow
szczegotowych rozdziatu 3;

9) obowigzek przeprowadzenia minimum rocznego, przedinwestycyjnego monitoringu
przyrodniczego okreslajacego gtéwne trasy przelotu ptakdw podczas wedréwek wiosennych
oraz jesiennych.

8 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sig;

1) na fragmentach terendéw oznaczonych w zatgczniku nr 1 jako rejon lokalizacji
stanowiska archeologicznego:

a) poprzedzenie wszelkich prac wczesniejszymi ratowniczymi badaniami
archeologicznymi, w formie wyprzedzajgcych badan wykopaliskowych, na ktéore nalezy
uzyskaé pozwolenie Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) w obrebie stanowiska archeologicznego i w bezposrednim jego sgsiedztwie, przy
wszelkich  pracach  ziemnych, zapewnienie prowadzenia ratowniczych  badan
archeologicznych, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

2) na obszarze objetym planem, w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu
zabytkowego wstrzymanie wszystkich robot, zabezpieczenie przed zniszczeniem
i niezwtoczne powiadomienie o przedmiocie Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw lub Burmistrza Trzciela;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, urzadzen pomiarowych, wiez telefonii
komorkowych (oprocz istniejgcych), napowietrznych linii elektroenergetycznych (oprécz
istniejagcych i planowanej linii 110 kV stanowigcej weciecie do istniejgcej) oraz reklam
wolnostojgcych na obszarze oznaczonym w zatgczniku nr 1 jako strefa ekspozycji
krajobrazowe;j.



§ 9. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej - publicznych drog - dopuszcza sie
umieszczanie znakdéw informacyjnych i reklam wolnostojgcych poza odcinkami drog
graniczacymi ze strefg ochrony krajobrazowe;.

§ 10. W zakresie zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) przeznaczenie w planie na cele nierolnicze zwigzane z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych i infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania parku wiatrowego (fundamenty,
place i drogi serwisowe), gruntow rolnych o tagcznej powierzchni do 4,0 ha, w tym do 0,5 ha
uzytkow klasy Rl nie stanowigcej zwartego kompleksu uzytkdw rolnych;

2) obowigzek wykonania bilansu gruntoéw rolnych wymienionych w pkt 1, w zakresie ich
powierzchni i poszczegblnych klas bonitacyjnych, ktére mogg byé przeznaczone na cele
nierolne na etapie projektu budowlanego;

3) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe obowigzek wystgpienia o ustalenie
warunkow wytgczenia gruntdéw z produkcji rolniczej;

4) dla elektrowni wiatrowych jako przeszkod lotniczych o wysokosci ponad 50 m nad
poziom terenu obowigzek: uzgadniania, lokalizacji, oznakowania przeszkdd lotniczych oraz
powiadamiania o ukonczeniu budowy wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

5) obowigzek udokumentowania przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, sposobu
posadowienia konstrukcji projektowanych obiektéw budowlanych z rozpoznaniem
geotechnicznym warunké4w podtoza gruntowego zgodnie z przepisami ustawy Prawo
geologiczne i gbrnicze.

8§ 11. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci zawarte zostaly w przepisach
szczego6towych rozdziatu 3.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym, w tym z drogg
krajowg, istniejgcymi drogami powiatowymi i gminnymi;

2) obstuge komunikacyjng obszaru istniejagcymi drogami powiatowymi i gminnymi
(publicznymi) oraz wewnetrznymi dojazdami do gruntow rolnych i lesnych (w uzgodnieniu z
zarzadcami, wilascicielami tych dojazdow) oraz zwigzanymi z eksploatacjg elektrowni
(nieoznaczone w planie);

3) dopuszczenie korekt elementow istniejagcego uktadu komunikacyjnego na podstawie
projektow technicznych budowy i modernizacji drog oraz budowe nowych odcinkéw drég z
odsunieciem od teren6w zabudowanych;

4) na potrzeby prowadzonych robdét budowlanych i montazowych, zwigzanych
z realizacjg elektrowni wiatrowych: dopuszczenie tymczasowych drég i poszerzenie
istniejacych zjazdow z drog publicznych, za zgodg i na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi, na koszt i staraniem inwestora z przywrdceniem stanu pierwotnego terenu zjazdow,
jesli nie stanowig dojazdow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania parku
elektrowni wiatrowych;

5) na terenach oznaczonych w zatgczniku nr 1 symbolami EW/R dopuszczenie placow
montazowych i drég zwigzanych z budowg oraz drog eksploatacyjnych i placow
manewrowych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania parku elektrowni
wiatrowych, wyznaczonych na etapie projektu budowlanego;

6) dopuszczenie przeznaczenia drdg eksploatacyjnych stanowigcych drogi wewnetrzne,
dla obstugi gruntéw rolnych;

7) szerokosci drog eksploatacyjnych co najmniej 4,5 m z wjazdami z drog gminnych
i wjazdami z drog powiatowych w obrebach Panowice i tagowiec;

8) szerokosci drog eksploatacyjnych co najmniej 4,5 m z wykorzystaniem zjazdéw na te
drogi z drog publicznych;

9) place manewrowe przy elektrowniach nie wieksze niz 0,1ha;

10)drogi i place montazowe z tymczasowymi nawierzchniami utwardzonymi na czas
budowy;



11)w pasie drog dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej;

12)zapewnienie na wiasnej dzialce miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na dwéch zatrudnionych i jedno miejsce na jedno mieszkanie.

§13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi:

1) nie wustala sie zasad uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekow oraz zaopatrzenia w ciepto, poniewaz elektrownie wiatrowe bedg
pracowaty bezzatogowo,

2) obowigzuje wspobldziatanie inwestora w zakresie zamierzen inwestycyjnych
z zarzgdzajgcymi siecig elektroenergetyczng, na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi (sposob i miejsce przytgczenia parku wiatrowego do sieci elektroenergetycznej
okreslone i uzgodnione z zarzadzajagcym siecig);

3) obowigzuje przytgczenie zespotu elektrowni wiatrowych do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, ktore wymaga:

a) budowy stacji energetycznej o przektadni ze 110 kV na napiecie $rednie, na terenie
wygrodzonym o powierzchni do 1000m? zlokalizowanym na etapie projektu budowlanego,
na obszarze planu lub poza planem;

b) budowy odcinka linii elektroenergetycznej 110 kV, celem przytgczenia parku
elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej z przebiegiem ustalonym na etapie
projektu budowlanego;

c) budowy wewnetrznych kablowych sieci elektroenergetycznych $rednich napiec
do 40kV, celem powigzania elektrowni wiatrowych ze stacjg okreslong w 813 ust. 1 pkt 3 lit.
a,

d) budowy potaczenia elektrowni wiatrowych miedzy sobg siecig telekomunikacyjna
(sterowania i automatyki);

4) przy wyborze tras sieci okreslonych w §13 ust. 1 pkt 3 lit. ¢, ktére przebiega¢ beda
jako doziemne, obowigzujg zasady:

a) minimalizacji wptywu przebiegu sieci na mozliwo$é prawidiowego uzytkowania
i korzystania z nieruchomosci;

b) umieszczania sieci wzdtuz dréog oraz duktéw lesnych (z zachowaniem przepisow o
ochronie gruntow rolnych i lesnych);

c) umieszczania sieci, w miare mozliwosci, poza obszarami zabudowanymi;
d) uwzglednienia istniejacego uzbrojenia;
e) uwzglednienia minimalizacji dtugosci sieci;

5) przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych istniejgcych i planowanych
(o przebiegu okreslonym na etapie projektu budowlanego) obowigzuje zakaz budowy;

a) wszystkich naziemnych elementéw turbiny elektrowni wiatrowych - w odlegtosci
naruszajgcej obszar pasa technicznego linii wynoszacy:

— dla linii niskiego napiecia do 1 kV jednotorowej 20,0m, dwutorowej 25,0m,
— dla linii $redniego napiecia do 45 kV jednotorowej 25,0m, dwutorowej 30,0m;
b) budynkéw zwigzanych z siedliskami rolniczymi:

— w odlegtosci 7,0m od osi linii 15 kV;

— w odlegtosci 20,0m od osi linii 110 kV;

6) obowigzuje wykonanie instalacji odgromowej;

7) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury,
drog dojazdowych eksploatacyjnych oraz placow i drog montazowych zwigzanych z budowg
i eksploatacjag elektrowni wiatrowych, na zasadach okreslonych w obowigzujgcych normach i
przepisach branzowych;

8) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w
tym réwniez urzadzen drenarskich, melioracyjnych i komunikacyjnych, spowodowang



koniecznos$cig usuniecia kolizji istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury z projektowanym
zagospodarowaniem, za zgodg i na warunkach ustalonych przez gestora sieci, na koszt i
staraniem inwestora;

9) w przypadku uszkodzenia urzgdzen melioracji podziemnych na inwestorze cigzy
obowigzek naprawy urzgdzen;

10)dopuszcza sie przebieg linii napowietrznej 400 kV przy potudniowej granicy planu, z
warunkiem minimalizacji wptywu przebiegu tej linii na mozliwosé prawidlowego
uzytkowania i korzystania z nieruchomosci, przez ktére przebiega w oparciu o projekt
techniczny.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z
obiektami budowlanymi, poza elektrowniami wiatrowymi:

a) obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekbw nie oczyszczonych mechanicznie
i biologicznie do gruntu i wéd powierzchniowych;

b) obowigzuje gromadzenie ptynnych odpadow zwierzecych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z zagospodarowaniem wedtug przepisow szczegdlnych;

c) do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
indywidualne gromadzenie sciekdbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

d) dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej;

e) obowigzuje zakaz budowy studni w obszarach oznaczonych w zatgczniku nr 1.
3. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

8 14. W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie dotychczasowe sposoby uzytkowania terendw do czasu realizacji
ustalen niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placéw i drog
montazowych, zwigzanych z realizacjg elektrowni wiatrowych, z przywrdceniem stanu
terenu, umozliwiajgcego kontynuacje rolniczego uzytkowania.

Rozdziat 3
Przepisy szczeg6towe

§ 15.1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych w
zatgczniku nr 1 symbolem RM ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, przez ktérg nalezy rozumie¢ zespot
zabudowy (budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub/ i inwentarskie) rodzinnego
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego oraz gospodarstwa lesnego, wraz z
podwoérzem i najblizszym otoczeniem, obejmujgcym urzadzenia zwigzane z funkcjami
produkcyjnymi w zagrodzie;

2) dopuszczenie remontéw, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych obiektow
budowlanych i urzadzen (w tym niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej)
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Obowigzujg ponizsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: zabudowa w uktadzie wolnostojgcym lub zesp6t budynkéw, dla funkcji
gospodarczej i inwentarskiej o charakterze typowym dla obiektow produkcyjnych, dla funkcji
mieszkalnej z elementami wspotgrajgcymi z pozostatymi obiektami z dopuszczalnym
podkresleniem odrebnosci poprzez stosowane elementow architektonicznych takich jak
kosze, werandy, ogrody zimowe;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych 3 i wysoko$é zabudowy do 11,00 m
(mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do gtéwnej kalenicy
dachu lub najwyzszego poziomu stropodachu);

3) ustawienie budynkéw gospodarczych rownolegte lub prostopadie do budynku
mieszkalnego;



4) ustawienie budynkow od krawedzi jezdni drogi w odlegtosci okreslonej w przepisach
szczegolnych z zakazem umieszczania budynkdédw na granicy dziatki;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej (kubatura) w powierzchni dziatki 20%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki 40%;
7) ksztatt dachow: symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, dwuspadowe;

8) dopuszcza sie zastosowanie okien pofaciowych, lukarn i wystawek na nie wiecej niz 4
powierzchni potaci dachowej;

9) ustala sie lokalizacje jednego jednorodzinnego mieszkalnego budynku na jednej
dziatce lub dwéch jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 500m?;

10) materiat pokrycia i kolor dachoéw zalecany jednakowy dla wszystkich budynkow
gospodarstwa.

3. Zasad i warunkéw scalania - nie okresla sie.

4. Przy podziatach terenow przylegtych do drog publicznych 0..KD.P obowigzuje
wydzielenie drég dojazdowych lub/ i wewnetrznych.

5.0bowigzuje obstuga inzynieryjna, zasady ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zgodnie z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych w
zataczniku nr 1 symbolem ZL utrzymuje sie przeznaczenie lasu gospodarczego.

2. Obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegdlnych.

§ 17. 1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych w
zatgczniku nr 1 symbolem WS utrzymuje sie przeznaczenie rowu otwartego na dziatce
wydzielonej.

2. Obowiagzujg zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegélnych.

3. Dopuszcza sie przebudowe cieku przy przekraczaniu projektowanych drég
dojazdowych i/lub infrastruktury towarzyszgcej realizacji elektrowni wiatrowych, za zgodg i
na warunkach ustalonych przez zarzgdzajgcego wodami, na koszt i staraniem inwestora.

4. Obowigzuje przekroczenie cieku projektowang siecig techniczng utozong w rurze
ostonowej (przecisk).

5. Nie okresla sie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 18. 1. W granicach terenoéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych w
zataczniku nr 1 symbolem R:

1) utrzymuje sie dotychczasowe rolnicze sposoby uzytkowania;

2) dopuszcza sie zabudowe zwigzang z produkcjg rolniczg wielkoobszarowego
gospodarstwa rolnego (zwigzang z gospodarstwem o wielkosci przekraczajgcej $rednig
wielko$é gospodarstwa w gminie):

a) z usytuowaniem budynkoéw mieszkalnych w granicach oznaczonych nieprzekraczalng
liniag zabudowy, z dopuszczonym przekroczeniem tej linii w przypadku likwidacji turbiny lub
zmiany jej lokalizacji z zachowaniem warunkdéw 819 ust.2 pkt 7;

b) z usytuowaniem budynkéw gospodarczych, inwentarskich i magazynowych
w odlegtosci nie mniejszej niz 50,0m od osi turbiny zlokalizowanej na obszarze EW/R;

¢) z usytuowaniem budynkéw mieszkalnych w odlegtosci nie mniejszej niz 150,0m od
granicy cmentarza przy zaopatrzeniu w wode z indywidualnego ujecia i 50,0m od granic
cmentarza przy zaopatrzeniu z systemu grupowego;

3) dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury,
zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie norm iodrebnych przepisow
branzowych, z koniecznos$cig przywrécenia po wybudowaniu stanu terenu, umozliwiajgcego
kontynuacje rolniczego uzytkowania;

4) dopuszcza sie lokalizacje drog dojazdowych zwigzanych z eksploatacjg elektrowni
wiatrowych;



5) dopuszcza sie budowe tymczasowych placow i drog montazowych, zwigzanych
z realizacjg elektrowni wiatrowych, z przywréceniem stanu terenu, umozliwiajacego
kontynuacje rolniczego uzytkowania;

6) dopuszcza sie lokalizacje instalacji urzgdzen do pomiaru predkosci i kierunku wiatru z
wytgczeniem terenu strefy ochrony ekspozycji krajobrazowej oznaczonej w zatgczniku nr 1.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy zagrodowe] dla
wielkoobszarowych gospodarstw rolnych (tj. gospodarstw o wielkosci przekraczajgcej
srednig wielko$¢ gospodarstwa w gminie) w granicach oznaczonych w zatgczniku nr 1
nieprzekraczalng linia zabudowy, ustala sie:

1) typ zabudowy w ukiadzie wolnostojgcym lub zespot budynkow, dla funkcji
gospodarczej i inwentarskiej o charakterze typowym dla obiektow produkcyjnych, dla funkcji
mieszkalnej z zastosowaniem elementéw wspoétgrajgcych z pozostatymi obiektami z
dopuszczalnym podkresleniem odrebnosci poprzez stosowane dodatkowych elementow
architektonicznych (koszy, naczétkow, werand, ogrodéw zimowych);

2) maksymalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych 3 i wysoko$é zabudowy do 12,00 m
(mierzona od s$redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do gtownej kalenicy
dachu lub najwyzszego poziomu stropodachu);

3) sytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym lub szczytowym, réwnolegle lub
prostopadle do drég;

4) odsuniecie zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej wg przepisow szczegodlnych
z zakazem umieszczania budynkéw na granicy dziatki;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej (kubatura) w powierzchni dziatki 15%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki 40%;

7) ksztatt dachow: symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, dwuspadowe,
w budynkach poza strefg ochrony ekspozycji krajobrazowej dopuszczone wielopotaciowe
przy kalenicy dtuzszej niz potowa dtugosci budynku;

8) dopuszczenie zastosowania okien potaciowych, lukarn i wystawek na nie wiecej niz V4
powierzchni potaci dachowej;

9) na jednej dziatce lokalizacje jednego jednorodzinnego mieszkalnego budynku lub
dwoch  jednorodzinnych  budynkéw mieszkalnych o fgcznej powierzchni  rzutu
nieprzekraczajgcej 800m?;

10) kolor dachéw jednakowy dla wszystkich budynkéw gospodarstwa;

11) materiat pokrycia dachow zalecany jednakowy dla wszystkich budynkow
gospodarstwa.

3. Obowigzujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mozliwosé wtérnych podzialbw geodezyjnych, zwigzanych z planowanym
zagospodarowaniem ustalonym w planie;

2) dopuszczenie wydzielenia drogi wewnetrznej zwigzanej z eksploatacjg turbin
o minimalnej szeroko$¢ pasa drogowego 4,5 m;

3) wtdrne podziaty geodezyjne uzytkdw rolnych wedtug przepisow szczegolnych;

4) przy podziatach terenéw przylegtych do drég publicznych 0.. KD..P obowigzuje
wydzielenie dréog dojazdowych lub/ i wewnetrznych,

5) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajgcego pasa drogowego, zawarty w przedziale 80° - 100°.

§ 19.1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych w
zataczniku nr 1 symbolem EW/R:

1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe uzytkowanie rolnicze;

2) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych, z uwzglednieniem ograniczen
zabudowy, o ktérych mowa w § 19 ust. 2 pkt 7;



3) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych i nadziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych
przepisdw branzowych, z uwzglednieniem warunkdéw okreslonych w 813 niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie wykorzystanie terenu pod budowe placéw i drog montazowych oraz
drég dla celow serwisowych w okresie eksploatacji elektrowni;

5) po zakonczeniu rob6t budowlanych i montazowych, w obszarach nie wykorzystanych
pod drogi eksploatacyjne, place manewrowe i fundamenty, obowigzuje przywrocenie stanu
terenu, umozliwiajgcego uzytkowanie rolnicze;

6) dopuszcza sie wybudowanie budowli i urzadzen niezbednych dla pomiaréw
parametréw wiatru;

7) wyklucza sie lokalizacje budynkdéw przeznaczanych na staty pobyt ludzi;

8) dopuszcza sie wybudowanie obiektéw technicznych kubaturowych, towarzyszacych
elektrowni wiatrowej i lokalizacje stacji energetycznej 110 kV z transformacjg na napiecie
Srednie;

9) ustala sie obowigzek usuniecia wiezy elektrowni wiatrowej nieczynnej przez okres
powyzej 1 roku;

10)po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych obowigzuje przywrocenie
rolniczego uzytkowania terenu.

2. Ustala sie ponizsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dla terenu EW/R;

1) elektrownie wiatrowe w granicach planu stanowiag jeden park wiatrowy, dla ktorego
obowiagzujg nastepujgce ustalenia:

a) jednakowy typ elektrowni wiatrowych;

b) jednolita kolorystyka elektrowni wiatrowych, nie kontrastujgca z otoczeniem,
powierzchnia obiektu matowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) szczegotowa lokalizacja poszczegolnych elektrowni wiatrowych, przebieg drog
dojazdowych i infrastruktury towarzyszgcej zostanie okreslona na etapie projektu
budowlanego;

3) obowigzuje moc dla jednej elektrowni wiatrowej od 2,0 MW do 3,0MW;

4) obowigzuje konstrukcja obiektu wiezowa (rurowa zamknieta, petnoscienna)
z turbinami wiatrowymi;

5) obowigzuje minimalna odlegto$¢ miedzy wiezami 300,0m;

6) obowigzuje wysoko$¢ masztu do 110,0 m, srednica wirnika od 80,0 m do 110,0 m,
maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu skrzydta w pozycji pionowej nad poziom terenu 150
m;

7) obowigzuje minimalna odlegto$¢ elektrowni wiatrowych od zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi (ca 400m); zapewniajgca warunki wynikajgce z norm poziomu hatas;

8) minimalna odlegto$¢ wiezy elektrowni wiatrowych od granicy zwartego kompleksu
lesnego 100 m;

9) minimalna odlegto$¢ wiezy elektrowni wiatrowych od rowdw otwartych oraz
zadrzewien 50,0m;

10)minimalna odlegto$¢ wiezy elektrowni wiatrowych od linii elektroenergetycznych
wedtug 813 ust. 1 pkt 5;

11)minimalna odlegto$¢ wiezy elektrowni wiatrowych od linii rozgraniczajacych drogi
powiatowej 60,0m i odsuniecie co najmniej na odlegto$¢ 20 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni wszystkich naziemnych elementow turbiny;

12) minimalna odlegto$¢ wiezy elektrowni wiatrowych od linii rozgraniczajgcej teren drogi
krajowej 82,0m i odsuniecie co najmniej na odlegtosé 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
wszystkich naziemnych elementow turbiny;



13)minimalna odlegto$¢ wiezy elektrowni wiatrowych od linii rozgraniczajgcych drogi
gminnej 47,0m i odsuniecie co najmniej na odlegto$¢ 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
wszystkich naziemnych elementoéw turbiny;

14)zakaz wykorzystywania konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowych jako nos$nika
reklamowego z wyjgtkiem oznaczenia nazwy i symbolu producenta i/lub wtasciciela;

15) maksymalna intensywno$¢é zabudowy terenu: nie okresla sie.

3. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dopuszcza sie wtorne
podziaty geodezyjne, zwigzane z planowanym zagospodarowaniem ustalonym w planie z
wydzieleniem dziatek zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi.

4. Obowigzuje obstuga inzynieryjna, zasady ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zgodnie z rozdziatem 2 niniejszej uchwaty.

§20. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZC ustala sie utrzymanie istniejgcych
cmentarzy komunalnych w oparciu o przepisy szczegolne.

2. Zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie ustala sie.

§21. Na terenach oznaczonym w zatgczniku nr 1 symbolami 01 KD.G,, 01a KD.G ustala
sie:
1) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej kategorii krajowej w klasie drogi gtownej;

2) dopuszczenie korekt elementow istniejgcego uktadu komunikacyjnego na podstawie
projektow technicznych budowy i modernizacji drog;

3) dopuszczenie wigczenia drég wewnetrznych niezbednych dla budowy elektrowni
wiatrowych na warunkach zarzgdcy drogi;

4) dopuszczenie prowadzenia podziemnych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych oraz sieci innej infrastruktury technicznej.

§ 22. Na terenach, oznaczonym w zatgczniku nr 1 symbolami 01 KD.P, 01a KD.P, 02 KD.P,
02a KD.P, 03 KD.P, 03a KD.P, 03b KD.P ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej drogi publicznej w kategorii drogi powiatowej;
2) utrzymanie istniejgcej szerokos$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych;

3) dopuszczenie korekt elementéw istniejagcego uktadu komunikacyjnego na podstawie
projektéw technicznych budowy i modernizacji drég;

4) dopuszczenie wiaczenia drog dojazdowych niezbednych dla budowy i funkcjonowania
elektrowni wiatrowych oraz zabudowy rolniczej na warunkach zarzadcy drogi;

5) dopuszczenie prowadzenia podziemnych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych oraz sieci innej infrastruktury technicznej.

8 23. Na terenach oznaczonych w zatgczniku nr 1 symbolami 001 KD.L, 002 KD.L ustala
sie:

1) utrzymanie istniejgcych drég publicznych kategorii gminnej w klasach  drég
lokalnych;

2) utrzymanie istniejgcej szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych,
a korekty elementow istniejagcego uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie w oparciu
o projekty techniczne budowy i modernizacji drog;

3) lokalizowanie zjazdéw zwigzanych z budowlows i eksploatacjg elektrowni wiatrowych
i zabudowag rolniczg;

4) dopuszczenie prowadzenia podziemnych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych oraz sieci innej infrastruktury technicznej.
Rozdziat 4

Przepisy koncowe



8 24. Zgodnie z art. 36 usta. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) ustala sie
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami EW/R — 10%,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: RM, ZC, WS, ZL, R, KD - 1%.
§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzciela.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Janeczek

10



Uzasadnienie do projektu uchwaty

Burmistrz Trzciela w oparciu o art. 16 ust. 2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), 812 pkt19
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. wykonat projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacy obszaru potozonego
w obrebach: Chociszewo, Lutol Suchy, tagowiec, Panowice, Stary Dwor w gminie Trzciel.

Projekt wykonany zostat w oparciu o Uchwaty Nr Nr XXXVIIl / 263 / 06 zdnia 25
pazdziernika 2006 r. i Nr XV /119 /08 z dnia 30 stycznia 2008 r. Rady Miejskiej w Trzcielu w
sprawie  przystgpienia  do sporzgdzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz w oparciu o ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80 poz. 717).

Zgodnos$é projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z politykg
przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkd4w zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel w zakresie przeznaczenia terenu stwierdzono w Uchwale Nr
XXX/ 243 /09 z dnia 27 sierpnia 2009 r. Rady Miejskiej w Trzcielu.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaly; cze$é graficzna rysunek planu wraz z
wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
stanowi zatgcznik do uchwaly, a rozstrzygniecia Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu oraz o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowig zataczniki nr 2 i nr 3.

Wg art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), do kompetencji Rady Miejskiej nalezy uchwalenie ww
planu.
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