Rada Mizjska '{‘jd
w Trzcielu (0] 2
UCHWALA Nr XXU 167 /2008 = Op«
RADY MIEJSKIE] W TRZCIELU
z dnia 30 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obregbie geodezyjnym Siercz, gmina Trzciel.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami), uchwala sig, co nastepuje.

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

Zgodnie z uchwata Nr X111/95/07 z dnia 12 grudnia 2007 r., Rady Miejskiej w Trzcielu
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala Nr XX1/166/2008 z dnia 30 wrzesnia 2008 r., w sprawie
stwierdzenia zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Trzciel, uchwalonego uchwala Nr XIV/126/2000 r. Rady
Miejskiej w Trzcielu z dnia 25 lutego 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Siercz, gmina Trzciel, zwany dalej
planem.

§1. 1. Planem objety jest teren, o powierzchni 12,97 ha, polozony w granicach
okreslonych w zalaczniku nr 1. ( odz. 24o/4 )

2. Przedmiotem planu jest zabudowa rolnicza, mieszkaniowa oraz ustugi zwiazane
z mieszkalnictwem.

§2. Integralnymi czg$ciami planu sa nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu wskali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) roz;tlzygnigcia W sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zalacznik
nr 2

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace

§3. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie podzial ;
syilastaani € po na nastgpujace tereny oznaczone

1) MN-1,MN-2- zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
2) RM-1,RM-2- zabudowy zagrodowej;

3) U - zabudowy ustugowej;

4) Z,W - zieleni, ujecia wody;

5) Kr-1,Kr-2,Kr-3 - Sciezki rowerowej;

6) KDW-1, KDW-2, KDW - dr6g wewnetrznych,
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2. Ustalenia planu skladaja sie z:
ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
ustalert ogélnych, zawartych w rozdziale 2;
ustalen szczeg6towych, zawartych w rozdziale 3;
postanowien koficowych, zawartych w rozdziale 4.
3. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia:
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
linie regulacyjne zabudowy - nieprzekraczalne;
symbole literowe przeznaczenia terenu;
rejon lokalizacji stanowisk archeologicznych;
inne oznaczenia nie wymienione W powyzszym ustepie, majg charakter informacyjny.

§4. Ilekroc jest mowa o:

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

terenie - nalezy przez to rozumieé wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o
okreslone;j funkcji, oznaczony odpowiednim symbolem;

liniach rozgraniczajacych - naleZy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o
réznym plzeznacz?niu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé dominujacy rodzaj
Przeznaczenia terenu, obejmujacy conajmniej 51% powierzchni nieruchomosci lub
conajmniej 51% powierzchni calkowitej wszystkich budynk6éw istniejacych i
planowanych, potozonych w granicach nieruchomosci;

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy;

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumieé dostepnosé, zgodnie z ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej
kategorii drog publicznych;

terenie z.ielem' urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielen
Wysoka i niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztaltowane powierzchnie;
zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw wraz z

utwardzonym terenem dojazd6éw, parking6w i innych urzadzen zwigzanych z ich
obstuga;
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dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budowle polqcfzona z budynkiem o
indywidualnej wysokosci o rzucie mniejszym niz 10% powierzchni zabudowy tego
budynku,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé pow?e!zchm'g 'poziomego rzutu
kondygnacji przyziemia liczonej po zewnetrznym obry51e. przegrod zewnt;?rznych3
Przy czym powierzchni¢ zabudowy dzialki obliczamy jako sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow budowlanych;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
calkowitych liczonych w zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, wszystkich  budynkéw polozonych w granicach
nieruchomosci, do powierzchni tej nieruchomosci;

ukladzie kalenicy - nalezy przez to rozumieé ustalony w planie uklad najdhuzszego
odcinka kalenicy dachu w stosunku do linij zabudowy, granicy drogi lub $ciezki
TOWerowe;j;

przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé ogolnodostepne obszary o
dominujacej funkcji komunikacji w tym takze $ciezki TOwWerowej;

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwosé powodowang przez
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony srodowiska;

zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob korzystania z
terenu do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdhuz terenéw
komunikacji publicznej i wydzielonych pasoéw infrastruktury technicznej, poza ktorg
nie moze by¢ wysunigte lico budynku, Przy czym dopuszcza si¢ jej nieznaczne
przekroczenie do 10% dla zadaszen wejsciowych, rzutu dachu;

ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumieé ushugi nie zaliczane do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktorych ucigzliwo$é¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza SWym zasiggiem granic wlasnosci
terenu, w tym teren6w i obiektéw shuzacych dziatalnosci z zakresu:

handlu detalicznego, w tym antykami o powierzchni sprzedazowej ponizej 400 m’;
gastronomii;

ochrony zdrowia, odnowy biologicznej;

dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finans6w, poczty i
telekomunikacji;

kultury, sztuki i rozrywki, sportu i rekreacji;

turystyki i hotelarstwa

drobnych ustug rzemieslniczych, takich jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze,
naprawcze sprzetu codziennego uzytku, renowacji antykéw, z wylaczeniem napraw
samochod6éw i motocykli.

wielkopowierzchniowe obiekty w zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozun;iec’ budynki mieszkalne Jednorodzinne o powierzchni rzutu budynku powyzej
S00m”,



Rozdziat 2
Ustalenia og6lne
Przepisy obowigzujace w catym obszarze, objetym planem

§5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obowiazujg zasady
zagospodarowania zawarte w rozdziale 3, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie,

2) w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania,
zgodnego z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym:

a) dopuszcza sie realizacj¢ dr6g wewnetrznych, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zeleni izolacyjnej i
urzadzone;j;

b) pas terenu, pomigdzy linig zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny, przeznacza sie pod
realizacje:

— zieleni urzadzonej;

— elementéw malej architektury;

— Wjazdu na teren dziatki, miejsc do parkowania i dojscia do budynku;

— zadgxszonego_i oslonigtego miejsca pod Ppojemniki na $mieci:

— sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1) uciazliwosé inwestycji winna zamkna¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

2) przy prowadzeniu prac  budowlanych dopuszczone  jest wykorzystywanie
1 przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest

to konieczne w zwiazku z realizacjg inwestycji.

§7. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;
1) na fragmeptach terenéw o symbolach MN -,MN -2 RM- 2,KDW -1 oznaczonych

a) wtobrg}:ie st:imowiska_ arc:heologiczne.go Poprzedzenie wszelkich prac wczesniejszymi
ra iwmc.zyml badamam’l archeologlcznymi, w  formie Wyprzedzajacych badan
Wykopaliskowych, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubuskiego Wojewodzkiego
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niezwloczne powiadomienie o przedmiocie Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow
lub Burmistrza Trzciela.

§8. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia: teren $ciezki rowerowej

-1, Kr-2, Kr-3 i teren KDW w przypadku przeznaczenia pod droge dojazdowa do
ujecia komunalnego na terenie Z,W;

na terenie, o ktérych mowa w pkt 1 dopuszcza sie realizacje:

urzadzen technicznych;

elementéw malej architektury, takich jak: lawki, przystanki autobusowe i lampy
oswietleniowe, o ile nie koliduje to z uzytkowaniem tego terenu;

nosnikéw reklamowych pod warunkiem zlokalizowania ich w formie uporzadkowanej
i ujednoliconej (co do wielkosci i wyrazu plastycznego), o ile nie koliduje to z
uzytkowaniem tego terenu.

§9. Ustala si¢ zasady i warunki podziahu nieruchomosci:

powierzchnia wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wielkopowierzchniowej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

powierzchnia wydzielanych dzialek dla zabudowy rolniczej nie moze by¢ mniejsza niz
3000 11212, a dla dzialek z trzema domami mieszkalnymi nie moze by¢ mniejsza niz
5000m=;

inne wielkosci dzialek sa dopuszczalne dla wydzielania dzialek drog wewnetrznych i
dla obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacja elektroenergetyczna, stacja
bazowa telefonii, przepompownia oraz zbiornik retencyjny,

obowiazuje kat polozenia granicy wydzielanej dziatki do granicy drég, oznaczonych
symbolami KDW-1, KDW-2 réwny 90° z tolerancja +5°.

§10. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ prowadzenie tras projektowanych sieci infrastruktury technicznej:

w liniach rozgraniczajacych drég i $ciezki rowerowej;

dopuszczenie na terenie pomiedzy liniami rozgraniczenia i zabudowy;

inne niz wymienione i zmian¢ przebiegu sieci infrastruktury technicznej z
przelozeniem na koszt wladajacych terenem, na warunkach ustalonych z gestorem

danej sieci, o ile nie naruszaja struktury danej sieci, nie pogarszaja warunk6w obstugi i
nie naruszajg interes6w os6b trzecich: '

zaopatrzenie w wodeg:

dopuszczenie poza obszarami okreslonymi w zalaczniku nr 1 zaopatrzenia z lokalnych
ujg¢ wody, do czasu budowy zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode z lokalizacja
uj¢cia wody na terenie Z,W lub poza obszarem planu;

obowiazuje lokalizacja studni glebinowych awaryjnego zaopatrzenia na zasadach
obowigzujacych w gminie i okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzuje  zapewnienie Wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw
przeciwpozarowych;
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na cele przeciwpozarowe obowiazuje umieszczenie hydrantéw montowanych na 'sief:i
wodociaggowej oraz dopuszczenie ewentualnych zbiomikéw dla uzupeknienia

brakujacej wydajnosci sieci wodociagowej przeciwpozarowej;

odprowadzenie $ciekow:

obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych mechanicznie i
biologicznie do gruntu i wéd powierzchniowych;

do czasu wybudowania grupowego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
indywidualne gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;
dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd deszczowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej;

obowiazuje gromadzenie plynnych odpadéw zwierzgcych w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych;

zaopatrzenie w gaz:

dopuszcza sig podigczenie do sieci dystrybucyjnej na warunkach dostawcy gazu oraz
Zasadnosci  realizacji inwestycji zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa
Energetycznego lub rozwigzania indywidualne;

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

obowiazuje zaopatrzenie z planowane;j stacji transformatorowe;j nastupowej 15/0,4 kV
w obszarze. m-z,_ W rejonie oznaczonym symbolem E, z dopuszczeniem rowniez
budowy takiej stacji na terenach MN-2 i U na warunkach wiasciciela sieci,

obowigzuje zasilanie’ stacji linig elektroenergetyczna ‘napowietrzng lub doziemng
Wyprowadzong ze stacji poza obszarem planu z dopuszczonym przebiegiem linii w
obszarach: RM-2, Kr-1, Kr-2, Kr-3 i fragmentach terengw MN-1 wylaczonych
z zabudowy;

obowigzuje zasilanie odbiorcow energii  elektrycznej liniami doziemnymi
Wyprowadzonymi z planowanej stacji;

gospodarka odpadami z krétkoterminowym gromadzeniem odpadéw w granicach
dzialek, na ktérych $3 wytwarzane, a nastgpnie wywdz przez wyspecjalizowane
przedsigbiorstwo;

zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem zrédel energii o emisji nic powodujacej
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw, okreslonych w przepisach odrebnych;

przy wykonywaniu prac ziemnych, w razie ujawnienia lub uszkodzenia sieci
drenarskiej obowiazuje powiadomienie wlasciwego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych i naprawa powstalych uszkodzen na koszt inwestora pod nadzorem
inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych;

komunikacja:

uklad komunikacyjny terenu tworza drogi wyprowadzone z drogi wojewodzkiej
stycznej do granicy planu;

wyklucza si¢ obshuge komunikacyjng dzialek budowlanych bezposrednio z drogi
wojewodzkiej;

dodatkowe ulice wewnetrzne, stanowigce dojazdy do poszczegblnych posesji, moga
zosta¢ wyznaczone we wtérnych podziatach dzialek;
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d) przy budowie dodatkowych ulic wewnetrznych obowiazuje uwzglednienie sieci
uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przelozenia na koszt administratora drogi i na

warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci oraz zapewnienie dojazdéw
pozarowych z odpowiednimi placami manewrowymi;

€) obowiazuje parkowanie i garazowanie pojazdéw w obrgbie wiasnych posesji, wedtug
ustalen szczegélowych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§11. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U o przeznaczeniu:

1) podstawowym pod zabudowe ushugows nieuciazliwa;

2)  dopuszczalnym, w ktérym w budynku ushug, dopuszcza si¢ mieszkanie wiasciciela
badZ personelu o Iacznej powierzchni nie przekraczajacej 30% sumy wszystkich
powierzchni uzytkowych i nie bedacym samodzielnym budynkiem;

3)  dopuszcza sig lokalizacje¢ wiez telefonii komoérkowej.
2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1)  wykluczenie inwestycji zaliczanych do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) maksymalne zachowanie uksztattowania terenu j drzewostanu.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzif:twa kulturowego obowiazuja warunki §7 pkt 2.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35 % powierzchni dzialki;
4) wysokos¢ zabudowy mniejsza niz 12,0 m;

5) umieszczenie poziomu parteru budynku nie wyzej niz 1,10 m nad poziomem terenu
przed najnizej polozonym wejsciem do budynku;

6) ustawienie kalenic budynkéw réwnolegle lub prostopadle do KDW;
7) nachylenie potaci dachowych pod katem od 25° do 50°;

8) zastosowanie w pokryciach dachowych materialéw w kolorach ciemnych brazu,
czerwieni lub szarego;

9) zastosowanie dachéw Symetrycznych, preferowanych jako dwuspadowe, z
dopuszczeniem wielospadowych z kalenica nie krétsza niz potowa dhugosci budynku;

10) dopuszczenie zastosowania okien polaciowych, lukamn i wystawek na nie wigcej niz Y4
powierzchni potaci dachowej;

11) przy granicy z terenem Kr-3 wprowadzenie zieleni zimozielonej na szerokosci co
najmniej 4,0 m;
12) program parkingowy i garazowy uzalezniony od zamierzonego sposobu uzytkowania:

a) co najmniej w ilodci pokrywajacej potrzeby zatrudnionych z jednym miejscem
postojowym na dwéch zatrudnionych;
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b) zjednym miejscem postojowym na 25 m? powierzchni lokalu; . N
¢) w przypadku gastronomii, z jednym miejscem postojowym na kazde 2 miejsca
konsumpcyjne.
5. W tymczasowym zagospodarowaniu dopuszcza sie:
1) zielen urzadzona;
2) uzytkowanie rolnicze bez prawa zabudowy.

§12. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolami MN - 1, MN - 2 o przeznaczeniu:
1)  podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;

2)  dopuszczalnym, w ktérym, w budynku mieszkalnym dopus;cza si? ushugi o la_czng
powierzchni nie przekraczajacej 30% sumy wszystkich powierzchni uzytkowych, nie
bedace samodzielnym budynkiem i nie wymagajace wydzielenia odrebnego terenu,
wylacznie przeznaczonego dla tej ushugi;

3)  dopuszcza sig lokalizacje reklam do czasu realizacji budynkéw mieszkalnych.
2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) wykluczenie inwestycji zaliczanych do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz lokalizacji studni gigbinowych na MN - 2 na obszarze 0znaczonym w zatgczniku
nrl;

3) zachowanie odplywu wéd Wg przepiséw szczeg6lnych;
4) maksymalne zachowanije uksztaltowania terenu i drzewostanu.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢ warunki wg §7.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy uwidocznione na rysunku planu oraz:
a) wedhug przepis6w szczegblnych w tym:
— 2z Odsuniqciem' bu.dynkéw' mieszkalnych na terenie MN -2 na odlegto$é¢ 150,0m od

— Zuwzglednieniem przebiegu cieku,
b) zzakazem umieszczania budynkéw na granicy dziatki;
2) ustala sig powierzchnie zabudowy niepxzekraczajch 35% obszaru dziatki:

3) us!:;a si¢ lokalizacje co najmniej dwéch miejsc postojowych Jub garazowych na jednej
ce;

5) ustala sje Wysokos¢ zabudowy na 2 kond : : ]
ygnacje nadziemne - parter
uzytkowe do 12,0m do kalenicy; parter i poddasze



6) ustala si¢ usytuowanie zabudowy w ukladzie kalenicowym rownolegle lub prostopadle

do dr6g KDW - 1 lub KDW - 2; . a .
7 u:tala gsic: zastosowanie form architektonicznych nawiazujacych do charakterystycznej

dla tego terenu zabudowy posiadajacej wartosci historyczne takie jak okreslone w §12
ust. 4 pkt 8, pkt 9, pkt 10; '

8) ustala si¢ zastosowanie dach6w dwuspadowych i wielospadowych o pochyleniu potaci
dachowych od 25° do 50°,

9) dopuszcza si¢ zastosowanie okien polaciowych, lukarn i wystawek na nie wigcej niz Y4
powierzchni polaci dachowej;

10) ustala sie zastosowanie w pokryciach dachowych materialow historyczgie wystepujacych
na obszarze; zalecana dachéwka w kolorze ceramiki naturalnej ceramiczna, cementowa
lub tupek;

12) dopuszcza sie:
a) realizacj¢ budynkéw z poddaszem nieuzytkowym;
b) realizacje jednorodzinnych mieszkalnych budynkéw wielkopowiexzchnjowych;

¢) realizacje obiektéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w szczeg6lnosci
garazy, budynkow gospodarczych, altan o dtugosci budynkéw do 30,0 m;

d) utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu; T
e) lokalizacje zbiornikéw wodnych wedtug przepisow szczeg6lnych;

) wprowadzenie ogrodéw zimowych, matych przydomowych basenow kapielowych i
innych obiektéw matej architektury;

g) wprowadzenie ogrodzen o wysokosci do 1,60m w formie azurowej lub zywoplotow;
13) zakazuje sie lokalizacji wiez telefonii komérkowe;.
5. W zakresie zasad i podziahu nieruchomosci:
1)  ustala sie powierzchnie dziatki budowlanej zgodnie z §9 pkt 1;

2)  dopuszcza sie inne wielkosci dziatek przy wydzielaniu dziatek dla drég wewngtrznych
odpowiadajacych warunkom:

a) ustala sie szerokogé drogi co najmniej 5,5 m;
b) dopuszcza si¢ wyprowadzenie drogi w Oznaczonym w zalgczniku nr | rejonie
lokalizacji wjazdow:

przepisom $zczegoOlnym z poszerzeniem umozliwiajacym umieszczenie ewentualnego
zbiornika wody dla celéw p-poz.

§13. 1. Na terenach 0znaczonych symbolem RM - 1 ustala sie:
1) przeznaczenie pod zabudowe zagrodowg;
2) wykluczenie wiez telefonii komoérkowe;.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego obowiazujg warunki §7 pkt 2.



1
2)

)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)

3. W zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja:
maksymalne zachowanie uksztaltowania terenu i drzewostanu;

wykluczenie inwestycji zaliczanych do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska

W rozumieniu przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki;
ustawienie budynku mieszkalnego prostopadle lub réwnolegle do granicy zKDW -1;

W zabudowie dziatki ustawienie kalenic budynkéw réwnole-gle. lub prostopadle

do kalenicy budynku mieszkalnego;

zastosowanie form architektonicznych nawiazujacych do charakterystycznej dla tego

terenu zabudowy posiadajacej wartosci historyczne ponizej okreslone:
- Wysokos¢ zabudowy mniejsza niz 12,0 m;
- nachylenie polaci dachowych pod katem od 30° do 50°

- zastosowanie w pokryciach dachowych materialéw historycznie wystepujacych
na obszarze; zalecana dachéwka w kolorze ceramiki naturalnej ceramiczna,

cementowa lub tupek;

- obowiazek  zastosowania  dachéw symetrycznych,  preferowanych
dwuspadowych z dopuszczeniem wielospadowych z “Kalenicg nie krétszg niz

potowa diugosci budynku;

dopuszczenie zastosowania okien potaciowych, lukarn i wystawek na nie wigcej niz Y

powierzchni polaci dachowe;.
5.W zakresie zasad podziatu nieruchomogci:
ustala si¢ powierzchnie dziatki zgodnie z z przepisami szczegllnymi i §9 pkt 2;

dopuszczenie innych wielkosci dzialek przy wydzielaniu dzialek dla drég

wewngtrznych, odpowiadajacych warunkom:

a) ustala sie szerokogéé drogi co najmniej 5,5 m;

b) dopuszcza sie wyp

¢) ustala si¢ zakonczenie drogi placem manewro
przepisom szczegbélnym z poszerzeniem umozliwiajacym umieszczenie ewentualnego

1) podstawowym rolniczym, z wykluczeniem za

lokalizacji wjazdow:

zbiornika wody dla celéw przeciwpozarowych.

§14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem RM - 2 O przeznaczeniu:

0Znaczonym w zalaczniku nr 1, do czasu Zaopatrzenia w wode z grupowego systemu,

2) dopuszczalnym:
a) pod zielen urzadzona;

b) pod ozdobny ogréd, ekspozycje, reklamy:;

rowadzenie drogi w oznaczonym w zalaczniku nr 1 rejonie

wWym o wymiarach odpowiadajacych

budowy mieszkaniowej na terenie



¢) pod parkingi z zielenia, na mniej niz 300 miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych,

d) pod $ciezki sprawnosciowe, zespot malych boisk sportowych i obiekty uzytkowe

malej architektury;

€) pod zalesienie z pozostawieniem niezadrzewionego terenu stacji shupowej i trasy

napowietrznej linii elektroenergetycznej na szerokoéé 12,0m przy granicy z terenem
Kr-1;

f) pod ushugi nieuciazliwe, ktére moga zostaé wprowadzone jesli zaopatrzenie w wode

odbywa si¢ bedzie z grupowego systemu z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie
Z,W lub poza obszarem planu.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspélczesnej obowigzuja warunki §7.

1)
2)

3)

1y
2)
3)
4)
3)

6)

7

8)

1)
2)

3. W zakresie ochrony srodowiska obowiazuja:
maksymalne zachowanie uksztaltowania terenu i drzewostanu;

wykluczenie inwestycji zaliczanych do inwestycji mogacych pogorszyé stan $rodowiska
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji studni glgbinowych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala sie:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 30% powierzchni dziatki; . .
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziafki;
ustawienie budynku mieszkalnego prostopadle lub réwnolegle do granicy z KDW-1;

w zabudowie dziatki ustawienie kalenic budynkéw réwnolegle lub prostopadle
do kalenicy budynku mieszkalnego;

zastosowanie form architektonicznych nawiazujacych do charakterystycznej dla tego
terenu zabudowy posiadajacej wartosci historyczne takich jak:

- Wysokos¢ zabudowy mniejsza niz 12,0 m;

- zastosowanie w pokryciach dachowych materialéw historycznie wystepujacych
na obszarze; zalecana dachéwka w Kkolorze ceramiki naturalnej ceramiczna,
cementowa lub tupek;

- nachylenie polaci dachowych pod katem od 25° do 45

obowigzek zastosowania dachéw Symetrycznych, preferowanych dwuspadowych z
dopuszczeniem wielospadowych z kalenica nie krétsza niz polowa dhugosci budynku;

dopuszczenie zastosowania okien potaciowych, lukarn i wystawek na nie wiecej niz Y
powierzchni potaci dachowe;.

5. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
ustala si¢ powierzchnie dziatki zgodnie z przepisami szczegblnymi i wg §9 pkt 2;

ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do KDW-1 zblizony do 90° z
tolerancjg +10°,



3) dopuszcza si¢ inne wielkosci dzialek przy wydzielaniu dzialek dla drég wewngtrznych
odpowiadajacych warunkom:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia drogi co najmniej 5,5 m;

b) dopuszcza sie wyprowadzenie drogi w oznaczonym w zalaczniku nr 1 rejonie
lokalizacji wjazdéw, z zakofczeniem drogi placem manewrowym o wymiarach
odpowiadajacych przepisom szczegblnym z poszerzeniem umozliwiajacym
umieszczenie ewentualnego zbiornika wody dla celéw p.poz;

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:

1) teren dopuszczony jest do tymczasowego zagospodarowania w formie ogrodu
ozdobnego, szkéiki, boiska, parking6w terenowych realizowanych na koszt inwestora,
wiasciciela lub uzytkownika, pod warunkiem, iz spelnig wymogi wynikajace z
przepiséw odrgbnych, a w momencie pojawienia si¢ realnych mozliwosci realizacji
mieszkaniowej zabudowy rolniczej dopuszczona jest likwidacja tymczasowego
zagospodarowania;

2) teren Oznaczony w zalaczniku nr 1 przeznacza si¢ pod zainwestowanie rolnicze bez
prawa zabudowy mieszkaniowej, do czasu realizacji grupowego zaopatrzenia w wode.

§15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZW:

1) o przeznaczeniu podstawowym pod zielef urzadzong oraz pod budowe awaryjnej
studni wody pitnej lub

2) o przeznaczeniu pod zielen i ujecie wody dla potrzeb grupowego wodoeiagu  z - .
dopuszczeniem komunalnego;

3) zdopuszczong lokalizacja wiezy telefonii komérkowe;j.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
obowiazuje warunek §7 pkt 2.

3. W zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja:
1) pobér wody zgodnie z przepisami szczegélowymi:
2) utrzymanie drzewostanu w zakresie dostosowanym do przeznaczenia.

4. W zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) przeznaczenie pod zielenh powierzchni niewykorzystanej pod obiekty;

2) zagospodarowanie strefy ochronnej - zgodnie z obowiazkami ustalonymi przez
wiasciwy organ gospodarki wodnej;

3) dojazd do terenéw uje¢ wody z ustanowieniem drogi KDW.
5. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dzialki zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2) przy odstapieniu od budowy ujecia wody zakaz podzialu terenu, dopuszcza sie
wiaczenie do terenu U.
§16. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem KDW - 1, KDW - 2, KDW

O przeznaczeniu:
1) pod drogi wewngtrzne;



2) dopuszczonym pod drogi dojazdowe:
a) pod droge dojazdowa KDW - 1, po udostepnieniu gospodarczej drogi lesnej na
obszarze las6w przylegtych do planu;
b) pod drogg dojazdowa KDW przy przeznaczeniu terenu Z,W pod ujecie komunalne.
2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej i ochrony §rodowiska:
1) obowiazuje warunek §7 pkt 2;
2) obowiazuje utrzymanie drzewostanu w zakresie dostosowanym do przeznaczenia.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég KDW - 1, KDW nie mniejsze niz 8,0m;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drég KDW - 2 nie mniejsze niz 6,0m;

3) na polaczeniach drég z droga wojew6dzka, polozong poza obszarem, poszerzenia o
wymiarach 5,0 m x 5,0 m;

4) w zakonczeniu drég poszerzenia pod place manewrowe o wymiarach nie mniejszych
niz 12,0m x1 2,0m, wg przepiséw odrebnych;

5) w liniach rozgraniczenia terenu dopuszczenie wprowadzenia utwardzonej nawierzchni
jezdni i sieci uzbrojenia technicznego: kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociagowej, elektroenergetycznej doziemnej i napowietrznej oraz cieki
w przeciskach pod jezdnia zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

4. Ustala si¢ zakaz podziahu terenu.
A §17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami Kr — I, Kr - 2, Kr - 3
0 przeznaczeniu pod Sciezke rowerowa, na ktérych:
1)  preferuje sie szerokos¢ dla dwutorowej $ciezki;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie utwardzonej nawierzchni $ciezki;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenia sieci uzbrojenia technicznego: kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, wodociagowej, elektroenergetycznej doziemnej i napowietrznej;

4) ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe.

§18. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig stawke w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewédztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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