UCHWALA Nr IX/53/07
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU
z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Rybojady, gmina Trzciel. "

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) uchwala sig, co nastgpuje.

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

Zgodnie z uchwata Nr XXXIV/248/06 z dnia 31 maja 2006 r. Rady Miejskiej w -
Trzcielu w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Trzciel, uchwalonego uchwatg Nr..
XX11/118/2004 r. Rady Miejskiej w Trzcielu zdnia 30 wrzednia 2004 r., uchwala sie
‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego W obrebie,
geodezyjnym Rybojady, gmina Trzciel, zwany dalej planem. '

§1. 1. Planem objety jest teren potozony w granicach okreslonych w zatgczniku nr 1.
2. Przedmiotem planu jest zabudowa rekreacji indywidualne;j.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzciel,

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
or 2, ,

E o
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik or 3.

§2. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial na nastepujace tereny oznaczone
symbolami: '

1) ML - zabudowy rekreacji indywidualne;,
2) KD-1,KD-2 - poszerzenia drég publicznych dojazdowych.
2. Na obszarze objgtym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) obowigzuje, w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego,
wstrzymanie wszystkich robé6t, zabezpieczenie przed zniszczeniem i niezwloczne
powiadomienie o przedmiocie Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw i Burmistrza
Trzciela, -

2) obowiazuje, w zwigzku z wystepujacym stanowiskiem archeologicznym oznaczonym
jako rejon tego stanowiska, wykonanie badan archeologicznych, w zakresie zaleznym
od rozmiar6w inwestycji, na ktére nalezy uzyskaé decyzje pozwalajaca Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



3. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:

1) ustalen ogdlnych, zawartych w niniejszym rozdziale,

2) ustalen szczegétowych zawartych w rozdziatach 21 3,

3) postanowien koficowych, zawartych w rozdziale 4.

1)

b)
2)

3)

4

1)

2)

4. Dla poszczeg6lnych terenéw majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

Rozdzial 2
Ustalenia dla komunikacji i infrastruktury technicznej

§3. Na obszarze obj¢tym planem:
obowiazuje obshuga drogami:

publicznymi, dojazdowymi, pofozonymi poza granicami planu, z fragmentami terenu
oznaczonymi symbolami: KD-1, KD- 2 stanowiacymi poszerzenie tych drog,

wewnetrzna, istniejaca, styczna do potudniowej granicy planu (dziatka nr 181/7),

obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej dwa na kazda dziatke
budowlana, _

dopuszczone jest wydzielanie drég wewnetrznych, wedhig ustalen szczegblowych
i obstuge z tych drog,

w ciagach komunikacji kolowej i pieszo - jezdnej obowiazuje zachowanie warunkow
p-poz. -

§4. Na obszarze objetym planem w zakresie infrastruktury technicznej:

dopuszczenie przebudowy sieci doziemnych oraz napowietrznych po trasach istniejacego
przebiegu lub w linach rozgraniczajacych drég oraz wedlug warunkéw okreslonych
w przepisach szczegélnych,

w odprowadzeniu $ciek6w sanitarnych:

obstuge grupows kanalizacjg z oczyszczalnig $ciekéw poza obszarem opracowania, a do
czasu wybudowania sieci dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych w tym
lokalnych szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, z ktérych scieki beda wywozone na
punkty zlewne przy oczyszczalni poza obszarem objgtym planem,

prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drog publicznych i wewngtrznych,
w odprowadzeniu wod deszczowych obowigzuje:

z dziatek budowlanych odprowadzenie wod powierzchniowe, do gruntu,

z drég i placéw odprowadzenie wod wedtug przepiséw szczeg6lnych,

w zaopatrzeniu w wode:

zaopatrzenie z systemu wodociagowego z planowanej sieci wodociagowej
z dopuszczeniem z lokalnych ujgé wody do czasu budowy tego systemu oraz
uwzglednienie warunkéw zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru,

prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drég publicznych i wewnetrznych,

w zaopatrzeniu w energi¢ elekiryczna:




a) dopuszczenie przebudowania istniejacych elektroenergetycznych sieci napowietrznych na
doziemne, z przebiegiem tych sieci:

- po trasie istniejacego przebiegu,
- w liniach rozgraniczenia drog,
- w terenie wylaczonym z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) zasilanie ze stacji transformatorowej poza granicami niniejszego planu,

6) zaopatrzenie w cieplo indywidualne z zastosowaniem Zrédel energii o ograniczonej
emisji, nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw emisji okreslonych w
przepisach szczegélnych, z dopuszczeniem wykorzystania niekonwencjonalnych
i odnawialnych zrédet energii,

7) w gospodarce odpadami - obowiazek czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych
w pojemnikach. :

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§5. 1. Tereny oznaczone symbolami KD-1, KD-2 przeznacza si¢ pod poszerzenie
dojazdowych drég gminnych.

2. Ustala si¢ szerokos¢ poszerzenia wedtug zatacznika nr 1.

3. W liniach rozgraniczenia terenu dopuszczenie wprowadzenia utwardzonej
nawierzchni jezdni i sieci uzbrojenia technicznego: kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociagowej, elektroenergetycznej doziemnej i napowietrzne;j.

§6. 1. Tereny oznaczone symbolem ML przeznacza si¢ pod zabudowe rekreacji
indywidualne;j. ’

2. Dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa dziatek graniczacych z
terenem KD-1.

3. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,

2) wykluczenie budowli wyzszych niz 15,0 m azurowych oraz pelnych, w tym masztéw
telefonii komérkowej,

3) wykluczenie pelnych ogrodzen i wyzszych niz 1,6 m. -
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) nieprzekraczalne i $cisle okreslone linie zabudowy oznaczone w zataczniku nr 1,

2) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub jednego budynku rekreacji indywidualne;j
na jednej dziatce budowlane;,

3) zakaz umieszczania budynkéw na granicy dziatki,

4) zabudowe budynkami rekreacji indywidualnej, mieszkalnymi i gospodarczymi, typu
garaz, pawilon ogrodowy, nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki, '

5) powierzchnig zabudowy gospodarczej nie wigksza niz 500 m?,

6) w zabudowie kazdej dziatki ustawienie kalenicy réwnolegle lub prostopadle do kalenicy
budynku gléwnego,

7) ustawienie budynku gléwnego na dziatkach przylegtych do KD-1 prostopadle do granicy-
z ta droga,



1)
2)
3)

4)

zastosowanie form architektonicznych nawiazujacych do charakterystycznej dla tego
terenu zabudowy posiadajacej wartosci historyczne w tym:

dtugosci budynkéw rekreacji indywidualnej lub mieszkalnych nie wigkszej niz 22 m,
budynkéw gospodarczych nie wigkszej niz 30,0 m,

wysokosci budynkéw mniejszej niz 11,0 m, mierzonej od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

rzutéw budynkéw z preferowanym ksztattem prostokata z dopuszczonym wysunigciem z
obrysu takich elementéw budynku jak np. gankéw, werand,

dachéw symetrycznych, dwuspadowych z dopuszczeniem wielospadowych pod
warunkiem zastosowania kalenicy nie krétszej niz potowa diugosci budynku,

potaci dachowych o nachyleniu pod katem od 25° do 48°,

zastosowanie w pokryciach dachowych materiatéw historycznie wystgpujacych na
obszarze; preferowana dachéwka ceramiczna, cementowa w kolorze ceramiki naturalnej

lub tupku.

5. W zakresie zasad i podziatu nieruchomosci ustala sig:
minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych 22 m,
minimalng powierzchnie dziatek budowlanych 800 m2,

dopuszczenie innych wielkodci dziatek i mniejszych szerokodci frontéw przy
wydzielaniu dziatek dla dr6g wewnetrznych odpowiadajacych warunkom:

szeroko$¢ drogi co najmniej 5,5 m,

wyprowadzenie planowanej drogi w osi oznaczonej w zataczniku nr 1,

zakoficzenie drogi placem manewrowym o wymiarach odpowiadajacych przepisom
szczegdlnym lub obustronne potaczonej z drogami istniejacymi lub przewidzianymi do
wydzielenia, z poszerzeniem umozliwiajacym umieszczenie ewentualnego zbiornika
wody dla celow p. poz,

podziat terenu na dziatki, w ktdérych kat zawarty porquzy granicami dziatki a granicg
pohldmowac poéinocng i wschodnia, jest zblizony do 90° 7 tolerancja +10°, a inny kat przy
granicy péinocnej jest dopuszezony przy wydzielaniu dziatki przylegajacej bezposrednio
do granicy zachodniej (z dziatkg numer 181/3).

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe.

§7. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie stawke w wysoko$ci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
LN IR (Gormy
Janusz Goérny
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