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dnia 18 grudnia 2025 r.

UCHWALA NR XXI1.173.2025
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych przy
ul. Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — cze$¢ B3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 z po6zn. zm.) oraz Uchwala Nr L1X.474.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 27 kwietnia
2023 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zmieniong: uchwalg Nr LXVI.548.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 30 listopada 2023 r. zmieniajacg uchwale
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ul. Kuligowskiej i Migdzyrzeckiej w Pszczewie, uchwata Nr XIV.112.2025 Rady Gminy
Pszczew z dnia 21 maja 2025 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Kuligowskiej i ul. Migdzyrzeckiej
w Pszczewie uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew”, uchwalonego Uchwalag nr LV.425.2022 Rady Gminy
Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pszczew, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych przy ul. Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — cze$¢ B3, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg¢§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
przy ul. Kuligowskiej iul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — czes¢ B3” wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew — wskali 1:1000 —
zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji zapisanych w planie zadah z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.
Przepisy ogo6lne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub laczacy obie te
funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okre§long rysunkiem planu, wyznaczajaca

$cisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo — literowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) linie wymiarowe.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW;

2) teren lasu oznaczony symbolem 1L;

3) teren drogi gtdwnej oznaczony symbolem 1KDG;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras,
schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze przekroczyé wyznaczonej linii zabudowy o wiecej niz
1,5 m;

2) dopuszcza si¢ odsuniecie projektowanych budynkéw pomocniczych iwiat od obowiazujacej linii
zabudowy w glab dziatki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych iwiat w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi;

4) w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Pszczew” (ID: 1704) ustala si¢ nakaz stosowania pokrycia dachow
i elewacji w kolorach stonowanych — neutralnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu, na terenach
oznaczonych symbolem — MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

4) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji nasadzen zieleni wysokiej w obrgbie pasa technicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiazujg ustalenia zawarte w lit. a.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania.
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§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow — nakaz uwzglgdnienia ograniczen okre§lonych w przepisach odregbnych
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem w granicach:

a) Pszczewskiego Parku Krajobrazowego,
b) obszaru Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLB08000S5,
¢) obszaru Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” PLH080002;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenéw okreslonych w § 5 pkt4,
wynikajacych z potozenia terendow objetych planem w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Pszczew” (ID:
1704), zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie terendw gorniczych, obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sig¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

3)dla terenéw innych niz rolnicze ilesne ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 15,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia, o szerokosci po 7,0 m od osi linii w obie strony, w ktorych obowigzuja ograniczenia okreslone w §
6 pkt 4.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez:

-dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW poprzez drogi publiczne potozone poza
granicami obszaru objetego planem oraz teren komunikacji drogowej wewnetrzne] powigzane
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

- dla terendow oznaczonych symbolami 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW poprzez teren komunikacji
drogowej wewnetrznej powigzany z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) ustala parametry drogi gtownej oznaczonej symbolem 1KDG:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ustala si¢ parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR:

- lokalizacja drog wewngtrznych,
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;:
- 2 migjsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

e) ustala si¢ nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wodg =z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie na wlasnym terenie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej lub ze Zrodet
indywidualnych w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii w tym wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i1 biogazowni,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c)dla terenéw innych niz rolnicze 1ilesne dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
z zapewnieniem dostepu do drog;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ wytwarzanie energii dla celow grzewczych
z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.
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Przepisy szczegotowe

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW,
AMNW, SMNW, 6MNW:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) doj$¢, dojazdow 1 miejsc do parkowania;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,5 m,
- budynku pomocniczego i wiaty — nie wigcej niz 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) geometria gtownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25°

—45°,
- dla budynku pomocniczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu
20° —45°,
d) pokrycie  dachow — ‘tupek, dachowka, materialy imitujace  dachowke,  w kolorach

od ceglanego do brazowego, grafitowym lub czarnym,;
5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie lasu
oznaczonego symbolem 1L:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Przepisy koncowe
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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OZNACZENIA
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OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXII1.173.2025
Rady Gminy Pszczew
z dnia 18 grudnia 2025 r.
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GRANICA WOIEWODZTWA

GRANICA GMINY

GRANICE OBREBOW EWIDENCYINYCH

GRANICE STREF SANITARNYCH CMENTARZY

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWE]
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]

TERENY ZABUDOWY REKREACII INDYWIDUALNE]
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TERENY USLUG SPORTU, TURYSTYKI I REKREAC]I
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINEJ], SKEADOW I MAGAZYNOW
TERENY ZABUDOWY OBSLUGI GOSPODARKI ROLNEJ
TERENY EKSPLOATACII POWIERZCHNIOWE)]

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY ZIELENI URZADZONE]

TERENY CMENTARZY

TERENY KOMUNIKACII

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

TERENY LOKALIZACII ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACE] 500 kW

TERENY LESNE

TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH, ZADRZEWIEN 1 ZAKRZEWIEN
TERENY ROLNICZE WYZSZYCH KLAS BONITACYINYCH (IlIa - I1Ib)
TERENY ROLNICZE NIZSZYCH KLAS BONITACYINYCH (IV - VI)
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

GRANICA REZERWATU PRZYRODY

GRANICA PSZCZEWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "GORZYCKO"
GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA OBRY"
GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "JEZIORA PSZCZEWSKIE I DOLINA OBRY"
GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "PUSZCZA NOTECKA"

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "RYNNA JEZIORA OBRZANSKICH"
GRANICE UZYTKOW EKOLOGICZNYCH

POMNIKI PRZYRODY

GRANICE TERENOW GORNICZYCH

GRANICE OBSZAROW GORNICZYCH

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 146
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (p=10%)
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA (p=1%)

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA (p=0,2%)

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA "A" SCISLE] OCHRONY KONSERWATORSKIE]

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE]

STREFA "W" SCISLE] OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "W" OCHRONY ZEWIDENCIJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

DROGA KRAJOWA

DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE
PROJEKTOWANE DROGI GMINNE
LINIA KOLEJOWA

PROMENADA WOKOL JEZIORA PSZCZEWSKIEGO

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NAPIEC 400 kV
PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NAPIEC 400 kv
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

STACJE TRANSFORMATOROWE

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA "JAMAL"

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN700

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN500

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN300

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN100O "BALTIC PIPE"
ROPOCIAG PRZESYLOWY

ZLIKWIDOWANY ODWIERT GAZU

UJECIA WODY

OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

STACIE BAZOWE TELEFONII KOMORKOWE)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI1.173.2025
Rady Gminy Pszczew
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY PSZCZEW

w sprawie  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla teren6w polozonych przy ul. Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — cze$¢
B3 wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Pszczew w sprawie braku uwag
wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych przy ul.
Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — cze$¢ B3 wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 31 pazdziernika 2025 r. do 24 listopada 2025 . iw
okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 10 grudnia 2025 r., Rada Gminy Pszczew, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.

W ustawowym terminie skladania uwag zadna z osob fizycznych, prawnych lub jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu. Nieprzekraczalny termin
sktadania uwag uptynat bezskutecznie dnia 10 grudnia 2025 r. W zwigzku z brakiem uwag do w/w projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXII1.173.2025
Rady Gminy Pszczew
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY PSZCZEW

w sprawie  sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych przy ul. Kuligowskiej i ul. Miedzyrzeckiej w Pszczewie — cze$¢ B3 inwestycji
z zakresu  infrastruktury  technicznej, ktore naleza do zadan  wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpozn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 z pozn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z2025r. poz. 1483) w zw. zart. 3 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 zpdzn. zm. ) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Pszczew rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, to inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej —
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstaweg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pszczew;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pszczew;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, okresla si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji
bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXII1.173.2025
Rady Gminy Pszczew

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr LIX.474.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia
27 kwietnia 2023 r., zmieniong uchwalag Nr LXVI.548.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 30 listopada 2023 r.
oraz uchwala Nr XIV.112.2025 Rady Gminy Pszczew z dnia 21 maja 2025 1.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendow
polozonych w obrebie geodezyjnym Pszczew. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, teren lasu, teren drogi gtownej, teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzna, w tym dane przestrzenne, oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie.
Plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew”, uchwalonego Uchwalag Nr LV.425.2022 Rady Gminy Pszczew z dnia 29 grudnia 2022r., ijest
zgodny zprzepisami odrebnymi. Czynnos$ci formalno-prawne udokumentowane sa Ww sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami):

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3)walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$¢
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpita
potrzeba wprowadzenia ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7)walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8)prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzanie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10)potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

12)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);
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13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

14)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — nie wystapita potrzeba okreslania;

16)potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

l)interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i1uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéow z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1111 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

2)analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na
srodowisko 1 prognozy skutkow finansowych zuwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1)ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendw pod drogi
publiczne z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow, w szczegolnosci poprzez
uzupekianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw na
obszarze ow peli wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w rejonie ul. Kuligowskiej 1iul.
Miedzyrzeckiej w Pszczewie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), przyj¢tej Uchwata Nr XXXV.273.2021 Rady Gminy Pszczew
z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorgc pod uwagg konieczno$¢ uwzglednienia przepis6w odrgbnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreSlenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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