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UCHWALA NR XXI.162.2025
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie Pszczew,
dla terenéw polozonych przy ul. Kuligowskiej oraz przy ul. Zurawiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 z pozn. zm.) oraz Uchwala Nr L1X.473.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 27 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew”, uchwalonego Uchwata nr LV.425.2022 Rady Gminy
Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczew, w obrebie Pszczew, dla terenéw potozonych przy ul. Kuligowskiej oraz przy ul. Zurawiej,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew,

w obrebie Pszczew, dla terendéw potozonych przy ul. Kuligowskiej oraz przy ul. Zurawiej” wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew — w skali 1:1000 —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy obie
funkcje;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu, wyznaczajaca
ciSle usytuowanie co najmniej 60% szerokoSci elewacji frontowej budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo — literowym.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendOw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) linie wymiarowe.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug turystyki oznaczony symbolem
IMNW-UT;

3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RZM;

4) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML,;

5) tereny gruntow ornych oraz upraw oznaczone symbolami 1RNR, 2RNR;
6) teren tak i pastwisk oznaczony symbolem 1RNL;

7) tereny lasow oznaczone symbolami 1L, 2L;

8) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN;

9) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;

10) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR;

12) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi

i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym okap, gzyms, balkon, daszek nad wej$ciem, taras, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkow pomocniczych iwiat od obowigzujacej linii
zabudowy w glab dziatki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat w odlegltosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi;
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4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespeliajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terendw.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu, na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RZM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
¢) ML i MNW-UT jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujaca:
- st. 155, AZP 50-16/14 — §lad osadniczy epoki kamienia, z epoki brazu i pdznego $redniowiecza,
- st. 156, AZP 50-16/15 — $lad osadniczy epoki kamienia i wczesnego Sredniowiecza,

-st. 158, AZP 50-16/17 — $lad kultury hluzyckiej, osada z okresu wplywéw rzymskich, osada
poznosredniowieczna,

b) dla ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspodiczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow — nakaz uwzglgdnienia ograniczen okre$lonych w przepisach odrebnych
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem w granicach:

a) Pszczewskiego Parku Krajobrazowego,
b) obszaru Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLB08000S5,
¢) obszaru Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” PLH080002;

2) w zakresie terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) dla teren6w innych niz rolnicze i lesne ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 15,0 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ stref¢ ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz
uwzglednienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez:

- drogi zbiorcze wylacznie dla terenow nieposiadajacych dostepu do drog publicznych nizszych klas
technicznych lub drog wewnetrznych,

-uklad drog dojazdowych oraz drog wewnetrznych, powiazanych zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym,

b) ustala si¢ parametry drog zbiorczych oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdw lub drog dla rowerdw,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) ustala si¢ parametry dréog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) ustala si¢ parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR:

- lokalizacja drog wewnetrznych,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw lub drog dla rowerow,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) parametry terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KKK:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstugg ruchu oraz potrzebami zarzadzania linig kolejowg nr 364,

f) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,
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- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

g) ustala si¢ nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie na wilasnym terenie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet
indywidualnych w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii w tym wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, i biogazowni,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c) dla terenéw innych niz rolnicze i lesne dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych
z zapewnieniem dostepu do drog;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszcza si¢ wytwarzanie energii dla celow grzewczych
z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

Przepisy szczegétowe

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW,
AMNW:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow pomocniczych i wiat,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) doj$¢, dojazdow 1 miejsc do parkowania;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna — 0,60,

- minimalna — 0,01,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty — nie wigcej niz 4,0 m
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
d) geometria gtownych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
35°—45°,

e) w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy i pokrycia
dachu,

f) pokrycie dachow — tupek, dachowka, materialy imitujace dachéwke, w kolorach od ceglanego

do brazowego, grafitowym lub czarnym,

g) pokrycie elewacji — czerwona cegla licowa lub elewacja tynkowana w jasnych, stonowanych kolorach,
h) budynki na planie prostokata;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug turystyki oznaczonym symbolem 1MNW-
UT:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ushlugowych o funkcji ushug turystyki,
b) budynkow pomocniczych i wiat,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdéw i miejsc do parkowania;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku ustlugowego — nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty — nie wigcej niz 4,0 m
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b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
35°—45°,

e) w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy i pokrycia
dachu,

f) pokrycie dachow — tupek, dachowka, materiaty imitujgce dachowke, w kolorach od ceglanego

do brazowego, grafitowym lub czarnym,

g) pokrycie elewacji — czerwona cegta licowa lub elewacja tynkowana w jasnych, stonowanych kolorach,
h) budynki na planie prostokata;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
zabudowy zagrodowej oznaczonym symbolem 1RZM:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow inwentarskich,
b) budynkow pomocniczych i wiat,
¢) budowli rolniczych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
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- dla budynku pomocniczego — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
35°—45°,

e) w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy i pokrycia
dachu,

f) pokrycie dachow — tupek, dachowka, materiaty imitujgce dachowke, w kolorach od ceglanego

do brazowego, grafitowym lub czarnym,

g) pokrycie elewacji — czerwona cegta licowa lub elewacja tynkowana w jasnych, stonowanych kolorach,
h) budynki na planie prostokata;

5)ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML,
6ML, 7ML, 8ML, 9ML.:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkdéw rekreacji indywidualnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) doj$¢, dojazdow 1 miejsc do parkowania;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,50,
- minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 8,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty — nie wigcej niz 4,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- dla budynku pomocniczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) geometria gtdéwnych potaci dachowych — dachy strome dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu
35°—45°,
d) pokrycie dachow — tupek, dachowka, materialy imitujace dachowke, w kolorach od ceglanego
do brazowego, grafitowym lub czarnym,
e) pokrycie elewacji — czerwona cegla licowa lub elewacja tynkowana w jasnych, stonowanych kolorach,
f) budynki na planie prostokata;

5) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
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6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 500 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, na terenach
gruntow ornych oraz upraw oznaczonych symbolami 1RNR, 2RNR:

1) zachowuje si¢ istniejace uzytki rolne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie gk
i pastwisk oznaczonym symbolem 1RNL:

1) zachowuje sig¢ istniejace uzytki zielone;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntdéw rolnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
las6w oznaczonych symbolami 1L, 2L:

1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drég dojazdowych do gruntéw lesnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
zieleni naturalnej oznaczonym symbolem 1ZN:

1) zachowuje si¢ istniejace uzytki zielone;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego

— 11—

Poz. 2933
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX1.162.2025
Rady Gminy Pszczew
z dnia 27 listopada 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PSZCZEW Z OZNACZENIEM
GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000
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OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA (p=0,2%)

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

i
ecccsce

®
%}

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA "A" SCISLE] OCHRONY KONSERWATORSKIE]

STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ]

STREFA "W" SCISLE] OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "W" OCHRONY ZEWIDENCIJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII

DROGA KRAJOWA

DROGI POWIATOWE

DROGI GMINNE
PROJEKTOWANE DROGI GMINNE
LINIA KOLEJOWA

PROMENADA WOKOL JEZIORA PSZCZEWSKIEGO

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

®
@
A
i

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NAPIEC 400 kv
PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZYCH NAPIEC 400 kv
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

GEOWNY PUNKT ZASILANIA

STACJE TRANSFORMATOROWE

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA "JAMAL"

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN700

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN500

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN300

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN100O "BALTIC PIPE"
ROPOCIAG PRZESYLOWY

ZLIKWIDOWANY ODWIERT GAZU

UJECIA WODY

OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

STACIE BAZOWE TELEFONII KOMORKOWE)

[0 [ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1.162.2025
Rady Gminy Pszczew
z dnia 27 listopada 2025 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22024 1. poz. 1130 zpdézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z pbézn. zm.) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Pszczew w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, w obrebie
Pszczew, dla terenéw polozonych przy ul. Kuligowskiej oraz przy ul. Zurawiej wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 30 czerwca
2025 r. do 23 lipca 2025 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 8 sierpnia 2025 r. oraz drugiego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 3 pazdziernika 2025r. do 27 pazdziernika 2025r. iw okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
12 listopada 2025 r. Rada Gminy Pszczew rozstrzyga co nastepuje:

Uwaga nr 1 zlozona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid.: 1868/1, obreb Pszczew,

b) tres¢ uwagi: ze wzgledu na duzg powierzchni¢ dziatki wnosz¢ o mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
blizniaczej oraz mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej lub innej o matej ucigzliwosci,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ze wzgledu na uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe, w tym zalecenia planu ochrony
dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
mozliwo$¢ realizacji zabudowy o niskiej intensywno$ci. Dopuszczenie zabudowy blizniaczej na terenach
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo oraz przeznaczonych na cele
rekreacji indywidualnej nalezy uzna¢ za niekorzystne. Jednoczesnie plan miejscowy nie ogranicza liczby
budynkéw na dzialce budowlanej, co oznacza, ze na jednej dzialce (lub po jej podziale) mozliwe bedzie
zlokalizowanie wigkszej liczby budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie wolnostojace;.

Uwaga nr 2 zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid.: 1326, obreb Pszczew,

b) tres¢ uwagi: wnosze o powickszenie terenu pod zabudowe do obszaru, ktory zawiera mapa Parku
Krajobrazowego,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew, uchwalonego Uchwata nr
LV.425.2022 Rady Gminy Pszczew zdnia 29 grudnia 2022 r. Dla przedmiotowej dziatki w Studium
wyznaczono funkcje terenow rolniczych nizszych klas bonitacyjnych, terenow trwatych uzytkow zielonych
oraz funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z planem ochrony dla Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego. W zwiagzku z powyzszym, w projekcie planu nie ma mozliwosci powigkszenia obszaru
przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

Uwaga nr 3 zloZona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid.: 1868/2, obreb Pszczew,
b) tres¢ uwagi: proszg o przesunigcie drogi 10KR poza granice dziatki 1862/2,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: droga wewnetrzna oznaczona symbolem 10 KR jest niezbgdna do obslugi terenow
przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywidualnej istanowi istotny element planowanego ukladu
komunikacyjnego. Nie da si¢ wykluczy¢, ze przedmiotowa droga beda poruszaty si¢ m.in. pojazdy
samochodowe.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1.162.2025
Rady Gminy Pszczew
z dnia 27 listopada 2025 r.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z2025r. poz. 1483) w zw. z art. 3 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. poz. 1572 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz. 1153), Rada Gminy Pszczew rozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy to inwestycje z zakresu:

1) komunikacji — realizacja poszerzenia droég dojazdowych;

2) infrastruktury technicznej — budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujgcy sposob:

3) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

4) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wtasnych stanowic
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pszczews;

5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pszczew;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -15- Poz. 2933

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1.162.2025
Rady Gminy Pszczew

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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