UCHWALA NR L1V.329.2023
RADY GMINY PRZYTOCZNA

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodar owania przestr zennego gminy
Przytoczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2022 r. poz. 40) oraz art. 12 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), atakze W zwigzku z uchwatg Nr XL.242.2022
Rady Gminy Przytoczna z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna w rejonie miejscowosci
Chelmsko, uchwalasi¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytoczna, przyjetego w formie ujednolicongl Uchwata Nr XLV1.276.2022 Rady Gminy Przytoczna z dnia
30 czerwca 2022 r., zwanego dalg ,, studium”.

8§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 —tekst studium w formie ujednolicone;
2) zatacznik nr 2 — rysunek studium w skali 1:25000 w formie ujednoliconej;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany studium;

4) zatacznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych utworzonych do zmiany studium.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierzasie¢ Wojtowi Gminy Przytoczna.

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Konrad Golec
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LIV.329.2023
RADY GMINY PRZYTOCZNA

Z DNIA 23 LUTEGO 2023 R.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZYTOCZNA

TEKST STUDIUM

Przytoczna, 2023

Id: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany Strona 1



SPIS TRESCI

1 CZESC OGOLNA oo i AR I 1

1. Wprowadzenie ..........c.o... e A S b e ST 1
1.1 Studium, a system regulacii dnrj.fc.zamrch Foz-.'.raju rzagus.pndﬂmwama
przestrzenneqo .. N
1.2 Dane i wielkosc! cnaraklawzulqca e e s S s s S et o o B

2 Glowne uwarunkowania........ -~ .......,......................m.....,"....,...,......E

Bl. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWAMNIA
PRZESTRZENNEGO..... B bt e S e PR ik i A B 8

T Lol i i s vt s A S s VRl s ] 8
1.1 Sytuac}adamngrali'czna..-......-.....,,...,..............................................-...-.....-...-..E!
1.2 Rozmies2czenia ludnosci... e R S e T s e o o
1.3 Mni‘lh'n:nscllpmgnuz].r rnrw«np.t i s b

2 Funkcje gminy. Przeznaczenie | urrlknwanin EOIEIIGW. e vcrreeererssrremeereserens 10
2.1 Funkcje gospodarcze. ... A TS O D e I AR |
2.2 Funkcje obszardw gmln;r R R s i s e T
2.3 Przeznaczanis i uz:.rtlmwama tﬂranﬁw tirmsmmesanenns pnaresssnsasan 11

3. Syatemy obshugi techniCZNg] ...ccmsemisrmissnssrminens G e e e e g 11
5.1 Transpomt drogowy ..o i csasessaas 8 PR B i1
3.2 Systermn zaopatrzenia w wode ... el e e AR L AR A R S i T
3.3 Neutralizacja Sclekdow. .. RPN A i SRR L RN L
3.4 Gromadzenie i neutraﬂzau;a udpariﬁw s:taiyrr:h DU 1 |
1.5 Zaopatrzenie w energle cleplng ... 14

4. Srodowisko PrEYTOUNICZE ......coveeervsessssrerssssssssmsmsse s sss s sensmsssassessass T
4.1 Wartosc | walory drodowiska ptz}mdnmmgnm
4.2 Funkcjonowanise i stan rodowiska. .. B e e

5. SrodoWiBKO KUIUTOWE ....recmecressrsseassemssssarase e s Bl g g R 16
5.1 Stan | jakosé rolnicza; prIEETEEHI pmdukcwnﬂj SRS R IR, 1
§.2 Obszary 188ne....cvcenins o P Tt |
TRCR B 5T gl e e R L S oo oL R SR, 17
5.4 Walory i wartosci zabudowy | Zagospodarowania ... ...oocevveceiescceivirenn 1T
5.5 Krajobraz przyrodniczo - kulturowy ... A e g A i BB S 1T

6. Prawa wiasnoscl gruntow ... s sensssres pabdens i esmaian 18

7. Jakosé zycia mieszkancow .................. e e A R A A 18
1.1 Zradia utrzymania i da-c.hﬂdy udnasar. ... syl ooyt g i s 18
7.2 Warunki zamieszkania. .. b 19

. UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE POLITYKI F'FEEETHEEHHE-J GMINY
i n i LA 0y e s i 5 i O oo A S i e A AR P e i R 20

R O R i L e i e i 20
R B - sy g e R s T T R o e o el LS SOl 20
1.2 Dbiokly ochrony prayrody ... O POPRR-~. |

2. Ochrona zasobow ﬁrndnwmkn hultumwugu s M A e 20
2.1 Qbszary leine, [aBY OChIONIR ... i issivsisniise irsismrsuse vbnmiarsas niasssssiassasien 20
2.2 Kompleksy gleb podiegajace ﬂ:hmms SR
2.3 Zhoda surowcdw geologicanych.... 21
2.4 Ochrona i uzytkowanie wod . st e ]
2.5 Ochrana obisktdw o wartosci amhnulugmznm rh:smryrc::mj.._......._................EE

"'Id: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany

NESImETEESS trona 2

T O S R Y T,
S R T

AL
A Pt

T

L T

F il
#-Ligkr

o
=LEdr

T

T

Hi R R

B

L YR T



TR

o
3. Ponadlokalny system obstugl ludnodel ... s 22 =
4, Ponadickalne watumr nhadugi t::hn}:mnj .................................... p—— 23 g
4.1 System drogowy.... SR P W, . e
4.2 System kolejowy ... S iy b e L e A R T
4.3 System przesyiu E'll‘urrmac]l Hq-l::zr‘rnéﬂt .23 a

4.4 System elekiroarengEICIITY .o i st b e e .24
4.5 Syslam zaopalrzenia W Qaz ..o B S o A 24
4.6 Systam przesyhl produkiow naﬂc.-w,r:d'n S S P UCL Ly £ R T RY ..
4.7 Systam ochrony prreciwpowodziowa ... P O X AP .
5. Uwarunkowania wynikajgce z polityki rugt-:-nalnt] ................................... 25

N, POLITYKA PREESTRIENNA......ioivisrrassisssesss srsssssnin ssass s ssasn ssams o sasa s mimen a8

1. Uwarunkowania polityki pman::annq wynlkn]qm Z zatazen strategil o
L, T WY - i o e iy il e 5 o 3 i .28 &
1.1 Cela strategiczne rozwoju gmm-,r i e e e i, 28 e
1.2 Diugofalowe kierunki dziatar -slralegmm}mh L N ST ;
1.3 Sposdb prowadzenia dziatan strategicznych .. . 29
1.4, Zarys polityki w 51178 GOSPOBAICTE].............ooooroorreer oo reosooneor oo 30 w
1.5, Zarys polityki W SFarZa SO I oo s coriereinns s sesnges st saes spspsnrspansasnssbsresenes pnesa of 1 i
2. Polityka Dreestrzenng GinY. .. e msseresssssmassermesess wsinsviniia 32 =
3. Strategia i kierunki dzistan w polityce pmshmm]ﬂ_.-...._ .............. - 1
3.1 Cele strategiczne rozwaoju PIZASITZENNAG0 ...iecsinsins s sssnssnsicnssas nd Ps bR 33 <=
3.2 Priarytety poltyki przestrzennsj... TRERE T SRR =
3.3 Instrumentacja realizacji strategii mzw:-pu przastmannagcr . -
4. Kierunki zagospodarowania przostrZannefo ... ecsesmmarrsirassissmnas es s assas 36 =t
4.1 Obszary objete ochrong na podstawie plzapls-ﬁ-w smzagdnlnrch v dB o
4.2 Lokalne wanosci Srodowiska prayrodniczego ... -¢1 i
4.3, Obszany rozwoju i restribdunyZaci.. ... i manes i -
4.4 Dhszary utrzymania istnigjacago ragospodarwania .........cccviereeesm i someen 49
4.5 Zagospodarowanie csrodkdw rozwoju .. e ETE LD |
§.6 Fasady lokalizac)i | standardy :ahudmw | zaguapndaruwanla R

T dn

—
it

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruldury I:m:l'lﬂq:n'lq NP—— -
I I . i i i i i i A S A o it 48
B Aol R O - o it e o b e o i s A s e i s i o XL
5.3 Transpor WO ..o s s et an s s s e D ==
Bl TR RGO . it s s i e e omais T VAR B b =
5.5 Zaopatrzenie w woog ... A ) A i B A St 50 b
5.6 Odprowadzenie | neulralizaca SCIEROW ... e sres e e iaie s 51
5.7 Odprowadzenie | neutraizacja wdd desmznwych e e
5.8 Neutralizacja stabych odpaddw... R 52 =
5.9 Zaopatrzenie w energig. .. A S e e e e =

. Realizacja polityki prustr:enna] ......................... - 53
8.1 Opracowania specjalishycme . e L e g el
6.2 Miejscowe plany zagu&pndmuwanm przast::unnugu g1, i
6.3 Cbszary dla ktdrych opracowanie mpzp jest thgﬂtﬂr'_q']r‘rﬁ rﬁ wzgadu na L
uwarunkowania spoleczno-alonomiczne ... .56 e
6.4 Decyzje o warnunkach zabudowy | aagnam:ﬂmwﬂa {wzlm W lrg,rl:]m rﬂzpraw
administracyjnej (po utracie mocy mpzp uchwalonych przed 1985 1) .., 5]

7. Wnioski do ponadgminne] polityki przestrzennej TR 57

—m ] T T P ey e

1d: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany Strona 3




SPIS RYSUNKOW
Rysunek projektu zmiany studium.
Instrumentacja polityki przestrzennej: P
Rys. 1 System planowania w Polsce 1
Rys. 1a  Systermn plancwania w gminie 1
Uwarunkowania ponad|okalne:
Rys. 2 Stan istnisjacy | przesadzony 21
Rys.2a  Uwarunkowania archeologiczne AZP 21
Rys. 2b  Politya przestrzenna zagospodarowania 21
Strategia rozwoju przestrzennego:
Rys. 3a  Strukiura przestrzenna - gmina Przytoczna 30
Rys. 4 Kizrunki zagospodarowania - gmina Przytoczna 30
Rys. 5a  Studium uwarunkowarn | kierunkdw zagospodarowania
preesirzannago - wies Przytoczna 36
Rys. 5b  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennago - wies Przyloczna obszary planowania
migjscowago 48
TABELE - ZALACZNIKI
Tab. 1 Wybrane wielkosel | wekainild w gminie | mieécia.
Tab. 2 Rozmieszczenie ludnosci.

Tab. 3 Uzytkowanie grunidw w gminie.

Tab. 3a  Struktura wiadania usytkami rolnymi w gminie.

Tab.4 Delekty przyrodnicze podlegajace ochronia.

Tab. 5a  Obiskty o wartosclach archeologicznych

Tab.5b  Wykaz obiektdw zabytkowych.

Tab. 6 Zasady | standardy zagospodarowania terendw o umiarkowans
koncentraci zabudowy.

Tab.T Zasady | standardy zagospodarowania terenow rozproszone;
rabudowy.

Zat. B Dokumentacja studium

Rysunek Sa - Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przyloczna (skala 1:25 000) przyjety wraz z tekstem uchwatg Nr XVI1100/99
r dnia 30 grudnia 1588 r.

Rysunek  zmiany studium  uwarunkowan | Kierunkdéw  zagospedarowania
przastrzennege gminy Przytoczna (skala 1:25 000), stanowigey zalgcznik nr 3
do uchwaly Nr XXXIIV196/2005 z dnia 22 listopada 2005 r.

Rysunek  zmiany  studivm  uwarunkowar | kierunkow  zagospodarowania
przesirzennego  gminy Przytoczna (skala 1:25 000), stanowigcy zafgcznik nr 2
do uchwaly Nr XLIV/24%/2006 2 dnia 12 padziemika 2006 r.

" ld: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany

Strona4

R AT R R T v

PSR

1z
-'\.rl

SH S

TS

HiF




|
I
I
I
1=

-
10

HiE

eyt
..I’I?I

. CZESC OGOLNA

1. pwadzenio

= TG
ol

T,
pefl 1

Studium  wwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przesirzennego  gminy
zargwno w odniesieniach melodyczna - mentorycznych jak | realizacyjnych, zwane
dde] studium jest nowym rodzajem dokumentu wprowadzonym do  systemu
Manowania w Polsce ustawg z dnia 7 fipea 1994 r. o zagospodarowaniu
prrestrzannym (tekst |ednolity DZ.U. z 1999 r. nr 15 poz. 139 z pdZnieiszymi
Zmianami) - zwans| dalej ustawg o zagospodarowaniu™. Ar. 67 ust. 1 i ust
2 2] ustawy wprowadza chowigzek uchwalenia studium przed ulratg mocy aktualnie o
cbowlgzuigcych plandw zagospodarowania przesirzennago sporzadzonych w trybie
LUstawy z dnia 12 lipca 1994 o planowaniu przestrzennym (DZU. z 1983
MNr 17 poz. 99 z péZnieszymi zmianami} przed kofcem 1999 r. (wg zmiany ustawy
temmiin waznosel m.p.z.p. przedtuzono do konca 2001 r.) Studium okrasla kenstrukcje
poityki przestrzenna] gminy uwzgladniajge:
= uwarunkowania wynikajgoe 2 dotychezasowego rozwoju,

2 « kierunki dalszych przeksztakerd przestrzeni gminy wynikajgeych z zadar wiasnych

praz zadan wynikajgoych z realizac]i ponad lokalnych celéw publiczrych,

Studium stanowl dokument umozliwiajgey koordynacie w zakresie planowania

T A e L
r--t-_’m'f' I:E‘:l:'\-'%}{_d“:!{.lf -\."'- ik

migjscowego w  realizacjl uprzednio  wymisnionych zadan  przawidzianych i
do realizacii w obszarze gminy. Role, funkcje i zakres studium ckredla uslawa e
o ragospodarowaniu® (an. 6 ust. 2, 4 | 8). Z samej nazwy dokumentu wynika, g
ze studium powinne ckredlaé uwarunkowania | kisrunkl  zagospodarowania
pzestrzennago  gminy G2yl okolicznosei majace wphw na  ksztallowanie L
Zagospodarowania. 3

Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i

Przytoczna zwane dale| studium sporzgdrone zostalo w 1989 roku i zalwierdzone

B Uchwalg Nr XV1/100/89 Rady Gminy Przytoczna 2 dnia 30 grudnia 1999 roku 32
Dotychozas dokonane zmiany studium przyjete zostaly nastepujgeymi uchwatami =

Ninigjszej zmiany wprowadzane sq na podstawie uchwaly Nr: XXXII196/2005 2 S

dnia 29 listopada 2005 r. (zmiany w tekscie studium wniesiono kolorem czerwoenym) b

oraz XLIV/249/2006 z dnia 12 paidziemnika 2006 r. (zmiany w tekscie wniesiono :—

kolorem niebieskim). i

Ninigjsze zmiany wprowadzane sg na podstawie uchwaby nr XXIM134/212, -x_

Zmiany e naniesiono koloram zielonym.

Dpracowana w 2004 r. Analiza rmian w zagospodarowaniu prrestrzenmym
wykazala: po plerwsze: konlecznods dokenania zmian w przedmiotowym studiurm, i
po  drugie  ograniczenia  wprowadzanych zmian do  niezbednego  minimurmn
w zakresach wymagajgoych zgodnosc studium z planami migjscowymi . -

Wiyniki tej Analizy zaakceplowata Rada Gminy prayjmujac  uchwaly w sprawie
zmiany  Sludivm | sporzadzenia misiscowych  plandw  zagospodarowania
preastrzennago (mp.z.p.).

Podstawg wprowadzenia tych zmian do  Studium  stanowita  uchwata
rr XVIE2004r. z dria 5 kwigtnia 2004 r uchitona ze wegleddw formainych uchwaly
nr XXHA30/°2004 r z dnia 7 grodnia 2004 r. Uchwata ta utrmymywala ustalenia
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meanytaryczne dotyozgoe preedmiotu zmian studism w zakresie ; é“ﬁ
1) pki.3, w odniesieniu do obszardw ochrony prayrody, S
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RYS. 1a. SYSTEM PLANOWANIA W GMINIE STRATEGIA ROZWOJIL
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2} pkhL5, w odniesieniu do:

a) chwodnicy wsi Chetmsko,

) Kierunkdw zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia | neutralizac
sciekdw sanitamych;

o) systemu rurociagow przesytu ropy natiowsj i gazu z towarzyszgoymi
urzgdzeniami w obrebach Wierzbne | Strychy, terminalu skspedycyjnego
ropy  naftows] -z magazynem ropy oraz 7 towarzyszacym
ragospodarowaniem w obrebie Wierzbno,

d) Rigrunkdw rozwoju energetyki;

3) pkLd, w odnilesienu do zmiany obszandw dla kidrych sporzgdzenis
migjscowsge planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkows;

<) pkt.9, w odniesieniu do obszardw, dla kidrych gmina zamierza sporzadzié
mejscowy plan zagospedarowania przestrzennaga,

Uiwzgledniajac uzupelniajgee wnioski do Studium Rada Gminy Przytoczna
podjgla wchwale Nr XXVIV167/2005 r z dnia 28 kwielnia 2005 r zmieniajgca uchwale
Nr 200I130/2004r, w §1  uwzgledniajge poza uprzednio wymienionym zakresem
rowniel obszary udokumaniowanych Zi6z surowcow geclogicanych, ustalajac zakres
zmiany studivm wynikajacy:

1) 2 art. 10 ust 1 pkt. 11 ustawy 7 dnia 27 marea 2003r (Dz. U Nr 80 poz. 717

z pdin. zm.) w odniesienic dowchszardw Wz surowedw geclogicznych

w obrgbach geodazyjnych:

a) Debowko, zloze Debowlac ll, pale Wi ,, pole . E'

by Goraj, zloze Goraj Pols E°, Pole 5™

Z) z an. 10 ust.2:

a) pkli.3, w odnigsieny do obszarow ochrony przyrody | ochrony zasobdw
przyrodniczych, a w szczeqiinogci dotyezgeych perspekiywicznych zidz
surowchw geologicznych wadiug zatacanika nr 2 do niniejszej uchwaly;

by pki.5, w odniesieniu do:

- obwodnicy wsi Chelmsko,

- Kierunkdw zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzenia | neulralizacji
soikow sanitarmych,

- systemu rurociggow przesytu ropy naftowej | garu z towarzyszgoymi
urzadzenlami w obrgbach Wierzbno 1§ Strychy, terminalu
ekspadycyinego ropy naflows] - z maganymem ropy oraz
I lowarzyszgoym zagospodamowaniem w obrabia Wiarzbng,

- kigrunkow rozwoju energetyki.

o} pki8, w odniesieniu do zmiany obszardw dia klorych sporzadzenie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennago jest obowigzhowa,

d) pkL3, w odnmesieniv do obszardw, dia Kiéryeh gmina zamierza sporzadzic
migjscowy plan zagospodarowania przesirzennego,

ze slesownymi zmianaml Rlerunkdw zagospodarowania przestrzennegoe  gminy
w porwigsaniu = ustaleniami wymienionymi w §1 pkt 1 i pki 2.7

Zakres zrmian dolyczy wigo pojedynczych ustalen, o kidnych mowa w art. 10 ust i
i usl 2. ustawy r dnia 2T marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym | Dz. U. Nr BD, poz. T17, z pd2n. zm.).

Z powyksrego wynika, fe wprowadzone zmiany w pkl 2 dotyczyly rdwnie:
obszarow ochrony zasobow oraz wprewadzenia slesownych zmian w kierunkach
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25 ﬂ:rp;ﬂamwania preestrzennago gminy wynikajacych z §1 pkt 1 1 2 przedmiotowsj
L ;
4 analizy zlozonych wnioskdw datyczacyeh politysl przestrzenne]| gminy oraz
zrv ke w p:zeptsar.&l odrebnych zakres obejmuje;
uwzglgdnienla wnioskow dotyczgocych optymalnege wykorzystania
zasobow przestrzennych gminy awiehszaige jel lesislosc,

- waryfikacje polityki przestrzenne} gminy w zakresis obszardw
obligatoryjnego sporzgdzenia m.p.z.p. oraz obszardw dia kidrych
gmina zamiarza sporzgdzenia m.p.z.p.

Wiw rrniany zostaly przyjete uchwata Nr XXX 96/2005 Rady Gminy Przytoczna z
dria 18 listopada 2005 .

Lwzgledniajge wnioski do zmiany Studium Rady Gminy Przytoczna podiela
w dni 27 kwistnia 2006r. uchwate nr X1L/219/2006, rozszerzajgc zakres opracowania
w shsunku do uchwaly Nr XXXN1852005 7 dnia 15 patddiemika 2005 r.
W zwigzhy z powyiszym zakres niniejszych zmian polegajgcych na uzupednieniu
Studnm o pojedyncze ustalenia o ktorych mowa w art, 10, ust. 2, ustawy 2 dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz.
717, & zmianami) obejmuje:

1) pht.1, w odnieseniu do kierunkdw zmian w struklurze przestrzenne] gminy
onz praemmaczenia terendw rolnyoh pod zalesienmia, zabudowe mieszkaing
jednorodzinng, obiekly produkcyjne, skiady | magazyny oraz dia anemetyki
wiatrowej;

2} ph. 4, w odniesieniu do obszaréw oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowege -

| zabylkdw oraz ddbr kubtury wspdlczesnej;

3} pk.5, w odniesieniu do kieunkdw rozwoju  systemdw  komunikaci
i infrastruktury techniczre) w odniesieniu do sSciefek rowerowych | slektrownd
WARTrowyCi;

4) pkt. 7, w odniesieniu do obszardw na ktdrych rozmieszozone bedsy inwestycie
cell publicznego o znaczeniu ponad lokalnym zgodnie r  ustaleniami plams
zagospodarowaniu prrestrzennego wojewddztwa | ustaloniami  programdw ©
Znaczeniu Krajowym,

3) pklg, w odniesieniu do obszardw, dla Eiérych gmina zamierza sporzgdzic
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgos
preemaczaenia gruntdw ralnych 1 lednyeh na cele nierolnicze i nislesne;

¢ stosownymi zmianami kierunkow zagospodarowania przestrzennege  gminy

w powigzaniu 2 ustalaniami wymienionymi uprzednio,

Wprowadzenie zmiany Studium wymisnions] w phkt, 1 prIycIyni  sig
do zapewnienia rozwoju | wykorzystania odnawialnych Zrodel energii w oparmiu
o energe  wiatrowa, z  |okalizacja elekirownl  wiatrowych w  obrzezach
Przyspleszonego Rozwoju Zespolu Gorzow Wikp., - Zielona Gdra — Nowa 5ol
WyYZnaozonego osig preyszie) drogi ekspresowe] nr 3. UmoZliwi realizacig tej
inwastycl, Iapewnlajac spojnoss z planowaniem miejscowym i decyzjami o ustalaniu
lokatizac) inwestycji celu publicznago. Warmnocniona zostanie infragiruktura w Pasmis
Frzvspieszonago Rozwoju.

Zmiany w struklurze przestrzennej (pkt 1) dotyezyé beda ghownis mejonu
Chalmska | zwiazane beda ze stworzeniem podstaw do lokalizacji w uprzednio
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wyrrignionym Pasmie obiekidw produkeyjnych, skladdw | magazyndw oraz migjse _

raarmieszkania. _‘:
Przedmiotowe dziatania planistyczne zapewniad bedg wanunki do o

reralzzac] strategii rozwoju wojswddztwa Lubuskiego (aklualizacia-uchwata Sejmiku oy

Vi ojpwodziwa Lubuskiego Nr XXXVIN260/2005 z dnia 19 grudnia 2005r) oraz LT

warunki do realizaci Planu Zagospodarowania Przestrzennege Wojewodziwa
Lisbuskiego {uchwala Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego Nr XXXVIV272/2002 7 dnia
2 paidziemika 2002r). Dzialania te w zakresie pkl 11 pkt 3, sg rgodne z wolz gmin
Skwierzyna | Bledzew | Preyloczna zmierzajacych do stworzenia podstaw rozwoju
strefy gospodarcze] w tym rajonia Pasma.

Lokalizacie miejsc pracy | zamieszkania w obszarze gminy Przytoczna, bedace
przedmictem zmian Studium, zwiazane bedg gidwnie 2z obwodnicg Chelmska,
zapewniajaca poprawe powigzan drogi krajowe] nr 24 (zmiany dotyczgoe przeblegu
tej obwodnicy wprowadzono do Studium uprzednio-uchwata Nr JO0CIL196/2005
Rady Gminy Przytoczna z dnia 29 listopada 2005¢.)

Mowe tereny rozwojowe w Strefie Gospodarcze] Skwierzyna-Bledzew-
Przyioczna™ spowodujg skutki przastrzenne w zakresie dalszego rozwoju systamow
komunikacli | infrastrukiury techniczne] w powigzanlach drdg gminnych z ukladem
drog krajowych, Scielek rowerowych oraz powigzania elektrowni wiatrowe| z
pahstwowa siecig przemysiu energll (siecig 15 KV, z wiaczeniem do sied 110 kV
popreez planowany GPZ 110/15 KV w poludniows] czesc miasta Skwierzyna).

W zakresie pkt 2 uchwaty Hady Gminy Przytoczna zmiany wynikajg z badan :
AL na slyku gmin Freytoczna | Skwisrzyna. s

Zakros pkit 4 uprzednio wymienionej Uchwaly Rady Gminy dotyezy S
uwzgladnienia zgloszonych whloskow, wynikajgcych z polityki ponad lokalnej, do
zmiany Sludium. Zadania w zakresie inwastyeji celu publiczriege oraz wynikajgos z
Progamu Ochrony Srodowiska na lata 2003 - 2010 dia Wojewddziwa Lubuskiego
wprownadzone zostaly do Studium uprzednio. Fozostale programy wojewodzide,
stanowigte rozwiniecia strategil rozwoju wojewddziwa, nie spowodujg bezposrednich
skutkow przestrzennych w zakresie prowadzonych prac planistycznych jednak
powinny byc uwezgledniane w realizacji inwestycll lub w dziafanfach spotecano-
gespodarczych.

Zokres pit 5 dotyczacy obszardw dia ktoryeh gmina zamierza sporzadzic
migjscowy plan 2agospodarowania przestrzennego jest konsakwenclg zapewnisnia
mokliwosci  mozwoju  elektrownl  wialrowych oraz  mozliwodcl rozwoju  migjsc i
zamieszkania w rejonie Przytocznel. W/iw zmiany zostaly przyjete uchwaby Mr
XLIL248/2006 z dnia 12 pazdoemika 2006 r =

s L Y E L e FRTER o
] eraF
L

{ iy

e

SriT it
el

RPada Gminy Prezyloczna podiela uchwale Mr XXI134/2012 w dniu 20 wrzesnia
2012 r. o proysapienil do rmiany  studium  uwarunkowan |0 kisrunkow
ragespodarowania przesirzennega gminy, kidra zastapita uchwale Nr ¥V 00/99
z dnia 30 grudnia 1990 r,

Werowadzona zmiany dotyczace pojedynczych ustalen, o kidrych mowa w ar.
10, ust. 2, pht 1 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 mams 2003 r. o planowsniu
i zagospodarswanly przsstrzennym (Dz U, Nr 80, poz. 717 z& 2m.), w tym:
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- w pkt 1 dotyczy kierunkbw zmian w strukturze przestrzennej gminy wynikajgcych
z przeznaczenia terendw dla eksploatacji zt6z kruszywa Debowiec 1V,

- stosownych zmian kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w powigzaniu
z ustaleniami wymienionymi w pkt 1.

Uwzgledniajgc wystepujgce zapotrzebowanie na kruszywa i przeprowadzane badania
geologiczne w kt. C, konieczne jest wprowadzenie niniejszej zmiany do studium w zakresie ztoza
Debowiec IV oraz okreslenie kierunkéw perspektywicznych w zakresie dalszej dziatalnosci. Zakoriczono
eksploatacje i zrekultywowano ztoze Debowiec Ill pole E. Uwzgledniajgc fakt, ze ztoze Debowiec Il pole
W jest catkowicie pokryte lasem, bardziej celowe jest rozpoczecie eksploatacji na ztozu Debowiec IV.
Ztoze te w niewielkim stopniu jest zalesione i potoZzone jest w sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania
zakfadow gérniczego.

Kontynuacja dziatalnosci eksploatacyjnej wychodzi naprzeciw rozwojowi budownictwa w réznych
formach, ze szczegdlnym uwzglednieniem budowy i modernizacji drog w potnocnej czesci
wojewodztwa. Uwzglednia wiec ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubuskiego (uchwata Nr XXII/191/2012 w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubuskiego z dnia21 marca 2012 r.).

zakres zmian zostanie po zaopiniowaniu uzgodnieniu wniesiony rowniez w tekscie i na rysunku studium
w ujednoliconej formie z wyrdznieniem projektowanej zmiany, zgodnie z §8 ust. 2 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Zmiana studium nr IV

,Rada Gminy Przytoczna podjeta uchwate Nr XXXI11.192.2021 w dniu 13 sierpnia 2021 r. o przystgpieniu
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Przytoczna dla dziatki nr ewid.
136/3 i czesci dziatki nr ewid. 136/4 w obrebie Lubikowo, gmina Przytoczna. Potrzeba zmiany studium
podyktowana jest przede wszystkim konieczno$cig stworzenia mozliwosci lokalizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej oraz lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii.
Zgodnie ze zlozonym wnioskiem o zmiane studium wnioskodawca przewiduje realizacje
przedsiewziecia, ktére pozwoli na dalszy rozwdj prowadzonej dziatalnosci na przedmiotowym obszarze,
bedgcym w jego wtadaniu. W oparciu o wprowadzane zapisy zostanie sporzgdzony plan miejscowy,
ktory szczegdtowo okredli zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania. Przedmiotowy obszar
obejmuje powierzchnie ok. 26 ha.

Zmiana studium nr V

,Rada Gminy Przytoczna podjeta uchwate Nr XL.242.2022 z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna w rejonie migjscowosci Chetmsko. Obszar opracowania zajmuje
powierzchnie ok. 141 ha i jest pofozony w obrebie ewidencyjnym Chetmsko na potudniowy wschéd od
linii kolejowej nr 363 (relacji Rokietnica — Skwierzyna), przez ktoéry przebiega droga krajowa nr 24,
fgczgca sie 2 km na zachod z drogg ekspresowg S3 poprzez wezet ,Skwierzyna — potudnie”.

Gmina Przytoczna cechuje sie deficytem terendw inwestycyjnych dla prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, stgd w sporzgdzanej zmianie studium przewiduje sie zasadniczo przeznaczenie pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg. Przedmiotowy obszar posiada bardzo dobre potozenie
komunikacyjne, predestynujgce do wyznaczenia strefy inwestycyjnej. Ponadtfo znajduje sie poza
formami ochrony przyrody, przedstawia relatywnie niskie walory krajobrazowe oraz charakteryzuje sie
harmonijng rzezbg terenu (ptasko) i dobrymi warunkami geotechnicznymi, na ktorym dominujg grunty
rolne najnizszych klas bonitacyjnych.

W oparciu o wprowadzane zapisy zostanie sporzgdzony plan miejscowy, ktéry szczegdtowo okresli
przeznaczenie dla poszczegodlnych gruntéw, a takze zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania.

1.1 Studium a system requlacji dotyczacych rozwoju i zagospodarowania przestrzenneqo

Role i funkcje studium w systemie planowania w Polsce okresla rys. 1 oraz w gminie rys. 1a. Podstawag
okreslajgcg uwarunkowania zewnetrzne, cele i kierunki regionalnej polityki przestrzennej ,sg ustalenia
strategii rozwoju wojewddztwa zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa” (art.

1d: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany Strona 11
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6 ust. 2 ,ustawy o zagospodarowaniu”). uwzglednienie polityki przestrzennej panstwa i polityki
ponadregionalnej zgodnie z cytowang ustawg zapewnia ten dokument. W sytuacji wyprzedzajgcego
opracowania studium w stosunku do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podstawe
do okreslenia kierunkéw zagospodarowania stanowig:

e przepisy szczegolne wg. cz. IV pkt 4.1,

e Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego(wersja robocza do konsultacji),

e Strategia rozwoju przestrzennego gminy (opracowana i skonsultowana z Zarzadem Gminy

w ramach fazy Ill prac nad studium),
e Strategia rozwoju gminy Przytoczna do roku 2005.

Studium gminne z kolei stanowi podstawe do:
- planowania miejscowego (mpzp),
- decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw (wzizt) wydawanych w trybie
rozprawy administracyjnej (art. 6 ust. 5 pkt 2 oraz art. 44 ust. 1, ustawy o zagospodarowaniu”).

1.2. Dane i wielkosci charakteryzujace:

(US Gorzéw WIkp. i Zielona Goéra stanowity aktualne dane statystyczne w listopadzie 1999 r.)

Gmina Przytoczna nalezy do gminy wiejskich

e powierzchnia 185 km?,
e siedziba gminy wie$ Przytoczna
e sotectwa 14, miejscowosci 24,
e najwiekszg jednostkg osadniczg jest siedziba gminy,
o ludnos¢ ogotem 6.044, mezczyzni 3.096, kobiety 2.048, zaludnienie 30 oséb/km?,
ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 1.816, produkcyjnym 3.547, poprodukcyjnym 681,
¢ niskie obcigzenie demograficzne 70.4 okreslone odsetkiem ludnosci w wieku nieprodukcyjnym
w stosunku do produkcyjnego (d. wojewodztwo gorzowskie w obszarach wiejskich 81,11),
e pracujgcy w gospodarce narodowej wg Europejskiej klasyfikacji dziatalnosci 1172 w tym:
- w dziatalnosci produkcyjnej 323 i budownictwie 2 ogotem 325,
- w sektorze publicznym (administracja, edukacja, stuzba zdrowia i opieka socjalna) 333,
- w rolnictwie, lesnictwie i fowiectwie (223),
e bezrobotni 324, w tym bez prawa do zasitku 200; stopa bezrobocia 11,8 zaliczona do przecietne;
(woj. Lubuskie 11,5),
e 264 jednostki zarejestrowano w systemie Regon,
¢ S$rednie dochody budzetu gminy na jednego mieszkanca 1016,43 zt/mk (w woj. lubuskim 1048,46

zt/mk),
¢ odlegtosci (wg atlasu samochodowego) siedziby gminy od:
- osrodkéw regionalnych: - Gorzowa 41 km,
- Zielonej Gory 86 km,
- osrodkow obstugi ponadlokalne;j: - Miedzyrzecza 20 km (o$rodek powiatowy),

- Skwierzyny 13 km (pomocniczy osrodek obstugi),
- osrodka ponadwojewddzkiego (nauka, wyspecjalizowane zakresy obstugi, centrum targowo-
kongresowe): - Poznania 94 km,
- Szczecina 146 km,
- Berlina 168 km.

2. Gléwne uwarunkowania

Gmina Przytoczna potozona jest w wojewodztwie lubuskim, w powiecie Miedzyrzeckim.

a) liczba ludnosci statej:
¢ stan 6.04 tys. mieszkancow (mk),
- gmina pod wzgledem liczby ludnosci nalezy do $rednich w wojewodztwie lubuskim,
- wysokie zaludnienie 30,92 km/km? (dla gmin wiejskich sr. 23 km/km? w d. woj. gorzowskim,)
e wg prognozy pomigracyjnej (dla d. woj. .gorzowskiego opartej na prognozie GUS w latach)

Id: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany Strona 12
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— 2000 r.: 6,3 tys., 20101 2020 r.: 6,6 tys.,

bigesta sieé hydrograficzna rzek, ciekdw | kanatdw gidwnie w dolinle Warty:

« stanowi zlewnle bezposdrednig Warty,

=« wigksze rzeki Warta, Struga Lubikowska | Kanaly Dlusko, Porgba, Orowce,
Krobialewo,

= najwisksze jezlora: Lubikowskie, Rokitno i Przytoczna,

<} mata lesistosc 39,05% (wojewodziwo ubuskie ok. 48,8 %),

o)ralatywnie duza ilogé gruntdw komunalnych oraz duzy udzisi gruntow AWRSP
zapawnla motliwodci ich prreznaczenia na cele publiczns,

) cgraniczenia w zagospodarowaniu w obszarach:

= Pszoczewskiego Parku Krajobrazowego | jego oluliny,

= krajchrazu chronionego,

= korylarza technicznego rurociggu przesylu produkitow naftowych | gazociggu
wysokiego cignienia oraz linll elekiroenargetycznych,

= na terenach zelewowych w dolinle Wany,

= wystgpowania zioi:

— surowcow okruchowych i torfu .Debdwke™ (udokumentowanych),

— kredy jeziome| | torfu (2 motliwoscly wystepowania borowiny] w rejonia Strugl
Lubikowskiej {do udokumentawania),

fy mozliwcsci:

= realzacj sztucznych zbiomikéw wodnych o funkcjach turystycznych:

— poeksploatacyjnych, Debbéwko”, ,Struga Lubikowska", z powigkszeniem akwenu
w formie zbiomika zaporowego,

— nybacko-wadkarskich w obrgble Strychy,

= ozwoju turystyki nad jeziorami (z ograniczeniami w obszarach Pszczewsklego
Parku Krajobrazowego), a szczegdinie letnisk nad jezioraml Rokiino, Lublkowskie
i Przytoczna, (zainteresowanie dziatkami | nieruchomosdciami nadajgeymi sig na
cele latniskows przy matym ruchu budowlanym w zakresie mieszkalnictwa),

g) petoenie gminy na kierunku transgranicanych powigzar wschdd - zachod (droga
rajowa nr 24, rurocigg przesylu produktdw naftowych, linia e-e 400 kV oraz
planowana linia 500kV),

h) realizowane oczyszczalnie sciekow dis wsi Przytoczna | Wierzbno (o niskiej
sprawnosci | bez dobrego odbiomika) oraz w realizacji oczyszczainia w Rokitnie,

i} dogodne warunki zaopatrzenia w gaz przewodowy we wsi Przytoczna | Chetmsko
(zrealzowana stacja redukcyjno-pomiarowa),

i) polgczenia automatyczne w ruchu telefonicznym oraz dobra powigzania w sieci
telefonii komdrkows| (zrealizowany system stacji bazowych),

k) wyslepowanie migdzygminnych powigzar:

« przyrodniczo-ekologicznych w zakresie obszardw szozegdlne] ochrony przyrody:
Pszczewskiago Parku Krajobrazowego {PPK), obszardw chronionego krajobrazu,

« ochrony przeciwpowodziowe) w dolinie Warty,

1d: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany Strona 13



H. LOKALNE UWARUNKOWANIA ROZIWOJU

PIZESTRZENNEGO
1.Lud

| ZAGOSPODAROWANIA

Liczba ludncécl w gminie wynosita 6.044 (wg US - slan 231, 12, 1987 1) z

nastepujacy strukturg:

= wisk przedprodukeyjny 1.816 osdb 30,05%,

= wigk produkcyjny 3.547 osdb 58,68%,
= wiak poprodukeyjny 681 0s6b11,27%.

1.1Sytuacia demograficzna

Sytuacjs demograficzng gminy w retrospekcii charakteryzuje zestawienie:

wysZozegainienie | 1977 1988 1897
liczba % liczba % liczba %
ludnost ogdtem 5271 100 | 6198 | 1176 | 6044 | 1147
rmetczyEni 2 T36 100 | 3201 | 1170 | 3096 | 1132
kobiaty 2535 100 | 2907 | 1182 | 2948 | 1163
kablety na 100 meiczyzn 927 - 83,6 a5.0 -
wiek przedprodukeyiny b.d b.d 2 144 100 1.816 | B47
wies produkecyjny b.d b.d 3408 100 3.547 | 1041
wigk poprodukcyiny b.d b.d 645 100 681 | 1056
| przyrost naturalny na 1000 198 11,4 - 15 -
ludnosc
saldo migracil -T2 - - - -13 | -
Z powyiszego wynika:

» niewlelki spadek ogdélne| liczby ludnosel, w latach 19288-88 (o - 28%
w slosunku do stanu z roku 1888), dynamiczny wzrost nastapit w lalach 1976-88

{0 17,6%),

« stabilizacja ogdinej liczby ludnodci z tendencjy do spadku w latach
1988 - 1887 oraz z nlewlelkim wzrostem w 1888 r. (wg danych U.G. Przytoczna

- tabela 2},

Strukturg demograficzng charakteryzuje wzrost grupy w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym, co pogarsza sytuacje na rynku pracy | w zakresie pomocy
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spofeczne|. Zmniejszajgey sig drastycznie przyrest naturalny powodowad bedzie
Zrmniajszanie sig liczby ludnogcl i niewykorzystania istniejgce] bazy szkolnictwa
podstavowago.

Sytuacjs demograficzng gminy nalezy wige ocenié jako stagnacyjnag:

= o relatywnie niskim obcigieniu demograficznym (76,19 ludnodé w wieku
nigpredukeyjnym do 100 oséb w wisku produkcyjnym) w stasunku do srednig)
wojewddzkie| dia terencw wisjskich w d. wojewodziwie gorzowskim (B1,11),

= o strukturze plci mnie] zréwnowaZzonej. (95 koblet na 100 meiczyzn)
od struktury plci dla obszaréw wisjskich w wojewddziwie gorzowskim (tj. 98,4
kobiet na 100 meiczym, natomiast wol. lubuskim 105 kobilet na 100 medczyzn),

= 0 bardzo przyrodcie naturalnym ludnodci (1,5/1000 |udnogci)
w stosunku do gredniej dia wojewddztwa lubuskiego (2,3/1000 ludnosei).

1.2 Rozmisszczenis ludnodci,

Rozmieszczenle ludnodci w retrospekcii okresla tabela 2. Wyslgpulg w lym zakresie

nastepujace uwannkowania:

+ koncentracja potencjaiu demograficznego w Przytocznej, Rokitnie, Goraju,
Chetmsku | Lubikowle,

+ miejscowodel o umiarkowanym rozwoju ludnodci (wzrost liczby ludnosci
od 5 do 10% w latach 1588 - 1998 r.): Debdwko, Przytoczna | Lubikowo,

« miejscowoéei o charakterze stagnujgcym (wzrost [ub spadek liczby ludnodc
oo 5% w latach 1988 - 1998): Twierdzielews, Stryszewo, Gora) | Hokitng,

= miejscowodci o charakterze regreayjnym (spadek liczby ludnodcl powyiej 5%
w latach 1988 -1888): Krasne Diusko, Cheimsko, Nowa Nledrzwica, Porgba, Gaj,
Krobialewe, Sirychy | Wierzbno.

Wazrost ludnodci nastapit w jednostkach osadniczych wislofunkeyjnych (Przytoczna)
o uzupsniajgcych funkcjach przemystowo-wytworczych (Dgbowko) i turystycznych
(Lubikowa).

1.3 Meotliwosci | prognozy razwoju.

Uwzgledniajac wystepujace dotychczas tendencje w gminie wystgpujg
umiarkowane moiliwosci rozwoju w oparciu o wiasny potencjel demograficzny.
Dotychczas opracowane prognozy demograficzne dla wojewddziwa gorzowskisgo
uwzgledniajace uwarunkowania gminy charaklaryzuje zestawienie:

Wyszczegdinianie ludnodé m w tys.
1985 2000 2010 2020
prognoza biolegiczna
BPP 1890 r. - 6.7 | 7.6 -
prognoza pomigracyjna BPP 1986r. wg
prognozy pomigracyjnel GUS dia  woj. 6.1 6,3 6.6 6.6
| gorzowskiago

o Zmniejszania sig przyrosiu naturalnego z  duzym prawdopodobieristwem
wontynuacji w stosunku do zato?erl prognozy biclogiczne] powodule |s] malg

przydatnosd.
« Prognoza pomigracyjna dla gmin woj. gorzowskiego (oparta na prognozie GUS)
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nie rmajduje uzasadnienia w wystepujgcych frendach damograficznych dia
gminy Przytoczna, w kiora] liczba ludnosci wynosita: w1991 r. - 6109, w 1586r.
- 6081, w 1887 - 6044, a wigc charakteryzuje sig stagraciy 2z tendencig
legresyjna, co w potgczeniu z malejgcym przyrostem naturalnym | ujemnym
saldem migracji nie zapewnia wzrostu liczby ludnosci wg prognozy pomigracyjnej.

Liwzgledniajge sytuacie demograficzng gminy nie mozna przyjac za miarodajne

dotychezas opracowane prognozy.

Studlum w tef sytuacji nie moie by¢ sporzqdzone z uwzglednieniem metod

pammetrycznych lecz w oparciu o:

» waloryzacie przesirzenng obszaru gminy,

= kszlalowanie struktur otwartych® z  sukcesywnym usclsleniem w ramach
planowania mie/scowego.

Stosowanie melod parametrycznyech nie jest rownlaz uzasadnione 2 uwagi na;

» duZg zmiennost procesow transformacii,

= moZliwodci zmian w pozycji strategicznej gminy z uwagl na rozwd| kompleksu
funkzji 2wigzanych z turystykg | potencjalnie z reosadnictwem {wykorzystanie
gruntdw rolnych we wiadaniu AWRSP jako bazy tworzenia nowych gospodarstw

w oparciu o ludnost naptywows).
Celowa jast opracowanie prognozy blologiczne] dia wolewodztwa w ukiadzie

gmin, w ocparciu o zmienione uwarunkowanla demograficzne oraz prognozy
pomigracyjne| uwzgledniajac dobrg pozycje strategicang wojewddziwa w procesach
transformacii | integracji z UE oraz zarysowujace sig tendencja rozwoju.

2. Funkcie gminy. Przeznaczenie i uzytkowanie terendw.

2.1 Funkcje gospodarcze.

Wicdace pod wzgledem struktury zatrudnienia wg EKD sg funkcje uslugows,
uzupemmiajgco funkcje wytwdrcze i rolnicze, Uwzgledniajlac wystepowanie w gminia
znaczneg| ilodel gospodarstw rodzinnych | drobnych punkiéw  handlowych
zatrudniajgcych ponike] 5 pracownikow przyjac naleZy, ze pod wzglgdem struktury
zatrudnienia do funkeji wiodgeyeh zallezye naledy rolnictwe 1 ustugi,

a do uzupedniajgeych funkcje produkeyjno-wytworcze.,

Istrisja dalsze mozliwoscl rozwoju funkeji ushugowo-wytworczych wynikajgoych

7 atrakeyinege poloZenia przy ukladzie drogowym o funkeji transgraniczne| omaz zae

wzgledu na wystepowanie walordw turystycznych w obszarze gminy.

Turystyka ma istotne i stale wzrastajgce znaczenie w gminie jako funkcja stwarzajgca

modwodci w zakresie:

- rozwou rynku gospodarki Iywnosciowe|, rzemiosta budowlansge | usiug
turystycznych,

- wrrosty wartosel nieruchomosci z uwagl na walory przestrzenne i preyrodnicze.

2.2 Funkcje obszaréw gminy

Funkcje poszczegdinych obszardw gminy okreéla rys. 5, tak w zakresie slanu jak

i potencialnych waloréw. Uwzgledniajge przeznaczenie | uzytkowanie terandw gminy:

« do wiodgcych tunkc|i obszardw gminy zaliczyé naleky roinictwo, lesnictwo,

« do uzupemiajgcych: osadnictwo, turystyke oraz wytwdrczodé przemystowq
i ustugi.
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2.3 Przeznaczenie | uzytkowanie terenow

Weadhig ewidenc]l gruntow ich przeznaczenie | unytkowanie charakteryzuje tabela

MNr 3 natomiast uwarunkowania przestrzenne okragla rys 5.

£ przeprowadzenych analiz wynika, 22 w latach 1989 - 1987 r naslapity niewislkie

Zmiany w strukiurze uzytkowania

= terendw rolniczych ubytek ok. 1,00 %% powierzchni . ¢ 105 ha, w tym:

— gruntdw omyeh ubytek 10,0 ha,

— Sadow spadek ¢ 13 ha,

— uytkow Ziglonych (igk i pastwisk) spadek o 47 ha,

terencw lesnych | zadrzewionych wzrost 0 151 ha ok. 2,10 %.

gruntow pod wodami wzrest o 47 ha,

uzytkdw kopalnianych spadek o 18 ha (rekuftywacja),

terandw komunikacyjmech wzrost o 11 ha,

terendw asiedlowych | turystycznych wzrost o 28 ha,

= larenow nieuiytkow wzrost o 20 ha,

W przeznaczeniu lerendw wystepuja lendencie zwigzane wrzrostem zelasied

i gruntow ped wodami oraz Zwigzane Z roZwojem:

= lurystyki ofdwnie pobylowej o preadiuzonym sezonie,

« mieszkalniclwa § terendw wislofunkeyinych z fowarzyszacym mieszkalnictwem
glownie w Przytoczne), Chelmesku, Wierzbnie i tunystyeznych w Lubtkowia, il

Zmiany w ulytkowaniu | przeznaczeniu terendw wskazuja na niewielki i

dynamizm procesow rozwajowych i

3. Systemy obstugi technicznej i
Funkcjonowanie gminy w Zzakresle cobstugi techniczne) ludnodei | gospodarki
zapewnigjay gldwnia ponadiokaine systemy za wyjatkiemn zaopatrzenia w wode,
systemow oczyszczania dciskow | ciepia. Systemy ponadiokalne tworza ghiwny uklad 1
powigzan Infrastrukturainych tak zewnetrznych jak | wewnetrznych. Czesd drog 3
penadickalnych  peini faktycznie  funkcje drég  gminnych. Prresirzenne £
uwarunkowania dotycrges systemow  lokalnych  obslugi  techmiczne] okredla

ST

5l
|

" F 5 & %
oaeh TR b S e Fja e e B e LR e R L
T R T T M B T L

pogladows rys, 3a | uscisla rys 5, o
3.1 Transport drogowy '_
1}stan istniejacy e

Siet lokalng lransporiu drogowego tworzg drogi gminne o nawlerzehnl gruntowsj 5
Zapewniaja pomaocnicze powiazania pomedzy wsiami oraz obslugujg rozlogi gruntdw B
roych: :

o sied g charakteryzuje mata geslosé z uwagi na skupiony charakter osadnictwa
i struklure gospodarstw rolnych oraz gesta siec drig ponadiokalnych, =
» do gldwnych drog gminnysh zaliczyc nalezy nastepujgce drogi: =

- Przytocina - Rokitno, )
— Przytoczna - Lubikowo,

~ Przytoczna - Nowa Miedrzwica - Garaj - Strychy, o
— Goraj - Wiarzbno,
— Twierdzielewn - Kalsk, i

s czest drog ponadiokalnych spednia funkcje drog gminnych zapewniajge
wewnatrzne powlgzania: Chedmskeo - Twierdzislewo, Twierdzielewo - Rokitno, Gaj
- Debéwke - Przyloczna, Stryszewe - Strychy, Gorej - Lubikowo - Lubikdwko -
Lubikowa,
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2) potrzeby | mozliwodel rozwojowe ukiadu drdg gminnyeh:

= gidwny ukiad drdg gminnych (o funkeji lokalnej) wymaga poprawy droznodci przez
modemizacie | utwardzenie,

= celowa |est zmiana przeblegu drogl gminne] Przyloczna - Lublkows w rejonle
sztucznego zbiomika wodnege ,Struga Lubikowska™

» potrzeby rozwojowe siecl drdg | ulic lokalnych zwiazane z zabudows
| zagospodarowaniem nowych terendw zainwestowania okreslane badg
sukcesywnia w ramach planowania misjscoweqo | pemnic bedg funkcie drdg i ulic
dojazdowych w wiw tarenach.

3.2 System zaopatrzenia w wods

1) stan istniejgcy:
= dhugost rozdzialcze] sieci wodociagowsj wynosi 18,2 km,
= Zuiycie wody z wodociagdw w gospodarstwach domowych 271,68 w dam® oraz
44,7 m’na 1 mieszkarica,
Wykaz i charakterystyka urzadren raopatrzenia w wode

Ujecls wody
Lp. | Miejscowosd | rasoby | wydajnosd sludni Uwagl
w kat. | m'/h /glebokodés
B m'h /depresja
1 2 a 4 5
1 | Chefmsko 24,0 1) 24/47/58 sirefa ochronna wjed:
2] A24N4T - bazpodradnia 10 m, pogradnia 100 m.
stagia urdainiarda: chlorowanie | odelazianks,
L e zbiormik wyréwnawezy 10 m°
2 | Dgbdwko 38,0 [1]3647/3 strefa ochronna ujeé: i
2) 36473 - barpogrednia 10 m, podrednia 40 m.
stacla uzdatniania: bezpodrednia j.w.
3 |Goraj 3L0 |1 3N4TT strety ochronne - brak danych
2) 311043 slacie uzdatniania |.w.
4 |Krasne Dhusko |§50 |1) BAE21,B6 sirefa ochronna ujes: O
2) 4320/2.0 bezposradnia 10 m, posrednia 70 m.
alacja uzdatniania j.w.
5 |Lubikowa 150 1) 1521443 strety achronne - brak danych
stacie uzdatniania j.w.
| 6 fLubikdwko 31,4 | 1)31,4/41,513,4 | strefy ochronne - brak danych
{Folwark 2) 31,4/43,5/19,6 | stacje urdatniania j.w.
Amalia)
7 [Lubikowo (Fol-{120 [1)12030/5,0 |strefy ochronna - brak danych
wark Helana) : stacja wodociggowa - odzelazianie =
8 |[Nowa 57,0 [1)30,5529.2 | strefa ochronna:
Niedrzwica 2) 27/48/3,5 - bazpoéradnia 8 m,
- podradnia nle ustalona
. stacja uzdatniania -odielazienie i chlorowanie
& | Nowiny 48,0 1) 5,0/114/3,25 sirefy ochronna ujed:
2) 7.2/8M1.,5 - bazpodrednia 8 m, posrednia 90 m.
- sludnia nie posladalg warstwy zolacyjne
= 7ia jakodd wody

10 |Przytocana 184,0 |1)85,75/34/0.85 |strefy ochronna upgd:

2} 88/37/0,75 - bazpoérednia 10 m, poéradnia BO m.,

3) 90/38/0.8 - ochrona zasobowa 150 m.

= stacia uzdatniania - odZelarianis | ::hfnrnwn-rf!‘_
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2 3 i 5

zhiormikl wyrdwnaweze 3x100 m™

1| Przytocana 57,0 |1)57/140/6,1  |sirefy ochronna brak danych

{Farma) stacle wodociggowa na  lerenie
ona w Uurzgdzenia odislaziania

chiorowania, ujscie wody poza cbazaram fermy

12 | Rokitno B2,0 (1) 42/59/8 strefy cchronna ujed:

2) 40/81/11 - bazpodrednia 10 m, podrednia 20 m.
| stacia uzdatniania - odielazianie i chiorowanie,

| hiomikl wyrdwnawcze 4x50 m’

13 Twierdzielewo 23,5 | 1) 23,5/33/5,0 | sirefy ochronne brak danych

2} b.d/b.db.d slacje uzdatniania - oddalazianis

14 Wierzbno (44,0 1) 74,0/127,0:3,8 | strafy ochronne brak danych
[JLUNG) | 2)44121/2.5 glacie uzdatniania - od#alazianle | chiorowanle
2) potrzeby | motliwodci rozwoju:
« wystepujg potrzeby:

—

sukcasywne] wymiany siecl z rur azbestowych w Przytoczna)j,

rezbudowy systemu wodociggowago Lublkowo - w oparciu o ujecie w Lubikdwhu,
rozwdj wodociggdw grupowych Degbdwko | Nowiny dia obslugi sgsiednich wsi
w zabudowie rozproszons),

- modemizacji i rozbudowy w nastepujgocych wslach: Goral, Twierdzielewo

i Wierzbno oraz dia obstugi rozproszonej zabudowy w Dolinle  Warty w oparciu
oujgcie Degbdwko, Newiny | Krasna Dlusko,

celowa jest rozbudowa systemdw wodociggowych szeragbinic we wsiach
rezwojowych i o funkcjach turystycznych w koordynacji z rozwojem systemdw
kanalizacyjnych oraz zapewnienie ochrony ujes | wody dla potrzeb p.pol.

3.3 Neutralizac]a sciekow,

1)

sian istniejgcy:
Dotychczasowy roxwd] tych systemdw nie odpowiadat potrzebom ochrony

Srodowiska, wphywajgc na stan sanitarny gminy,
- mechaniczno-biclogiczne oczyszczalnie sciekdw ziokalizowane sa w. Przytocznei

2)

(komunalna w modemizac|i), w Wierzbnie (zakladowa) i w Rokitnie (komunaina),
lzczna dhugost sieci kanalizacyjnej wynosi 5.7 km (wg danych statystycznych).

potrzaby | mozliwodci rozwoju:

wistepujg duze potrzeby rozwoju systemdw neutralizac]l sclekow z uwagi na malg
odpomosé Srodowiska wodnego na degradacie (gesta sie¢ hydrograficzna
o mafych zdeoinodciach samooczyszczania | wysoki poziom wdd gruntowych
pozbawlcnych czesto zolac),

niezbedne jest uporzadkowanie gospodarki wodno-Sclekowe], szczegdinie

w obszarach o funkcjach turystycznych oraz w obszarach ochrony przyrody.

3.4 Gromadzenie | neutralizacja odpaddw statych

1)

stan istniejacy:

funkcjonuje gminne wysypisko stalych odpadéw komunalnych w cbszarze
chronionego krajobrazu w obrebie Goraj o wyczerpujgcej sig pojemnoscl
skiadowania (wysypisko w obszarze chronionego krajobrazu},

brak wysypisk spefniajgcych warunki cochrony srodowiska w pozostatych
obszarach gminy oraz wiejskich punktéw gromadzenia odpadow (WPGQ),

w tej syluacji wystepulg liczne wysypiska ,dzikie” w terenach nieuzytidw,
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ma miejsce rowniez wywozenie odpadow do lasu oraz zakopywania na wlasnych
gruntach,

2) potrzeby | motliwodei rozwoju:

Liwrgledniajgc potrzeby ochrony d$rodowiska | uwarunkowania przyrodniczo-

Fizpgraficzne gminy konieczne jest porzadkowanie gospodarki odpadami statymi-

= w obszarze gminy wystgpulg bardzo ograniczone mozliwosel lokalizac]l wysypisk
ko sposobu neutralizaci odpaddw 2z zakazem lokalizagii wysypisk
w Pszczewskim Parku Krajobrazowym | obszarach chronionago krajobrazu,

= [@jony wzglednie dobrych lokalizacii znajdulg sig poza korytarzaml ekologicznymi
w rejonie na poludniowy zachod od Proytoczng],

= powigkszenia isiniejacego wysypiska gminnego w obszarze chronionego
crajobrazu moze stwarzad sytuacje kolizyjne z przepisami ochrony przyrody,

= aieralainie od lokalizaci naleiy stosowaé system zabezpieczen technicanych
rapobiegajgey infiltracii zanieczyszczen do wéd otwartych | podziemnych,

= wyslgpig potencialne mozliwoscl neuiralizacli 1 ulylizaci stabych odpadow
komunalmych w oparciu o planowany zaktad recyklingu w gminie Skwierzyna FPola
Migdzyrzeckie™ z dogodnym dojazdemn droga nr 24 i drogg gminng Chetmske -
Skwierzynka (docelowo obejdcie drogg nr 24 wsl Chelmsko | m. Skwierzyny)
b w rejonie misjscowosci Mnichy gmina Migdzychéd z dogodnym dejazdem
drogami nr 24 i 11538,

5 snergie ci

1) =tan istniejgey:

= syslem ogrzewania zdalaczynnego w Przytocznej ulegt likwidac],

= ogrzewanie cbiekldw z kottowni wiasnych.

Wigkisze kotlownie wystapujg w nastgpujgoych wsiach:

— Wierzbno mac cieplna 0,7 Gealh,

— Przytoczna szkola podstawowa,

— Rokitno (Dom Diecezjalny) wydajnosc cieplna 0,37 Gealh,

— Rokitne (Dom Opieki Spelecznej dia dzieci),

— Hokitno {Dom Opieki Spoteczne]j dla dorostychy),

1) potrzeby | moiliwodci rozwoju:

= w obszarach wiajskich z uwagi na charakter zabudowy nie stwiardza sie potrzeb
i celowodci rozwoju systemdw cgrzewania zdalaczynnego ze scentralizowanych
#odet clepta,

« wystaplg molliwosci zaopatrzenia w energie cieping do celow bytowych
i pgrzewania budynkdw w oparciu o:

- przawodowe systemy zaopairzenia w gaz z krajows| sieci przesylu ze stacj
redukcyjnych w Przytocznej | Chefmsku (istniejgce) | ewentualnie w Rokitnia
(zapewnienia zaopafrzenia w gaz odbiorcdw w uprzednic wymianionych
miejscowosciach) ze stac|l redukeyine] I°w Przytocznej,

- gaz ptynny i olej opatowy w pozostatych obszarach,

- energie elektryczng z krajowej sieci przesylu na warunkach uzgodnionych
z Aejonem Energetycznym w dostosowaniu do warunkéw technicznych.

4, Srodowisko przyrodnicze
Srodowisko przyrodnicze cherakteryzuje sie wysokimi wartosciami | walorami
potwierdzonymi  wprowadzeniem szczegdlnych form  ochrony o znaczeniu
ponadiokalnym (cz. Il pkt.1}.
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W gminie wystepu|s obszary o wysokich wartodciach | walorach

przyrodniczyeh nale2gce do nastgpuigcych krain geograficznych:

— Kotliny Gorzowskie| potozonej w Pradolinie Torurisko-Ebarswaldzikiej

— Pojezierza Lubuskiago - rynna jezior Rowu Obrzariskiego peotoZona w Bruidzie
Zbasryriskie],

— Pojezierza Poznanskiego stanowlgcego czest Pojezierza Wielkopolskiego,

Powoduje to duza zrdimicowanie ekosystendw | krajobrazu  Srodowiska

charakterystycznego dia obsrarow stykawych.

Walory | wartodci wynikajg z nastepujgcych cech srodowiska przyrodniczego:

= gesie] siaci hydrograficznej z wystepowaniem jezior,

= duzej deniwelacji w partiach krawgdziowych rynien jeziomych,

= ZNAcznego zréznicowania krajobrazu (pkt. 5.5 cz ),

= duiego zréinicowaniem ekosystemow oraz réinorodnosci biclogiczne).

dF owWa irodowiska

Whstapuja struktury geologiczne o znaczne| przepuszezalnosci | obszary o wysokim
>werciadle wod podzemnych szezegdlnie w dolinie Wary, Powodule to duly
ciynamizm wzajemnych oddziatywar.

1) flunkcjonowanie érodowiska
W obszarze gminy wystepujg dule obszary biologicznie czynne funkcjonujace

jako bank gendw. Strukturg tych obszaréw wyznaczajg tzw. korytarze ekologiczne

o duiym dynamizmie hydrosfery i zwigzanych z nig ekosystemow | ekondw. Ukiad tef

struktury ckredla poglgdowo rys. 3, a uscisla rys. 5.

Charakterystyczna dla tych strukiur jest duza otwartoSé | mata odpomost na
presje, szczegdinie w Dolinie Warty | jezior przeplywowych | o wigksze] zlewni
(Preytoczna | Lublkowskia polgczone obszarem bifurkacji ze ziewnig jezior Zéwino
gm Migdzyrzecz oraz zlewnla jezior Bialege i Czamego - rejon Stofunia
gm. Pszczaw),

2) stan $rodowiska

Cachy | funkcjonowanie drodowiska powodujg, 2e jest ono maio odpome na

degradacje | poddawans prasjormn lak wawnelrznym jak | zewnsgtrznym.

Dotyczy o w szczegolnosci:

+ korytarza makroregionainege Warty re zlewnig w obszarze 7 wojawodztw

s irodowiska wodnego jezior | mnigjszych rzek | ciekdw wodnych o mate] zdolnogei
g0 samooczys2czania,

» obszardw zalegania wéd podziemnych pozbawionych izolacji,

» wystapowania erozji wodnej | wietrznej cbszarow 0 zroznicowans| rzeibie terenu,
({ozamu w wiskszoécl przeciwdziatajg zalesienta),

» obszardw lenych o malo zréinicowane] strukiurze gatunkowej o dominacii bordw
sosnowych, bardzie) narazonych na plagi szkodnikéw szczegdinia w pdinocno-
wschodniej czesci gminy o trwahych zagroZeniach ekologicznych.

W obszarze gminy wystgpuje duka presja:

« wowngtrzna na Srodowisko w wyniku nieuporzgdkowans|:

. gospodarki wodno-Sciekowej, (nastgpuje sukcesywna poprawa W wyniku
ozhudowy systemu kanalizacji ,Przytoczna” i realizacji cezyszezalnl ,Rokitng”),

- gospodarki odpadami, (wysypisko w rejonle Goraja nie speinia w peini wymogow
ochrony ekologiczne))

- spalania paliw statych,

« zewngirzna w wyniku nisuporzadkowans] gospodarki wodno-sciskowe| w zlewni
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Narty oraz w ziewni jezicra Lublkowskiago (gm. Miedzyrzecz | Pszozew).

5. srodowisko kulturowe
1 koéé ro i produke

Wislkodé obszardw rolnicze] przestrzen! produkcyjnej i strukturg je| uzytkowania

okmdla tab, 3, a przestrzenne rys 5.

Wistepujace uwarunkowania wynikajgce z jakosci rolnicze] przestrzeni produkcyjne]:

= wskainik przydainodc jest niski | wynosi 56,3 pht, IUNG (rednia krajowa 66,6,

® naczny wdzial gruntéw niskich klas bonitacyjnych (kI V i VI } - 56,2% gruntéw
smych i 43,9% uzytkdw zielonych,

— tompleksy nafispszych gleb w gminle wystepujg w cbrgbach wsi Chetmsko, Nowa
Niedrzwica, Rokiino | Przytoczna,

— najsiabsze gleby w rejonach wsi Krasne Diusko, Wierzbno, Goraj, Dgbdwko, Gaj
iIKroblalawe.

Do charakterystycznych uwarunkowan stanu zaliczyC naley:

» udytki rolne stanowig ok. 50% obszaru gminy o strukturze nigjednolitej
porozdzielane kompleksami lesnymi,

= riewielka rolatywnie powierzchnla uZytkéw zielomych - najwigkszy kompleks
w dolinie Wanrty,

» wyksztatcone kisrunki produkcii rolnicze] w zakrasie:

— produkeji roslinns| - dominujgesj,

— wielostronnej produkcji zwierzecej z przewagq frzody chlewne| o rozwinigtsj bazie
produkcyjne] w oérodkach po bylych PGR w Goraju, Przytoczne|, MNowej
Niedrzwicy, Mowinach, Lubikowie, Krasnym Diusku, GChemsku, Rokitnie,
Wierzbnie i Strychach,

« chiekty produkcji zwierzgce] sg obecnie wykorzystywana w niewielkim stopniu
i czegéciowo przeznaczone na cele pozaroinicze (ustugowe, produkcyine,
sitadowea, furystyczne),

« produkeje zwierzecy prowadzi sig obecnie:

— wGoraju tucz trzody 1000 s,

— rniewiglkie obsady trzody chlewne] w Chetmsku, Krasnym Diusku i Strychach,

- 2 bukaciamie po 300 szt. i baza kontumacyjna IUNG w Wierzbnie,

- farma gesi 15 tys. szt. w Strychach,

- w Wisrzbnie prowadzi Zakiad Wylggu Drobiu (12 min.szt/rok)

- w rybactwie ekstensywna wykorzystanie jezior | 1 zespol stawow rybnych
prywatnych (35 ha) w rejonie wsi Stryszewo o produkcji towarowaj karpia),

« brak na tersnie gminy innych charakterystycznych kierunkdw specjalistycznych
produkcji ralne] poza uprawami ogrodniczo-sadowniczymi w Fajonie Przytocznei.

5.2 Obszary lesne

Obszary leéne potozone sg w Nadiesnictwach Migdzychdd | Migdzyrzecz. Zajmujg
7.204 ha wg danych ewidencji gruntdw 2z 1997 r. Dominujg siedliska boru Swie2ego
| boru mieszanago Swietego. Przewazajg drzewostany Sosnowe {ok, 91% wezystkich
gruntow). Grunty lesne nie tworzq zwartego kompleksu. Modiwoscl wykorzystania
naledy ocenic jako srednie:

- lasistosé 39.0%, przecieina zasobnosé 158 m® / ha, rednia >150m’ /ha,

_ przecietny przyros! drzewostandw 2,95 miha,

- dost duze zasoby runa lesneqgo | lesnej zwisrzyny fownej,
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— sbszary ledne w pdnocno-wschodnie] cezgsci gminy charakteryzujy sig
agrozaniami akologicznymi.

5.3 Qsadnictwo

1) Uktady csadnicze
Osadniciwo charakieryzuje wystepowanie sredniej wielkosci | niewlelkich wsl,

= koncentraclg ludnosci w Przytoczne| (2 474 mieszkancow). Wigksze wsie to

Foklitna (704 mk), Gora] {541 mk), Cheimsko (456 mk), Lublkowo (415 mk],

WYierzbno (355 mk) | Nowa Niedrzwica (302 mk).

Viystepuja historyczne uktady przestrzenne z czytelnymi w planie watkami:

— owalnicy: Chetmsko | Rokitno (wsia z okresu Sredniowiecznego),

— o ukiadach osiowych z XVIl w - Lubikowo, z centralnym placem - Twierdzislawo,

— przydroZnicy we wsiach: Nowa Niedrzwica, Krasns Diusko,

— wlelodrodnicy wa wslach: Przytoczna, Rokitno, Goral, Wierzbno, Strychy,
Debdwio,

— geadnictwo 2z XIX i XX w. tzw. wsle samoinicze o rozproszone] zabudowis
w parcelacji olenderskia) w Dolinie Warty.

5.4 Walory | ici zabud i za

VWV gminie wystepuje wiele obieklidw o wartoscl historycznej w tym wpisanych do
rejestru zabytkdw okredla je tabela - zalgcznik nr 5a. Szezegdlnie wysokie walory
krajpbrazowe ma zabudowa Rokilna z barckowym sankiuarum stanowigcym
dominante krajobrazowg oraz wsl Cheimsko z zespotami zabudowy historycznej. Na
wyeksponowanie zasiugujg uklady ruralistyczne Lubikowa | Twierdzielewa omz
wiarinéci architekioniczne zabudowy w Dolinie Warty.

Wiekszost terendw osadniczych zachowata walory | wartodci kulturowe. Walory
architaktoniczno-krajobrazows posiada gidwnie zabudowa realizowana do 1560 r,
wpisujgca si@ harmonijnie w krajobraz przyrodniczy | kulturowy. Zabudows
dyshammonijng krajobrazowo charakteryzuje sie wies Przytoczna z zespolami
zabudowy wislorodzinnej o plaskich dachach wraz z zabudowg gospodarczy.
Zabudowa i zagospodarowanie wymagaja rewaloryzacii, estetyzacji | przeksztakcenia
lub przestaniania elementdw dysharmonijnych co ma  znaczenie dla rozwoju

turystyki.
5 iczo -
Charakteryzuje sig unikalnymi waloremi krajobrazowymi opartymi gownie cechy
srodowiska przyrodniczego | kulturowego o duZym zrdinicowaniu krajobrazowym
terenu w oparciu o takie walory jak:
« wystepowanie w obszarze gminy bardzo wialu typow krajobrazow:
— zrinicowana rzeiba terenu,
— wystgpowanie jezior,
- duze zréinicowanie wnetrz krajobrazowych, wyslepowanie rozleglych panoram
i kamerainych wngtrz o malowniczych cechach,
. Gpiscia® krajobrazowe wynikajace z wystepowania dufego zraznicowania
w pokryciu” terenu (zadrzewleri, z mozaikg pél | zharmomizowana krajobrazowo
zabudowa wiejska),
doeminujg krajobrazy faliste:
~ roinicze,
lesne,
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— loiniczo-lesne,

— panc-rolnicze.

wWistepula  krajobrazy wzgdrzowo-ladnotakowe | pagdrkowato-rofniczo-ledne

w¥ iejonie Goraja - Strychdw oraz roiniczo-jeziomo-lesny w rejonis Lublkowka.

wWWysokimi  wartosciami  zespotdw wnetrz  krajobrazowych o pancramicznych

otwarciach charakteryzujg sig:

— mjony FAokitna, Gheimska, Debdwka | rejon |eziora w Przytoczne], zespol
uralistycano-krajobrazowy Rokitna, jezioro Lubikowskia,

— Wigdzywale Warty (krajobraz rzeczno-leéno-takowy).

Clocech obnizajgcych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowege zaliczono!

— sbszary rédwninne, duze zalesienie ograniczajace wngtrza krajobrazows jezior
sradiesnyeh, zabudows o charakterze misjskim z plaskimi dachami,

— substandardows rabudowe gospodarcza lowarzyszaca zabudowie misszkalne
popegeerowskisj oraz ofrodkdw rolnictwa wielkoobszarowego realizowang
¥ gminia w latach 1980 - 1980,

6. Prawa wiasnosci gruntéw _

Strukture wiadania gruntam| okresla tabela 3a. W gminie dominujg grunty nalazace

do Skarbu Panstwa:

— grunty Skarbu Paristwa stanowig 799 powierzchni gminy, w tym we wiadaniu ALP
19% | AWRSP | innych jednostek 40%,

— grunty prywatne zajmujg cketo 18% powierzchni,

— grunty komunalne nadajgce sie do zagospodarowania i zabudowy zajmujg
mlatywnie znaczng powlerzchnilg ok. 3,8% powierzchni gminy.

7. Jakodé #ycia misszkarcow

Oecena jakodel dycla mieszkafdcéw nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane
statystyczne | jednoznaczne kryterda. Do finalnych wnioskdw mozna jednak dojsc
anaizujgc szereg skladowych. Ocene laka uwzgledniajacq cele i funkcjg studium
dokonano w oparciu o anslizy #rodet utrzymania | dochodéw oraz warunkow
zamieszkania.

Uwigledniajge te kryleria warunki Zycia ludnosci ocenia sig jako: gorsze
ni¥ przecigine w gminach wojewodztwa lubuskiego, ghdwnie z uwagi na nizsze
dochody przy ziym stanie zasobéw mieszkaniowych. Sytuacia taka powoduje brak
grodkdw na remonty, modemizacje mieszkan i ich wyposazenia oraz zapewnienie
ladu przestrzennego w obszarach o funkcjach mieszkaniowych w zakresie
towarzyszacego zagospodarowania.

1 7ré i ludnosci.

1) Zrodie utrzymania
Gidwnym Zrodiem utrzymania ludnogci w gminie jest dziatalnodé produkcyjna

| ushugowa w Przytoczne], w rolnictwie na wsi. Ponadio smerylury, zasitk
dla bezrebotnych oraz zasiid z opleki spolecznej. Znaczny odsetek osob pracuje
w ochronie zdrowia | opiece soclaing|, edukacil.
2) dochody ludnosei
Dochody ludnogci oszacowanc w oparciu o dochody gminy, analizy #nddet
utrzymania oraz stopy bazrebocla:
« dochodowost niska, (na podstawle analogu z dochoddw whasnych gminy oraz

stanowigcych udziat w dochodach skarbu pafstwa w 2 na 1 mieszkarca

(US 1987}
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— dochody gminy 101643 2 na jednego mieszkanca, nirsze od sSredniej
wojewddziwa lubuskiago (1050 =),

— niskle dochody pracujacych w gospodarce narodowej - 138 2t dochodu gminy
Z udziau w podatkach na 1 pracujgcego (w woj. lubuskim - 218 Z na 1
pracujgcego), co wynika ze struktury Zrodet utrzymania,

=« stopa bezrobocia 11,8% Iblizona do wolewddzkie] ($rednia wojawddztwa
lubuskiago wg US w Zielonaj Gérze z 1997 r. 11 5%).

7.2 Warunki zamieszkania.

Warunki migszkaniowe oraz pogrednio funkcjonowanie systemdow obsiugl | stan
grodowiska przyrodniczo-kulturowego majg wplyw na warunki zamieszkania.
Warunki zamieszkania w gminie okredla sip jako przacigtne. Wynika
to z nastgpujgcych uwarunkowar:

1) warunki mleszkaniows zblizone do przeciginych:

= nisco gorszy stan techniczny mieszkan wynikajgey 2z wieku substanc]i,
przy wigkszym niedoborze srodkdw na modemizacie | remonty:

— substancia mieszkaniowa w znacznym odsetku (70%) zrealizowana zostala do
roku 1970, (w obszarze d. woj. gorzowskiego okoto 65%),

— niskie dochody ludnosci | gminy nie zapewniajg Srodkdw na niezbgdne remonty
| modemizacja,

= rageszczenie mieszkan zblizone do przeciCtnego:

— ogdem w gminie 3,53 osoby/1 mieszkanie (woj. lubuskie 3,4 osoby/1 mieszkanie),

= standard zamieszkania zblizony do przecigtnego:

— wigksza liczba osdb na 1 izbg wynoszgca 0,85 (wol. lubuskim 0,93, d. wal.
gorzowskie §,91),

- wigksza powierzchnia uzytkowa w m®1 osobg - w gminie 18,5 m%1 osobe
(wo. lubuskie - 18,3 m*/1 oscbe),

2) stan sanitarny srodowiska przyrodniczego lepszy nii przecigtnie,

— nigco lepszy nlz przecigtnie stan santamy woéd jeziora Lubikowskiego, ktore
znajduje sie jednak poza obszarem gidwnych kencentracii ludnodc,

— sukcesywne porzadkowanie gospodarki cieplnei w Przytocznej w oparciv o gaz
[mnisjsza emisja zaniecryszozen),

3) lepsza niz przecigtnie dostepnosé wusiug wynikajgca z rozmieszczenia
L :

« srkolnictwa podsiawowego  zapewnlajgcych dogocne  warunki  obshug
w migjscowosciach, kidre zamieszkuje B0% ludnogcl gminy (szkoly podstawowe
w Prryiocznej, Chetmsku, Lubikowia | Wierzbnia),

» hultury w oparciu o

— szkoly podstawowe w uprzednio wymienionych miejscowosciach,

— Dom Kultury i biblioteke w Przytoczne],

» ochrony zdrowia Z wyposaXeniam:

— w opiece podstawowe] w Przylocznej | w Goraju przy niewlelkle] powlerzchni
gminy (wigkszodé gmin wigjskich woj. lubuskiego posiaca 1 oSrodek zdrowia),

- w opiece szpitaine] w Skwierzynie i Migdzyrzeczu oraz wyspecializowane zakiady
lecznictwa szpitalnego w Gorzowie Wikp. w niewielkie| odleglosci od siedziby

iny,

. g;'lstqpnnﬁﬁ tych ushug jest jednak zdecydowanie gorsza w odniesieniu do ludnosc
w chszarach rozproszonego osadnictwa w Dolinie Warty, kidra znajduje sig poza
zasiegiem komunikacji zbiorowe] (przy matej i zmnisjszajace] sie liczbie potgczen
PKS oraz siaci drogowaj o nawierzchniach gruntowych).
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Hi, UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Wyrdznione w tym zakresie uwarunkowania wynikajgee ze stanu istnisjgoego
i przesgdzoneqo przepisami szczegolnymi (w odniesieniu do uwarunkowarn ochrony
archeologicznej). Uwarunkowania ponadiokalne o charakterza przestrzennym
w bardzo ograniczonym zakresie okredlone zostaty w Strategii rozwoju wojewddztwa
tutuskiego (wersja robocza) Z uwagl na konieczno$e okreslenia w ninigjszym
studium przastrzennegoe charakieru tych uwarunkowart w obszarze gminy oparto sie
ra  maleristach  zebranych w  Studium  zapospodarowanla  przestrzennego
wolewodziwa gorzowskiego, (rys. nr 2 w skali do 1:100 00D). Uwarunkowania
achrony archeclogiczre] okresla rys. nr 2a w skali 1:25 D00 Uwzgledniono
uwarunkowania wynikajgce z ponadiokalng| polityki przestrzenng) (rys. 3 w skali
1900 DD w oparciu o uprzednic wymieniong studium). Dokonano stosownych
usciElen przestzennych uwarunkowan ponadickalnych na rys. 5 w skalil: 25 00, na
kidrym naniesiono giowne ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgoe
= ochromy archeologiczne).

RO R I:r- LR
AL R L e S e b

1. Ochrona preyrody
Cibszary | oblekly szczegelne] ochrony przyrody ustanowione zostaly w oparciu o
uslawe o ochronie przyrody i regionalne przepisy wykonawcze.

e itie

L e

‘1.10 ochron

W gminie  wystepuja obszary szozegaine] ochrony przyrody okreslors w czesci IV,
Pl 4.1, (w tym rezerwat — obszar suropejskisj sieci ekologicznej Malura 2000 park
krajpbrazowy | obszary krajobrazu chronionego), Zmiany dolycza: obszam Nalura
2000 “leziora Pszezewskie | Dolina Obry wyznaczonego wg  Dyrekiywy
Siedliskows]”, Fszcrewskiago Parku Krajobrazowego wg Rozpormadzania Nr 22
Woewody Lubuskiego z dnia 15 fistopada 2004r. o zmianie Rozporzgdrenia it
Woewody Lubuskiege z dnia 25 czerwca 199Br. w  sprawie ulworzeria b
Psiczewskiego Parku Krajobrazowego (Dz Urz, Wl Lub. Nr 91 poz. 1358}, oraz B
obszarow chronionago Krajobrazu  ustalonych Rozporzadzeniem Mr 3 Wolawody
Lubuskiego z dnix 17 htego 2005 r Dz. U, Woj Lub. Nr 9 poz 172 w zakresle =

| T R T
i

ST G0
AR L

obszaru 4  Dollna Waty | Dolnej Moteci i ohszan £
. 7 Gorzycko®, 2

1.2 Oblekty ochrony preyrody —
W obszarze gminy wystepuja obiekty przyrodnicze szezegéinis chronione, do B

ktdnych zaliczaja sig pomniki prayrody i uzytki ekologiczna. Stan ich _ :

udckumentowania okresla tab. nr 4 do uscislenia na etapie planowania migjscowago,

2. Ochrona zasobéw érodowiska kulturoweqo =

W gminie wysigpujg obszrary Srodowiska kulturowego podlegajjce odrebnym —

recjulacjomn ustawowym. Obszary te okredlono w czedei IV, pkt. 4.1, na rys. 3 R
(pogladowo) z ugcisleniami na rys, 2a oraz na rys. 5. .

2.1 Obszary leéne, lasy ochronne £
Obszary legne i lasy ochronne podlegajs requlaciom .ustawy o lasach”, Obseary e
te wehodza w skind Nadlesnictw Migdzychéd (wschodnia czesé gminy) | Miedzyrzecz
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(pozostaly cbszar), Calowe jest sukcesywne nadawanie statusu lasow ochronnych w i
korytarzach ekologicznych. Z uwagi na niewielkg lesistost [39,05%) 53 zasadne i
Zzaleslenia, a szezegolnie celowe ze wzglgddw: ;"-.".
« ekologicznych (poprawa struklury gatunkows|, funkcle ochronne, powlazanie

kompleksdw w sgsiedziwie drogi nr 24, ograniczagce uclaziiwe oddziatywania),

= krajpbrazowych zapewniajge preestanianie obioktow dysharmonijnych w otwartym
krajobrazie” (linie napowletrzne, budynki), kidrych przeksztafcenie nie jest
zasadne | mozliwe ze wzgleddw funkajonalnych i ekonomicenych).

Zalesienia w obszarach igk srodiesnych i nieuzytkow stanowigcych bazg dia
régnorodnedci biologiczne) nie 54 wskazane, Mo2liwosci zalesien ograniczajg
ponadio wysakie klasy gruntdw rolnych, Obszary do zalesien okreslono pogladowo
ra rys. 3 1 uscislono ma rys. 5. Konkratyracja granicy rolna-lesna| wi przapisow
Ligtavay o lasach,

2.2 Kompleksy gleb podiegajace ochronie

Kompleksy gleb podiegajacych ochronie ustawowe] w sposdb zgeneralizowany
okragla rys, 3 oraz bardzie] szezegolowo rys. 5 zaliczono do nich gleby kL IV o pow.
powyza] T ha oraz ki. |l o pow. powyzej 0.5 ha. Ponadio okraglono obszary wioyikow
zislonych, w kidrych dominujg grunty organiczne. Grunty rolne podiegajace ochronis
wystepujg ghownie w rajonie pomigdzy Przytoczng, Rokitnem i Lubikowem oraz

w obrebach Cheimsko, Nowa Niedrzwica | w pdinocnej czedal obrebu Prryloczna,
Dchronie podlegajg réwnie grunty organiczne niezalednis od ich klasy bonitacyjne.
Komplaksy (ych gruntdw wystepuja gidwnis w obszarach nadwarcianskich, Obszary
tyoh gruntdw clkraslona na rysunku studium pozostaja baz zmian.
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Zlvza surowcdw geclogicznych o znaczeniu ponadreglonalmym w zakrasie kch
priestrzennego wyslepowania okredia rys. nr 3 | nr 5. W gminie wystepuja zheia
udokumentowanych  surowcow budowlanych - okruchowyeh; o =Znaczeniu
ponadickalnym  eksploatowanych w majonie wsi Dgbowko -.Dgbowisc I8 0 NI
{pospotka™ttedy). Celowa |est rekultywacja na sztuczny zblomik wodny terendw
posksploalacyinych, z [ego wrystycanym wykorzystaniem w tym rajonis w oparciu
0 dpracowanie specjalistyczne,

Udokumentowans zostaly obszary 2 Debowisc Il pole W™ i Dabowiec Il
i E", Dwbowiec W (w obszarze odokumeniowanym uldo rowniez
nigwyeksplogiowans zazoby w obszarze #uza Debowisc || kére znalazly sie w tym
obszarze) w cbrebie Debdwko przewidziane do eksploatacii oraz w obreble Goraj
"Goraj pole E™ 1 ,Goraj pole 5°, w ktdrych nie wyeksploatowano cafkowicie zasobow | oy
nig przaprowadzono rekulbyeach. 2
Ponadto wysiepuja nisudokumsentowans zioza kredy jeziornej i torfu z mozliwodcia g
wystepowania borowiny nad Struga Lubikowska z rekultywacig na sztuczny zbiomik B
wodny (50 ha) w powigzaniu | realizacjg zbiomika Zaporowego o funkcji turystyezne|
w fym rajonie (o pow. powyZoj 100ha) wg opracowania specjalistycznago. i
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2.4 Ochrona | uzytkowanie wad

Siad hydrograficzng tworza:
= Warta i jej doplywy: Struga Lubikowska, kanaly;, Diusko, Poreba, Orlowce
o klasach czystodci I i NON,

« pesta sied hydrograficena w daline Warty,
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+ jBIIOM:

— Lubikowskie o powierzchni 314,7 ha i dobrej jakodci wody o zlewnl czgstkows z
w obszarach gmin Migdzyrzecz | Pszczew, w obszarze Pszczewskiego Parku
Krajobrazowsgo, 0 chfonnosci wody 15700 osdb, ukszialtowanie jeziora umozliwia
wykorzystanie reglarskie,

Rokitno o pow. 81,6 ha bezodplywowe o zaawansowans| sulrofizacl, o Zewni
czgstkows| w obszarze Pszczewskiege Parku Krajobrazowego, chionnosé wody
3000 osdb,

— Przytoczna o powlerzchni 26 ha, przeplywowe, chicnnogs wody 1300 osdb,

— Zabno (2abie) | | Il o pow. 10,9 araz 7,10 ha o chionnogci wody 900 osdb,

» sziuczne zbiornikl wodne:

- powyrotiskowy Debdwko o pow. okobo 20 ha i chionnogei wody cholo 1300 osdb,

— perspekiywicanie Lubikowo-Przytoczna™ powyrobiskowy o powierzehni okolo 50
ha, a fqeznia ze zhiomiklam raporowym o powiarzchnl okole 100 ha | chlennosc i

_ waody okoto 5000 oséb. i

Perspeklywicznie dla wiw akwendw nalety zapewnic Il klase czystosci w T

parametrach biclogicznych i fizyczno-chemicznych.

» gospodarstwa stawowe w obrgbie Strychy istniejgce | modiwe do realizacj Tl
Z zagospadarowaniem wg operatdw wodno-prawnych.
Ponadte w obszarze gminy znajdujg sie niewiclkie jeziora, stawy | starorzecza oraz £t
zbiomiki potodowiskowe o znaczeniu lokalnym do zagospodarowania £
wypoczynkowa-turystycznego w ograniczonym zakresie,
Ochrona obie i archeol zne| | hi Znej t'-
W obszarze gminy wystgpujq zasoby srodowiska kuliurowege pediegajgce odrgbnym e
reguiaciom ustawowym, Objgte ochrong sg obiekty archedlogiczne (tab. 5a i rys. 2a). i
Obiekly archeclogiczne o duzych ograniczeniach dia zagospodarowania (grodziska, B

cmentarzyska, osady, stanowiska wielokulturowe | wielkoobszarowe okresiono na
rys. 5). Grodziska wyslepuja najliczniej w rejonach Poreby | Krobislawa oraz
pojedyncze  w  rejonie  Rokitna @ Wierzbna, Stanowiska  wielkoobszarowe &
i wielokulturowe wysigpujg w obrgbach Nowa Miedrzwica, Rokitno, Przytoczna
i Wierzbno. Obiekly o warogci historyczne] wpisane do rejestu  rabytkow
i proponowang do cbigeia ochrong okresla tabela 5b. Przepisy ochronne dotyczace 35
zagospodarowania obszaréw, terendw | obisktow zabytkowych ustalonych
i postulowanych do ochrony ckredlono w czedci IV pkt, 4.1,

Archeologicznym  zdjeciem Polski jest obecnic objety caly teren gminy. e
Uzupetniono badania o sekeje AZP w styke gminy Skwierzyna i Preyvtoczna i
wnicsione na projekeie zmiany Studium (zalaczony rvsunek). W tych obszarach ]
wig obecnego rozpoznania nie stwierdzono stanowisk archeologicznych.

4. Ponadiokal i ludn LT
Preytoczna nie jest wyposazona w ponadiokalne urzgdzenia obstugi ludnosci | peini
funkcje osradka gminnego. Obiekty o znaczeniu ponadiokalnym znajduja sie

w Rokitnie {Sankivanum Maryjne | domy opiaki spolscsaj). £
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4 Ponadlokalne systemy cbslugi techniczne|

4.1 System drogowy

Fodstawowy systerm powigzan drogowych gminy oparty jast na uktadzie drég

ponadickaliych (rye.5) nale2q do nich drogi:

= krajowa nr 24 relacji: (Skwierzyna) - Chelmsko - Przytoczna - Wierzbno -
- |Pnigwy, woj. wislkopolskia),

» wolewodzka nr 11506 relaciic droga krajowa nr 24 - Gora] - Krobelewo -
przeprawa promowa - (Krobielewko - droga wojewddzka nr 11528 w gm.
Skwiarzyna),

s powialows:

— nr 11503 relacji: Nowa MNisdrzwica - Krasne Diusko,

~ nr 11504 relacji: droga krajowa nr 24 - Raokitno - (Kalsk - Mipdzyrzecz),

— nr 11505 relagji: Praytoczna - Debowko - Gaj,

— nr 11507 relacji: Wierzbno - Strychy - Stryszewo,

— nr 11516 redacji: Lubikowo - (Szarcz - Pszczew),

~ nr 11529 relacji: (Skwierzyna) - Nows Diusko - Krasne Diusko - Gaj - Stryszewo -
- (Muchocin gm. Migdzychad),

— nr 11330 relacji: Rokitno - Twierdzielews - (droga krajowa nr 3 -Popowo-Bladzew),
nr 11531 relacji: droga krajowa nr 24 - Lubikowo - Lubikéwko - droga nr 11504,

WyZej wymieniona sieé drig ponadiokalnych zapewnia podstawowe powigzania

siedziby gminy z wszystkimi wsiami. Wigkszost z uprzednio wymienionych drig pelni

funkcje zwiazane z ochrong przeciwpowodziows. Droga powialowa nr 11531 peini
wilacznie funkcjs drogi gminne;,

Siec wi'w drag krajowych | wojewddzkich oraz czesé drig powiatowych posiada

nawerzcnnie asfaltowe.

Konleczna jest:

— poprawa warunkow ruchu na drodze krajowe] nr 24 w obszarach zabudowanych
wsl Chetmisko | Proytocina,

- realizacla nawierzchni ulepszonych w Dolinie Warty szezegginie w odniesieniu do
drogi powiatows] nr 11529

4.2 System kolejowy

W obszarze gminy wystepuja linie kolejowe o znaczeniu lokalmym  relaci
{Skwiarzyna) - Chatmsko - Przyloczna - Gora) stacja - Wierzbno - (Miedzychad).
Przewozy pasazerskie na tych liniach realizowane s w ramach Kolejows|
Komnunikacii Autobusowe]. Przestrzennie rozmieszezente linii okresia rysunek 5.

4.3 tem przesylu informacji i lacznodei

Powigzania systemu poprzez centralg telefoniczng w Przytoczne| z gorzowsky
strefa numeryczng. Ponadic w obszarze gminy ziokalizowane sg wisjskie centrale
telefoniczne w Goraju | Wierzbnie. Siec telefoniczna w zakresie gidwnych powlgzan
kablowa, doziernna, W obszarach wiejskich wyslepuig sieci napowistrzne. Przez
obszar gminy przechodzi kablowa lnia migdzymiastowa w sasiedztwie drogi krajows
nr 24. W cbszarze gminy rozwinagl sie system telefonil bezprzewodowej ze stacjami
bazowymi w Przytocznej, Chelmsku i Goraju.
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4.4 om ele zn i
W obszarze gminy wystgpuig linie: tranzytowa 400 kV oraz linia 110 kV taczaca f“_
GPZ Migdzyrzecz z GPZ Skwierzyna, Zacpatrzenie w energig elektryczna =
w obszarze gminy realizuje obecnie sied 15 kV, wyprowadzona z GPZ 110/15 kV £
JMigdzychod®, Migdzyrzecz', Skwierzyna™ | Zislomysr  {gm. Pszczew) i
W powigzaniu z rozdzielnig 15 kV w Przytoczna,
W rozwoju elekiroenergetyki przewiduje sia:
- powigzanie rozdzeni w Przytoczne] z GPZ Migdzyrzecz | Skwierzyna linfami 110 7
kV z odejsciem od istnksjace] ini w rejonie Twierdzialawa, :
— linig tranzylowg 500 kY o znaczenly migdzynarodowym (Rosja - Fepublika
Fedoralna Niamiec). i
Utrzymania wiasaiwyech warunkiw eksploataci | bezpleczedsiwa wymaga &
wprowadzenia ograniczen w zagespodarowaniu terendw w sasiedstwie: £l
e lini elektrosnargetycznej 400 kY, (zaliczane] oo obiektow powodujgeyeh &
zagrozenia dla érodowiska przyrodniczego): &
— zakaz zabudowy | zagospodarowania przeznaczonego dla statego pobytu ludei =
w Korytarzu technicznym o szerokodci minimaine] 50 45 m  od osi i (po obu it
stronach), o
~ zakaz wszelkich zadrzewien w odieglosci 15 m od osi linii liczge od obrysu korony e
drzewa lub 25m od osi linii, i
« linil elekiroenergetycanych 110 KV, z kordlarzem technicznym o szerokodci 20 m o
od osi lini (po obu stronach) 2z zakazem zabudowy | zagospodarowania £
przeznaczonego do slalege pobyiu ludzi oraz wszelkich zadrzewiad w odlegiosci E
10 m od osl lini liczac od obrysu korony drzewa, 4
= napowietrznych linii elekiroenergetycznych 15 KV, w pasie korytarza technicZnego :;
0 szerokosci minimum 7 m (po obu stonach) z w'w ograniczeniami dia 5t
ragospadarowania oraz z zakazem zadrzewiedt w odleglodci 6 m od osl linil da =L
obrysu karony drzewa, £
= wobszarze gminy razerwuje sig korytarz techniczny linii 50 kV o szerckosci 90 m. B
od osl do uscisienia przebiegu | strefy ochronnej wykiuczone] z zabudowy. 3
45 ia w =
Wies Przytoczna jest zaopatrywana w gaz z systemdw przewodowych. Przez obszar =
gminy przebiega  wysokopreiny garociag Odolanow - Police, gazu =
wysokometanowego GZ-50 z powiazaniami ze stacjami redukeyjnymi Frzytoczna” L
i Chetmsko" oraz Migdzyrzecz”. Odblorcy sq zaopatrywani w gaz siecig niskisgo £
clénienia 2e stac)i redukcyjno-pomiarcwe] 191° o przepustowosci 1600 mh i
zlokalizowanej w  pénocno-zachodnim  mjonie  Przytocznel.  Przestrzennie i
rozmieszczenie urzgdzen systemu okredla rysunek 5. S
Utrzymanie wiasciwych warunkdw eksploataci | bezpieczenstwa  wymaga ife
wprowadzenia ograniczen w ragospodarowaniu terendw w sasiedrtwie garociagu e
wysckiego cisnienia | slacj redukcyjno-pomiarowych 1° z zakazem zabudowy e

i urzgdzen dla stalego pobytu ludzi w odiegodel do 35 m od wiw elementow.
W pozostatych obszarach gminy odbiorcy zaopatrywani w gaz plynny z systemdw
bezprzewcdowych. Ponadio zlokalizowana zostala stacia redukcyjno-pemiarowa
I=A1" w rejone wsi Chetmsko bez realizacii sieci rozdzielczych. Baza zaopatrzenia
w gaz phynny znajduje sig w rejonie skrzyiowania drogi krajowsj nr 24 z drogami
powiatowa do Nowe] Niedrrwicy.
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3 5 ktow naftow

W obszarze gminy usytuowany jest tranzytowy rurocigg przesylu produktédw
riaftowych Flock - Schwedt” relacji (Kamionna - Gorzyri) - Wierzbno - Przytoczna -
- Chetmeko - (Skwierzyna). Strefa ochronna ograniczedt w zagospodarowaniu
wkonytarzu technicznym:
= do 20 m od osi konytarza wystgpuje zakaz lokalizacji wszelkie] zabudowy, ogroddw
dziatkowych | obiektdw sportowo-rekraacyjnych oraz preeszkod terenowych w tym
ogrodzen trwatych itp.,

= do 40 m. od osi konftarza wystepuje zakaz lokalzac)i zabudowy rozproszone|
i zabudowy zagrodowe|,

= 130 m od osi korytarza ma nalszy lokalizowac osiedli mieszkaniowych, obiektow
w zabudowie zwartej, ulytecznosci publicznej, zaktaddw przemystowych,
skfadowisk materialdw latwopalnyeh itp.,

= wszaikie inwestycje | roboty ziemne w pasie do 100 m od osi korytarza nalkedy
uzgadniaé z zarzadeg ropociggu (Przedsiebiorstwe Eksploatacii Rurociagow
MNaftowych w Plocku).

R e R e

R

4.7 tem w odzi

System ten tworza obwalowania rzeki Warly | wzniesienia oraz przepompownia
odwadniajaca kolo wsi Gaj {(wraz ze sluza walowa), a ponadio diuzy watowe przy
ujsciach kanaldw Dhiske | Gaj. Wysokosci | szerokodci watdw obliczons s3 na
prrepuszczanie bez awari wéd powcdziowych .stuletnich™ (1%). Wymagajg jednak
renowacj i konserwacji. Wazng role w gysternie ochrony przeciwpowodziows| peinig
drogi dojazdowe do wiw urzgdzen hydrotachnicznych, Charakterystyczne parametry
istatne dia ochrony przeciwpowodziowej dla przekrojdw Migdzychdéd™ o rzednej zera
wodowskazu 28,240 m.n.p.m, oraz Skwierzyna” o rzedne| zera wodowskazu 21 817
m.n.p.m. okresta zestawienie:

T AR T R R

= |4

o
A FEET S e
o T T R

wyszczegdlnienie Migdzychod” Skwierzyma” | Migdzychod™  Skwierzyna” E
przeplyw m'/s SLAR W &M 32
stan osirzegawczy 252140 ABOATO [
stan alanmowy AES/285 43IVA20 =
Srednia winla woda 4477340 465444 a=
wietka woda 1050/ 530 BAVETD s
woda wislka {19 1578 722633 A
ahsalut. max. 31,03.1880 15004- ZA0H- i
5. Uwarunkowania wynikajace z polityki regionalnej =

Uwarunkowania te okreslajg przepisy szczegdine w tym Rozporzadzenia Waojawady
Grorzowskiago | Lubuskiego oraz zakivabizowana strategla rozwoju  wojewddztwa
lubuskiege | plan zagospodarowania przestrzennego wojewGdziwa lubuskiego. e
Wrnioski  wynikajgee 7z uprzednio  wymienionego  planu  zamicszczonp =
w zalaczniku do ninigjszego projektn. Uwarnkowania te zostaly omdwione na
waigpic. Ponadio pozostate zgloszone wnioskami Zarzadu Wojewddatwa,
programy wojewodzkie nie spowodujy bezpodrednich skutkdw przestrzennych
jednak powinny byl uwzglednione w realizowanych obiektach budowlanych

1 prowadzone) dziatalnoder.

1} w Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego:
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GLOWNYM CELEM STRATEGICZNYM WOJEWODZTWA JEST ZMNIEJSZENIE
DYSTANSU CYWILIZACYJNEGO DO WYSOKO ROZWINIETYCH KRAJOW UNU
EUROPEJSKIEJ.

c;eb wspdfzaleine:
afektywny ekonomicznis rozwd] w oparciu o walory przestrzannegoe pofozenia na

ghownym kisrunku integracii z UE i tworzenie,szans dia katdego® jako bazy
procestw rozwoju,

= ochrona i racjonalne uzytkowanie Srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kuliurowego przygranicza jako podstawy rozwoju wojewddziwa,

s ksziaftowanie fadu przestrzennego jako czynnika poprawy |akosci fycia
i érodowiska przyrodniczego oraz efektywnosci gospodarowania,

2) ghéwnym uwarunkowaniem wynikejgcym ze Strategli roxwoju wojewddziwa
lubuskiego jest misja i cele rozwoju wojewddztwa lubuskiego:

WZROST POZIOMU CYWILIZACYJNEGO | ZAPEWNIENIE TRWALEJ
KONKURENCYJNOSCI REGIONU POPRZEZ WYKORZYSTANIE POLOZENIA
PRZYGRANICZNEGO, WALORGW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |
PROCESU INTEGRACJI EUROPEJSKIES

cale ghiwnea!

— konkurencyjna gospodarka z silnym sektorem matych i $rednich przedsigbiorstw
{cal 1},

— rozwinigte infrastrukdura techniczna | kemunalna (cel 1),

— wyscki poziom wyksztaicenia i nauki (cel [ll),

— turystyka, rekreacja i sport atutem regicnu (cel IV),

— wiglofunkeyiny rozwd| tarendw wiejskich (cel V),

— poprawa stanu Srodowiska (cel IV),

— kultura czynnikiemn wzrostu jakosci Zycia (cel VII),

— aklywna wspolpraca transgraniczna i misdzyregionalna {cal VI,

— skuteczna polityka spoteczna | poprawa bezpiecredstwa pubiicanego {(cel IX).

Uprzednio okreslona misja jest zbieina z ghdwnym celem strategicznym péinocne|
czregsci wojewddziwa lubuskiego oraz z celem polityki rozwoju przestrzennego
okreslonym w  Studium  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddziwa

gorzowskiago.,
Gidwny cel polityki przestrzannaj okredlony w Studium Wojewddziwa", to tworzenie

wannkow do rozwoju w ksztatowaniu przestrzeni otwartej na  wspdlprace
transgraniczng | migdzyregionalng, wg zasad spolecznej gospodarki rynkowaj,
w wyniku modemizacii i rozwoju infrastrukiury spolecznej | techniczne,
umoziiwiajaca]  wykorzystanie potencialy zasobdw | walordw  wojewddrtwa,
uwzgledniajace uwarunkowania przyrodnicze-ekologiczne.

Gidwnym celem polityki przestrzennej w obszarze wojewddziwa:
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ | INNOWACYJNEJ

Co oInacza.
s otwarcie na wspdiprace w realizacji celdw polityki przestrzenne| rozwoju kraju jako
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podstawy do realizacii celow wspdlnych z sgsiadami  regionalnymi,
samorzadowymi | podmiotami gospodarczymi,

» efaktywne struktury otwarte dia procesdw wszechstronnego rozwoju w zakresie
systemiw obsfugi ludnodci | gospodarki w  sferze infrastruldury spoteczne]
| techniczneg,

» strukiury uwzgledniajgce fad ekologiczny | architekdoniczny w  krajobrazie
przyrodniczym i obszarach osadniczych,

= strukiury sprzyjajgce postepow! i innowacyjnosci, przyjazne ludziom i drodowisku.
Wobec wystgpujace] zblednosci celdw za podstawe do formutowania polityki
przestrzennej gminy moina przyjgé uwarunkowania polityki przestrzenns] okreglonel
w uprzednio wymisnionym ,Studium wojewdadzkim® (rys. nr 3). Wnioski do Stralegii
rozwoju wolewodziwe lubuskiego zawarlo w czgdel IV, pkt. 7.
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V. POLITYKA PAZESTRZENNA

iCele i klerunki polityki przestrzennal gminy wyznaczalg cel | kierunki strategii
rozwoiu. Wykorzystanle szans rozwojowych wymaga uwzglednienia nastepujacych
Lwarunkowar:

= regionaine| polityki przestrzenne] (pansiwa | wojawddziwa),

= modiwoéci rozwoju przestrzennago w oparciu o miejscowa walory | zasoby gminy.
Fdityka regionaina ma charakter proskologiczny ukierunkowany na ochrong wod
i powietrza oraz prorozwojowy w zakresie rozwoju systemow transportu drogowego
{0 Znaczoniu transgranicznym | krajowym) oraz slektrosnergetycmeqgo | systemu
tranzytowego w odniesieniu do rozwoju wsi | cbszardw wisjskich. Spdjnosc polityk
gminy r politykg regionalng zapewni optymalne efekty i umozliwi uzyskanie
clodatkowych Srodkdw ekonomicznego wsparcia wynikajgeych z proekologiczneg
i prorozwojows| polityki panstwa i U.E. w wymienionych uprzednio zakresach.

1.1 Cele strategiczne rozwolu gminy

Giéwnym strategicznym celem w rozwoju gminy jest poprawa warunkow kycia

mieszkancow. OCznacza o wykorzystanie szans rozwojowych w  oparciu

o miejscows walory i zasoby gminy oraz wykorzystania szans wynikajgcych z polityki

regonalnej. Polityka ta ma wyrainy charakter:

e proskologiczny ukisrunkowany na ochrone unikalnych wartoéci przyrodniczych
o Znaczeniu migdzynarodewym oraz wod | powielrza, a lakie rwiekszenia
lesistascl,

= [profozwolowy w zakresia rozwoju systemdw zaopatrzenia w energie slekiryczng
(o znaczeniu miedzynarodowym), gaz (0 znaczeniu krajowym) oraz poprawe
warunkdw ruchu na drodze krajowej nr 24 (o Znaczeniu transgranicznym).

Wrastac bgdzie znaczenia zachowania i rewsloryzacji zaschow dziedziciwa

kulturowego | pamigcl narodowe],

Liczyé sie rdwniez nalezy z rewitalizacjy transportu wodnego. Osiggniecie

optymalnych efoktéw w mealizacji uprzednio okreélonego celu zapewni spdjne

i konsekwentne prowadzenie dzistan w  sferze gospodarczel, spofeczne),

przyrodniczo-ekologiczne] | przestrzennel w sposdb uwzgledniajgcy wzajemne

oddzialywania.

lowea k ki dzi h

W sirategil diugockresowe| uwzgledniajgc wystepujgce uvwarunkowania ustrojows,

prayfmuje sie nastgpuigca klerunkl dziatan:

1) gtéwnym, diugofalowym kierunkiem dzistan stirategicznych w sferze
spolecznej, gospodarcze] | przestrzennej bedzie tworzenie warunkdw do
rozwoju.

Oznacza to prowadzenie daatar umodliwiajgeych realizacje:

- potrzeb | aspiracil samorzgdu lokalnege w odniesieniu tak do odrgbnosci jak
i Zhiorowasci,

~ radain wynikajacych z politykli rozwolju kraju | regionu oraz podmictow
gospedarczych w realizacji celéw wepainych.

2) wspéizalezne kierunki dziatar diugofalowych: _
a) tworzenbe warunkdw sprzyjajacych aktywnosci ghdwnego podmictu rozwoju:
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= nweslowanie w czynnik ludzki®,

=« ochrona | ksztaowanle srodowiska cziowieka w cbszarach przyrodniczych

przyrodniczo-kulturowych,

k) rapewnienie zasilania kapitalowego procesow rozwoju z;

« dochoddw wiasnych samorzgdu gminy (indywidualnych | wspdinoty),

= doptywu srodkdw ekonomicznego wsparcia (polityka regionu | kraju oraz
ntagracyjna UE-promaocia, lobbing | przygotowania programéw ),

= organizacja grup kapitalowych (promocja i koordynacia),

) tworzenie warunkdw sprzyjajgcych dzistainosci podmioidw gospodarczych w
sbazarze gminy:

= promocia gminy | lebbing,

= warunkli do podejmowania dziamlnoscl gospodarcze| (z zepewnieniem podaiy
gtrakeyjnyeh nieruchomosci dla rezwljajgoych dzigtalnogé),

e cZynnik ludzkic edukacja, przystosowanie zawodowes, organizacja grup kapitako-
wych, a szcregdlnia zespoldw produkcyjno-wytworczo-nmkowych producenidw
roinyech (produkeja rolna - drobne przetwdrsiwoe - sied handlowa - marketing),

« dogodne warunkl w zakresie infrastruktury (technicznej, obshugl finansowo-
prawnej, spolecznai),

= =an i jakoéé przestrzeni preyrodniczo-kulturowsj.

nia dziatan sir I h

Proaondje sig prowadzenie dzialan wspéizaleznych w oparciv o zalozenia
matodyczne na uprzednio okredlonych kisrunkach dziatart dtugofalowych.
Tworzenle warunkéw do rozwoju oparte badzia na:

1) wykorzystaniu:

a) moiliwosci | zasobdw potenciaiu spoleczno-gospodarczago gminy,

b} srans wynikajgcych z procesdw integracji aurcpejskiej oraz polityki rozwoju
regionalnego (w fym paristwa, wojewddziwa, powiaty, | sasiednich gmin)
0 proekologicznym, | prorozwojowym charakierze,

2) koncantracji dziatan:

a) w realizacji celdéw wspdlnych, lokalnych | ponadiokalmych w obszarze gminy
- wynikajgcych 2 prorozwojowych | proekologicznych walordw,

b) w zakresach o wiodacsj roll w uzyskaniu wislostronnych efektdw w sfarze
spotecane|, gospodarcze] | przestrzennaj, do korych zalicza sie:

» imstrumentacje procaséw rozwoju:

- pkreslenie celéw, kKierunkow | zakresu dziatan,

- zasilanie kapltafowea,

- promocia i lobbing,

» infrastrukiure spoteczng Jnwestowanie w czynnik ludzki™ - wiodacy w procesach
FOZWOpL

— aktywnosc mieszkancow - promocig gminy,

— integraca wspdinoty samorzadowsi,

- przeciwdzistanie palclogiom spotecznym,

— ochrona 1| Ksztatowanie srodowiska cziowieka - systemy inZynieryjnej ochrony
4rodowiska, przeplsy cchronng daotyczace srodowiska przyrodniczo-kulturowego,

» indrastrukturg technicang systemow obstugl ludnosci | gospodarkl (podstawy
rozwojul:

- systemy transporiu i igcznodei oraz zaopalrzenia w wodg i anergle,

- systemy intyniaryjnej ochrony srodowiska.
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1.4 Zarys polityki w sferze gospodarcae|

Rozwd] gospodarczy gminy zapewnlony bedzie ghéwnie poprzez wykorzystania
posradnich instrumentéw oddzistywania bez angaZowania sSrodkow wtasnych,
A osiggany dzislaniami w sferze spolecznej, przyrodniczo-ekologicznej
i pizestrzenne). Bezpodredniego zaangadowania Srodkéw whasnych wymagaé bedzie
redizacia | modemizacja obiektdw infrastruktury technicznej o charaklerze
aktywizulgcym w zakresle zaopatrzenia w gaz oraz lokalnych systemdw uzbrojenia
inzmieryinego. Proponuje sig nastgpujgee kierunki politykl w sferze gospodarczej:

1) zapewnienie dogodnych warunkéw dia tworzenia nowych misjsc pracy

w gminle, w oparciu © miejscowe walory | zasoby gminy, a w szczegdinosci

wr zakrasie:

a) vbstugi rolnictwa | lurystykl,

) rozwoju rolnictwa ekologicznego o wysokle| jakodci produktdw ralnych,

) praferowania rozwoju pracochfonnych kierunkdw produkeji rolnej zapewniajgcych
wigksza absompcje zasobow pracy:

— gkorolnictwa | rolnictwo biodynamiczne, szczegdinie w obszarach ochrony
preyrody | w konytarzach ekologicznych,

— produkcia warzyw | owocdw, szczegdinie w rejonach wystapowania gleb o wyZsze|
jakosci w powigzaniach z przechowalnictwem | drobnym przatwdrstwam [obsluga
rynku turystycznege),

of) mzszerzania rynku wewngtrznago gminy w zakresle artykuldw Zywnosciowych
| ustug poprzez rozwd] turystyki w oparciu o turystyke pobytows | wedrdwkows
w przediuzonym sezonie W tym agrolurystyke | turystyke misdzynarodows z bazg
o wysokim standardzie (w rejonie jezicra Lubikowskiego),

e) mzwd] gospodarstw  rolniczo-turystycznych  [sZzczegdinic w  obszarach
rozproszone| zabudowy zapewniajgeych zbyt produktéw rolnyeh na misjscu
i dodatkowe Zrddio dochoddw ludnodcl rolniczel,

2) wykorzystanie szans dla aktywizacjl gospodarcze|:

a) w oparciu o realizowane w obszarze gminy programy ponadiokalne zwigzane z:

— preferencyjnymi warunkami  dla  inwestycii | zapewniajgoych  ochrong
sodowiska (oczyszezalnie | systemy kanalizacyjne, neutralizacia odpaddw
komunalnych, zmnlejszanie emisji do atmostery) w obszarach podiegajgcych
srczegalnie) ochronie,

— modemizaciy | poprawg warunkaw ruchu na drodze krajows| nr 24,

~ poprawg czystosci wod rzeki Warty,

b)w oparciu warogci | walory sSrodowiska przyrodniczo-kullurowsgo gminy
{Pszczewski Park Krajobrazowy | obszary krajobrazu chronionego),

e) rezwd] turystyki w zakresis:

- nagospodarowania pojeziarzy i terenow przy sziucznych zhiomikach wodnych,

- obshugi ruchu motorowego w pasmie drogi krajowe] nr 24,

~ agroturystyki (szcregdinie w pasmie Warty),

3) realizacja zadari wiasnych w rozwoju systemcw infrastruktury technicznej
gminy z wykorzystaniem funduszy pomocowych | celowych zwigzanych
z rozwojem wsi i ochszardw wisjskich,

4) rwicksrenie dochodéw w wyniku wrrostu wartoscl nieruchomosci
w gospodarce gruntami (gidwnie zwigzanymi z furystykg z zapewnieniem
wysckis] jakodci zagospodarowania przestrzennegeo w obszarach o wartosciach
pryrodniczo-kulturowych).
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1.5. Zarys polityki w sferze spoleczne|

Stategia w tej sferze zwigzana bedzie z tworzeniem warunkéw efektywnego

wykomzystania potenciztu demograficznego oraz zapewnienia warunkow ochrany

i keztattowania srodowiska przyrodniczo-kulturowego czlowieka. Realizowana bedzie

w dwdch wspdzalesnych nurtach w ramach polityki poprawy funkcjonowania

infrastruklury spoleczne] oraz polityki ochrony | kszlaflowanla Srodowiska

preyrodniczo-kulturowego.

Pal fu ia infrastrukt ukierunkowana

bedzie na utrzymanie i rozwdj instytucjl | urzgdzen tej infrastruktury,

azezegdinie w zakresach zapewnlajgcych aktywnodé spoteczng |

preeciwdziatanie patologiom procesdw rozwoju.

1) w bezpodrednich dzistaniach gminy:

a)utrzymanie dotychczas wyksztakconych placowek infrastrukiury spoleczne
w zakresie pozostajgoym w kompetencil gminy: szkolnictwa podstawowego,
ochrony zdrowia | kultury oraz w obsludze ludnodcl z zapewnianiem warunkdw do
dalszego ich rozwoju | poprawy wyposaZenia w dostosowaniu do potrzeb
| moZliwose realizacji z uzasadnionym ekonomicznie | spolecznie utrzymaniam
motiiwie geste| siecl szkét podsiawowych,

b)poprawa wyposazenia w urzadzenia sportowo-rekreacyine obstugujgce
mieszkaricow | turystow,

¢) rozwd] szkolnictwa gimnazjalinego w Prayloczne|,

d) preferowanie ksziaicenia plastycznego i muzycznego na wszystxich szczedlach
adukacl,

&) promocja gminy w sferze spolecznej, w tym organizacja warsziatdw muzycznych
i rzeiblarskich oraz plenerdw malarskich (wykorzystanie bazy szkolnictwa
w okresie wakacyjrym} w powigzaniu z imprazami masowymi,

2) podrednio poprzez.

a) wspdiprace | wspdidzialanie w utrzymaniu i poprawie funkcjonowania instytucji
i urzadzert ponadiokalne| infrastruktury spoleczne] w obszarze gminy (lobbing),

b) ograniczenie bezrobocia w wyniku dziatan:

» w sferze gospodarczej | przestrzenno-ekologiczne] (nowe miejsca pracy, inkubator
przedsigbiorczogei),

e rwighszenie udzialu miodziezy w  wieku produkcyjnym w  ksztatceniu
ponadpodstawowym,

c) przystosowanie zawodowe | ksztalcenie kadr:

» dzialania na rzecz rozwoju ponadiokainych placiwek edukacii poza obszarem
gminy (lobbing), o zakresach ksztafcenia ukisrunkowanych na:

- pchfone i racjonalne zagospodarowanie zasobdw przyrodniczo-krajobrazowych
{ekoroinictwo, produkcja zdrowe| 2ywnosci i technologie proakolegiczne),

— obstuge turystyki krajowej | migdzynarodowaj oraz obstuge motoryzacy,

-~ sadowniciwg | ogrodnictwo,

d) utrzymanie | zapewnienie przesitrzennych wamnmkow rozwoju ponadiokatnych
urzadzen obstugl ludnosel w Rokitnie (sanktuarium | domy opieki spotecznej) wraz
z infrastrukiurg towarzyszgcg

trategia echrony | : adniczo - kulurowego
polegac bgdzie ghéwnie na uzyskaniu preferencyjnych warunkdw w oparciu o
regulacje wynikajgce z politykl przestrzenne] paristwa | polityki regionalnej.
Prooonuje sie nasiepujgce kierunki dziatan:

1) poprawa stanu sanitamege $rodowliska | zmniejszenia pres]i na érodowlisko;

A0 L1 II"III = I LR
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a)realizacia systeméw inZynieryjne] ochrony, co zapewni wyZszy standard
zamieszkania | wypoczynku, réwniez w nowych atrakeyjnych lokalizacjach,

b)zakaz lokalizacji obiektdw stwarzajacych zagrozenie dla  Srodowiska
(stwierdzonych w prognozach i ocenach specjalistycznych) o ucigiliwym
oddzialywaniu na miejsca zamiaszkania | wypoczynku ludnosel ograniczajgcych
mo2liwosci rozwoju turystyki, lesnictwa, drobrma] wylworczosci, ustug oraz
produkcje zdrowe] fywnosci,

«) ustaianie stral ochrony sanitamej i ograniczonego uzytkowania funkcjonujgcych
| nowolokalizowanych obiaktow,

«l) skologlzacia gospodarowania zascbami,

— w dostosowaniu do slanu sanitamego drodowiska,

— stosowanie upraw rodlin  przemystowych oz pasdw zieleni  izolacy|nej
w sasiadziwie drdg o Intensywnym ruchu,

2) ochrona | ksztaltowanie krajobrazu przyrodniczo-kulturowego w procesach
mzwoju i restrukturyzacji zagospodarowania (stanowlgcych podstawy rozwoju
hrystyki w gminie i czynnik w coraz wigkszym zakrasle decydujgcy o wartosci
gruntdw | przyciagajacy inwestorow):

a) aktualizacja ewidencil obiektdw zabytkowych | przyrodniczych podlegajacych
echronie,

b} cchrona walordw krajobrazowych,

o} mwaloryzacja obszarow | oblekiow o wartosciach kulturcwych:

— ukytscrnodel publiczne| infrastruktury spoteczne] gminy,

— oblekidw rezydencjonalnych i ich pozostafosci,

— 0 warosol historycmno-architektoniczne)j,

— turystyczno-wypoczZynkowych,

3) promocja gminy w w'w zakresia,

2. Polityka przestrzenna gminy.

Okreéla sig polityke przestrzenna gminy ukierunkowang na ochrong i racjonalne

wykorzystanie zasobow | walorow przyrodniczych w procesach rozwojowych,

Spelnienie lakich warunkow zapewni optymalne efekly | umciliiwi uzyskanie

dedatkowych srodkéw ekonomicznege wsparcia wynikajacych z proekologiczne]

poliyki paristwa.

1) zapewnienie przestrzennych warunkdw dla realizacji celéw gospodarczych,
spotecznych i skologicznych:

a) ckreslenia prorytetow lokalizacyinych w Zzakresie elementdw aktywizujgcych
rezwdj gminy | ich proamocia,

b} zapewnderie podstaw do realizacii  inwestyc poprzez  okraslenia
obszardw przewidzianych do bardziej intensywnego rozwoju | zasad ich
zzgospodarowania w ramach planowania misjscowego

c) ograniczanie lokalizacji ucigzliwych dziedzin wytworczodci wplywajacych
negalywnie na mozliwoscl rozwoju turystyki, ekorolnictwa, produkcjl zdrowej

II
d) tworzenia warunkow do zapewnienia wzrostu wartosci nieruchomosci w obrocie

gruntami poprzez:

- kszattowanis ladu ekologicznego, funkcjonalnego i architekionicznego w
zagospodarowaniu | zabudowie,

- okradlenie zaszad obligatoryjinyeh dle  planowania miajscowege  (mpzp)
| dziatalnadc decyzyjne] w tworzeniu wiw wanunkdéw,

- objgcie mpzp obszardw przeznaczonych do zabudowy w dostosowaniu do
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wystspujacego popytu na ynku nieruchomosai,

@) zapawnienie warunkdw do uzyskania dodatkowych dochoddw  gminie
i wihadcicisiom nieruchomodei w wyniku wzrostu wartodel nleruchomodel
przeznaczonych na cele nierclnicze i nislesne, w obrocie gruntami:

— komunalnymi oraz na innych gruntach, w wyniku okradlania stawki procentowe|
pod warunkiem dostosowania terminow opracowania mpzp do potrzab | wymagan
rynku nisruchomodci, (pobranie przez gming opfaty z tytulu wazrostu warlodci
nieruchomodci przy transakcji kupna-sprzedazy jest moiliwe tylko w okresie do 5
lat od uchwalenia mpzp),

— |ednostek prawnych | fizycznych bedgcych wiasciclelami lub whadajgeymi gruntami
Skarbu Panstwa,

2) sprecyzowanle wnioskdw do koordynacjl preestirzenne] programéw | zadan

ponadiokalnych z uwzg'ednieniem potrzab rozwajowych gminy dotyczgcych:

a) realizacji zadarn wynikajgcych 2z ponadgminne] polityki  przestrzenns
wplywajacyeh na rozwéj gminy,

b) realizacji wspdlnych programdw (ponadiokalnych i lokalnych).

3, Strateqgia | kierunki dzislari w_polityce przestrzenne|

Praoponuje sig prowadzenie w obszarze gminy Zroznicowansej polityki przestrzennaj
uwzgledniajge wystgpujgce uwarunkowania.

Okrmasla sip strategie | kierunkl dziatan w polityce przestrzennej gminy w odniesieniu
do wyrdznionych pasm, obszardw | odrodkdw oraz elementdw wg pkl. 4.3
i rysunku 3. ]

Cele | klerunki polityki przestrzenne| gminy wyznaczalg zespol dzistan
zapawniajgoych wykorzystanie szans rozwojowych wynikajgeyeh z uwarunkowan
i modiwodcl rozwoju przestrzennegeo gminy. Okreglenie zakresu tych dziafard,
hiemrchil wainodcl | wynikajace stad kolejnodcl realizaci, wyznacza strategia
roOZwofu przestrzennago.

3.1 Cele strategiczne rozwoju przestrzennego
Whynikajg 2 celow strategii rozwoju. W zwigzku z tymi uwarunkowaniami
strategicznymi ckreéla sie nastepujgce cele rozwoju przestrzennego:
Col giowny:
ZAPEWNIENIE LADU PRZESTRZENNEGO W TWORZENIU WARUNKOW DO
REALIZACJ CELOW ROZWOJU W OBSZARZE GMINY

Cels wspdlzalezne w tworzeniu wanunkow do rozwoju:

1) wzrost efekiywnodci gospodarowania zesobami i walorami przestrzeni
geograficzne] gminy,

2) zwigkszenie zasilania kapitalowego =z gospodarki nieruchomosciami
wspdinoly samorzgdowsj.

3) kreowanie nowych wartodci w kulturowym | bytowym wymiarze.

Co aznacza.

1) tad ekologiczny:

s+ dostosowanie przeznaczenia | uzytkowania terendw do odpomodci

biologicznej srodowiska:

maniczne wielkodcl ruchu turystycznego dostosowane do chionnosci Srodowiska

prayrodniczego, . N
- ograniczenie inwestycii ucigdiwych z wprowadzeniem zakazu ich lokalizac)

=

El
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w cbszarach miejsc zamieszkania i wypoczynku oraz w obszarach podlegajgoych
szczegbine] ochronie przyrody,

« rapewnienle motiiwodci przestrzennych realizacjl systeméw intyniery|nej
ochrony drodowiska w rakresie;

— odprowadzenia | neulralizacli sciekdw | wodd deszczowych w obszarach
o umnlarkowana| koncentracji zabudowy,

— porzadkowania gospodarki statymi odpadami,

— syslemu zaopatrzenla w gaz przewcdowy (ograniczenia emisjl do almosfery
~ stosunku do wykorzystania paliw statych),

2) ad funkcjonalny:

— ksztaowania systemow InZynieryjnych w sposdb ekonomiczny | zapewnlajacy
dobrg obsthugae lednoscl | gospedarki,

— poprawa dostgpnosci komunikacyjnej | warunkéw bezpleczedstwa ruchu w wyniku
przabudowy | modemizacji uktadu drogowo-ullcznege,

3) ad w zagospodarowaniu | zabudowle co przyczynia sig do wzroslu wartosci
al@ruchomosci:

— W zakresle zapewnialgcym ochrong walordw krajobrazowych,

- — dostosowanie standardu zabudowy i zagospodarowania do ich roli i funkeli oraz do

w'w walordw,

3.2 Priorytety polityki przestrzenne

Do prioryletow palityki przestrzenne| zaliczyc nalezy:

= (ndynieryine systemy ochrony wid:

— mzbudowa oczyszczalni w Przytoczne dla obstugi systemu zbiorczego (wg cz. IV,

pkt 5.5),

- wigczenie do systemu  Przyloczna®  rejonu Lubikown®™  (ohstuga
Zagospodarowania turystycznege w tym rejonie i wsi), co zapewnla warunki
rozwoju turystyki,

* poprawa warunkow ruchu na drodze krajowej nr 24 z obejéciami Chafmska,
Przytocznej | Wierzbna,

« zapewnienia warunkdw potrzebnych do rozwoju:

- | poprawy wyposaZenia szkolnictwa podstawowego w podstawowych osrodkach
costugi oraz szkolnictwa gimnazjainego w Przytocznaj,

— mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych w Przytoczne] | Chetmsku oraz funkcii
wytworczo-ustugowych w pasmie drogi nr 24, a w szczegdlnodci jednostek
osadniczych pasma,

— terencw sporowo-rekreacyjnych i zieleni urzqdzonej dla potrzeb mieszkaricdw
i urystéw, w obszarach przywodnych | wsiach turystycznych | agroturystycznyeh,

- zagospodarowania turystycznego w sgsiedziwie jezior i sziucznych zhiomikdw

wodnych przydatnych dla rozwoju tej funkcii,

« rewaloryzacia wsi Rokino 2z zagospodarowaniem turystycznym  Zwigzanym
z Sanktuarum Maryjnym,

« eksploatac] zfokza kredy jeziomaj nad Strugg Lubikowska | produkcji kompostow
dla rolnictwa:

- unzggdnienia w planie eksploatac]i warunkdéw do realizacjl zbiomika zaporowego
wiym rejonia,

- plar mekultywacji zapewniajgcy dogodne warunki dia rozwoju turystykl wraz
2 drogaml dojazdowymi (zmiana przebiegu istniejgcych) dla eksploatacy | celow

turystycznych,
« turystyczne wykorzystanie obszardw nadwarcianskich dla turystyki wedrdwkowaj,
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wodnej, rowerowaj, kKonnej, piesze] | wedkarskiej oraz rozwoju agroturystyki
{konieczne uzyskenie || klasy czystodci ta| rzekl dla aktywizacjl turystyczne|).

umentacia real u trze

pnstrumantacis tej strategii raguluja przepisy ustawy o zagospodarowaniu:

a|) wspoidziatanis w promocjl gminy - kreowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o

=  studium uwarunkowan | kisrunkdw zagospodarowania przestrzennago,

— koncepcja realizacjl polityki przestrzenne| (dla kolejnych laz rozwoju wg czesci IV,
pkt 6),

= opracowania specjalistyczne (wg czesci IV, pkt 6.1),

« miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego (mpzp) | decyzje
o warunkach zabudowy | zagospodarowania (w tryble rozprawy administracyjnaf],

b) tworzenie warunkow do realizacji celow strategii w oparciu o ww. cpracowania
(koordynacia w realizacji zadan ponadiokalnych | lokalnych) w zakresie
preygotowania:

— whnioskéw buddstowych w zakresie finansowania mpzp (w zakresie zadan
wihasnych, wspdinych i ponadickalnych), w tym w obszarach ochrony przyrody,

— umbw o wprowadzeniu zadar ponadlokainych do mpzp,

— projektow mpzp lub projektow ich zmian,

— decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania (w oparciu o mpzp craz w
tryble rozprawy administracyjnej,

— kontrola 2godnoéa decyzji wydawanych w zakresie prawa budowianego z prawem
miegcowym (decyzje o warunkach zabudawy | zagospodarowanla),

c) zasilanie kapitalowa:

= W Opariu g wzrost:

— gfektywnodci wykorzystania nieruchomodct wynikajgey 2 ich przeznaczenia
w dostosowaniu do priorytetow rozwoju | popytu,

— wanro$ci nieruchomodci (arl. 36 ustawy o zagospodarowaniu),

« afekty wynikajgce z koordynacji z realizacil celéw wapdinych:

— w obszarach ochrony preyrody,

— z tytulu umowy o wprowadzeniu zadan ponadlokalnych do mpzp.

d) zasady ustalania kolejnosci dziatar:

« zapewnienie warunkdw do realizacji gdwnych elementdw aktywizujgcych
procesy rozwojowe uwzglgdniajgc Zrodia finansowania (wnioski wg pkt.g),
zadarh wynikajgcych z ponadgminne] polityki przestrzennej zadar wspdimych
panstwa, wojewodziwa powiatu | gminy,

— zadan whasnych gminy z sukeesywnym ocpracowaniem mpzp (z maksymalnym
wykorzystaniem srodsow | funduszy pomocowych | celowych oraz inicjatyw
inwastorow),

« przygotowanie | uzgodnienie ofert w realizacii zadar polityki przestrzenne|
w dostosowaniu do wyslgpujgeych potrzeb na rynku nleruchomosel (ghdwne
obszary rozwoju przestrzannsgo rys. 3.1 do 3.8},

« rozwd Zagospodarowania;

- do kofica 2001 r. w oparciu o miajscowe plany zagospodarowania przestrzennego

gminy, (mpzp opracowane w 1884 r.), na podstawie decyzji o WZIZT,

w oparciu o mpzp | zmiany mpzp gminy uchwalone w latach 1996-1995 r.

wg ustawy z dnia 7 lipca 1885 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,

- na podstawie sukcesywnie sporzadzanych mpzp w OpArcU O Opracowania
specjalistyczne i oferty przyjgtego zakresu i kolejnodci w giéwnych obszarach
rozwojowych (rys. 3.1 do 3.8) oraz w sasiadztwie | uzupseinieniach zabudowy,
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- decyzie o WZIZT w trybie rozprawy administracyjne] {ograniczons do niezbgdnago
| zasadnego spotecznie | ekonomicznie zakresu).

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Efelkdywne wykorzystanie walordw | zasobdw przestrzennych w procesach rozwoju

wyimaga uwzglednienia zroznicowan wystgpujgcych w obszarach strukiury

przestrzennsj gminy.

W yraznia sig nastepujgce obszary zagospodarowania przestrzennego:

= szczegolne] ochrony wartosci | zascbdw przyrodniczo-kulturowych oraz
specjainego ksztaltowania zagospodarowania na podstawle przepiséw
szczegdlnych obejmula obszary przyrodniczo-kulurowe podlegajace szczegdine]
ochranie araz wnioskowane do objecia przedmictaws achrong,

= rozwoju | restrukturyzacji obejmujs obszary istotne  dla  rezwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy (aktywnosc! speteczno-gospodarczei)
O réznym przeznaczeniu | intensywnosci procesdw rozwojowych).

« zachowania dotychczasowych form zagospodarowania.

a) Rezerwat ,Dabrowa na wyspie” - ustalony (wyspa na jeziorze Lubikowskim):
= zakar zabudowy | zmiany dotychczasowego zagespodarowania (Zasady
gospodarowania gruntami wy planu echrony), :
» wyznaczenie strafy achronnej wg odrgbnej regulacii w planie ochrony, e
b} obszar europejskiej sleci ekologicznej Natura 2000  Jeziora Pszezewskie
i Dolina Obry” zgloszony do UE i wyznaczony wg Dyrektywy siediskowej =
z ustaleniami wedfug art. 33, ust 1 | ust 2, ustawy z dnfa 16 kwietnia 2004r,
o ochronie przyrody (DzU. Nr 92 poz 880, a docelows na podstawls =
Fozporzgdzenia o kidrym mowa w ant. 28 ust 1, na podstawie ant. 33 ust 3, ust 4,
ust 5, ust 6 uprzednio wymienicra) ustawy,
c) Pszczewski Park Krajobrazowy o cbszarze, wg rysunku zmiany Studium, i
z keernkami poliyki przestrzenna] wy PRozporzadzenia Nr 22 Wojewody
Lubuskiege z dnia 15 listopada 2004r. o zmianie Rozporzadzenia Wojewody
Lubuskiege 7 dnia 25 czerwca 19981, w sprawie utworzenia Pszczawskisgo Parku
Krajobrazoweago (Dz.Urz. Wol. Lub. Nr 81 poz. 1358} z nastepujacymi
kimmunkami polityki preestrzennaj;
= utrzymanie  lokafizaci  oblektow  turystycznyeh 2z poprawa  standardu
| ograniczeniem ucigZiwodci dia Srodowiska,
« rozwdj | zagospodarowanie terendw  plazowo-kgpieliskowych | bazy recepcyjnej
o niewielkie] koncenlracii | rozproszone] zabudowie w dostosowaniu do wislkosei
granicznych zagospodarowania bozpiecznych dia Srodowiska preyrodniczego
wg. ekspertyz | mpzp oraz w ramach twystycznego zagospodargwania lasu :
(w uzgedniemu z Dyrektorern Zarzgdu Parkdw Krajobrazowych lub wiadchwym B
organam wg zakresu kompetencyjnego),
« zakaz zabudowy nie zwigzane] z zagospodarowsniem lerendw plazowe- B
kapisliskowych | sportw wodnych w odleglodei 100 m od linii brzegowej jezior :
z sukcesywnym odtwarzaniem istniajgce| bary noclegowe] poza wiw sirefg, i

= ograniczenie zabudowy | zagospodarowania nie zwigzanego z dotychczasowym ..:
uzytkowaniem terendw rolniczych | lesnych ze szczegdlnym uwzgednieniem B
gchrony krajobrazu, ]

= ograniczenie ucigiliwych oddziatywar istniejgcego zagospodarowania zwigzanego
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Z uprzednic wymienionym uZytkowaniam 2z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy istnigjgce zabudowy zagrodowe| | osad le$nych w dostosowaniu do
wystgpujgcych potrzeb.

T B T

« zabudows  zagospodarowanie wedug obowigzujgeyeh mpzp oraz opracowan
specialistycznyeh (oceny oddziatywania na Srodowiska),

« preferowanie w ogrzewaniu oblektdw technologii | paliw ,pmeknan%mmg,:m': gaz,
clej opatowy | energia elektryczna, (dopuszczalny opad pylu 40 tkm®inok),

d) otulina ochronna Pszczewskiego Parku Krajobrazowego (PPK) wg rysunku
zmiany Studium z nasigpujgeymi kisrunkami polityki przestrzenne;:

= rozwd] zagospodarowania turystycrnego do wistkodcl granicznych bezpiscznych
dla srodowiska :

— W mpzp w uzgodnieniu z Dyreklorem Zarzadu Parkow Krajobrazowych lub
wiasciwym arganam wyg zakresu kompetencyjnego,
wg decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania  terenu =

w frybie rozprawy administracyjne|, z udrzialem Dyrektora Zarzadu Pardidw
Krajobrazowych lub wlasciwego organu wg zakresu kompetencyinego,

= ograniczenie wcigdiwych oddzialywan na Park Krajobrazowy wynixajacych ze
stanu zagospodarowania i dalszego rozweju w osrodkach | obszarach okreglonych
na rataczonych nysunkach,

= preferowanie funkeji eka”

e} obszary chronionego krajobrazu: ., 4 - Dolina Warty o Dolnej Noteci”
- Gorzyeka™ H" (Miedzychdd), .|" (Migdzyrzecz - Trzciel) oraz J"
(Lubniewice - Skwierzyna), =

- zagospodarowanie wg przepisow szerzegéinych wyg Rozporzadzenia MNr 12 B
Woewody Gorzowskiego z dnia 24 listopada 1998 r. DalU. Nr 20 poz. 226
2 pdinejszyni zmianami, 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 20051
{ Dz.Urz. Woj. Lub. Nr@poz. 172)

f) lasy ochronne wedlug plandw urzqdzania lasu, 2 zaleceniem ich powigkszania i
w korytarzach ekologiczryeh wg ogdinyeh regulacii ustawy o lasach”.

g} korytarze ekologiczne postulowane do objgcia ochrong :

» obejmujg obszary roinorodnosci bioclogiczne] | dynamicznych powigzan ukladu
hydrogeoiogicznego dolin rzecamych:

- Warly 0 Znaczeniu makroregienainym,

nynian jaziormych oraz Strug Lublowskiej | kanatu Krobiclewo o znaczeniu

ragionalnym,

~ pozostalych clekdw o znaczeniu lokalnym,

= ustalone przepisy ochronme:

— ochrona zasobow wod podziemnych | powlerzchniowych (jeziora o funkejach
turystycznych - | klasa czystosc, pozostalte - | klasa, rzeki Warta i Struga
Lubikowska oraz kanaly: Dhusko, Krobielewo, Orowee i Porgba perspektywicznis
Il klasa czystosci w parametrach fizyezno-chemicamych | biologicznych, wg
Rozporzgdzenia nr 30780 Wojewody Gorzowskiego z dnia 02.10.1980 w sprawis .

- raliczenia wod powierzchniowych znajdujacych sig na terenie wojewddrtwa

gorzowskiege wg klas czystosci ich planowanego przeznaczenia),

« przepisy ochronne w ramach regulaci prawa migjscowego:

— rakaz |okalizacji szczegdlnie szkodliwych dla  Srodowiska obiekidw  lub

S PR 2 e IR

Frat ey

HESE

. pogarszajgcych Jego stan (wg Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, wa
Zasobdw Naturalnych | Lednictwa z dnia 14 lipca 1998 r. Dz.U. nr 93), na s
2
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podatawie ustalen prognozy | oceny cddzistywania na drodowisko,
— ochrona krajobrazu | powigzan exologicznych,
- preferowanie  rozwoju  funkell Leke” w zakresie rolnictwa  ekologicznego
| sukeesywnego ustanawiania lasow wodo- | glebochronnych,
— ograniczenie zalesier uZytkdw zielonych,
h) wiytki ekologiczne wg tabeli 4 :
» ustalony [rysunek zmiany Studium) - , Kepa Nadwarcianska® wg Fozporzgdzenia

Waojewody Lubuskiego nr 1 z 2004r. (O Urz, Woj. Lub. Nr 3 poz. 68),

- wmﬂskﬂwana da achrony wg qdrghnych reguiac]i:
stanowigce wg oznaczen rysunku zmiany Studium tereny zieleni chronioneg
w ocbragbie Lubikowo rysunku zmiany Studium (dziatki nr 82, 8113-czesc,
B1/9-czest, BS/15-czedc, B4/6-cresc, 125/2czasd, BA/2czesd),

- nieuiytki srddpoline wraz 2 niewielkimi rbiomikami wodnymi | zadrzewisniami,

- wobrebia Krasne Dhusko dziakki nr 268/2, 24018, 24048, 24010, 24011,

- ftaki i nieuzytki srddiesne szczegdinie w sasiedziwie wod otwartych
nieprzydatne pod wzgledem rolniczym dia gospodarstwa lesnego, a istotne
dla gospodarki towieckiej;

2)obszrary ochrony zascbdw | walordw ulytkowych:

a)obszary ochrony prreciwpowodziowa):

« zalewowe (lfj. obszary bezposredniego zagroZenia powodzia), obejmujgce
migdzywala Warty z ustaleniami baz rmian;

— zakaz wszolkie] zabudowy oraz zagospodarowania nierolniczegoe za wyjaltkiem
oblektéw i urzgdzen drogi wodnej,

-~ zakaz zagospodarowania rolniczego | lednego ograniczajgoego splyw wod
powodziowych,

~ |okalizacja elementdw liniowych infrastrukiury techniczne] z uwzgiednianiem
preapistw dotyczacych ochrony przaciwpowodziowei,

» chronione przed zalewem| tj. sbszary zagrézenia powodzig):

- pbejmuja obszary chronione przed zalewem. przez urzgdzenia regulac
prrzaciwpowodziowa],

— lokalizacia zabudowy | =zagospodarowanie z uwzglgdnieniam przepisow
dalyczgcych ochrany przeciwpowodziowa,

b} obszary zl6Z surowcdw geologicznych
objetych ochrong surowcow okruchowych

_Debowiec” ||, oraz do perspektywiczne] eksploatacit

« v obrebie Debdwkn zore Debowiec I

- Lpote W' eksploalacia na podstawie obligatoryjinego muprp. W oparcii

o opracowanie specjalistyczne ckredlajace teren  gdmiczy, obowigzuje

rechowanie filardw ochronnych od drog | zabudowy, Tmekullywaci@a priez

ralesienis,

pole E' na podstawie obligatoryinego m.p.2p. W oparciu o opracowanie

specialistyczne chreslajace tersn gdmiczy, r rekultywacia na wielofunkcyny

rhiornik wodny | diz rofnictwa. |

« ziotas krusrywa Debowiec IV praz obszar w klerunku  pehidniowyn
do perspakbywicznej ekspicaiaci na podstawie mozp 7 uwagl na wislepowanis
terenow lasow, rakultvwacja na wislofunkeoyine zbiomiki wodne z odiworzeniem
tgranow wiyliczomych crasowo @ produkcli ledne) wraz z rekultywacja w liemnnku
lzdnyrn | zadrzewisntowym dla celdw rekresacyjne-turystycenych,

« W oObrebie Gora] obszary zhoz “Goraj pole E' 1 7 Gora] pole 5
do wyeksploatowania calkowitego zasobdw | prraprowadzenia rekultbywacii
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e przez zalesienie, z zachowaniem zbiornika wodnego dla celow przeciwpozarowych,

¢ (udokumentowanych) w eksploatacji,

— zagospodarowanie wg przepisow szczegdélnych,

— zakaz nowych zalesien przed eksploatacja,

— zagospodarowanie turystyczne obszaréw przywodnych,

e wnioskowanych do ochrony zt6z kredy jeziornej i torfu (z mozliwoscig wystepowania
borowiny) w rejonie Strugi Lubikowskiej, (do udokumentowania) eksploatacja na
podstawie obligatoryjnego mpzp w oparciu o opracowanie specjalistyczne
dokumentujgce ztoze oraz okreslajgce teren gorniczy,

— zagospodarowanie wg przepisow szczegdlnych,

— rekultywacja na sztuczny zbiornik wodny w powigzaniu z realizacjg zbiornika
Zzaporowego,

— plan eksploatacji uwzgledniajacy przemieszczanie mas ziemnych utatwiajgce
realizacje zbiornika zaporowego,

— zmiana przebiegu drogi gminnej Przytoczna — Lubikowo (wg rys. 5)

c) obszary rolnicze gleb podlegajacych ochronie

— Il klasy bonitacyjnej o powierzchni powyzej 0,5 ha,

— IV klasy bonitacyjnej pow. 1 ha,

— grunty organiczne niezalezne od klasy bonitacyjnej i przeznaczenia,

e przeznaczenie na cele nierolnicze wg przepisow odrebnych,

d) obszary lesne

e przeznaczenie na cele nieleSne wg przepiséw szczegolnych w zakresie planowania
i odrebnych (ustawa o lasach) tj. zagospodarowanie wg ustawy o lasach,

e) strefy ochrony zasobéw kulturowych i waloréw krajobrazowo-turystycznych wg
rysunku zmiany studium:

e Rokitno — Lubikowo ochrona waloréw krajobrazowych i zagospodarowania
Sanktuarium Maryjnego w Rokitnie oraz waloréw turystycznych nad Jeziorem
Lubikowskim,

e Strugi Lubikowskiej w obszarze wskazanym do opracowania specjalistycznego,

w/w strefach obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektéw wyzszych od 12 m n.p.t., za wyjgtkiem obiektow sakralnych,

— obiektéw wymagajgcych ustalenia strefy ograniczonego uzytkowania,

— eksponowanych w otwartym krajobrazie nie zwigzanych z ustugami kultu religijnego
i turystyka,

— zakazy, o ktorych mowa powyzej nie dotyczg rejonu wytwdérczo-ustugowego wraz
z lokalizacjg urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW ,droga powiatowa nr 1327F”, oznaczonego na
rysunku studium,

f) strefa ochrony szkétki lesnej w obrebie Rokitno wg rysunku zmiany studium:

— ochrona ekologiczna szkofki lesSnej polegajgca na ograniczeniu zalesien i nasadzen
drzew iglastych,

— dopuszczenie nasadzen w zakresie uzgodnionym z Nadlesnictwem Miedzyrzecz,

3) obszary ochrony doébr kultury zagospodarowanie wg wytycznych
konserwatorskich:

a) obiekty i relikty archeologiczne:

— grodziska: zakaz zabudowy i zmiany uzytkowania terenu oraz prac ziemnych
i karczunku drzew naruszajgcych podglebie,

— stanowisko  wielokulturowe i  wielkoobszarowe: wyprzedzajgce  badania
archeologiczne,
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pozostate stanowiska: roboty ziemne pod nadzorem konsarwatorskim,
usciglenie straf ochronnych w ramach procedur planowania misjscowago,

Dtusko, Lubikowo, Przytoczna {2 w tym park pocmentamy), Nowa Niedrzwica,
Stare Dlusko, Strychy, Wierzbno do usciélenia w ramach aktualizacjl ewidenc]i,
przepisy ochronne:

utrzymanie reliktdw | zisleni,

zakaz zmiany przeznaczenia terendw kolidujgcego z ochrong,

<) miejaca pamigci narodowej:

o)

|

|

e)

do uscldlenia w ramach aktualizacji ewidenc|i | plancwania miajscowego,
Lubkowo: oboz jeniecki, obdz pracy przymusows|, miejsce stracer,

rachowanie | eksponowanie obiektéw | miajsc,

zakaz zagospodarowania kolidujgcego z ochrong,

Przytoczna: moghe zbiorowa, pomnik pamigel, obdz jeniecki,

rachowanie | eksponowanie oblaklow | miajsc,

rakaz zagospodarowania kalldujgcege z echrong,

parki:

dworskie: Goraj (XVIIl i XIX w. ukiad stabo zachowany), Przytoczna
[z zachowanym ukladem parku barokowego), Strychy (park angielski 2 pof. XIX
w.), Wierzbno,

patacowe: Krasne Dusko,

przydomowy - Rokitno,

przepisy ochronna:

strzymanie zieleni o ukiadzie | wartosciach historycznych,

zalecana rewaloryzacia w granicach historycznago zatozenia, rawigzujgca do
vkladu | kempozycji przestrzennaj parku zabytkowego,

chronione | wnioskowane do objgcia ochrong zeapoly przestrzenne:
zalorenia rezydencjonalno-parkows: Przytoczna  (barok), Krasne Dhusks
{akiektyzm), Strychy (barok), Wierzbno (eklektyzm}.

rewaloryzacie | rewitalizacja zabudowy | zagospodarowania w procesach
modemizacii | restrukturyzacii (gldwnie dla pofrzeb funkgji  ustugowych
takich jak turystyka i kultura),

ochrona | eksponowanie obiaktéw o warosciach historyeznych z likwidacjg lub
przestanianiern oblektdw dyshamoenijnych nie posiadajgeych wartogci historyczno-
architektonicznych craz w ich sasiedziwia,

zespoly sakraine: sanktuarium Rokitno (XVIIl w. barck, kodcidt wraz
z ogrodzeniem, zespolem wepsciowym i starodrzewem), koscioly z zielenig
towarzyszaca: Chefmsko (neogotyk), Goraj (XV1l w. barck), Krobislewo (XIX w.
budownictwo drewniane), Przytoczna (2, w tym: parafiainy - XIX w. neogotyk oraz
nig uytkowany zgodnie z przeznaczeniem - XIX w. neogolyk), Twierdzielewo
(XVIIl w.), Wierzbno (XIX, XX w. neogotyk),

urzymanie obioktéw, zieleni | slementéw malej architektury o warlosci
historycznej,

rewaloryzacja | rewitalizacja obiektdw nie  wytkowanych  zgodnie
z orzeznaczenlem,

ubady ruralistyczne wnioskowane do ochrony: owalnice w Chedmsku i Rokitnie,
zelozenie barokows: Lubikowo | Twierdzielewo:

zechowanie historycznege ukiadu przesirzennego z wyaksponowaniem jego
walorow w zagospodarowaniu ulic, placow i zieleni,

rewaloryzacie | rewitalizacla zabudowy i zagospodarowania w procasach
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miodemizacii i restrukturyzaci,

f) zagospodarowanie | zabudowa o wartoécl historyczne] wg rejestru zabytkow,
glownie w nastepujgcych wsiach: Chetmsko, Debdwko, Dhusko, Goraj, Krasna
Diuska, Krobielewo, Forgba, Przytoczna, Rokitno, Strychy, Twierdzislewo
i Wierzbno do wuscidienia na elapie aktualizacji ewidencli | planowania
IMHBSCOWEg0,

— rewaloryzacja | rewitalizacia zabudowy | Zzagospodarowania w procesach
rmicdamizaci i restrukturyzag)i,

— ochrona i eksponowanie obiekidw o wartodciach historycznych z likwidacja lub
przestanianiem obiekidw dysharmenijnych nle posiadajgeych warladei histaryczno-
architektonicznych oraz w ich sasiedztwie,

g) zagospodarowanie i zabudowa o wartogci historycznej wnioskowana do
objecia ochrong wg ewidencil konserwatorskie], gléwnie w nastepujacych wslach:

Chetmsko, Debdwko, Dlusko, Gaj, Goraj, Krasne Dlusko, Krobizlewo, Porgba,
Przytoczna, Hokitng, Sinychy, Stryszkl, Stryszewo, Twierdzielewe | Wierzbno - do o
uscislenia w ramach aktualizacii ewidencii | planowania migjscowego (mpzp). &

W sasiedztwie obiektow o wartodei historycznej realizowad malezy nowag
zabudow scharmonizowany ¢ oloczeniem oraz stosowad tradycyjne pokrycia
dachowe 1 matenal Scian zewnetranych. =

Ponadto  konieczne jest opracowanie gminnege programu  ochrony
zabytkow 2 akiualizacje zasobow w rejestrze | ewidencii,

::!.'::f.l.'!|: fif ":1..-'." :I'luE

4.2 L oscl £r niezego
Wartosci te wymagaja ustanowiania regulacil gchronnych w przepisach gminnych
i oelu: :

a) poprawy funkcjonowania struktury istoine] dla rozwoju funkeii eko” poprzez:

» ustanowienie uzytkdw ekologicznych w zakresie:

- zadrzewien sradpalnych i preydreinych,

~ bagien oraz makych zbiomikdw wodnych, nie nadajgoych sig dia funkcji
turystyczno-wypoczynkowych, o

- fak &rodlesnych, kidrych rolnicze ubytkowanie nie jest celowe, 3 mogg bys £
wykorzysiane dia potrzeb gespodarki lowiackigj,

« utrzymanie trwatych uzytkdw zielonych,

bj racjonainego | efektywnego wykorzystania lokalnych zasobdw:

+ surowcdw geologicznych z uregulowsniem w przepisach gminnych zasad ich
eksploatacii dia polrzeb miejscowe| ludnodci w rejonach:

T e s

O e

T e e

~ Lubikdwka - Zioza surowedw okruchowych (pespéika | piasek),
Twierdzielowa (pospofka i piasek), =
— Pokitna (piasek), _h
agroturyslyczne | wypoczynkowo-rekreacyine wykorzystanie niewislkich jezior __

w rejonie: Praytocznej, Rokitna, wsi Strychy,
« wedkamkie wyknrzystanie starorzeczy | zbiomikew potodowiskowych w obrgbie
Giaj oraz stawow w rejonie Chetmska.

4.3. Obszary rozwoju i restrukturyzacji

Pozestale obszary ckreslone w studium pozostajg bez zmian.

Haziaftowanie zagospodarowania z uwzglednianiem uwarunkowali przyrodniczo-
skologicznych oraz rozwdj systemow obshugi

-.i;%i"ﬁ"_ﬁ: ._F_ I’ﬂﬂ :I-F" |";. o .-:'. iy ?

T . rr.-' :E.,n?

- ====]d: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany™™™ — DS Strona 52~



ik

ST R e

42

(infrastruktura spoteczna i techniczna). Hozwaj zagospodarcowania waninkujo

Zapewnisnie ochrony;

= wod, powietrza i krajobrazu,

= zasobdw rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej w zakresach rasadnych
ekonomicznie,

1} pasma rozwoju:

a)] pasmo drogi krajowej nr 24:

— Z procesami restrukiuryzacj | wielofunkcyjnego rozwoju w rejopach: Chebmsko,
Przytoczna, Goraj, Wierzbno,
poprawa powigzan drogowych: modamizacja drogi krajowsj nr 24 z obajsciem wsi
Frzyloczna | Chelmske,

— w obrebie Wiarzbno zespol obstugi pojazdow | podrdanych,

- zespdd turystyczny nad jerioram Przytoczna o zespolem obstugi  tungstyki
molorawe]j,

— daolesienia w cbrzezach pasma,

— restrukturyzacja powigzan z  drogami powiatowymi | lokalnymi  w  réjonach
obwodnic w dostosowaniu do warunkéw techniczrych (w preypadko lokalizacy
inwestycji transportochfonnych 1 rozwoju inwestycji w obszarach powigzan
powodujacych werost natezenia muchu na drogach dojazdowvch komieczna
precbudowa istniejacych skezvzowan},

— tereny  Strefy OGospodarcze) | Skwicrzyna-Bledzew-Przytoczna™ w tyme
elektrowni  wiatrowych w rejonie rozwoju Chelmsko 1 czgéciowo
w  ohrghic Nowa Niedzwica oraz  tereny zabudowy mieszhkalne)
jednorodzinnej obicktow produkeyjnych, sktaddw i magazyndw

— przeznaczenic czefcl terendw przewidzianych do zabudowy produkcyjno-
magazyiowe] 1 ushugowe) dla zabudowy mieszkalnej w rejonie Praylocznej,

wg ryvsunku zmiany Studinm,

b)pasmo turystyczno-wypoczynkowe Dziubielewo - Lubikewo - Lubikowkea-
- Rokitno - Twierdzielewo:

— 7 procesami  restrulduryzaci | rozwoju  funkc)i  tunystyczno-letniskowych
z lowarzyszacymi ustugami | mieszkalnictwam w rejonach: Dziublelewa, Lubikowa,
Lubikdwko, Rokitno, Twierdzielewo wraz z rewaloryzaciy ww. misjscowoéci dia
potrzab  hinkcjl  twunystyczne]  (Twierdzielewo 1 tereny nad  Jeziorem
Lubikowskim w zasiegu oddzialywania Pasma Preyspicszonego Rozwaju),

— uslugi paraturystyczne (handel, main gastronomia, zielen z urzgdzeniami
sporowo-rekraacyjnymi) w obszarach ww wsi,

- konkretyzacja lokalzac) obwektéw obstugi | bazy turystyczne] w  ramash
planowania misfscowago,

- respoly zagospodarowania turystycznego o wysokim standardzie nad jeziorami
Lublkowe | Rokitno (tereny wypoczynku przywodnego w obszarze Pszozewskiego
Parku Krajobrazowego, Zespoly zabudowy gidwnie w olulinia PPK),

~ popraws powigran drogowych relacjic droga krajowa nr 24 (Gliszozki skrzyzowanie
- Aokitno-Misdzyrzecz) z cbejsciern wsi Rokitno,

- w Rokitnie respdt obshugi ruchu plalgrrymikowaga,

— niewislkie zespoly zabudowy turystycznaj | agroturystyka w rejonie  Dziublelawa,
Lubikowka i Twierdzielewa,

c) pssmo agroturystyczne Warty 7 uwzglgdnieniem przepisdw odrebnych

ek —

=R
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w Dbszarze chronlonego krajobrazu 4° Dolina Warty i Dolnej Notegi

— utizymanie | rewaloryzacia istniejgce| zabudowy rolnicze),

— adaptacja czgsci obiektdw na cele turystyczne | paraturystyczne (w tym oSrodki
jeddrieckia, stanice wadkarskis | wodne),

~ higwielkie zespoly zabudowy letniskowej z uksztalowaniem nawiazujgcym do
rozproszone| zabudowy zagrodowej (po 3 budynki o wysokodci 1,5 kondygnacii o
i haryzontalnej bryle o dachach dwuspadowych lub z pdiszczylem dolnym), M

— szlaki turystyczne: piesze wyznaczene wg odrgbnej regulacji, rowerows wg rys. 5,
wodne (biata tlofa | kajakowe na rzece Warcle),

— przystanie wodne biatej floty w rejonie Krasnego Dluska | Krobielewa,

- osmodki  jefdzieckie z zaleceniem lokalizacji w rejonach Krasne Diusko
i Krobielewo,

— ushugi paraturystyczne (handel, mata gastronomia) w ebszarach wiw wasi,

- konkratyzacja |okalizacli obiekidw obsiugi | bazy turystyczne] w rysunku we
zmiany Studium w ramach plancwania migjscowego,

2)rejony rozwoju:

ajrejon  mieszkalno-usiugowy 1 produkeyjno wytwiorczy  Chedmsko
2 powigzaniami w ramach strefy rozwoju  spoleczno-gospodarczego =3
akwierzyna-Preyloczna-Bledzew™ w Pasie  Przyspicszonege  Rozwojn
Wolewddziwa Lubuskiego : 3_-.:_.-

— obejécie wsi Chelmsko drogg krajowa nr 24 (wspdine obejicie m. Skwierzyny S
| wsi Chatmsko), e

— tereny mieszkalno-ustugowe na potudnie od isiniejaee] zabudowy,

— uslugl paraturystyczne (handel, mala gastronomia) w obszarach wiw wsi,

= tereny  zabudowy mieszkalne] jednorodzinnej, obickidw produkcyinyeh,
magazynowych skfadéw oraz elektrowni wiatrowych we rysunku zmiany =
Studinm,

- xonkretyzacja lekalizaci zabudowy, obiekidw obstugl | bazy turystyczre| i =
w ramach planowania misjscowego, :

hj rejon wytwérczo-ustugowy Gliszezki-Proyloczna-Goraj (droga krajowa nr 24):
- Uzupetnienie istniejace] struktury witwdrczo-ustugowej (Gliszozki, Przytoczna),

— rastrukiuryzacia terendw wytworczo-uslugowych Preytocena-stacja” L.

~ rozwo] funkeji wytwarcze-ustugowych Przytocena, Goraj-poludnie”, k!

— rapewnienie rozwoju funkcjom mieszkalno-ustugowym Przytoczna  potudnia” ks

T

=y
-
Ty

b1 Tl i

T o L

|o zréEnicowanym standardzia),
— rozwd] funkcj turystyczno-wypoazynkowych jerioro Przytoczna® o zrdinicowanym i
standardzie oraz docelowo w rejonia jeziora Mniszek nad szfucznym zbiomikiam i
wodnym {o wysokim standardzie),
wykluczenie bezposradnich dojazddw z drogi nr 24 (dotyezy obsrardw pozas
psadniczych araz obwodnicy), 5
c) rejon wytwarczo-ustugowy , Debowko™: ;
; - eh;splﬁatat:ja surowcow okruchowych ze #loza Dgbowiec 1), Debowiec Il pols E” -
e araz "Debowiec I pola W=,
~ driatainosé wylworcza zwigzana z eksploatacig ww. $ur'u1.|.rmw
- =kultywacja na  wielofunkeyjny  zbiomik  wodny, 2z turystycznym
ragospodarowaniem obrzezz  zespdd mieszkalnictwa w rejonie  zhiomika
Debowiac Il | Debowiec I pole W) orar rekultywacja ziofa Debowiec Il pole E*
przez ralesienie,
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e restrukturyzacja i rewaloryzacja wsi Debowko oraz rozproszonej zabudowy
rolniczej dla potrzeb funkcji agroturystycznych i letniskowych,

o konkretyzacja obszaréw zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania
w ramach opracowan specjalistycznych i planowania miejscowego,

d) rejon wytwérczo-ustugowy ,,Goraj”:

— wykluczenie bezposrednich dojazdéw z drogi nr 24,

— konkretyzacja obszarow zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania
w ramach planowania miejscowego,

— wyeksploatowanie catkowite zasobow obszarow ztéz ,Goraj pole E” i ,Goraj
pole S” wraz z rekultywacja przez zalesienie

— obszar terminalu ekspedycyjnego ropy naftowej i gazu z obiektami
magazynowania ropy naftowej oraz urzadzeniami przetadowczymi transportu
kolejowego i rurowego z obiektami magazynowymi,

— elektrownia wiatrowa ,Goraj” w obrzezach drogi krajowej nr 24 (po stronie
potnocnej)

e) rejon wytworczo ustugowy (docelowo turystyczny) ,,Struga Lubikowska”.

o eksploatacja kredy jeziornej,

— dziatalnos¢ wytworcza zwigzana z eksploatacjg w/w surowcow i produkcja
kompostéw,

e rekultywacja na wielofunkcyjny zbiornik wodny:

— zbiornik powyrobiskowy w obszarze zbiornika zaporowego - celowe
uwzglednienie w planie eksploatacji, stworzenie dogodnych warunkow
w przemieszczaniu mas ziemnych do wykonania zapory z turystycznym
zagospodarowaniem obrzeza z zespotami zabudowy turystyczno-letniskowej
i mieszkalnej o wysokim standardzie i restrukturyzacjg drog gminnych,

— zbiornik zaporowy z turystycznym zagospodarowaniem obrzeza

o tereny plazowo-kapieliskowe i zagospodarowanie turystyczno-letniskowe
z towarzyszgcym mieszkalnictwem jednorodzinnym w obrzezu zbiornika
(o wysokich standardach),

o konkretyzacja obszarow eksploatacji, zabudowy i towarzyszgcego
zagospodarowania w ramach opracowan specjalistycznych i planowania
miejscowego,

ee) rejon wytworczo-ustugowy wraz z lokalizacjq urzagdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédef energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW ,,droga
powiatowa nr 1327F”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium:

- ustala sie lokalizacje zabudowy produkcyjnej lub ustugowey,

- ustala sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW,

- wprzypadku lokalizacji urzgdzen, o ktérych mowa w tir. 2, nakazuje sie, aby zasieg
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
zawierat sie w granicach rejonu,

- ustala sie nastepujgce standardy zagospodarowania:

v' maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchnia dziatki
budowlanej,

v'maksymalna wysoko$c¢ zabudowy — 30m,

v'minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

v' intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,
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eee) rejon wytworczo-ustugowy ,strefa inwestycyjna Chetmsko”, zgodnie

Z oznaczeniem na rysunku studium:

- ustala sie Iokalizacje zabudowy produkcyjnej Ilub  ustugowej wraz
z zagospodarowaniem towarzyszgcym,

- ustala sie, ze w zwigzku z istniejgcymi szlakami komunikacyjnymi, a takze
rurociggami naftowymi DN500 i DN800 wraz z infrastrukturg towarzyszgca,
obowigzujg ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu, ktére nalezy uwzglednic
przy opracowywaniu planéw miejscowych,

- ustala sie nastepujgce standardy zagospodarowania:

v' maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchnia dziatki
budowlanej,

v'maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30m,

v minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

v intensywno$c¢ zabudowy — od 0 do 2,

d) rejon turystyczno-ustugowy Wierzbno-Strychy z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych w Obszarze chronionego krajobrazu ,7” Gorzycko:

e rewaloryzacja w/w wsi dla potrzeb funkc;ji turystycznych,

e zespoty zabudowy letniskowej,  turystycznej, i  agroturystyczne;j
0 zroznicowanym standardzie,

— konkretyzacja obszarow zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania
w ramach planowania miejscowego,

¢ kagpieliska nad sagsiednimi jeziorami (turystyczne zagospodarowanie lasu),

o konkretyzacja obszaréw zabudowy i towarzyszgcego zagospodarowania
w ramach opracowan specjalistycznych i planowania miejscowego,

3) obszary modernizacji i uzupetnienia istniejacej zabudowy:

a) rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy, (uzupetnienie substancji w oparciu
0 mpzp i decyzje o WZIZT w trybie rozprawy administracyjnej na podstawie ,Studium”
wg przepisow dot. zagospodarowania i zabudowy),

b) realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem wykluczen i ograniczen w korytarzach
technicznych obiektéw liniowych oraz przepiséw ochronnych dotyczgcych $rodowiska
przyrodniczo-kulturowego,
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= W sgsiedziwie tarendw zabudowy skupionych osrodkdw esadniczych {w odleghode
200 do 300 m od isiniejgcaj zabudowy),

= W obszarach rozproszone] zabudowy rolnicze] wg rys. 4 | 5

- Z utrzymaniem | modemizacjg dostosowang do potrzeb funkeji,

- zaleceniam zmiany preeznacrenia czesci nisruchomodci rolniczyeh dia polrzeb
wiglofunkcyjnege rozwoju wsi (gidwnie w zakresie funkcji usiugowych, w tym
turystycznych oraz crobnego przetworstwa | przechowalnictwal,

- ksztaftowanie zabudowy nawigzujgce do formy siedliska rolniczego w ukdadzie
i gabarytach zabudowy oraz wynikajacych z tych uwarunkowar podziatach na
dziatki budowlane (3 dziatki w zabudowie wolnostojace] lub 6 daatek w zabudowis
blizniacze] mieszkalne| lub latniskowaj z budynkami o horyzontalne] bre oraz
dachu gwuspadawym lub z pdiszezytem dolmym),

— konkratyzacia obszardw zabudowy | towarzyszacego zagospodarowania
w ramach przepisow s2eragolnych w zakrasie zagospodarowania przesirzennego,

c) zasady lokalizacji i standardy zagospodarowania wgcz. IV pkt. 4.6 itabeli6i 7.

4.4 Obszary utrzymania istniejaceqo zagospodarowania

1} xempleksy gruntow rolniczych o dobrych klasach bonitacyjnych oraz
obszary lasne:

= ulrzymanie | dostosowanie do potrzeb funkojl osad rolniczych, lesnych | rybackich
imodemizacia | rozbudowa),

= przeznaczanie dla funkeji ustugowych | drobnego przetworstwa substanci, kidre|
dalsze rolnicze i leéne wykorzystanie nle jest uzasadnione ekonomicznie,

= DgUanczenie roZpraszania zabudowy z dopusIczenem powsiawania nowych
| odiwarzania pojedynczych siedlisk w dostosowaniu do wysiepujgcych potrzeb
estrukiuryzacii | wislofunkcyjnego rozwoju rolnictwa,

= [okalizacja pojedynczych obiakiow turystycznyeh w tym agroturystycznyeh,

= modernizacia isthisjgoych systeméw liniowych infrastruktury technicznej bez
srmiany ich prrablagu,

= dopuszozenie rozwoju systemdw linlewych infrastruktury technicznej gfdwnie
w pasach technicznych drag,

2} obszary ochrony przeciwpowodziowei:

a) ralewowe, obejmuace migdzywala Warly:

= zakaz zabudowy i zagospodarowania ograniczajgcege splyw wod powodziowych,
ta wyjatkiem obiekiow | urzadzen drogl wodnaj,

= dopuszczenie lokalizach riszbednych obiekliow z uwzglednieniem uprzednio
ckresionych warunkow | przepisow dotyczgeych ochrony przeciwpowodziowsi
w odniasieniu do:
alamentow liniowych infrastruktury technicznej,

— nnych obiektow w zaleznosci od klasy zagroZzenia z ich wyniesieniem od 0,8 do
1,2 m ponad rzgdng wody stuleinig],

b) chroniona przed zalewam:

— shejmujg obszary chrenions przed zalewem przez urzgdzenla regulacii
przechwpowodziows),

~ lpkalizacja zabudowy | zagospodarowanie z uwzglgdnieniem przepisdw
dotyczgeych ochrony przeciwpowodziowe],

457 odarowa roZwWoju

Kenkratyzacja obszardw w zagospodarowaniu  odrodkéw  rozwoju w ramach
planowanla misjscowego W oparciu o migjscowe plany  zagospodarowaria
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przesirzennego. W systemle obslug ludnosci utrzymuje sie isiniejgce tereny

wyposazone w urzgdzenia infrastruktury spoteczne| w dotychczas wyksralconych

oémodkach z dopuszczeniem korekt wg odrebnych megulacji w doslosowaniu do

potrzeb i modliwosci wspdlnoty samorzgcowe]. Fizionomia  zabudowy

# zagospodarowania oraz standard wyposakenia lerendw obstugi ludnosci jest

szczegdinie wainym czynnikiem ladu funkcjonalnage | architektonicznego w rozwaju

i promog)i gminy. Podstawa do wyznaczenia terendw w o$rodkach rozwojowych 58

qmodels docelowego wyposalenia csrodkdw obstugl ludnosci oraz miejscowoscl

o funkgjach spacjalnych.

1) odrodki obstugi ludnosci:

@) Przytoczna ofrodek obstugl gminy | osrodek podstawowy, utzymanis
i uzupeinianie wyposaZenia w zakresie |

= szkolnictwa gimnazjalnego z wyposateniam.

— peinowymiarowa sala gimnastyczna,

— 205pot boisk sportowych,

— docelowo kryla plywalnia (lub w ramach zagospodarowanla terendw turystycano-
- wypoczynkowych nad jeziorem Przytoczna),

= szkolnictwa podstawowago 2 wyposaZeniem:

— zhiorcza szkofa podstawowa z obiekdami towarzyszgcymi,

- pocelowo peinowymiarowa sala gimnastyczna,

= ochrony zdrowia 2 wyposazeniem:

— w preychodnie gminng z zielenia towarzyszaca,

— placowki ubezpieczen zdrowotnych,

— @ptaka,

= kultury z zislenig towarzyszgcq w zakresie:

— odrodka kultury z salg wielofunkeyjng,

— obiekddw kultu religiinego,

= obshugi ogdinej ludnoscl w zakrasia:

— administracii,

— bezpieczenstwa | porzadku publicznego ( policia, ocholnicza straz pozama),

— tacznodcl (urzad pocziowy),
jednostki obstugl bankowej,

» sporiu, rekreac i Zeleni:

— hala sportowa | plywalnia, zaspolow baisk,

— zespdl plazowo-kapleliskowy, park | zagospodarowanie zieleni przywodnej,

- cmentarz,

b) wsie Chelmsako, Lubikowo, Wierzbno - odrodkl podstawowe z wyposateniem:

» gzkoinictwa podstawowego | przedszkolnego:

- zhiorcza szkola podstawowa z obiektami towarzyszgeymi, docelowe

— pelnowymiarowa sala gimnastyczna oraz zespdt boisk sportowych,

s pchrony zdrowia:

- gabinet lekarski, punkt apteczny, placowki ubezpieczen zdrowoinych,

s juifury:

- punkt bibhoteczny, o i

- sala wisjska wielofunkeyjna z zapleczem klubowym | zielonig towarzyszgcg
o charakterze parkowym,

— ohiskty kultu religijnego z zislenig towarzyszgca,

» obstugi ogdine] ludnosc:

~ pesterunek policji, ochotnicza straz pozama,

1d: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany Strona 58



47

- [oczia,

= ponu, rekreac] | zisleni:

— BspSl bolsk w tym wuzupeniajgce wykorzystanie urzadzen szholnictwa
wodstawowego, cmentarz | zieler urzgdzona,

<) rale Goraj, Nowa Nledrzwica - ofrodkl elementarne z wyposazeniem
¥ zakresie:

= fiftury ;

— punkt biblictaczny,

— wsla wiejska wielofunkcyjna z zapleczem klubowym § zielenig lowarzyszgcq
¢ charaklerze parkowym,

— hiekty kultu religinego z zielenia towarzyszacy,

= mshugl ogdlne| ludnosci :

— mmiza ochotnicza| strady pozamej,

— punkt fikalny poczty,

= 50y, rekreacii | zisleni !

— mspof boisk, cmantarz | zielen urzadzona,

Pomadio w zakresie obstugi ludnosci zapawniona bgda warunki przestrzenne dia

utrzymania | dalszego rozwoju handiu, gastronomii | usiug rzemissiniczych w

upnednio wymienionych odrodkach.

2} odrodki o funkcjach specjalnych:

a) Przytoczna cérodek wielofunkeyjny ustugowoe-wytwdérczy,

b} wsie turystyczne tereny zialenl urzadzone] | sportowo-rekreacyjne w tym
przywodne, ustugi handiows:

= PRokitne - obshuga ruchu plelgrzymkowego i terendw turystycznych oraz oérodek
chatugi w Zakresie pomocy spotesznaj,

» Lubikowo - obstuga ruchu turystycznegs, tsreny turystyczno-letniskowe o wysokim
slandardzie,

» Dagbdwko - cbshuga ruchu turystycznege, tereny turystyczno-letniskowa o wysokim
standardzie (po rekultywacli obszarnu gémiczego na sztuczny zblomik wodny),

= wsia agroturysiyczne tereny zielenl urzadzone] | sportowo-rekreacyjne w tym
przywodne, ustugi handlows:

s HKrasne Dlusko - obsiuga ruchu turystycznego, utrzymanie terendw lurystycznych,

« Krobielewko - Strychy - Twierdzielewo obshiga ruchu turystycanego, niewietkie
zaspoly letniskowa o nizszym standardzie,

c) cérodki jeidzieckie: Dziubielewo, Lubikowko, Krasne Diusko, Strychy lub
inne w dostosowaniu do potrzeb,

d) ofrodek dofwiadczalny obstugi rolnictwa Wierzbno, pomocniczy odrodek
obstug! ruchu turystycznego.

Zasady lokalizacji | sta ud rowania
1) gtéwne kryteria w zagospodarowaniu obszarow:
a) przemystowo-wytworczych:
- dobra dostepnoéd komunikacyjna transportem gidwnie drogowym

i telekomunikacyjna,
- dogodne warunki zaopatrzenia w energia, wodg oraz odprowadzenia sciskdw
- (w dostosowaniu do specyfiki zakiadu),
- teren plaski o niskim zwierciadla wody gruntows), i
— warunki przestrzenne lokalizacji nie naruszajgce Interasu prawnego | kompetenc)
inmych podmiotéw (wielkodé terenu umoziiwiajgca ograniczenie ucigZliwosci do
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wiasne] dzlatki, zasada organizacji dojazddw nie powodujgca ograniczen dla ruchu
na ulicach ukiadu podstawowego itp.),

b) misszkalnych, misszkalno-ustugowych i drobnej wytwdrezoéei (nisucigliwe|
dia oloczania) z towarzyszgcym mieszkalnictweam,

— uwrzadzenia infrastruktury spoteczne| w rejonie lokalizacji przy dobrej desiepnosci
ushug,

— infrastruktura  techniczna zapewnlajaca dobrg dostgpnosé  komunikacyjng
i telekomunikacyjng, dogodne warunki zacpatrzenia w wodg | energig oraz
odprowadzenia Sciskow,

— nieucigHiwe sgsledztwo craz tad preastrzenny w zabudowie | zagospodarowaniu,

<) turystycznych:

— walory prryrodniczo-krajobrazows | edpowledni stan sanitamy $rodowiska,

— polozenie w s3sledziwie urzgdzeri rekreacyjno-sportowych uiytecznodci
publiczne, a szczegdinle kaplelisk | plaz lub wislkosé terenu umodiwiajgca
lokalizacie ww. urzgdzer na wiasnej dzialce,

— pofozenie w zasiggu komunalnych urzadzen neutralizacji sciekdw lub wielkosc
terenu umozliwiajaca lokalizacje indywidualnych urzadzen na wiasnej dzialce,

— nieucigzliwe sgsiedztwo oraz tad w zabudowie | zagospodarowaniu.

2} obszary umiarkowane] koncentracji zabudowy (wg rysunku 5 | Sa):

a) obejmujy tereny istniejgce] | przewidywane] do realizacji zespolow
rabudowy:

— w rmozwojowych ofrodkach osadniczych | ich sgsiedziwie,

— w terenach turystycznych,

b)dopuszcza sl w tych fterenach, w pierwszym elapie rozwoju
ragospodarowania pojedyncze lululhm]- pllotatowe 2 uwzgledhieniem
wymogow ochrony srodowiska,

3) abszary rozproszonej zabudowy utrzymywane bgda;:

— w Dolinie Warty,

— w osadach lesnych oraz w gospodarstwach rybackich i sadowniczych,

— w obszarach kokalizacjl zespoldw zabudowy w dostosowaniu do potrzeb rynku,

— w zagospodarowaniu dla potrzeb obstugi motoryzac) przy drodze nr 24
2 uwzglednienem warunkow technicznych wynikajacych z klasyfikacji | funkeii
drogi,

4) ohszary o wysokim standardzie zabudowy | zagospodarowania, kidrych
zagospodarowanie speiniaé bedzie szczegolnle waing rolg w promaci gminy.

a) :espoly zabudowy o wysokim standardrie z |okalizacjy w obszarach
o walorach kulturowo-krajobrazowych, w lym zabudowe:

— ushugowsg z obisktami ukytecznedci publiczneg] systemu obsiugi ludnosc,

— mzydencjonalng i willowg wg ustaled mpzp,

— pensjonatows w obszarach o funkcji turystycznej | w obshudze turystyki motorows,

~ abiektow turystycznych funkcjonujgee] calorocznie | w przediuonym sezonis,

— zaspolow zabudowy letniskowe] w eksponowanych lokalizacjach wg ustaled mpzp,

~ cksponowana w sasiedziwie: w'w lerendw oraz isiniejgce] zabudowy
i zagospocdarowania o wartoéci historycznej, tras komunikacyjnych o funkci
migdzynarodows| (droga krajowa nr 24} oraz wid otwartych o funkcji turystyczno-
wypoczynkowsj,

b) wprewadzane regulacije: s g .

» stosowana bedzie zasada przeksziaicania [ub przestaniania  obiekiow
dyshamonijnych:

- w stosunku do istnigjgcej zabudowy | zagospodarowania usyluowanych
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W sgsiedziwie wyrnienionych obioktow,

— w procesach modemizac]l | uzupemiania zabudowy | zagospodarowania,

= mpzp | decyze o wznt zawieraé bedsy ustalenia dotyczgce ksztatowania
zabudowy | zagospodarowania w zakresie skutkdw krajobrazowych | fadu
archileklonicznego w odniesieniu do:

— ochrony walordw,

— wibogacania fizjonomii krajobrazu w sposdbh zharmonizowany z istnigjgoymi
walorami (rewaloryzacja i przestanianie obiektow dyshammonijnych,

= knyteria {fadu architektonicznege powinny by¢ wiedgee w  przygolowaniu
realizac inweshyeji w procesle projeldowania | nadzoru 2z wprowadzeniem
nadzaon aulnmhdagur na atapie realizacy,

5] strefy utrzymania | vzupeinienia zabudowy obejmuja n-bszarg,l zabudowy
wiejskie] z terenami przyleglymi wg rys. 5 i 5a.

R P R .'..:._r:ﬂﬁﬂv:gJ

5. Kp iu komunikacii | infrastri technicz

e BT e

5.1 d

Uklac drogi krajowe] nr 24 pozostaje bez zmian za wyjgtkiem korekly trasy
obwodnicy wsi Chefmsko (wspdina obwodnica Skwierzyny | Cheimska). Uklad drig
powlatowych, wojewddzkich | gidwnych drdg gminnych pozostaja bexr zmian.
Dopuszeza sig zmiany kiasyfikac odeinkdw drogi krajowaj w wyniku realizacji chejéd
rreejscownsci Proyloczna | Chelmsko oraz drogi wojewddzkie] | dridg powlatowych ze
wigledu na pehions funkcje. Przedmictows zmiany realizowane bgda wediug ;
odrebnych regulac]i. %
= W pierwszaj kolejnosci: t_.';

eI

5 e

— poprawa warunkow ruchu na drodze Krajowe| nr 24 w wyniku modemizac,
W opracowania specjalistycanega,

— obejscle wsi Przytoczna | Chedmsko droga krajowq nr 24 ze zmiang przebiegu =
obwednicy wsi Cheimsko - wprowadzona uprzednio nowa trasa obwodnicy wg =
rysunku zmiany studium, pozostate ustalenia bez zmian, L

= w drugiej kolejnoseci:

— obejécie wsi Aokitno droga powiatowg nr 11504 (relacy: droga Krajowa nr 24 -
- Rokitno - Kalsk - Migdzyrzecz,

— udroznienie drogl W pasmie agroturystycznym Warly relacfi: (Skwierzyna) - .
- Diusko - Krobiglewo - Stryszewo - (Muchocin gmina Migdiryehod), wraz L
Z powigzaniami Z drogy krajowg nr 24, -

- zmiana przabiequ drogi gminng] Przytocana - Lubfkowo w rejonie 2ioda kredy
j@ziome|,

— rapewnianie mo#liwosci  realizacii  Scezek  rowerowych:  (Skwierzyna)
Twiardrislawo - Rokitng - Lubikdwko - Lubikowe - (Stohurs - Pszczew),

- Lubtkowo - Goraj - Nowiny - Krobielewo - Kowalewko (prom) - Wiejce -
Migdzychad), =

— Krobialewo - prom - (Krobielewko - Swiniary - Skwierzyna oraz Krobielewko -
WWiejce - Migdzychid - Sierakdw),

T

- rozwdj dedg gminnych w dostosowamu do zmian w rejonach 1 ofrodkach 5
rozwoju koncentrowany bedzie gldwnie w Strefie Rozwoju Gospodarczego i
Skwierzyna-Bledrew-Preytoczna wo dostosowaniv do zmian w stoukiurze Eo
przestrzennej tego obszan, B

- pukcesywna modemizacja | przebudowa drdg bez zmiany ich przebiegu
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w oostosowaniu do wystepujgcych poirzed | mozliwosci realizacyjnych.

— Arciezki rowerowe we rysunku zmiany Studivm {uzopetnienia w powigzaniach
relacji Twierdzielewo-Fopowo w gminie Bledzew) oraz Przytoczna-Goraj
skrzytowanie, Preytocrna-Gliszeski skreyzowanie, Przytoczna-Lubikowe g
1 Previocana- Rokitno,

5.2 Transport kolejowy

Utrzymanie linii i urzadzen w dostosowaniu do potrzeb przewozowych, w tym
urzgdzenia przeladoweze farminalu ekspedycyjnego ropy | gazu w obrpble Wierzbno
w obszarza okreslonym na rysunku zmiany studium

5.3 Transport wodny
— ubrzymania | poprawa funkcjonowania deglugi na Warcie, ..
- przystanie biate| floty™: Krasne Diusko i Krobialewo. }

rai it

4 ikacj

Cbsluga telekomunikacyjna gminy przez centrale lelefoniczne w Przytocansg

| cantrale wiejskie oraz stacje bazowe teletonii komdrkowe] w dostosowaniu do

potrzeb | warunkow technicznych,

Zapewnienie warunkow do rozwoju powigzan telskomunikacyjrych:

— w Przytoczne| kablami doziemnymi w kanalizacji, w tym kabli swiathowodowych
sieci migdzymiastowych,

— kablami doziemnymi w obszarze Pszczewskiege Parku Krajobrazowego i otulinie
ochronnej oraz w obszarach krajobrazu chronionego,

- sie¢ lgcmosci bezprzewodowe] 1elelonll komdrkowe] w oparciu o mpzp.

— zapewnienie ferenow dla potrzeb tgcznoscl przewodows] | bezprzewodowe]
w dostosowaniu do pofrzeb rozwoju systemu telekomunikacyinego,

TE L s
HE P R e

TPy
et b
His

i

e T

55 fa trzanie

aj razwe] wodoelggdw grupowych na bazie istniejgoych ujgé wody: Nowiny™ dia
miejscowasc: Nowiny, Kroblelewn | Stryszewo, oraz ,Debdwko” dia miejscowosci:
Debdwko, Gaj, Porgba i Oriowca,

bi przebudowe wodociggow komunalnych w miejscowosciach: Lublkows i Lubikdwko
na wodocigg grupowy W oparciu o stacie wodociggowa w Lubikowku,

cf rozbudowg wodocigou 2bigrezego w misscowosci Przytoczna z sukcesywng
wymiang sieci 2 rur azbestowych | docslowsg rozbudows dia ebstugi wel Strychy,
Wierzbno, Goraj, Lubikowo, Debdwko, Nowa Niedrzwica, Rokitno, Krasne Dluske,
Twhardzislews Chedmiska,

d} przeficiowo utrzymanie,  moderizacja i rezbudowa  wodociagdw
w miefscowosciach: Goraj, Chetmsha, Krasne Dlusko, Nowa Niedrzwica, Rokitno, -
Twierdzielewo, Strychy | Wierzbno, &) dopuszcza sig wprowadzenis syslemow '
zhiorczyeh wi opracowan specjalistycznych z uwzglednieniam stanu sanitarmego
ujee, (kidéry moZe sig pogorszye) oraz  uwarunkowar ekonomiczrnych
funkcjonowania systamdw,

g) utrzymanie istniajgcych urzgdzedh zaopatrzenia w wodg w oparciu o lokalpe 2rodia
wody fj. studnie wisrcone lub kopane dla osad i ferm na leranle gminy Prayioczna
jeko dodatkowych | awanyjnych ujed,

LLED T g e
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1) utrrymanie | zapawnienia punkidw crerpania wody | zhiomikow oraz awarym:Fh' 0
ujec wody w dostosowaniu do potrzeb ochrony przeciwpozarowe] waniu

Fazmiaszczenie obiektow liniowych | glownych urzgdzen systemu zagpatrzenia
w wode okresla rysumek zmiany studium z dopuszczeniam Horekt na podstawie
smzegotows] Koncepel programowo — przestrzenne]. W miare moZliwosci sec
woedociggowe systemdw  zbiorczych lokalizowane beds poza pasami technicznymi
cirdg krajowych, wojewddzkich | powiatowych,

Hozmieszozenia obisktow III"III:IM'E!'!- i gtmr.rrrjﬂm urzgdzend systemu kanalizacyjnego
olresla rysunek zmiany studium z dopuszczeniem Horekt na  podstawie
srmzegolowych Koncepo)l programowo — przastrzennych, W miarg modliwasci siec
kanalirzacyjne systamdw zbiorczych lokalizowane bedg poza pasami techmicznymi
drig krajowych, wojewddzkich | powiatowych. Pozostale kierunki rozwoiu pozostaja
bez zmian.

1) mpzp w oparciu o programy kanalizacji.

2) obszary objete zbiorczymi systemami kanali Hnﬂn_'.rm-l

= W pierwsza] kolejnosci:

— roZwdj zbiorczego systemu  kaenalizacyjnego L Priytoczna® w  oparciu
o modemizowang | rozbudowywang oczyszezalnie w Przyloczne, z wigczeniem
do systemu, poprzez przepompownie obszardw turystycznych w rejonie Lubikows
oraz wsi Lubikowo, Lubikdwko, Dziubislawn | Goraj, z wyposaienem systemu w
punkty odbioru sciekdw [POS) w Proytoczne] | Gomaju [dla odbiory dciskow
z osadnikéw wsi Debdwko oraz z obszandw niecbjgtych  systemem
prrewodowym),

— rozwdj systemu kanalizacyjnego . Rokitno® (z POS dia odboru  Sciekow
z osadnikow wsi Twisrdzialewn),

= w drugiej kolejnosci:

- obigcie zbiorczym systemem kKanalizacyinym Skwierzyna” terendw zabudowy wsi
Chetmsko lub altematywnie do systemu kanalizacyjnege .RAokitno”, poprzez
przepompownie z POS,

- wigczenie do systemu Preytoczna” poprzez przepompownie Gora|” wsi Wierzbno
i Strychy z przepompownly wyposazong w POS dia adbiorn éciekdw z osadnikow
nschodnie| credel pasma Warty,

— wigczenie wsi Debowke | zagospodarowania furystycznego przy sztucznym
zhiomiku  wodnym  do  systemu  kanalizacyinego Prayloczna®  poprzez
przepampownie (z POS do odblory éciekéw z osadnikdw z rejonu Porgba, Ga
i Orfowee),

- wilgczenie do systemu Preytoczna™ wsi Nowa Niedrzwica | ewenlualnie Krasne
Musko i z przepompowniami 2z POS  (odbidr Sciekdw z  osadnikow
pazodphywowych z zachodniej czescl pasma Warty),

- wiaczenie do systemu Rokiine™ zespoldw bazy fturystycznej w rejonie jeziora
Rokitno w dostosowaniu do wystapujgcych potrzeb,

— wigczenie do systemu Przytoczna® zagospodarowania turystycznego nad
sZtuczmym Zbiomikiem wodnym Strega Lubikowska®™ poprzrez przepompownie
1 POS)

3)w kaidym z elapéw poza wymienionymi systemami kanalizacyjnymi
dopuszcza si¢ miejscowe systemy neutralizac]i sciekdw dla zespolow
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zabudowy lub pojedynezych obiskiéw o llodel sciskow wigkszej od 2 m¥/dobe (pray
mniejsze] llodei sciekdw dopuszeza sig csadniki bezodplywowe poza zasiggam
sieci kanalizacyjney.

Systemy komunalne w Przyloczne], Rokitnie | ewsntualnie w  Lubikowie
z adprowadzeniem do wdd plyngcych poprzez urzgdzenia oczyszezajace. Miejscowe
i Indywidualne urzgdzenia stosownie do wyslepujgoych potrzeb z  whasnymi
uizadzeniami oczyszczajgcymi | odprowadzeniem do wdd phngoych ub gruntu
w pozostatym obszarze gminy.

e Ko s ) Chd g P 175
A [ A 'p’f’-'ﬁ.i;[:._u._!:-ll'e

=] i h d

Wg opracowar spacjalistycznych:

= powigkszenie istnicjgoage wysypiska w Goraju lub alternatywnie nowe wysypiska
w s3sledziwle drogi Przytoczna - Rokitno {rys, 5),

= docelowos zakiad utylizac) | recyklingu poza obszarem gminy, W oparciu

AT =05
1

T —
¥ .%!.:f:gf;i‘l_,_'.“: ¥

o stosowne porozumiania, z sleciy punkiéw gromadzenia odpaddw w jednostkach g
osadniczych | zespolach zabudowy Rfystyezne:
— wariant | - zaklad utylizacyjny w gminie Skwiarzyna (rejon Skwierzynka - Pola i
Miedzyrzeckie), th
~ wariant |l - zakiad utylizacyiny w gminie Migdzyehdd (w obrebie Mnichy przy L
granicyz gming Kwikcz). T
5.9 Zaopatrzenie w energie. i
1) zacpatrzenie w energig elektryczna: i
— utrzymania rozdzisinl w Praytocznej, i
- rozwd| systemu sipci 15kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4KV w B
dostosowaniu do potrzeb odbiorcdw, glownie w obazarach wst rozwojowych oraz
obszarach o funkcjach turystycznych z terenami przeznaczonymi dla zabudowy, w2
— wigczenie rozdzielni Przyloczna do systemu 110 kV z powiszaniem z GPZ 5
Skwierzyna® | GPZ Misdzyrzacz”,
= umoilivia sig lokalizacje elektrowni wiatrowe| w obrgbie Gora] w cbezarze wyg
zmiany rysunku studium, z powigzaniemz GPZ  Zielomysl w gminie Pszczow
stecty kablowy doriemng 15kY,

- uwzgledma si¢ mozliwosé lokalizacji elektrowni w obrgbach Chelmsko ki
1 Nicdrzwica we rysunku zmiany studium 2 powigzaniem z planowanym GPFZ
Skwierzyna-Poludnie” siecia kablowa doziemng 15 kV, '

na podstawie decyzi lokalizacji inwestycii celu publicznego,

2) system zaopatrzenia w gaz:

« syslem przewodowy z systemu krajowego Odolandw - Policé w oparciu o gaz
Ziemny wysokomatanowy GZ-50: =

— rozwidj istniejacego systemu w Przytocznej,

- rozw0] systemu przewodowego w oparciu o istnlejaca stacie redukcying gazu 1° 4
LPraoczng”,

— rozwd] systemu przewedowege ze stacjami redukcyjnymi gazu I° w Goraju,
Rokitnie | Wiarzbnie lub altermnalywnis wigczenie wiw wsi do systemu _Przytoczna®
siecig sredn iego cisnienia wg opracowania specjalistycznego,

- wihgczenie wsi Lubikowo do systamu Plz',rl'm:zna siecia srednisgo clénienia,

— zaopatrzenie wsi Chetmske 2 istniejqcej staci I° w rejorie tej miajscowoéci,
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= system bezprzewodowy:

— odoiorcy poza systemami przewcdowymi zaopatrywani w gaz plynny oraz biogaz
z wlasnych urzadzen ,

3) system zaopatrzenia w ciepio dia ogrzewania obiektdw:

— ulrzymanie istniejgoeych kotlownl zakladowych | indywidualnych z prefarowaniem
modemizacli w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz przewodowy | phmny, ol
opatowy | inne) oraz paliwa odnawialne,

— W roIwoju zagospodarowania preferowane uprzednio wymienione  systemy
ogizewania, -oraZ ogrzewanis elekiryczne, szczedoinie w obszarach ochrony
prryrody (ustalonyeh | postulowanych) oraz w obszarach zagospodarowania
turystycznego o wysokim standardzie,

— preferowane bedzie rdwnie wykorzystywanie przestrizeni produkcyjnaej dla upraw
roslin energetycanych, a w szczegdlnosci wierzby w obszarach nadwarcianskich
oraz komponentow do biopalw w sasiedztwie drég o duzym natezeniu ruchu,

4)systemy tranzytows w karytarzach technicznych zakazy | ograniczenia odnodnie
zabudowy i trwahych form zagospodarowania teranu stosownie do przepisow
branzowych:

= wirzymanie istnigjacych sieci tranzviowych wysoloch napiec oraz nurociggu
przesyiu produktow naftowych,

= odstppuje sig od-sapewmerie TOHIwWose lokalizacji transgraniczne| linii 500 kV
(Wiarzbno--pdinoe, Preytacrna-pomos, ana Migdrrwica-potudnie, Cheabmsko-
pofudnia, Skowiarzyna-pofudnie w kentarzu technicznym o srerokoscl 150 m do
uscislenia trasy przebiegu i stref oddzialywania wg ocpracowan speciafistycznych),

5) system ochrony przeciwpowodziowej:

= Ltrzymania i modemizacja istniejgeych urzadzen ochrony przeciwpowondziowe],

» zagospodarowanie w obszarach objgtych ochrong przeciwpowodziowsy wg
priapisow szczagdlinych,

6. Raalizac i i

Fad i i dai

a}:apewnbzrﬁu wun.mimw do reul:zm::l gtownych eslementow wg strategii
rozwoju i koncepeji polityki przestrzennej (wnioski wg czedci IV, pkt. 6.1)
uwzgledniajge Zrodia finansowania:
radan wynikajgcych z ponadgminnej polityki  przestrzenna),

— radan wiasnych gminy r sukcesywnym opracowaniem mpzp {2 maksymalnym
wykorzyslaniem smdkow | funduszy pomocowych | calowch),

b) przygotowanie | uzgodnienie ofert w realizacji zadan polityki prustmnnnuj w
dostosowaniu do wystepujacych zadan | potrzeb na rynku nieruchomosci w
fownych ohszarach mzwoju okreslonych na rys. 51 5a,

c) rozwaj zagospodarowan ja:

- do konca 2001 r. - w oOparciu o migscowa plany zagospodarowania
przestrzennege gminy, [mpzp opracowane do 1995 r), na podstawie decyzji
¢ WIIZt,

— w oparciy o opracowanie specjalistyczne oraz mpzp | Zmiany mpzp gminy
pchwalone w latach 1996-1989 r. wg ustawy z dnia 7 lipca 1995 r. o
zagospodarowaniu przestrzannym,
na podstawie sukcesywnie sporzadzanych mpzp w oparciu o opracowania
specialistyczne | oferty wg przyjetege w studium zakresu | zasad oraz kolejncscl z
sukcesywnym dostosowaniemn do potrzeb rynku nieruchomosci,

— gecyzlje o wzizt w tryble rozprawy administracyjne| (ograniczone do niezbednego i
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ZasRdNEJ0 ekonomicznia | spokecznia minimum).

| acowania speciali Zne

Sranowic beda podstawe do podjgcia decyzji o cbowigzku opracowania migjscowych
plandw ;agﬂspndamwﬂﬂla przastrzennego w zaknesie okréslonym w pki. 1,234 6.7,
8,12 ninisjsza] crescl teksty, Okredla sig nastepulgey zakres  opracowan
specjalistycznych;

1) sukcasywne rozpornawanie | dokumentowanie  rasobdw gealogicznych
dotychozas nie rmzpoznanych i udokumenlowanych w tym  rozpoznanych
wisteonie 242 kredy jeziomej torfu Struga Lubikowska™,

Z) okreslenie terandw gomiczych zidz do eksploatacii na podstawie dokumentaci
geclogicznych, koncepcii lub planu eksploatacii oraz raportdw oddzialywania na
srodowisko (okresienie zasiegu oddziahywania),

3} koncepcia mefencjonowania wod w gomym biegu rzeki Struga Lubkowska
wigcznie 2 jeziorem w Prrytoczne] z uscisleniem lokalizacji zbjomika zaporowo-
- povryrobiskowego (rekultywacia terendw poeksploatacyjnych zioz kredy jeziomej
i tortu na Zhiomik waodny),

1) strategia rozwoju gminy cpracowana w pelnym zakresis w oparciu o matodyke

stosowang w krajach UE. (posiadanie stralegii oraz studium uwarunkowar
i warunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest pomocne w uzyskaniu
Srodkéw skonomicznego weparcia),

2} koncepcja polityki przestrzennaj, w tym:

« ustalenie kelenoscl opracowywania plandw misjscowych,

- u;lgh:ﬂria w oparciu o listg przedsigwriet publicznych prorytelowych mwestycii
i dziataf,

= program realizac) priorvielowych przedsiswzied publiczaych 2z ckresleniem
kolajnosc,

» kalkulacig srodkow ma prondetowe przedsigwzigeia publicane dia | fazy dzialad
oraz rozpeznanie mo2liwych Zrddet ich pozyskania,

» ustalenia listy obszarbw, na kidrych prowadzone bedzie przygotowanie realizagjl
niezbgdnych inwestyo)i publiczmych,

» okretlanis sposobu monitorowania procesu realizac)i polityki przestrzennaj,

3)koncepcje programowe restrukturyzacji uktadu drogi krajowej nr 24 -
obejscia terendow zabudowanych:

= wsi Cheimsko (lgeznie ze Skwierzyng),

= wei Proytoczna,

4) koncepcje programowe rorwoju systemdw kanalizacyjnych w obszarach
wiejskich z ewsntuainym dokonaniem analiz warantowych wraz 2 szacunkami
kosziow wqg ninlejszeqgo studiom [PRES.6)  § uscidlenie lokalizaci obiskidw
£ uwzglgdnieniem ochrony gruntow roinych § lesnych oraz warunkdw technicznych
przy sytuowaniu tych obiaxtGw w liniach rozgraniczenia drdg publicznych,

5) badania czystosci wod:

» przeznaczeonych do celdw komunalnych w ujeciach wiejskich,

 j@ziori sztucznych zbiomikow wodnych o powierzchni powyzej 15 ha,

6} operaty wodno-prawne sztucznych zbiornikdw wodnych,

Tyudekumentowanie 2oz surowcow geologicznych ,Struga Lubikowska”
i plany rekultywacji,

8) koncepcje zagespodarowania obszardw turystycznych przy sztucznych
rhiornikach wednych jako podstawy do sukcesywnego opracowywania plandw
miejscowych,
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Stz

9| wyznaczenie i ustanowienie stref ochrony sanftarnej:

- I.Ji?'li W}l_.

» zakfadéw produkcji zwierzgce| oraz innych obisktow zaliczanych do inwestycii
srozegdinie srkodliwych dla zdrowsa ludzi fub mogacych pogorszyc stan £
& rodhow sk,

10) inwentaryzacja i aktualizacja obiektdw zabytkowych wg rejestru | ewidencji, T

11) zato2enia do planu | plan zacpatrzenia w ¢laplo, energie elektryczng | paliwa

gazowe (I lhrl',li-:m:ysl.anlum niekonweancionalnych Zrodet enargatycznych),

FEIESY

b i
I
6.2 Migjscows plany zagospodarowania przestrzenneqo

Lifrzymuje s opracowane po 1983r. migjscowe plany zagospodarowania
prrestizennogo wediug rysunku zmiany studium z dopusIczeniem tych zmian
w dostosowaniu do wymogow obowigzujgcego prawa i wyslepujgeych potrzeb,

1} obszary dla kidrych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
{mpzp) jest obowigzkowe:

¥

SRR

HiE:
Lo

bjzagospodarowania, kitore powoduje zmiany granic obszardw lesnych
{wg ustawy 7 dnia 28.08. 1991 r, o lasach - Dz.U. Nr 111 poz, 444 z pdin. zm.)
i nie stanowi korekt granicy roino = lednej (dotyczy terendw ralesien kidre nie
prEylegas bezposradnio do obszardw lasnych lub do drogi publicznej w obrzezu
tago obszaru lesnago),

c)zmian W 2agospodarowaniu, ktdre wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow roinych | lesnych na cele niercinicze | nislesne
(tak w zakmesie trwalego jak | czasowego przeznaczenia), na podstawie
npracowan specialistycznych oraz przepisow szezegoinych i odrebnych, i

d) obiektow male] retencji o rzedne| pigtrzenia powyle| 1 m, =

o) rabudowy | zagospodarowania w obszarach zespoléw przyrodniczo-
krajobrazowych poddawanych ochronie w wypadku ich ustanowienia przez
Rade Gminy,

f) zmiany w uiytkowanlu obszardw, w kidrych wystepuje starodrzew i
po uzyskaniu zgody wojewody. -

TR

2} obszary dla kitarych Gmina zamierza opracowac miejscowe plany :
ragospodarowania przestrzennego okresla rysunek zmiany studium
w odnleslentu do: : :

a) mpzp w trakcle opracowania na podstawie podjetych uchwal Rady Gminy o
o przystapieniu do ich opracowania,

b) sbezary wedlug opracowan specjalistycznych w zakresie nie wymienionym -
w pkt.1, gidwnie w zakresie obszardw rozwoju turystyki i towarzyszacego
mieszkalnictwa dla misjscowej ludnogei,

o) stosownie do wyslgpujscych polrzeb oraz uwarunkowan spoleczno -
. chonomicznyeh w tym wg rysunku zmiany studium:

- SURCESYWIE,
- dla  funkcli  wymienborych  uprzednio oraz  niezbednych dla  potrzeb

iR
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restiukturyzacii istniejgoego zagospodarowania,
w zakresach w kldrych nie jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
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Tabela 1

Wybrane wielkosci | wskaZniki w gminie PRZYTOCZNA

Wyszczegdlnienie 1876 r 1BBE r, 1887 r,
1 2 3 &
powierzchnia gminy 185 km’
udnosé ogotem 5271 6,198 & 091
zaludnienie na km’ 28,49 33,50 33
t naturalny 18,8 i1.4 3.7
(na 1000 Mk)
saldo migradji -72 31 43
wiek przedprodukcyjny bud. 2144 1818
produkcyjny b.d. 3409 3 547
poprodukeyjny b.d. 845 681
udnoéé w wieku nieprod. na 100 oséb b.d. 81,81 70,40
produkcyinych
bezrobocie - - 456
stopa % bezrobocia i _ 14,8
zatrudnienie 1173
w gespodarce narodowej b.d. 1.780
ilo4t jednostek REGON = - 264
ilﬂﬁ'.jﬂdl'lﬂﬁlﬁk REGON i ” 3Ig? .
‘na 1000 Mk
ilo&t cddanych do wiytku
mieszkar: 63 36 2
izh: 213 173 10
abonenci telefoniczni na 1000
mieszkancow 237 32,9 67,0
iloat obiekiow turystycznych b.d. 1 5
ilodd migjse noclegowych 22 24 211
korzystajacy z noclegow 482 184 1020
udzialone noclegi 482 241 11928
Sredni pobyt w dniach 1,0 13 12.0
* dana na ok 1008 bud -brak danysh
— bara ppevishka *  dang ¢ Wepeveddriiage Blurs Pracy

¥ dane 2 pol 194
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Tabela 2
Rozmleszczenie ludnosci w GMINIE PRZYTOCZNA
: " _
procesy stan stan* | % wzrosty/ procasy
wyszczegdinienie w fatach 1988 r, 1986 r spadku w latach
1980-88 w stosuniku 1988-96
] - do 1886 .
1 2 3 4 5 8
Qgdiam gmina: rozwij '
umlarkowany 6198 6 186 g9 81 slabilizacia
cbrgby:
Hrasne Diusko stagnacja 233 216 az2,7 regres
Chelmsko stagnacja 484 456 942 regres
Howa Niedrzwica | rozwdj umiark 329 08 9356 regres
Twierdzielewo regres umiark. a7 59 103.5 stagnacia
Gaj stagnacja &0
73 50,1 regres
Pomba regres dynarm. . -2 ;
Krobielewa ragres umiark. 180 144 80,0 regras duy
Stryszewo rozws] umiark. T4 73 986 slagnacja
Degbdwko regres umiark. 155
181 111.0 rozwdj
Ortowce regrs dymam. B
Przytoczna rozwoj dynam. | 2.336 2 474 1059 rozwj
GoEj rozwoj umiark, 522
541 849, 4 stagnaga
Strysiki regres dynam. 2
Strrchy regres umiark. 201 188 93,5 regres
J w}ierﬂ:nn rozwoj umiark. 402 355 883 regres
Rolitno ragres dynam. 738 T04 95,3 slagnaga
| Lubikowa roawsj umiark. 396 414 104,5 stagnada

* . wg darych UG, Proyioczna
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Tabela 3
Uzytkowanle gruntdw w gminie PREYTOCZMNA
'III:_'fTI.'I:
Wiyszoze | Powe- gy pod grunby | irzyiki | b 1
g, ey | deverry | lareny | nie
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Tabala 3a
Struktura wiadania utytkaml reinymi w gminie PRZYTOCZINA
W by
WhazczagSnienis Persdarzchnia AWRSEP komunutne nadejgee sig do prywwElrie
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w ha chszar W obszar 3 abarar %
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Tabela 4

Obiekty podlegajace ochronie w gminie Przytoczna

. Pomniki przyrody

Nazwa przedmiotu imict
Lp. | Nr | Pelozenie przedmioty Poddanego pod mmnggﬂ d
rej. | poddanego pod ochrone ochrong ﬂgﬁmpﬂ
woj. Nazwa laciriska
i 2 3 4 5
1 62 Wies Corgj Cls pospolity obw. 258 ¢m,
na poseasji Zaktadu Texus baccata wys. 10 m
Rolnego
2 187 Nad!-asnlct‘vm Migdzychdd, Dab szypulkowy obw. 508 an,
Lesnictwo Goraj Quercus robur wys. 22 m
oddz. 353 a
Wies Twierdzielewn, _
3. | 416 | obok prywatne] posesji | 2 wiazy szypulkowe | obw. 530§ 380 cm,
nr 45 (200 m od Ulmus effusa wys. 18§ 20m
i przystanku PKS)
Nadle&nictwo
4. | 417 | Miedzyrzecz, Lednictwo Lipa drobnolistna obw. T20 cm,
Diugko, cddz. 56 Tilia cordata wys. 16 m
. {na skraju lasu)
Wies Dlusko, na 1 km Aleja 86 szt. debdw
5 | 418 poinej drogi do Nowej szypufkowych obw. 200-320 cm,
Niedrzwicy Quercus robur wys. 15-24 m,
{cbok oddz. 56 nr 87)
6. | 419 | Wies Nowa Niedrzwica Jesion wyniosly obw. 360 cm,
przy drodze obok parkanu | Fraxinus excelsior WwWys. 25 m
Zakiadu Rolnego
7. | 420 | Parkizab. Kombinatu Wiaz szyputkowy obw, 320 cm,
Rolnego w Przytoczne| Ulmus effusa Wys. 15 m
8. | 421 | obok budynku PDPS Lipa drobnolistna obw. 450 cm,
w Rokitnie Tilia cordata wys. 22 m
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Tabela - Zal. 5a

Oblekty o wartosciach archeologlcznych

w gminle PRZYTOCZNA
|
- P Br stn.
L-p. Miejscowoid na obsz. Funkcja Chronotogla
; 1 2 3 4 8
T Obszar 47-15
- 1. Krasne Dhusko 8 $lad osadniczy kultura wielbarska
ogada wezesne Srednlowlecrs
=+ 2. Krasne Dlusko 7 osada kultura lutycka
3. Krasne Diusko 8 osada pdine éradniowiecze
4, Krasne Diusko g ementarzysko clal | kullura hukycka
T V-V okres epoki brazu
5. Krasne Dhusko 10 cmentarzysko clat |V ckres epokl brazu
Obszar 4716
B, Gal 47 flad osadnlczy pradzieje
- pédne Sredniowisczs
% T Gaj 48 asads pdine frednlowieczs
B. Ga) 49 osada pdine frednlowiacze
2 a. Gaj 50 4lad ozadnlozy okres pinolatedskl
10. Gaj 51 tlad asadnlicey epoka kambenla
neolii
. 11. Gaj 52 osada ? 7
i2. Krobielewo 12 iad osadnicey kuitura przeworsa
okres latedsk
w.ilw, |
= 13. Krobéelewo 13 &lad osadniczy kak 7
osada hkycka
&lpd edadnlczy pradzieje
a w.if
w500,
14. Krobielews £lad asadnicry epoka kamilenia
pifne Srednicwiecze
o 15, Kroblelews 15 &lad osadniczy epoka karmbenia
pline Sredniowlecze
16. Krobielews 16 $lad osadniczy epcka kamienia
- osada pline fredniowlecze
17. Krobielewo 17 &lad osadniczy uftura hekycka
asada ohres wihywlw rzymskich
. podne Srednicwioczo
8. Krobielewa 18 asads kultura przeworska
ohres latedsk
: w.5.1.p.
o i ilad osadniczy phine Lredpbowiacze
19. Krobiglawo 18 osads kultura hidytka, preeworska
okres latedskl
i pradziejs
w.i.lp,
pdine Sredniowlecze
- 20. Krobislawe 20 ssada prrewerska | okres wphywdw rzymskich
$lad osadniczy wi fp
phine Srednlowleczo
; a1. Mrobielewo 21 osada prrewaorska | okres latedsk
= Elad osadnlczy pdine Sradniowiesze
22, Hrobislewn 22 Elad esadniczy epoka kamienia
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] 2 3 4 5
2, Kroblalews 23 4lad osadnicry apoka kamdania
pradzisje
w.iip.
psada pdine dredniowieczs
24, Krobielewo 24 ofada kuliura luboszyeka 7
25, Krobielewo 25 osada pdine fredniowlecze
2. Krobielewo 28 slad osadnlczy pradziejs
pdine $redniowiecze
27. Krobielewn 27 osada pddne Sredniowiecze
2k, Hrohielewn 28 Slad osadnlcry kubura hudycka
pdina fredniowiecze
29, Porgha 29 cmenlarzysko clalop, | kultura hizycka
7w
ka u
a0, Porgba 0| o5ada mnprnﬁia{h;“
at. Forgha 3 osada poine Srednlowlecre
32, Porgha a2 osada péine Sradnlowiecza
33, Porgba 33 Slod azadnicry pradzie)s
péina Grednicwiecza
. 34. Porgba 34 Slad o=adnicry okres wozesno-rrymskl
pradziefe
osada pléfne drednlowieczs
as. Porgha as osada kultura przeworska
okres latedski
pradziefe
$lad osadniczy pdine drednicwiecrs
g, Forgba k1 Slad osadniczy epoka kamlenle
} osada kitycka neollt 7
pdine Sredniowizcza
a7, Porehs . 37 osada kultura hitycka
|' w frednlowlecze f pocs.
£ §lad osadnicry pdine fredniowiocze
as. FPorgba 33 osada kuftura hubycks
Slad Mimr pdine Sredniowiecze
39. Porgba ig , pradzieje
$lad mad:im- pding Sredniowiecze
: 40, Pargba ! ‘ kultura hutycka
pdina Srednicwiecze
a1, Pargba 41 | osada kultura pomorska
42, Forgba 42 $lad csadniczy 7 7
, 43, Porgba 43 i Slad csadniczy akres rzymskl
! &, Poreba 44 $lad u:sm:zy okres rrymskl
! 45, Porgha 45 okres pdinolatedskl
Y Poreba 6 | unamuwskn ciatop. | kulura hizycka 11 o,
#poka kamienia
4T, Blryszewn 11 Slad osadnicry T 7
Chszar 47-17 )
48 Stryszewo 52 £ad asadniczy neold
emamarrysks? kusiera by
48, Stryszewo 53 u:ar;?a kultura mﬁtﬂ ka
punkl osadniczy kultura hudycka
a0, Slryszewo 54 &lad osadnlczy kultura koycka
5i. ﬁ:m 55 punki osadniczy neolit
52, ZEW0 L8
oasl larai _ Slad osadniczy kultura przeworska
51, Chelmsko 22 ilad osadniczy kultura prreworska
| =L Chelmsako 32 Slad osadniczy pdine srednlowiecze
| ES. Chelmzka 33 &lad osadniczy pifne frednlovwiecze
! 56. -Chelmsko 34 $lad osadniczy KL - XV we.
! 5. Chelmska 35 ilad osadniczy pine Sredniowiccze
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1 2 3 4 5
. DBSZIAR 48-15
™ EB. Krasne Dhisko 1 crmantarzysko 7
; 54, * Krasne Dhusks 2 cmentarzysko pdina apoka brazu /
4 weczasna epcka lelaza
: B0 Krasne Diusko 1 gharh wrzasna epoka telata
x| B1. Krasne Dhusko 4 crmentarzysko T
62 Krasne Dusko L punkt osadniczy | péine Srednicwieczs
2 63. Krasne Otusko 6 osada paina Srednlowiecze
A &4, Krasne DHusko 7 $lad osadnlczy kufura prrgwarska
| Had osadniczy ckres nowoakylny
= #ad osadnicry T
65. Krasne Cluske a purki osadniczy | kultura hutycka
E 68, Krasne Diusko g Llad osadniczy epoka kamlenla
3 a7. Krasne Dhuske 10 punkt osadaiczy | kultura przeworska
B 68, Krasne Dhisko 11 diad osadniszy kultura przoworska
- $iad osadnicry plhine Srednlowiecze
| a9, Krasne Dhusko 12 &iad osadniczy naoi
- punk! osadniczy kultura hekbycka
: punkt esadnicTy kullura przeworska
| 70. Krasne Dhusko 13 purkl ssadnicry KAK
g punki osadnicry kubturs udycka
. &lad asadniczy kuftura prreworska
£ 71, Krasme Dhusko 14 punkt osadniczy neciil
osada kutura hotycka
= punkl osadniczy kultura prreworska
L. T2, Krasre Dluska 15 osada kuflura przeworska
| 73, Krasne Ddusko 18 Liad osadniczy pline Sradnicwiecze
| £lad osadniczy pradzle]e
fiE 74. Krasne Diusko 17 punkt csadniczy el
= punkt csadniczy | kuttura ludycks
! punkt osadnlezy kuttura przeworska
L punki osadniczry | phdne dredniowiscze
4 -flad osadnlczy okres nowokytny
75, Hrasne Diusko 18 punit osadniczy kuflura przeworska
- punkl osadniczy wezesne fredniowiecze f. E.F
T6. Krasne Dhusko 19 Ead osadniczy s kamienia
punkt osadniczy k - v prreworska
J ! flad osadnicry puian Sredniowiecze
77. Krasne Diusko 20 Nkl osadnicoy Fultura hutycha
punkt osadniczy kultura preeworska
£lad osadnlczy okres nowodying
- [ 78. Krasne Dhisko 21 punkt osadniczy | przevrorska
L Siad osadniczy | okres
73, Krasne Diusko 22 flad osadniczy neolid?
- ( £lad osadniczy | kullura akycka
Had osadniczy kultura przeworska
lad csadniczy pdine Sredniowlecze
_ punk! csadaicy aires powokyiny
B0. Krasne Diusko 23 punkt osadnicry okres nowodkylny
4ind osadniczy pbzne frednliowiecrs
a1. Hrasne Dlusko 24 Simdosadnlczy kultura przeworska
= £lad osadniczy pdéne Sredniowiecze
B2, Krasne Dlusko 25 Elad osadniczy kuHura preeworska
knd osadniczy pline drednliowiecza
- 83. Krasne Diusko Fi] Slad osadaiczy poine Sredniowiecze
$iad osadniczy okres nowodytny
84, Krasne Dhusko 27 Slad osadniczy nealil
g | 4ad nsadniczy pline érednlowlecre
’i punkl asadniczy T
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| 2 3 4 3
BS. Krasne Dhuska 28 . 41ad osadniczy nadit
#lad osadniczy wczesne Srednlowlecza
4lad osadniczy okras nowadylny
BB, Krasne Diusko 29 #lad osadnlczy nealit
punkt esadniezy | péine Sredniowlecze
B7. Krasne DMusko o flad osad epoka kamilenia
AS. Krasne Diusko ey tlad osadnliczy kultura futycka
dlad osadniczy kultura praeworska
Slad osadnicry | okres nowodyiny
B9, Mowa Niedrrwica 3z $lad osadniczy pdtne Sredniowlacze
$lad osadnlczy okres nowolylny
an. Mewa Nisdrzwica 3 £lad osadnlczy péine Srednioviecre
punkt asadnlczy | okres nowodytny
ot Mowa Miedrrwica i $ad osadniczy patne Srednlowlece
punkt osadniczy | okres nowoiylny
B2, MNowa Niedrrwica as punkt osadniczy | pdEne Sredniowiacze
punkt osadnlexy okres nowodylny
53, Howa hiedrzwica 3B dlad csadnlery kultura przeworska
punkt osadniczy péine Srednlowiecze
punkl ossdnicey okres nowodyiny
=T 1 Mowa Miedrowica ar $iad csadniczy epoka kamienks,
osada pdine fredniowiecze
Slad csadniczy chres nowodyiny
85, Nowa Mledrzwica - dlad osadniczy kublura hetycka
punki csadniczy | pédne Sredniowicze
o8, Howa Niedrzwica 35 slad osadniczy neolit
gsada - pdine fredniowiecze
ar. Mowa Niedrzwica 40 osada pdine Sredniowlecze
« $lzd osadniczy pradzleje
o, Howa Niedzwica 41 &lad osadnicry kultura preeworska
= B Nowa Miedrzwica 42 punki nsadniczy pdina sredniowiecze
100, Nowa Niedrawica 43 punkl osadniczy péine Sredniowlacze
101. Mowa Niedrzwica 44 punk! asadniczy pdina Eredniowincre
102, Mowa Miedrowica 45 Aled peadnicry epoka kamienia
$iad o=adniczy pitne Sredniowiecze
103, Mowa Misdrowica 48 punkt asadniczy necfit 7
£iad osadniczy péine Sredniowiecze
. Slad osadnicry okres nowodyiny
104. Mowa Miedrewica a7 punki csadnicey  pdéne éredniowiecze
105, Mowa Misdrewica 48 punkt esadniczy piine fredniowiecze
£lad madnm okres nowodytny
108, MNowa Niedrzwica 49 Slad WCIssne hamimnme
Elad osadniczy pdine fredniowienre
107, MNova Niedrawica 50 £lad osadaiczy kuftura hdycka
punkt osadniczy pdine Smedniowiecze
108, MNowa Miedrzwica 31 punkt osadniczy  pdfne frednlowiecze
109, Maowa Miedrzwica 52 punkt osadniczy  pdine Lrednlowiecre
110, HMowa Niedrrwica 53 punit osadniczy pline frednlowiocze
£lad asadniczy ckres n
111, Mawa Misdrrwica 5 =wilad osadalczy kuhura kerycka
lad osadniczy pddne Srednlowiacrs
112, Mowa Miadrzwica 55 Slad osadniczy AN
$lad osadniczy pdine Sredniowiecze
113, Cheimska 55 punil osadnicxy pdéna Sredniowlecze
114, Chelmska ar Slad osadniczy neolit
&lad osadniczy kultura hekycka
Slad osadnlezy = pdéne Sredniowiecze
115. Chelrmsko 58 punki osadniczy pdEne Srednlowiecze
118. Chelmsko 59 $lad osadniczy kullura przeworska
punki osadniczy pdine Sredniowiecze
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1 P 3 4 3
117, Chelmsko 60 4lad osadniczy | pradeieje
118. Chedmsko &1 £lad csadniczy kudluera przeworska?
Elad osadnlczy okras nowokytny
i18. Chetmzko 62 punkl esadnlery piine Sredniowiecze
120. Chedmsko 63 punkt osadniczy | phine Sradniowiecze
121. Chebmsko 64 Slad osadniczy oullura huycka
Slad osadnlezy péidne fredniowiecze
flad osadnlczy ockres nowokylny
122, Cheimskeo €5 &lad csadnlczy neolit
punkt osadnlczy | pddne drednlowlscze
123, Chebmzho GE flad kidlista prosvwarska
i punit csadniczy £radniowlecze
124, Chemska 67 punkt csadnlczy pldne Sradnlowlecze
125. Chemsko 1 punkl csadnlezy pline frednlowlecze
126. Chetmsko £8 £lad csadniczy mazolit-neod
osada kutura hekycka
punkt asadnlezy | kullura preeworska
purnkl csadnlcry okres nowakiny
127. Chatmsko 70 $lad csadniczy opaka kamiania
: punkl osadnlczy kultura hutycka
lad osadniczy wiezasne Sredniowlecze
flad csadnlczy pline Sredniowlecre
12B. Chelmsko n dlad osadniczy AR
punkt csadniczy | phdne {rednlowlecze
128, Cheimsko 72 plnkt asadnlezy kuttura hekyeka
punict osadnlery patne Srednlowiecze
| 20, Cheimska 73 punki csadnlery | pédne dredniowleczs
l 131, Chebmsko T4 punkt osadnlczy wezesne Sredniowlecze 1. D, E
i dlad csadniery pradzieje
132, Cheimsko 75 lad osadniczy epoks kamienia,
punkl osadn lcxy pldne Srednlowiecrs
#Had osadniczy okres nowodying
133, Chelmsko 78 &lad osadnicry epoka kamienia
Sad osedniczy HAK
Had osedniczy kullura furycka
i 134, “hietmsko 77 lad osadniczy neolil
I Elad osadniczy kulura ;- . orska
¢ $lad osadniczy pline .edninwiecze
135. Chelmsko 78 $lad osadnicay KAK
' $lad osadniczy kultura hidycks
punki osadnicry pdine Sredniowiecze
| 136, Chebmsko 79 #lad osadndcay apoka kamienta
I dlad naadoicry piine frednlowiecze
i #ad osadnicry 7
\ 137. Chelmsico B0 &lad osadniczy | padne éredniowiecze
tiad osadnicry okres nowodyiny
.} 138 Chetmsko £ purthl osadniczy pidine Srednicwiecze
| 138, Chelmsko B2 punki osadniczy | phdne Sredniowiecze
: glad osadniczy okres nowolylny
OBSZAR 48 - 16 i
140, Mowa Miedrzwica 1 $lad osadniczy nealit?
: £lad osadniczy phine Sredniowlecze
141, MNowa Miedrzwica 2 punkl nsadnlczy phine fredniowlecze
142, Neowa Miedrzwica 3 $lad osadniczy kultura hukycka
4lad osadnlczy piine fredniowiecze
I 143, Mowa Miedrpwica 4 punkl osadniczy | kuliura hutycka
$lad csadnlezy kuliura przeworska
fdq, Krasne Diusko ] $lad osadniczy kutieera kekycka
i “Slad esadniezy ckres nowolytny
1
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1 2 J 4 5
145. Debidwko [ punki csadniczy kuitura halycka
145. Cebdwko 7 Slad osadnlicry kuflura hulycka
dlad osadniczy pdine dedniowlecze
147. Dgbiwko 8 slad osadnlczy kuitura przeworska
£lad asadniczy pding sredniowlecze
1.43. Crabdwiko g élad oesdniczy kuftura proescorska
&lad asadniczy paine srednlowlecta
$lad ceadniczy 7
145, Debiwko il punki osadnicry kuttura lutycka
punkt osadniczy pdine Srednlowlecza
150. D bdwio i1 §lad osadnlcry kutiura
lezy pdine dredniowlecze
151. Dy biwko 12 §l lexy naodit
Slad osadniczy pdine frednlowiecze
punkl asadnlczy chkres nowadytny
152. D bawko 12 punkt osadniczy | kullura luycka
15. Debéwko 14 £lad osadnlezy kubura hrycka
$lad osadnicry piine Sredniowiecze
154, Debdwko 15 Slad osedniczy KAK
§l3d ozadnicry wozesne Sredniowlecze
1565, Cebiwko 18 &lad osadniczy kultira prreworska
flad osadniczy paine sradnlowlecze
155, Digbdwlen 17 &iad osadniczy neolit
p;::li osadniczy kuttura hatycha
osad kultura rska
: 147, Debdwio 18 Sad ME ‘neolit D
i &lad osadn kuflura hubycka
158, Debiwko 18 Sad nﬂdmﬁ neolt
Slad osadniczy pradziele
155, Qircwee 20 punki osedniczy wozesne dredniowiecze OE
180, Btrychy by osada piine sredniowlecre
161. Strychy 22 osada wiozesne Sredniowiecze
osada pitne sredniowiecze
_ punki asadniczy | okres nowodytny
: 162, Goraj 23 punki esadnicey meodit /w.br,
i " gsadniczy kultura przeworska
| 163. Goraj 24 " esadniczy wozasne fredniowiecze EF
stad osadniczy pdine srednicwdecee
164, Gorg] 25 Slad osadniczy fttura hebycka
- 4iad osadniczy wozesns sredniowiecze
165. Goraj 6 fiad osadnicoy nealit
#1ad osadniczy phine sredniowlecze
188, Goraj T &ad osadniczy piine sredniowiscze
glad osadniczy ?
167. Goraj 2B #lad osadniczy phiEne sredniowiecze
punkl osadniczy okras nowotyiny
1E8. Goraj 29 #lad osadniczy kutlura przeworska
| $lad osadniczy pdine Srednlovdecze
65, Goraj a0 purkt osadnlexy pddne sredplivdecze
170, Gora) B | | oe3da pddne sredniowlecze
171. Goraj 32 #lad osadniczy pdine sredniowiecze
£1ad osadnicty okras novokyiny
172. Goraj 33 punkd osadniczy | pdine srednlowiecze
Had osadniczy okres nowakylny
1Ta. Goraj 34 punkl osadniczy kultura hutycka
Hlad osadniczy okres nowolylny
174, Goraj 35 Had osadniczy reoli
Alad osadnieny phine sredniosdiecrs
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175. Goraj 36 punkt osadniezy paine sradnlowlecze
176, Goraj 7 punkt caadnlexy kultura udyeka
punkl osadniczry | pdéne srednlowlecze
177. Gormj 38 punkt osadnicey kultura udycka .
178. Goraj 38 flad osadnicry kullura przeworska
§lad psadniczy pdine sredniowlecze
179. Gora) 40 #lad osadniczy wezesna sredniowieczs
Slad osadniczy piine scedniowlecze
i £lad osadnlczy okres nowobylny
180. Goraj 41 punkf osadniczy | piine srednlowlecze
181. Gora) 42 £lad osadniczy wozesne Srednlowlecae EF
; punkt osadnlezy | pdine srednlowlecze
JE2. Goraj 43 punkt osadnlszy pdine sredniowiecze
\ 183, Gaoraj 44 lad osedniczy wezesne rednlowlecze
punid osadniczy | pddne sredniowiecze
124, Gaoraj 45 £lad csadniczy kulura hokycka
punkl asadniczy | pédne sredniowiecze
185. Coraj 45 punkl osadnicry phine srednlowlecza
4lad osadnicTy okres nowodytny
168, Goraj 47 dlad osadnlkcry neofit
; $lad osadniczy kultura przeworska
187, Przyloczna 48 cmentarzysko kultura hikycka
128. Pizytoczna 4% punkt osadniczy pdine srednowieczs
189, Przytoczna 0 punkt osadniczy pdine srednlowlecze
180, Przyloczna -3 £lad osadniczy kullura przeworska
flad osadniczy pdine srednlowlecze
191, Prayloczna 52 dlad osadniczy neolil
dtad osadniczy kutura hitycka
1%2. Przyloczng 53 Had osadnlozy kutiura hebycka
punkl osadniczy kultura przeworska
183, Przyloczna 54 purikl osadnicry kultura przewsorska
lad osadniczy pdina sradniowiacze
Slad osadniczy T
194, Prryloczna 55 Llad osadniczy kukura hehycka
&lad osadniczy piine sredr’  “cze
3 195, F £na 56 punkl esadnlcry kultura prze 1
196, Prayloczna 87 punkt osadnicy neollt
I. punki osadnlezy | kultura hudycka
punkl csadniczy kultura przeworska
punkt osadniczy | pbine frednlowiecze
flad osadniczy okres
187, Przytoczns 58 punkt osadnicry kullura hudycks
- 1838, Przyloczna 59 Slad osadnicry kullura hcrycka
i diad osadnlczy | pldne srednicwiscze
159, Przyloczna ] #lad osadnicry neolit
, Ead osadnicry kuttura przeworska
I 2090, Przylotzna 61 punkl asadniczy kultura hokycka
: M &lad osadniczy 7
201. Przyleczna 62 4lad osadniczy pdine sredniowiacze
slad osadnlexy pradziejs
I1 202, Przyloczna 43 Slad csadniczy kullura fukycka
#iad osadniczy poine srednlowiecze
Had osadniczy okras nowodytny
203, Przyloczna &4 flad osadniczy kulfura przeworska
4lad osadnlczy péine Sredniowlecze
| 4lad osadnicry okIes n
i 204, Przyloczna B85 Sled osadnlcoy kultura hudycka
! $lad ozadniczy piina srednloniecze
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205, Przyloczna 68 purki esadniczy | pddne sredniowiecze
206. Przylocena a7 punki osadniczy pdine srednicwdacza
<07. Prryioczns 65 Slad osadndczy wezasne frednlowdenre
osada piine srednicwiecze
208, Przyloczna 69 osada pdine sredniowlecze
209, Przyloczna 70 $iad csadnlczy kubura
punki esadniczy kultura praevorska
osada wozesne fradnlowlecze O-E
sha osadnlcry pitne Srednlowlecze
dlad osadnicry okres nowakyiny
zo. Przyinczna T punkt asadniczy kultura hufycka
punkt asadnlczy kultura przeworska
Slad ozadnlery pddne Sredniowieczs
1. Przytoczna T2 punki asadniczy neciit
punkt osadnicey kusltura hetycka
Slad osadnicry kultura przewcrska
purkt asadnicry pdéna Srednlradece
a2, Przyloczna T3 pukt asadniczy paine Srednliowiscze
213. Przyloczna T4 punkt osadnkcry pifne Sredniowiscre
punii csadnlcry okres nowodylny
214, Przyloczna 75 4lad osadniczy wozesne Srednicwiacze
punkd osadniery pddne Sredniowiecze
#15. Przyloczna T8 &lad osadnlczy kultura hutycka
punkl osadnicty phbdna Sredniowiocze
6. Przyloczna T punkt osadnkcry pbine Sredniowiecze
7. Przyloczna 78 punil osadniczy pding frednlowiecze
| 218. Przylocana T8 punk? osadniczy | phine Sredniowiecze
i ; ; punid osadnkcry ckres nowolylny
: 19. Przytoczna &0 punkl osadnicy péine Sredniowieces
Slad osadniczy okres nowolytny
OBSZAR 48 - 17
1 20, Strychy 1 $lad osadniczy plifne Eredniowiscze
a1, Stiyehy 2 ilad ozadniczy wozesne Sredniowiecze B F7
_ piine Sredniowiecze
: 22, Stryehy 3 £lad osadnicry kubtura kibycka
| &  dniczy | wozesne drsdniowiscze A-B
| 123, Strychy 4 gl Iniczy kultura hutycka
24, Strychy 5 k. ooadndezy - ¢ | pbéEne dredrfowiecee
25, Strychy 8 " dlad osadnicry kudtura dycks
4tad osadnicry piine Srednlowlecze
126, . Strychy 7 siad osadnicry péine Sredniowiscze
1 227. Slrychy 8 slad osadniczy wezesne Sndniowiecze
i28. Wierzbno 100 4lad osadnicry kuttura przeworsis .
29, Wierzbino 101 Slad osadndczy neolit
osada kultura hoyeka
osada kultura przeworska
osada wezesne dredniowiecze
{1ad esadnicry péiine Sredniowiecze
130, Wierzhno 102 Slad psadnlozy spoka kamienlta
3. Wierzbno 103 £lad osadniczy spoka kamienta
dlad osadniczy phine Srednlowiecze
132, Wierzbino 104 flad asadniczy epoka kamienla
&lad osadniczy kultura hotycka?
233, Wierzbna 105 lad osadniczy epaka kamiznia
13, Wierzina 106 £lad osadniczy mezolit-naalil
tlad gsadniczy kultura hitycka
ilad osadniczy kulura przeworska
punkl asadnicry pdine dredniowicze
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218, Wierzbno 107 #lad asadniczy mazolit 7
dlad osadnlczy pdiéne Srednlowiecza
$lad csadnlczy T
238, Wierzbng 108 lad csadniery kulura preawersha
237. Wiarzbno 109 dlad osadniczy mezcli-nsalil
218. Wierzbno 110 £lad osadniczy kuburs ukycka
purnikl osadniczy okres nowobylny
219, Wierzbno 111 dlad asadnicry wozesns dredniowiecze
240. Wierzbno 112 4iad osadniczy epoka kamienda
punit osadniczy | pdine Sredniowlecze
241. Wierzbna 113 #ad osadnicry mezokit
&lad osadnlezy kultura przeworska
i 242. Wierzbno 114 Slad osadnlczy kultura przeworska
punkt osadniczy pdine Sredniowlecze
243. Wierzbno 115 punkt osadniczy | kultura kekycka
punkt osadniczy | pdine Srednlowiecze
2k Wiarzbno 116 grodzlsko? 7
245, Wierzhna 17 £lad ceadniczy kutlwra hukycka
£lad osadniczy pine Lredniowiecse
: &lad osadnicry okies nowo
CBSZAR 49 - 15 i
2i6. Chefmsko 1 ilad osadnicry epaka kamienla
247. Che-msko i slad osadnlczy Bpaka kamien'
Slad osadnicry pradzicje
248. Twiardzielews 3 &iad osadniczy epoka kamiania
iad osadniczy wrzesne Sradniowiecze
' \ + &lad osandinlcry pdine Sredniowiecze
! 248, Twierdzialewo 4 $ad csadniczy | epoka kamienia
osada kutura hubycka
250, Twierdzielawn 5 &ad osadniczy wezasne Srednlowiecze
241, Rokitng & Sad csadnicry epoka kamienia
glad ozadniczy pradzicje
osada? wrzesne srednlowiecze
flad osadnicry phine Srednicwiscze
252, Fooa T £lad osadniczy neolit
i 253, ! B Had osadnilcey apaka kamie
; Elad osadniczy pofne Sredniu..Bcze
254, Rokiing g Slad osadnlcry epoka kamlenla
255, Rokitng gy Slad osadnlezy pradzieje
osada? = |wczesne Sredniowlecze
258, Rokitng 11 Elad osadnicry phine Sredniowiecze
257. Rokilno 12 Slad osadniczy pdfne Sredniowiecre
258. Rokitno 13 Slad osadnlczy epcka kamlenia
29, Raokiing 14 $lad osadniczy epoka kamienla
280, Rokitno 15 Slad osadniczy epoka kamienia
#ad osadnlery pradzie]a
Slad osadniczy phine Srednlowiecze
261. Rokitno 16 £lad osadniezy | epoka kamisala
e $lad osadniczy weresne drednlowiecza
nsada pdine dredniowiacse
263, Rokitng 17 -#lad asadniczy wezesne Sredniowieczs
&lad asadniczy pdina dredniowiecze
263 Rokiing 18 $lad osadniczy pdinae fredniowlecze
264, Rokitno 19 dlad osadniczy pradzleje
dlad asadnicry phina Sredniowiecze
25, Rokitna 20 #ad osadniczy wezesne Srednlowlecze
oL Rokitna 21 osada wezasne rednioswtecze
dlad osadniczy paine dredniowiscze
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w7, Fokilng 22 osada? wezasna Sredniowleczd
stad osadnlezy pidne drednlowiecze
288, FRaokitng 23 osada phing drednlowlecza
289. Rokitna 24 f1ad csadniczy epoka kamilenla
§lad osadniczy pitna srednlowiecze
270. Rokilna 25 obozowishs epaka kamlenia
7. Rokilno 26 Slad osadndezy pradzicje
Slad osadniczy piine fredniowiecze
2. Raokiira 7 lzd osadnlczy epoka kamienla
273. Rokitno 28 Slad osadnlery phine frednlowlecze
T4, Rokitng 28 Elad osadnlczy pradziaje
' osada? pdine sredniowlecze
TS5, Rokitng 30 Slad osadnizzy epoka kamienia
7a. Rchilmo H nbozowisko epoka kamienia
277. Rokitno a2 lad osadniczy pdiéne dredniowiccze
278. Raokilra 33 dlad osadnicry | epoka kamienia
osada kuBura hatycka?
ara. Rokilng 34 4lad osadniczy kifura hudycka
. £1ad osadniczy phine iredniowiecze
280. Rokitno 15 4ad osadniczy apoka hamienla
£lad osadniczy pradzisje .
$lad osadniczy phine fredniowiecze
281. Rokitno 36 £lad osadniczy epoka kamienka
282, Rokitng a7 &lad osadniczy péine frednicwleces
253, Rekitng 33 #iad osadniczy epoka kamibenka
284. Rokilng 39 ebozowiskn apoka kamienia
_ Had osadriczy | pradzieje
ifad osadniczy | plina Sredniowiecze
285. Rokitno 40 #ad osadniczy epaka kamienia
286. Roking 41 #ad osadniczy Kulbura hutycka
2a7. Fokitno &2 Had osadnkexy doaka Kamilania
ofsda Eultwra hukycka
288, Rokilng 43 &lad osadniczy | epoka kamienis
osada kultwra hukycka
789, Rokidno 44 asada Kultiwrs hirycka
200, RokHna A5 Had osadniczy epoka kamlenia
291. Rokitno 51 cmentarzysko pradzieje
292, Rokilno 52 flad osadniczy | piEne $redniowiecze
293. Rokfing 53 Lad osad pbine fredniowiecze
294, Rokino 54 £lad osadniczy pliéne Sredniowiecze
295, Twierdzlelewa 55 ad osadniczy péina fredniowiecze
296, Twierdzialewo §6 Slad osadnicry kuftura hekycka
#lad osadnlezy pline frednlowlecze
297. Twierdzielewn 5T $lad osadnlczy pdine dredniowiecze
298, Twierdzielewn LY Slad osadniczy pradzieje
Slad osadniczy pifne fradniowiecse
299, Twierdzielewo i3 asada pdéne Sredniowiecze
300, Twierdzielewo G0 Siad osadniczy ‘apoka kamlenla
flad osadniczy pradzieje
£iad osadnicry piéne Sredniewiecze
301, Twierdzielewo 81 £lad osadnlery paine frednlowiecze
a0z, Twierdzielewo 52 &lad osadniczy | epoka kamienia
slad osadnkczy pradrisje
osada? pdine Srednicwlecze
303, Twierdzielewo 63 slad osadniezy epoka kamienia
304. Twierdzelewo Bd slad osadnicry wczesna epoka telaza
305. Rokitng &9 4lad osadnicry epoka kamienia
Slad psadnlczy piine Sradniowiecra
308, Rokitne [ &ad osadniczy epcka kamlenla
Sad osadnicry peéne Sredniowiccrs
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— Obszar 49-18
a07. Lubikewo 1 $ad osadniczy apoka kamisnis
punkt osadniczy apoka brazu - okres halsziydskl
108, Lubikowe 2 flad osadnlcxy epoka kamienla
100, Lubikowo 3 flad osadniczy starotytnodt
3o, Lubikowo 4 &lad osadniczy epoka kamlenia
1. Lubfkowo L] ad osadniczy wczesne Sredniowiecze
2. Lubikowo & Slad osadniczy apoka kamienia
#lad osadniczy wezesne Srednlowiecza
313, Lubikown 7 punkl osadnlczy piine Srednlowiecze XN-XV w.
4. Lubikowa 8 punkt osadnlczy | wezesne Sredniowlecze VIIEX w.
s Lubikowo g osada obw. okras. halsriyriski-ckres loledskl
osada olw, wozasne Sredniowlecze VX w,
HE. Lubikows 10 punkl osadniczy epoka brazu - okres halsoiyhskl
punid osadniczy | wezesne Srednlowiecze VIIEX w.
punkl osadniczy okres nowoEytny
7. Lubikowo 11 punikl osadniczy sla
punkl osadnlczy wezesne Sredniowlecze VI-X w,
318, Lubikowa 12 oboz owisko paleolit schyfowy
slad osadniczy slarniyinois
1o, Lubikowo 13 4iad osadniczy opoka kamienia
320, Lubikowo 14 Had csadnicry epoka kamleria
2. Lubikowa 15 purkt osadniczy apoka kamienia
322, Lublkowo 18 punkt osadnlcry epoka kamienla
323, Lubikowo 17 &lad osadnlezy epoka kamlenta
124. Lublkowe 18 punkt asadnlezy Lrednlowdecze XX w.
iR5. Lublkows 19 ilad osadniczy wezisne Sredniowiecze X-XI w.
18, . Lubikenas 20 &lad osadniczy starodvinods
punkl csadniczy wozesne Srednlowisce XI-XI w,
327 Frzylocena 30 Had osadniczy starodyinodd
128, Freyloczna 3 dlad osadnicry starodyinoss
Ead csadnicey Erodnicwiacza XIN-XIV w.
228, Freyloczna 32 §lad osadniczy epoka kamlenia
osada obw. epoka brgu-okres halszhyriski
Elad osadniczy wozesne Srednlowiecze VIILK w,
&ad osadnicry okres nowadytny
330. Przyteczna 33 dlad osadniczy epoka kamienla
| &lad osadniczy slarokytnodd
1. | Pryleczna H #ad osadniczy | Sredniowiecze XIIHXIV w.
332, Przyloczna 35 punkt osadniczy wezasne fredniowiscze
| 333, Rokitng 6 &lad osadniczy epoka kamlenia
Obeszar 45817
| 134, Wierzbao 4 dlad osadviczy | epoka kamilenla
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Tabela 5b

Wykaz obiektéw zabytkowych

. Obickty objgte ochrona konserwatorska.

1. Chelmsko - kodcidt FilP.W.8w. Kazimierza X!X - neogotyk,
2. Dlusko - Palac XIX elektyzm (mieszkainy)
3. Goraj - Kogcidl Par, P.W.Sw. Tréjcy XVII - barok
<4, Krobielewo - Koscidl Fil.P.W. Niepokalanego Poczecia N.P.Marii X)X -
budownictwo drewntane
5. Porgba - Lednicztwka XX - neoklasycyzm (mieszkalny)
6. Przytoczna - Palac w atoczeniu parku XVIil - barok | necbarok
T. Przytoczna - Koscidt w. Tréjoy XIX neogotyk
B. Przytoczna - Kodcidi XIX - noogotyk (dom kultury)
9. Rokitno - Kobcidl parafialny pow. M.B. Krdtows| Polski w. XVill
10. Rokitno - ogrodzenie Koscicia parafiainego XVI!l - barck
11. Rokitno - Kaplica p.w. N.P.Maril XVl - barok
12 Strychy - Dawny Dwér XIX - necklasycyzm
13 Twierdzielewo - Koscidl FilP.W.Sw. Anny XVl
14 Wierzbno - Koscidt Sw. Mikotaia X1X-XX neogatyk

II. Oblekty objgte odnowa wg ewidencji zakresowa] wstgpne].

Przytoczna

1. Dom mur szach. pocz. XX w. - ul. Pocztowa 11
2. Dom mur szach, pocz. XX w. - ul. Pocziowa 21
3. Dom mur szach. pocz, XIX w. - ul, Lakowa 22
4. Dom mur szach. pocz. XIX w. - ul. Jeziomna 4
5. Koscidl parafialny $w. Tréjoy mur 1870-1971
&, Dwar XV w, X0 w.

T. Park w zespole patacowym XVIIXIX w,

Dgbdwko
, 1. Stodota (nr 1) - 2zachulec r.1900
\ 2. Stodola (nr 2) - szachulec r.1900
3. Dom mieszkalny nr 4 - r.1919
| 4. Chiow {nr 4) - szachulec r, 1919
5. Chiew {nr §) - szachulec r. 1924
6. Dom mieszkalny nr 9 zrab r. 1850 (kryly etemnitem)
7. Stodola (nr 10) deska r. 1800 (kryta strzecha)
' 8. Stodola (nr 11) szachulec r.1850 (kryta dachédwka)
3. Drewutnia (nr 15) - szachulec r.1850 {kryla dachéwka)
| 10 Szopa (nr 19) zrab r. 1680 (kryta papa)
11. Dom mieszkalny nr 25 szachulec r.1900 (kryty strzecha)
12, Dom migszkalny nr 28 szachulec r.1900 (kryty etemilam)
i 13. Stodola (nr 28) - szachulec r. 1900 (kryta strzecha)
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14. Stedola (nr 32) - szachulec r. 1900 (kryta strzecha)

15. Dom mieszkalny nr 34 szachulac r, 1850 (kryty etemitem)
16, Stodoia (nr 34) - szachulec r.1850 (kryta dachdwka)

17. Stodola (nr 38) - szachulec r. 1900 (kryta strzecha)

Diusko

1. Stodola (nr 1) zrab r.1850 (kryta papa)

2. Drewutnia {nr 4) szachulec r.1810 (kryta dachbwka)
3. Stodola (nr 4) belki r.1910 (kryla trzcinag)

4. Stodota (nr 10) deska r.1820 (kryta trzcing)

5. Dom nr 20 szachulac w XX w.

6. Dom nr 24 szachulac w XX w.

7. Dom nr 25 ceglalszach. r.1850 (kryty slrzar:.hq}l

8. Dom nr 30 cegla r.1900 (kryty dachdwka)

9. Stodola (nr 42) cegla zrab r. 1900 (kryta strzecha)

Gaj

1. Dom nr 3 zrab r. 1800 (kryty sternitem)

2. Stodota (nr 3) zrab r.1800 (kryta blacha)

3. Dom nr 6 szachulec r. 1850 (kryty dachdwka)
4, Obora (nr 6) szach./cagla r. 1850 (kryta dachdwka)
5. Stodola {nr 6) zrab r. 1850 (kryta etemilem)

6. Szopa (nr 10) deska r.1800 (kryta strzecha)

7. Dom nr 12 zrab r. 1800 (kryty dachdwka) .

8. Obora (nr 12) zrab r.1800 (kryta strzecha)

9. Stodola (nr 12) zrgb r. 1800 (kryta strzechsy)

10. Stodeta {nr 13) zrab r. 1850 (kryta strzecha)
11. Stodola (nr 14) zrab r. 1850 (kryta strzecha)
12, Dom nr 17 szachulec r.1800 (kryty dachdwka)
13. Stodola (nr17) zrab r.1900 (kryta dachdwhka)

Goraj

1. Dom nr 13 cegla r.1300

2 Dom nr 15 cegla r.1900 (kryty dachdwka)

3 Dom nr 16 cegla r. 1820 (kryty dachowkas)

4. Dom nr 18 cagta r. 1920 (kryly dachowka)

5. Dom rr 15 cegla sz. r.1920 (kyty dachdwka)

8. Chlew (nr 23) szachulec r. 1850 (kryty dachdwka)
7. Stodola (r 42) cegla r.1910 (kryta strzecha)

8 Stodota (nr 57) szachulec r.1850 (kryta dachdwka)
3. Dom nr 59 szachulec r. 1900 (kryty dachdwka)

10. Szopa (nr €8) szachulec r.1850 (kryta dachéwka)

. 11, Chiew (nr 67) szachulec r. 1800 (kryty strzechs)

Krasne Ddusko

1. Com nr 20 szachulac w. XEX
2 Dom nr 24 szachulec w. XX
3, Dom nr 25 szachulec w. XIX
4 Dom nr 28 szach./mur, w. XX
£ Dom nr 29 szachulec w. XX

1d: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany

Strona 90



B

g i

1

B L -

Krobiglewo
1. Stedola (nr 11) drew. w. XIX

‘Mowa Niedrewica

. Drewulnia (nr 2) belki r. 1900 (kryla dachdwka)

. Stodola (nr 2) szachulec r.1900 (kryta dachdwia)

. Dom nr 5 szachulec/cegla r. 1500 (kryty dachéwia)

. Stodota {nr 12) szachulec r.1900 (kryta dachdwka)

. Szopa (nr 14) zrab r.1850 (kryta elamitam)

. Dom nr 18 szachulec r.1850 (kryly dachéwka)

. Ghlew (nr 18) cegla r.1900 (kryty strzecha)

. Stodola (nr 21) ceglalszach. r. 1850 (kryta etemitem)
. Stodola (nr 22) szachulec r.1913 (knyla strzecha)

10. Stodota (nr 23) szachulec r.1922 (kryta strzecha)
11. Stodola (nr 24) zrab r. 1850 (kryta dachéwka)

12 Dom nr 25 szachulec r.1850 (kryty dachdwhka)

13, Dom nr 26 szachulec r. 1850 (kryty dachdwka)

14. Stodota (nr 26) szachulec r.1850 (kryta dachdwka)

15. Szopa (nr 31) szachulec r. 1900 (kryta dachdwka)

16. Stododa (nr 31) szachulec r.1500 (kryta dachdwka)

17. Stodola (nr 21) ceglalszach, r.1850 (kryta atemitem)

18. Palac cegla r. 1900 (kryty dachtwka)

Oflowece

1. Stodola (nr 2) zrab r. 1850 (kryta sirzecha)

2. Chiew (nr 2} zrgb r. 1800 (kryty strzechs)

3. Dom nr 3 zrab r. 1800 (kryty strzecha)

4. Szopa/chlew (nr 3) zrab r.1800 (kryta strzecha)
5. Dom nr 6 szachulec r. 1850 (kryty dachdwka)

WO~ bwh =

Poereba

4. Lednicz&wia mur w, XIX

2. Zabudowania gospodarcze w ledniczdwee szachulec w, XX
3. Stadota (nr 3) k. zrebowa r, 1800 (kryta strzecha)

4. Dom nr & cegla/szachulec r 1900 (kryty strzecha)

5. Stodota (nr 7) k. zrebowa r 1800 (kryta strzecha)

6. Szopa (nr 8) k. zrebowa r.1850 (kryta strzecha)

Rokitno

1. Koicidt parafialny p.w. wazystikich w. mur w. XVill
2. Kaplica p.w. NLP. Marii mur X0V1H-XX w.

3. Dom ul. Pocztowa nr 21 murfszach. pol. XX w,

Stirychy

1. Dwér w zespale parkowym

Z. Koscidl jw.

3. Chilew (nr 1,2) cegla’deska r.1920 (kryty strzecha)
4. Stajnia (nr 3,4) cegia r.1920 (kryta strzecha)

5 Chiew (nr 3,4) cegla r.1920 (knyty strzecha)

1d: 6D3D6530-FC68-4A02-9C16-A33D00C76750. Podpisany Strona 91



L

6. Dom nr 7 szachulec r. 1860 (kryly strzecha)

7. Dom nr 8 szachulec r. 1800 (kryly dachdwka)

8. Dom nr 9 szachulec r. 1900 (kryty dachfwka)

g Dom nr 10 szachulec r.1900 (kryty blacha)

10, Dom nr 21 szachulec r. 1890 {kryly dachdwka)

11. Dom nr 22 szachulec r. 1870 (kryty dachdwka)

12. Slodola (nr 22) szachulec/cegla r. 1900 (kryta dachdwka)
13, Dom nr 24 szachulec r. 1850 (kryty dachdwka)

14. Stodota {nr 24) szachulac r.1900 (kryta strzecha)

15. Spichlerz wozownia (nr 24) szachulec r. 1850 (kryly strzecha)
15. Stodola (nr 28) szachulec/cagia r.1900 (kryta dachdwka)
17. Dom nr 33 szachulec/cegla r.1870/1920 (kryty dachdwka)
18. Dom nr 35 cegla r.1900 (kryty strzecha)

19. Dom nr 36 szachulec r.1800 (kryty dachdwka)

20, Szopa (nr 38) szachulec ok 1900 (kryta dachdwka)

21, Dom nr 37 szachulec ok. 1900 (kryly sirzecha)

22. Stodola (nr 37) drewno ok 1900 (kryta strzecha)

23. Dom nr 38 szachulec ok. 1880 (kryty strzecha)

24, Stodota (nr 36) szachulac ok, 1900 (kryla dachéwka)

25. Dom nr 41 szachulec ok, 1870 (kryty papa)

26. Stodota {nr 41) szachulec ok 1870 (kryta strrechs)

27. Chiew (nr 41) szachulec ok 1870 (kryty strzecha)

28, Spichlerz {nr 41) szachulec ok 1870 (kryty strzecha)

Stryszkl
1. Stedola (nr 19) szachulec ok 1900 (kryta strzecha)

Stryszewo

1. Kumnik (nr 3) zrab r. 1500 (kryty dachdwka)
2. Stodota (nr 4) szachulec r. 1920

3. Szopa (nr 5) zrgb r. 1800 (kryta dachdwka)

Twierdzielewo

1. Stodda {nr 7) szachulec r.1800 (kryta strzecha)
2. Stodoia (nr 13) szachulec r. 1900 {kryta blacha)
3. Slodofa (nr 15) szachulec r.1900 (kryta strzechq)

Wierzbno

1. Dzwonnica drewno 1920

2. Patac w zespole parkowym

3. Stoddla (nr 20) szachulec r.1900 (kryta strzechg)
4. Dom nr 25 szachulec r. 1900 (kryty dachéwka)

. Cmentarze.

1. Slare Dlusko (Mietno) cz. wsl Krasne Dlusko (nleczynny)
2. Lubikowo [nieczynny)

3. Przytoczna (dawny)

4. Strychy (nieczynny)
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5. Mowa Niedrzwica (nleczynny)

6. Gaj (niaczynny)

7. Wierzbno (dawny)

8. Przytoczna (nieczynny)

9. Przytoczna (zlikwidowany) park pocmentamy
10. Krasne Dlusko (nieczynny)
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tabela &
Zasady i standardy zagospodarowaniadla terenéw o umiarkowanej koncentracji zabudowy.
ilott dzletak
Wheszcragtineania W aapoda wiglkost pawierzohinia pabaryty ksztallowania
AR e Wz drialki zabucherasy zabandorary ragospodarowdiisa
Whypis sbedia frajobrarcraym - W h.nr_ﬂggMﬁ - ]
1 i a
1. zsbudows MingEkalng . *nhwr;:i;:::ﬂﬂh o
20 do 50 i od 60m = ksTighu W PRS00
“wepdine lareoy zialeni : o
« dOpuBLtEE Big ZAbUdoeg w zabudowin -dnpumunm woinoshojaoe)
miearkalno-ushagowsy « 28- wolnostoiaoe] zabud. owarzyst. ushagowe,
kresis ushig podsiaaawych mifirLm - dopuszorenia walnoslojass
i rEemiosia niousiatiwago w 00 m' w 8- zabud. gaspotiar. Z ogranicza-
dosiosow. 85 WL poirzed budowia bliE- niami ja akspozyc]i « krgjobra,
-syslem kanalizagi hioncze) niaszeg #ﬂ;l:: %‘“;E'Ein
2 ooryszezalnig w misEoen- —
wodcl oo oErodcach gminnych | podsts-
. 1 ; ¥ huxdowy w osnog-
. zabudcwa misszkalno- 1E do 30 e wysigpugcych 1.5do 25 =ZESQOY I8

Egmﬂhﬂm TeaszEainG- r;mza:llﬂ m' - polrzeb kach gminnych | pposiasowych
warsisiows. mieszkalna: wisrenach a dabosf dostgnoc-

' i komisniacyjneg ofar '« lene-
Mﬂ;mﬂm " ﬂm:;ﬁmlmm do
-Eﬂmn WL e ¥ i wdbﬁﬂﬂw
:Imi..; R 0 ksztalty budyrkde w zaspale

-sysiom kanalizacji zhioncze
F OCZYSICEAINIE W misjsoo-
[ woscl rerwojowj

ZAEIGIWY,

~OpUSEEZBIEE WHNOSIOACeE
zaibud gospodar. T ogranicza.
nigm i ekspozyc w krajob.,
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-raleeans rapesnionia ol
] risleni cimazialong ionandw
miaszkal, oo teramndy ushipo-
wi-wytelr. w granicach dzalki,
3._zgbugiowa pensicnatows |1 -2 ciialek 1000m' | bez ograniczen, 150028  |zasacy jak przy zabudowle
-credt noclegowa calorocz-  |w zespola za- [+ 30 m' pan. | w dosioscwaniu repychencjonalg
na lub sazonowe, polos Budtwdy fazy=- [ Ejonariissa da palrzed
niclagows 2 Taplecrem klu- |dan i
owym, 'wezlam sanitmrmym | lub lalniskows]
~adiranoma
=2ipde WrrgiEons
< ramach Fespolu Fabisd
4 bt do 20 minimum de 150 m' 1.5 Zaspaly W,
-dopiuszcza sig; do 5 drislel 1003 m ret prostolabny wydiirom:
i dach dwasspadowsy o nachylaniu
Amrany zialan WEgdEons| polac 25 - 45%
-mata zhiomikl wodne
~gysham kanafizach *biorces|
T ocyszczalnly W miajsno-
wiodsi rorwnoea] (ubsraj-
scowy dia obshugi leredadw
Zeapody oparly © DEEyaz-
cZaknin mechanicmio-
biclocgicse o sprawnasc
S gampingows ogrody do 50 U oy 50 da 1,5 prefarcwans dachy deuspo-
Agalkown 500 m? dowa o kache nachylenia
~LBTENY LrEESTaih Sporiown- 35 do 45% :
rakreacyjrych £ placami - dopuszcza sie dachy
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wodnym Zimazialong r iowarrysraiymi

“minjsoowy system kanaliza- alemenlard maley architakiury

-zalecans squedziwa zabu-

dirwy mieszhkaineg), minszkal-

na-ushigowe|, Zagrodoss]

i migarkalno-ogrodnicos
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Zasady | standardy zagospodarowania dla terendw rozproszonej zabudowy

tabela 7

: Gabaryty
Kategaria wkytkowania terenu Wielkosg Powierzehnia Zabudowy Kszriatowanie
clxriakki Zabudowy w kondygnaciach zagospodanowanis
Wposakenie dzialki
1 £ 3 4 5
1} zabudows zagrodows min. 2500 m® [ w dosfosowaniu do 1.8 ~dachy dwuspetows o kizs na
- sigdligha ralniczags goepodarstve potrzaly chylania 35 - 45",
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| chinktde ovigzanych 2 prowaise- kalrym rzucia,
mlam dziatainodcl rolnices | funk- ~IOPUSICTA Sif Zabudowy produks
cjami miaszkalnymi, cyine-gospadancza o dachach pla-
= psadnik bazodplyeowy 1Ub irdywi- skich z egraniczeniem akspanyc
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dslaking [Sexyezezainia mechanicz-
 no-baciogicena).
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I
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rolmiczyml.
- osacnlk bezodpywoey il indywi-
dualne urzgdrania neuralizac|
dciakdw (aceysrerninla mechanice-
| no-biclogiczna),
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1V.329.2023
Rady Gminy Przytoczna
z dnia 23 lutego 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Przytoczna rozstrzyga co nastgpuje:

8 1. Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu studium w dniach od 28 grudnia 2022r. do
18 stycznia 2023r. w nieprzekraczalnym terminie do 3lutego 2023r. wplyngta 1uwaga, dotyczaca
wprowadzenia zapisow dopuszczajacych mozliwosé realizacji farmy fotowoltaicznej na czgsci dziatek o nr ew.
231/6, 202, 206, 207, 203, 204, 201/2, 205/2, 130/5 obrgb 0010 Chetmsko, Gmina Przytoczna.

82 Uwaga oktéreg mowa w par. 1zostala rozpatrzona przez Woéjta Gminy Przytoczna jako
nieuwzgledniona, zgodnie z rozstrzygnieciem z dnia 9 lutego 2023 r.

8§3. W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Przytoczna rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi, o ktorej
mowaw par. 1.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1V.329.2023
Rady Gminy Przytoczna

z dnia 23 lutego 2023 .

Zalacznik4.xml

S

Dane przestr zenne, o ktérych mowaw art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodar owaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna
zainicjowata uchwata Nr XL.242.2022 Rady Gminy Przytoczna zdnia 24 lutego 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytoczna w rgjonie miejscowosci Chelmsko. Ninigsza zmiana jest pigta od chwili przyjecia
pierwotng wersgji studium w dniu 30 grudnia 1999 r.

Celem zmiany studium jest okreslenie kierunkowych zasad zagospodarowania dla obszaru potozonego na
wschod od miejscowosci Chelmsko w rejonie drogi krajowej nr 24 o powierzchni ok. 141 ha, ktére umozliwia
realizacj¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej. Przedmiotowy obszar posiada bardzo dobre potozenie
komunikacyjne, predestynujace do wyznaczenia strefy inwestycyjnegj. Ponadto znajduje si¢ poza formami
ochrony przyrody, przedstawia relatywnie niskie walory krajobrazowe oraz charakteryzuje si¢ harmonijng
rzezbg terenu (ptasko) i dobrymi warunkami geotechnicznymi, na ktérym dominujg grunty rolne najnizszych
klas bonitacyjnych. Wprowadzone do studium zmiany pozwola na sporzadzenie planu miegjscowego, ktory
doprecyzuje rodzaje przeznaczen oraz szczegdtowo okresli zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania.

Zmiana studium polega na okres$leniu nowych kierunkéw zagospodarowania dla obszaru wskazanego
w uchwale intencyjngj, ktore wprowadzono w formie ujednolicongj. Zmiany w tek$cie studium stanowigcym
zalacznik nr 1 do ninigjszej uchwaty zostaty wprowadzone w rozdziale |. Czegs¢ ogdlna, ust. 1 Wprowadzenie
oraz rozdziale 1V. Polityka przestrzenna, ust. 4 kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktére oznaczono
kolorem czerwonym. Natomiast zmiany wprowadzone na rysunku studium stanowiagcym zatacznik nr 2 zostaty
omoéwione w legendzie do zmiany nr 5.
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