UCHWALA NR XXXIV/288/22
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w rejonie
Jeziora Dlugie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.,
poz. 559), art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwiazku z uchwatg Nr XIX/171/20 Rady Gminy w Bledzewie
z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Jeziora Dhugie w obrgbie ewidencyjnym Chycina, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
Jeziora Dhugie, zwany dalej ,,planem”.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew przyjetego uchwalg Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew
z dnia 27 marca 2020 r.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 110 ha, ajego granice zostaly przedstawione na rysunku
planu.

§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynkow i wiat,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) terenébw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze wzgledu na brak takich obiektéw, terendw
1 obszarow,

2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci - ze wzgledu na brak
wystepowania uwarunkowan powodujacych konieczno$¢ scalenia lub podzialdéw nieruchomosci w celu
realizacji ustalen planu,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
terenow,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z uwagi na brak
potrzeb w tym zakresie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe budynkow, istniejacych w chwili wejscia w zycie planu, wykraczajacych poza
lini¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ dowolng liczbe kondygnacji podziemnych;

4) ustala sie, iz wymagania geometrii dachu i materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, zadaszeniami oraz wej$ciami;

5) ustala si¢ stosowanie na elewacji budynkéw materiatdw wykonczeniowych o wysokiej trwalosci: cegla,
kamien, ceramika, drewno, tynk, stal, szkto, beton architektoniczny;

6) ustala si¢ zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatow budowlanych takich jak: drewno,
kamien naturalny, cegta, metal;

7) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szarosci, bieli, bezy, czerwieni. Zakazuje sig¢
stosowania barw jaskrawych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w granicach korytarzy
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku skablowania linii napowietrznej
ograniczenia dotyczace zabudowy przestajg obowigzywac.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sig¢, aby poziom emisji zanieczyszczen do $rodowiska substancji i energii spetnial wymagania
wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci z prawem
miejscowym normujacym utrzymanie czystosci i porzadku;

3) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska, obszar planu jest objety ochrong przed hatasem jako teren zabudowy rekreacyjno —
wypoczynkowej;

4) z uwagi na fakt, iz caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Dolina
Obry” obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) w granicach planu sa zlokalizowane ioznaczone na rysunku stanowiska archeologiczne. W przypadku
prowadzenia inwestycji w granicach stanowiska nalezy postgpowac zgodnie przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ postgpowal zgodnie zprzepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2)w przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
0 nastgpujacych parametrach:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 400 m?,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do osi przyleglego pasa drogowego 90° z dopuszczalng
tolerancjg 5°;

3) parametry dziatek okreslone w pkt 2) nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz dla poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej.

Id: SAACCSBC-EDAS8-4115-9432-9F9ACE71CE21. Podpisany Strona 2



§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz parkowania
pojazdow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu planu z drég publicznych poza jego granicami;
2) ustala si¢ wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania parkingowe na kazde mieszkanie,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek rekreacji indywidualne;;

3) w przypadku lokalizacji funkcji ogdlnodostepnej ustala si¢ minimalng liczbg miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte
20 miejsc parkingowych. Ustalenie nie dotyczy parkingdw posiadajacych mniej niz 6 miejsc do
parkowania.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w graniach catego planu z uwzglednieniem ustalen
szczegodtowych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem zachowania zasad zabudowy izagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) ustala sie¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j lub uje¢ indywidualnych;

4)ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie
wod opadowych 1iroztopowych na wlasnym terenie. Zakazuje si¢ zmian uksztaltowania terenu
powodujacych sptyw powierzchniowy na dziatki sgsiednie;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazéw i1 bioplynow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet zasilanych
gazem lub energia elektryczna, w tym wykorzystujacych odnawialne zrédla energii, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynows;

10) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
MN1, MN2, MN3 i MN4.

2. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe w formie wolnostojace;j;

4) ustala si¢ nakaz lokalizacji kalenicy gtéwnej budynku prostopadle Iub rownolegle do przyleglej drogi.
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3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9 m dla budynkoéw z dachami o kacie nachylenia potaci od 30°
do 50° oraz maksymalnie 6 m dla pozostalej zabudowy;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;

3) ustala si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 22° do 50°, pokryte dachowka lub blachodachdéwka
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkow mieszkaniowych, stanowiacych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz maksymalnie 50% wysokosci budynku.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z przylegtych drog publicznych, wewngtrznych
lub publicznych ciagdw pieszo — jezdnych.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej 1000 m?.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku symbolami ML1,
ML2, ML3, ML4, ML5, ML6, ML7, MLS8, ML9 i ML10.

2. W zakresie zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 70% powierzchni dziatki.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 8 m dla budynkéw z dachami o kacie nachylenia potaci od 30°
do 50° oraz maksymalnie 5 m dla pozostalej zabudowy;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,4;
3) ustala sie¢:
a) dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci do 50°,

b) dachy do nachyleniu potaci powyzej 25° nalezy kry¢ dachowka Iub balchodachéwka w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z przyleglych drog publicznych, wewngtrznych
lub publicznych ciaggdw pieszo — jezdnych, za wyjatkiem drogi KDZ.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 500 m?2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny le$Sne oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1, ZL2, ZL3, Z1L4, ZL5 i
71.6.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury, ktore nie wymagaja zmiany przeznaczenia
gruntow le$nych na cele nielesne.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2, ZN3 i
ZN4, dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni naturalne;j;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie ekstensywnej gospodarki rolnej — wypas zwierzat;

3) na terenie ZN4 dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen rekreacji i wypoczynku;

4) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci maksymalnie 10 m.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, R5 i R6, dla
ktorych:

1) ustala si¢ prowadzenie dziatalno$ci rolnicze;j;
2) dopuszcza si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci maksymalnie 12 m.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami W1, W2 i W3,
dla ktoérych:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki wodnej;
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2) dopuszcza lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysoko$ci maksymalnie 10 m.
§ 18. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktorego:
1) ustala si¢ lokalizacje¢ drogi zbiorczej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny droég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2 i
KDD3, dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ drogi dojazdowe;j;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3 i KDW4, KDWS5, dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych;
2) ustala si¢ szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciggéw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KPJ1 i KPJ2, dla ktorych:

1) ustala si¢ lokalizacje ciagdw pieszo - jezdnych;

2) ustala si¢ szerokos$¢ ciagu pieszo - jezdnego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu;

3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§22.Dla 0,6251 ha gruntéw rolnych uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi Nr
DN.tr.602.126.2021 z dnia 18.02.2022 r. na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 23. W granicach niniejszego planu traci moc uchwata:

1) uchwata Nr XXX/222/97 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Bledzew;

2) uchwata Nr LIII/394/06 Rady Gminy Bledzew z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obre¢bie Bledzew, Chycina, Gorunsko, Osiecko,
Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek, Templewo.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bledzew

Tadeusz Przybylka
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/288/22
Rady Gminy Bledzew
z dnia 29 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1., poz. 503) Rada Gminy w Bledzewie rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu planu, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostalo wniesionych 10 uwag. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Wojta Gminy Bledzew. Dwie uwagi zostaty uwzglednione. Pozostate osiem uwag zostato
nieuwzglenionych.

Lista nieuwzglednionych uwag - 8 pozycji:

1. W dniu 02.08.2021 r. zostata ztozona uwaga dotyczaca likwidacji ciagu pieszo jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ2 w czg$ci umozliwiajacej polaczenie z terenem le§nym ZL2 oraz umozliwienia wykorzystania
pelletu jako zrodta energii cieplnej. Dotyczy dziatek o nr ewid.: 177/1 136/10 oraz 137/2 (obrgb Chycina).

Uzasadnienie: w celu poprawy warunkow zagospodarowania dziatek zostata zlikwidowana znaczna czgsé
drogi na dzialce 177/11 (obr. Chycina) zgodnie z wnioskami zlozonymi na wstgpnym etapie sporzadzenia
projektu planu. Pozostala czg$¢ dziatki, przeksztalcona w ciag pieszo — jezdny (KPJ2), ma na celu
zabezpieczenie dostgpu do terendw lesnych oraz brzegu Jeziora Dlugie dla oso6b nie posiadajacych
nieruchomosci wzdluz brzegu jeziora. Umozliwienie dostgpu do przestrzeni publicznych stanowi jedno
z zadan samorzadu. Polityka zakazu stosowania paliw stalych jako zrodla energii ma na celu poprawe
jakosci powietrza oraz ograniczenie zmian klimatu.

2. W dniu 03.08.2021 r. zostata ztozona uwaga dotyczaca likwidacji ciagu pieszo jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ1. Dotyczy dziatki o nr ewid. 139/6 (obreb Chycina).

Uzasadnienie: publiczny cigg pieszo — jezdny (KPJ1) ma na celu zabezpieczenie dostepu do terenow
lesnych oraz brzegu Jeziora Diugie dla oséb nie posiadajacych nieruchomos$ci wzdluz brzegu jeziora.
Umozliwienie dostepu do przestrzeni publicznych stanowi jedno z zadan samorzadu.

3. W dniu 28.01.2022 r. zostata zlozona uwaga dotyczaca zmiany nazwy kategorii terenéw zabudowy
rekreacji indywidualnej, wylaczenia zabudowy istniejacej z ustalen dotyczacych parametru maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wniosek o dopuszczenie
zmiany sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkaniowg na terenach ML2, ML3 i ML4. Dotyczy dziatek o nr
ewid.: 143/4, 143/16, 143/17, 143/18, 143/19, 143/28, 143/23, 143/27, 143/25, 143/26, 143/12, 143/21, 143/22,
143/7, 143/8, 143/9, 143/5, 143/6, 141/1, 144/4, 141/2, 144/2, 141/3, 139/6 (czgsc), 178/3, 178/4 (obreb
Chycina).

Uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
(uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.) przeznacza tereny objete wnioskiem
na tereny zabudowy rekreacji indywidualnej. Nie ma mozliwosci wprowadzenia funkcji innej niz rekreacja
indywidualna gdyz bedzie to niezgodne ze studium. Dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania lub wprowadzenie funkcji ustugowej, sportu, turystyki i rekreacji, zieleni urzagdzone;j.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy, co oznacza, ze istniejgca
zabudowa mieszkaniowa moze utrzymac¢ swojg funkcje, moze by¢ przebudowana lub rozbudowana przy
zachowaniu parametréw zabudowy ustalonych w planie miejscowym.

Wszystkie przedmiotowe dziatki, na ktorych zlokalizowana jest zabudowa posiadaja parametr
powierzchni zabudowy mniejszy niz 20% oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ponad 70%
zgodnie z zalozeniami projektu planu.
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4. W dniu 01.02.2022 r. zostata ztozona uwaga dotyczaca dopuszczenia zmiany sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkaniowa na terenach ML2, ML3 i ML4. Dotyczy dzialek o nr ewid.: 143/4, 143/16, 143/17,
143/18, 143/19, 143/28, 143/23, 143/27, 143/25, 143/26, 143/12, 143/21, 143/22, 143/7, 143/8, 143/9, 143/5,
143/6, 141/1, 144/4, 141/2, 144/2, 141/3, 139/6 (cze¢s¢), 178/3, 178/4 (obreb Chycina).

Uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
(uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.) przeznacza tereny objete wnioskiem
na tereny zabudowy rekreacji indywidualnej. Nie ma mozliwosci wprowadzenia funkcji innej niz rekreacja
indywidualna gdyz bedzie to niezgodne ze studium. Dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania lub wprowadzenie funkcji ustugowej, sportu, turystyki i rekreacji, zieleni urzadzone;j.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy, co oznacza, ze istniejgca
zabudowa mieszkaniowa moze utrzymac¢ swoja funkcje, moze by¢ przebudowana lub rozbudowana przy
zachowaniu parametréw zabudowy ustalonych w planie miejscowym.

5. W dniu 01.02.2022 r. zostala ztozona uwaga dotyczaca zmiany nazwy kategorii terenow zabudowy
rekreacji indywidualnej, wylaczenia zabudowy istniejacej z ustalen dotyczacych parametru maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wniosek o dopuszczenie
zmiany sposobu uzytkowania na funkcj¢ mieszkaniowag na terenach ML2, ML3 i ML4. Dotyczy dziatek o nr
ewid.: 143/4, 143/16, 143/17, 143/18, 143/19, 143/28, 143/23, 143/27, 143/25, 143/26, 143/12, 143/21, 143/22,
143/7, 143/8, 143/9, 143/5, 143/6, 141/1, 144/4, 141/2, 144/2, 141/3, 139/6 (czgsc), 178/3, 178/4 (obreb
Chycina).

Uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
(uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.) przeznacza tereny objete wnioskiem
na tereny zabudowy rekreacji indywidualnej. Nie ma mozliwosci wprowadzenia funkcji innej niz rekreacja
indywidualna gdyz bedzie to niezgodne ze studium. Dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania lub wprowadzenie funkcji ustugowej, sportu, turystyki i rekreacji, zieleni urzagdzone;j.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia moga by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy, co oznacza, ze istniejaca
zabudowa mieszkaniowa moze utrzymac swoja funkcje, moze by¢ przebudowana lub rozbudowana przy
zachowaniu parametréw zabudowy ustalonych w planie miejscowym.

Wszystkie przedmiotowe dziatki, na ktorych zlokalizowana jest zabudowa posiadajg parametr
powierzchni zabudowy mniejszy niz 20% oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna ponad 70%
zgodnie z zalozeniami projektu planu.

6. W dniu 02.02.2022 zostala zlozona uwaga dotyczaca zmiany nazwy kategorii terenow zabudowy
rekreacji indywidualnej, wylaczenia zabudowy istniejacej z ustalen dotyczacych parametru maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wniosek o dopuszczenie
zmiany sposobu uzytkowania na funkcje mieszkaniowg na terenach ML2, ML3 i ML4. Dotyczy dziatek o nr
ewid.: 143/4, 143/16, 143/17, 143/18, 143/19, 143/28, 143/23, 143/27, 143/25, 143/26, 143/12, 143/21, 143/22,
143/7, 143/8, 143/9, 143/5, 143/6, 141/1, 144/4, 141/2, 144/2, 141/3, 139/6 (czgsé¢), 178/3, 178/4 (obreb
Chycina).

Uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
(uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.) przeznacza tereny objete wnioskiem
na tereny zabudowy rekreacji indywidualnej. Nie ma mozliwoséci wprowadzenia funkcji innej niz rekreacja
indywidualna gdyz bedzie to niezgodne ze studium. Dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania lub wprowadzenie funkcji ustugowej, sportu, turystyki i rekreacji, zieleni urzadzone;.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny ktérych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy, co oznacza, ze istniejgca
zabudowa mieszkaniowa moze utrzyma¢ swoja funkcje, moze by¢ przebudowana lub rozbudowana przy
zachowaniu parametrow zabudowy ustalonych w planie miejscowym.

Wszystkie przedmiotowe dziatki, na ktorych zlokalizowana jest zabudowa posiadaja parametr
powierzchni zabudowy mniejszy niz 20% oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ponad 70%
zgodnie z zatozeniami projektu planu.
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7. W dniu 07.02.2022 r. zostata zlozona uwaga dotyczaca zmiany sposobu uzytkowania na funkcje
mieszkaniowa na terenach ML2, ML3 i ML4. Dotyczy dzialek o nr ewid.: 143/4, 143/16, 143/17, 143/18,
143/19, 143/28, 143/23, 143/27, 143/25, 143/26, 143/12, 143/21, 143/22, 143/7, 143/8, 143/9, 143/5, 143/6,
141/1, 144/4, 141/2, 144/2, 141/3, 139/6 (czes¢), 178/3, 178/4 (obreb Chycina).

Uzasadnienie: Sudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
(uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.) przeznacza tereny objete wnioskiem
na tereny zabudowy rekreacji indywidualnej. Nie ma mozliwosci wprowadzenia funkcji innej niz rekreacja
indywidualna gdyz bedzie to niezgodne ze studium. Dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania lub wprowadzenie funkcji ustugowej, sportu, turystyki i rekreacji, zieleni urzadzone;j.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy, co oznacza, ze istniejgca
zabudowa mieszkaniowa moze utrzymac¢ swoja funkcje, moze by¢ przebudowana lub rozbudowana przy
zachowaniu parametréw zabudowy ustalonych w planie miejscowym.

8. W dniu 10.02.2022 r. zostala zlozona uwaga dotyczaca zmiany sposobu uzytkowania na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinna na terenach ML7 i MLS. Dotyczy dziatek o nr ewid.: 135/20, 135/21, 137/1,
137/2, 137/3, 137/8, 136/10, 136/11, 136/12, 136/13, 136/14, 136/15, 136/16, 136/17, 177/12, 177/13, 177/14,
177/15, 177/16, 177/17, 177/18, 137/6, 137/15, 135/22, 135/23, 137/16, 137/13, 137/12, 270, 136/6, 136/7,
136/8, 136/9, 133/5, 133/6, 133/7, 133/8, 177/8, 177/9, 177/10, 135/6, 135/7, 135/8, 135/12, a takze czgsci
dziatek: 135/16, 135/18, 137/12, 137/11, 137/10, 137/9, 177/11, 135/15 (obrgb Chycina).

Uzasadnienie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
(uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.) przeznacza tereny objgte wnioskiem
na tereny zabudowy rekreacji indywidualnej. Nie ma mozliwoséci wprowadzenia funkcji innej niz rekreacja
indywidualna gdyz bedzie to niezgodne ze studium. Dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania lub wprowadzenie funkcji ustugowej, sportu, turystyki i rekreacji, zieleni urzadzone;.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny ktdrych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy, co oznacza, ze istniejgca
zabudowa mieszkaniowa moze utrzymac¢ swoja funkcje, moze by¢ przebudowana lub rozbudowana przy
zachowaniu parametréw zabudowy ustalonych w planie miejscowym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/288/22
Rady Gminy Bledzew
z dnia 29 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy w Bledzewie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
p0z.559), zadania wlasne gminy.

1) Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapig koszty zwigzane z budowa
i modernizacjg drog publicznych i ciaggdow pieszo — jezdnych, budowe sieci wodociagowe;.

2) Koszty przewidziane na realizacje inwestycji moga ulega¢ zmianie w zalezno$ci od terminu realizacji
inwestycji, rozwigzan projektowych, aktualnych stawek rynkowych robdt budowlanych i zastosowanej
technologii.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1.

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej technologii.

§ 3. Nie ustala si¢ harmonogramu realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/288/22
ZaiqRady Gminy Bledzew
Rad?Z dnia 29 marca 2022 r.

Yy DLy 1ivuazv vy

z dnia 29 marca 2022 r.
Dane przestrzenne utworzone do planu
Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Gminy Bledzew przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest petna iszczegotowa regulacja
zasad zagospodarowania iumozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z zalozeniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew.

W chwili obecnej w granicach analizowanego obszaru obowiazuja dwa plany miejscowe: uchwata Nr
XXX/222/97 Rady Gminy Bledzew zdnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Bledzew oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Bledzew w obrgbie Bledzew, Chycina, Gorunisko, Osiecko, Popowo, Sokola
Dabrowa, Stary Dworek, Templewo przyjety uchwatg Nr LII1/394/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Zgodnie zuchwata Nr XIX/171/20 Rady Gminy Bledzew zdnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Jeziora
Dhugie w obrebie ewidencyjnym Chycina obszar objety planem obejmuje grunty o powierzchni okoto
110 ha znajdujace si¢ na zachéd od brzegu Jeziora Dtugie, przy drodze powiatowej pomiedzy
miejscowosciami Chycina i Zamostowo, przy granicy z gming Miedzyrzecz.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew przyjetego uchwata Nr
1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 .

W studium znajduja si¢ nastepujace zapisy wplywajace na mozliwo$¢ stosowania elastycznych rozwigzan
w planie miejscowym:

- ,.granice poszczegolnych obszarow przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego moga ulec korekcie w celu dostosowania linii rozgraniczajgcych do granic wlasnosci
nieruchomosci czy szczegotowego projektowania uktadu komunikacyjnego”,

- dopuszcza si¢ ,zachowanie istniejagcego zagospodarowania” w kazdym terenie funkcjonalnym
wyznaczonym w studium.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszardw objetych planem zamieszczone zostaly
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddzialywania ustalen planu na §rodowisko.

Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), zostaly uwzglednione w przedmiotowym planie w nastepujacy
sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe:

Przeanalizowano i uwzgledniono w formie zapiséw dotyczacych linii zabudowy, wysokosci zabudowy,
formy 1ikolorystyki dachéw, parametréw intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto wprowadzono szereg dodatkowych ustalen dotyczacych
rozwiazan komunikacyjnych czy parkingowych.

2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Zostaly uwzglednione poprzez szereg zapisOw, w tym:
- zapewnienie ochrony terenéw i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

- analiz¢ zasobow w opracowaniu ekofizjograficznym oraz zapisy prognozy wpltywu ustalen planu na
srodowisko,

- regulacje zasad odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych,
- ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynne;j,

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wplywu na tereny lesne. Tereny rolnicze zostang przeksztatcone
w kierunkach  zgodnych zzalozeniami studium uwarunkowan 1ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
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Uwzgledniajg zewidencjonowane na Archeologicznym Zdj¢ciu Polski stanowiska archeologiczne.
Obiekty zostaly wskazane na rysunku planu i podlegaja ochronie konserwatorskiej. Dodatkowo w uchwale
zamieszczono zapis, iz przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas
prowadzenia prac budowlanych iziemnych, majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

Uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami.
Ustalono takze zapewnienie dostgpnosci terenow wg przepisow odrebnych. Okreslono dopuszczalne
poziomy hatasu przypisujac obszar planu do odpowiedniej strefy.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnoSci:

Zostaly wziete pod uwage poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury
wlasnosci minimalizujacego straty wynikajace z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntow a zarazem przez
utrzymanie i kontynuacje istniejacych funkcji, wramach dopuszczonych przez studium, na obszarze
objetym planem.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego:

Zrealizowano poprzez uwzglednienie opinii iuzgodnien projektu planu z organami administracji
publicznej. W ramach zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejacych oraz projektowanych terenow zabudowy oraz terenéw publicznych.

8) Potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Zrealizowano poprzez mozliwos$¢ lokalizacji tego typu infrastruktury w granicach calego planu.
9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa:

W pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, podczas
prac nad projektem planu nastapito poprzez:

- ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do
planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

- ogloszenie, obwieszczenie izawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i mozliwos$ci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej,

- zorganizowaniu dyskusji publicznych nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
10) Zachowano pelna jawno$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych:

Podczas prac nad projektem planu poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym
etapie sporzadzania projektu planu oraz jego upublicznienie zgodnie z wymogami przepisOw prawa.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Zapewnienie dostaw wody odbywaé si¢ bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowa oraz wilasne ujecia
wody.

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi:

Rozstrzygnigto poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych odseparowang
przestrzennie koegzystencje istniejacych oraz projektowanych terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu
prywatnego i publiczne.

13) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni oraz zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy:
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Zapewniono poprzez:

- wypelienie wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- kontynuacj¢ formy zabudowy w miejscach gdzie jest to mozliwe,

- wprowadzanie nowej zabudowy w formie spojnej z otoczeniem,

- utrzymanie zgodno$ci zzalozeniami Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego,

- minimalizacje¢ transportochlonnosci terenu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Bledzew, stanowigcej zatacznik do uchwaty nr XXIV/213/21 Rady Gminy w Bledzewie z dnia 27 kwietnia
2021 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na swoje wlasciwosci, zakres planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu,
realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.
Zakres obciazenia budzetu gminy zostal okre§lony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego
,»Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Bledzewie oraz
wymagane przepisami odrgbnymi opinie 1iniezbgdne uzgodnienia. Wojt Gminy Bledzew zgodnie
z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy
w Bledzewie projekt uchwaly wraz z zalgcznikami. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stworzy nowe podstawy prawne do zagospodarowania przedmiotowego
obszaru.
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