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UCHWALA NR LI11/340/2022
RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Sierakow
w rejonie ulic Opalinskich i Wronieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Sierakowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Sierakow w rejonie ulic Opalinskich i Wronieckiej, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu ze nie narusza
on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakow,
zatwierdzonej uchwata Nr XLIV/303/2018 Rady Miejskiej w Sierakowie z dnia 27 lutego 2018 roku.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — stanowiacy czes¢ graficzna zwana ,,rysunkiem zmiany planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: ,.Zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Sierakoéw w rejonie ulic Opalinskich i Wronieckiej”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sierakowie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym
niz 12°%
3) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza sig

wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC lini¢ na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej $ciany budynku, wiaty na co najmniej 60% dlugosci elewacji frontowej z zastrzezeniem §4
pkt 6;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej za wyjatkiem
powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewngetrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi
suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewoéw wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem MW/U;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U;
4) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultury, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UK;

5) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultury, ustugi oswiaty i edukacji, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem UK/UOQO;

6) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug kultury, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
ZP/UK1;

7) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — ustugi kultury, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem ZP/UK;

8) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingdw, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
ZP/KS;

9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem E;
10) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem WS;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1KDD,
2KDD;

12) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW;
13) teren ciggu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDxp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 3 - 7;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych iobowigzujgcych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz
0 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla 0sob niepetnosprawnych;
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4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontu budynkéw wykraczajacych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
1 obowigzujgcymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) przy lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat oraz garazu
dobudowanego do budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, dopuszczenie definiowania
obowigzujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkow, wiat;

7)na dziatkach budowlanych przylegajacych bezposrednio do placu do zawracania samochodéw na
nieprzelotowym zakonczeniu drogi publicznej 2KDD dopuszczenie definiowania obowiazujacej linii
zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) dla istniejacych budynkéw o wysoko$ci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy,
przekraczajacej istniejaca maksymalng wysoko$¢ budynku;

9) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji;

10) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii dachow;

11) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacych parametrow i gabarytéw budynku;

12) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbidrki, istniejacych
budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z uwzglednieniem pkt 3, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) garazy, parkingéw samochodowych lub zespotdéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
¢) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

5) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych, atakze dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych zrodel energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 4 1 6;

6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazoéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrona akustyczng,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 8, 9;

8) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN/U, MW/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu U:
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- hoteli ipensjonatow teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domu opieki spolecznej teren zalicza si¢ do terenéw domow opieki spotecznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- szpitala, teren zalicza si¢ do terenow szpitali w miescie, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) w przypadku lokalizacji w granicach terenu UK, UK/UQO:

- hoteli i pensjonatow teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

- przedszkoli i placéwek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) ZP/UK, ZP/UKI1 zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

9) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje¢ halasu, co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

12) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych oraz obszaréw — wodno —
btotnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na terenach UK, ZP/UK, ZP/UK1, MN/U, UK/UO, ZP/KS, WS, 1KDD, 2KDD, KDxp, U, MW/U, E,
KDW w strefie ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych zalozenia urbanistycznego miasta
Sierakowa, wpisanego do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji z dnia 14 stycznia 1993r., nr rej. 2268/A
oraz pozostalosci zamku Opalinskich z 2 pot. XVII w., wpisanych do rejestru zabytkow na podstawie
decyzji z dnia 17 pazdziernika 1968 r. nr rej. 302/A, ustala si¢ ochrong¢ zabytkoéw archeologicznych
1 wymog przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenow UK, ZP/UK, ZP/UK1, MN/U, UK/UO, ZP/KS, WS, 1KDD,
2KDD, KDxp uwzglgdnienie historycznego ukladu urbanistycznego miasta Sierakowa, wpisanego do
rejestru zabytkow na podstawie decyzji z dnia 14 stycznia 1993r., nr rej. 2268/A, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie UK zlokalizowany jest obiekt budowlany wpisany do rejestru zabytkéw: budynek stanowigcy
pozostatosci zamku Opalinskich na podstawie decyzji z dnia 17 pazdziernika 1968 r., nr rej. 302/A,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1;

4) na terenach UK, UK/UO, MW/U zlokalizowane sg obiekty budowlane wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) stajnia izolacyjna, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 2,
b) budynek kuzni, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3,
c¢) Wojtostwo, dom ul. Wroniecka 25, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4;

5) na terenach UK, UK/UO, MW/U ochrone obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkow, okreslonych na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla
ktorych ustala sig:
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a) wszelkie roboty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynku, wtym zachowanie gabarytow
wysokosciowych, formy, ksztattu dachu irodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju
architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej idrzwiowej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy, remontéw, odbudowy z zastrzezeniem, ze budynek kuzni mozna rozbudowac jedynie
w kierunku potudniowym, wykorzystujac istniejacy spadek terenu,

¢) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz;

6)na terenach UK, ZP/UK, ZP/UK1, UK/UO, MN/U, 2KDD, KDxp uwzglednienie przy zabudowie
i zagospodarowaniu terenu osi widokowej na zespol klasztorny Bernardynow, zlokalizowany poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu, poprzez zachowanie zapiséw niniejszej uchwaly.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sig:

1) ochrone obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Notecka” PLB300015, granice ktorego okreslaja
przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objgtego niniejszg zmiang planu, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

2) ochrong Sierakowskiego Parku Krajobrazowego poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszg zmiang planu, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrebnymi;

3)na tereniec MW/U, U ochrong obszaru polozonego w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Sierakow
PLH300013 poprzez zabudoweg i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang planu, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;

4)na terenach: UK, ZP/UKI1, ZP/UK, MN/U, UK/UO, 1KDD, ZP/KS, KDxp uwzglednienie
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek zagrozenia wynikajacego z potozenia na obszarze na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), okre$lonego na
rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

S)na terenach: UK, ZP/UKI1, ZP/UK, MN/U, UK/UO, 1KDD, ZP/KS, KDxp uwzglednienie
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z polozenia w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%), okreslonego na rysunku zmiany planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem
pkt 6;

6) na terenach okreslonych w pkt 5 polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
zakazy, a takze mozliwos$¢ odstepstwa od nich, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzia.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych ustala sie:

1) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek gruntu powstaltych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej
i infrastruktury drogowej, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanych
dziatek gruntu:

a) dla terenéw MN/U, MW/U, U, UK, UK/UO: 20,0 m,
b) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek gruntu, powstatych w wyniku procedury scalania
i podzialu nieruchomos$ci, za wyjatkiem przeznaczonych do lokalizacji infrastruktury technicznej
i infrastruktury drogowej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
gruntu:
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a) dla terendw MN/U, MW/U, U, UK, UK/UO, ZP/UK: 600,0 m?,
b) dla pozostatych terenéw nie ustala sig;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi: 60°- 120°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatlek ograniczen wynikajacych 2z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu 1izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV do czasu jej skablowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowigzuja przepisy
odrgbne;

4) zapewnienie dostgpu do terenow wod powierzchniowych $rodladowych i rowow melioracyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) okreslenie warunkéw geologiczno — inzynierskich na potrzeby zagospodarowania przestrzennego
i posadowienia obiektéw budowalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sig:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drog publicznych, drogi wewnetrzne;,
ciggu pieszo — rowerowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szeroko$¢ drog publicznych, drogi wewnetrznej, ciggu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach dziatki
budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej lub w garazu, budynku gospodarczo - garazowym, terenie
ZP/KS z uwzglednieniem pkt 4 w liczbie:

a) na terenach MN/U:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

b) na terenie MW/U:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

¢) na terenie U, UK, UK/UO, ZP/UK nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

4) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbidrki w przypadkach kolizji z planowang zabudowg z uwzglednieniem §8 pkt 5, 6;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekéw bytowych, przemyslowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych,
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem §8 pkt 4 - 6;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 4;

7) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie budowy, przebudowy lub remontow obiektow budowlanych w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie uslug telekomunikacyjnych, teletechnicznych, w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, teletechniczna;

11) dostgp idojazd do infrastruktury technicznej, wtym elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) dopuszczenie robdt budowlanych o$wietlenia ulicznego w sposdb ograniczajacy zjawisko ol$niewania
i rozprzestrzeniania si¢ sztucznego S$wiatta wsposob trwaly oraz nadmierny, przy zachowaniu
bezpieczenstwa dla uczestnikow ruchu;

13) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe lub inne roboty budowlane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem MN/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo mieszkalno — uslugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego
budynku ustugowego albo jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego albo wiaty, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkéw wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej wysokos$ci przylegajacych segmentow budynkow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,5 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej liczby kondygnacji nadziemnych przylegajacych segmentow budynkow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,
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1) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie
jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentdw budynkow,

j) nachylenie potaci dachowych: 35— 45, zzastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentdéw
budynkow,

k) pokrycie dachow: dachowka lub materiat dachowkopodobny,
1) kolor pokrycia dachéw w odcieniach: czerwonym lub bragzowym,

m) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie budowy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) dla budynkoéw wolno stojgcych nie mniejszg niz 800,0 m? z uwzglednieniem lit. c,
b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nie mniejszg niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. ¢,

¢) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostep z drogi 2KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

6) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 25%.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem MW/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z dopuszczeniem ustug w parterze oraz budynkéw garazowych, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie budynkow garazowych wolno stojacych, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,
¢) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: do 14,0 m,

- budynku garazowego: do 5,5 m, zzastrzezeniem ze dla budynkoéw w zabudowie blizniaczej,
szeregowe] nakazuje si¢ zachowanie jednolitej wysokos$ci przylegajacych segmentow budynkow,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: do 3,
- budynku garazowego: 1,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometri¢ dachow:
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- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z uslugami: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy,

- budynku garazowego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: 35 - 50,
- budynku garazowego za wyjatkiem dachu ptaskiego: 35 - 45,
k) pokrycie dachow, za wyjatkiem dachéw plaskich: dachowka lub material dachéwkopodobny,
1) kolor pokrycia dachéw, za wyjatkiem dachow ptaskich, w odcieniach: czerwonym lub bragzowym,

m) dla budynkéw garazowych w zabudowie blizniaczej, szeregowej dopuszczenie budowy bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego zmiang planu,
w tym poprzez teren drogi wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

6) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 25%.
§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych, wiat z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych, w tym mieszkan chronionych, socjalnych
oraz lokali zamieszkania zbiorowego,

¢) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszczenie budowy dojs¢, dojazdow, ciagow pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, placow
manewrowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego: do 15,0 m,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, wiaty: do 6,50 m,
h) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku ustugowego: do 3,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego, wiaty: do 2,
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1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo —
wodnych,

j) geometri¢ dachoéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych: do 50,
1) pokrycie dachow, za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat dachowkopodobny,
m) kolor pokrycia dachéw, za wyjatkiem dachdéw plaskich, w odcieniach: czerwonym lub bragzowym,

n) dopuszczenie budowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej,

o) nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu,
z dopuszczeniem sieci infrastruktury technicznej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejsza niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego zmiang planu,
w tym poprzez teren drogi wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. c, pkt 4;
5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 25%.

§ 17. Dla terenu zabudowy ustugowej — ustugi kultury, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
UK ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkéw uslugowych — ustugi kultury wraz z ustlugami towarzyszacymi, w tym handlem,
gastronomia, turystyka, rekreacja, budowg budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. d oraz pkt 3,

b) zachowanie istniejacego budynku stanowigcego pozostatosci zamku Opalinskich oraz budynku kuzni,
z mozliwos$cig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania,
z uwzglednieniem lit. d oraz pkt 3,

¢) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem lit. d,

d) zakaz budowy budynkéw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku stanowigcego pozostatosci zamku Opalinskich: do 18,0 m,
- pozostatych budynkéw: do 9,0 m,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe,
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j) nachylenie potaci dachowych: 35- 55,
k) pokrycie dachow: dachowka w odcieniu czerwonym,

1) dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow w odleglosci do 1,5 m od granicy dziatki budowlanej oraz bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objg¢tego zmiang planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

4) stawkg procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 25%.

§ 18. Dla terenu zabudowy ustugowej — ustugi kultury, ustugi o$wiaty i edukacji oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem UK/UO ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow ustugowych — ustug kultury wraz zustugami towarzyszacymi, w tym handlem,
gastronomia, turystyka, budynkow ushug os$wiaty iedukacji, obiektow sportu irekreacji, budowe
budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat, z uwzglednieniem lit. e,

b) dopuszczenie wbudowanego, dobudowanego garazu do budynku ustugowego, z uwzglednieniem lit. e,
¢) dopuszczenie budynkow wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej,
d) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem lit. e,

e)zakaz budowy budynkéow na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia na  ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

f) dopuszczenie budowy doj$¢, dojazdow, ciagdbw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie
jednolitej wysokosci przylegajacych segmentéw budynkow:

- budynku ustugowego: do 12,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: do 6,5 m,
j) liczbe kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢
zachowanie jednolitej liczby kondygnacji nadziemnych przylegajacych segmentow budynkow:
- budynku ustugowego: do 3,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego, wiaty: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, zuwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie
jednolitej geometrii dachow przylegajacych segmentow budynkow,

m) nachylenie potaci dachowych: 35— 45, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie bliZzniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych przylegajacych segmentéw
budynkow,
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n) pokrycie dachéw: dachowka lub materiat dachéwkopodobny,
0) kolor pokrycia dachow w odcieniach: czerwonym lub brazowym,

p) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie budowy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglgdnieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi 1KDD, 2KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

6) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 25%.

§ 19. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug kultury, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem ZP/UK1 ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, z dopuszczeniem ustug kultury bez prawa zabudowy, wylacznie stanowigcych
inwestycje celu publicznego,

b) dopuszczenie wod powierzchniowych, stawow, ciekow wodnych, wylacznie stanowigcych inwestycje
celu publicznego,

¢) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu irekreacji, wylacznie stanowiacych inwestycje celu
publicznego, z uwzglednieniem lit. d,

d) zakaz budowy urzadzen sportu i rekreacji na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

e) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wylacznie stanowiacych inwestycje celu
publicznego,

f) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przejs¢ pieszych - mostow, wylacznie stanowigcych
inwestycje celu publicznego,

g) zakaz budowy budynkow,
h) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;;

2) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

4) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 1%.

§ 20. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ushlugowej — ustugi kultury oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem ZP/UK ustala sig¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,
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b) dopuszczenie wod powierzchniowych, stawow, cieckow wodnych, z uwzglednieniem lit. g,

c) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przejs¢ pieszych - mostow, wylacznie stanowiacych
inwestycje celu publicznego,

d) dopuszczenie budowy dojs¢, dojazdow, ciagébw pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, wylacznie stanowiacych inwestycje celu publicznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie wolno stojacych budynkéw ustugowych — ustug kultury, wiat wylacznie stanowiacych
inwestycje celu publicznego, z uwzglednieniem §8 pkt 4 — 6,

f) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu irekreacji, wylacznie stanowiacych inwestycje celu
publicznego z uwzglednieniem lit. g,

g) zakaz lokalizacji urzadzen sportu irekreacji oraz zakaz budowy stawdw na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%),

h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

1) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku ustugowego: do 9,0 m,

- wiaty: do 5,50 m,
k) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku ustugowego: do 2,

- wiaty: 1,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

m) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe,

n) nachylenie potaci dachowych: 35 — 55,
0) pokrycie dachow: dachowka lub material dachoéwkopodobny,
p) kolor pokrycia dachow w odcieniach: czerwonym lub bragzowym;
2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) nie mniejszg niz 600,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi 1KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
zmiang planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

6) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 25%.
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§ 21. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingdw, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem ZP/KS ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona,
b) dopuszczenie parkingdw, z uwzglednieniem lit. e,

¢) utrzymuje si¢ istniejacy budynek garazowy, gospodarczy z mozliwoscia przebudowy, remontu,
odbudowy bez zmiany gabarytéw budynku,

d) dopuszczenie niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji, z uwzglednieniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji oraz zakaz lokalizacji parkingdw na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%),

f) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) zakaz budowy budynkow,
h) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi 1KDD oraz z drogi publiczne;j
zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego zmiang planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

4) stawkg procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 1%.

§ 22. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem E ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,65, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

¢) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6,0 m,

e) liczb¢ kondygnacji nadziemnych: dowolna,

f) geometri¢ dachéw, nachylenie potaci dachowych: dowolne;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego zmiana planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej opltaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 1%.

§ 23. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku wodnego jako wody otwarte;j,
b) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, przejs¢ pieszych - mostow,
¢) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami obszaru objg¢tego zmiang planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;
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4) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 1%.

§ 24. Dla teren6w drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
1KDD, 2KDD ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie chodnikéw, drog pieszo — rowerowych, rowerowych,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widoczno$ci drogi KDD na wiaczeniu z innymi
drogami w tym przylegajacymi drogami znajdujacymi si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zgodnie z §6;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 1%.
§ 25. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW ustala sig:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie ciaggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 1%.

§ 26. Dla terenu ciggu pieszo — rowerowego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDxp
ustala sig:

1) lokalizacje ciagu pieszo — rowerowego;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie chodnikéw, drog rowerowych,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 1%.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Sierakow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Przemystaw Go6zdz



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

— 16—

Poz. 9388

ZMIANA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE MIASTA SIERAKOW W REJONIE ULIC OPALINSKICH | WRONIECKIEJ

e uud.,;‘[.‘ﬁjd
74}

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZES 0 GMINY ow

kala 1:10 000

OZNACZENIA
GRANICE OBSZARL GBJETEGO ZMIANA MIESSCOWYCH PLANGW
ZABOSPODARDANA PRIESTRZENNEGD
TERENY ZABUDWY MIESZKANIOWE ) JEDNORODZINNE, TERENY ZABUOOWY
USLUGOWES

o
B
[ -

[T —

TERENY

(o T—
GRANICE DBOWIAZUIACYCH MIEISCOWYCH PLANOW ZAGOSPCOAROWANIA
s

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr LII340/2022
Rady Miejskiej w Sierakowie
zdnia 29 listopada 2022 1.

ZER

[ vttt

P—

B 7 OBIEKTY WRISANE DO REJESTRU ZABYTROW

e [ ———

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LuB

E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
E NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY

[] 25 :
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

[CI R

Z DOPUSZCZENIEM USLUG
- TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ

[CUKT] veReN zABUDOWY USLUGOWE - USLUGI KULTURY
TEREN -

USLUGI OSWIATY | EDUKACJI

z KuLrury |

z
ZABUDOWY USLUGOWEJ - USEUGI KULTURY
z

PARKINGOW

[e ] romen

TERENY DROG PUBLIGZNYCH KLASY DOJAZDOWE
TEREN DROGI WEWNETRZNE)
TEREN CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

PAS ZIELEN KRAJOBRAZOWE

[} 0§ WIDOKOWA NA ZESPOL KLASZTORNY BERNARDYNOW,
L/ 7LOKALIZOWANY POZA GRANICAMI ZMIANY PLANU
INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU POLOZONY JEST W GRANICACH:
E - Sierakowskiego Parku Krajobr

W SPECJALNYM
OCHRONY SIEDLISK SIERAKOW (PLH300013)

ammuoaazmu POLOZONEGO W:

ra)enm zmwmn na p:ﬂala\ldﬂ decyzii 2 dnia 14 .nyml. 1993 1, v rej.
226804,

ummnyunagn miasta Sierakowa, wRisanego do rejesiru Zabytkew na

podsiawie decyzii z dnia 14 stycznia 1993 r., nr rej. 2268/A oraz
pozostaloéel 2amku Opaliiskich 2 2 pot. XVl w., wpisanych o resestru

zaylkow na podslawie decyzji z dnia 17 patdziemika 1988 r. e rej. 302IA

| OBIEKT BUDOWLANY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW: :
| (1) budynek stanowiacy pozostalosc zamku Opalinskich, i podstawie @
docyzii 2 dnia 17 paddziernika 1968 .o rej. 302IA,

OBIEKTY BUDOWLANE WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI

89

- 1505,/

ZABYTKOW:

(2) stajnia izolacyjna

(3) budynek kuini, o
(4) Wglostwo, dom ul. Wroniecka 25

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO =

"
[ZZ77]] NAPIECIA 15KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
l:l GRANICE OBSZARU SZCZEGOLNEGQ ZAGROZENIA POWODZIA,

PPOWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (@ 1%)

E WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ
NA 500 LAT (Q 0,2%)

LINIE WYMIAROWE

i

% Wi, 1\ L

Amsiesss |, [l
-

L

L

4 o i
I

LA

| I‘

asis| | | |

n

. { e GRANICE QUSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGRC2ENA POWDDZIA, WA KTRYH [ oo s o wirom
- 353771 o 1 / . i A 100 LAT (1% FARNOW DNORSKICH
i N ! ¥ ) GRANICE DBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYM
u : - | . - S — o
A - O]
- R ’ \370,’3 w1l .’f:
< A i { ez
Qi) o S 18 ————= =
ul iy i Cwed > ) 3
.l 'f._:1 e = :
AR e 1) ) w
s
- Wz
-
e e
Ty
1401

N "

)
r I
I w ‘

/ e

o0
L}
A
/)
OZNACZENIA =
= sranica osszanu oBuETEGO ZMIANA PLANY [[Ws ] reren woo powiERZCHMIOWYCH SRODLADOWYCH [F=] oraucacenzary rokatosao w "




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17- Poz. 9388

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L11/340/2022
Rady Miejskiej w Sierakowie
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Sierakéw w rejonie ulic Opalinskich
i Wronieckiej.
Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Sierakowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta Sierakéw w rejonie ulic Opalinskich i Wronieckie;.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr L11/340/2022
Rady Miejskiej w Sierakowie
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SIERAKOWIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w projekcie
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Sierakéw w rejonie
ulic Opalinskich i Wronieckiej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Sierakowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposdéb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w zmianie planu
miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/340/2022
Rady Miejskiej w Sierakowie
z dnia 29 listopada 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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