MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STARE POLE i KRZYZANOWO GM. STARE POLE 1

UCHWALA NR XXVII1/213/2002
RADY GMINY W STARYM POLU
Z. DNIA 07.10.2002r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
STARE POLE i KRZYZANOWO W GMINIE STARE POLE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zmiany: Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 261, nr 106, poz.496, nr
132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 79,Nr poz. 107,poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr
123, poz. 7751z 1998 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126) oraz art. 8 Ust. 11 2, art. 9, 10, 26, 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. O zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415, z 1996 r.
Nr 106 poz. 496 z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885, Nr 141, poz. 943 i z 1998 r. Nr 106,
poz. 668) jednolity tekst, (Dz.U. Nr 15 poz.139 z dnia 22 stycznia 1999r. a takze Uchwaly Nr
XIV/109/2000 Rady Gminy Stare Pole z dnia 28.08.2000 r., Rada Gminy w Starym Polu uchwala, co
nastepuje:
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L.

2.
3.

ROZDZIAL 1

Ustalenia podstawowe.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stare Pole gm. Stare Pole
stanowiacy zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm. Stare Po-
le, uchwalonego Uchwatg NR IV/32/94 z dnia 12. 12. 1994 r. ogloszonego w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewddztwa Elblaskiego Nr 16, poz. 88 z 1994 r.

Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania.

Integralna czg¢$¢ niniejszej uchwaty stanowi rysunek planu nr 1 — plansza podstawowa w skali
1: 2000, obowiazujaca w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

10.

11.

12.

13.

Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi, rozporzadzeniami administracji rzadowej i ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwatly.

Funkcji zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego oraz obiekty
niezb¢dne do prowadzenia gospodarstwa rolnego.

Dzialalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytwor-
czosci, produkcji, handlu oraz funkcji magazynowe;.

UciazliwoS$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okre-
Slonej dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poprzez obnizenie standardow
Srodowiska przyrodniczego.

Ograniczeniu uciazliwosci — oznacza to, ze zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia prze-
znaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciaz-
liwo$ciami.

Linii rozgraniczajacej przestrzenie publiczne — rozumie¢ przez to nalezy niezbedne zagospoda-
rowanie terenu pod drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi takie jak place, chodniki,
Sciezki rowerowe, zielence, i tereny zieleni parkowe;.

Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to
rozumie¢ granice nieprzekraczalna dla terenéw o jednorodnym przeznaczeniu.

Obowiazujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy
przez to rozumie¢ obowiazujaca lini¢ podzialdéw wewngtrznych terenu na dziatki o jednorodnym
przeznaczeniu.

Orientacyjnej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez
to rozumiec, ze dopuszczalna jest korekta linii podziatu terenu, jezeli wynika to z konkretnych po-
trzeb zagospodarowania dziatki i nie zmieni w zasadniczy sposob ustalonego podziatu.

Ustalonej linii zabudowy - oznacza obowiazujaca frontowg lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ wysu-
nigcie poza lini¢ do 1,5 m linii schodow, ganku, zadaszenia i innych drobnych elementéw elewacji
budynku.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktorej nie mozna przekroczy¢,
a ktora okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki.

Akcencie architektonicznym — oznacza to wymagane planem wyrdznienie architektoniczne na-
roznika budynku stanowiace o charakterze miejsca.
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§3

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1.
2.

W

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje oraz okreslenie zasad jego uzytkowania.
Wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla terenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach uzyt-
kowania.

Wyznaczenie terenow pod realizacj¢ celdw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny.
Ustalenie granic i zasad zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie.

Ustalenie zasad i warunkow podziatu terenu a takze umozliwienie wprowadzenia korekty granic
terenow lub ich wtérny podzial, jezeli wymaga tego zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do
terenu czy funkcjonalne zagospodarowania obszaru.

Ustalenie lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia,
terenow w tym réwniez linii zabudowy i gabarytow obiektow.

Ustalenie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Ustalenie zasad i warunkow zagospodarowania terenu dla zachowania obiektow kulturowych i
terendw objgtych ochrong konserwatorska w dobrym stanie oraz powstrzymaniem procesow de-
gradujacych te tereny.

Okreslenie obszaru, na ktorym przewiduje si¢ system kanalizacji sanitarnej podtaczonej do
oczyszczalni $ciekdw.

Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu, dla obszaru prze-
znaczonego pod inne funkcje.

Ustalenie granic obszardéw dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istnie-
jacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz stworzenie warunkéw prawnych dla wtdrnego
zagospodarowania terendow w czg$ci juz zagospodarowanych, w cze$ci zdegradowanych, w czgsci
niezabudowanych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania.

Umozliwienie i1 ulatwienie skutecznych dziatan inwestycyjnych podmiotom dziatajacym w zakre-
sie ustalonej funkcji.

Ustalenie kierunkoéw stopniowego przeksztalcania sposobu zagospodarowania terenu tam, gdzie
konieczna jest zmiana funkcji.

Ustalenie zasad zagospodarowania terendw publicznych wyznaczonych dla peinienia funkcji
transportowej ruchu drogowego i kolejowego.

Ustalenie zasad uzbrojenia terenu.

§4

W strukturze obszaru wyodrebnia si¢ nastepujace jednostki urbanistyczne:

1)  Jednostke urbanistyczng A obejmujaca teren potozony w pdinocno - zachodniej czgsci wsi
Stare Pole powyzej ulicy Marynarki Wojennej (drogi krajowej nr 22).

2)  Jednostke urbanistyczng B obejmujaca obszar potozony w poocno - wschodniej czgsci wsi
Stare Pole po pdinocnej stronie ulicy Marynarki Wojenne;.

3)  Jednostke urbanistyczna C ograniczong ulicami Marynarki Wojennej, Bema, Zeromskiego a
terenem kolejowym PKP.

4)  Jednostkg urbanistycznag D obejmujaca teren ograniczony linia kolejowa i ul. Marynarki
Wojennej we wschodniej czesci wsi.

5)  Jednostke urbanistyczna E obejmujaca teren ograniczony od zachodu ul. Bema, od pétnocy
terenami kolejowymi PKP od potudnia droga powiatowa.

6) Jednostke urbanistyczng F ograniczona od wschodu ul. Bema od potnocy terenem kolejo-
wym PKP od potudnia granica obrgbu Stare Pole.

7)  Jednostke urbanistyczna G obejmujaca teren wsi Krzyzanowo znajdujaca si¢ w granicach
opracowania.

8)  Jednostke urbanistyczng O obejmujaca tereny publiczne przeznaczone pod komunikacje
krajowa 1 lokalna.
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§5

Ustala si¢ na obszarze obj¢tym planem, ze wezet osadniczy Stare Pole — Krzyzanowo stanowi¢ bedzie
gldwny osrodek ustugowo — dyspozycyjny dla catego obszaru gminy o znaczeniu o$rodka ustugowego
I rzedu.

1. Funkcje gtéwne terenu:

1) Obstuga administracyjna catej gminy poprzez administracj¢ samorzadowa (urzad gminy, osro-

dek pomocy spotecznej) i stuzby administracji rzadowej dziatajace w terenie (policja, poczta).

2) Ushugi publiczne ponadpodstawowe z zakresu oswiaty (przedszkole, szkota podstawowa , gim-

nazjum, kursy dla podniesienia kwalifikacji lub jej zmiany prowadzone dla osob dorostych) z
zakresu kultury, w tym takze kultury sakralnej ogdlnodostgpnej (dom kultury, biblioteka, izba
pamigci historycznej, koscioty), w zakresie zdrowia (o$rodek zdrowia, apteki, gabinety specjali-
styczne).

3) Prowadzenie prac doswiadczalnych i naukowo — badawczych o zasiggu ponadregionalnym.

4) Funkcja mieszkaniowa dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych realizowanych na réznych

prawach.
5) Funkcja ustug, handlu, rzemiosta
6) Funkcja gospodarcza stanowiaca o rozwoju gospodarczym i miejscach pracy.
7) Funkcja komunikacji ( stacja kolejowa, drogi, komunikacja pasazerska).

8) Funkcja rekreacji i wypoczynku (parki, ogrody dziatkowe, boisko sportowe, skwery i zielence).

§6

Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie:

1.

Ochrony zachowanych obiektéw zabytkowych i terendw objgtych ochrona konserwatorska -

miejsc tworzacych tozsamos¢ miejsca i stanowiacych identyfikacjg przestrzeni, poprzez:

1) odbudowg lub utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow zabytko-
wych (wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektéw posiadajacych cechy $wiadczace o za-
chowanej $swietnosci lat minionych)

2) przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku nr 1, stanowiagcym zalacznik do niniejszej uchwaty, w ktédrym
wyroznia si¢:

a) stref¢ konserwatorska ,,A”

— jest to strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, w ktdrej obowiazuje: bezwzgledny priory-
tet wymagan konserwatorskich a wszelkie prace budowlane musza uzyska¢ poparcie kon-
serwatora zabytkow;

b) strefe konserwatorska ,,B”

—  jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktérej ochronie podlega utrzymanie istnieja-
cego rozplanowania zabudowy, kubatura, charakter, gabaryt i ksztalt obiektow, forma
gankow, dachow, gzymsdw; podziat terenu na dziatki, uktad rowdw melioracyjnych;
ksztalt, rodzaj i miejsce zadrzewien,

— w obrgbie tego obszaru obowiazuje dostosowanie nowych obiektow oraz zagospodaro-
wanie terenu do zachowanych form historycznych charakterystycznych na tym obszarze.

Obstugi komunikacyjnej terenu, polegajacej na ustaleniu funkcji drég publicznych istniejacych i

projektowanych, z ktérych:

1) Ulica gtéwna w ciagu drogi krajowej przeznaczona jest dla ruchu przelotowego, przy mak-
symalnym wylaczeniu obecnej bezposredniej obstugi terenu gdzie obstuga terenu przylegte-
go przewidziana jest poprzez drogi lokalne oraz ulice dojazdowe 1 wewngetrzne potaczone z
droga gléwna.

2) Ulice lokalne w ciagu drog powiatowych lub gminnych przeznaczone sa dla obstugi ruchu
lokalnego oraz bezposredniej obstugi terenu.

3) Ulice dojazdowe stanowiace drogi gminne przeznaczone do bezposredniej obstugi terenu.

Uzbrojenia obszaru w systemy infrastruktury techniczne;:

1) Pelne zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci bedacej w gestii zakladu energetycznego;
lokalizacja nowych urzadzen takich jak trafostacje, sieci energ. lub stupy mieszcza si¢ w
ramach tego opracowania.

2) Pelne zaopatrzenie w wode z centralnego wodociagu zutawskiego.

,»ATA” Ushugi Projektowe, Anna Talaga; 82-300-Elblag, ul. Krolewiecka 93 / 2 tel. (055) 2344305, tel/fax 641 84 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STARE POLE i KRZYZANOWO GM. STARE POLE 5

3) Odprowadzenie sciekdow sanitarnych za posrednictwem sieci komunalnej na oczyszczalnig
sciekéw w Starym Polu.

4) Odprowadzenie wod opadowych z ulic, placow i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej,
ktére przed odprowadzeniem do odbiornika musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewnia-
jacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5) Zabezpieczenie pelnej dostgpnosci do gazu przewodowego z sieci rozdzielczej.

6) Dostepnos¢ do energii cieplnej z sieci cieptowniczej.

7) Stymulowanie i promowanie paliw przyjaznych srodowisku do ogrzewania budynkow.

8) Gromadzenie odpadow stalych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta poli-
tyka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytko-
wania terenu, segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywo-
zone poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpaddw;
odpady inne wywozone we wlasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

Przed zagospodarowaniem terenow objetych planem nalezy wykonac:

1) Aktualng oceng nosnosci podtoza jako podstawe do posadowienia i rozwiazan konstrukcyj-
nych budowli.

2) Ustalenie strefy ograniczonego uzytkowania bedacego pochodng drogi krajowej nr 22 rela-
cji Malbork - Elblag, oraz zasad jej uzytkowania i zagospodarowania.

3) Ustalenie strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej z funkcjonowania oczyszczalni
sciekOw oraz zasad jej uzytkowania i zagospodarowania.

Zobowiazuje sie zarzad gminy przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu o poinformowaniu potencjalnego inwestora o wystgpowaniu nadmiernego hatasu
od lotniska w Krélewie dla terendw oznaczonych symbolem A 4 - Mn, D 2 - MG, E 1 - M/U,
E4-MR,E7-UR, E10-MR,E 11 - MR, , E12 - M, E 13 — MR oraz o tym, ze koszt wyci-
szenia pomieszczen ponosi inwestor.

§7

Zobowiazuje si¢ Zarzad Gminy do konsekwentnego prowadzenia procesu rewaloryzacji terenu w celu:

1.

Usprawnienia dostgpu komunikacyjnego do terenu i potaczenia go z systemem podstawowym

gminy poprzez:

1) Budowg drég (ulic) lokalnych i drog (ulic) dojazdowych.

Uzyskania poprawy bezpieczenstwa ruchu w poprzez:

1) Ograniczenie bezposredniego dostgpu do terenu przyleglego do ul. Marynarki Wojenne;j.

2) Realizacjg placow, sciezek rowerowych i chodnikdw.

Stymulowania zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z ustaleniami planu poprzez:

1) Pozyskiwanie nowych inwestoréw w celu zagospodarowania terenu.

2) Sukcesywne wycofywanie elementow degradujacych krajobraz i niezgodnych z preferowa-
nymi funkcjami.

3) Wprowadzenie segregacji odpadéow komunalnych ,,u zrédia”.

Ksztattowanie srodowiska poprzez:

1) Realizacje¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.

2) Zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod parki ( zielen publiczng ZP).

3) Wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej na parkingach, wzdtuz ulic lokalnych oraz tam gdzie
to mozliwe, takze wzdtuz ulic dojazdowych oraz $ciezek rowerowych .

4) Dla urzadzen melioracji wodnych podstawowych (Kanat ,,A” Stare Pole i Kanal Stary Nogat)
pozostawi¢ pasy szerokosci minimum 8 mb wolne od nasadzen, zapewniajac dostepnos¢ dla
wykonywania prac konserwacyjnych rowéw. Nasadzenia drzew przemiennie wzdhuz rowow
melioracji wodnych szczegétowych, raz po jednej raz po drugiej stronie, zapewniajac dostep-
nos¢ dla wykonywania prac konserwacyjnych rowow.

5) Pozostawi¢ w niezmienionym stanie uktad sytuacyjny rowdéw melioracyjnych na terenie opra-
cowania.

Bezwzgledna ochrona zadrzewien, szczegolnie starodrzewu i pomnikéw przyrody.

Ochrona ekspozycji drzew pomnikowych, poprzez wprowadzenie zakazu sytuowania obiektow

kubaturowych w odlegtosci 15 m od drzew objgtych ochrona.

Ochrona systemow korzeniowych drzew przy realizacji infrastruktury.
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ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe.

§8
JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,A”

Karta terenu A1 - U

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy) : Al -U

2 | Powierzchnia terenu: 0,800 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren ushug;
—  wszelka dziatalno$¢ ushugowa (za wyjatkiem inwestycji szkodliwych dla srodowiska) —
handel detaliczny, gastronomiczny, biura, ustugi kultury.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- istniejaca zabudowa uslugowa adaptowana;

— niezbedna porzadkowanie zaplecza z mozliwoscig dopetnienia obiektami ustugowymi no-
wymi, wzglednie rozbudowa istniejacych obiektow;

- dopuszczalny procent zabudowy — 50%;

—  wysokos$¢ zabudowy — max. 2,5 kondygnacje z poddaszem uzytkowym.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

- dostgp kolowy projektowany z ulicy Grunwaldzkiej,

- niezbedne jest ograniczenie dostgpnosci z ul. Marynarki Wojennej tylko do jednego wjazdu
na prawoskret,

—  parkingi realizowac na zapleczu w ilo$ci 5 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej obiek-
tow handlowych oraz jedno miejsce na stolik ustug gastronomicznych.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- teren nie zabudowany oraz wolny od komunikacji przeznaczy¢ pod zielen; w miar¢ mozli-
wosci wprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewdw ozdobnych;

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

— udzial powierzchni biologicznie czynnych —20 % catkowitej powierzchni dziatki.
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7 | Ochrona débr kultury:

— teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B” — w ktdorej ochronie podlega utrzymanie
istniejacego rozplanowania zabudowy, kubatura, charakter, gabaryt i ksztalt obiektow, forma
ganku, dachdw, gzymsow; podziat terenu na dziatki, uktad rowéw melioracyjnych; ksztatt,
rodzaj i miejsce zadrzewien;

— w obrgbie tego obszaru obowigzuje dostosowanie nowych obiektow i zagospodarowania
terenu do zachowanych form historycznych.

8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

- zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;

- odprowadzenie Sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

—  odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

- ogrzewanie budynkow z lokalnych kottowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrdédet ciepta;

—  lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdl-
na.
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Karta Terenu A2 — MS$

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : A 2-Ms$

2 | Powierzchnia terenu: 2,562 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren budownictwa mieszkaniowego — wielorodzinnego z wydzielonymi ogrodami dziatko-
wymi dla mieszkancow;

— dopuszcza si¢ funkcje ustugowa dla obstugi mieszkancéw osiedla w formie rozbudowy

budynkow juz istniejacych lub przystosowania mieszkania na ten cel.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- rozszerzenie funkcji mieszkaniowej na tereny niezabudowane;

—  budowa nowych obiektéw dla uzupetnienia funkcji ustugowe;j;

- rewitalizacja istniejacych obiektéw mieszkaniowych i pomocniczych w celu poprawienia
ich estetyki oraz poprawy warunkow mieszkaniowych;

—  poziom posadowienia max 1,00 m n.p.t.

- intensywno$¢ zabudowy 1,0;

— dopuszczalny procent zabudowy - 30%;

-~ mate budynki jedno i wielorodzinne z wysokimi dachami;

—  wysokos$¢ zabudowy do 3,5 kondygnacji z poddaszem uzytkowym.

5 | Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi:

- dostepnos¢ do terenu z ulicy Marynarki Wojennej,

- wykona¢ dojazd od ul. Grunwaldzkiej w klasie ulicy dojazdowej,

- parkingi w ilosci 1- miejsce na 1 gospodarstwo domowe realizowaé w granicy wilasnej dziat-
ki, zabezpieczy¢ parkingi wg potrzeb dla funkcji ustugowe;.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

— ochrona drzew istniejacych,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35%,

— obowigzkowe wprowadzenie zieleni urzadzonej z nasadzeniami drzew i krzewéw w tym
okoto 30% zimozielonych,

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami szczegblnymi.

7 | Ochrona dobr kultury:

— nie ustala sig.
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Zasady obshugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej po ich uprzednim podczyszczeniu;

ogrzewanie budynkow z lokalnych kottowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrdédet ciepta;

Tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu A3 — Mn

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): A3 —Mn

2 | Powierzchnia terenu: 3,228 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
dopuszczona funkcja gospodarcza o ograniczonej ucigzliwosci: magazyny, handel hurtowy
i detaliczny, przetwdrstwo rolne i przechowalnictwo.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

adaptacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

realizacja nowej zabudowy wymaga komasacji terenu i opracowania ,,projektu zabudowy i
podziatu terenu”;

rozszerzenie zabudowy jednorodzinnej na tereny sasiednie od warunkiem ich komasacji i
wtdrnego podziatu w formie ,,projektu zabudowy terenu’;

maksymalna wysoko$¢ do 2 72 kondygnacji;

poziom parteru max 1,00 m n.p.t.;

dach wysoki, réwnoramienny o nachyleniu 30° — 45°;

linia zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulice Grunwaldzka.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostgp kotowy z ulicy Grunwaldzkie;j;
— wewngtrzne drogi dojazdowe projektowaé z uwzglednieniem miejsc postojowych;
— miejsca postojowe w zaleznosci od potrzeb realizowa¢ w granicach wtasnej dziatki.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%;
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii zakladu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyskanych od
gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji deszczowej;
ogrzewanie budynkéw z lokalnych kottowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem paliw
przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja pojedyn-
czych zrodet ciepta;

zaopatrzenie w gaz do celow bytowych (kuchnia, ogrzewanie ) z sieci gazu przewodowego;
tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg szczegolna.
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Karta terenu A4— Mn

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : A4 —Mn

2 | Powierzchnia terenu: 0,412 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— zabudowa szeregowa,
— wysokos¢ budynku 1 kondygnacja;
— max poziom posadowienia 1,00 m n.p.t..

5 | Dostepno$¢é komunikacyjna, parkingi

— dostepnos¢ kotowa z ulicy Marynarki Wojennej;
— zabezpieczy¢ wlasciwa ilos¢ miejsc postojowych w granicach terenu nie mniej jednak niz 1

miejsce na 1 gospodarstwo domowe.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej (minimum 10,0 m) od drogi krajowej nr 22;

udziat powierzchni biologicznej czynnej minimum 50 %dziatki;

przy zagospodarowaniu dziatek uwzglednié¢ strefe ograniczonego uzytkowania z uwagi na
droge krajowa nr 22.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyskanych od
gestora sieci;

odprowadzenie wdd opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji deszczowej po
ich uprzednim podczyszczeniu;

ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem paliw
przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja pojedyn-
czych zrodet ciepta;

zaopatrzenie w gaz do celow bytowych (kuchnia, ogrzewanie ) z sieci gazu przewodowego;
tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyje¢tych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegolna.
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Karta terenu A5 — R (AS — Ra)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): A5 —R (A5 —Ra)

2 | Powierzchnia terenu: 74,116 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren upraw rolnych;
- dopuszcza si¢ funkcj¢ zagrodowa oraz funkcj¢ gospodarcza zwiazana z przetworstwem
i przechowalnictwem rolno - spozywczym.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszczona zabudowa zagrodowa oraz obiektow do produkcji rolniczej w przypadkach
uzasadnionych prowadzeniem dziatalnosci rolnej;

- lokalizacja w/w zabudowy w sasiedztwie drog z wykluczeniem drogi krajowej nr 22;

— pas terenu oznaczonym symbolem A5 — Ra bez prawa zabudowy i zadrzewien trwatych.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi;

— od drogi powiatowej relacji Stare Pole — wie§ Kaczynos i od ulicy Grunwaldzkie;j;

— wijazdy na pola utwardzi¢ na odlegtos¢ 10 m krawedzi jezdni;

— do minimum ograniczy¢ wjazdy z drogi Malbork — Elblag;

— nie zgodny z planem jest wtorny podzial terenu na dziatki, ktory spowodowalby koniecznos¢
obstugi tych dzialek bezposrednio z drogi krajowej nr 22.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— utrzymanie w sprawnosci technicznej rowow melioracyjnych oraz zapewnienia dostgpnosci
do nich,

— ochrona gruntdéw rolnych przed zanieczyszczeniem spalinami (pochodna nadmiernego ruchu
drogowego) poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz tych drog,

— ochrona wod powierzchniowych przed doptywem zanieczyszczen z rolnictwa poprzez
wprowadzenie buforow.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii Z.E.;

- zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyskanych od
gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji deszczowej po
ich uprzednim podczyszczeniu,

- ogrzewanie budynkow z lokalnych kottowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem paliw
przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja pojedyn-
czych zrodet ciepta;

- zaopatrzenie w gaz do celow bytowych (kuchnia, ogrzewanie ) z sieci gazu przewodowego;

- lacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowe;;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg szczegolna.

,,ATA” Ustugi Projektowe, Anna Talaga; 82-300-Elblag, ul. Krolewiecka 93 / 2 tel. (055) 2344305, tel/fax 641 84 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STARE POLE i KRZYZANOWO GM. STARE POLE

Karta terenu A6— NO
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1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : A6 —NO

2 | Powierzchnia terenu: 3,298 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Oczyszczalnia $ciekow.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- zgodnie z przepisami szczegolnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

5 | Dostepno$é¢é komunikacyjna, parkingi:

—  dostep kotowy drogi powiatowej do Kaczynosu.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:
- zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi;

mum o szeroko$ci 15,0 m) niskiej, Sredniej i wysokiej w tym 30% zimozielonej;
- ustali¢ strefe ograniczonego uzytkowania i zasady w niej obowiazujace.

—  wprowadzi¢ wzdluz granicy zakladu oczyszczalni $ciekdw, pas zieleni izolacyjnej (mini-

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci w gestii zakladu energetycznego;
— zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;
— odprowadzenie $ciekow z budynkow socjalnych do sieci kanalizacyjnej;
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;
jedynczych zrddet ciepta;

- ogrzewanie budynkow z gminnej kottowni na gaz ziemny lub energie elektryczna;
- tacznosc telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

na.

—  odprowadzenie wdd opadowych z placow i jezdni oraz $ciekow socjalnych do komunalne;j

— ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
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Karta terenu A7- G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : A7 -G

2 | Powierzchnia terenu: 3,980 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— funkcja gospodarcza np.: baza transportowa.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- zgodnie z przepisami szczegolnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

5 | Dostepno$é¢é komunikacyjna, parkingi:

- dostep kotowy drogi powiatowej do Kaczynosu

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie,
- wprowadzi¢ wokoét zaktadu strefe izolacyjng zieleni szerokosci 15,0 m, niskiej, Sredniej i
wysokiej w tym 30% zimozielone;.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci w gestii zaktadu energetycznego;

- zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie sciekdw z budynkéw socjalnych do sieci kanalizacyjnej;

— odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni oraz $ciekow socjalnych do komunalnej
kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu;

- ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych §rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

- ogrzewanie budynkdw z gminnej kottowni na gaz ziemny lub energig elektryczna;

- lacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komoérkowe;;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg szczegolna.
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1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : A8 —G

2 |Powierzchnia terenu: 1,460 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren przeznaczony pod funkcje gospodarcza zwigzana z produkcja rolna.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

przemystowej;

obiektow budowlanych;
—  wysoko$¢ zabudowy — do 1,5 kondygnacji;

1a linia zabudowy — wg przepiséw szczegolnych.

— zabudowa terenu wymagana dla prowadzenia funkcji gospodarczej o charakterze zabudowy

— adaptacja istniejacej zabudowy — dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych

— linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogg, pozosta-

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kolowy z ulicy Grunwaldzkiej;
— dla wtdrnych podziatéw dostep z projektowanej ulicy dojazdowej;
— miejsca postojowe, w zaleznosci od potrzeb, realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %,

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

7 Zasady obstugi i 1nzyn1eryjnej

energetycznego,
— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

przez gestora sieci;
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

jedynczych zrddet ciepta;
— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

na.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,B”

Karta terenu B1 — Mn

16

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : Bl - Mn

2 |Powierzchnia terenu: 3,448 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

gowa,
— zakaz dziatalno$ci gospodarcze;j.

— teren budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci; dopuszcza si¢ funkcje ushu-

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

towana zostanie dostgpnos$¢ komunikacyjna do poszczegdlnych dziatek;

obiektéw a takze uzupetnienia nowej zabudowy;
— dopuszczalny procent zabudowy — 35%;
— dla nowej zabudowy ustala sie:

*  wysokos$¢ zabudowy — do 2 ¥ kondygnacji (poddasze uzytkowe,
*  wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max. 1,00 m n.p.t.,

Cy po stronie potnocnej terenu,

prawa budowlanego).

— dla wykorzystania catego terenu niezbedny jest wtdrny podziat terenu, w ktérym zagwaran-

— adaptacja istniejagcej zabudowy — dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg istniejacych

* linia zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulice Grunwaldzka 1 od uli-

* pozostala linia zabudowy — zgodnie z warunkami technicznymi (przepisy szczegdlne

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy z ulicy Grunwaldzkiej;
— dla wtornych podziatow dostep z projektowanej ulicy dojazdowej;
— miejsca postojowe, w zaleznosci od potrzeb, realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 %,
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie;
— udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 w stosunku do powierzchni ogdtem.
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7 | Ochrona débr kultury:

— teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B” —, w ktorej ochronie podlega utrzymanie
istniejacego rozplanowania zabudowy, kubatura, charakter, gabaryt, i ksztatt obiektu, formy
gankow, dachdw, gzymsow; podzial terenu na dziatki, uktad rowoéw melioracyjnych; ksztalt,
rodzaj i miejsce zadrzewien;

— w obrebie tego obszaru obowiazuje dostosowanie nowych obiektow i zagospodarowania
terenu do zachowanych form historycznych charakterystycznych na tym obszarze.

8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdd opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrdédet ciepta;

—  laczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
na.
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Karta terenu B2 - U

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : B2 -U

2 | Powierzchnia terenu: 0,206 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren ustug; dopuszczona funkcja mieszkalna; wszelka dziatalnos¢ ustugowa handel deta-
liczny, gastronomia, rzemiosto nie uciazliwe, biura (za wyjatkiem inwestycji mogacych po-
gorszy¢ stan srodowiska).

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— intensywno$¢ zabudowy — 1,25,

— dopuszczalny procent zabudowy — 50 %,

— dla nowej zabudowy ustala si¢:

*  wysokos¢ zabudowy — do 2 ¥ kondygnacji ( poddasze uzytkowe), dach dwu spadowy,
*  dopuszczalna rozbudowa, przebudowa i modernizacja istniejacych obiektow,

* linie zabudowy od strony ulicy Grunwaldzkiej na przedtuzeniu linii istniejacego budyn-
ku mieszkalno — ustugowego.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kolowy z ulicy Grunwaldzkiej,

— parkingi realizowa¢ w ilosci 5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz 5 miejsc na 100 m? po-
wierzchni terenu.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zachowanie i ochrona istniejacego starodrzewu;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 % calkowitej powierzchni terenu.

7 | Ochrona débr kultury:

— teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B” —, w ktorej ochronie podlega utrzymanie
istniejacego rozplanowania zabudowy, kubatura, charakter, gabaryt i ksztalt obiektu, formy
gankow, dachdw, gzymsow; podzial terenu na dziatki, uktad rowoéw melioracyjnych; ksztalt,
rodzaj i miejsce zadrzewien;

— w obrebie tego obszaru obowiazuje dopasowanie nowych obiektéw i zagospodarowania
terenu do zachowanych form historycznych charakterystycznych na tym obszarze.
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8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $cickow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem

paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-

jedynczych zrdédet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu B3 - MW

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : B3 - MW

2 | Powierzchnia terenu: 1,402 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego
— w parterze budynku dopuszcza si¢ prowadzenie funkcji ustugowej nieuciazliwej dla
sasiadow.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— istniejaca zabudowa — do modernizacji; wskazana poprawa architektury obiektdw;

— dopuszczalny procent zabudowy — 35 %j;

— wysoko$¢ zabudowy — do 4,5 kondygnacji (poddasze uzytkowe);

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 % calkowitej powierzchni terenu;
— na terenie wydzieli¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i zielen parkowa.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kolowy z ulicy Marynarki Wojennej;
—  parkingi realizowaé w ilo$ci 1 miejsce na 1 gospodarstwo domowe.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zachowanie istniejacego starodrzewu,
— urzadzenie zieleni parkowej z przewaga zieleni zimozielonej w formie drzew i krzewdw.

7 | Ochrona débr kultury:

— teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B” —, w ktorej ochronie podlega utrzymanie
istniejacego rozplanowania zabudowy, ksztalt obiektu, formy gankow, dachow, gzymsow;
ksztalt, rodzaj 1 miejsce zadrzewien;

— w obrgbie tego obszaru obowiagzuje dopasowanie nowych obiektéw i zagospodarowania
terenu do zachowanych form historycznych charakterystycznych na tym obszarze.
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8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

energetycznego,
— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

przez gestora sieci;

wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

na.

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu

— ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
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Karta terenu B4 — ZD

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): B4 - ZD

2 |Powierzchnia terenu: 3,603 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— ogrody dziatkowe
— docelowo (po naturalnym zaprzestaniu upraw dziatkowych) zielen parkowa.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— na terenach dziatek dopuszcza si¢ niezwigzane na trwale z gruntem, mate budynki gospo-
darczo — rekreacyjne o lekkiej konstrukcji i estetycznym wygladzie.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy i pieszy z ulicy dojazdowej specjalnie do tego celu wydzielonej;
— realizowac parkingi dla 20 miejsc.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

— na warunkach ogdlnie obowiazujacych norm i przepiséw prawnych,
— ochrona wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem poprzez wprowadzenie strefy
ekonomicznej od rowdw melioracyjnych.

7 | Ochrona débr kultury:

— teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B”;
— ochronie podlega uktad rowéw melioracyjnych;
— ksztalt i rodzaj 1 miejsce zadrzewien.

8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii zaktadu
energetycznego,

— nalezy wydzieli¢ miejsca na gromadzenie odpaddw i zawrze¢ stosowng umowe z zakladem
oczyszczania miasta,

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j.

,,ATA” Ustugi Projektowe, Anna Talaga; 82-300-Elblag, ul. Krolewiecka 93 / 2 tel. (055) 2344305, tel/fax 641 84 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STARE POLE i KRZYZANOWO GM. STARE POLE 23

Karta terenu B5 — Mn

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): BS5 - Mn

2 |Powierzchnia terenu: 0,464 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:
— teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego;
— dopuszcza sig¢, w parterach budynkdow, funkcje ustugowo — handlowa, nieuciazliwa.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacych budynkdow;

— budowa na wolnych dziatkach budynkdw jednorodzinnych;

—  wysoko$¢ zabudowy i1 gabaryty budynkow dostosowane do budynkdw istniejacych;
— dopuszczalny procent zabudowy — 35 %,

—  wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 %2 kondygnacji;

— udziat powierzchni biologicznie czynnych min. 40% ogodlnej powierzchni dziatki.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostepnos¢ ruchu kotowego z ulicy Marynarki Wojennej;

—  parkingi realizowa¢ w granicach wlasnego terenu, minimum jedno miejsce na gospodarstwo
domowe.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu
— zachowanie istniejacego starodrzewu,
— ochrona $rodowiska z godnie z przepisami szczegdlnymi.

7 | Ochrona débr kultury:

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej, oznaczonymi na rysunku planu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty,

— teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B” w obrgbie tego obszaru obowiazuje (dla
nowych podziatéw terenu pod ich zabudoweg, ich zabudowa i zagospodarowanie) dostoso-
wanie do zachowanych form historycznych.

8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdéd opadowych z placow i jezdni do komunalne;j sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdl-

na.
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Karta terenu B6 — A

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): B6 - A

2 | Powierzchnia terenu: 6,123 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:
teren os$rodka doradztwa rolniczego dzialajacego na rzecz rolnictwa oraz tereny wystawienni-
CZ0 — targowe.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- adaptacja istniejaca obiektow i ich funkcji;

- wskazana modernizacja wygladu architektonicznego istniejacych obiektow;

— dopuszczalna rozbudowa lub budowa obiektoéw nowych niezbedna dla poprawy warunkow
terendw wystawowych.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
- dostep dla ruchu kotowego z ul. Marynarki Wojenne;j,
- parkingi dla administracji oraz funkcji targowych realizowac¢ w granicach wtasnej dziatki.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu
- zachowanie istniejacego starodrzewu i zieleni,
- ochrona Srodowiska z godnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej, oznaczonymi na rysunku planu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty,

— teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B” —, w ktorej ochronie podlega utrzymanie
istniejacego rozplanowania, ksztatt i rodzaj i miejsce zadrzewien.

8 Zasady obstugi i 1nzyn1eryjnej
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

- zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;

— odprowadzenie sciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

- ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

- tacznosc telefoniczng z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu B7 — RPR

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): B7 - RPR

2 | Powierzchnia terenu: 3,797 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

= Specjalistyczne Gospodarstwo Rolne

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

= adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

- dostep od ulicy Marynarki Wojennej,
- parkingi na potrzeby wiasne realizowa¢ w granicach terenu.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

= zachowanie istniejacego starodrzewu,
= ochrona srodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

= przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwa-
torskiej, oznaczonymi na rysunku planu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty,

= teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,B” —, w ktorej ochronie podlega utrzymanie
istniejacego rozplanowania, ksztatt i rodzaj i miejsce zadrzewien.

8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

= zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii zaktadu
energetycznego,

= zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej,

= odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyska-
nych od gestora sieci.

= odprowadzenie wdod opadowych z placdw i1 jezdni — komunalnej kanalizacji deszczowej
na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

= ogrzewanie budynkéw z kottowni lokalne;,

= tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;j

= gospodarka odpadami na zasadach przyje¢tych na terenie gminy zgodnie z ustawa szcze-
g06lna.
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Karta terenu B§ — Mn

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : B8 - Mn

2 | Powierzchnia terenu: 1,300 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ,
— dopuszczalna funkcja ustugowa taka jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto nie-
ucigzliwe, biura.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i modernizacji obiektow;

- dopuszczalny procent zabudowy — 25 %,

- dla nowej zabudowy ustala sig:

*  wysokos¢ zabudowy — do 1 % kondygnacji;

*  wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max 1,00 m n.p.t.,

*  dach dwuspadowy, o nachyleniu pod katem 30° — 45 ©;

— linia zabudowy od strony ulicy Marynarki Wojennej utrzymana w linii istniejacej zabudo-
wy, z pozostalych stron wg przepiséw szczegolnych;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% catkowitej powierzchni terenu;

-~ zabudowa nowych dziatek na zasadach analogicznych jak wyzej.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

-~ dostep ruchu kolowego z ul. Marynarki Wojennej;
- parkingi realizowa¢ w granicy wtasnych dzialek wg potrzeb.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

- zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa .

7 | Ochrona débr kultury:

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty,

— na terenie wyroznia si¢ stref¢ konserwatorskg ,,B” — w ktorej ochronie podlega utrzymanie
istniejacego rozplanowania zabudowy, kubatura, charakter, gabaryt i ksztatt obiektu, formy
gankdw, dachdéw, gzymsow; podzial terenu na dziatki, uktad rowdéw melioracyjnych; ksztalt,
rodzaj i miejsce zadrzewien;

— w obrgbie tego obszaru obowiazuje dostosowanie nowych obiektdw zagospodarowania te-
renu do zachowanych form historycznych charakterystycznych na tym obszarze.
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8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

- zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;

— odprowadzenie sciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

przez gestora sieci;

- odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

-~ ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem

paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-

jedynczych zrdédet ciepta;

—  lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawg szczegol-

na.
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Karta terenu B9 — Ms§

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): B9 - M$

2 |Powierzchnia terenu: 1,804 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe,

— dopuszcza sie funkcje gospodarcza o ograniczonej uciazliwosci (nie przekraczajacej granic
wlasnej dziatki).

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

—  dzialki o powierzchni ok. 700 m?;

— przed podzialem terenu na dziatki budowlane nalezy wykonaé projekt zagospodarowania
terenu,

— dopuszczalny procent zabudowy — 25%,

—  wysoko$¢ zabudowy — do 2% kondygnacji ( poddasze uzytkowe), dach dwu spadowy, o
nachyleniu pod katem 30° - 45°,

—  wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max. 1,00 m n.p.t.,

— charakter zabudowy dostosowac do tradycji regionalnych (domy z gankami lub z podcie-
niami);

— garaze wbudowane w budynki mieszkalne w poziomie parteru;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% catkowitej powierzchni terenu;

— wzdhuz urzadzen melioracji podstawowych (Kanat ,,A” Stare Pole) pozostawi¢ pasy szero-
ko$ci minimum 8 mb, wolne od nasadzen drzew i trwatej zabudowy celem umozliwienia
wykonywania prac konserwacyjnych;

— linia zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy od projektowanej ulicy lokalnej i drég dojazdowych;
—  parkingi 1 garaze realizowa¢ wg potrzeb na terenie wlasnej dziatki.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa .

Ochrona débr kultury:

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty,

— na terenie wyrdznia sie strefe konserwatorska ,,B” — w ktdrej ochronie podlega utrzymanie
istniejacego rozplanowania zabudowy, kubatura, charakter, gabaryt i ksztatt obiektu, formy
gankow, dachow, gzymsow; podzial terenu na dziatki, uktad rowow melioracyjnych; ksztatt,
rodzaj i miejsce zadrzewien;

— w obrgbie tego obszaru obowigzuje dostosowanie nowych obiektéw zagospodarowania te-
renu do zachowanych form historycznych charakterystycznych na tym obszarze.
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8 | Zasady obshugi inzZynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $cickow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdd opadowych z placow i jezdni do komunalne;j sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
na.
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Karta terenu B10 — M

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): B10 - M

2 |Powierzchnia terenu: 2,879 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i jednorodzinnego;
— dopuszczona funkcja ustugowa (handel detaliczny, rzemiosto nieucigzliwe).

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— istniejaca zabudowa mieszkaniowa i z nig zwigzana zabudowa gospodarcza do adaptacji z
mozliwoscia przebudowy;

— uzupehienie zabudowy na wolnych dziatkach zabudowa jednorodzinna;

— nowa zabudowa winna nawiazywac kubatura i wysokoscia do istniejacej zabudowy;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 % do powierzchni ogolnej dziatki;

—  wzdhuz urzadzen melioracji podstawowych (Kanat ,,A” Stare Pole) pozostawi¢ pasy szero-
ko$ci minimum 8 mb, wolne od nasadzen drzew i trwatej zabudowy celem umozliwienia
wykonywania prac konserwacyjnych;

— linia zabudowy od ulicy Marynarki Wojennej — 10 m.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostep kolowy do terenu od ulicy Marynarki Wojennej i od projektowanej ulicy lokalnej od
strony pétnocnej obszaru;
— parkingi realizowaé w granicach dziatki wg potrzeb.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczego6l-

na.
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Karta terenu B11 — KS
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1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): B11 - KS

2 |Powierzchnia terenu: 3,298 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— obsluga ruchu drogowego;
— miejsce obstugi podréznych poziomu II.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— miejsce obstugi podréznych wyposazone w :
* lokalizacj¢ stacji benzynowej;

* w mala gastronomig;
*  handel;
&

zacji dla oprdznienia autobusow).

stacj¢ obstugi napraw samochodowych (na stacji nalezy zlokalizowa¢ wlew do kanali-

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

—  parkingi dla samochoddw osobowych i cigzarowych w granicach dziatki.

— dostep kolowy do drogi krajowej nr 22 relacji Elblag — Malbork wylacznie na prawoskrety,

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami prawa,

jakich zlokalizowana bedzie inwestycja,
— do wniosku o wydanie warunkéw nalezy dotaczy¢ wymagane przepisami szczegdlnymi
opracowanie dotyczace wplywu inwestycji na srodowisko.

— szczegodlnie nalezy zwrdci¢ uwage na warunki terenowe i uwarunkowania przyrodnicze w

7 Zasady obsthugi i 1nzyn1eryjnej

energetycznego,
— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

przez gestora sieci;
— lokalizacja wlewu do kanalizacji sanitarnej dla oprozniania autobusow;

wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;
— ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem

jedynczych zrddet ciepta;
— taczno$¢ telefoniczng z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

na.

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu

— odprowadzenie $ciekdéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
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1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): B12 —R

2 |Powierzchnia terenu: 8,147 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren upraw rolnych.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
— uprawy polowe, taki i pastwiska;
trwatego zagospodarowania, w tym zabudowy i nasadzenia drzew;

cji;
— zakaz podziatu geodezyjnego terenu na mate dziatki.

— Wwyznaczony pas terenu oznaczony na rysunku planu symbolem B12 — Ra wylaczony z

— na pozostalym terenie realizacja zabudowy zagrodowej oraz obiektow shuzacych do produk-
cji rolnej dopuszczona jedynie pod warunkiem uzasadnienia ekonomicznego takiej lokaliza-

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostgp kotowy od ulicy Grunwaldzkiej i wewngtrznych rolniczych drog dojazdowych.

6 [ Ochrona srodowiska i krajobrazu

do nich;

kotowego, poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz tych drog;
— ochrona gruntdw przed nadmiernym nawozeniem,;

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

— ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, przez wprowadzenie buforow;

— utrzymanie w sprawnosci technicznej rowdéw melioracyjnych oraz zapewnienie dostgpnosci

— ochrona gruntéw rolnych przed zanieczyszczeniem spalinami, bedacymi pochodna ruchu
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Karta terenu B13-SG

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : B13-SG

2 | Powierzchnia terenu: 0,181 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- stacja redukcyjna gazu.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostepnos¢ kotowa z ulicy Grunwaldzkiej;

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

- zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

7 | Zasady obshlugi inzynieryjnej:

— nie ustala sig.
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Karta terenu B14— Mn

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : B 14 — Mn

2 | Powierzchnia terenu: 0,440 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego w tym takze zagrodowego.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacej zabudowy i jej dogeszczenie.
— dla nowych obiektow obowigzuje:

* wysokos$¢ budynku max. 1,5 kondygnacje z poddaszem uzytkowym;
* poziom posadowienia do 1,00 m n.p.t..

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostepnos¢ kotowa z ulicy Grunwaldzkiej;
— zabezpieczy¢ wlasciwag 1lo$¢ miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

ochrona srodowiska zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
udziat powierzchni biologicznej czynnej min. 50 % ogodlnej powierzchni dziatki.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw do komunalnej kanalizacji sanitarnej na warunkach uzyskanych od
gestora sieci;

odprowadzenie wdd opadowych z placow i jezdni do komunalnej kanalizacji deszczowej po
ich uprzednim podczyszczeniu;

ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem paliw
przyjaznych §rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja pojedyn-
czych zrddet ciepta;

zaopatrzenie w gaz do celéow bytowych (kuchnia, ogrzewanie ) z sieci gazu przewodowego;
tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyje¢tych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegolna.
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Karta terenu B15 - Z

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): B15—-Z

2 |Powierzchnia terenu: 0,322 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

-  teren zieleni.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— tereny zielone; laki, pastwiska oraz kanat melioracyjny ,,A”;

— uporzadkowanie zieleni istniejace;j;

— nasadzenie po jednej stronie rowu zieleni stosownie do warunkow gruntowych oraz wska-
zan zarzadcy kanatu.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— nic ustala sig.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

— nie ustala si¢.
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§ 10

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,C”

Karta terenu C1 - U

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : C1-U

2 | Powierzchnia terenu: 0,529 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren ustug; wszelka dzialalno$¢ ustugowa (za wyjatkiem inwestycji szczegolnie szkodli-
wych dla srodowiska naturalnego) handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe,
biura;

—  dopuszczona funkcja mieszkalna.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszczalny jest wtorny podziat terenu pod warunkiem wykonania projektu zabudowy

terenu;

- intensywnos¢ zabudowy - 0,75

- dopuszczalny procent zabudowy — 30 %,

- dla nowej zabudowy ustala sig:

*  wysokos¢ zabudowy — do 2 %2 kondygnacji (poddasze uzytkowe), dach dwuspadowy z
wykuszami,

wyglad architektoniczny obiektow dostosowac do istniejacej zabudowy;

* dopuszczalna rozbudowa, przebudowa i modernizacja istniejacych obiektow, dla obiek-
tow zabytkowych niezbedne jest uzyskanie pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow,

* linia zabudowy — od strony ul. Bema na przedtuzeniu linii istniejacych budynkow, od
strony ul. Marynarki Wojennej — 20 m od krawedzi istniejacej jezdni;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 35 % catkowitej powierzchni terenu.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

- dostep kotowy: z ulicy Bema, warunkowo przez teren Urzgdu Gminy;
 parkingi realizowaé w ilosci 5 miejsc na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

- zachowanie i ochrona istniejacego starodrzewu
— utworzenie strefy zieleni izolacyjnej od ul. Marynarki Wojenne;.
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7 | Ochrona débr kultury:

— teren objety jest strefa konserwatorska ,,B” — w ktdrej ochronie podlega utrzymanie istnieja-

cego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i charakteru w tym gabarytu i ksztaltu obiektu,
formy gankow, dachow, gzymsow; podziatu terenu na dziatki, uktad rowdéw melioracyjnych;
ksztattu, rodzaju i miejsce zadrzewien;

— zachowania wymaga zabytkowa , a jej remont nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatora

zabytkow;

— w obrebie tego obszaru obowigzuje dla nowych podziatéw terenu, ich zabudowy i zagospo-

darowania dostosowanie do zachowanych form historycznych.

Zasady obshugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

lacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
na.
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Karta terenu C2 — U

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C2-U

2 | Powierzchnia terenu: 2,718 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren administracji i uslug;

- wszelka dziatalno$¢ ustugowa w tym réwniez administracyjna, handel detaliczny, gastro-
nomia, rzemiosto nieucigzliwe (za wyjatkiem inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $ro-
dowiska naturalnego);

—  dopuszczona funkcja mieszkalna.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszczalny jest wtorny podziat terenu pod warunkiem wykonania projektu zabudowy

terenu;

- intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

- dopuszczalny procent zabudowy — 40 %,

- dla nowej zabudowy ustala sig:

*  wysokos¢ zabudowy — do 2 '4 kondygnacji (poddasze uzytkowe), dach dwuspadowy (z
wykuszami),

* dopuszczalna rozbudowa, przebudowa i modernizacja istniejgcych obiektow;

*  linia zabudowy —od strony ul. Marynarki Wojennej i od ul. Dworcowej wynosi 10 m od
krawedzi istniejacej jezdni;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % catkowitej powierzchni terenu.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

- dostep kotowy: z ulicy Marynarki Wojennej tylko dla dziatek potozonych wzdtuz tej ulicy;
dla pozostatych dziatek dost¢p z ul. Dworcowej i z ul. Sienkiewicza;

— linia zabudowy min. 10 m od krawedzi jezdni ul. Marynarki Wojennej oraz 6 m dla ulic
pozostatych;

- parkingi realizowaé na terenie wlasnej posesji w ilosci 5 miejsc na 10 zatrudnionych oraz 5
miejsc na 100 m> powierzchni uzytkowej obiektow;

- wjazd na teren U.G., os$rodka zdrowia, policji i strazy pozarnej przenie$¢ na wschodnig
granice dziatki i potaczy¢ z wjazdem do terenu C3 - M.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

- zachowanie istniejacego starodrzewu;

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie ze standardami i obowiazujacymi przepisami pra-
wa,

- wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej od ul. Marynarki Wojenne;j.

7 | Ochrona débr kultury:

— zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

— wszelka modernizacja i rozbudowa obiektow wymaga opinii pozytywnej Panstwowej Stuz-
by Zabytkow;

— zalecana odbudowa i utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow po-
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siadajacych cechy swiadczace o zachowanym charakterze lat minionych;

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku nr 1, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty,

— W wyznaczonym terenie wyroznia si¢ strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony
konserwatorskiej, w ktdrej ochronie podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabu-
dowy, jej kubatury i charakteru w tym gabarytu i ksztaltu obiektu, formy gankéw, dachow,
gzymsow; podziatu terenu na dziatki, uktad rowdw melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miej-
sca zadrzewien;

— w obrebie tego obszaru obowiazuje (dla nowych podziatéw terenu pod ich zabudowg, ich
zabudowa i zagospodarowanie) dostosowanie do zachowanych form historycznych.

8 | Zasady obshugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

- zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

- odprowadzenie Sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

—  odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdl-
na.
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Karta terenu C3 - M

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C3 -M

Powierzchnia terenu: 0,693 ha

Przeznaczenie, funkcja:
—  budownictwo mieszkaniowe z duzym udzialem zieleni.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- intensywnos¢ zabudowy 0,80

— powierzchnia zabudowy terenu — 30 %;

—  budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym;

— dach kryty pokryciem ceramicznym lub dachéwko podobnym — pochylenie pod katem 30° -
45 °;

- przed realizacja zabudowy wymagane jest opracowanie projektu zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

- dostgp pieszo — jezdny od ul. Marynarki Wojennej potaczony z wjazdem do teren U.G.,
osrodka zdrowia, policji i strazy pozarnej;

— parkingi realizowac na terenie wlasnej posesji w ilosci 1 miejsce na 1 gospodarstwo domo-
we.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami prawa,
— ochrona istniejacego zadrzewienia;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 %.

Ochrona dobr kultury:

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty,

— W wyznaczonym terenie wyroznia si¢ strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony
konserwatorskiej, w ktérej ochronie podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabu-
dowy , jej kubatury i charakteru, w tym gabarytu i ksztattu obiektu, rodzaju i miejsca za-
drzewien.

Zasady obslugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

- zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;

— odprowadzenie Sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placéw i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

- ogrzewanie budynkow z lokalnych kottowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

- tacznosc telefoniczng z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu C4 — Mn

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C4 - Mn

2 | Powierzchnia terenu: 0,794 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

- teren budownictwa mieszkaniowego - jednorodzinnego;
—  dopuszcza si¢ funkcje ustugowa.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- adaptacja istniejacych budynkow

- mozliwa realizacja zabudowy ustugowej od ul. Sienkiewicza;

—  wysokos$¢ zabudowy 1 gabaryty nowych budynkéw dostosowaé do budynkdw istniejacych;

— linia zabudowy dla zabudowy uslugowej w linii istniejacej zabudowy od ul. Sienkiewicza
oraz 10 m od ul. Dworcowe;j.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

—  dostgpnos¢ ruchu kotowego od ul. Sienkiewicza;
- parkingi realizowac¢ w granicach wlasnej dzialki w zaleznosci od potrzeb.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami prawa;
— wprowadzi¢ zielen izolacyjng od ul. Dworcowe;.

7 | Ochrona débr kultury:

— zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

— wszelka modernizacja i rozbudowa obiektow wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;

— zalecana odbudowa i utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow za-
bytkowych (wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow posiadajacych cechy swiadczace
o zachowanej $wietnos$ci lat minionych);

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku nr 1, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty, w ktorym
wyroznia sig:

«  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ochronie
podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy , jej kubatury i charakteru,
w tym gabarytu i ksztattu obiektu, rodzaju i miejsca zadrzewien.
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8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

energetycznego,
- zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;;

przez gestora sieci;
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

jedynczych zrdédet ciepta;
—  lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

na.

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu

— ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-

- odprowadzenie Sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

—  odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

—  gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdl-
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Karta terenu C5 - M/U

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C5—M/U

2 |Powierzchnia terenu: 6,959 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego;
— dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w parterach budynkdow.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacych budynkow;

— mozliwa przebudowa obiektow;

— wysoko$¢ modernizowanych budynkow do 2 2 kondygnacji;

— intensywno$¢ zabudowy 1,0;

— powierzchnia zabudowy 40 %;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej35 % w stosunku do powierzchni catkowite;j.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostepnos¢ ruchu kotowego od ul. Sienkiewicza i ul. Dworcowej;
— parkingi realizowa¢ w granicach wlasnej dziatki w zaleznosci od potrzeb.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

— zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

— wszelka modernizacja i rozbudowa obiektow wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;

— zalecana odbudowa i utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow za-
bytkowych (wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow posiadajacych cechy swiadczace
o zachowanej $wietnosci lat minionych);

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku nr 1, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty, w ktorym
wyroznia si¢

«  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktdrej
ochronie podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i
charakteru w tym gabarytu i ksztattu obiektu, formy gankow, dachow, gzymsow;
podziatu terenu na dziatki, uktad rowoéw melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miejsca
zadrzewien;

x  w obrgbie tego obszaru obowiazuje (dla nowych podziatéw terenu pod ich zabudo-
we, ich zabudowa i zagospodarowanie) dostosowanie do zachowanych form histo-
rycznych.
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8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

energetycznego,
— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

przez gestora sieci;
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;
jedynczych zrddet ciepta;
—  laczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

na.

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu

— ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-

— odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
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Karta terenu C6 — M/U

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : C6 — M/U

2 |Powierzchnia terenu: 1,515 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— funkcja mieszana mieszkalno — ustugowa;

— wszelka dzialalno$¢ ustugowa handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto nie ucigzliwe,
biura, ustugi zdrowia, o§wiaty i kultury, za wyjatkiem inwestycji szczeg6lnie szkodliwych
dla $srodowiska naturalnego i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszczalny jest wtorny podziat terenu pod warunkiem wykonania projektu zabudowy i

zagospodarowania terenu,

—  intensywno$¢ zabudowy — 1,25,

— dopuszczalny procent zabudowy — 50 %,

— dla nowej zabudowy ustala si¢:

*  wysokos$¢ zabudowy — do 2 %4 kondygnacji ( poddasze uzytkowe), dach dwu spadowy z
wykuszami,

*  dopuszczalna rozbudowa, przebudowa i modernizacja istniejacych obiektow,

* linia zabudowy od krawedzi jezdni od strony ulicy Marynarki Wojennej — 20 m i od ul.
Dworcowej — 10 m;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 35% catkowitej powierzchni terenu.

5 | Dostepno$é¢é komunikacyjna, parkingi:

— dostep kolowy z ulicy Dworcowej i Marynarki Wojennej;
—  parkingi realizowaé wg potrzeb w granicach wlasnego terenu.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami prawa.
— zachowanie i ochrona istniejacego starodrzewu;
— wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej od ul. Marynarki Wojenne;j.

7 | Ochrona débr kultury:

— zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

— wszelka modernizacja i rozbudowa obiektow wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;

— zalecana odbudowa i utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow za-
bytkowych (wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow posiadajacych cechy swiadczace
o zachowanej $wietnos$ci lat minionych);

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku nr 1, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty, w ktérym
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wyroznia sig:

*  strefe konserwatorska ,,A” - jest to strefa peinej ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowiazuje: bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich a wszelkie prace bu-
dowlane musza uzyska¢ poparcie konserwatora zabytkow,

*  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ochronie
podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i charakteru w
tym gabarytu i ksztaltu obiektu, formy gankdéw, dachdw, gzymsow; podziatu terenu na
dziatki, uktad rowow melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien;

* w obrebie tego obszaru obowigzuje (dla nowych podzialdw terenu pod ich zabudowe,
ich zabudowa i zagospodarowanie) dostosowanie do zachowanych form historycznych.

Zasady obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkow z lokalnych kottowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

Tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu C7 — ZC

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : C7 -ZC

2 |Powierzchnia terenu: 0,872 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren cmentarza parafialnego.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— cmentarz do zachowania i ochrony.

5 | Dostepno$é¢é komunikacyjna, parkingi:

— dostep tylko dla pieszych;
—  parkingi realizowac na terenie C9 — KS.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

— ochronie podlegaja drzewa i zielen;
— zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami prawa.

7 | Zasady ochrony konserwatorskiej:

- obszar cmentarza, jego uktad przestrzenny oraz nagrobki podlegaja ochronie

- na obszarze wymagane jest przestrzeganie zasad obowiazujacych w strefie ochrony ,,A”
jest to strefa peinej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje: bezwzgledny priorytet
wymagan konserwatorskich, a wszelkie prace budowlane musza uzyskaé poparcie konser-
watora zabytkow

8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej w gestii zakladu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

—  zbidrka $mieci i ich wywdz na zasadach zgodnych z przepisami szczegdélowymi.
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Karta terenu C8§ - M

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : C8 - M

2 |Powierzchnia terenu: 0,460 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego;
— dopuszcza si¢ funkcje ustugowa.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacej zabudowy;

— budowa na wolnych dziatkach budynkow jednorodzinnych;

— dla nowej zabudowy wysokos¢ i gabaryty budynkéw dostosowac¢ do budynkow istnieja-
cych;

— mozliwa rozbudowa budynkow istniejacych;

—  intensywno$¢ zabudowy 1,0;

— powierzchnia zabudowy terenu 40 %;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 %..

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kolowy z terenu C9 - KS;
— parkingi realizowaé wg potrzeb w granicach wlasnego terenu.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

— zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

— wszelka modernizacja i rozbudowa obiektow wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;

— zalecana odbudowa i utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow za-
bytkowych (wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow posiadajacych cechy swiadczace
o zachowanej $wietnos$ci lat minionych);

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku nr 1, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty, w ktorym
wyrdznia sie
*  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ochronie

podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i charakteru w
tym gabarytu i ksztaltu obiektu, formy gankdéw, dachow, gzymsdw; podziatu terenu na
dzialki, uktad rowoéw melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien;
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* W obrgbie tego obszaru obowiazuje (dla nowych podziatow terenu, ich zabudowa i za-
gospodarowanie) dostosowanie do zachowanych form historycznych.

8 | Zasady obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkow z lokalnych kottowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.

,,ATA” Ustugi Projektowe, Anna Talaga; 82-300-Elblag, ul. Krolewiecka 93 / 2 tel. (055) 2344305, tel/fax 641 84 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STARE POLE i KRZYZANOWO GM. STARE POLE 50

Karta terenu C9 — KD

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C9-KD

2 |Powierzchnia terenu: 0,658 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— droga dojazdowa wzdtuz terenéw kolejowych — przedtuzenie ul. Dworcowej.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— niezbgdne opracowanie projektu technicznego;

5 | Dostepno$é¢é komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy do ulicy Dworcowe;j.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

— obszar objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” oznaczony na rysunku nr 1, stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty.

8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dla celow oswietleniowych z sieci elektroenergetycznej
bedacej w gestii zakladu energetycznego;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni — komunalnej kanalizacji deszczowej na
warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu C10 — ZP

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C10—ZP

2 | Powierzchnia terenu: 0,341 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren zieleni publiczne;j;
— dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazddw do terendow zainwestowanych oraz realizacj¢ miejsc
postojowych.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dlarealizacji zieleni parkowej niezbgdne jest opracowanie projektu zagospodarowania, w
ktérym nalezy zaprojektowac zielen, taweczki, malq architekture , o$wietlenie.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— teren dostgpny z projektowanej drogi (C9 — KD).

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku nr 1, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty, w ktérym
wyrdznia sie
*  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ochronie

podlega utrzymanie istniejacego uktadu rowdw melioracyjnych; ksztalt, rodzaj oraz
miejsce zadrzewien.

8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna dla celéw o§wietleniowych z sieci elektroenergetycznej
bedacej w gestii zakladu energetycznego.

,,ATA” Ustugi Projektowe, Anna Talaga; 82-300-Elblag, ul. Krolewiecka 93 / 2 tel. (055) 2344305, tel/fax 641 84 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STARE POLE i KRZYZANOWO GM. STARE POLE 52

Karta terenu C11 - M/G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : C11 —M/G

2 | Powierzchnia terenu: 0,925 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego;
— dopuszcza si¢ funkcj¢ gospodarcza.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacych budynkow;

—  mozliwos¢ uzupelnienia budynkami jednorodzinnymi lub ustugowymi;

—  wysoko$¢ zabudowy i gabaryty budynkow dostosowane do budynkdéw istniejacych;
— linie zabudowy 20 m od krawedzi jezdni;

—  intensywnos¢ zabudowy 1,0;

— powierzchnia zabudowy 40 %;

—  wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max 1,00 m n.p.t.,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostgpnos¢ do ruchu kotowego od ulicy Marynarki Wojennej;
—  parkingi realizowa¢ w granicach wtasnego terenu w zaleznosci od potrzeb.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— ochrona §rodowiska z godnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
— wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej od ul. Marynarki Wojenne;j.

7 | Ochrona débr kultury:

— zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty, w kto-
rym wyroznia si¢:

*  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ochronie
podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, kubatura, charakter w tym
gabaryt i ksztalt obiektu, form ganku, dachu, gzymséw; podzialu terenu na dzialki,
uktad rowdéw melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien;

* w obrgbie tego obszaru obowiazuja nowe podzialy terenu, ich zabudowa i zagospoda-
rowanie dostosowanie do zachowanych form historycznych.
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8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
energetycznego,
— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;
przez gestora sieci;
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;
jedynczych zrddet ciepta;
—  laczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

na.

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu

— ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-

53

— odprowadzenie $ciekow do komunalne;j sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
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Karta terenu C12 - G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C12 -G

2 |Powierzchnia terenu: 3,866 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— funkcja gospodarcza szeroko pojeta: handel, produkcja, magazyny (uciazliwo$¢ ograniczons
do granicy wiasnej dziatki);

— dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodar
czej..

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— wtdrny podzial mozliwy jedynie po uprzednim opracowaniu projektu zabudowy i zagospo-
darowania terenu;

— nowe obiekty realizowa¢ z dachem wysokim ( krytym pokryciem ceramicznym lub cera-
miczno podobnym);

—  linia zabudowy od ul. Marynarki Wojennej i od ul. Zeromskiego oraz od granicy toréw
kolejowych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20 %.

5 | Dostepno$¢é komunikacyjna, parkingi:

— wjazdy realizowa¢ od ul. Zeromskiego;
— miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach wlasnej dziatki w/g potrzeb.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami prawa;
— wprowadzi¢ zielen izolacyjng od terenow kolejowych.

7 | Ochrona débr kultury:

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty, w kto-
rym wyroznia si¢
*  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ochronie
podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i charakteru w
tym gabarytu i ksztaltu obiektu, formy gankéw, dachow, gzymsdéw; podziatu terenu na
dziatki, uktad rowow melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien;

* w obrebie tego obszaru obowigzuje dla nowych podziatéw terenu, ich zabudowy i zago-
spodarowania) dostosowanie do zachowanych form historycznych.
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Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zakltadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

Tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu C13 -G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C13 -G (C13 — Ga)

2 |Powierzchnia terenu: 6,102 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

funkcja gospodarcza szeroko pojeta: handel, produkcja, magazyny(ucigzliwo$¢ ograniczon
do granicy wlasnej dziatki);
dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;,

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

zakaz wszelkiej zabudowy na terenie oznaczonym linig przerywana i oznaczonym symbo-
lem C13 — Ga;

dopuszczalny wtérny podziat pod warunkiem scalenia i opracowania projektu zabudowy
i zagospodarowania terenu;

dopuszczalny % zabudowy: 30 %,

wysokos¢ zabudowy do 2 Y4 kondygnacji;

dach dwuspadowy kryty pokryciem ceramicznym lub ceramiczno - podobnym;

linia zabudowy od ul. Sienkiewicza i granicy toréw kolejowych — 20 m;

wzdluz urzadzen melioracji podstawowych (Kanat ,,A” Stare Pole) pozostawi¢ pasy szero-
ko$ci minimum 8 mb, wolne od nasadzen drzew i trwatej zabudowy celem umozliwienia
wykonywania prac konserwacyjnych;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % pow. ogdlnej dziatki.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

wjazdy realizowaé od ul. Zeromskiego oraz od ulicy projektowanej;
miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach wlasnej dziatki w zaleznos$ci od potrzeb.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
— wprowadzi¢ zielen izolacyjng od terenow kolejowych.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdl-

na.
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Karta terenu C14 — Mn

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : Cl14 - Mn

2 |Powierzchnia terenu: 3,216 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja:
— teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego;
— dopuszcza sig¢ funkcje ustugowa.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacych budynkdow;

— budowa na wolnych dziatkach budynkdw jednorodzinnych lub (i) ustugowych;

—  wysoko$¢ zabudowy i1 gabaryty budynkow dostosowane do budynkdw istniejacych;
— powierzchnia zabudowy — 40 %;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %.

5 | Dostepno$é¢é komunikacyjna, parkingi:

—  dostepnos¢ do ruchu kotowego od ulicy Zeromskiego, dla dzialek maja jedna dostepnosé od
ulicy Marynarki Wojennej pozostawia si¢ ten wjazd;

—  parkingi realizowaé¢ w granicach wtasnego terenu w zaleznosci od potrzeb.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:
— ochrona $rodowiska z godnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
— wprowadzenie na wlasnych posesjach zieleni izolacyjnej od ulic.

7 | Ochrona débr kultury:

— przestrzeganie zasad obowiazujacych w strefach ochrony konserwatorskiej oznaczonymi na

rys. planu , w ktérym wyrdznia sie:

*  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ochronie pod-
lega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i charakteru w tym ga-
barytu i ksztattu obiektu, formy gankéw, dachdow, gzymsdw; podziatu terenu na dziatki,
uktad rowow melioracyjnych; ksztattu, rodzaju 1 miejsca zadrzewien; w obrebie tego obsza-
ru obowiazuje dostosowanie do zachowanych form historycznych dla nowych podziatow
terenu, zabudowy i zagospodarowania.

8 Zasady obsthugi i 1nzyn1eryjnej

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z.E.;

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie Sciekdéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu C15 -G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): C15-G

2 |Powierzchnia terenu: 2,072 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— funkcja gospodarcza szeroko poje¢ta: handel, produkcja, magazyny, obstuga podréznych|
stacja benzynowa;
— ucigzliwos¢ ograniczona do granicy wlasnej dziatki.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszczalny wtorny podzial pod warunkiem scalenia i opracowania projektu zabudowy i
zagospodarowania terenu;

— dopuszczalny procent zabudowy - 30;

—  wysoko$¢ zabudowy do 2 2 kondygnacji;

— dach dwuspadowy;

— linia zabudowy dla nowych obiektéw od ul. Marynarki Wojennej min. 20 m;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25 % pow. ogdlnej dziatki.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— obstuga stacji benzynowej z ul. Marynarki Wojenne;j tylko na prawoskrety;
— pozostate wjazdy realizowac od ul. Zeromskiego;
— miejsca parkingowe realizowac w granicach wiasnej dziatki w zaleznosci od potrzeb.

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami prawa;

— dla inwestycji stacji benzynowej do wniosku o wydanie warunkow na zabudowg i1 zagospo-
darowanie terenu nalezy dolaczy¢é wymagane przepisami szczegélowymi, opracowanie doty-
czace wptywu inwestycji na srodowisko.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z E;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdéd opadowych z placow i jezdni do komunalne;j sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych w gminie zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami prawa.
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Karta terenu C16 — R

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : C16 —R (C16 — Ra)

2 |Powierzchnia terenu: 5,072 ha

Przeznaczenie, funkcja:

— tereny rolne

— pas terenu oznaczony symbolem C16 — Ra wolny od wszelkiej zabudowy i nowych za-
drzewien;

— dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy zagrodowej i budynkow stuzacych do produkcji rolne;j.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— tereny upraw rolnych, laki i pastwiska;

— realizacja zabudowy siedliskowej tylko od strony drogi od Gronowa Elblaskiego Iub ul.
Zeromskiego;

— zakaz zabudowy w pasie oznaczonym symbolem C16 — Ra.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostepnos¢ do ruchu kotowego od ulicy Zeromskiego;

—  wyjatkowo (jezeli nie ma innej mozliwosci) od drogi krajowej nr 22;

— wzdluz drogi krajowej nr 22 nalezy wybudowa¢ droge gospodarcza dla rolniczej obstugi
pol;

— wjazd na drogg gléwna wykona¢ utwardzony minimalnie na odcinku 10 m.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— utrzymanie w sprawnosci technicznej rowow melioracyjnych oraz zapewnienie dostepnosci
do nich;

— ochrona gruntéw rolnych przed zanieczyszczeniem spalinami, bedacymi pochodng ruchu
kotowego, od drogi nr22 Malbork — Elblag w tym celu nalezy utworzy¢ pas zieleni izola-
cyjnej od drogi krajowej nr 22 o szeroko$ci min. 10 m.;

— ochrona gruntéw przed nadmiernym nawozeniem;

— ochrona wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, przez wprowadzenie;

— ekrandéw ekotonowych.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

Dla zabudowy zagrodowej i budynkéw do produkcii rolnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z. E.;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— laczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

- gospodarka odpadami na zasadach przyjetych w gminie zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami prawa.
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Karta terenu C17 - R

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : C17—-R (C17 — Ra)

2 |Powierzchnia terenu: 26,364 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— tereny rolne

— pas terenu oznaczony symbolem C17 — Ra wolny od wszelkiej zabudowy;

— dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej i budynkow stuzacych do produkcji rolne;j.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— tereny upraw rolnych, laki i pastwiska;

— realizacja zabudowy siedliskowej tylko od strony drogi od Gronowa Elblaskiego lub ul.
Zeromskiego;

— zakaz zabudowy w pasie oznaczonym symbolem C17 — Ra.

5 | Dostgpnos$¢ komunikacyjna, parkingi

— dostepnos¢ do ruchu kotowego od ulicy Zeromskiego;

—  wyjatkowo (jezeli nie ma innej mozliwosci) od drogi krajowej nr 22;

— wzdhuz drogi krajowej nr 22 nalezy wybudowac¢ droge gospodarcza dla rolniczej obstugi
pol;

—  wjazd na drogg gldéwna wykona¢ utwardzony minimalnie na odcinku 10 m.

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu

— utrzymanie w sprawnosci technicznej rowdw melioracyjnych oraz zapewnienie dostgpnosci
do nich;

— ochrona gruntéw rolnych przed zanieczyszczeniem spalinami, bedacymi pochodna ruchu
kolowego, od drogi nr22 Malbork — Elblag wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej;

— ochrona gruntéw przed nadmiernym nawozeniem,;

— ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, przez wprowadzenie ekrandw
ekotonowych.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

Dla zabudowy zagrodowej i budynkdéw do produkciji rolnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z. E.; zaopa-
trzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekdéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych §rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— ltacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych w gminie zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami prawa.
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§11
JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,D”

Karta terenu D1 - G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : D1 -G

2 |Powierzchnia terenu: 10,859 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja:

— teren dzialalnosci gospodarczej; wszelka dzialalnos¢ ustugowa (za wyjatkiem inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska naturalnego).

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszczalny jest wtdrny podziat terenu pod warunkiem wykonania projektu zabudowy
terenu,;

— intensywno$¢ zabudowy maks. - 0,60

— dopuszczalny procent zabudowy — 20 %,

— dopuszczalna modernizacja istniejacych obiektow przy zachowaniu zabytkowej zabudowy
przemystowe;j,

— dopuszcza si¢ uzupetnienia nowa zabudowa nawiazujaca architektura i charakterem do
zabudowy istniejacej,

— linia zabudowy — 20 m od krawedzi istniejacych jezdni;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 % calkowitej powierzchni terenu.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostep kolowy (wjazd) tak jak dotychczas z ulicy Marynarki Wojennej i jeden z ulicy Be-
ma;

— parkingi dla zatrudnionych oraz innych uzytkownikow realizowac¢ wg potrzeb w granicach
wlasnej dziatki.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zachowanie i ochrona istniejacego starodrzewu;
— wskazane dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej od ul. Marynarki Wojennej.

7 | Ochrona débr kultury:

Teren w czg$ci objety strefa ochrony konserwatorskiej — ,,A” zgodnie z rysunkiem planu na
tym obszarze obowigzuje:

— zachowania wymaga zabytkowa zabudowa przemystowa;

— wszelka modernizacja i rozbudowa obiektow wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;

— strefa konserwatorska ,,A” - jest to strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowia-
zuje: bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich a wszelkie prace budowlane musza
uzyska¢ poparcie konserwatora zabytkdw;

— projekty budowlane musza uzyska¢ uzgodnienie z P.S.Z.
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Karta terenu D2 — M/G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : D2 — M/G

2 |Powierzchnia terenu: 1,632 ha

3 |Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego;
— funkcja uzupekniajaca : dziatalno$¢ gospodarcza , ktorej ucigzliwos¢ nie przekroczy granicy
wlasnej dziatki.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacych budynkow;

— realizacja nowej zabudowy zgodna z przeznaczeniem,;

— kubatura i forma zabudowy musi nawiazywa¢ do budownictwa charakterystycznego na tym
obszarze (kubatura, charakter w tym gabaryt i ksztalt obiektu, forma ganku, dachu, gzym-
SOW);

— linie zabudowy z godnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy do ruchu od ulicy Marynarki Wojennej , tylko na warunkach otrzymanych od
zarzadcy drogi;
— parkingi realizowa¢ w granicach terenu minimum jedno miejsce na gospodarstwo domowe.

6 |Ochrona srodowiska i krajobrazu

— zachowanie istniejacego starodrzewu;
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

— nie ustala sig.

Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z.E.;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z przepisami prawa.
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Karta terenu D3 — M/U

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : D3 — M/U

2 | Powierzchnia terenu: 0,147 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren budownictwa mieszkaniowego;
dopuszcza si¢ funkcje ustugowa.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

adaptacja istniejacych budynkow;
mozliwa ich modernizacja.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

dostegp kotowy do ruchu od ulicy Marynarki Wojennej;
parkingi realizowa¢ w granicach terenu minimum jedno miejsce na gospodarstwo domowe.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

zachowanie istniejacego starodrzewu;
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

wszelka modernizacja i rozbudowa obiektoéw wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;

strefa konserwatorska ,,A” - jest to strefa petnej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowia-
zuje: bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich a wszelkie prace budowlane musza
uzyskac poparcie konserwatora zabytkdw

8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.
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Karta terenu D4 — U

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : D4 —U

2 |Powierzchnia terenu: 0,051 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren ustug; wszelka dziatalno$¢ ustugowa: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto nie-
uciazliwe, biura.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszczalna rozbudowa, przebudowa i modernizacja istniejacych obiektéw;
— linie zabudowy na przedtuzeniu istniejacej linii zabudowy;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 35 % catkowitej powierzchni terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

— dostep kolowy z ulicy Bema;
—  parkingi realizowa¢ wzdtuz ulicy Bema w miar¢ mozliwosci terenowych

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— zgodnie ze standardami i obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

— nie ustala sig.

8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych §rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznosc¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.
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Karta terenu D5 — M/G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : D5 - M/G

2 |Powierzchnia terenu: 0,228 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren budownictwa mieszkaniowego;
dopuszcza si¢ w parterze funkcj¢ gospodarcza o uciazliwo$ci nieprzekraczajacej granicy
wlasnej dziatki.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

adaptacja istniejacych budynkdéw z mozliwoscia ich modernizacji;
powierzchnia zabudowy 30 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 %.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

dostep kotowy do ruchu od ulicy Bema;
parkingi realizowac¢ w granicach terenu w zaleznosci od potrzeb.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

zachowanie istniejacego starodrzewu;
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
wprowadzi¢ zielen izolacyjna od torow kolejowych.

7 | Ochrona débr kultury:

zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

wszelka modernizacja i rozbudowa obiektdéw wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;

strefa konserwatorska ,,A” - jest to strefa petnej ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowia-
zuje: bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich a wszelkie prace budowlane musza
uzyskaé poparcie konserwatora zabytkow

8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z. E.;
zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie Sciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.
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Karta terenu D6 — R

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : D6 — R (D6 — Ra)

2 | Powierzchnia terenu: 12,260 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— tereny rolne

—  pas terenu oznaczony symbolem D6 — Ra wolny od wszelkiej zabudowy;

— dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy zagrodowej i budynkow stuzacych do produkcji rolne;j.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
— tereny upraw rolnych, taki i pastwiska;
— zakaz zabudowy w pasie oznaczonym symbolem D6 — Ra.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostepnos¢ do ruchu kotowego od drogi gminnej;

—  wyjatkowo (jezeli nie ma innej mozliwosci) od drogi krajowej nr 22;

—  wzdhuz drogi krajowej nr 22 nalezy wybudowaé droge gospodarcza dla rolniczej obstugi
pol;

—  wjazd na drogg gldéwna wykona¢ utwardzony minimalnie na odcinku 10 m.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— utrzymanie w sprawnosci technicznej rowdw melioracyjnych oraz zapewnienie dostgpnosci
do nich;

— ochrona gruntéw rolnych przed zanieczyszczeniem spalinami, bedacymi pochodna ruchu
kolowego, od drogi nr22 Malbork — Elblag wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej;

— ochrona gruntéw przed nadmiernym nawozeniem,;

— ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, przez wprowadzenie ekranow
ekotonowych.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

Dla zabudowy zagrodowej i budynkéw do produkcji rolnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z. E.; zaopa-
trzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych §rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— ltacznosc¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych w gminie zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami prawa.
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§12

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,E”

Karta terenu E1 — M/U

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : E1 - M/U

2 |Powierzchnia terenu: 4,735 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego;

— dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w parterach budynkéw Iub w obiektach wolnostojacych na
dzialce.

4 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszcza si¢ wtorny podziatl terenu, w ktorym zagwarantowana zostanie dostgpnos$¢ komu-
nikacyjna do terenu (po uprzednim wykonaniu projektu zabudowy i zagospodarowania tere-
nu);

— adaptacja istniejacej zabudowy— dopuszczenie modernizacji i przebudowy obiektow;

— budowa na wolnych dziatkach budynkdw mieszkalnych i ustugowych;

—  wysoko$¢ zabudowy i gabaryty budynkdéw dostosowac do istniejacych budynkéw mieszkal-
nych;

— linia zabudowy w odlegto$ci 20 m od granicy dziakki;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% pow. ogolnej dziatki.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dostep kotowy od ulicy dojazdowej (D) wzdtuz toru kolejowego oraz ulicy lokalnej (L) od
strony potudniowej;

—  parkingi realizowaé w granicach terenu w zaleznoS$ci od potrzeb.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie ze standardami i obowigzujacymi normami;
— wprowadzi¢ zielen izolacyjna od strony toréw kolejowych.

7 | Ochrona débr kultury:

— zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;
— wszelka modernizacja i rozbudowa obiektow wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;
— przestrzeganie zasad obowiazujacych w obszarach objetych strefami ochrony konserwator-
skiej oznaczonymi na rysunku planu , stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty, w kto-
rym wyroznia sig¢
*  strefe konserwatorska ,,B” — jest to strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej ochronie
podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i charakteru w
tym gabarytu i ksztaltu obiektu, formy gankdéw, dachow, gzymsdw; podziatu terenu na
dziatki, uktad rowow melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien;

* w obregbie tego obszaru obowiazuje dostosowanie do zachowanych form historycznych.
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8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdd opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  laczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komorkowej;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
na.
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Karta terenu E2 — UO

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : E2 —UO

2 | Powierzchnia terenu: 2,000 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren o$wiaty (szkola podstawowa, gimnazjum oraz inne zagospodarowanie zwigzane z
nauka i o$wiata, w tym takze urzadzenia sportu i rekreacji).

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— mozliwa modernizacja i przebudowa lub dobudowa budynku wynikajaca z poprawy funk-
cjonalnosci obiektu, wystroju architektonicznego czy wzgleddéw konstrukcyjnych;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej 70 % powierzchni catkowitej terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

— dostep kotowy z ulicy Bema;
—  parkingi realizowaé w ilosci 5 miejsc na 10 zatrudnionych w granicach wtasnej dziatki.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— zachowanie i ochrona istniejacego starodrzewu;
— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi normami.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z. E.;

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznosc¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczego6l-

na.
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Karta terenu E3 — R

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E3 —R

2 | Powierzchnia terenu: 19,449 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren upraw rolnych.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

uprawy polowe, taki i pastwiska;
dopuszcza si¢ budowe siedlisk rolniczych;
ustalona linia zabudowy 10 m od granicy drogi.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

dostep kotowy od drog ogodlnie dostgpnych.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

utrzymanie w sprawnosci technicznej rowdw melioracyjnych oraz zapewnienie dostgpnosci
do nich;

ochrona gruntéow rolnych przed zanieczyszczeniem spalinami bedacymi pochodng ruchu
kolowego, poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz tych drog;

ochrona gruntéw przed nadmiernym nawozeniem;

ochrona wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, wprowadzenie buforow.

ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

Dla zabudowy zagrodowej obowiazuje

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.
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Karta terenu E4 — MR

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E4 — MR

2 |Powierzchnia terenu: 2,953 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego rezydencjonalnego, dopuszczalna produkcja ogrodni-
cza warzywno — owocowa, polowa lub szklarniowa bez mozliwos$ci prowadzenia innej dzia-
alno$ci gospodarczej.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— podzial terenu oparty na projekcie zabudowy i zagospodarowania opracowany dla catego
terenu E4 - MR

— charakter zabudowy — duze domy mieszkalne na dziatce w granicach 15 — 30 aréw;

—  budynki parterowe z uzytkowym poddaszem;

—  wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max 1,00 m n.p.t.,

— dach kryty dachdwka lub materialem dachéwko-podobnym;

— linia zabudowy min. 10 m od granicy drogi;

— udziat terendw biologicznie czynnych 80 % ogolnej powierzchni terenu.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kolowy z ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
— parkingi i garaze wg potrzeb w granicy wtasnej dziatki.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii E. Z.;

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdéd opadowych z placow i jezdni do komunalne;j sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
na.
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Karta terenu E5 - ZP

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E5 —ZP

2 | Powierzchnia terenu: 3,848 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren zieleni parkowe;.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— urzadzenie terendw zielonych;

— uporzadkowanie zieleni istniejacej;

— wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw odpowiednich do warunkow gruntowych;

— urzadzenie Sciezek pieszych i matej architektury oraz urzadzen rekreacji i wypoczynku;
— niezb¢dne wykonanie projektu zagospodarowania terenu.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep pieszy z ulic znajdujacych si¢ w sasiedztwie.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna dla celéw oswietleniowych z sieci elektroenergetycznej
bedacej w gestii zaktadu energetycznego.
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Karta terenu E6 — Mn

Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E6 — Mn

Powierzchnia terenu: 6,248 ha

Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci;
— dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w parterach budynkdow.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacych budynkow;

— budowa na wolnych dziatkach budynkdw jednorodzinnych;

— dopuszczalny procent zabudowy — 50 %;

—  wysoko$¢ zabudowy i gabaryty budynkow dostosowane do budynkdéw istniejacych;
— dachy dwu spadowe kryte dachowka lub materiatem dachdwko — podobnym;

— linia zabudowy min. 6 m od granicy drogi;

— udziat terendw biologicznie czynnych min. 30 % catkowitej powierzchni dziatki.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostgpnos¢ do terenu od ulicy Bema i pozostatych ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
—  parkingi wg potrzeb w granicy wlasnej dzialki .

Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— ochrona istniejacego drzewostanu;
— ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdéd opadowych z placow i jezdni do komunalne;j sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu E7 — UR

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E7 — UR

2 | Powierzchnia terenu: 2,100 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren ustug, rzemiosta, szczegdlnie zwigzanych z obstuga ostatniej postugi o ograniczonej
ucigzliwosci dla granic wilasnej dziatki

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— niezbgdne wykonanie projektu zabudowy terenu, w tym podziatu na dziatki dla catego ob-
szaru;

— dopuszczalny procent zabudowy — 50 %;

—  wysoko$¢ zabudowy do 2 %2 kondygnacji, dach dwuspadowy;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 % catkowitej powierzchni terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostgpnosc¢ do terenu z ulicy projektowane;;
— parkingi realizowa¢ wg potrzeb w granicy wlasnej dziatki.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczego6l-

na.
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Karta terenu E§ — ZC

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E8 —ZC

2 |Powierzchnia terenu: 2,500 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— cmentarz komunalny.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— nalezy opracowac projekt zagospodarowania i zabudowy terenu z wydzieleniem alei, po-
dziatem na kwatery, wskazaniem miejsca dla kaplicy oraz zieleni, w tym zieleni izolacyjnej
oraz parkingéw i placow przeznaczonych na komunikacje.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy z drogi powiatowej relacji Krzyzanowo — Klecie;
— parkingi dla pojazdow projektowaé w obrebie cmentarza.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

— ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora;

— w obrebie cmentarza przewidzie¢ miejsca na smietniki.
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Karta terenu E9 — R

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E9 — R

2 |Powierzchnia terenu: 3,393 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren upraw rolnych.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— uprawy polowe, taki i pastwiska;
— dopuszcza si¢ budowg siedlisk rolniczych w odlegtosci minimum 50 m od granicy projek-
towanego cmentarza (E8-ZC), wzdtuz drogi do Klecia.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy od drog ogodlnie dostgpnych.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— utrzymanie w sprawnosci technicznej rowdéw melioracyjnych oraz zapewnienie dostgpnosci
do nich;

— ochrona gruntéow rolnych przed zanieczyszczeniem spalinami bedacymi pochodng ruchu
kotowego, poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdhuz tych drog;

— ochrona gruntéw przed nadmiernym nawozeniem,;

— ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, wprowadzenie buforow.

— ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

Dla zabudowy siedliskowe;:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznosc¢ telefoniczng z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z przepisami prawa.
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Karta terenu E10 — MR

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E10 — MR

2 |Powierzchnia terenu: 1,671 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego rezydencjonalnego, dopuszczalna produkcja ogrodni-
cza warzywno — owocowa, polowa lub szklarniowa bez mozliwos$ci prowadzenia innej dzia-
alno$ci gospodarczej.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— duze domy mieszkalne na duzej dzialce w granicach 15 — 30 aréw;

—  budynki parterowe z poddaszem uzytkowym;

—  wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max 1,00 m n.p.t.,
— dach kryty dachdwka lub materiatem dachéwko - podobnym;

— udziat terendw biologicznie czynnych 80 % ogolnej powierzchni terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy z ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
— parkingi i garaze wg potrzeb w granicy wtasnej dziatki.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczego6l-

na.
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Karta terenu E11 — MR

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E11 — MR

2 | Powierzchnia terenu: 1,834 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego rezydencjonalnego, dopuszczalna produkcja ogrodni-
cza warzywno — owocowa, polowa lub szklarniowa bez mozliwos$ci prowadzenia innej dzia-
alno$ci gospodarczej.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— duze domy mieszkalne na dziatce w granicach 15 — 30 arow;

—  budynki parterowe z poddaszem uzytkowym;

—  wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max 1,00 m n.p.t.,
— dach kryty dachdwka lub materiatem dachéwko - podobnym;

— udziat terendw biologicznie czynnych 80 % ogolnej powierzchni terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy z ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
— parkingi i garaze wg potrzeb w granicy wtasnej dziatki.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczego6l-

na.
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Karta terenu E12 — MR

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E12 - MR

2 |Powierzchnia terenu: 0,680 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego rezydencjonalnego, dopuszczalna produkcja ogrodni-
cza warzywno — owocowa, polowa lub szklarniowa bez mozliwos$ci prowadzenia innej dzia-
alno$ci gospodarczej.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— duze domy mieszkalne na duzej dzialce w granicach 15 — 30 aréw;

—  budynki parterowe bez podpiwniczenia;

—  wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max 1,00 m n.p.t.,
— dach kryty dachdéwka i materiatem dachowko - podobnym;

— udziat terendw biologicznie czynnych 80 % ogolnej powierzchni terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy z ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
— parkingi i garaze wg potrzeb w granicy wtasnej dziatki.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczego6l-

na.
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Karta terenu E13 — MR

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): E13 — MR

2 | Powierzchnia terenu: 2,103 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego rezydencjonalnego, dopuszczalna produkcja ogrodni-
cza warzywno — owocowa, polowa lub szklarniowa bez mozliwos$ci prowadzenia innej dzia-
alno$ci gospodarczej.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— duze domy mieszkalne na duzej dzialce w granicach 15 — 30 aréw;

—  budynki parterowe bez podpiwniczenia;

—  wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max 1,00 m n.p.t.,
— dach kryty dachdéwka i materiatem dachowko - podobnym;

— udziat terendw biologicznie czynnych 80 % ogolnej powierzchni terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep kotowy z ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
— parkingi i garaze wg potrzeb w granicy wtasnej dziatki.

6 [ Ochrona srodowiska i krajobrazu

— ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczego6l-

na.
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§13
JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,F”

Karta terenu F1 — US

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F1 —US

2 |Powierzchnia terenu: 2,957 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren sportu i rekreacji.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

boisko sportowe urzadzone zgodnie z przepisami i wymaganiami technicznymi;
wprowadzenie zieleni izolacyjnej wokot boiska a szczegdlnie od ulicy Bema;
mozliwos¢ realizacji obiektu kubaturowego stuzacego funkcji terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

dostep kotowy z ulicy Bema;
parkingi urzadzi¢ wg potrzeb w granicy wtasnej dziatki.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

izolacja terenu boiska od strony ul. Bema zielenia;
ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ochrona débr kultury:

nie ustala sie.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z.E.;
zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie Sciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z przepisami prawa.
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Karta terenu F2 — Mn

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F2 —Mn

2 | Powierzchnia terenu: 4,627 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci;
dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w parterach budynkow.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

adaptacja istniejacych budynkow;

budowa na wolnych dziatkach budynkow jednorodzinnych;

wysokos¢ zabudowy i gabaryty budynkdw dostosowane do budynkoéw istniejacych;
powierzchnia zabudowy do 50%;

powierzchnia biologicznie czynna min. 25%.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

dostgpnos¢ do terenu od ulicy Bema i pozostatych ulic klasy lokalnej (L) 1 dojazdowej (D);
parkingi wg potrzeb w granicy wtasnej dziatki.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

ochrona istniejacego drzewostanu;
ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

Obszar w czgsci objety strefa konserwatorska ,,B” tak jak zaznaczono na rysunku planu,

w ktorej ochronie podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i
charakteru w tym gabarytu i ksztaltu obiektu, formy gankow, dachéw, gzymsow; podziatu
terenu na dziatki, uktad rowéw melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien; w
obrgbie tego obszaru obowiazuje dostosowanie do zachowanych form historycznych dla
nowych podzialéw terenu, zabudowy i zagospodarowania.

8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrdédet ciepta;

lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z przepisami prawa.
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Karta terenu F3 — Mn

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F3 —Mn

2 | Powierzchnia terenu: 2,582 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci;
dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w parterach budynkow.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

adaptacja istniejacych budynkéw, budowa nowych wg potrzeb zgodnie z funkcja;
budowa na wolnych dziatkach budynkow jednorodzinnych;

wysokos¢ zabudowy i gabaryty budynkdw dostosowane do budynkoéw istniejacych;
powierzchnia biologicznie czynna min. 25%.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

dostepnos¢ do terenu od ulicy Bema i pozostatych ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
parkingi wg potrzeb w granicy wilasnej dziatki min. 1 miejsce na gospodarstwo domowe.

6 [ Ochrona srodowiska i krajobrazu

ochrona istniejacego drzewostanu;
ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

Obszar w czgsci objety strefa konserwatorska ,,B” tak jak zaznaczono na rysunku planu,

w ktorej ochronie podlega utrzymanie istniejacego rozplanowania zabudowy, jej kubatury i
charakteru w tym gabarytu i ksztaltu obiektu, formy gankéow, dachéw, gzymsow; podziatu
terenu na dziatki, uktad rowéw melioracyjnych; ksztattu, rodzaju i miejsca zadrzewien; w
obrebie tego obszaru obowigzuje dostosowanie do zachowanych form historycznych dla
nowych podzialéw terenu, zabudowy i zagospodarowania.

8 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z.E.;
zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

lacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komérkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z przepisami prawa.
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Karta terenu F4 — Mn

Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F4 —Mn

Powierzchnia terenu: 5,000 ha

Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego o niskiej intensywnosci;
— dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w parterach budynkow.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacych budynkow;

— budowa na wolnych dziatkach budynkow jednorodzinnych;

—  wysoko$¢ zabudowy i gabaryty budynkow dostosowane do budynkdéw istniejacych;
— powierzchnia zabudowy do 50%;

— powierzchnia biologicznie czynna min. 25%.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostepnos¢ do terenu od ulicy Bema i pozostatych ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
—  parkingi wg potrzeb w granicy wlasnej dziatki minimum jedno miejsce na gospodarstwo
domowe.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— ochrona istniejacego drzewostanu;
— ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady obshugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu

energetycznego;

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

— ogrzewanie budynkdow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych §rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— lacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa

szczegolna.
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Karta terenu F5 — MW

Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F5 -MW

Powierzchnia terenu: 1,000 ha

Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego;
— dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacych budynkow;
— wskazana modernizacja budynkow polegajaca na dobudowie lub przebudowie;
—  (wysoki dach, dobudowa klatki schodowej, wejscie do budynku itp.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostepnos¢ do terenu od ulicy Bema i pozostatych ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
— parkingi wg potrzeb w granicy wlasnej dziatki minimum jedno miejsce na gospodarstwo
domowe.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady obshugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrdédet ciepta;

— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczego6l-

na.
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Karta terenu F6 — MW

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F6 - MW

2 | Powierzchnia terenu: 3,230 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego;
dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w parterach budynkow.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

linia zabudowy budynkow wielorodzinnych pokrywa si¢ z granica ulicy;

powierzchnie zabudowy 80%

budynki ustawione wzdluz granicy terenu, tworzace kwartat obudowany z trzech stron od
zachodu, potudnia i wschodu ;

wysokos¢ zabudowy do 3 % kondygnacji;

dach wysoki pokryty pokryciem ceramicznym lub dachéwko — podobnym;

udziat terenow biologicznie czynnych min. 30 %.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

dostepnosé do terenu od ulic klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
parkingi wg potrzeb w granicy wlasnej dziatki minimum jedno miejsce na gospodarstwo
domowe.

6 | Ochrona srodowiska i krajobrazu

ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;
wprowadzenie zieleni wysokie;j.

7 | Zasady obsltugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

lacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z przepisami prawa.
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Karta terenu F7 — UK

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F7 — UK

2 |Powierzchnia terenu: 0,269 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren ustug kultury sakralne;j.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

ko$cidt parafialny z zielenig towarzyszaca.

5 | Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

dostepnos¢ do terenu z ulicy dojazdowe;;
parkingi w miar¢ mozliwosci wzdluz ulicy dojazdowe;j.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

ochrona istniejacego drzewostanu;
ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Ochrona débr kultury:

Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”,

w ktdrej obowiazuje: bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich a wszelkie prace
budowlane musza uzyska¢ poparcie konserwatora zabytkow.

zachowania wymaga zabytkowa zabudowa;

wszelka modernizacja i rozbudowa obiektdow wymaga uzgodnienia z Panstwowa Stuzba
Zabytkow;

zalecana odbudowa i utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym obiektow
zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektdw posiadajacych cechy $wiad-
czace o zachowanej swietnosci lat minionych);

8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrédet ciepta.
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Karta terenu F§ — M

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F§ — M

2 | Powierzchnia terenu: 2,128 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren budownictwa mieszkaniowego, dopuszczona funkcja uslugowa i gospodarcza (wszel-
ka dziatalnos¢ ustugowa za wyjatkiem inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska
naturalnego): handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto nieuciazliwe, biura.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— dopuszczalny jest wtorny podzial terenu pod warunkiem wykonania projektu zagospodaro-
wania zabudowy terenu;

— intensywno$¢ zabudowy — 0,90;

— dopuszczalny procent zabudowy — 30 %;

— wysoko$¢ zabudowy — do 2 %2 kondygnacji (poddasze uzytkowe), dach dwuspadowy z wy-
kuszami,

— dopuszczalna rozbudowa, przebudowa i modernizacja istniejacych obiektow,

— linie zabudowy od strony ulicy Bema 20 m od krawedzi jezdni, pozostate zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 35 % catkowitej powierzchni terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostepnos¢ kotowy z ulic otaczajacych teren;
—  parkingi wg potrzeb w granicy wlasnej dziatki.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— ochrona istniejacego drzewostanu;
— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z.E.;

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczng z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z przepisami prawa.
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Karta terenu F9 — U/M

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F9 —U/M

2 |Powierzchnia terenu: 2,038 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— strefa zabudowy centralnej o funkcji ustugowej centrotworczej, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jako wspdttowarzyszacej.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

—  wysokos$¢ budynkow do 3 V4 kondygnacji;

— partery lub cale obiekty przeznaczone dla funkcji ustugowej;

— mieszkania realizowane nad ustugami;

— linia zabudowy od strony placu (teren o symbolu F13 — P) w granicy terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— od ulic projektowanych.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie Sciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

— ogrzewanie budynkdw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
na.
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Karta terenu F10— M

90

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F10 —M

2 |Powierzchnia terenu: 8,383 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— tereny budownictwa mieszkaniowego.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa o $redniej intensywnosci — 1,00;

— dopuszczalny procent zabudowy — 30 %;

—  wysoko$¢ zabudowy 2 /2 do 3 /2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym;

— kalenice budynkow skierowane prostopadle do ulicy

— elewacje budynkow o jednorodnym charakterze lecz zréznicowanym detalu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— od ulicy dojazdowej;
— parkingi na terenie wtasnej dziatki..

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— ochrona istniejacego drzewostanu;
— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

energetycznego,
— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

przez gestora sieci;
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

jedynczych zrddet ciepta;
—  tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

na.

— zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu

— ogrzewanie budynkdow z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kotlowni lokalnych oraz likwidacja po-

— odprowadzenie Sciekdéw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-
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Karta terenu F11 — ZP

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F11 —ZP

2 |Powierzchnia terenu: 3,200 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren zieleni parkowej i rekreacji.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— urzadzenie terendw zielonych;

— uporzadkowanie zieleni istniejace;;

— wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw odpowiednich do warunkow gruntowych;
— urzadzenie $ciezek pieszych i matej architektury oraz urzadzeniami sportu i rekreacji;
— niezb¢dne wykonanie projektu zagospodarowania terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep pieszy z ulic znajdujacych si¢ w sasiedztwie.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dla celow oswietleniowych z sieci elektroenergetycznej
bedacej w gestii zaktadu energetycznego.
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Karta terenu F12 — G/M

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F12 — G/M

2 |Powierzchnia terenu: 3,282 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

funkcja gospodarcza szeroko pojeta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
ucigzliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ograniczona do granic wlasnej dziatki.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji;

powierzchnia zabudowy dziatki maksymalnie 30%;

dla zabudowy nowo realizowanej obowiazuje:

*  wysokos¢ max. 2 %2 kondygnacji,

pokrycie dachu — ceramiczne Iub dachéwko - podobne,

wysokos¢ posadowienia poziomu parteru na wysokosci max 1,00 m n.p.t.,
linia zabudowy 10 m od drogi do Stalewa oraz min. 6 m od pozostatych drog;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 % powierzchni ogdlnej dziatki.

* X *

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

dostepnosé do terenu od ulicy klasy lokalnej (L) — droga powiatowa do Stalewa;
parkingi wg potrzeb w granicy wtasnej dziatki.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

lacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdl-

na.
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Karta terenu F13 — P

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): F13 —P

2 |Powierzchnia terenu: 0,886 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— komunikacja;
— plac centralny — przestrzen publiczna ogdlnodostgpna, miejsce spotkan mieszkancow.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— obowigzuje wykonanie projektu technicznego;

—  wokot placu projektowane sa ulice dopuszczone do ruchu kotowego;

— na placu nalezy zaprojektowac zielen parkowa, matg architektur¢ oraz akcent architekto-
niczny (np. fontanna lub podobne) alejki, tawki, aparaty telefoniczne ogdlno dostgpne

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

—  zulic lokalnych i dojazdowych.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie wod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

—  tacznosc¢ telefoniczng z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— oswietlenie planu z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii Z. E.
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Karta terenu F14 — R

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : F14 -R

2 | Powierzchnia terenu: 21,962 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

tereny rolne.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

produkcja rolna;
dopuszczona zabudowa siedliskowa realizowana wzdhuz tej drogi;
pas terenu oznaczony symbolem F14 - Ra bez prawa zabudowy;

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

dostepnos¢ do ruchu kotowego z projektowanej drogi dojazdowe;.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

utrzymanie w sprawnosci technicznej rowow melioracyjnych oraz zapewnienie dostgpnosci
do nich;

ochrona gruntéw rolnych przed zanieczyszczeniem spalinami bedacymi pochodng ruchu
kotowego, poprzez wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz tych drog;

ochrona gruntéw przed nadmiernym nawozeniem,;

ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem, wprowadzenie bufordw;
ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

Dla zabudowy zagrodowej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdlna

,,ATA” Ustugi Projektowe, Anna Talaga; 82-300-Elblag, ul. Krolewiecka 93 / 2 tel. (055) 2344305, tel/fax 641 84 34; e-mail: ata_el@poczta.onet.pl




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STARE POLE i KRZYZANOWO GM. STARE POLE 95

Karta terenu F15 — Mr

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : F15 - Mr

2 | Powierzchnia terenu: 21,642 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— siedlisko rolnicze.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— zabudowa zagrodowa;
— dopuszcza si¢ modernizacj¢ zabudowy oraz uzupeienie jej o nowe obiekty niezbgdne do
prowadzenia obstugi gospodarstwa i produkcji rolniczej;

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

— dostepnos¢ do ruchu kotowego z projektowanej drogi dojazdowe;.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu

— ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— Dla zabudowy zagrodowe;j:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdéd opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych §rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrdédet ciepta;

— tacznos¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdlna
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§14
JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,G”

Karta terenu G1 - G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : G1 - G

2 |Powierzchnia terenu: 2,363 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren dziatalno$ci gospodarczej szeroko pojetej (za wyjatkiem inwestycji szczegdlnie szko-
dliwych dla srodowiska naturalnego oraz powodujacych hatas).

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

adaptacja istniejacej zabudowy;

dopuszcza si¢ uzupehienie zabudowy;

mozliwa modernizacja i przebudowa obiektow;

wtorny podziat terenu mozliwy jest tylko pod warunkiem wykonania projektu zabudowy i
zagospodarowania terenu.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

dojazd od drogi powiatowej do Klecia;
parkingi realizowac¢ wg potrzeb w granicach wilasnej dziatki.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

wprowadzi¢ zielen wysoka i niska;
ochrona §rodowiska z godnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekdw do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

ogrzewanie budynkdéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych §rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

lacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdl-

na.
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Karta terenu G2 — Mn

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : G2 - Mn

2 |Powierzchnia terenu: 0,857 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren zabudowy mieszkaniowej z zielenig parkowa.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacej zabudowy wszelka modernizacja wymaga uzgodnienia z Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dojazd z drogi powiatowej do Dzierzgonia;
— parkingi realizowa¢ wg potrzeb w granicach wlasnej dziatki.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:
— zachowac istniejacy drzewostan;

— ochrona $rodowiska z godnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady ochrony konserwatorskiej:

- ochronie konserwatorskiej podlega budynek mieszkalny, zatozenie parkowe oraz drzewa;
- wszelka zmiana w zagospodarowaniu wymaga pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkow.

8 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zakladu
energetycznego,

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu G3 — ZP

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): G3 —ZP

2 | Powierzchnia terenu: 1,382 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren zieleni parkowe;j.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— urzadzenie terendw zielonych;

— uporzadkowanie zieleni istniejace;j;

— wprowadzenie nasadzen drzew i krzewdw odpowiednich do warunkow gruntowych;
— urzadzenie $ciezek pieszych i matej architektury oraz urzadzen rekreacyjnych;

— niezb¢dne wykonanie projektu zagospodarowania terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostep pieszy z drogi do Dzierzgonia.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

—  zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dla celow oswietleniowych z sieci elektroenergetyczne;j
bedacej w gestii zaktadu energetycznego.
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Karta terenu G4 - G

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): G4 — G

2 | Powierzchnia terenu: 9,232 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren dziatalno$ci gospodarczej szeroko pojetej (za wyjatkiem inwestycji szczegdlnie szko-
dliwych dla srodowiska naturalnego).

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacej zabudowy;

— dopuszcza si¢ uzupehienia zabudowy;

— mozliwa modernizacja i przebudowa obiektow;

— wtdrny podzial terenu mozliwy jest pod warunkiem wykonania projektu zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

— powierzchnia zabudowy max. 30 %;

— udziat terendw biologicznie czynnych min. 30 %.

5 |Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

— dojazd od drogi do Stalewa;
—  parkingi realizowaé wg potrzeb w granicach wtasnej dziatki.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

—  wprowadzi¢ zielen wysoka i niska;
— ochrona $rodowiska z godnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego;

— zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdéd opadowych z placow i jezdni do komunalne;j sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci;

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych $rodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

—  tacznosc¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegdl-

na.
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Karta terenu G5 — ZP

1 | Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy): G5 —ZP

2 | Powierzchnia terenu: 1,457 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren zieleni parkowe;j.

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

urzadzenie terenow zielonych;

uporzadkowanie zieleni istniejacej;

wprowadzenie nasadzen drzew i1 krzewow odpowiednich do warunkéw gruntowych;
urzadzenie $ciezek pieszych i malej architektury;

niezbe¢dne wykonanie projektu zagospodarowania terenu.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

dostep pieszy z drogi powiatowej do Dzierzgonia.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu

— zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla celdw oswietleniowych z sieci elektroenergetyczne;j
bedacej w gestii zakladu energetycznego.
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Karta terenu G6 - G

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : G6 - G

2 | Powierzchnia terenu: 3,722 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— teren dziatalnos$ci gospodarczej szeroko pojetej (za wyjatkiem inwestycji szczegolnie szko-
dliwych dla srodowiska naturalnego).

4 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

— adaptacja istniejacej zabudowy;

— dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowys;

— mozliwa modernizacja i przebudowa obiektow;

—  wtorny podzial terenu mozliwy jest pod warunkiem wykonania projektu zabudowy i zago-
spodarowania terenu;

— powierzchnia zabudowy max. 30 %;

— udziat terenéw biologicznie czynnych min. 30 %.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

— dojazd od drogi powiatowej do Dzierzgonia;
— parkingi realizowa¢ wg potrzeb w granicach wlasnej dzialki.

6 [ Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

— wprowadzi¢ zielen wysoka i niska;
— ochrona §rodowiska z godnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

— zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zakladu

energetycznego,

— zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

— odprowadzenie sciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

— odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

— ogrzewanie budynkéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

— taczno$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;

— gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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§ 15

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA ,,0”

Karta terenu O1 — KK

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O1 - KK

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

teren komunikacji kolejowej,
stacja kolejowa osobowo — towarowa.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

zgodnie z obowiazujacymi potrzebami i przepisami szczegolnymi.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

do stacji kolejowej dostep kotowy od ul. Sienkiewicza;
docelowo przewidywane przejscie piesze nad torami kolejowymi.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

ochrona konserwatorska obiektéw kolejowych, w tym budynku dworcowego;
ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej bedacej, w gestii zaktadu
energetycznego,

zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach podanych
przez gestora sieci;

odprowadzenie wdod opadowych z placow i jezdni do komunalnej sieci kanalizacji deszczo-
wej na warunkach ustalonych przez administratora sieci,

ogrzewanie budynkdéw z lokalnych kotlowni lub ogrzewanie etazowe z preferowaniem
paliw przyjaznych srodowisku; docelowo realizacja kottowni lokalnych oraz likwidacja po-
jedynczych zrddet ciepta;

tacznos$¢ telefoniczna z istniejacego systemu telefonii przewodowej i komdrkowe;;
gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy zgodnie z ustawa szczegol-

na.
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Karta terenu O2 — KD (GP)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : 02 — KD (GP)

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) w ciagu drogi krajowej nr 22 relacji Malbork
— Elblag.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulice od 15 — 25 m w miar¢ mozliwosci terenowych;
- obowiazuje ograniczenie dostepnosci z tej ulicy do terendw z nia graniczacych za wyjat-
kiem terenow juz zagospodarowanych gdzie dostgp funkcjonuje;

- ulica o przekroju jednoprzestrzennym 1 x 2, z obustronnymi chodnikami;

—  docelowo (Z) po uprzedniej realizacji obwodnicy wsi Stare Pole w ciagu drogi nr 22 Mal-
bork - Elblag.- ulica klasy zbiorczej;

— likwidacja na terenie zabudowanym wzdluz ulicy rowdw poprzez realizacji sieci kanalizacji
deszczowe;;

- na terenach zabudowanych w miarg potrzeb realizacja Sciezek rowerowych poza terenem
przeznaczonym na jezdnig.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— zakaz lokalizowania nowych parkingdw i miejsc postojowych wzdhuz ulicy;
— sukcesywna likwidacja istniejacych miejsc postojowych.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu;
- ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

- na terenie zabudowy ulica o$wietlona §wiatlem elektrycznym;

— odprowadzenie wody deszczowej z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na
warunkach ustalonych przez administratora sieci;

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.
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8 | Ustalenia inne:

to jest po rozbudowie);

stegpcow prawnych wilasciciela terenu;
$rednich zjazdow z drogi krajowej nr 22;

wos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych.

—  zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglo$ci mniejszej niz 25 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 na terenach niezabudowanych oraz 10 m na terenach
zabudowanych (domiar nalezy wykonywac¢ z uwzglednieniem krawedzi jezdni docelowej —

—  w przypadku zamierzen Inwestora zlokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci drogi,
do jego obowiazkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i inny-
mi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi; obowiazek ten dotyczy rowniez na-

— nie dopuszcza si¢ podzialu wtdrnego dzialek powodujacych koniecznosci budowy bezpo-

—  stan prawny ewentualnych drég wydzielonych na dziatkach powinien zapewnia¢ mozli-
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Karta terenu O3 — KD (Z)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O3 —KD (Z)

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Ulica Bema klasy zbiorczej (Z) stanowiaca drogg powiatowa ze Starego Pola do Dzierzgonia.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 20 — 25 m w miar¢ mozliwosci terenowych;

-~ jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2;

- obustronny chodnik w miar¢ mozliwosci oddzielony od jezdni pasem zieleni;

—  wzdhuz ulicy $ciezka rowerowa;

- likwidacja rowow;

— likwidacja na terenie zabudowanym wzdluz ulicy rowdw poprzez realizacji sieci kanalizacji
deszczowe;;

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

- nie przewiduje si¢ miejsc postojowych wzdhuz ulicy Bema do czasu realizacji obwodnicy
zachodniej.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu;
- ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- na terenie zabudowy ulica o$wietlona §wiatlem elektrycznym;

— odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na warunkach
ustalonych przez administratora sieci;

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.
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Karta terenu O4 — KD (Z)

Oznaczenie (symbol literowo — cyfrowy) : 04 —KD (Z)

Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

Przeznaczenie, funkcja:

Ulica Grunwaldzka klasy zbiorczej (Z) stanowiaca droge powiatowa.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 20 — 25 m w miar¢ mozliwosci terenowych;
-~ jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2;

obustronny chodnik w miar¢ mozliwosci oddzielony od jezdni pasem zieleni;

—  wzdhuz ulicy $ciezka rowerowa.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

- nie przewiduje si¢ miejsc postojowych wzdhuz ulicy Grunwaldzkiej do czasu realizacji
obwodnicy zachodnie;.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu;
- ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasady obshugi inzynieryjnej:

- na terenie zabudowy ulica o$wietlona §wiatlem elektrycznym;

— odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na warunkach
ustalonych przez administratora sieci;

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.
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Karta terenu O5 - KD (L)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O5—-KD (L)

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

—  Ulica Zeromskiego klasy lokalnej (L) stanowiaca droge powiatowa relacji Stare Pole -
Gronowo Elblaskie.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 25 — 30 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2;

- obustronny chodnik w granicach obszarow zabudowanych w miar¢ mozliwosci oddzielony
od jezdni pasem zieleni izolacyjnej;

-~ jednostronna $ciezka rowerowa wydzielona.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

—  nie przewiduje si¢ realizacji miejsc postojowych wzdtuz ulicy.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu znajdujacego si¢ w granicach drogi;
- ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.

- sieci infrastruktury technicznej realizowaé w granicach rozgraniczajacych drogg;

- na terenie zabudowy ulica o$wietlona §wiatlem elektrycznym;

—  odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy na warunkach ustalonych przez admini-
stratora sieci;
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Karta terenu 06 — KD (L)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : 06 — KD (L)

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

ulice klasy lokalnej (L) stanowiace uktad komunikacyjny wsi.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 15 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2 = 6m;

jedno- lub obustronny chodnik w zaleznosci od obudowy ulicy zabudowa;
—  jednostronna $ciezka rowerowa wydzielona.

5 | Dostepno$¢é komunikacyjna, parkingi:

— dostepnos¢ do uktadu komunikacyjnego.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu znajdujacego si¢ w granicach drogi;
- ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- sieci infrastruktury technicznej realizowaé w granicach rozgraniczajacych drogg;

- na terenie zabudowy ulica o$wietlona §wiatlem elektrycznym;

—  odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na warunkach
ustalonych przez administratora sieci;

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.
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Karta terenu O7 — KD (L)

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O7 —KD (L)

Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

Przeznaczenie, funkcja:

— ulica klasy lokalnej (L) stanowiaca uktad komunikacyjny wsi, wychodzaca ze wsi w kierun-
ku Klecia.

Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 15 m;

jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2 = 6m;

—  jedno- lub obustronny chodnik w zaleznosci od obudowy ulicy zabudowa;
jednostronna $ciezka rowerowa wydzielona.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostepnos¢ do uktadu komunikacyjnego.

Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu znajdujacego si¢ w granicach drogi;
- ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasady obshugi inzynieryjnej:

- sieci infrastruktury technicznej realizowaé w granicach rozgraniczajacych drogg;

- na terenie zabudowy ulica o$wietlona §wiatlem elektrycznym;

— odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na warunkach
ustalonych przez administratora sieci;

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.
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Karta terenu O8 — KD (L)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O8 —KD (L)

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— ulice klasy lokalnej (L) stanowiace uktad komunikacyjny wsi, prowadzi ze Starego pola w
kierunku wsi Kaczynos.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 15 m;

jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2 = 6m;

—  jedno- lub obustronny chodnik w zaleznosci od obudowy ulicy zabudowa;
jednostronna $ciezka rowerowa wydzielona.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostepnos¢ do uktadu komunikacyjnego.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu znajdujacego si¢ w granicach drogi;
- ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- sieci infrastruktury technicznej realizowaé w granicach rozgraniczajacych drogg;

- na terenie zabudowy ulica o$wietlona §wiatlem elektrycznym;

— odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na warunkach
ustalonych przez administratora sieci;

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.
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Karta terenu 09 — KD (L)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : 09 —KD (L)

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— ulice klasy lokalnej (L) stanowiace uktad komunikacyjny wsi.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 15 m;

- jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2 = 6m;

jedno- lub obustronny chodnik w zaleznos$ci od obudowy ulicy zabudowa;
-~ jednostronna $ciezka rowerowa wydzielona.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

— dostgpnos¢ do uktadu komunikacyjnego.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu znajdujacego si¢ w granicach drogi;
- ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w granicach rozgraniczajacych drogg;

- na terenie zabudowy ulica o§wietlona $wiattem elektrycznym;

— odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na warunkach
ustalonych przez administratora sieci;

- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;

- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.
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Karta terenu 010 — KD (D)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : 010 - KD (D)

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— ulice klasy dojazdowej (D) wchodzace w sktad uktadu komunikacyjnego wsi.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m;
- jezdnia jednoprzestrzenna 1 x 2 m;
—  jedno- lub obustronny chodnik w zaleznosci od obudowy ulicy zabudowa.

5 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

—  dostgpnos¢ do uktadu komunikacyjnego.

6 | Ochrona Srodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu znajdujacego si¢ w granicach drogi;
- ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obslugi inzynieryjnej:

- sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w granicach rozgraniczajacych droge;
- na terenie zabudowy ulica o§wietlona $wiattem elektrycznym;

ustalonych przez administratora sieci;
- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;
- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.

—  odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na warunkach
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Karta terenu O11 — KD (X)

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ) : O11 - KD (X)

2 | Powierzchnia terenu: nie wyznacza si¢

3 | Przeznaczenie, funkcja:

— ulice pieszo — jezdne (X) wchodzace w sktad uktadu komunikacyjnego wsi.

4 | Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

-~ szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

5 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

—  dostgpnos¢ do uktadu komunikacyjnego z ulicy lokalne;.

6 | Ochrona $rodowiska i krajobrazu:

- zachowanie istniejacego starodrzewu znajdujacego si¢ w granicach drogi;
- ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

7 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

- sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w granicach rozgraniczajacych drogg;
- na terenie zabudowy ulica o§wietlona $wiattem elektrycznym;

ustalonych przez administratora sieci;
- wszelka przebudowa sieci infrastruktury technicznej wymaga zgody zarzadcy drogi;
- budowa nowych sieci jedynie po uprzednim otrzymaniu zgody zarzadcy drogi.

— odprowadzenie wody z powierzchni twardej ulicy do kanalizacji deszczowej na warunkach
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ROZDZIAL 111

§ 14

Ustala si¢ zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust.3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, stawke

procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu nieruchomosci, ktéra wynosi:

1. 0 % dla terendw przeznaczonych pod funkcje komunikacyjne (symbol O.KK, O.KD) oraz terenow
oznaczonych przez ZP i ZC;

2. 10 % dla terendw przeznaczonych pod budownictwo rezydencjonalne MR;

3. 20 % dla terendw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowo — ustugowe ( symbol M, M/U, U/M
oraz inne podobne symbole);

4. 30 % dla terenow przeznaczonych pod funkcje gospodarcze (symbol G).

ROZDZIAL 1V

§ 15.
Uchyla si¢ ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Pole, uchwalonego Uchwalq Rady Gminy Stare Pole nr 1V/32/94 z dnia 12.12.1994 1. ogloszonego w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Elblaskiego nr 16 poz. 88 z grudnia 1994 r. w zakresie terenu
objetego niniejszym planem.

§ 16.
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Stare Pole.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Pomorskiego.

Publikator: Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z 2003 roku Nr 25 poz .263

Przewodniczacy Rady Gminy
Jan Pawlina
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