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Poz. 3769

UCHWALA NR XLV/339/2023
RADY GMINY STARE POLE

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
nr 82/1, 82/2, 82/3 (arkusz 2) obreb Krélewo, gmina Stare Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t]. Dz. U. z2023r. poz. 40, 572) oraz art. 20
ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz.977), w zwigzku zuchwalg nr XXXIV/268/2022 zdnia 15 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 82/1, 82/2, 82/3 (arkusz 2) obreb Krolewo, gmina Stare Pole, Rada Gminy Stare Pole
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 82/1,
82/2, 82/3 (arkusz 2) obrgb Krolewo, gmina Stare Pole zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole przyjetego uchwatg nr
XXVI1/205/2021Rady Gminy Stare Pole z dnia 29 wrzes$nia 2021r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,8222 ha.
3. Granice planu oznaczono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne okre$lone w art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
5. Czgs$¢ tekstowa uchwaly sklada si¢ z nastepujacych rozdzialow:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
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3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdétowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen - ustalenia ogdlne obowigzujace na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow.

Dla kazdego terenu obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

§ 3. Na obszarze objgtym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Krolewo;
6) strefa zieleni izolacyjnej;
7) przeznaczenia terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.
2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Na terenie objetym planem obowigzuja definicje terminéw uzytych w planie:
1) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: balkony, okapy,
gzymsy, zadaszenia, schody zewnetrzne, pochylnie i podjazdy dla oséb niepetnosprawnych, tarasy, jednak
nie wigcej niz o 1,0 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy czgsci podziemnych budynkow
znajdujacych si¢ calkowicie pod powierzchnig terenu jak rowniez urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej (w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.);

3) teren - jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

4) powierzchnia zabudowy- powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektdow budowlanych ani ich czgsci niewystajagcych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego);

5) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) ustugi pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci,

a takze obiekty zwiazane z dzialalno$cia w zakresie pomocy spolecznej w tym: domy pomocy i opieki
spolecznej, domy dziecka, domy rencisty, domy seniora

z wylaczeniem schronisk dla 0s6b bezdomnych oraz hoteli robotniczych;

7) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢$ci, a takze obiekty zwigzane z dziatalno$cia
opieki zdrowotnej w tym: szpitale, sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie, stacje krwiodawstwa;
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8) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynku - wysoko$¢ budynku, mierzong od $redniego poziomu istniejacego terenu,
wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po
obwodzie §cian zewnetrznych budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku - bez
uwzgledniania kominow,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem - wysokos$¢ obiektu, mierzong od
sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) ZN - teren zieleni naturalne;.
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych
poszczegdlnych terenow.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie nalezy stosowac tradycyjne (naturalne) materialy do wykonczenia
elewacji budynkéw w kolorach jasnych: ztamana biel, beze. Dopuszcza si¢ w zakresie wystroju elewacji
stosowanie drewna w postaci szkieletu (mur pruski, szachulca) lub deskowania, cegta, kamien lub mur ceglano-
kamienny w partii cokolowej;

3. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegétowymi karty terenu.

§ 8. Ustala si¢ obowiazujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakres ucigzliwosci obiektow i1 prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska na terenach sgsiednich;

3) zakaz zanieczyszczania wod i gleby. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) zakaz skladowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejszg uchwala;

5) wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkod;

6) dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu MNW dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodne zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem terenu UZ dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodne z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy uslugowe;;
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8) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organéw

na odstepstwa od zakazéw w stosunku do chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat

i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)dla zieleni zlokalizowanej w obszarze planu dopuszcza si¢ wycinke jedynie ze wzgledu na zly stan
fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, przy czym

w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacje przyrodnicza 1:1, stosujgc gatunki tozsame z gatunkami
historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wiaz, jesion.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspodtczesnej na obszarze opracowania.

1. Teren opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Krélewo.
W strefie ochrony konserwatorskiej w granicach planu ustala sie:

1) planowana zabudowa mieszkaniowa ma integrowa¢ zabytkowy uktad ruralistyczny w sposob polegajacy na
zharmonizowaniu kompozycji historycznej na tym terenie

ze wspolczesng oraz kontynuowac miejscowa i regionalng tradycje budowlana;

2) parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, proporcje wymiaru rzutéw, ksztatt dachu ijego
uktad w stosunku do drogi, pokrycie dachu i wystrdj elewacji) nalezy dostosowaé¢ do gabarytow i geometrii
historycznej zabudowy zlokalizowanej we wsi, zgodnie zustaleniami okreslonymi w §7 irozdziale
3 niniejszego planu.

§ 10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody lotniska
wojskowego w Krolewnie Malborskim — JW1128 Malbork/Krasnoteka oraz generowanych przez nig
ograniczen w zabudowie wynikajacych z przepiséw odregbnych.

2. Na obszarze miejscowego planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 12 m dla wszystkich
obiektow budowlanych.

3. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu wynikajacego
z uzytkowania lotniska wojskowego Malbork nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
1 budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

4. W sasiedztwie granic opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia 15kV, dla ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej wokot linii o szeroko$ci 14 m (po 7 m od osi linii
W obie strony), wskazanej na rysunku planu. W obrgbie pasa ochrony funkcyjnej wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obshugi
komunikacyjnej i systemu parkowania.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
sg realizowane poprzez:

1) obstuge komunikacyjna terenu z istniejacych drog publicznych (drogi powiatowej nr 2931G klasy zbiorcze;j
1 drogi wewnetrznej) zlokalizowanych poza obszarem planu, w jego bezposrednim sgsiedztwie;

2) droge wewnetrzng oznaczong symbolem KR zapewniajaca obsluge komunikacyjng czesci terendw objetych
planem.

2. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnej dziatki budowlanej. Przez miejsce postojowe nalezy
rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki budowlanej, w budynku lub pod wiata;
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2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny lub wydzielony
lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug
i minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

i gospodarowania odpadami.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, spetniajgce
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych -do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do gruntu, kanatow krytych, rowéw otwartych, zbiornikow
retencyjnych istudni chtonnych, zuwzglgdnieniem warunkéw  wodno-glebowych, w stopniu
gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi. Przed
zrzutem do odbiornikdow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi. W celu retencjonowania wod opadowych iroztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych
w obszarach dziatki budowlanej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej oraz ze zrddet energii odnawialnej (z
wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nowe linie elektroenergetyczne nalezy
realizowac, jako kablowe;

5) zaopatrzenie w gaz - zsieci gazowych lub bezprzewodowo. Dla sieci gazowych wyznaczane sg strefy
(odlegtosci), w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazyndéw oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

W strefach tych nie moga réwniez rosng¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach
odrgbnych;

6) zaopatrzenie w ciepto - dla calego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci. Dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodia
odnawialne (z wytaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejacg infrastrukture¢ telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe, przebudowe lub budowe nowych obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu. Dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych, jako sieci podziemne;

8) gospodarowanie odpadami- zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta polityka gminy w tym zakresie.

2. Dopuszcza si¢ budowe, wymiang, rozbudowe, przebudowg obiektow i sieci infrastruktury technicznej na
catym obszarze planu pod warunkiem, Ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalania i podziatow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
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a) dla terenu IMNW - 1200 m?,
b) dla terenu 1UZ -3400 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenu IMNW - 20 m,
b) dla terenu 1UZ - nie ustala sig.

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje gldéwny
wjazd na dziatke budowlang - od 70° do 120°;

4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa w wysokoSci:

1) tereny oznaczone symbolami MNW, UZ - 30%;
2) teren oznaczony symbolem KR - 0,1%;
3) teren oznaczony symbolem ZN — 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMNW,
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w formie wolnostojace;j;

2) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat ialtan ogrodowych o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu
nie wigkszej niz 35 m?;

4) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana w brylte
budynku mieszkalnego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 25%;
7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 0,75;

9) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
w formie poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng z uwzglgednieniem warunkéw
gruntowo-wodnych;

10) liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego Ilub garazowo-gospodarczego: jedna
kondygnacja nadziemna;

11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9,0 m,
b) budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego: 5,0 m,
¢) wiaty, altany: 4,0 m.

12) ksztalt dachu:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny
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o nachyleniu potaci gtéwnej budynku od 35° do 45°.Dopuszcza si¢ lukarny przy czym suma szerokosci lica
lukarn na kazdej z potaci musi by¢ mniejsza niz potowa dtugosci tej polaci,

b) budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego: dach dwuspadowy symetryczny
o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

c) wiaty, altany: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 30°.

13) pokrycie dachéw budynkéw: dachoéwka lub blacha na rabek w kolorach naturalnego spieku - odcienie
ceglaste, czerwieni i brazu, odcienie szaro$ci

w nawigzaniu do strzechy, pokry¢ bitumicznych;

14) poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych maksymalnie 0,6 m nad poziomem terenu istniejacego
przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

15) ustala sig¢ strefe zieleni izolacyjnej wzdluz potnocno-wschodniej granicy terenu zgodnie z rysunkiem
planu, stanowigcg ochron¢ widokowa oraz izolacj¢ od terendow sgsiednich o odmiennym sposobie
zagospodarowania;

16) zielen izolacyjng nalezy projektowaé stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej
izolacyjnego dzialania w ciagu calego roku, ustala si¢ stosowanie gatunkdéw drzew tozsamych z gatunkami
historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion
i krzewow zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j: nie ustala sig;

3) ustalenia pkt 1 nie dotycza podziatéw na cele powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;

4) ograniczenia podzialu nie dotyczg wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjne;.

4. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng: na zasadach okreslonych w §12.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania.

1) obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z terenu drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem: 1KR;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §11.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: obowigzujg ustalenia §9 niniejszej uchwaly.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §10 niniejszej uchwaty.

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UZ.
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garazowe;

2) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryte
budynku ustugowego lub w formie budynkéw wolnostojacych;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowiazujacymi regulacjami prawnymi;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 40%;
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5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,01 maksymalna: 1,2;

7) liczba kondygnacji budynku ustugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ kondygnacije
podziemng z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych;

8) liczba kondygnacji budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego: jedna kondygnacja
nadziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego:10,0 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego: 5,0 m.
10) ksztalt dachu:

a) budynku ustugowego: dach dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu potaci gléwnej
budynku od 30° do 45° dopuszcza si¢ dach ptaski wylacznie w sytuacji pozostawienia obiektu
W istniejgcej formie i wysokosci.

b) budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego: dach dwuspadowy symetryczny
o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°.

11) pokrycie dachéw: dachowka lub blacha na ragbek w kolorach naturalnego spieku - odcienie ceglaste,
czerwieni i brazu, odcienie szaro$ci w nawigzaniu do strzechy, pokry¢ bitumicznych, nie dotyczy dachow
ptaskich;

12) dopuszcza sie realizacj¢ budynku przy granicy dziatki iw odleglosci 1,5 m od granicy dziatek
budowlanych;

13) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, rozbiorke.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3400 m?;

2) dopuszcza si¢ podziaty na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji granic;

3) dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
4. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna: na zasadach okreslonych w §12.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania:

1) obstuga komunikacyjna - ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej powiatowej nr 2931G poza
granicami planu oraz drég wewnetrznych;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §11.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: obowigzujg ustalenia § 9 niniejszej uchwaty.

7. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §10 niniejszej uchwaty.

§17.
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga wytyczona jako $lepa, zakonczona placem do nawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m
x12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie mozliwos$¢ lokalizowania: sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN.
1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni niskiej i wysokie;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Pole.

2. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu, tracag wazno$¢ ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wsi Krolewo w gminie Stare Pole uchwalonego uchwata Rady Gminy
Stare Pole nr XXVII1/214/2002

z dnia 07.10.2002 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
19 lutego 2003 r. nr 26 poz. 264.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stare Pole

Ireneusz Dziura
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XLV/339/2023
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Stare
Pole rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), art. 3 ust. 1

pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) Wéjt Gminy
Stare Pole ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy
ogtoszen a takze na stronie Biuletynu Informaciji Publicznej o wytoZzeniu do
publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewidencyjnych nr 82/1, 82/2, 82/3 (arkusz 2) obreb Krélewo, gmina Stare
Pole.

2. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach
od 05.04.2023 r. do 28.04.2023 r., a w dniu 26.04.2023 r. zostata zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogtoszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 15.05.2023 r.,

w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Stare Pole stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 82/1, 82/2, 82/3 (arkusz 2) obreb Krolewo, gmina Stare Pole
ztozono jedng uwage.

§ 3. Rada Gminy Stare Pole ztozong uwage rozstrzyga nastepujgco:

W dniu 11.04.2023 r. ztozono uwage o zmiane stawki procentowej okreslonej w §14
pkt 1 z 30% na 15%.

Rozstrzygniecie: Uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Utrzymuje sie ustalong w projekcie planu wysokosc¢ stawki procentowej
w wysokosci 30% stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Optata ta jest dochodem wiasnym gminy i zgodnie z przyjetg polityka gminy, w tym
zakresie brak jest przestanek do jej obnizenia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XLV/339/2023
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), po zapoznaniu sie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 82/1, 82/2, 82/3 (arkusz 2) obreb Krolewo, gmina Stare Pole, Rada
Gminy Stare Pole rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja podstawowych zatozen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wtasne gminy.

2. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) pozostate, dopuszczone ustaleniami
planu, zadania wtasne gminy, bedg realizowane i finansowane, w catosci lub
czesci, ze srodkow budzetu gminy oraz zrédet zewnetrznych w oparciu
0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/339/2023
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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