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Poz. 3098

UCHWALA NR V/44/2019
RADY GMINY STARE POLE

z dnia 8 maja 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego
Z3abrowo, obejmujacej dzialke o nr ewid. 158 w Zabrowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019 1., poz. 506), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), w wykonaniu Uchwaty nr XXXI1/242/2018 Rady
Gminy Stare Pole zdnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo, obejmujacej dziatke onr ewid.
158 w Zabrowie uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Zabrowo, obejmujacg dziatke o nr ewid. 158 w Zabrowie, gmina Stare Pole, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ona ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole”, przyjetego
Uchwata Nr XXXV1/254/2010 przez Rad¢ Gminy Stare Pole w dniu 17 sierpnia 2010 r.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XXX11/242/2018 Rady
Gminy Stare Pole zdnia 29 sierpnia 2018 1. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Zabrowo i stanowig granice dziatki ewidencyjnej
nr 158 potozonej w obrebie ewidencyjnym Zabrowo, gmina Stare Pole. Powierzchnia tego terenu wynosi okoto
0,50 ha.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 zawierajacy rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania 1iich
oznaczenie;

3) przeznaczenie terenu: PU/MN - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) lokalizacja wprowadzanych zadrzewien,
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b) lokalizacja wprowadzanej zieleni;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w planie strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Zabrowa;

6) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy.

§ 3. Dla terenu oznaczonego w zmianie planu jako B.1.PU/MN, ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz zabudowy ushugowej
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji mieszkaniowe;:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu
terenu,

b) dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa, z wylaczeniem mozliwosci lokalizowania obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wyjatkiem energii wiatru, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) nalezy wprowadza¢ zadrzewienia o funkcji izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz potudniowej granicy terenu
- zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) nalezy wprowadzac¢ zielen o funkcji izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz wschodniej granicy terenu -
zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wschodniej granicy
terenu objetego zmiang planu,

b) w zakresie ochrony powietrza wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych ponadnormatywna
emisj¢ zanieczyszczen do powietrza,

c¢) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

- obowiazuje zakaz zagospodarowania terenu w sposob mogacy mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wod
podziemnych lub w spos6b mogacy spowodowaé sptyw zanieczyszczen do wod powierzchniowych
lub do gruntu,

- w celu ochrony stosunkéw wodnych obowigzuje zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym
w szczegolnosci zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialki,

- wyklucza si¢ zagospodarowanie mogace spowodowaé sptyw zanieczyszczen do rowu melioracji,
biegnacego wzdtuz wschodniej granicy terenu.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;:

a) caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego Zabrowa, obejmujacej caly obszar zabudowy wsi. W strefie tej,
w odniesieniu do obszaru obj¢tego zmiang planu, obowigzuja ustalenia:

- nowa zabudowa powinna by¢ dopasowana do historycznej zabudowy wsi (W tym rozmieszczenie
zabudowy na dzialce w nawiazaniu do niwy siedliskowej), bedacej w bezposrednim sgsiedztwie -
winna by¢ lokalizowana wokdét podwoérza gospodarczego, kalenica prostopadle lub rownolegle do
drogi powiatowej, przy czym budynek mieszkalny powinien by¢ lokalizowany od frontu dziatki
(poludniowej czeéci terenu), a zabudowania gospodarcze w jej tylnej czescei,
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- dla ochrony krajobrazu kulturowego nalezy chroni¢ rowy melioracyjne, ktore powinny by¢ do
zachowania i uczytelnienia poprzez jednostronne nasadzenia zieleni (zwigzanej z systemem kanalow,
rowdéw) lub inne tradycyjne (zwyczajowo przyjete) sposoby oraz poprzez ustalenie zakazu
zasypywania i kanalizowania rowow,

b) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepuja rowniez dobra kultury wspolczesne;.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze objetym zmiang
planu nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ linie zabudowy, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje zewngtrznych $cian budynkéw oraz
tymczasowych obiektow budowlanych:

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przebiegajaca wzdluz drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego zmiang planu iusytuowang w odlegtosci 4 m od poludniowej granicy
terenu,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przebiegajagca wzdluz wschodniej granicy terenu i usytuowana
w odleglosci 4 m od goérnej krawedzi rowu melioracyjnego,

- wyklucza si¢ rozbudoweg lub nadbudowe budynkdéw istniejacych, w czgsci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

b) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy, rozumiany jako wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,6,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w wysokosci 15%,

- intensywno$¢ zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,0, maksymalna 1,0;

c) ustala si¢ parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow: do 10 m,
- wysokos¢ budowli: do 12 m,

- ksztalt dachu: obowigzuje zakaz dachow wielospadowych, dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja
dachy dwuspadowe o katach nachylenia potfaci 35°-45°, dla budynkéw gospodarczych obowiazuja
dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci 25°-45°, dla budynkow sktadowych, magazynowych,
produkcyjnych oraz ustugowych obowiazujg dachy o ksztalcie dowolnym, wynikajacym z wymogow
technologicznych;

d) ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- dla funkcji mieszkaniowej: w ilosci minimalnej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

- dla pozostatych funkcji: w ilosci minimalnej 1 miejsce parkingowe na kazde 500 m?> powierzchni
uzytkowej obiektow,

- minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej lub dziatek
budowlanych, bedacych przedmiotem inwestycji,

- przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali ibudynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

7) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 3098

a) znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 203 ,,Dolina Letniki”,
wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wpltyw na zasoby wod podziemnych
GZWP nr 203,

b) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja inne tereny ani obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych,

¢) obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych roslin, grzybow 1izwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

8) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a)nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania ipodziatu
nieruchomosci;

b) ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 35 m,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

¢) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza regulacji granic, terenéw i obiektow
infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu drogowego.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na obszarze objetym
zmiang planu nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

10) Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji, rozbudowy i budowy:

a) warunki powigzan z ukladem zewnetrznym: teren objety zmiang planu obstugiwany jest przez droge
powiatowa, biegnaca poza potudniowa granica terenu na dzialce o nr ewid. 170 - poprzez zjazd z tej
drogi,

b) na terenie objgtym zmiang planu nie przewiduje si¢ modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji.

11) Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji, rozbudowy i budowy oraz
warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) zaopatrzenie w wode: z gminnego systemu wodociggowego funkcjonujagcego w miejscowosci Zgbrowo,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych: poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni
sciekow w Starym Polu,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu dziatki,

-dla terendow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie objetym zmiang planu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zistniejgcych linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ ich
rozbudowe i przebudowe,

e) dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury systeméw iurzadzen
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych,

f) wystgpujace w granicach terenu objgtego zmiang planu urzadzenia drenarskie imelioracyjne, w tym
czgs¢ rowu melioracyjnego przebiegajacego przy wschodniej granicy terenu objgtego zmiang planu,
wymagaja zachowania; dopuszcza si¢ ich przebudoweg irozbudowe przy zachowaniu warunkow
prawidtowego funkcjonowania systemu melioracji wodnych oraz z uwzglednieniem ustalen dotyczacych
ich ochrony jako elementu krajobrazu kulturowego, wskazanych w ustepie 4 lit. a tiret drugie.

12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw na terenach objetych zmiang planu:
nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu niz wykorzystanie w sposob
dotychczasowy.
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§ 4. Stawka procentowa: dla calego obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 5. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obregbu geodezyjnego Zabrowo, uchwalonego Uchwatg nr 11I/11/2010 Rady Gminy Stare
Pole z dnia 28 grudnia 2010 r. (Publ. Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 52 poz. 1213 z dnia 10 maja 2011 r.).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stare Pole

Ireneusz Dziura
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty
Nr V/44/2019

Rady Gminy Stare Pole

z dnia 8 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zgbrowo, obejmujacego dziatke o nr ewid. 158 w Zabrowie

- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo,
obejmujacego dziatke o nr ewid. 158 w Zgbrowie, sporzadzanego na podstawie Uchwaly nr XXXI1/242/2018
Rady Gminy Stare Pole z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z p6zn. zm.) zgodnie z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081) oraz w wykonaniu Uchwaty nr
XXXI11/242/2018 Rady Gminy Stare Pole z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo, Wojt Gminy Stare
Pole ogtosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatke o nr ewid. 158 w Zabrowie w dniach od 2 stycznia 2019 r. do 30 stycznia
2019 r. w siedzibie Urzegdu Gminy w Starym Polu.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, kazdy
moze wnies¢ uwagi do projektu planu. Termin skladania uwag Wojt Gminy Stare Pole ustalil na dzien 19
lutego 2019 r. W wyznaczonym terminie nie wplyngty zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr V/44/2019
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 8 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo,
obejmujacego dziatke onr ewid. 158 wZabrowie, sporzadzanego na podstawie Uchwaly nr
XXXI1/242/2018 Rady Gminy Stare Pole z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Zabrowo.

§ 1. Zadania wilasne gminy:

1) Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

d) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;

2) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

) zaopatrzenie w gaz,

d) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji,

- podlegaja dodatkowo regulacjom na podstawie przepisow odrgbnych. Zaopatrzenie w te media nie sa
finansowane z udziatem srodkow z budzetu gminy.

§ 2. Budowa drdg: na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ budowy drog publicznych.

§ 3. Uzbrojenie terenu: w ustaleniach zmiany planu nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy
uzbrojenia terenu finansowanego z budzetu gminy. W zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji sanitarnej oraz
odprowadzenia wod deszczowych i opadowych, zakres prac na poszczegélnych dziatkach budowlanych bedzie
obejmowat budowe niezbgdnych instalacji, zgodnie z potrzebami poszczego6lnych inwestorow.

§ 4. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: na terenie objetym zmiang planu
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy. Linie
elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.
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