UCHWALA NR 33/VI11/2015
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 31 marca 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Tralewo, Laski,
De¢bina, Nowy Staw, Martag (plan II)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r, poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
199), atakze uchwaly Nr 110/2007 zdnia 29 listopada 2007 r. Rady Miejskiej w Nowym Stawie
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp w obrebach: Tralewo, Laski, Debina, Nowy Staw, Martag
(plan II) oraz uchwaty Nr 195/XXV1/2012 z dnia 19 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Nowym Stawie
w sprawie zmiany uchwaty Nr 110/2007 z dnia 29 listopada 2007 r. Rady Miejskiej w Nowym Stawie
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp w obrebach: Tralewo, Laski, Debina, Nowy Staw, Martag
(plan 1II), po sprawdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Nowy Staw” uchwalonego Uchwatg Nr 334/2009
z dnia 31.08.2009 r. Rady Miejskiej w Nowym Stawie z pdzniejszymi zmianami.

RADA MIEJSKA W NOWYM STAWIE
na wniosek Burmistrza Nowego Stawu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe
§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obrgbach: Tralewo, Laski,
Debina, Nowy Staw, Martag (plan II) o tacznej powierzchni 1316,7813 ha zwany dalej ,,planem”.
2. Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu
- zalaczniku nr 1 do uchwaty.
3. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalacznik graficzny nr 1- rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno — wysokosciowe;j
pozyskanej zzasobow geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Malborku wskali 1: 2000,
obowigzujacy w granicach planu zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami okreslajacymi tresé
zastosowanych symboli 1 oznaczen;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Ustala si¢ interpretacj¢ przyjetego w planie nazewnictwa:

1) adaptacja - nalezy przez to rozumie¢ pozostawienie istniejagcego budynku oraz mozliwo$é
przystosowania go do nowych wymagan, bez zmiany jego funkcji (np. stary budynek mieszkalny
zostaje wyposazony W nowoczesne instalacje ogrzewania w miejsce dawniejszych piecow;
wzmocnienie konstrukcji itp.). Adaptacja zachowuje wszystkie walory stylowe istniejacej budowli;

2) droga technologiczna — nalezy przez to rozumie¢ droge tymczasowa, wykonang na czas realizacji
robot budowlanych zwigzanych zinwestycja, po zakonczeniu budowy inwestycji droge nalezy
rozebrac;
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3) dysharmonia - stan braku zgodnos$ci, zgody miedzy jakimi$§ elementami calo$ci; rozgardiasz,
dysonans, nietad, konflikt;

4) karta terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen szczegoétowych, dotyczacych okreslonego
terenu wyroznionego symbolem cyfrowym i literowym,;

5) linia zabudowy :

a) maksymalna nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie moze by¢
wysunigte podstawowe lico budynku; linia ta dotyczy wytacznie budynkéw, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazdéw, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, matej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, itp.,

b) obowigzujaca - rozumie si¢ przez to, ze zewng¢trzna krawedz $ciany budynku musi stangé na tej
linii; oznacza to obowigzujaca frontowa lini¢ zabudowy dla obiektow mieszkalnych, ustugowych
oraz o funkcji mieszanej; dopuszcza si¢ przesunigcie przed lini¢ zabudowy, zgodnie
z obowigzujagcym prawem budowlanym, schodéw ganku, zadaszenia lub innych drobnych
elementéw elewacji budynku itp.,

c)jezeli wuchwale badZ na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy nalezy
przyjmowac¢ odleglos¢ zabudowy od drogi zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

d) uwaga: linie zabudowy dotycza budynkéw i obiektéw budowlanych, nie dotycza sieci, linii,
urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

6) material dachéwko podobny — material shluzacy do pokrycia dachu, fakturg ikolorem
upodobniony do dachéwki, na przyktad: blacha o fakturze dachowki itp.;

7) modernizacja — w zakresie pojeciowym ,,modernizacji”’ miesci si¢ remont, nadbudowa, rozbudowa,
dobudowa (w tym przypadku nalezy rozumie¢ dobudowe cz¢sci budynku do budynku juz istniejacego
na poziomie parteru), nadbudowa i przebudowa istniejacego obiektu przeznaczonego do adaptacji, tzn.
do parametrow zgodnych zpkt. 81 ustaleniami pkt.3, zapisanych w ustaleniach szczegotowych -
kartach terenu;

8) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu, naturalny lub sztucznie podniesiony,
mierzony przed wej$ciem gléwnym do budynku;

9) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego,
ochrony $rodowiska, prawa wodnego, drog publicznych, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
gruntow rolnych i le$nych 1 innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

10) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

11) stan techniczny dobry — odniesienie do budynku: zgodnie z prawem budowlanym budynek
nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym 1estetycznym tzn. nie zagrazajacy
bezpieczenstwu 0sob znajdujacych si¢ w budynku oraz na zewnatrz w jego sasiedztwie;

12) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach zagospodarowania,
ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol
literowy 1 numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;
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13) wysoko$¢é budynku (obiektu), budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong
zgodnie z przepisami odrgbnymi od poziomu terenu (naturalnego lub sztucznie podniesionego) do
najwyzszego punktu dachu;

14) uwzglednienie halasu komunikacyjnego — w projektowanych budynkach przeznaczonych na
pobyt staly ludzi nalezy uwzgledni¢ hatas komunikacyjny i zabezpieczy¢ te budynki izolacja
dzwigkochtonng przed nadmiernym hatasem stosownie do poziomu (zgodnie z polskag norma
dopuszczalnego hatasu) dostosowanego do funkcji budynku;

15) skanalizowanie rowu — przykrycie rowu melioracyjnego z zachowaniem jego droznosci;

16) na karte — rozumie si¢ przez to miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje;
2) ustalenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4) ustalenie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy;

5) okreslenie szczegdlowych zasad podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) okreslenie szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

8) okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa3 w Rozdziale II (Ustalenia szczegotowe), zapisane
w poszczegdlnych kartach terenu oznaczonych numerem 1 symbolem literowym, ktorych oznaczenie
odpowiada oznaczeniu na rysunku planu.

3. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenéw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.
4. Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
2) tereny gornicze;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i funkcje terenu dla obszaru objetego planem:

1) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych — teren oznaczony
symbolem RM;

2) zabudowa ustugowa (handel - rzemiosto) - teren oznaczony symbolem U;
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3) zabudowa ustugowa iobiektéw produkcyjnych, skladow imagazyndw — teren oznaczony
symbolem UP;

4) zabudowa ustugowa (handel, gastronomia) — teren oznaczony symbolem UH;

5) teren ustug bezpieczenstwa — zbiornik przeciw pozarowy — oznaczony symbolem UB;
6) zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa - teren oznaczony symbolem MNU;
7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — teren oznaczony symbolem MW;

8) zabudowa produkcyjno — ustugowa dla rolnictwa - teren oznaczony symbolem UPR;

9) teren obiektow kultu religijnego - teren oznaczony symbolem UKTr;

10) teren przestrzeni publicznej - teren oznaczony symbolem PP;

11) teren ustug o$wiaty - teren oznaczony symbolem UO;

12) teren sportu i rekreacji — teren oznaczony symbolem US;

13) zabudowa produkcyjna z przeznaczeniem na lokalizacj¢ sitowni wiatrowych shuzacych do
produkcji energii elektrycznej metoda ekologiczng — odnawialng — teren oznaczony symbolem E/TD;

14) funkcje ochronne, realizowane zgodnie z warunkami, o ktérych mowiag ustalenia szczegotowe
zawarte w kartach terenu;

15) funkcje towarzyszace:
a) komunikacja:
- tereny drog publicznych - oznaczone symbolem KD,
- tereny drog wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW,
- tereny drog rowerowych - oznaczone symbolem KR.... (M, L),
- tereny drog pieszo — jezdnych oznaczone symbolem KDX,
- tereny kolejowe — oznaczone symbolem KK;

b) teren urzadzen infrastruktury technicznej (trafostacja na terenie wsi Debina) - oznaczony
symbolem E.

2. Cze$¢ terenu pozostajaca w dotychczasowym uzytkowaniu:

1) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;
2) tereny zieleni naturalnej — oznaczona symbolem Zn;
3) teren ogrodow przydomowych — oznaczony symbolem ZO;

4) teren wod powierzchniowych, $rodladowych (cieki wodne, rowy melioracyjne, zbiorniki p.
pozarowe) - oznaczone symbolem WS.
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3. Obszar planu, dla tatwiejszego odniesienia tekstu planu z rysunkiem, podzielono na trzy czesci.
Przyj¢to oznaczenia cyfrowe:

1 - dla wsi Tralewo,
2 - dla wsi Debina,
3 - dla wsi Laski,

nie dotyczy to terenéw rolniczych, wod powierzchniowych $rodladowych, terenow zieleni
naturalnej i drog.

§ 5. 1. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o istniejgce drogi
publiczne: w tym we wsi Debina o droge krajowa DKS55 idroge powiatowag klasy gtéwnej (DP — nr
2919), od ktorych poczatek biorg drogi gminne klasy dojazdowej, drogi wewnetrzne, a takze drogi pieszo
—jezdne. Drogi publiczne oznaczono na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD.
Projektowane drogi wewnetrzne oznaczono na rysunku planu symbolem KDW, a dojazdy 1 dojscia do pol
oznaczono symbolem KDX.

2. Ustala si¢ zakaz podziatow geodezyjnych powodujacych konieczno$¢ nowych zjazdéw na droge
krajowa DKS5S5.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg nowych drog wewnetrznych i nowych zjazdow

z drog publicznych (z wyjatkiem drogi krajowej DK55) do obstugi terenu.

4. Dla transportu ponadnormatywnych elementéw nalezy w miar¢ potrzeby dostosowac istniejgce drogi
oraz skrzyzowania do parametrow technicznych niezbednych do ich przewiezienia.

5. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej modernizacji istniejacych obiektow, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe,
nie liczac miejsca w garazu oraz miejsca na maszyny rolnicze wedlug potrzeb;

2) dla uslug rzemiosta - 1 miejsce na 50 m? powierzchni warsztatu oraz 1 miejsce dla czterech oséb
zatrudnionych, nie mniej jednak niz dwa miejsca na dzialce;

3) dla uslug zwigzanych z obstugg rolnictwa, przetworstwa, przemystu i handlu materiatami rolnymi -
I miejsce na 100 m*> powierzchni magazynowej, 1 miejsce dla 8 zatrudnionych, oraz miejsca na
samochody zwigzane za specytikg przedsi¢biorstwa;

4) dla handlu - 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt;
5) dla ustug gastronomicznych 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

6) dla ustug sportu i rekreacji min. 20 miejsc postojowych;

7) dla ustug agroturystycznych — 1 miejsce na pokdj do wynajecia;

8) W ramach miejsc postojowych nalezy zrealizowaé¢ miejsca postojowe ,na karte” zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie mniej jednak niz 1 miejsce na obiekt ustugowy;

9) Dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie ustala si¢ miejsc ,,na karte”.

§ 6. Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1) istniejace zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa;

2) naturalne 1 sztuczne rowy oraz tereny podmokte oznaczone na rysunku planu;
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3) istniejaca zabudowa podlegajaca ochronie konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu;
4) rozplanowanie na dzialce zabudowy zagrodowe;.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) nowa zabudowa zagrodowa, ustugowa i zabudowa przemystowa, jej parametry, ksztalt dachow,
linie zabudowy;

2) sie¢ drog: dojazdowych, wewnetrznych, pieszo — jezdnych;
3) lokalizacja poszczegdlnych elektrowni wiatrowych oraz wpisanie ich w teren.

3. Zakazy:

1) zakaz realizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;
2) zakaz realizacji reklam emitujgcych zmienne $wiatto.

§ 7. 1. Ustalenia og6lne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) ochrona naturalnych ciekdw wodnych, row6é6w melioracyjnych podstawowych i szczegdtowych,;
2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;

3) zachowanie zieleni nieurzgdzonej wzdtuz rzek i ciekow wodnych,;

4) ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

5) ochrona ciekow, stanowigcych lokalne korytarze ekologiczne o charakterze tgcznikowym dla
powigzan struktury przyrodnicze;j;

6) ochrona urzadzen melioracyjnych, wtym rowoéw stanowigcych melioracj¢ podstawowg oraz
melioracji szczegotowej, dopuszcza si¢ ich przebudowe lub skanalizowanie na niewielkich odcinkach
(przejscie pod droga, placem itp.);

7) sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniejszych niz 1,5 m od granicy cieku lub podstawowego
rowu melioracyjnego;

8) ochrona wod podziemnych i powierzchniowych oraz gleby przed zanieczyszczeniem.

2. Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) Ustala si¢ w stosunku do realizacji inwestycji, polegajacej na budowie elektrowni wiatrowych:

a) przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w celu minimalizacji wplywu inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska nalezy
w decyzjach  $rodowiskowych 1w uwarunkowaniach realizacji przedsigwzig¢ okresli¢
w szczegblnosci:

- warunki minimalizacji i czas okresowej ucigzliwosci srodowiskowej zwigzanej z budowa,

- zakres, sposoby 1 terminy wymaganego monitoringu oddziatywania na srodowisko,
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- warunki dostosowania mocy akustycznej pracy elektrowni w godzinach nocnych, celem
spetnienia wymogow przepiséw odrebnych w odniesieniu do budynkoéw mieszkalnych;

¢) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniu znaczacego oddziatywania elektrowni
wiatrowych na §rodowisko, ktora wrysowana jest na rysunku planu.

4. Obowigzuje na terenie catej gminy utrzymanie czystosci. Gromadzenie odpaddw, zgodnie z przepisami
odrebnymi i przyjeta polityka gminy w tym zakresie.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego:

1. Cze$¢ terenu objetego planem (jak oznaczono na rysunku) znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej ekspozycji zespotu zamku Krzyzackiego w Malborku wpisanego na list¢ UNESCO
Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego w 1999 r. uznawanego za pomnik historii
Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. (Monitor Polski z 1994 r.,
Nr 50 poz. 420) oraz wpisem do rejestru zabytkow wojewddztwa Pomorskiego uktadu urbanistycznego
Starego Miasta Malborka z terenem zamknigtym — nr rej. 115(d.83), decyzja z dnia 17.08.1959 r oraz
obszary o wskazanej warto$ci ekspozycyjne;.

2. Czg$¢ terenu objetego planem (jak oznaczono na rysunku) znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej ekspozycji uktadu urbanistycznego miasta Nowy Staw, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego — nr rej. 845 (d.1/76), decyzja z dnia 20.05.1976 .

3. W strefach wyznaczonych na rysunku planu, opisanych w ust. 1 i 2 wyklucza si¢ budowe budynkow
1 budowli zaburzajacych ekspozycje, o ktorej mowa wyzej z istniejagcych ciggéw komunikacyjnych.

4. Na obszarze objetym opracowaniem we wsiach Tralewo 1 Dgbina znajduja si¢ obiekty i obszary

o wysokich warto$ciach historyczno - kulturowych wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
(WEZ) 1 Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ).

1) Obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ), co do ktorych obowigzuje:
a) zachowanie obiektu i utrzymanie go w dobrym stanie technicznym,
b) zachowanie bryty obiektu, jego elementow historycznych oraz rodzaju dachu,

c¢) ochrona historycznej formy architektonicznej budynku, zachowanie dyspozycji $cian, otwordw
okiennych 1drzwiowych (w tym podzialow stolarki okiennej), detalu architektonicznego oraz
materialéw elewacyjnych,

d) dopuszcza si¢ zmiang funkcji budynku oraz wykorzystanie poddasza na cele mieszkalne,

e) dopuszcza si¢ dobudowe ganka lub rozbudowe obiektu w kierunku podluznym ewentualnie na
zapleczu budynku (maks. 35 % istniejacej bryly budynku),

f) dobudowane czesci budynku musza zachowac styl budynku objetego ochrong wraz z podziatem
elewacji, podzialami i parametrami otwordéw okiennych i drzwiowych itp.,

g) zakaz stosowania materiatow budowlanych dysharmonizujacych z materiatami historycznymi,;
2) Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), dla ktorych obowigzuje:
a) zachowanie obiektu i utrzymanie go w dobrym stanie technicznym,

b) zachowanie gabarytow bryly obiektu, zachowanie rodzaju dachu inachylenia jego potaci
dachowych,
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c¢) ochrona formy architektonicznej budynku, zachowanie dyspozycji §cian, otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz detalu architektonicznego,

d) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia (funkcji) budynku,

e) dopuszcza si¢ dobudowe budynku, dobudowane czes$ci budynku muszg zachowac styl budynku
objetego ochrong wraz zpodzialem elewacji, parametrami otworéw okiennych, ozdobami
architektonicznymi itp.

f) zakaz stosowania materialow budowlanych dysharmonizujacych z materiatami historycznymi,

g) dopuszcza si¢ dobudowe ganka lub dobudowe obiektu w kierunku podluznym ewentualnie na
zapleczu budynku (maks. 35 % istniejgcej bryty budynku istniejacego),

h) dobudowane czgsci budynku muszg zachowac¢ styl budynku objetego ochrong wraz z podziatem
elewacji, podziatami i parametrami otwordéw okiennych i drzwiowych itp.,

1) dla budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw obowigzuja przepisy odrebne (ustawa
o ochronie zabytkéw i prawo budowlane).

Wykaz obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskie;j:

REJESTR
. . Obiekty wpisane do
LP ADRES RODZAJ OBIEKTU Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencii
WOJewédzlfleJ Ewidencji Zabytkow (GEZ)
Zabytkoéw (WEZ)

1 Debina 1 Dom mieszkalny

2 Debina 1 Stodota + +

3 De¢bina 5 Dom mieszkalny + +

4 Dgbina 5 Obora + +

5 De¢bina 5 Budynek gospodarczy + +

6 Debina 5 Stodota + +

7 Debina 11(d.6) Dom mieszkalny + +

8 Dgbina 11(d.6) Budynek gospodarczy + +

9 Dg¢bina 11(d.6) Budynek gospodarczy + +

10 De¢bina 11(d.6) Brama + +

11 Debina 11(d.6) Obora +

12 Dgbina 11(d.6) Stodota + +

13 Degbina 27 Dom mieszkalny + +

14 Tralewo 4 Dom mieszkalny + +

15 Tralewo 11 Dom mieszkalny + +

16 Tralewo 24 Dom mieszkalny + +

3) Budynki postulowane do ochrony:

L.P ADRES Nr dziatki RODZAJ OBIEKTU

1 Laski 2 92 Dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym

2 Laski 28 35/1 Dom mieszkalny

3 Laski 26 36/4 Dom mieszkalny

4 Laski 20 39 Dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym

5 Laski 22 100/1 Dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym

6 Laski 4 93 Dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym
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7 Laski 35 87, 86 Dom mieszkalny

8 Laski 33 87 Dom mieszkalny

9 Laski 37 50 Dom mieszkalny

10 Laski 39 84 Budynek handlowy

11 Tralewo 30 62/1 Dom mieszkalny

12 Tralewo 19B 119/27 Dom mieszkalny

13 Tralewo 19B 119/28 Budynek gospodarczy

14 Tralewo 14 83/6 Dom mieszkalny

15 Tralewo 46 43/1, 44 Dom mieszkalny

16 Tralewo 42 70/3, 70/4 Dom mieszkalny

17 Tralewo 1 141/1 Dom mieszkalny

18 Tralewo 2 98/4, 98/3 Dom mieszkalny

19 Tralewo 6 90/9 Dom mieszkalny

20 Tralewo 113 Dom mieszkalny

21 Tralewo 11 115 Budynek gospodarczy

22 Tralewo 9 114 Budynek gospodarczy

23 Tralewo 15 117 Budynek gospodarczy

24 Tralewo 15 117 Dom mieszkalny

25 Tralewo 19G 119/20 Dom mieszkalny z budynkami innymi

26 Tralewo 19G 119/20 Budynki inne

27 Tralewo 19G 119/17, 119/16 Dom mieszkalny

28 Tralewo 18 67/4 Dom mieszkalny

29 Tralewo 19B 119/238 Cze$¢ budynku gospodarczego

30 Tralewo 19B 119/238 Budynek gospodarczy

31 Tralewo 40 58/1 Dom mieszkalny

32 Degbina 15 192 Dom mieszkalny z budynkiem gospodarczym

33 Debina 15 192 Budynek gospodarczy

34 Debina 155/1 Dom mieszkalny

35 Debina 29 173/1 Dom mieszkalny

36 Debina 26 15172 Dom mieszkalny

37 Debina 30 76/1 Dom mieszkalny

38 Debina 28 771 Dom mieszkalny

39 Debina 42 69 Dom mieszkalny

40 Debina 48 67 Dom mieszkalny

41 De¢bina 46 68/2 Dom mieszalny

42 Dg¢bina 52 68/1 Dom mieszalny

43 De¢bina 54 63 Budynek gospodarczy

Dla budynkéw wnioskowanych do wpisania do Gminnej Ewidencji Zabytkow obowiazuja ustalenia

w pkt. 2

4) Zakres ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o ochronie zabytkow i prawo budowlane);

5) Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ budynki i obiekty nie wpisane do ewidencji zabytkow,
lecz ze wzgledu na ich parametry oraz wyglad architektoniczny nawigzujacy do zabudowy regionalnej
poddane sg ochronie poprzez ustalenia planu. Budynki te 1 obiekty wyr6znione sg na obszarze planu ze
wskazaniem do ich utrzymania i zachowania w niezmienionej formie. Dopuszcza si¢ ich modernizacje
polegajacag na remoncie, zmianie pokrycia dachu oraz zmianie przeznaczenia (funkcji). Obiekty
wspottworzace historyczny klimat zabudowy wsi objete ochrong poprzez ustalenia planu, wg ktorych
obowiazuje:

a) zachowanie obiektu i utrzymanie go w dobrym stanie technicznym,
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b) zachowanie gabarytow bryly, ksztattu dachu, detalu architektonicznego jezeli istnieje, formy
architektonicznej i dyspozycji $cian,

c¢) dopuszcza si¢ dobudowe budynku, dobudowana czg$¢ musi zachowaé charakter budynku
pierwotnego;

6) Dla wszystkich budynkow modernizowanych w elewacji stosowaé materiaty naturalne, kolorystyka
elewacji pastelowa, zakaz stosowania materiatdw budowlanych dysharmonizujacych z materiatami
historycznymi;

7) Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej oraz garazy na przedluzeniu budynku
mieszkalnego;

8) Dopuszcza si¢ zmiane funkcji budynkow.

5. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone na rysunku planu.
1) Strefy ochrony konserwatorskiej wsi wyznaczone na rysunku planu dla wsi Tralewo oraz dla wsi
De¢bina wyznaczone graficznie na rysunku planu. W strefie tej obowigzuje:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy o charakterze historycznym wyrdznionej na rysunku planu,
nawigzanie wygladu nowej zabudowy do architektury regionalnej obszaru (dachy dwuspadowe,
w szczycie budynku widoczne zwienczenia, elewacje budynkow: cegta, drewno, ew. mur pruski
(lub jego elementy konstrukcyjne widoczne w elewacji budynku), tynki o kolorystyce pastelowej,

b) nowa zabudowe realizowa¢ w nawigzaniu do zabudowy regionalnej, w tym: obrys budynku na
rzucie prostokata z ustawieniem boku dtuzszego réwnolegle do drogi,

¢) utrzymac proporcje zabudowy obiektéw nowo projektowanych lub przebudowywanych do skali
istniejacej zabudowy,

d) nie wyklucza si¢ mozliwo$ci wspotczesnej interpretacji form historycznych,
e) tworzy¢ tereny zielone poprzez realizacj¢ zieleni przydomowe;,
f) chroni¢ istniejgce drzewa przydrozne, ich wycigcie regulujg przepisy odrgbne;
6. Ustala sie strefy ochrony ekspozycji wyznaczone na rysunku planu wokot wsi Tralewo oraz wokét wsi
Debina wyznaczone graficznie na rysunku planu i oznaczone symbolem E. W strefie tej obowiazuje:
1) Zakaz nowej zabudowy z wyjatkiem budynkéw gospodarczych niezbednych do prowadzenia
gospodarstwa rolnego;
2) Nowe budynki winny posiada¢ charakter i parametry zabudowy regionalne;.
7. W obszarze planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone symbolami W-1, W-2, W-3, W-4

podlegajace ochronie w celu przeprowadzenia badan.

1) Celem tych badan jest uczytelnienie 1 zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania terenu
— linii zabudowy, granic pierwotnych dziatek, reliktéw pierwotnej zabudowy, wykorzystanie odkry¢
do okreslenia 1 oznaczenia historii zabudowy w pracach zainwestowania terenu;

2) Przy pracach ziemnych budowlanych, na terenie strefy archeologicznej, prowadzonych na
glebokosci 1 m lub ponizej obowigzujg przepisy odrgbne (ustawa o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad
zabytkami).
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8. Ustala si¢ ochrong historycznej zieleni komponowanej zwigzanej z siecig drozng oraz zabudowa
siedliskowg, wyrdznionej na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wycigcie drzewa przy drogach tylko wtedy,
gdy beda one zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu, w takim razie obowigzuje ich kompensata.

9. Ochronie podlega historyczny uktad drozny wraz z zadrzewieniem oznaczony graficznie na rysunku
planu.

§ 9. Zasady podziatu nieruchomosci.

1) Akceptuje si¢ istniejagce podziaty geodezyjne;

2) Zasady nowego podzialu poszczegdlnych terendw zostaly okreslone w ROZDZIALE 11, 13,
Ustalenia szczegdtowe — w poszczegolnych kartach terenu;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki niz okre§lono w karcie terenu jezeli:

a) przeznaczona bedzie pod lokalizacje urzadzen lub budowli infrastruktury technicznej (np.
trafostacje, przepompownig¢ sciekow lub inne podobne),

b) dotyczyla bedzie powigkszenia dziatki sgsiednie;,

c) stuzyta bedzie dla poszerzenia drogi istniejacej lub wydzielenia nowej drogi wewnetrznej lub
technologicznej,

d) bedzie to ostatnia dziatka wynikajaca z podziatu terenu, a jej powierzchnia bgdzie mniejsza do
20 % od powierzchni dzialki okreslonej planem lub pozostanie zpodziatu dziatka o bokach
nieregularnych;

4) Niesprzeczne z planem jest wydzielenie dziatki na podstawie przepisow odrebnych z zastrzezeniem
§5, ust.2.

§ 10. 1. Ustala si¢ obszary wskazane do rewitalizacji, objete na rysunku planu strefa ochrony
konserwatorskiej wsi Degbina oraz wsi Tralewo.
2. Rewitalizacja winna objac:

1) Odnowe 1irehabilitacje istniejacej zabudowy wpisane] do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
gminnej ewidencji zabytkow oraz budynkow i obiektow wskazanych do ochrony w ustaleniach
w uchwale 1 na rysunku planu;

2) Modernizacje¢ i odnowe budynkow istniejacych, nieobjetych ochrong konserwatorska polegajaca na
dostosowaniu jej wygladu do klimatu wsi zabytkowej;

3) Modernizacjg¢ istniejacej sieci 1 linii infrastruktury technicznej dla sprawnego funkcjonowania;
4) Budowe nowej sieci infrastruktury technicznej szczegodlnie sieci kanalizacji sanitarnej;

5) Modernizacj¢ drég publicznych, budowe chodnikow i §ciezek rowerowych;

6) Modernizacj¢ ogrodzen szczegdlnie od strony drég publicznych;

7) Aranzacj¢ przestrzeni zielenig, matg architekturg i o$wietleniem,;

8) Realizacja zabudowy zwigzanej z pomocg spoteczng, edukacja publiczna, kulturg i kulturg fizyczna,
w tym, np. $wietlica wiejska, ogrodek jordanowski, plac zabaw, obiekty sportowe, itp.
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3. Oczekiwane rezultaty: ograniczenia wykluczenia spotecznego lokalnej spotecznosci, realizacja
wizerunku terenu, stanu technicznego istniejacej substancji budowlanej, uzyskanie nowego
zainwestowania poprawiajacego jakos$¢ zycia na rewitalizowanym obszarze, uporzadkowanie przestrzeni,
wyposazenie terenu w zielen.

§ 11. 1) Na obszarze opracowania adaptuje si¢ istniejgce linie isieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i budowle z nimi zwigzane wraz z ich modernizacja;

2) Budowa nowych budowli, urzadzen, sieci oraz linii infrastruktury technicznej podziemnych
1 napowietrznych, niezbednych dla zaopatrzenia terenu lub tranzytowych;

3) Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy:

a) sieci elektroenergetycznych przesytowych, w tym: linii wysokiego napiecia WN, linii $§redniego
napigcia SN, linii niskiego napigcia NN oraz zwigzanych z nimi urzadzen technicznych i budowli
takich jak np. trafostacje 1 GPZ - ty, stupy energetyczne,

b) istniejacej sieci wodociggowe;j,

c¢) kanalizacji sanitarnej i urzadzen z nig zwigzanych,
d) sieci gazowe;j,

e) sieci telekomunikacyjnej oraz §wiattowodowe;.

§ 12. Dla wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci 50,00 m npt. i wyzszych obowigzuja przepisy
odrebne.
Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe
§ 13. Dla kazdego obrebu, dla fatwosci odczytu ustalen planu, zostat nadany wtasciwy numer. I tak dla
obrebu:

- Tralewo - nr 1,
- D¢bina - nr 2 dodatkowo poza zabudowg zwartg wsi siedliska rozproszone oznaczono nr 4,
- Laski - nr 3.

Numer ten pojawia si¢ zawsze przed oznaczeniem na rysunku planu wydzielonego terenu. Np. RM
—teren zabudowy zagrodowej; - dla obr¢gbu Tralewa 1.RM, dla obrgbu D¢bina 2.RM, dla obrebu Laski
3.RM.

Numeracja ta nie dotyczy wod powierzchniowych (WS), ktére oznaczone sg zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi oraz terendOw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R, w tym przypadku
dopisany numer oznacza dopuszczenie zabudowy zagrodowej lub jej zakaz zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Dodatkowo dla terenéw, na ktorych obowigzuje ochrona konserwatorska dodano po numerze
odnoszagcym si¢ do obrgbu numer wyrdzniajacy teren z dodatkowymi ustaleniami ochrony
konserwatorskiej.

KARTA TERENU R

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1.R, 2.R

2 Powierzchnia terenu: 1088,48 ha
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Przeznaczenie, funkcja

1) Teren rolniczy:

a) 1.R — z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

b) 2.R — z zakazem zabudowy zagrodowej;

¢) Na calym terenie dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolne;j.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu, na pozostatym terenie obowiazuja
przepisy odrebne.

2) Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych si¢ na terenie.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 90%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

1) Na terenie oznaczonym symbolami W-1, W-3, W-4 znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, prowadzenie prac ziemnych
budowlanych na tym terenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Obowiazuja ustalenia ogdlne 8, pkt 7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

1) Obiekty i budowle dopuszczone do realizacji:

a) na catym terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 1.R i 2.R dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych stuzacych
przechowalnictwu, zwigzanych z gospodarstwem rolnym,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1.R dopuszcza si¢ budowe zagrody - w ramach zabudowy zagrodowej: budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze wg potrzeb, garaze, podjazdy, mata architektura,

c¢) dopuszcza si¢ na catym terenie budowe sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i budowli z nig zwiazanych,

d) dopuszcza si¢ na calym terenie (z wykluczeniem gruntdw chronionych, ktore nie otrzymaly zgody ministra na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze) budowg obiektow przeznaczonych dla stuzb technicznych obstugujacych
elektrownie wiatrowe wraz z drogami technicznymi i placem sktadowym.

2) Podstawowe parametry dla nowych obiektow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j:

a) zabudow¢ zagrodowa oraz budynki gospodarcze lokalizowa¢ w sasiedztwie drog publicznych w pasie o szerokosci do 100 m od
linii rozgraniczajacej droge z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu (mierzonej zgodnie z prawem budowlanym) do kalenicy dachu max. 9,5 m npt.;

¢) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.;

d) max. II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej;

¢) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,6 m npt.;

f) dach dwuspadowy lub kombinacja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu 30° do 45°, w dachu dopuszcza si¢ wystawki, ktorych
dhugos¢ nie moze przekroczy¢ dtugosci 2/3 potaci dachu, na ktorej jest wybudowana lub/i okna dachowe;

g) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni.

3) Dla budynkéw gospodarczych obowigzuje:

a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 10,5 m; nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej;

b) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.;

¢) poziom posadzki dostosowany do funkcji budynku, lecz nie mniej niz 0,30 m npt.;

d) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 22° do 40°, w dachu dopuszcza jedna si¢ lub kilka wystawek, ktorych dlugosc kazdej

nie moze przekraczaé 1,5 m lub/i okna dachowe,

e) pokrycie dachu w kolorze podobnym jak na budynku mieszkalnym.

4) Dla budowli wysokosci nie ustala si¢.

5) Ustawienie budynkow wzgledem drogi: mieszkalny, pierwszy od strony drogi i rownolegty do niej, ustawienie budynkow
gospodarczych winno tworzy¢ podworze o ksztalcie prostokata.

6) Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa do 50%, z wyjatkiem terenu objetego strefa
ekspozycji oznaczong na rysunku planu symbolem E, gdzie powierzchni¢ zabudowy dopuszcza si¢ do 30% terenu wydzielonego pod
zabudowg zagrodowa.

7) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,7.

Dost¢pnosé komunikacyjna, miejsca postojowe

1) Dostep do terenu z drogi publicznej, drog wewngtrznych lub pieszo - jezdnych.

2) Komunikacyjna obstuga terenu — przede wszystkim drogami wewngtrznymi, pieszo — jezdnymi lub z istniejacych drog
publicznych.

3) Wewngtrzne drogi dojazdowe musza posiada¢ nawierzchni¢ o konstrukcji dostosowanej do wielkosci prognozowanego obciazenia
i do warunkow gruntowych wystgpujacych na tym terenie.

4) Parkingi dla tworzonej nowej zagrody realizowane na terenie wlasnym zgodnie z §5, ust.5 oraz dla maszyn rolniczych
znajdujacych si¢ w gospodarstwie rolnym.
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Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Na terenie oznaczonym symbolem 1.R dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod nowa zabudowe zagrodowa,
o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?.

2) Zakaz nowych podzialow, z bezposrednim zjazdem na drogg krajowa DKS55.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu zgodnie z ustalenia Rozdziatu I §9 oraz §5 ust. 2.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
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1) Na terenie oznaczonym symbolem 2.R obowigzuje zakaz zabudowy zagrodowe;.

2) Budynki mieszkalne w ramach nowej zabudowy zagrodowej realizowane na terenie oznaczonym symbolem 1R lokalizowaé
z uwzglednieniem hatasu komunikacyjnego emitowanego przez drogi.

3) Nie dopuszcza si¢ nowych zjazdéw bezposrednio na drogg krajowa DKSS.

4) Zakaz realizacji reklam w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DKS5S.

5) Zakaz realizacji reklam emitujacych zmienne $wiatlo.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

Dla realizowanej zabudowy zagrodowej na terenie oznaczonym symbolem 1.R, 2.R:

1) Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

3) Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej jezeli taka znajduje si¢ w poblizu, w innym przypadku do szamba lub
innych dopuszczonych prawem urzadzen - docelowo, z chwilg realizacji sieci kanalizacyjnej obowiazkowo do sieci.

4) Przy hodowli inwentarza obowigzkowo szczelna plyta na nawodz i zbiornik na gnojowiceg.

5) Wody opadowe z dachow zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie, wody opadowe z parkingéw, placow i podjazdéw zgodnie
z §15, ust 3, pkt 2.

6) Ogrzewanie budynkoéw wlasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $Srodowiska —
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz itp.

KARTA TERENU E/TD

Oznaczenie na rysunku planu: E 1/TD, E 2/TD, E 3/TD, E 4/TD,

Powierzchnia terenu: 2,74 ha

Przeznaczenie, funkcja
1) Teren przeznaczony pod lokalizacje elektrowni wiatrowe;.
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dla ustalonej inwestycji nalezy opracowac¢ raport oddziatywania inwestycji na
srodowisko przyrodnicze i istniejaca zabudowe mieszkaniowa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. Nie wystepuje.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Wieza koloru biatego lub szarego, jezeli prawo nie stanowi inaczej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Na jednym terenie ustala si¢ lokalizacje jednej elektrowni oraz podjazdy, sieci, urzadzenia i budowle sieci elektroenergetyczne;j,
a takze telekomunikacyjnej, w tym §wiattowodowe;j.

2) Dopuszcza si¢ inne sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) Dla lokalizacji elektrowni ustala si¢ nastepujace parametry:

a) catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej do 180 m npt.,

b) wyklucza si¢ realizacje elektrowni wiatrowych na stalowych konstrukcjach kratownicowych;

¢) wieza koloru biatego lub szarego, jesli prawo nie stanowi inaczej,

d) obowiazuje, zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu (45dB) poza (wrysowang na rysunku planu) granicg strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

¢) na farmie elektrowni wiatrowych zastosowac¢ turbiny o regularnym poziomie hatasu,

f) wymagane nocne i dzienne, stale oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Powierzchnia zabudowy na terenie wydzielonym pod elektrownie — od 1 do 100%.

5) Powierzchnia biologicznie czynnej — nie ustala sie.

Dostepno$é komunikacyjna, miejsca postojowe

1) Obsluga terenu - drogami wewngtrznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDW, odchodzacymi od drég publicznych.
2) Nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych.

3) Drogi wewngtrzne muszg posiada¢ nawierzchni¢ o konstrukcji dostosowanej do wielko$ci prognozowanego obcigzenia oraz do
warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie.

10

Szczegblowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie ustala sig.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie go, stosownie do
doraznych potrzeb.

2) Zakaz umieszczania reklam poza logo producenta i logo wtasciciela.

3) Przy lokalizacji kazdej elektrowni obowiazuja przepisy odrebne (w tym §12).

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

Dla potrzeb elektrowni wiatrowych:

1) Sie¢ elektroenergetyczna kablowa oraz urzadzenia techniczne, stuzace do produkcji energii elektrycznej i jej przesytania.
2) Sie¢ telekomunikacyjna i §wiattowodowa.

KARTA TERENU UH
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Oznaczenie na rysunku planu:1.UH (Tralewo), 2.UH (D¢bina)

Powierzchnia terenu: 0,11 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, w tym ushugi nieucigzliwe takie jak: handel, gastronomia.

2) Dopuszcza si¢ budowg sieci, linii, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej lokalnej i tranzytowe;.

3) Dopuszcza si¢ budowg urzadzen zwigzanych z pozyskaniem energii stonecznej dla potrzeb zabudowy realizowanej w ramach
wyznaczonej funkcji (nie wigeej niz do 100 kW).

4) Wykluczenia: handel o powierzchni sprzedazy roéwnej i wiekszej 400 m2.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej i rowu melioracyjnego, oznaczong na rysunku planu,
pozostate linie z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2) Dla budynkdw istniejacych adaptowanych linia zabudowy dotyczy nowej dobudowy.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych si¢ na terenie.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

1) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia 8§ ust 5.

2) Modernizacja istniejacego budynku oraz nowa zabudowa musi by¢ dostosowana wygladem i parametrami do historycznej
zabudowy regionalnej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

a) zabudowa w postaci budynku ustugowego, budynek gospodarczy lub/i garaz (max. dla 2 pojazdow);

b) podjazdy, chodniki, parking, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia budynkéw w media;

¢) mala architektura taka jak: pergole, altanka, faweczki itp.;

d) dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny.

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

a) dla zabudowy ustugowej obowiazuja nastepujace parametry zabudowy:

- wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 9,5 m npt.,

- wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.,

- liczba kondygnacji nadziemnych max. II, w tym poddasze uzytkowe, nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej,

- rzut budynku w postaci prostokata o bokach w stosunku 1 do 0,4,

- poziom parteru budynku 0,3 do 0,6 m npt.,

- dach dwuspadowy lub jego kombinacja o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach czterospadowy,

- ustawienie $ciany dtuzszej budynku w stosunku do ulicy zawsze roéwnolegte,

- pokrycie dachu — dachowka lub materialem dachoéwko podobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, identyczne na calym
budynku;

b) budynek gospodarczy i garaz:

- wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt,

- wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czesé budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.,

- liczba kondygnacji naziemnych — nie ustala si¢,

- poziom parteru budynku 0,3 m npt.,

- dach min. dwuspadowy o nachyleniu 20° do 40°,

- ustawienia jednej $ciany budynku w stosunku do ulicy zawsze rownolegte,

- pokrycie dachu w kolorze podobnym jak na dachu budynku gtéwnego;

c) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢. Przy zmianie dachu, dobudowie lub nadbudowie budynku
istniejacego obowiazujg ustalenia jak dla budynkéw nowych.

3) Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen lub zywoptotow, wygradzajacych teren od strony drogi, 0 wysokosci nie wyzszej niz 1,5m. npt.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow zwigzanych z dziatalno$cia prowadzong na posesji. Powierzchnia szyldu nie moze przekraczac
4m2,

5) Laczna powierzchnia zabudowy do 40 % og6lnej powierzchni dziatki.

6) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,7.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu z drogi publiczne;j.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci realizowac na terenie dziatki
(zgodnie z § 5 ust. 5).
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Podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Obowiazujg ustalenia Rozdziatu I § 9 i §5 ust. 2.

2) Nie dopuszcza si¢ podziatu terenu oznaczonego symbolem 2.UH (wie$ Debina).

3) Dopuszcza si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki ushugowej — 350 m?;

b) granice nowo wydzielonej dziatki prostopadte do drogi publicznej z odchyleniem +/- 5°;

c) kazda dzialka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) Mieszkanie realizowa¢ z uwzglednieniem hatasu komunikacyjnego emitowanego przez drogi.
2) Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych.
3) Zakaz realizacji reklam w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DKS5S5.
4) Zakaz realizacji reklam emitujacych zmienne $wiatlo.
12 Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;j.
3) Odprowadzenie $ciekdw na terenie zwartej zabudowy wsi Debina do sieci kanalizacji sanitarnej, na pozostatym terenie do szamba
lub innych dopuszczonych prawem urzadzen - docelowo, z chwilg realizacji sieci kanalizacyjnej obowiazkowo do sieci.
4) Wody opadowe z dachow zagospodarowaé we wlasnym zakresie, wody opadowe z parkingdw, placow i podjazdow zgodnie
z §15, ust 3, pkt 2.
5) Ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska —
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz itp.
KARTA TERENU UB
1 Oznaczenie na rysunku planu: 2.UB
2 Przeznaczenie, funkcja
Teren ushug bezpieczenstwa.
3 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.
4 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona przed zanieczyszczeniem i zarastaniem.
3 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.
6 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Zbiornik przeciw pozarowy.
7 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi
Zapewni¢ dostgpnos¢ w celu utrzymania, czyszczenia i koszenia traw.
KARTA TERENU U
1 Oznaczenie na rysunku planu:3.U (Laski)
2 Powierzchnia terenu: 0,57 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa.
2) Dopuszcza si¢ budowg sieci, linii, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej lokalnej i tranzytowe;.
3) Dopuszcza si¢ budowe urzadzen zwigzanych z pozyskaniem energii stonecznej dla potrzeb zabudowy realizowanej w ramach
wyznaczonej funkcji.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej, oznaczong na rysunku planu, pozostate linie z zachowaniem
przepisow odrebnych.
2) Dla budynkdw istniejacych adaptowanych linia zabudowy dotyczy nowej dobudowy.
5
Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych si¢ na terenie.
2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
1) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazujg ustalenia 8, ust. 5.
2) Nowa zabudowa musi by¢ dostosowana wygladem i parametrami do zabudowy regionalne;.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
a) zabudowa w postaci budynkéw ustugowych, gospodarczych oraz garaz;
b) podjazdy, chodniki, parking, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia budynkéw w media;
¢) mala architektura taka jak: pergole, altanka, faweczki itp.;
d) dopuszcza si¢ jeden budynek lub jeden lokal mieszkalny zwigzany z funkcja glowna.
2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
a) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej obowigzuja nastepujace parametry zabudowy:
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- wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 10,5 m npt.,

- wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.,

- liczba kondygnacji naziemnych maks. dwie, w tym poddasze uzytkowe, nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej,

- rzut budynku w postaci prostokata o bokach w stosunku 1 do 0.4,

- poziom parteru budynku 0,3 m npt.,

- dach dwuspadowy lub kombinacja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu 20° do 45°, dopuszcza si¢ w dachu: okna dachowe,
Iukarny lub wystawki; dlugos¢ wystawek nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci potaci dachowej, na ktorej si¢ znajduja,

- ustawienie dluzszej $ciany dla budynkow ustawionych w pierwszej linii od drogi publicznej zawsze rownolegle; pozostate budynki
winny tworzy¢ podworze w ksztatcie czworoboku,

- pokrycie dachu — dachowka lub materiatlem dachowko podobnym w kolorze odcieni czerwieni, brazowym lub grafitowym,
identyczne na catym budynku;

b) budynki gospodarcze, garaze:

- wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt,

- wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.,

- liczba kondygnacji naziemnych — nie ustala sie,

- poziom parteru budynku 0,3 do 0,6 m npt.,

- dach dwuspadowy o nachyleniu 20° do 30°,

- ustawienia jednej $ciany budynku w stosunku do ulicy zawsze rownolegte,

- pokrycie dachu w kolorze podobnym jak dach budynku gtéwnego;

3) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢. Przy zmianie dachu, dobudowie lub nadbudowie budynku
istniejacego obowiazuja ustalenia jak dla budynkéw nowych.

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen lub zywoptotdw, wygradzajacych teren od strony drogi, o wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
5) Dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona na posesji. Powierzchnia szyldu nie moze
przekracza¢ 4m2.

6) Laczna powierzchnia zabudowy do 40 % ogdlnej powierzchni dziatki.

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne;.

2) Parkingi w iloci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej realizowac na terenie
wlasnej dzialki (zgodnie z § 5 ust. 5).
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Podzial nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

1) Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I §9.

2) Dopuszcza si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?;

b) granice nowo wydzielonej dziatki prostopadte do drogi publicznej z odchyleniem +/- 10°.

c) kazda dziatka be¢dzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: Zakaz
realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

3) Odprowadzenie $ciekow do szamba lub innych dopuszczonych prawem urzadzen - docelowo, z chwila realizacji sieci
kanalizacyjnej obowiazkowo do sieci.

4) Wody opadowe z dachow zagospodarowac we wlasnym zakresie, wody z parkingéw, placow i podjazdow zgodnie z przepisami
odrebnymi; wody opadowe z placow utwardzonych, parkingdéw i podjazdow zgodnie z §15, ust 3, pkt 2.

5) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska —
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz itp.

KARTA TERENU RM

Oznaczenie na rysunku planu: 1.RM i 1.1RM (Tralewo), 2.RM i 2.1RM, 2.2RM (D¢bina), 3.RM i 3.1RM (Laski), 4.RM,
4.1RM (poza zwarta zabudowa wsi Debina).

Powierzchnia terenu: 66,41 ha

Przeznaczenie, funkcja

1) Zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, linii, budowli i urzadzen tranzytowej infrastruktury techniczne;.

3) Dopuszcza si¢ budowe urzadzen zwiazanych z pozyskaniem energii stonecznej dla potrzeb zabudowy realizowanej w ramach
wyznaczonej funkcji.

4) Dopuszcza si¢ zmiang funkcji zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowo — ustugowa w terenach zwartej zabudowy wsi
Tralewo, Debina i Laski.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) Ustala si¢ lini¢ zabudowy od strony drog, zgodnie z rysunkiem planu.
2)Pozostale linie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych si¢ na terenie.

2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
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1) Czgé¢ zabudowy potozonej we wsi Tralewo i wsi Debina znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej jak zaznaczono na
rysunku planu. W granicach terenu, o ktorym mowa nowa zabudowa musi by¢ dostosowana parametrami do zabudowy regionalne;j.
Obowiazuja ustalenia § 8, ust. 5.

2) Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, oznaczone symbolem W-2. Wszelkie prace budowlane na tym terenie musza
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o ochronie zabytkow opiece nad zabytkami). Obowiazuja ustalenia § 8,
ust. 7.

3) Na terenie zwartej zabudowy wsi Debina, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.1RM, znajduja si¢ budynki wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, sg to: domy mieszkalne na posesjach Nr 11(d.6), 27, stodota
na posesji Nr 11(d.6), obora na posesji Nr 11(d.6), brama na posesji Nr 11(d.6), budynki gospodarcze na posesji Nr 11(d.6) oraz poza
zwartg zabudowa wsi, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.1.RM — dom mieszkalny, obora, budynek gospodarczy
i stodota na posesji Nr 5, dom mieszkalny i stodota na posesji Nr 1. Wszystkie wymienione wyzej obiekty wyrdzniono graficznie na
rysunku planu. Obowigzuja ustalenia § &, ust. 4.

4) Na terenie wsi Tralewo oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.1.RM znajduje si¢ budynek wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow 1 Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, sa to: domy mieszkalne na posesji Nr 24 i Nr 11 wyrdznione graficznie na rysunku
planu. Obowigzuja ustalenia § 8, ust. 4.

5) W stosunku do budynkoéw iobiektow budowlanych oraz obszarow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, modernizacja
i rozbiorka obiektu budowlanego zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa o ochronie zabytkdw opiece nad zabytkami oraz ustawa
prawo budowlane i jego rozporzadzenia).

6) Na terenie zwartej zabudowy wsi Laski, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.1RM, znajduja si¢ budynki wskazane do
objecia GEZ, sg to: dom mieszkalny oraz budynek gospodarczy na posesji nr 2 (dz. nr 92). Obowiazuja ustalenia § 8, ust. 4.

7) Na terenie zwartej zabudowy wsi Tralewo, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.1RM, znajduje si¢ budynek wskazany do
objecia GEZ, jest to: dom mieszkalny na posesji nr 30 (dz. nr 62/1). Obowiazuja ustalenia § 8, ust. 4.

8) Na terenie zwartej zabudowy wsi De¢bina, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.1RM, znajduja si¢ budynki wskazane do
objecia GEZ, sg to: dom mieszkalny i budynek gospodarczy na posesji nr 15 (dz. nr 192). Obowigzujg ustalenia § 8, ust. 4.

9) Na terenie wsi Tralewo oznaczonym symbolem 1.1.RM, na terenie wsi Laski oznaczonym symbolem 3.1RM oraz na terenie wsi
De¢bina, oznaczonym symbolem 2.1RM i 4.1RM znajduja si¢ budynki wspottworzace historyczny klimat wsi, obowiazuja ustalenia
§ 8, ust. 4.

10) Modernizacja istniejacej zabudowy dopuszczona zgodnie z § 8 oraz przepisami odrgbnymi (ustawa o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami oraz prawo budowlane).

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
W ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej, jej modernizacja oraz rozbiorka.
W ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa, budynki gospodarcze wg potrzeb oraz budynek lub pokoje do
prowadzenia funkcji agroturystyczne;.
1) Podstawowe parametry dla nowych budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2.2RM:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt., do kalenicy
dachu max. 9,5 m npt;
b) na terenie 2.2RM wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 4,0
m npt., do kalenicy dachu max. do 8,5 m npt;
¢) liczba kondygnacji naziemnych max. II: w tym poddasze uzytkowe, nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej;
d) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,6 m npt.;
e) dach dwuspadowy lub kombinacja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ wystawki na dachu w celu
doswietlenia poddasza, ktorych kalenica bedzie ustawiona prostopadle do kalenicy gtownej dachu. Dtugos¢ wystawki nie moze
przekroczy¢ 2/3 dlugosci potaci dachowej, na ktorej si¢ znajduje.
f) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze bragzowym, grafitowym lub w odcieniach czerwieni
(identyczne na catym budynku);
2) Dla nowych budynkow gospodarczych, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2.2RM, ustala si¢:
a) budynek realizowac¢ w glebi dziatki lub w linii budynku mieszkalnego;
b) wysoko$¢ budynku maksymalnie do 10,5 m npt.;
¢) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorna czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.;
d) na terenie 2.2RM wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu max. 4,0 m npt.;
¢) dach dwuspadowy o pochyleniu 20° do 40°, pokrycie dachu w kolorze podobnym do dachu na budynku mieszkalnym.
3) Dla istniejacych obiektow wymagajacych modernizacji ustala si¢: dla czgsci nowej - jak dla nowych budynkoéw, dopuszcza si¢ dla
czescei istniejacej budynku zachowac¢ dotychczasowe materialy i parametry.
4) Laczna powierzchnia zabudowy do 40 %, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem 2.2RM (tzw. nawsie), gdzie dopuszcza si¢
powierzchnie zabudowy do 20%, powierzchni dziatki wydzielonej pod zabudowe zagrodowa.
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zwiazanych z dziatalno$cig prowadzong na posesji. Powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé
2m?2.
6) Wskaznik intensywno$ci zabudowy do 0,5.

9 Dost¢pnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) Komunikacyjna obshuga terenu - utrzymuje si¢ istniejace zjazdy na drogi publiczne. Nie dopuszcza si¢ budowy nowych zjazdow
bezposrednio na droge DKS55.
2) Migjsca postojowe dla samochodow, w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wihasne ( 5 ust. 5) wynikajace z funkcji, realizowaé na
terenie wlasnej dziatki.

10 Podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Obowigzuja ustalenia Rozdziatu I §9 oraz §5 ust. 2.

2) Zakaz podziatu terenu podziatow wymuszajacych bezposrednie zjazdy na droge krajowa nr DKS55.
3) Dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu nizej okreslonych warunkow:

a) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej lub wewnetrznej;
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b) granice nowo wydzielonej dziatki prostopadie do drogi publicznej z odchyleniem +/- 5°. Dla wsi Laski granice nowo wydzielonej
dziatki prostopadte do drogi publicznej z odchyleniem +/- 10°;
¢) powierzchnia dziatki — min. 3000 m?.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Budynki mieszkalne realizowa¢ z uwzglgdnieniem hatasu komunikacyjnego emitowanego przez drogi.

2) Zakaz realizacji reklam w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DKS5S5.

3) Zakaz realizacji reklam emitujacych zmienne $wiatto.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.
2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;.
3) Odprowadzenie $ciekow we wsi Debina do sieci kanalizacji sanitarnej, na terenie wsi Tralewo i1 Laski odprowadzenie $ciekow do
szamba lub innych dopuszczonych prawem urzadzen - docelowo, z chwilg realizacji sieci kanalizacyjnej obowiazkowo do sieci.
4) Przy hodowli inwentarza obowigzkowo szczelna ptyta na nawoz i zbiornik na gnojowiceg.
5) Wody opadowe z dachoéw zagospodarowac we wlasnym zakresie, wody opadowe z parkingdw, placéw i podjazdow zgodnie z §15,
ust 3, pkt 2.
6) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska —
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz itp.
KARTA TERENU MNU
1 Oznaczenie na rysunku planu: 1.MNU i 1.1MNU (Tralewo), 2.MNU i 2.1MNU, 2.2MNU (D¢bina)
2 Powierzchnia terenu: 6,96 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng mieszkaniowo — uslugowa, w tym:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ushugi typu: handel, gastronomia, ustugi, biura i inne analogiczne.
2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, linii, budowli i urzadzen tranzytowej infrastruktury techniczne;j.
3) Dopuszcza si¢ budowe urzadzen zwigzanych z pozyskaniem energii stonecznej dla potrzeb zabudowy realizowanej w ramach
wilasnej dziatki (do 100 kW).
4) Wykluczenia: dziatalno$¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw, warsztaty naprawy pojazdow.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej dla obiektu gtownego, pozostate budynki w linii zabudowy lub
w glebi dziatki z zachowaniem przepisoOw odrebnych.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym udziat zieleni wysokiej
min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne
1) Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej. Dla nowej zabudowy obowigzuje nawigzanie architektury budynku do zabudowy
regionalnej. Obowiazuja ustalenia §8, ust. 5.
2) Na terenie wsi Tralewo, oznaczonym symbolem 1.1MNU, znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, wyrdzniony graficznie na rysunku planu. Jest to dom mieszkalny na posesji Nr 4. Obowiazuja
ustalenia §8, ust. 4.
3) Na terenie zwartej zabudowy wsi Tralewo, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MNU, znajduje si¢ budynek wskazany do
objecia GEZ, jest to: dom mieszkalny na posesji nr 14 (dz. nr 83/6). Obowigzuja ustalenia § 8, ust. 4.
4) Na terenie zwartej zabudowy wsi Debina, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MNU, znajduje si¢ budynek wskazany do
objecia GEZ, jest to: dom mieszkalny (dz. nr 155/1). Obowiazuja ustalenia § 8, ust.4.
5) Na terenie wsi Tralewo oznaczonym symbolem 1.1MNU oraz na terenie wsi D¢bina, oznaczonym symbolem 2.1MNU znajduja
si¢ budynki wspottworzace historyczny klimat wsi, obowiagzujg ustalenia § 8, ust. 4.
6) Modernizacja (§2 ust. 3) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo budowlane).
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe. W ramach zabudowy obowigzuja budynki mieszkalne, budynki ustugowe lub jeden budynek
mieszkalny wraz z ustuga. Ustala si¢ max. udzial powierzchni ustugowej - do 50 % w ogdlnej powierzchni zabudowy mieszkaniowo
— ushugowe;j.
a) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego i garazu (max. dla 2 samochod6w) tacznie lub oddzielnie;
b) podjazdy, chodniki, infrastruktura techniczna;
¢) mala architektura, taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
2) Ustala si¢ dla nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub taczonych mieszkalno - ustugowych:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 9,5 m npt.,
b) na terenie 2.2MNU wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 8,5 m npt.,
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¢) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorna czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.,

d) na terenie 2.2MNU wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czgs¢ budynku) lub okapu max.
4,0 m npt.,

e) liczba kondygnacji naziemnych do II, w tym poddasze uzytkowe,

f) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,

g) poziom parteru budynku 0,3 do 0,6 m npt.,

h) dach dwuspadowy lub kombinacja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ w dachu, lukarny Iub/i okna
dachowe oraz wystawki, ktorych dlugo$¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci potaci dachowej, na ktorej si¢ znajduje,

i) ustawienie elewacji frontowej jednego z budynkéw (mieszkalnego lub ustugowego) rownolegle do ulicy,

j) pokrycie dachu i wystawek — dachowka lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) Ustala si¢ dla projektowanych budynkéw gospodarczych i garazy:

a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt.,

b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.,

¢) na terenie 2.2MNU wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu max. 4,0 m npt.,

e) liczba kondygnacji naziemnych do II, w tym poddasze uzytkowe,

f) poziom parteru budynku 0,3 m npt.,

g) dach min. dwuspadowy lub kombinacja dachow dwuspadowych, o nachyleniu 30° do 45°,

h) ustawienie jednego z bokoéw budynku réwnolegle do ulicy,

1) pokrycie dachu — dachowka lub materialem dachowko podobnym w kolorze czerwieni, brazu lub grafitu.

4) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, przy dobudowie i nadbudowie do budynku istniejacego obowiazuja ustalenia jak dla budynkow
nowych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej czgsci budynku dostosowanej do architektury budynku istniejacego.

5) Laczna powierzchnia zabudowy do 40 %, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem 2.2MNU (tzw. nawsie), gdzie dopuszcza
si¢ powierzchnie zabudowy do 20%, powierzchni ogoélnej powierzchni dziatki budowlane;.

6) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen lub zywoptotow wygradzajacych teren zabudowy mieszkaniowej, o

wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt. wyklucza sig, od strony drogi, ogrodzenia o przgstach betonowych.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na posesji. Powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé
2m?,

8) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,15 do 0,5.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Komunikacyjna obshluga terenu - utrzymuje si¢ istniejace zjazdy na drogi publiczne. Nie dopuszcza si¢ nowych zjazdow
bezposrednio na droge krajowa DKS55.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej ( 5, ust. 5) realizowaé
na terenie dziatki.

10

Podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I §9 oraz §5, ust.2.

2) Nie dopuszcza si¢ podzialdow wymuszajacych bezposrednie zjazdy na droge krajowa nr DK55.

3) Ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) kazda dziatka bgdzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi (z zastrzezeniem pkt 9,
ppkt 1),

¢) granice nowo wydzielonej dziatki prostopadte do drogi publicznej z odchyleniem +/- 5°.

4) Dopuszcza sie taczenie kilku dziatek w celu powiekszenia terenu pod inwestycje.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Budynki mieszkalne realizowa¢ z uwzglgdnieniem hatasu komunikacyjnego emitowanego przez drogi.

2) Zakaz realizacji reklam w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DKS55.

3) Zakaz realizacji reklam emitujacych zmienne §wiatto.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;.

3) Odprowadzenie $ciekow we wsi Debina do sieci kanalizacji sanitarnej, na pozostalym terenie do szamba lub innych
dopuszczonych prawem urzadzen - docelowo, z chwilg realizacji sieci kanalizacyjnej, obowiazkowo do sieci kanalizacji sanitarne;j.
4) Wody opadowe z dachéw i nawierzchni placow i chodnikéw zagospodarowaé we wlasnym zakresie, z parkingdw placow i drog
wewnetrznych zgodnie z §15, ust 3, pkt 2.

5) Ogrzewanie budynkow wilasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska,
preferowane: gaz, energia sloneczna, energia elektryczna itp.

KARTA TERENU MW

Oznaczenie na rysunku planu: 1.MW (Tralewo)

Powierzchnia terenu: 0,57 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, linii, budowli i urzadzen tranzytowej infrastruktury technicznej.

3) Dopuszcza si¢ budowe urzadzen zwigzanych z pozyskaniem energii stonecznej dla potrzeb zabudowy realizowanej w ramach
wyznaczonej funkcji.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi publicznej dla obiektu gtdwnego, pozostate obiekty w linii zabudowy lub
w glebi dzialki z zachowaniem przepiséw odrebnych.
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5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20% - w tym udziat zieleni wysokiej
min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne
1) Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja zapisy §8. ust. 5.
2) Obowiazuje utrzymanie istniejacej zabudowy, jej gabarytow, nachylenia dachu i elewacji.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) W ramach zabudowy ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa, budynki gospodarcze (1 komoérka do jednego mieszkania), garaze,
podjazdy, mata architektura, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) Adaptacja istniejacych budynkow mieszkalnych oraz ich modernizacja.
3) Dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ parametry:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 10,5 m npt.,
b) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu max. 4,2 m npt.,
¢) liczba kondygnacji naziemnych do III, w tym poddasze uzytkowe,
d) poziom jak w stanie istniejacym,
¢) dach dwuspadowy lub kombinacja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach kombinacje¢ dachu
dwuspadowego, dopuszcza si¢ w dachu lukarny lub/i okna dachowe oraz wystawki, ktorych dtugosé nie moze przekroczy¢ 2/3
dhugosci potaci dachowej na ktorej si¢ wystawka sie znajduje,
f) ustawienie elewacji frontowej réwnolegle do ulicy,
g) pokrycie dachu i wystawek — dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.
4) Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ parametry:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 6,5 m npt.,
b) liczba kondygnacji naziemnych — nie ustala sig,
¢) poziom parteru budynku do 0,3 m npt.,
d) dach dwuspadowy lub kombinacja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu 20° do 30°,
¢) dopuszcza si¢ wystawke lub kilka, ktorej dhugos¢ nie moze przekroczy¢ 1,5 m,
f) ustawienie budynkéw gospodarczych na tylach budynkoéw mieszkalnych,
g) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu.
5) Laczna powierzchnia zabudowy do 30 % ogdlnej powierzchni dziatki.
6) Dopuszcza sig realizacje ogrodzen lub zywoptotow wygradzajacych teren zabudowy mieszkaniowej, o wysokosci nie wyzszej niz
1,5 m npt.; wyklucza sig, od strony drog publicznych, ogrodzenia o przgstach betonowych.
7) Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zwiazanych z dziatalno$cia prowadzona na posesji. Powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé
2m>.
9 Dost¢pnosé komunikacyjna, parkingi
1) Komunikacyjna obstuga terenu - utrzymuje si¢ istniejace zjazdy na drogi publiczne.
2) Parkingi w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji (5, ust. 5) realizowaé na terenie wlasnej dzialki.
10 Podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I §9.
11 Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Nie ustala
sig.
12
Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.
2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.
3) Odprowadzenie $ciekow do szamba lub innych dopuszczonych prawem urzadzen - docelowo, z chwilg realizacji sieci
kanalizacyjnej obowiazkowo do sieci.
4) Wody opadowe z dachow i nawierzchni placow i chodnikow zagospodarowaé we wlasnym zakresie, z parkingow placoéw i drog
wewnetrznych zgodnie z §15, ust 3, pkt 2.
5) Ogrzewanie budynkdéw wlasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska,
preferowane: gaz, energia stoneczna, energia elektryczna itp.
KARTA TERENU UO
1 Oznaczenie na rysunku planu: 1.UO (Tralewo), 2.UO (D¢bina)
2 Powierzchnia terenu: 0,59 ha
3 Przeznaczenie, funkcja
1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa przeznaczong funkcje o§wiaty (np. $wietlica, osrodek terapii zajeciowej, przedszkole
itp.).
2) Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci, linii, budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3) Dopuszcza si¢ budowe urzadzen zwigzanych z pozyskaniem energii stonecznej dla potrzeb zabudowy realizowanej w ramach
zabudowy dziatki.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
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Ustala sie lini¢ zabudowy dla obiektu gléwnego, pozostale linie zabudowy z zachowaniem przepisow odrebnych.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 60%.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne
1) Teren jest objety ochrong konserwatorskg. Obowigzuja zapisy §8, ust. 5.
2) Projektowana zabudowa musi by¢ dostosowana parametrami do zabudowy regionalnej.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) Teren przestrzeni publicznej. Obowigzuje zagospodarowanie terenu w urzadzenia rekreacyjne takie jak: urzadzenia zabawowe,
boisko, altanki, taweczki itp.
2) Nasadzenia zielni niskiej i wysokiej w tym zimozielonej dostosowanej do podloza.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji: Budynki przeznaczone dla funkcji gtownej, budynek
gospodarczy oraz ustalenia pkt 7.
1) Adaptacja istniejacej zabudowy - dopuszcza si¢ budowe nowego budynku lub dobudowe nowej czgsci, dla nowej zabudowy ustala
sig:
a) wysokos¢ do II kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym,;
b) wysoko$¢ do kalenicy dachu max. 10,5 m npt.;
¢) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 5,2 m npt.;
d) poziom posadzki parteru dostosowany do obiektow istniejacych;
¢) dach dwuspadowy lub kombinacja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu 30° do 45°, w dachu lub/i okna dachowe, dopuszcza si¢
wystawke ewentualnie kilka, ktorej dtugos¢ wystawki(ek) nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci potaci dachowej na ktorej jest
umieszczona;
f) pokrycie dachu dachowka, lub materialem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.
2) W ramach zabudowy gospodarczej obowiazuje:
a) wysokos¢ - I kondygnacja max. do 6,5 m npt.;
b) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorna cz¢s¢ budynku) lub okapu max. 3,2 m npt.;
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 20° do 30°%
d) pokrycie dachu - identyczne jak na budynku gtéwnym.
3) Laczna powierzchnia zabudowy do 30 % ogolnej powierzchni dziatki.
4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1 do 0,40.
9
Dost¢pnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu z drog sasiadujacych z dziatka.
2) Parkingi w iloéci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji (zgodnie z § 5 pkt 5) realizowaé na terenie wlasnej dziatki.
10| podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie dotyczy.
11 Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: Nie
dopuszcza si¢ reklam emitujacych §wiatto zmienne.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.
2) Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j.
3) Odprowadzenie $ciekéw we wsi Debina do sieci kanalizacyjnej, we wsi Tralewo do szamba lub innych dopuszczonych prawem
urzadzen; docelowo, z chwilg realizacji kanalizacji sanitarnej, obowigzkowo do sieci.
4) Wody opadowe z dachow i nawierzchni placow i chodnikow zagospodarowaé we wlasnym zakresie, z parkingdéw placow i drog
wewnetrznych zgodnie z §15, ust 3, pkt 2.
5) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska.
Preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna itp.
KARTA TERENU US
1 Oznaczenie na rysunku planu 1.US (Tralewo)
2 Powierzchnia terenu: 1,07 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu
Tereny sportu i rekreacji.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%, w tym udzial zieleni wysokiej
min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazujg zapisy §8, ust.5.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Przestrzen publiczna og6lnie dostepna, przeznaczona do spotkan mtodziezy, mieszkancodw i dzieci.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) W ramach zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
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a) zespot boisk sportowych,

b) zielen w postaci trawnikow, zieleni wysokiej i niskiej, wskazane posadzenie podwdjnego szpaleru drzew (w tym 50%
zimozielonych) wokot catego terenu boiska,

¢) oswietlenie terenu wskazane przez urzadzenia do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet, w tym przypadku ,,baterie
stoneczne”,

d) toalety, (wskazana budowa budynku, w ktérym znajda si¢: szatnia, przebieralnie, toalety, prysznice, pomieszczenie na sprzet
sportowy) itp.,

e) mata architektura taka jak: pergole, altanka(i), tawki parkowe, kosze na $mieci i itp.

2) Dla budynku o ktorym mowa w pkt. 1, lit. d obowigzuje:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnej,

¢) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu — maks. 9,0 m,

d) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czgs¢ budynku) lub okapu max. 4,2 m npt.;

e) dach wysoki dwuspadowy lub kombinacja dachow dwuspadowych, o nachyleniu 20° do 40°, kryty dachéwka lub materiatem
dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

3) Powierzchnia zabudowy (budynki i obiekty budowlane) max. 10% ogolnej powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,15.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostgp do terenu zabezpiecza droga publiczna sgsiadujaca z terenem.
2) Migjsca postojowe — wyznaczy¢ miejsca postojowe wynikajace z funkcji (5, ust. 5) realizowaé na terenie wlasnym.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1) Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I §9.
2) Granice nowo wydzielonej dziatki prostopadte do drogi publicznej z odchyleniem +/- 5°.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow zwiazanych z dzialalno$cig prowadzong na posesji. Powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé
2m?.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie obiektow w wod¢ z sieci wodociagowej.

2) Odprowadzenie $ciekow do szamba lub innych dopuszczonych prawem urzadzen - docelowo, z chwilg realizacji sieci
kanalizacyjnej obowiazkowo do sieci.

3) Wody opadowe z dachéw i nawierzchni boisk i chodnikéw zagospodarowaé we wlasnym zakresie, z parkingdw i drog
wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ogrzewanie budynku socjalnego wlasne, wykorzystujace zrddia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;.

KARTA TERENU UKr

Oznaczenie na rysunku planu: 2.UKr (D¢bina)

Powierzchnia terenu: 0,004 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Teren przeznaczony pod funkcj¢ ustug kultu religijnego.
2) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, linii, budowli i urzadzen tranzytowej infrastruktury techniczne;j.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Obiekt stanowigcy wazny akcent architektoniczny wsi i obrebu Debina.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych si¢ na terenie.

2) Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

1) Teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja zapisy §8, ust.5.

2) Ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektu.

3) Obowigzuje zachowanie obiektu w dobrym stanie technicznym. Nie dopuszcza si¢ zmiany wystroju architektonicznego.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zagospodarowanie terenu zielenig niska.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Utrzymanie istniejacego obiektu w dobrym stanie technicznym.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep z sasiadujacej z terenem drogi publiczne;.
2) Zakaz lokalizacji parkingow.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: Zakaz
umieszczania reklam.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej: Sie¢ elektroenergetyczna.

KARTA TERENU UPR
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1 Oznaczenie na rysunku planu 1.1UPR (Tralewo), 3.UPR (Laski)
2 Powierzchnia terenu: 3,48 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej dla rolnictwa, w tym: produkcja, przetworstwo, rzemiosto, handel oraz biura
1 magazyny zwigzane z rolnictwem i przetworstwem rolnym.
2) Dopuszcza sig:
a) funkcje¢ mieszkaniowa zwiazang z funkcja glowna;
b) budowe urzadzen do pozyskania energii stonecznej dla potrzeb zabudowy realizowanej w ramach wyznaczonej planem funkcji;
¢) realizacje sieci, linii, budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udzial zieleni wysokiej
min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
1) Obszar jest objety strefag ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja zapisy §8, ust. 5.
2) Na terenie zwartej zabudowy wsi Tralewo, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.1UPR, znajduja si¢ budynki wskazane do
objecia GEZ, sa to: dom mieszkalny i budynek gospodarczy na posesji nr 19B (dz. nr 119/28). Obowiazuja ustalenia § 8, ust. 4.
3) Na terenie wsi Tralewo oznaczonym symbolem 1.1.UPR znajduja si¢ budynki i budowle o wartosciach historycznych zabudowy
regionalnej, wyrdznione graficznie na rysunku planu, przed wojng duze gospodarstwo bauerskie. Sg to budynki gospodarcze,
budynek mieszkalny, brama wjazdowa ze stupami oraz zachowane w cz¢sci ogrodzenie. Wyrdzniono na rysunku planu budynki
i budowle wspottworzace historyczny klimat wsi. Obowiazujg ustalenia § 8, ust. 4.
4) Ochronie podlega wykonanie elewacji, podziat otworé6w okiennych i drzwiowych, nachylenie i pokrycie dachu. Budynki te winny
by¢ utrzymane w dobrym stanie technicznym i zachowa¢ swoj dotychczasowy wyglad architektoniczny. Obowigzuje § 8, ust. 2.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres$lonej funkcji:
1) Adaptowane budynki ustugowe, przemystowe, magazynowe, biurowo - socjalne i gospodarcze.
2) W ramach uzupehienia zabudowy dopuszcza si¢ nowe budynki gospodarcze i magazynowo — sktadowe.
3) Podjazdy, infrastruktura techniczna niezbedna dla zaopatrzenia budynkéw w media oraz mata architektura, taka jak: pergole,
altanki, oczka wodne itp.
4) Dla budynkow projektowanych na terenie 1.UPR obowiazuja ustalenia:
a) wysokos¢ max. do Il kondygnacji, tacznie z poddaszem, nie dopuszcza si¢ elewacji podziemnej;
b) wysokos¢ do kalenicy dachu lub okapu — max. 12,5 m;
¢) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czes¢ budynku) lub okapu max. 5,2 m npt.;
d) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 m npt.;
¢) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy, dopuszcza si¢ okna dachowe i wystawke ewentualnie kilka; dtugo$é wystawki(ek)
nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci potaci dachowej, na ktorej jest umieszczona;
f) pokrycie dachu dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni (identyczne na calym budynku);
g) wymagane wykonczenie elewacji w cegle, ewentualnie z elementami konstrukcji w drewnie.
5) Dla budynkéw projektowanych na terenie 3.UPR obowiazuja ustalenia:
a) wysokos$¢ max. do II kondygnacji, tacznie z poddaszem, nie dopuszcza si¢ elewacji podziemnej;
b) wysoko$¢ do kalenicy dachu lub okapu — max. 12,5 m;
¢) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorna czes¢ budynku) lub okapu max. 5,2 m npt.;
d) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 m npt.;
¢) dach o nachyleniu 20° do 45° dwuspadowy, dopuszcza si¢ wystawki i okna dachowe i wystawke ewentualnie kilka; dtugosé
wystawki(ek) nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci potaci dachowej na ktorej jest umieszczona; dla budynkéw o szeroko$ci wigkszej
niz 12,0m rodzaju dachu i pokrycia nie ustala si¢
f) pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni (identyczne na calym budynku);
g) wymagane wykonczenie elewacji w cegle, ewentualnie z elementami konstrukcji w drewnie.
6) Laczna powierzchnia zabudowy do 30 % ogolnej powierzchni dziatki.
7) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,35.
9 Dost¢pnosé komunikacyjna, parkingi
1) Komunikacyjna obstuga terenu - utrzymuje si¢ istniejace zjazdy na drogi publiczne.
2) Miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (§5 pkt 5),
realizowac na terenie dziatki.
10 Podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I §9.
2) Dopuszcza si¢ podziat terenu na zasadach:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;
b) granice nowo wydzielonej dziatki prostopadte do drogi publicznej z odchyleniem +/- 5°. Dla wsi Laski granice nowo wydzielonej
dzialki prostopadte do drogi publicznej z odchyleniem +/- 10°;
¢) dostep do drogi publicznej.
H Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na posesji. Powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé
4m?,
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Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;.

3) Odprowadzenie $ciekow do szamba lub innych dopuszczonych prawem urzadzen - docelowo, z chwilg realizacji sieci
kanalizacyjnej obowiazkowo do sieci.

4) Wody opadowe z dachow i chodnikéw zagospodarowaé we wiasnym zakresie, z parkingdéw, placow i drog wewnetrznych zgodnie
z §15, ust 3, pkt 2.

5) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

KARTA TERENU UP

Oznaczenie na rysunku planu 3.UP (Laski)

Powierzchnia terenu: 2,21 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Tereny zabudowy ustugowo i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, w tym: handel, produkcja, przemyst, sktady
i magazyny, ustugi transportowe.

2) Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwiazana z funkcja gtéwna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) Ustala sig¢ lini¢ zabudowy od drogi publicznej jak pokazano na rysunku planu.

2) Ustala sig lini¢ zabudowy od rowu melioracyjnego 3,0 m oraz od linii rozgraniczajacej rzeke 20,0 m.
3) Pozostate linie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 40%, w tym udzial zieleni wysokiej
min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Adaptuje si¢ istniejacy budynek.

2) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

a) budynki produkcyjne, magazynowe, ushugowe, budynek biurowo — socjalny;

b) urzadzenia (baterie stoneczne) dla zaopatrzenia budynkoéw na terenie wyznaczonej funkcji;

¢) sieci, linie, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) podjazdy, mata architektura, taka jak: pergole, altanka, ewentualnie oczko wodne itp.

3) Dla projektowanych budynkéw obowigzujg ustalenia:

a) wysokos¢ do kalenicy dachu — max. 12,0 m, liczby kondygnacji nie ustala sig¢, nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

b) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do gzymsu (zwienczajacego gorng czgs¢ budynku) lub okapu max. 5,2 m npt.;

¢) poziom posadzki parteru (0,00) od 0,30m do 0,60m npt.;

d) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub kombinacja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu 20° do 40°, dopuszcza si¢ okna
dachowe i/lub lukarny (lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
dachu gtéwnego) dopuszcza si¢ wystawki lub wystawke, ktorych dlugos¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 potaci dachowej na ktorej jest
umieszczona; dla budynkow o rozpigtosci powyzej 12,0 m nachylenie dachu dowolne;

¢) pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu (identyczne na catym
budynku); dla budynkoéw o rozpigtosci powyzej 12,0 m pokrycie dachu dowolne;

f) wymagane wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie, kolorystyka tynkéw pastelowa.

4) Laczna powierzchnia zabudowy do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

5) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,13 do max. do 0,35.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej sasiadujacej z terenem.

2) Miejsca postojowe, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (§5 pkt 5),
realizowad na terenie dzialki.

10

Podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym

1) Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I §9.

2) Dopuszcza si¢ podziat terenu na zasadach:

a) powierzchnia dziatki min. 1500 m?;

b) dostep do drogi publicznej;

¢) granice nowo wydzielonej dziatki prostopadte do drogi publicznej z odchyleniem +/- 10°.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci do granicy terenu przeznaczonego dla ustalonej

w planie funkcji.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona na posesji. Powierzchnia szyldu nie moze przekraczaé
4m?,
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Zasady obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

2) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowe;.

3) Odprowadzenie $ciekow do szamba lub innych urzadzen dopuszczonych prawem, docelowo, z chwilg realizacji sieci
kanalizacyjnej obowiazkowo do sieci. Dla §ciekow skarzonych chemicznie obowiazuja przepisy odrebne.

4) Wody opadowe z dachow zagospodarowac na terenie wilasnej dziatki, z parkingéw placoéw i drog wewnetrznych zgodnie z §15,
ust 3, pkt 2.

5) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.

KARTA TERENU ZO

Oznaczenie na rysunku planu 2.ZO (De¢bina)

Powierzchnia terenu: 0,15 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Ogrody przydomowe: ogrody warzywne, sady.
2) Dopuszcza si¢ budowg linii, sieci, urzadzen i budowli sieci infrastruktury technicznej zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Zgodnie z powszechnie obowiazujacym prawem w tym zakresie.
2) Ustala si¢ powierzchni biologiczni czynng 90% do catkowitej powierzchni dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
Teren oznaczony symbolem 2.ZO znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja zapisy §8, ust. 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Dopuszcza si¢ budowe 1 budynku gospodarczego na przechowanie narz¢dzi oraz matg architekture np. pergole, altanke, itp.
2) Powierzchnia zabudowy max. 5% powierzchni dziatki.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi
Dostep do terenu z drdg istniejacych graniczacych z dziatka.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

2) Zakaz realizacji reklam w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DKS5S5.

3) Zakaz realizacji reklam emitujacych zmienne $wiatto.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

KARTA TERENU Zn

Oznaczenie na rysunku planu:1.Zn, 2.Zn, 3.Zn

Powierzchnia terenu: 3,54 ha

Przeznaczenie, funkcja
1) Teren zieleni naturalnej.
2) Dopuszcza sie lokalizacje sieci, linii, budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 95%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
Teren oznaczony symbolem 2.1.Zn znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja zapisy §8, ust. 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Zielen naturalna w postaci zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j.
2) Dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi: Zakaz budowy drog i parkingdw.

10

Podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie ustala sie.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) Zakaz budowy obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2) Zakaz realizacji reklam w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DKS55.

3) Zakaz realizacji reklam emitujacych zmienne $wiatlo.
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Zasady obslugi inzynieryjnej:
Przez teren mogg przechodzi¢ sieci podziemne i naziemne infrastruktury technicznej.

KARTA TERENU PP

Oznaczenie na rysunku planu 2.PP (D¢bina)

Powierzchnia terenu 0,05 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
Teren przestrzeni publiczne;j.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 30%, w tym udzial zieleni wysokiej
min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja zapisy §8, ust. 5.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Przestrzen publiczna ogdlnie dostepna, przeznaczona do spotkan ludnosci, w tym plac zabaw dla dzieci.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zagospodarowanie terenu w ramach okreslonej funkcji:

1) Zielen w postaci trawnikoéw, krzewow i drzew wysokich.

2) Plac utwardzony, tablica ogloszeniowa.

3) Teren o$wietlony, infrastruktura techniczna niezbgdna do o$wietlenia terenu, a takze do realizacji matej architektury.
4) Mata architektura taka jak: pergole, altanka(i), ewentualnie fontanna tawki parkowe, kosze na $mieci i itp.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep zabezpieczaja sasiadujace z przedmiotowym terenem drogi publiczne.
2) Zakaz budowy parkingow.

10

Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie dotyczy.

11

Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz realizacji reklam w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej DKS55.
2) Zakaz realizacji reklam emitujacych zmienne $wiatto.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej
1) Zaopatrzenie obiektow w wodg z sieci wodociagowej.
2) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub baterii stonecznych.

KARTA TERENU E

Oznaczenie na rysunku planu: 2.E (D¢bina)

Powierzchnia terenu: 0,003 ha

Przeznaczenie, funkcja
Teren infrastruktury technicznej - energetyka.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

1) Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg zapisy §8, ust. 5.

2) Obiekt wskazany do ochrony, wspottworzacy klimat zabytkowej wsi. Obowiazuje utrzymanie go w niezmienionym ksztatcie
i wystroju architektonicznym.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Urzadzenia energetyczne przetwarzania i przesytu mocy.
2) Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczegdlnymi dot. urzadzen energetycznych.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi: Dostep z sasiadujacej z terenem drogi publiczne;.

10

Podzial nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie dotyczy.

11

Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Zakaz
umieszczania reklam w obrebie dziatki z wyjatkiem logo wiasciciela i producenta.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej
Linie elektroenergetyczne: doprowadzenie, przetwarzanie i przesyl energii elektryczne;.
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KARTA TERENU WS

Oznaczenie na rysunku planu: 1WS, 2WS, 3WS

Przeznaczenie, funkcja
Teren wod powierzchniowych, srodladowych (cieki, rowy, oczka wodne, zbiornik p. pozarowy).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona przed zanieczyszczeniem i zarastaniem.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Wody powierzchniowe, w tym:

a) IWS - rzeka Swigta droga wodna;

b) 2WS - cieki — rowy melioracyjne podstawowe;

¢) 3WS - wybrane rowy melioracyjne szczegétowe.

2) Obowiazuje utrzymanie rowow, ich ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem.

3) Dopuszcza si¢ na niewielkich odcinkach skanalizowanie rowu lub cieku i jego przykrycie.

4) Dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych.

7

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi: Zapewni¢ dostgpnos¢ w celu utrzymania, czyszczenia i koszenia traw.

§ 14. Komunikacja
1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie obj¢tym planem oparty na:

1) drogach publicznych (na terenie zwartej zabudowy realizowanych jako ulice wiejskie) — klasy
gléwnej (KDG), klasy zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL), klasy dojazdowej (KDD);

2) drogach wewnetrznych - prywatnych 1 gminnych (KDW);

3) drogach pieszo — jezdnych (KDX).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie 1 na
rysunku planu:

1) 1.KDG droga klasy glownej (G) w ciagu drogi krajowej (DKS55) — zachowany przebieg drogi
historyczny, droga zadrzewiona w liniach rozgraniczajacych. Przebieg drogi 1ijej zadrzewienie
podlegaja ochronie konserwatorskiej. Dla drogi obowigzuje :

a) szeroko$¢ pasa drogowego jak wyznaczono na rysunku planu, w miar¢ mozliwos$ci terenowych
min. 17,0 m maks. 23,0 m,

b) szerokos$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego nat¢zenia ruchu (min. 7,0 m),

¢) wzdluz drogi migdzynarodowa droga rowerowa (13 M) relacji Gdansk — Malbork,

d) w pasie drogowym, na terenie zabudowanym, chodniki po obu stronach oraz o§wietlenie drogi,
e) zabrania si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice,

f) Docelowo przewiduje si¢ obejScie drogowe wsi Debina w ciagu drogi krajowej D55, ktore
zostalo pokazane w Studium (...) gm. Nowy Staw. Projektowane obejScie znajduje si¢
w wigkszosci poza obszarem objetym planem, tylko naroznikiem wchodzi na teren planu, jednak
ma bezposredni wptyw na zagospodarowanie terenu niewielkiej péinocno — wschodniej czgsci wsi
De¢bina. Przewiduje si¢ rezerwe¢ terenu dla realizacji obejScia — na obszarze planu ustalenia
nie dopuszczaja w tym miejscu zadnej zabudowy, ana sasiednich terenach, gdzie zabudowe
dopuszczono, ustalono maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony projektowanego
obejscia drogowego;
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2) 2.KDG droga klasy glownej (G) w ciagu drogi powiatowej relacji Malbork — Nowy Staw —
zachowany historyczny przebieg drogi, droga zadrzewiona w liniach rozgraniczajacych. Przebieg
drogi i jej zadrzewienie podlegaja ochronie konserwatorskiej. Dla drogi obowiazuje:

a) szerokos$¢ pasa drogowego jak wyznaczono na rysunku planu, w miar¢ mozliwosci terenowych
min. 15,0 m na terenie zabudowanym i 30, 0 m poza zwartg zabudowa wsi,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego nat¢zenia ruchem (min. 6,0 m),
¢) wzdhuz droga rowerowa regionalna relacji Tczew — Nowy Staw — Malbork,

d) w pasie drogowym na terenie zwartej zabudowy wsi Laski i1 Tralewo chodnik dla pieszych, na
terenie zabudowanym droga o§wietlona;

3) 1. KDZ droga (ulica) klasy zbiorczej (Z) w ciggu drogi powiatowej:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczeg6lnymi, w miare
mozliwosci terenowych, nie mniej jednak niz 15 m,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego nat¢zenia ruchem, min 6,0 m,
¢) wzdluz droga rowerowa regionalna relacji Tczew — Nowy Staw — Malbork,

d) w pasie drogowym na terenie zwartej zabudowy wsi Laski i Tralewo chodnik dla pieszych, na
terenie zabudowanym droga o$wietlona;

4) KDL - drogi i ulice klasy lokalnej, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru
opracowania, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL. Podstawowe parametry drog:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min. 12,0 — 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni min. 5,5 m,

c) w pasie drogowym na terenie zwartej zabudowy wsi chodniki jedno - lub dwustronne dla
pieszych oraz jednostronna $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ laczenie drogi rowerowej
z chodnikiem,

d) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych,
e) zabrania si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice;

5) KDD - drogi iulice klasy dojazdowej, nalezagce do podstawowego ukladu komunikacyjnego
obszaru opracowania, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD. Podstawowe parametry ulic:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10+15 m,
b) szerokos¢ jezdni 5,5 m,

c) w pasie drogowym na terenie zwartej zabudowy wsi wskazany chodnik(i) faczony ze Sciezka
rOWerowa,

d) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych wliniach rozgraniczajacych o max.
powierzchni do 2m?;
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6) KDW - drogi i ulice wewnetrzne, stanowigce polaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego
z terenami budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic
wewnetrznych obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w miare¢
mozliwosci terenowych, nie mniej jednak niz 6,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu
jednostronnego lub dwustronnego z mijanka,

¢) zabrania si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice;
7) KDX - drogi pieszo — jezdne:
a) szerokos¢ min. 5,0 m, dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego,

b) zakaz umieszczania reklam;

8) KR - drogi rowerowe (M — migdzyregionalne, R — regionalne, L — lokalne), projektowane wzdtuz
drog publicznych oraz na terenie po nieczynnej linii kolei waskotorowej, przekazanej gminie.

3. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z odrgbnymi przepisami.

§ 15. Wyposazenie terenu w infrastrukturg techniczng, w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢ gazowa dla obstugi istniejgcej 1 projektowane;

zabudowy.
1. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wigczonych do
uktadu sieci wodociggowej z uwzglednieniem nast¢pujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen planu posiada sie¢ wodociagowa, dopuszcza si¢ odgalezienia sieci
w uktadzie promieniowym do poszczegodlnych posesji nowo tworzonej zabudowy zagrodoweyj;

2) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejacej i projektowanej
zabudowy realizowanej na obszarze objetym planem oraz zabezpieczal potrzebe bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

3) nowg sie¢ projektowa¢ wzdluz drég, na terenach rolnych lub pozostatych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Odprowadzanie Sciekow - teren objety opracowaniem (Debina) znajduje si¢ w aglomeracji Malbork.
Zgodnie z Uchwalg Nr 471/XXI1/12 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 wrze$nia 2012 r.

w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Malbork 1 wyznaczenia aglomeracji Malbork
odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie do istniejacego 1 projektowanego uktadu kanalizacji
sanitarnej (kierujacej $cieki na oczyszczalni¢ Scieckow w gm. Malbork). Docelowo objeta opracowaniem
przestrzen nalezy uzbroi¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Sie¢ kanalizacji sanitarnej, z uwagi na mate
roznice wysokosci terenu, wymusza budowe sieci ttocznej, w tym celu nalezy lokalizowaé
przepompownie $ciekdw. Miejsca wyznaczone pod przepompownie $ciekdw wyznaczone beda na etapie
projektu technicznego. Nie jest sprzeczne z planem wydzielenie terenéw pod przepompownie.

Nowg sie¢ projektowa¢ wzdhuz drog, na terenach rolnych lub pozostatych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
3. Odprowadzanie wod opadowych

1) Ustala si¢, ze odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw zagospodarowane bedzie na
wlasnej dzialce.
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2) Odprowadzenie wod opadowych zdrog, podjazdéow iparkingdw do gruntu lub do rowow
melioracyjnych ewentualnie lokalnych zaglebien (naturalnych lub sztucznie utworzonych), zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa,

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajaca na:

a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego 1 $redniego
napigcia,

b) budowie nowych linii elektroenergetycznych kablowych lub napowietrznych, niezbednych do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe,

c) obowigzuje oswietlenie drég publicznych na terenach zwartej zabudowy wsi; wskazane
oswietlenie ciagdw pieszych i pieszo — rowerowych;

2) Nalezy zachowac¢ strefy wolne od zabudowy pod istniejagcymi sieciami elektroenergetycznymi
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng terenow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z istniejace;j
sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV przez istniejace iplanowane stacje
transformatorowe oraz linie niskiego napiecia NN 0,4kV;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z pozyskaniem energii stonecznej dla wiasnych
potrzeb zaopatrzenia w energi¢ budynkoéw istniejacych i budynkow nowych, realizowanych na dzialce
w ramach ustalonej funkcji;

5) Ponadto ustala si¢:

a) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla potrzeb wtasnych elektrowni wiatrowych przewiduje
si¢ pokry¢ z istniejacej sieci sredniego napigcia w potaczeniu z jej rozbudowa,

b) lokalizacje planowanych stacji transformatorowych 15/04 kV okresli¢ w projekcie budowlanym
rozbudowy sieci $redniego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi (ilo$¢ 1typ stacji
dostosowana musi by¢ do potrzeb odbiorcow),

¢) trasy planowanych linii §redniego napigcia SN 15 kV nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym
rozbudowy sieci sredniego napigcia,

d) wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania terenu,

e) poszczegolne obiekty nalezy zasila¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
f) energia niskiego napigcia rozprowadzona bedzie liniami kablowymi lub napowietrznymi,

g) urzadzenia elektroenergetyczne kolidujace z projektowang zabudowg nalezy przebudowaé
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) Odbidr energii elektrycznej, wytworzonej przez poszczegdlne elektrownie wiatrowe, przewiduje si¢
gléwnie liniami kablowymi $redniego napiecia SN, prowadzonymi do, planowane] poza zakresem
opracowania, stacji transformatorowej. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania odbioru energii, technicznie
uzasadnione, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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7) Sie¢ odbiorcza nalezy prowadzi¢ od terenu elektrowni wiatrowych do GPZ, gtéwnie wzdluz drog
1 ciggébw komunikacyjnych oraz na terenach rolnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci na terenach
pozostatych o innym przeznaczeniu. Prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drogi jedynie
wtedy, gdy nie ma innego wyjscia;

8) Sieci elektroenergetyczne stuzace do wyprowadzania mocy z planowanych obiektow realizowaé
zgodnie z obowigzujagcym prawem energetycznym i przepisami wykonawczymi;

9) Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje ponadlokalnych kablowych inapowietrznych sieci
elektroenergetycznych  WN wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi zich poprawnym
funkcjonowaniem oraz GPZ-tem. Szczegdtowy przebieg w/w sieci zostanie okreslony w projekcie
budowlanym przedsigwziecia.

5. W zakresie telekomunikacji ustala sie¢:

1) Obstluge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejgce inowe urzadzenia
telekomunikacyjne realizowane na obszarze obj¢tym planem,;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci swiattowodowej i1 telekomunikacyjnej oraz budowli i urzadzen z nimi
zwigzanych po terenach rolnych ibudowlanych, atakze innych dopuszczonych w planie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) Uznaje si¢ za niesprzeczng z w/w przeznaczaniem lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej, w tym
obiektow budowlanych o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw art. 2 ust. 1 pkt.
4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

4) Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje ponadlokalnych sieci telekomunikacyjnych wraz
z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z ich poprawnym funkcjonowaniem. Szczegdélowy przebieg
w/w sieci zostanie okreslony w projekcie budowlanym przedsigwzigcia.

6. W zakresie sieci gazowej ustala si¢:

1) Docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) Prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej na terenach pozostatych, jezeli zaistnieje taka
koniecznos$¢ oraz lokalizacj¢ urzadzen technicznych z nig zwigzanych;

§ 16. Gospodarka odpadami.

1) Ustala si¢ obowigzek wydzielenia miejsca, na dzialce, zlokalizowanego w sasiedztwie drogi
z fatwym do niej dostepem;

2) Gospodarka odpadami prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi wtym zakresie oraz
przepisami ustanowionymi przez gming.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wylicza si¢ oplate (zgodnie z ustawag
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) przy sprzedazy nieruchomosci w wysokosci 30% od
podwyzszonej wartosci nieruchomos$ci - dla terenéw dla ktérych plan zmienil funkcje itym samym
zwigkszyl jego wartos¢.

§ 18. W celu lokalizacji nowych budynkéw ibudowli na gruntach rolnych uzyskano do planu zgode
Ministra Rolnictwa 1 Le$nictwa na wylaczenie z produkcji rolnej na cele nierolnicze decyzja Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-770/14 z dnia 16 grudnia 2014 r. facznie 4,2541 ha.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bogdan Kakol
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr 33/VII/2015
RADY MIEJSKIEJ] W NOWYM STAWIE

7 dnia 31 marca 2015 r.

Niniejszag uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015r. poz. 199).

Dla obszaru objg¢tego planem gmina Nowy Staw nie posiada obowigzujacego planu. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie Uchwaty Nr 110/2007 z dnia
29 listopada 2007 r. Rady Miejskiej w Nowym Stawie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp
w obrebach: Tralewo, Laski, Debina, Nowy Staw, Martag (plan II) oraz uchwaly Nr 195/XXV1/2012
z dnia 19 czerwca 2012 r. Rady Miejskiej w Nowym Stawie w sprawie zmiany uchwaty Nr 110/2007
z dnia 29 listopada 2007 r. Rady Miejskiej w Nowym Stawie w sprawie przystapienia do sporzadzenia
mpzp w obrebach: Tralewo, Laski, Debina, Nowy Staw, Martag (plan II).

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach:
Tralewo, Laski, Debina, Nowy Staw, Martag (plan II), mialo na celu okreslenie dla przedmiotowego
terenu tadu przestrzennego i1 zmiany zagospodarowania umozliwiajacej rozwoj energetyki odnawialne;
w gminie, poprzez wskazania terendw predysponowanych do lokalizacji parku elektrowni wiatrowych.

Plan miejscowy zawiera ustalenia  wynikajagce  zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 zostala sporzadzona zuwzglednieniem standardow w zakresie
zakresu tekstu planu irysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2015r. poz.
199). Plan spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktoérej mowa
w art. 16 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezb¢dnym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Staw. Wyrys ze studium dla obszaru objetego planem dotaczono do
rysunku planu na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwag. Zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Uchwalenie planu ma na celu przede wszystkim rozwdj inwestycji z odnawialnych zrodet energii,
ktore sg przyjazne dla srodowiska, wykorzystuja walory przyrodnicze gminy (korzystna strefa wiatrowa)
oraz zapewniaja harmonijny i zrOwnowazony rozwoj struktury przestrzennej gminy.
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W zwigzku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bodan Kakol

Id: 2705F76F-CCE2-468B-B7BD-227A7F72B237. Podpisany Strona 35



Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Tralewo, Laski, Debina, Nowy Staw, Martag (plan II)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Tralewo, Laski, Debina, Nowy Staw,
Martag (plan II) ” jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Tralewo, Laski, Dgbina, Nowy Staw, Martag (plan II) ” oraz w ciggu 15 dni
po wylozeniu, do ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa

w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bodan Kakol
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obrebach: Tralewo, Laski, D¢bina, Nowy Staw, Martag (plan II)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miejska w Nowym Stawie postanawia,
co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest
zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r, poz. 594 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane

Ww niniejszym planie, obejmuja:

1) ulice gminne, stuzace do obstugi terendéw przylegtych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstlugi terendw przyleglych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenow przyleglych,

4) o$wietlenie ulic gminnych, objetych planem,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgcej ulice gminne i tereny przylegte.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz.U. 2013.885 z pdzn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje

w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda uymowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bodan Kakol
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