UCHWALA NR 356/L1/2014
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 28 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Lipinka, Gmina Nowy Staw

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 159/XX1/2012 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 28 lutego 2012r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i uchwata
nr 265/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 26 lutego 2013r. zmniejszajaca obszar
sporzadzanego planu, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Nowy Staw uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Lipinka, Gmina Nowy Staw, zwany dalej
planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 8,46 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugowa, zielen urzadzona
oraz teren wod powierzchniowych z towarzyszacg infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaly.
5. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.
2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:

1) formy ochrony przyrody;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) przestrzenie publiczne;

4) tereny gornicze, tereny szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

7) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
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3. Przez poje¢cia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) publiczna zabudowa ustugowa — zabudowa ustugowa w rozumieniu przepiséw o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, zwigzana z ochrong zdrowia, pomocg spoteczna, edukacja
publiczna, kulturg ikultura fizyczna, wtym np. remiza strazacka, $wietlica wiejska, zlobek,
przedszkole, ochronka dla dzieci, ogrédek jordanowski, plac zabaw, obiekty sportowe, toalety
publiczne itp.;

2) socjalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - mieszkania chronione w zabudowie
mieszkaniowej  jednorodzinnej, zwigzane zpomocg spoleczng W rozumieniu  przepisow
o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa i1 przepisow o pomocy spotecznej;

3) socjalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - mieszkania chronione w zabudowie
mieszkaniowej  wielorodzinnej, zwigzane zpomoca spoleczng w rozumieniu  przepisoOw
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa i przepisow o pomocy spotecznej;

4) budynek gospodarczy — wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepisOw
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

5) budynek garazu — rozumie si¢ przez to wolno stojacy budynek do przechowywania i biezacej,
niezawodowe] obstugi samochodoéw osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt budowlany,
w ktérym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéow osobowych. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wytacznie garaze dla samochodéw o cigzarze do 2,5
t;

6) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych 1 ich czg$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, tarasOw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikow, podestow itp.;

7) powierzchnia biologicznie czynna - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

8) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow 1 gzymsoéw oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonéw, wykuszy, loggi, tarasow,
gankow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia
zabudowy nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu,

9) poziom terenu - poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

10) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym
niz 20° 1 nie sg przystoniete attyka od strony gzymsow;

11) dach symetryczny — dach, ktérego glowne polacie sg symetryczne wzglegdem plaszczyzny
pionowej zawierajacej gtdéwna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i1 forme; dopuszcza si¢
zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych itp.;

12) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gltownego nad $rodkowa czgscig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy
prostopadlej do glownej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji
frontowej budynku ponad okap dachu gldwnego. Dlugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze byc¢
dhuzsza niz 40 % dtugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

13) istniejaca zabudowa — zabudowa zrealizowana przed dniem wej$cia w zycie planu.
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4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drodze publicznej lub publicznym
ciaggu pieszym, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci;

2) odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej znajdujacej si¢ w drodze publicznej lub publicznym ciggu pieszym, za zgoda i na warunkach
zarzadcy sieci. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w powiatowej drodze publicznej, dopuszcza
si¢ gromadzenie $ciekow sanitarnych w szczelnych, monolitycznych zbiornikach bezodpltywowych,
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki
nalezy podlaczy¢ do powyzszej kanalizacji;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace =z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi. W przypadku splywu wod opadowych na sasiednie dziatlki inwestor jest
zobowigzany zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chionne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacje
zbiornikow retencyjnych do gromadzenia woéd opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow
obiektow kubaturowych wcelu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie,
czynnosciach porzadkowych itp.;

4) zaopatrzenie w cieplo — wustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem
paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrdodet energii;

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - wywdz na podstawie przepisOw odregbnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na podstawie warunkéw przytaczeniowych, okreslonych przez
dostawce. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiez 1istacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng
likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, wtym urzadzen
melioracyjnych; dopuszcza si¢ realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji 1 przepisow
odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;:

1) obowigzuje realizacja nowych lub wykorzystanie istniejacych zjazdow z powiatowej drogi
publicznej (2KDL) za zgoda i na warunkach zarzadcy tej drogi;
2) obowigzuje realizacja nowych lub wykorzystanie istniejacych zjazdow z drég gminnych wylacznie
za zgoda 1 na warunkach zarzadcy tych drég;
3) obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dzialek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, przy czym:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j

lokalu 1 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy ($wietlica,
kawiarnia itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,
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d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomos$ci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego Ilub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje minimalna wielko$¢ nowej dzialki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej
i ustugowej: 600 m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe;

2) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyzej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych. Drogi te winny posiada¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0 m, ajezeli zostang wytyczone jako §lepe, wowczas na ich
zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.
Dla dzialek przeznaczonych pod infrastruktur¢ komunikacyjng nie ustala si¢ dodatkowych zasad
1 warunkow podziatu nieruchomosci;

4) dla dziatek przeznaczonych pod tereny zieleni urzadzonej i infrastruktur¢ techniczna nie ustala si¢
zasad 1 warunkéw podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia 1 zalecenia w zakresie ochrony srodowiska:
1) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;
2) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodna;
3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla

srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji
przedsiewzie¢. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie 1iorganizacje prac. Ucigzliwos¢
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw o ochronie
srodowiska nalezy minimalizowaé w spos6b okre§lony w przepisach o ochronie srodowiska;

5) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

6) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna zprzepisami o odpadach, ochronie S$rodowiska,
utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg obowigzuje poziom hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

8) na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa obowigzuje poziom halasu
w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowa;

9) na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzong obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

10) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowac $rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami,

11) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementoéw nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych,
ciggdw pieszo- jezdnych i miejsc postojowych;

12) dopuszcza si¢ rekultywacje terenu w zakresie niezbednym dla nowych inwestycji;
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13) obowigzuje ochrona siedlisk 1 stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

14) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukeji
wspornych;

15) zaleca si¢ by lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej 1 wystgpowanie pol
elektroenergetycznych nie bylo uciazliwoscia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu
przepiséw ochrony §rodowiska;

16) zaleca si¢ realizacj¢ przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach, umozliwiajacych
migracj¢ drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15 cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5,0 m,

b) lub przeswitéw o szerokosci minimum 10 cm pomigdzy podmurdéwka a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdwki nie przekracza 10 cm.

8. Ustalenia w zakresie rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej dla catego obszaru
planu:

1) caty obszar planu przeznacza si¢ do rehabilitacji;
2) planowane dziatania:
a) rekultywacja terenu w zakresie niezb¢dnym dla nowych inwestycji,

b) realizacja zabudowy zwiazanej z ochrong zdrowia, pomoca spoteczna, edukacja publiczna,
kulturg 1kulturg fizyczng, w tym np. remiza strazacka, $wietlica wiejska, zlobek, przedszkole,
ochronka dla dzieci, ogrodek jordanowski, plac zabaw, obiekty sportowe, toalety publiczne itp.,

c) realizacja mieszkan chronionych zwigzanych z pomocg spoteczna,
d) aranzacja przestrzeni zielenig, matg architekturg i oswietleniem,
e) przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy,

f) przebudowa i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej,

g) przebudowa i rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej;

3) oczekiwane rezultaty: ograniczanie wykluczenia spotecznego lokalnej spotecznosci, tworzenie
nowych miejsc pracy, realizacja mieszkan chronionych, wizerunku terenu, stanu technicznego
istniejacej substancji budowlanej, uzyskanie nowego zainwestowania poprawiajacego jakos¢ zycia na
rewitalizowanym terenie, uporzagdkowanie przestrzeni oraz wyposazenie terenu w zielen.

9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) caly teren znajduje si¢ na w obrebie Sredniowiecznego uktadu ulicowo-placowego wsi Lipinka,
w zwigzku z powyzszym jest on objety "strefa ochrony konserwatorskiej $redniowiecznego uktadu
ulicowo-placowego wsi Lipinka". W zwigzku zpowyzszym planowana zabudowa winna
rekomponowa¢ zabytkowy uktad ruralistyczny oraz w tworczy sposob wpisywac si¢ w regionalng
architektur¢ w zakresie skali, bryl, proporcji, uzytych materiatbw wykonczeniowych elewacji,
ksztaltow i pokrycia dachoéw;

2) budynki wyznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych,
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow”, stanowig relikty XIX i1 XX-wiecznej zabudowy
ruralistycznej isg wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionych budynkow znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe™ dla danego
terenu,
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3) budynki wyznaczone na rysunku planu jako ,.budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych”
o historycznej 1itradycyjnej formie, stanowig relikty XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej.
Szczegdtowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegOlowe” dla danego terenu.

10. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi przepisami odrebnymi;

2) niezaleznie od zasilania zsieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnos$ci
z awaryjnych studni publicznych lub beczkowozow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewnié styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem
akustycznym syreny alarmowej, wiaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
gminy Nowy Staw.

11. Ustalenia inne:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy lub imprezami masowymi, jarmarkami, festynami, dozynkami itp.;

2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy; dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudoweg, nadbudowe
i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujagcymi na danym
terenie;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkdéw zgodnie z ustaleniami planu;

4) dla dzialek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

5)dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

6) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych
obiektéw lub terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

7) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen oraz ogrodzen zelbetowych;
8) obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.;

9) obowiazuje zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam i szyldow; dopuszcza si¢ wytacznie reklamy
i szyldy wbudowane, stanowigce integralng cz¢s¢ kompozycyjna elewacji budynkow. Na catym terenie
planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam podswietlanych w formie monitoréw, emitujacych zmienne
tresci, typu led, plazma itp. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych, w tym
multimedialnych, zwigzanych zobslugg transportu publicznego w ramach przystankow
komunikacyjnych;

10) na catym terenie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu oraz obiektow matej architektury.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP o powierzchni 0,76 ha:

1) teren zieleni urzadzonej, w rozumieniu przepisow o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa zwigzany z kulturg i kulturg fizyczna, w tym np. ogrddek jordanowski, plac zabaw,
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obiekty sportowe, toalety publiczne itp. Dopuszcza si¢ realizacj¢, przebudowe i rozbudowe zbiornikow
retencyjnych, oczek wodnych, niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ imprez masowych;

3) na terenie znajduje si¢ pas strefy ochronne;j linii $redniego napigcia, wyznaczony na rysunku planu.
W pasie tym obowiazujg ustalenia dla poszczegolnych typow obiektow wedlug przepisoOw odrgbnych.
Zagospodarowanie na obszarze pasa winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci;

4) wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejgcego, szlachetnego drzewostanu o gatunki lokalne.
Prace przy historycznym drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,,historyczny drzewostan
do zachowania i ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkows;

5) obowiagzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
7) obowiagzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 5%;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,05;

9) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej;
10) obowigzuje poziom posadzki parteru: nie wigkszy niz 0,30 m n.p.t.;
11) obowiazuje wysoko$¢ okapu dachu stromego od poziomu terenu: nie wigksza niz 4,0 m;

12) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: nie wigksza niz 6,0 m;

13) obowiazuje jedna kondygnacja;

14) obowigzuja dachy strome o katach nachylenia glownych polaci nie mniejszych niz 30°;
symetryczne, dwu-, cztero- lub wielospadowe. Obowigzuje krycie dachéw dachowka lub
blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do szaros$ci, czerni i grafitu;

15) obowigzuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MN,U o powierzchni 1,65ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowsg
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowa ustugowa;

2) budynek mieszkalny o numerze porzadkowym Lipinka 29, wyznaczony na rysunku planu jako
,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow”, jest
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania.
Ochronie podlegaja historyczne elementy: bryta, ksztalt i proporcje dachu, rozplanowanie i proporcje
otworow okiennych 1drzwiowych, forma architektoniczna, detal architektoniczny i kolorystyka.
W przypadku wymiany stolarki okiennej idrzwiowej wymagane jest zachowanie i przywrdcenie
historycznych form i podziatow stolarki. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe i rozbudowe budynku
przy zachowaniu proporcji bryt ikompozycji elewacji, obowigzuje zakaz jego nadbudowy.
Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrys
dobudowanej cze¢$ci nie moze wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony powiatowej drogi
publicznej (02KDL) i nie moze si¢ licowa¢ z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynku.
Rozbudowa nie moze by¢ wigksza niz 15% w stosunku do istniejacej powierzchni catkowitej
historycznego budynku. Dopuszcza si¢ rozbudowe wylgcznie w postaci gankow i1 werand. Wszelkie
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prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wlasciwego konserwatora
zabytkow;

3) budynki mieszkalne o numerach porzadkowych Lipinka 31, 33 i 35, wyznaczone na rysunku planu
jako ,,budynki o wartos$ciach historyczno-kulturowych”, przeznacza si¢ do ochrony i zachowania.
Ochronie podlega bryla, ksztalt dachu, rozplanowanie i proporcje historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudoweg irozbudowg budynkow przy zachowaniu
proporcji bryt i kompozycji elewacji, obowiazuje zakaz ich nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa
winna by¢ zrealizowana na zapleczach budynkéw, przy czym obrysy dobudowanych czesci nie moga
wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowych od strony powiatowej drogi publicznej (02KDL) i nie moga
si¢ licowa¢ z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynku;

4) wymagana jest ochrona istniejacego, szlachetnego drzewostanu. Prace przy historycznym
drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania
1 ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkows;

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniacze;j;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu;

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40 % obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

8) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30 % dla zabudowy
ustlugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej. Obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie
wigkszy niz 20 % dla zabudowy mieszkaniowej;

9) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9;

10) obowiazuje dlugos¢ elewacji frontowe;j:
a) nie wigksza niz 15,0 m dla wolno stojacych budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych,

b) nie wigksza niz 20,0 m dla wolno stojacych budynkow ustugowych oraz budynkow
mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych w zabudowie blizniaczej;
11) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych 1 ustugowych nie wigeksza niz 8,0 m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 5,0 m;
12) obowigzuje poziom posadzki parteru:

a) dla budynkow mieszkalnych, budynkow gospodarczych i garazy, liczony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku: nie wigkszy niz 0,60 m,

b) dla budynkéw ustugowych i mieszkalno — ustugowych, liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku: nie wigkszy niz 1,20 m;

13) obowigzuje wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigksza niz 5,0 m n.p.t.;

14) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych obowigzuja maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkow gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

15) obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, wtym krzyzujace si¢, symetryczne, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych od 40° do 45°. Obowigzuje kalenica gléwna budynku réwnolegta do
obowigzujacej linii zabudowy, przylegajacej do powiatowej drogi publicznej (02KDL) lub do drogi
znajdujacej si¢ poza planem od strony poinocnej. Obowigzuje krycie dachéw dachowka,
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blachodachéwka lub gontem drewnianym. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych koloréw drewna lub materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu. Lukarny winny
mie¢ dachy jednospadowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
glownego dachu;

16) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachow.
W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie realizacje dachow
o innych ksztattach iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

17) obowiazuja elewacje zewngetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3E o powierzchni 0,03 ha: teren przeznacza si¢ pod infrastrukturg
techniczng — elektroenergetyke (istniejgca trafostacja).

§ 6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4MN,MW,U o powierzchni 0,48 ha, 7TMN,MW,U o powierzchni
1,70 ha i IOMN,MW,U o powierzchni 0,51 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jedno- iwielorodzinnej izabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢
realizacje zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowa
ustugowa;

2) budynek mieszkalny o numerze porzadkowym Lipinka 43 na terenie 4,MW,U, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw”, jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Budynek ten przeznacza si¢ do
ochrony izachowania. Ochronie podlegaja historyczne elementy: bryta, ksztalt i proporcje dachu,
rozplanowanie 1iproporcje otwordw okiennych idrzwiowych, forma architektoniczna, detal
architektoniczny 1 kolorystyka. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe budynku,
obowigzuje zakaz jego nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu
budynku, przy czym obrys dobudowanej czesci nie moze wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej
historycznego korpusu budynku od strony powiatowej drogi publicznej (02KDL) inie moze si¢
licowac z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynku. Rozbudowa nie moze by¢ wigksza
niz 20% w stosunku do istniejagcej powierzchni catkowitej budynku. Wszelkie prace budowlane
dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkow;

3) budynek mieszkalny o numerze porzadkowym Lipinka 12 na terenie 7MW,U, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow”, jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten przeznacza si¢ do
ochrony izachowania. Ochronie podlegaja historyczne elementy: bryla, ksztalt iproporcje dachu,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podziatl i rozplanowanie elewacji (w tym
fragmenty drewniane elewacji), forma architektoniczna, detal architektoniczny i kolorystyka.
W przypadku wymiany stolarki okiennej idrzwiowej wymagane jest zachowanie i przywrdcenie
historycznych otworow, form ipodziatlow stolarki. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe
i rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji, obowigzuje zakaz jego
nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrys
dobudowanej cze¢$ci nie moze wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony powiatowej drogi
publicznej (02KDL) i nie moze si¢ licowa¢ z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynku.
Rozbudowa nie moze by¢ wigksza niz 10% w stosunku do istniejacej powierzchni catkowitej budynku.
Dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie w postaci gankéw 1werand. Wszelkie prace budowlane
dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkow;
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4) budynek mieszkalny o numerze porzadkowym Lipinka 18 na terenie 10MW,U, wyznaczony na
rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow”, jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten przeznacza si¢ do
ochrony izachowania. Ochronie podlegaja historyczne elementy: bryta, ksztalt i proporcje dachu,
rozplanowanie 1proporcje otworéw okiennych idrzwiowych, drewniane szczyty, forma
architektoniczna, detal architektoniczny i kolorystyka. W przypadku wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej wymagane jest zachowanie iprzywrocenie historycznych otwordéw, form i podzialow
stolarki. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowg i rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt
1 kompozycji elewacji, obowigzuje zakaz jego nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢
zrealizowana na zapleczu budynku, przy czym obrys dobudowanej czgsci nie moze wykraczaé poza
lini¢ elewacji frontowej od strony powiatowej drogi publicznej (02KDL) inie moze si¢ licowac
z elewacjami bocznymi historycznego korpusu budynku. Rozbudowa nie moze by¢ wicksza niz 15 %
w stosunku do istniejgcej powierzchni catkowitej historycznego budynku. Dopuszcza si¢ rozbudowe
wylacznie w postaci gankow i werand. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony
wymagajg uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkows;

5) wymagana jest ochrona istniejacego, szlachetnego drzewostanu. Prace przy historycznym
drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania
1 ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

6) na terenach 4AMW,U i IOMN,MW,U obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej. Na terenie
TMW,U obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy w formie blizniaczej;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana, jesli
na tej dziatce rowniez znajduje si¢ budynek zlokalizowany przy granicy;

8) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodne
z rysunkiem planu;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40 % obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynne;j;

10) na terenie 4MW,U obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 25 % dla
zabudowy uslugowej, mieszkaniowo-uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nie wigkszy niz
20 % dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenach 7TMW,U 1 10MN,MW,U obowiazuje
procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30 % dla zabudowy ustugowe;,
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nie wigkszy niz 25 % dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9;

12) na terenie 4MW,U obowigzuje dtugos¢ elewacji frontowej nie wicksza niz 15,0 m. Na terenie
10MN,MW,U obowiazuje dtugos¢ elewacji frontowej dla projektowanych budynkéw nie wicksza niz
20,0 m. Na tereniec 7MW,U obowigzuje dtugos¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 22,0 m. Dla
istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie dluzszych elewac;i;

13) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych nie wigksza niz 8,0 m na
terenach 4AMW,U i l0OMN,MW,U oraz nie wigksza niz 9,0 m na terenie 7MW, U,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 5,0 m;
14) obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;
15) obowigzuje wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigksza niz 5,0 m n.p.t.;
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16) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i uslugowych obowiazuja maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkow gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

17) obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub
mieszkalno-ustugowych i od 40° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Na terenie
4MN,MW,U obowiazuje kalenica gtéwna budynku rownolegla do maksymalnej nieprzekraczalne;j linii
zabudowy lub obowigzujacej linii zabudowy, przylegajacej do powiatowej drogi publicznej (02KDL)
lub do drogi znajdujacej si¢ poza planem od strony poinocnej. Na terenach 7MN,MW,U
1 IOMN,MW,U obowiazuje kalenica gléwna budynku rownolegla do maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, przylegajacej do powiatowej drogi publicznej (02KDL). Obowiazuje krycie dachow
dachowka, blachodachowka lub gontem drewnianym. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac¢ si¢
do naturalnych koloréw drewna lub materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni
i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢
dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny
winny mie¢ dachy jednospadowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do
kalenicy gtownego dachu;

18) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katdw nachylenia dachow.
W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza sie realizacj¢ dachow
o innych ksztaltach iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

19) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu SWS o powierzchni 0,42 ha:

I)teren wod $rodladowych powierzchniowych, w rozumieniu przepiséw o gospodarowaniu
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa zwigzany zrealizacjg inwestycji infrastrukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadan wlasnych gminy w zakresie kanalizacji deszczowej (zbiornik
retencyjny);

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe zbiornika retencyjnego;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek dla pieszych, pomostow itp.;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdéw wylacznie materialami naturalnymi, np. faszyng, kamieniami,
gabionami itp.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 6MNs,MWs,Up o powierzchni 0,60 ha:

1) teren socjalnej zabudowy mieszkaniowej jedno- iwielorodzinnej oraz publicznej zabudowy
ustugowej. Przez publiczng zabudowe ustugowa nalezy rozumie¢ zabudowe ustugowa w rozumieniu
przepisOw o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, zwigzang z ochrong
zdrowia, pomocg spoteczng, edukacja publiczna, kulturg ikulturg fizyczng, wtym np. remiza
strazacka, §wietlica wiejska, ztobek, przedszkole, ochronka dla dzieci, ogrodek jordanowski, plac
zabaw, obiekty sportowe, toalety publiczne itp. Przez socjalng zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
nalezy rozumie¢ mieszkania chronione w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, zwigzane
Z pomoca spoleczng w rozumieniu przepisow o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa 1 przepisow o pomocy spotecznej. Przez socjalng zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
nalezy rozumie¢ mieszkania chronione w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zwigzane
z pomocg spoteczng w rozumieniu przepisOw o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa i przepisow o pomocy spotecznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ imprez masowych. Dopuszcza si¢
realizacje publicznej zabudowy ustugowej, socjalnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
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socjalnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy
socjalng zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, socjalng zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
1 publiczng zabudowg ustugowa;

2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;
3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40 % obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30 % dla zabudowy
ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nie wigkszy niz 25 % dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy nie wigksza niz 0,9;

7) obowigzuje dlugos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 25,0 m;

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych 1 ustugowych nie wigksza niz 8,0 m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigeksza niz 5,0 m;

9) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;
10) obowigzuje wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wicksza niz 5,0m n.p.t.;
11) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych 1 ustugowych obowigzuja maksymalnie

dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkow gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

12) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°. Obowigzuje kalenica gléwna budynku réwnolegta do
drogi 05KDD. Obowiazuje krycie dachéw dachowka, blachodachowka lub gontem drewnianym.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw drewna lub materialu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych,
budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy jednospadowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gldéwnego dachu;

13) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 8U o powierzchni 0,26 ha:

1) teren zabudowy ustugowe;;
2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang jesli
na tej dziatce rowniez znajduje si¢ budynek zlokalizowany przy granicy;

4) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodna z rysunkiem planu;
5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30 %j;
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7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,2;

8) obowiazuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:

a) dla budynkow ustugowych pokrytych dachami ptaskimi nie wieksza niz 9,0 m,
b) dla budynkow ustugowych pokrytych dachami stromymi nie wigksza niz 12,0 m,
c¢) dla budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 5,0 m;

9) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku: nie wigkszy niz 0,80 m;

10) dla budynkéw ustugowych obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dla budynkéw
gospodarczych 1 garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

11) obowigzuja dachy ptaskie lub dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne,
o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 35° do 45°. Obowigzuje kalenica gléwna budynku
pokrytego dachami stromymi rownolegla do maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
przylegajacej do powiatowej drogi publicznej (02KDL). Obowigzuje krycie dachow stromych
dachoéwka, blachodachowka lub gontem drewnianym. Kolory pokry¢ dachow stromych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw drewna lub materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz
do czerni 1 grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy jednospadowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy gtéwnego dachu;

12) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 10. Ustalenia dla terenu o symbolu 9Up o powierzchni 0,19 ha:
1) teren publicznej zabudowy ustugowej. Przez publiczng zabudowg uslugowa nalezy rozumieé
zabudowe¢ ustugowa w rozumieniu przepiséw o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, zwigzang z ochrong zdrowia, pomoca spoleczna, edukacja publiczng, kulturg i kulturg

fizyczng, w tym np. remiza strazacka, $wietlica wiejska, zlobek, przedszkole, ochronka dla dzieci,
ogrédek jordanowski, plac zabaw, obiekty sportowe, toalety publiczne itp.;

2) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgce;j;

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodna z rysunkiem planu;

4) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40 % obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
5) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 30 %;

6) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9;

7) obowiazuje dtugos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 20,0 m;

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;j:

a) dla budynkow ustugowych nie wigksza niz 10,0 m; powyzsze ustalenie nie dotyczy wysokosci
wiezy remizy strazackiej oraz masztow, anten 1 urzadzen tagcznos$ci publiczne;,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 5,0 m;
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9) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku: nie wigkszy niz 0,50 m;

10) dla budynkow ustugowych obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dla budynkow
gospodarczych 1 garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

11) obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, o nachyleniu
glownych potaci dachowych od 35° do 45°. Obowiazuje kalenica gtéwna budynku réwnolegla do
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy przylegajacej do powiatowej drogi publicznej
(02KDL). Obowiazuje krycie dachéw dachoéwka, blachodachowka lub gontem drewnianym. Kolory
pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw drewna lub materiatu ceramicznego
(czerwienie 1brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe
wystawek 1ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy jednospadowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

12) obowigzuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 11. Ustalenia dla terenu o symbolu 11MNs,Up o powierzchni 0,49 ha:

1) teren socjalnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i publicznej zabudowy ustugowej. Przez
publiczng zabudowe uslugowa nalezy rozumie¢ zabudowe ustugowa w rozumieniu przepisow
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, zwigzang z ochrong zdrowia, pomoca
spoleczng, edukacja publiczna, kulturg ikulturg fizyczna, w tym np. remiza strazacka, $wietlica
wiejska, zlobek, przedszkole, ochronka dla dzieci, ogrodek jordanowski, plac zabaw, obiekty
sportowe, toalety publiczne itp. Przez socjalng zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
rozumie¢ mieszkania chronione w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zwigzane z pomocg
spoteczng w rozumieniu przepisow o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa
1 przepisbw o pomocy spotecznej. Dopuszcza si¢ realizacje imprez masowych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ publicznej zabudowy ustugowej lub socjalnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy socjalng zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
1 publiczng zabudowg ustugowa;

2) wymagana jest ochrona istniejgcego, szlachetnego drzewostanu. Prace przy historycznym
drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania
1 ochrony”, wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;
4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;

6) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wickszy niz 30% dla zabudowy
ustlugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej oraz nie wigkszy niz 25% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9;

8) obowigzuje dtugos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 25,0 m;

9) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;j:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych nie wigksza niz 8,0 m ;

b) dla budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 5,0 m;
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10) obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

11) obowigzuje wysoko§¢ okapu dachu od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wieksza niz 5,0 m n.p.t.;

12) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych obowigzuja maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkow gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

13) obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, symetryczne, o nachyleniu
glownych potaci dachowych od 40° do 45°. Obowiazuje kalenica gltéwna budynku réwnolegla do
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy przylegajacej do powiatowej drogi publicznej
(02KDL). Obowiazuje krycie dachéw dachowka, blachodachowka lub gontem drewnianym. Kolory
pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw drewna lub materiatu ceramicznego
(czerwienie 1brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe
wystawek ilukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy jednospadowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

14) obowigzuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta, drewnem itp.

§ 12. Ustalenia dla publicznych ciagdw pieszych (rozumianych jako drogi publiczne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami) o symbolach 01KDX o powierzchni 0,03 ha i1 04KDX
o powierzchni 0,04 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ ciagéw 01KDX i 04KDX w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodna
z rysunkiem planu i1 jednocze$nie nie mniejsza niz 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ przejazd przez ciag wylacznie dla pojazdow uprzywilejowanych (staz pozarna, straz
miejska, pogotowie ratunkowe, §mieciarki, pojazdy zarzagdcoOw medidw itp.);

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow wylacznie za zgoda ina
warunkach zarzadcy ciaggu.

§ 13. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 02KDL o powierzchni 1,10 ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu
1 jednocze$nie nie mniejsza niz 10,0 m;
2) wymagana jest ochrona i uzupelnianie istniejacego, szlachetnego drzewostanu o gatunki lokalne.

Prace przy historycznym drzewostanie, zaznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan
do zachowania i ochrony”, wymagajg uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

3) zaleca si¢ zachowanie reliktow kolejki waskotorowej (szyny w nawierzchni zjazdow).

§ 14. Ustalenia dla publicznej drog dojazdowych o symbolach 03KDD o powierzchni 0,05 ha 1 05KDD
o powierzchni 0,08 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi 03KDD w liniach rozgraniczajgcych, zgodna zrysunkiem planu
1 jednocze$nie nie mniejsza niz 8,0 m,
2) obowigzuje szerokos¢ drogi 05SKDD w istniejacych liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem
planu i jednoczes$nie nie mniejsza niz 10,0 m.
§ 15. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 06KDD o powierzchni 0,07 ha: obowigzuje
szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu i jednocze$nie nie
mniejsza niz 9,0 m.
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Rozdzial 3

§ 16. Ustala si¢ stawke, stuzgcg do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci:

a) 0% - dla socjalnej zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej, publicznej zabudowy
ustugowej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zieleni urzadzonej oraz wod $rodladowych
powierzchniowych, bowiem nie ma ona zastosowania na powyzszych terenach;

b) 30% - dla pozostatych terenow.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Stawu.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowym Stawie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Waldemar Kalinowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 356/L1/2014
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 356/L1/2014
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 28 stycznia 2014 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Nowym Stawie w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miejscowosci Lipinka, Gmina
Nowy Staw

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647 zpodzn. zm.) rozstrzygni¢cie o rozpatrzeniu uwag do
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci miejscowosci Lipinka, Gmina Nowy
Staw” jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwatly.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Lipinka, Gmina Nowy Staw”, oraz w ciggu 15 dni po wylozeniu,
do ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa wart. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Waldemar Kalinowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 356/L1/2014
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 28 stycznia 2014 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Nowym Stawie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miejscowosci Lipinka, Gmina
Nowy Staw

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pdézn. zm.), Rada Miejska w Nowym Stawie postanawia, co
nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest
zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013r. poz. 594).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) ulice gminne, stuzace do obstugi terenow przylegtych,

2) sie¢ wodociaggowa, stuzaca do obstlugi terendw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

4) o$wietlenie ulic gminnych, objetych planem,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej ulice gminne i tereny przylegle.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz.U. z2009r. Nr 157, poz. 1241 z pézn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje
w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda uymowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Waldemar Kalinowski
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr 356/L1/2014
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 28 stycznia 2014 r.

Niniejszg uchwate podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.).

Dla obszaru obj¢tego planem gmina Nowy Staw nie posiada obowigzujacego planu.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podjeto na podstawie Uchwaty
Nr 159/XX1/2012 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 28 lutego 2012r.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace zart. 15 wust. 2ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 zostala sporzadzona zuwzglednieniem standardow w zakresie
zakresu tekstu planu irysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn.
26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg narzucong art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.). Plan
spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz
z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Staw. Wyrys ze studium dla obszaru objetego planem dotaczono do
rysunku planu na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wniesiono uwag. Zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygni¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Waldemar Kalinowski
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