UCHWALA NR 475/2010
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

7 dnia 28 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w obre¢bach:
Mirowo, Brzo6zki, Chlebowka gmina Nowy Staw, zwanego ,,Park Elektrowni Wiatrowych — zespol Mirowo”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr 102, poz.1055,
nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337 oraz z 2007, Nr 48, poz. 327) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.41, nr 141, poz.1492;
7 20051 nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635), a takze uchwaty Nr
85/2007 z dnia 3 wrzes$nia 2007 r. Rady Miejskiej w Nowym Stawie z w sprawie przystapienia do sporzadzenia
mpzp w obrgbach: Mirowo, Brzozki, Chlebowka, Nowy Staw, zwanego ,,Park Elektrowni Wiatrowych — zesp6t
Mirowo” oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Nowy Staw,

RADA MIEJSKA W NOWYM STAWIE na wniosek Burmistrza Nowego Stawu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe.

§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obrebach: Mirowo, Brzdzki, Chlebdéwka,
Nowy Staw, zwanego ,,Park Elektrowni Wiatrowych — zespdt Mirowo”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu -
zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Integralna cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

a) zalacznik nr 1 - rysunek planu nr 1 w skali 1: 2000 obejmujacy obszar planu okreslony w uchwale ina
rysunku;

b) zatacznik nr 2 — sposéb rozpatrzenia uwag wniesiony do projektu planu;

¢) zatacznik nr 3 — o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

§2.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elewacji prestizowe] — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winny posiadac
wysokie walory architektoniczne i estetyczne.

2) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zespolony zapis ustalen szczegdétowych dotyczacych okreslonego
terenu wyrdznionego symbolem cyfrowym i literowym.

3) linia zabudowy:

- ustalona - oznacza to lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢ ustawiona §ciana elewacji frontowej budynku,
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- nieprzekraczalna - wyznacza teren w glab dzialki przeznaczony pod zabudowe,
4) modernizacji — w zakresie pojeciowym ,modernizacji” miesci si¢ remont, nadbudowa, rozbudowa
i przebudowa istniejacego obiektu, przeznaczonego do adaptacji, tzn. do parametrow zgodnych zpkt. 81i

ustaleniami pkt.3 zapisanych w ustaleniach szczegétowych - kartach terenu.

5) orientacyjna linia rozgraniczajaca — oznacza to lini¢ na rysunku planu, ktéra moze ulec przesunigciu w kazda
strong na odlegtos$¢ nie wigksza niz 50 m dla terenu przeznaczonego pod elektrownie wiatrowa,

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zataczniki graficzne nr 1 do niniejszej
uchwaty,

8) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

§3.

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie
linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy.

5) Okreslenie szczegdlowych zasad 1iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym.

6) Okreslenie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

7) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9) Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sig¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreSlone sa w Rozdziale II, Ustalenia szczegétowe, zapisane
w poszczegolnych kartach terenu oznaczonych numerem i symbolem literowym, ktorych oznaczenie odpowiada na
rysunku planu.
3. Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1) tereny gornicze,

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

4) tereny przestrzeni publicznych.
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§ 4.

1. Ustala si¢ funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
1) Funkcja rolnicza, zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) Funkcja ustugi ( handel - rzemiosto) - teren oznaczony symbolem U,
3) Funkcja ustugowa — kultury, oznaczona symbolem UK,
4) Funkcja ustugowa - kultu religijnego — oznaczona symbolem UK,
5) Funkcja mieszkaniowo- ustugowa- teren oznaczony symbolem MN/U,

6) Funkcja produkcyjna z przeznaczeniem na lokalizacje sitowni wiatrowych stuzacych do produkcji energii
elektrycznej metoda ekologiczna — odnawialna — oznaczona symbolem E;

7) Funkcje ochronne realizowane zgodnie z warunkami, o ktérych mowia ustalenia szczegdlowe zawarte
w kartach terenu.

8) Funkcje towarzyszace:
a) komunikacja — tereny drog publicznych - oznaczone symbolem KD,
b) tereny droég wewngtrznych - oznaczone symbolem KDW.
¢) stacja pomp — oznaczony symbolem IE.

2. Czgs$¢ terenu pozostajaca w dotychczasowym uzytkowaniu:

1) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R,

2) zielen naturalna — oznaczona symbolem Zn,

3) tereny watu przeciwpowodziowego — teren oznaczony symbolem TR,

4) wody powierzchniowe $sroédladowe (stawy, cieki wodne, rowy melioracyjne) - oznaczone symbolem WS.

§ 5.

1. Ustala sig, ze obsluga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o istniejaca droge powiatowa
klasy lokalnej od ktorej poczatek biora wydzielone drogi klasy dojazdowej oraz projektowane drogi wewnetrzne,
ktore stanowia ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, a takze dojazdy i dojscia do pol oznaczone
symbolem KDX.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe nowych dréog wewngtrznych i nowych zjazddéw z drogi
publicznej do obstugi terenu poprzedzone zgoda zarzadcy drogi.

4. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie modernizacji lub zmianie sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych wilosciach nie
mniejszych niz:

a) dla zabudowy zagrodowej — min. | miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, nie liczac miejsca
W garazu oraz miejsca na maszyny rolnicze wedlug potrzeb,

b) dla uslug - 1 miejsce na 50 m? powierzchni przeznaczonej pod rzemiosto oraz 1 miejsce dla czterech
zatrudnionych, nie mniej jednak niz dwa miejsca na dziatce,
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c) dla ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa, przetworstwa, przemystu i handlu materiatami rolnymi - 1 miejsce
na 100 m? powierzchni magazynowej, 1 miejsce dla 8 zatrudnionych, oraz miejsca na samochody zwiazane za
specyfika przedsigbiorstwa,

d) dla handlu - 1 miejsce na 10 m2 powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

e) dla ushug innych niz handel i produkcja - 1 miejsce na 20 m? pow. przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza.

§6.

Ustalenia og6lne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Cechy elementdéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
a) istniejace tereny zadrzewione,
b) naturalne i sztuczne oczka wodne, rowy i tereny podmokte oznaczone na rysunku planu, z dopuszczeniem
skanalizowania rowow, na co obowiazuje opracowanie projektu iuzgodnienie go z wlasciwym zarzadem
melioracji.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

a) zabudowa zagrodowa, ustugowa, handlu, rzemiosta i zabudowa przemystowa jej parametry, ksztalt dachow,
linie zabudowy;

b) sie¢ drog lokalnych, dojazdowych, wewngetrznych i pieszo jezdnych;

c) lokalizacja poszczegdlnych wiez wiatrowych oraz wpisanie ich w teren.

§7.

1. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego:
a) Zakaz regulacji naturalnych ciekow.
b) Zakaz zmiany stosunkéw wodnych.
¢) Ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien.

d) Ochrona ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych, oraz istniejacej wzdtuz nich zieleni niskiej i wysokiej,
stanowiacych lokalne korytarze ekologiczne o charakterze tacznikowym dla powiazan struktury przyrodnicze;.

¢) Sytuowanie ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych niz 3,0 m od granicy cieku lub rowu melioracyjnego.
f) Zachowanie zieleni wzdtuz drog.

g) Ochrona wod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej oraz realizacja
inwestycji realizowanych zgodnie z planem.

h) Mozliwos¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

1) Stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby zagwarantowac bezpieczenstwo
przeciwpowodziowe oraz nie naruszy¢ trwale stosunkow wodnych, zapewniajac jednoczesnie retencje wod
opadowych.

j) Nie zaleca si¢ stosowania szczelnego utwardzenia nawierzchni drég dojazdowych, zaleca si¢ stosowanie
w tym celu nawierzchni przepuszczalnych.
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k) Wody opadowe sptywajace z drég publicznych wymagaja podczyszczenia w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan obowiazujacy przepisow.

1) Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej
rolin, zwierzat i grzybow: tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkoéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz. U. Nr 220,
poz. 2237), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystgpujacych grzyboéw objetych ochrong (Dz. U. Nr. 168, poz. 1765) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 ochronie zwierzat (tekst jednolity w Dz. U. z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.).
2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

Ustala si¢ obowiazek:

a) w stosunku do realizacji inwestycji polegajacej na budowie elektrowni wiatrowych nalezy przeprowadzic¢
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) w celu minimalizacji wptywu inwestycji mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska nalezy w decyzjach
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzig¢ okresli¢ w szczegolnosci:

1) warunki minimalizacji i czas okresowej uciazliwosci srodowiskowej zwiazanej z budowa;
2) zakres, sposoby i terminy wymaganego monitoringu oddziatywania na $srodowisko;

%) warunki dostosowania mocy akustycznej pracy elektrowni w godzinach nocnych w zaleznosci od wynikow
monitoringu akustycznego, celem spetnienia wymogoéw przepiséw odregbnych.

¢) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
1 grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) wszelkie zmiany zagospodarowania terenu nie moga ingerowa¢ w konstrukcje watu przeciwpowodziowego,
naruszajac jego stabilnosc.

§8.

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego:

W planie wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Brzézki i Mirowo, ktorych
granice oznaczono graficznie na rysunku planu. W strefach tych obowiazuje:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego,

¢) usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonijnych,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

e) konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia konserwatorskiego dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej,

f) uzgadnianie z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkdéw zakresu przebudowy, rozbudowy i remontéw
wszelkich obiektow w potozonych w strefach,

g) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych, z wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej na danej posesji o powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m? (wielkosci) i forme szyldu nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow),
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h) utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowoprojektowanych lub przebudowywanych w skali zabudowy
zagrodowej z ograniczeniem wysokos$ci zabudowy do 9,0 m npt. dla budynkéw mieszkalnych i do 10,0 m npt.
dla budynkéw gospodarczych typu magazyn, stodota, z zasada stosowania dachéow dwuspadowych lub ich
kombinacji (dopuszcza sig rowniez dachy naczotkowe),

1) tworzenie terenow zielonych poprzez realizacjg zieleni przydomowe;j.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczono historyczne linie podziatdw wlasnosciowych
oznaczone graficznie na rysunku planu. Na tych liniach obowiazuje:

1) zakaz scalenia dzialek likwidujacych historycznag linig¢ podziatu wiasno$ci oznaczona na rysunku planu, zakaz
wznoszenia nowej zabudowy na tych liniach, zaleca si¢ jej podkreslenie poprzez budowe obiektow wzdhuz
granicy historycznej linii podziatu,

2) zakaz podziatdw poprzecznych na dziatkach wyznaczonych przez historyczne linie podziatu wtasnosci.

3. Wyznaczono strefy ochrony ekspozycji ukladu ruralistycznego E wsi Mirowo iwsi Brzdzki, ktore zostaty
oznaczone na rysunku planu. W strefach tych obowiazuje:

1) Zakaz zabudowy na terenach rolnych, na terenach zabudowy zagrodowej (oznaczonej symbolem RM)
zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi (ROZDZIAL 11, § 12).

2) Lokalizacja obiektow kubaturowych lub wysokich urzadzen technicznych wymaga uzgodnienia z wlasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkow.

3) Zakaz wprowadzania nowych nasadzen zieleni z wyjatkiem nasadzen wzdhuiz rowoéw melioracyjnych i granic
historycznych oznaczonych na rysunku planu.

4) Zakaz zalesiania.
5) Zakaz umieszczania reklam.

4. Wyznaczono strefg ochrony roztogow pél na zachod od wsi Brzozki, tak jak zaznaczono na rysunku planu.
W strefie obowiazuje ochrona podzialu pol iukladu rowow melioracyjnych. Ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

5. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ochronie konserwatorskiej podlega:
1) Historyczny uktad drég oznaczony na rysunku planu.

2) Historyczne nasadzenia zieleni w obrgbie stref ochrony uktadow ruralistycznych wsi zgodnie z rysunkiem
planu.

3) Obiekty o historycznych warto$ciach kulturowych wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (zwanej dalej
GEZ) oraz obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy.

6. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie
konserwatorskie;.

1) Ochronie podlegaja historyczne: gabaryty budynku, bryta, ksztatt dachu, regionalne formy architektoniczne,
detal architektoniczny, w tym podzial stolarki okiennej, rodzaj materiatu oraz kolorystyka. Przy przebudowie
obiektow obowiazuje kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania zabudowy charakterystycznej dla obszaru.
Zmiany na tych obiektach wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2) Dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogdéw technicznych
i funkcjonalnych pod warunkiem utrzymania ochrony zapisanej w ust. 5 pkt. 1 niniejszego paragrafu.
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7. Obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie
konserwatorskie;.

1) Ochronie podlegaja historyczne: gabaryty budynku, bryla, ksztatt dachu, materiat z ktérego zostal wykonany;
kolorystyka $cian zewngtrznych winna nawiazywac do kolorystyki historyczne;.

2) Dziatania inwestycyjne na tych obiektach wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem
Zabytkow.

8. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem W i kolejnym symbolem literowym. Wszelkie dzialania inwestycyjne na terenie wyznaczonym strefa
wymagaja opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku oraz uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

9. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

1) W interesie spotecznym lezy zachowanie obiektow, ktore posiadaja warto$¢ historyczna, artystyczng lub
naukowa.

2) Opicka nad zabytkiem sprawowana przez jego wlasciciela lub posiadacza polega, w szczegdlnosci, na
zapewnieniu warunkéw: naukowego badania i dokumentowania zabytku, prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich irobot budowlanych przy zabytku; zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia
w jak najlepszym stanie.

10. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow na terenie wsi Brzozki

Kapliczka przydrozna

Dom mieszkalny — posesja nr 5

Dom mieszkalny - posesja nr 6

Obora — posesja nr 6

Stodota — posesja nr 6-8

Dom mieszkalny — posesja nr 7

Stajnia — posesja nr 8

Spichlerz — posesja nr 8

Brama — posesja nr 9

Dom mieszkalny

Budynek gospodarczy

Stodota — posesja nr 11

Dom mieszkalny — posesja nr 12

Dom mieszkalny — posesja nr 13

Budynek gospodarczy — posesja nr 13

Dom mieszkalny — posesja nr 14
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Spichlerz — posesja nr 15

Dom mieszkalny — posesja nr 16
Dom mieszkalny — posesja nr 17
Obora — posesja nr 17

Dom mieszkalny — posesja nr 18
Obora — posesja nr 18

Dom mieszkalny i gospodarczy
Dom mieszkalny — posesja nr 21
Budynek gospodarczy — posesja nr 21
Dom mieszkalny — posesja nr 23/25
Dom mieszkalny — posesja nr 24
Spichlerz — posesja nr 24

Stodota — posesja nr 24

Dom mieszkalny — posesja nr 27
Budynek gospodarczy— posesja nr 27
Dom mieszkalny — posesja nr 28
Dom mieszkalny — posesja nr 30
Dom mieszkalny — posesja nr 34
Obora — posesja nr 34

Dom mieszkalny — posesja nr 37

Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw na terenie wsi Mirowo
Dom mieszkalny i obora — posesja nr 8

Stodota — posesja nr 8

Ogrodzenie — posesja nr 8

Magazyn — posesja nr 8

Dom mieszkalny — posesja nr 13

Obora — posesja nr 13

Dom mieszkalny — posesja nr 15

Dom mieszkalny — posesja nr 16
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Dom mieszkalny — posesja nr 17
Dom mieszkalny — posesja nr 18
Dom mieszkalny — posesja nr 19
Dom mieszkalny — posesja nr 20
Dom mieszkalny — posesja nr 21
Budynek gospodarczy — posesja nr 21
Dom mieszkalny — posesja nr 22/24
Obora — posesja nr 22/24

Obora — posesja nr 26

Dom mieszkalny — posesja nr 26/28
Spichlerz — posesja nr 28

Dom mieszkalny — posesja nr 30
Dom mieszkalny — posesja nr 31
Dom mieszkalny — posesja nr 32
Budynek gospodarczy — posesja nr 32
Dom mieszkalny — posesja nr 33
Dom mieszkalny — posesja nr 34
Dom mieszkalny i budynek gospodarczy
Spichlerz - posesja nr 34

Dom mieszkalny — posesja nr 36
Dom mieszkalny - posesja nr 39
Obora - posesja nr 39

Stodota — posesja nr 39

Spichlerz — posesja nr 39

Magazyn — posesja nr 40

Dom mieszkalny i obora 42

Chlewnia — posesja nr 42

§9.

1. Ustalenia ogolne dotyczace infrastruktury techniczne;j:
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1) Adaptacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej, jej modernizacja, budowa nowych sieci podziemnych
i napowietrznych, utrzymanie, modernizacja i budowa urzadzen technicznych, niezbednych do funkcjonowania
infrastruktury technicznej. Ustala si¢, ze na obszarze opracowania przechodzi¢ begda sieci infrastruktury
technicznej. Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy:

a) istniejacej inowej sieci elektroenergetycznej przesytowej (linii wysokiego napigcia 110 KV, linii
sredniego napigcia 15 KV, linii niskiego napigcia oraz zwigzanych z nimi urzadzeniami technicznymi takimi
jak trafostacje i GPZ-ty),

b) istniejacej sieci wodociagowe;j,

c¢) kanalizacji sanitarne;j,

d) sieci gazowe;j,

e) sieci telekomunikacyjnej oraz $wiattowodowe;j.

2. Gromadzenie odpadéw bedzie sig¢ odbywato (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka
gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wilasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja
odpadow w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpaddéw; odpady inne wywozone we wilasnym zakresie na odpowiednie
sktadowiska.

3. Zabrania sig na terenie objetym planem lokalizacji gminnego lub ponad gminnego sktadowiska odpadow.

§ 10.
Obowiazuje na kazdym etapie projektowania zglaszanie do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci 50,00 m npt. i wyzszych.

§ 11.

Na etapie projektowania irealizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wlasciwosci geotechniczne i hydrologiczne
gruntu.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegélowe

§ 12.
KARTA TERENU R

1 |Oznaczenie (symbol cyfrowo — literowy): 1.R, 2.R, 2.1R

2 |Powierzchnia zabudowy 800,73 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren rolny. Na terenie oznaczonym symbolem 1.R dopuszcza si¢ budowg nowego siedliska zgodnie z punktem 8.

2) Dopuszcza si¢ budowe obiektow przeznaczonych dla stuzb technicznych obstugujacych elektrownie wiatrowe wraz z placem
sktadowym i wymagana niezbg¢dna infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych si¢ na terenie;Ochrona §rodowiska i zgodnie z obowiazujacymi przepisami
5 |prawa;Na terenie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, oznaczone symbolem W3, W4; wszelkie prace na tym terenie musza by¢
prowadzone pod nadzorem archeologa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej pow. dziatki mi. 90%;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) Ochrona terenu oznaczonego strefa ochrony archeologicznej W wraz z kolejnym numerem oznaczona na rysunku planu zgodnie z §

6 |8 ust. 8 niniejszej uchwaty.Czes$¢ terenu objgto strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego E wsi Mirowo i1 Brzozki, oznaczona na
rysunku planu szrafem, obowiazuje na tym terenie zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni zgodnie z § 8 ust. 3 niniejszej uchwaly,

2) Czgs¢ terenu objgto strefa historycznych roztogdw pol, obowiazuje w niej zachowanie podziatéw gruntéw poprzez zakaz ich scalania,
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zgodnie z 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sie.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Obiekty i budowle zwiazane z funkcja gtowna i dopuszczona.

2) Dopuszcza si¢ na calym terenie budowg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nig zwiazanych.

3) Zabudowg zagrodowa lokalizowaé w sasiedztwie drogi publicznej w pasie o szerokosci do 100 m, z tym ze budynek mieszkalny
w pasie w odleglosci nie wigkszej niz 15 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy. W ramach zabudowy siedliska dopuszcza sig
budowe: budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych, garazy, podjazdow, matej architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

4) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 9,0 m npt,

b) liczba kondygnacji naziemnych II: w tym poddasze uzytkowe,

¢) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° lub kombinacje dachu dwuspadowego (dopuszcza sig rowniez dachy naczotkowe),
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, brazowym, lub grafitowym.

4) Dla budynkow gospodarczych obowiazuje:

a) budynki realizowa¢ w glebi dziatki,

b) budynki z materiatow takich jak budynek mieszkalny,

¢) pokrycie dachu identyczne jak na budynku mieszkalnym.

5) Powierzchni zabudowy dziatki nie ustala sig.

Dostgpnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostgp do terenu z drogi publicznej, drog wewngtrznych lub pieszo - jezdnych.

9 |2) Wewngtrzna obshuga terenu - drogami wewngtrznymi odchodzacymi z istniejacych drog.

3) Wewngtrzne drogi dojazdowe musza posiadaé¢ nawierzchnig¢ o konstrukceji dostosowanej do wielko$ci prognozowanego obciazenia
i do warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie.

Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) Na terenie objgtym strefa ochrony roztogdéw wsi Mirowo i Brzozki oznaczona na rysunku planu szrafem, obowiazuje zakaz scalania
nieruchomosci.

2) Dla terenu 1R dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy zagrodowej na wydzielonej dzialce, na ktdrej obowiazuje:

a) powierzchnia 1500 m2 do 2000 m2.

3) Bezposredni dostegp do drog z wyjatkiem drog krajowych.

4) Budynki mieszkalne w odleglto$ci min. 10 m od drogi.

5) Pozostate budynki gospodarcze w linii budynku mieszkalnego lub na zapleczu.

10

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Catkowita ochrona przed nowa zabudowa ze wzgledu na ochrong krajobrazu kulturowego wsi Brzozki.

2) Na terenie oznaczonym symbolem 2R obowiazuje catkowity zakaz zabudowy z wyjatkiem budowy sieci infrastruktury technicznej

i urzadzen z nig zwiazanych.

11 |3) Na terenie objetym strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego E wsi Mirowo i Brz6zki, oznaczong na rysunku planu szrafem,
obowiazuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni zgodnie z § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.

4) Zakaz zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem.

5) Zakaz tworzenia nowych oczek wodnych, stawow i innych zbiornikdéw wodnych oraz zadrzewien na terenie oznaczonym symbolem
2R.

Zasady obstugi inzynieryjnej:

12 Nie dotyczy.
KARTA TERENU E
Oznaczenie (symbol cyfrowo — literowy): E1, E2, E3,E4,E5,E6,E7,E8, E9,E 10
2 |Powierzchnia terenu pod 1 elektrownie max. 0,18 ha
3 Przeznaczenie:
Teren przeznaczony pod lokalizacjg elektrowni wiatrowej;
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
Zasada ochrony gruntéw rolnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
5 Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
Nie ustala sie.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
Nie wystegpuje.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wieza koloru biatego lub szarego, jezeli prawo nie stanowi inaczej.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
] 1) Dla terenu wyznaczono orientacyjna lini¢ rozgraniczajaca (§2 ust. 5). Lokalizacja elektrowni moze ulec przesunigciu do 50 m
w dowolnym kierunku, z jednoczesnym zakazem przyblizania ich do cieckéw wodnych, kanatéw i rowdéw melioracyjnych.
2) Szczegotowe lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz sieci elektroenergetycznej stuzacej do zasilania poszczegdlnych elektrowni

Id: FDIQJ-LJPOF-QNSGP-PSIEG-IRQEQ. Podpisany Strona 11



wiatrowych, o ktérych mowa w przedmiotowym projekcie MPZP zostana wskazane na etapie ,,Projektu zagospodarowania terenu”
opracowanego do wlasciwego projektu budowlanego.

3) Lokalizacja elektrowni wiatrowej na zasadzie zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa poprzedzona opracowaniem raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze i istniejaca zabudowg¢ mieszkaniowa.

4) Ustala si¢ budowg elektrowni wiatrowych z elementow fabrycznie nowych, nie dopuszcza si¢ wbudowania elementow z rozbiorki.
5) Na calym obszarze ustala si¢ lokalizacjg elektrowni jednego typu o takich samych parametrach na catym obszarze.

6) Ustala si¢ parametry elektrowni wiatrowe;j:

a) max. wysoko$¢ konstrukcji wiezy od podstawy do osi wirnika 120 m npt., catkowita wysoko$¢ do elektrowni (tacznie ze $miglem) do
180 m npt.,

b) wyklucza sig realizacjg elektrowni wiatrowych na stalowych konstrukcjach kratownicowych,

c¢) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla przeznaczonych w planie funkcji
terenow,

d) turbiny o regulowanym poziomie hatasu,e) wymagane nocne i dzienne, state oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7) Na konstrukcji elektrowni wiatrowych zabrania si¢ umieszczania reklam, z wyjatkiem ,,logo” producenta urzadzenia i inwestora.Na
wyznaczonych terenach nalezy zlokalizowac¢ elektrownie wiatrowe o jednakowej kolorystyce.

Dostegpnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dostep do terenu z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych.

2) Wewngtrzna obstuga terenu - drogami wewnetrznymi KDW odchodzacymi od drog publicznych. Lokalizacja drog wewngtrznych
moze ulec przesunigciu do 50 m w zaleznosci od ustawienia wiezy wiatrowe;.

? 3) Wewngtrzne drogi dojazdowe musza posiada¢ nawierzchnig o konstrukcji dostosowanej do wielkosci prognozowanego obciazenia
i do warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie.
4) Dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ tymczasowego zagospodarowania ciagdw komunikacyjnych, stosownie do doraznych potrzeb
obstugiwanych terenow.

10 Szczegolowe zasady 1 warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

11 1) Zakaz zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem;
2) Obowiazuje kazdorazowo zglaszanie do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych obiektow
budowlanych o wysokosci 50,00 m npt. i powyzej.
Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Dla potrzeb elektrowni wiatrowych lokalizuje sig:

12 a) Sie¢ energetyczna kablowa oraz inne urzadzenia techniczne stuzace do produkcji energii elektrycznej, oraz jej przesytania do

istniejacej sieci energetycznej.
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren innej infrastruktury technicznej np. sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej
lub teleinformatycznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami szczegdlnymi i zgoda whasciciela terenu.

KARTA TERENU U

Oznaczenie (symbol cyfrowo — literowy): 1.U

2 |Powierzchnia terenu: 0,05 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcjg ustugowa, w tym ustugi nieuciazliwe takie jak: handel, gastronomia.

3 Dopuszcza si¢: mieszkanie zwiazane z funkcja glowna.
Wykluczenia: przemyst i wytworczos$¢ uciazliwa, handel o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m2.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
Ustala si¢ lini¢ zabudowy od drogi publicznej, pozostate linie z zachowaniem przepisow odrgbnych.
Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
5 1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych sig na terenie.

Ochrona $rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki minimum 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
6 |1) Obszar jest objety strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego.
Projektowana zabudowa musi by¢ dostosowana parametrami do zabudowy historycznej - obowiazuja ustalenia § 8 ust.1. i ust. 2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

7 Elewacje obiektow realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publiczne;j.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres$lonej funkcji:

a) zabudowa w postaci budynku ustugowego, mieszkania taczonego z budynkiem ustugowym lub budynkiem mieszkalnym, budynkami
3 gospodarczymi i garazami (maks. dla 2 samochodow),

b) podjazdy, chodniki, parkingi.

¢) infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

d) mata architektura taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2) Elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiada¢ elewacjg¢ prestizowa.
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3) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

3.1.) budynek ustugowy, w tym takze mieszkanie taczone z budynkiem ustugowym, budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 9,0 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych do II w tym poddasze uzytkowe,

¢) poziom parteru budynku 0,3 do 0,6 m npt. (zgodnie z Prawem Budowlanym),

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° lub kombinacje dachu dwuspadowego (dopuszcza si¢ rowniez dachy naczotkowe),
e) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sig,

f) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do koloru dachoéwki naturalne;j,

3.2.) budynki gospodarcze i garaze:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 10,0 m npt,

b) liczba kondygnacji naziemnych — nie ustala sig,

¢) poziom parteru budynku do 0,3 m npt. (zgodnie z Prawem Budowlanym),

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

¢) ustawienia kalenicy dachu - nie ustala sig,

f) pokrycie dachu — identyczne jak na dachu glownym,

3.3.) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, przy modernizacji istniejacej zabudowy obowiazuja ustalenia jak dla budynkoéw nowych.
4) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziatki.

5) Dopuszcza sig realizacjg ogrodzen lub zywoptotow wygradzajacych teren zabudowy mieszkaniowej o wysokosci nie wyzszej niz 1,5
m npt.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie moze przekraczaé 1,0 m2.

7) Ksztalt reklamy winien by¢ dostosowany do architektury budynku.

Dostgpno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu z drogi publiczne;.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej realizowa¢ na terenie
wlasnej dziatki ( zgodnie z § 5 pkt. 4).

Szczegolowe zasady 1 warunki podziatu/scalenia nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1) Ustala si¢ nowe podziaty terenu na nizej podanych warunkach:

a) wydzielane dziatki musza by¢ dostosowane wielkoscia i ksztattem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwiazanych
10 |z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustalong funkcja,

b) kazda wydzielona dziatka musi zabezpieczy¢ teren na miejsca postojowe zgodnie z § 5 pkt 4,

¢) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej KDW,

d) na kazdej wydzielanej dzialce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powierzchnie biologicznie czynne.

Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
11]1) Ogrodzenia realizowac z materiatéw naturalnych.
2) Obowiazuje wymog stosowania podobnych ogrodzen, co najmniej wzdhuz wydzielonego odcinka drogi.

Zasady obstugi inzynieryjne;j:

1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;j.

12 ]2) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska — preferowane:
energia sloneczna, energia elektryczna, gaz itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

KARTA TERENU UK

1 |Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1. UK

2 |Powierzchnia terenu: 0,03 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:Funkcja terenu:
teren przeznaczony pod funkcjg ushugowa przeznaczona pod $wietlicg wiejska.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
4 |Ustala sig lini¢ zabudowy dla obiektu gtéwnego, pozostate obiekty w ustalone;j linii zabudowy lub w glebi dziatki z zachowaniem
przepiséw odrgbnych.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych sig na terenie.

2) Ochrona $rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 40%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
6 |1) Obszar jest objety strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego.
2) Projektowana zabudowa musi by¢ dostosowana parametrami do zabudowy historycznej - obowiazuja ustalenia § 8 ust.1 i ust. 2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Elewacje obiektow realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publiczne;j.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres$lonej funkcji:

8 |1) Adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ dobudowe i budowg nowego obiektu dla funkcji gtdwnej. Obowiazujace ustalenia:
a) wysoko$¢ do II kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) wysoko$¢ do kalenicy dachu max. 9,0 m npt.,
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¢) poziom posadzki parteru dostosowany do obiektow istniejacych,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° lub kombinacje dachu dwuspadowego (dopuszcza si¢ rowniez dachy naczotkowe),

e) dla dachu ostrego - pokrycie dachu dachowka, dla dachu ptaskiego nachylenia i pokrycia nie ustala sig.

2) W ramach zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki gospodarcze niezbgdne do prowadzenia dziatalno$ci i garaze lokalizowa¢ na dzialce zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

b) wysoko$¢ 1 kondygnacja, max. do 8,0 m. npt., pokrycie dachu identyczne jak na budynku gléwnym.

3) Na terenie boiska teren do rekreacji.

4) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 40 % ogdlnej powierzchni dziatki.

Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostegp do terenu z ulicy sasiadujacej z dziatka.

? 2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z § 5 pkt 4)
realizowac na terenie wlasnej dziatki.
Szczegdtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym:
10 [1) Zakaz wtornych podzialow dziatek.
2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza sig taczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu.
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
11]1) Ogrodzenia z materiatow naturalnych.
2) Obowiazuje wymog stosowania podobnych ogrodzen, co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka drogi.
Zasady obstugi inzynieryjne;j:
1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza
si¢ w okresie przejsciowym budowg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru
12 |nieczystosci ptynnych.
2) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane:
energia sloneczna, energia elektryczna itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjgtych na terenie gminy.
KARTA TERENU UKr
1 |Oznaczenie na rysunku planu: 1.Ukr, 2.Ukr
Powierzchnia terenu: 0,01 ha
Przeznaczenie, funkcja terenu:
Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcj¢ ustug kultu religijnego.
4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
Obiekt stanowiacy wazny akcent architektoniczny wsi i obrgbu.
5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych si¢ na terenie.
2) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.
6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) Tereny oznaczone symbolem 1.UKr i 2.UKr znajduja si¢ strefach ochrony konserwatorskiej uktadoéw ruralistycznych wsi, jak
pokazano na rysunku planu. Dla zabudowy na tym terenie obowiazuje § 8 ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwaly.
2) Na terenie oznaczonym symbolem 1 UKr (wie$ Brzozki) znajduje sig kapliczka wpisana do GEZ. Obowiazuja ustalenia § 8 ust. 6, pkt
1 i 2 niniejszej uchwaty.
3) Na terenie oznaczonym symbolem 2.UKr (wie$ Mirowo) znajduje si¢ obiekt wspottworzacy historyczny klimat zabudowy, jest to
kapliczka jak pokazano na rysunku planu. Obowiazuja ustalenia § 8 ust. 7, pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty
7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje. Istniejace obiekty sakralne stanowia wazny dla obszaru element tozsamosci
miejsca.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:
1) Utrzymanie istniejacego obiektu w dobrym stanie technicznym.
2) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu ogolnej powierzchni dziatki nie ustala sig.
9 |Dostgpnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Bezposredni dostgp do terenu z sasiadujacej z terenem drogi.
10 |Szczegodtowe zasady i warunki scalenia oraz podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
Nie ustala sie.
11 |Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz reklam.
12 |Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.
KARTA TERENU RM
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Oznaczenie (symbol cyfrowo — literowy): 1.RM, 2. RM, 3.RM, 4.RM, 5. RM, 6.RM, 7. RM

Powierzchnia terenu: 53,92 ha

Przeznaczenie, funkcja:
Zabudowa zagrodowa zwigzana z produkcja i obstuga gospodarki rolnej.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) Ustala sig lini¢ zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem planu.
2) Pozostate linie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych si¢ na terenie.

2) Ochrona obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow i obiektow wspottworzacych klimat wsi oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty.

3) Ochrona $rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

4) Na terenie znajduje sig stanowisko archeologiczne, oznaczone symbolem W1 i W2; wszelkie prace na tym terenie musza by¢
prowadzone pod nadzorem archeologa;

5) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) Tereny oznaczone symbolem 1RM i 2 RM znajduja sig strefach ochrony konserwatorskiej uktadow ruralistycznych wsi, jak pokazano
na rysunku planu. Dla zabudowy na tym terenie obowiazuje § 8 ust. 1 i ust. 2 niniejszej uchwaty.

2) Na terenie objetym planem we wsi Mirowo i Brzozki znajduja sig obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow - wykaz obiektow
zgodnie z § 8 ust. 10, jak pokazano na rysunku planu. Wszelkie prace na tych obiektach zgodnie z § 8 ust. 6, pkt 1 i 2 niniejszej
uchwaly.

3) Na terenie objetym planem we wsi Mirowo znajduja si¢ obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy, sa to: budynki
mieszkalne na posesjach nr 6, 23, 29, 35, budynki gospodarcze na posesjach nr 24, 29, 32, 36, 39, 55 jak pokazano na rysunku planu.
Wszelkie prace na tych obiektach zgodnie z § 8 ust. 7, pkt 1 i 2 niniejszej uchwaly.

4) Na terenie objetym planem we wsi Brzozki znajduja sig¢ obiekty wspottworzace historyczny klimat zabudowy, jak pokazano na
rysunku planu. Sa to: budynek mieszkalny na posesji nr 32, budynki gospodarcze na posesjach nr 5, 6, 7, 8, 13, 18, 21, 24, 27, 32, 37.
Wszelkie prace na tych obiektach zgodnie z § 8 ust. 7, pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

W ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej jej remont i modernizacja oraz rozbiorka.
Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, mieszkalnego, gospodarczych oraz obiektu dla prowadzenia funkcji agroturystyczne;j.

1) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych:

a) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 9,0 m npt,

b) liczba kondygnacji naziemnych maksymalnie II: w tym poddasze uzytkowe,

¢) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachylen iu 30° do 45 lub kombinacje dachu dwuspadowego (dopuszcza si¢ rowniez dachy naczétkowe),

e) kalenica dachu (glowna) ustawiona réwnolegle do drogi, kalenica na wystawkach ustawiona prostopadle do kalenicy dachu,

f) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, brazowym, lub grafitowym.

2) Dla nowych budynkéw gospodarczych ustala sig:

a) budynek realizowa¢ w glebi dziatki lub w linii budynku mieszkalnego,

b) wysokos¢ budynku maksymalnie do 10 m npt.,

¢) pokrycie dachu identyczne jak na budynku mieszkalnym.

3) Dla istniejacych budynkéw wymagajacych modernizacji ustala sig:

a) modernizacja istniejacych budynkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia jak dla nowych budynkow.

4) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % ogdlnej powierzchni dziatki wydzielonej pod zabudowe.

5) Na terenach objgtych strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego nie dopuszcza si¢ reklam wolnostojacych, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ reklam zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia umieszczonych na ogrodzeniu lub na budynku o powierzchni do 0,5 m?
po uzgodnieniu z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6) Na terenach pozostatych dopuszcza sig lokalizacjg reklam wolnostojacych i na obiektach budowlanych o powierzchni reklamy nie
wigkszej niz 1,0 m 2.

Dostegpnosé komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do terenu z drog istniejacych.

2) Miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji realizowac na terenie wlasnej
dziatki.

10

Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Dopuszcza sig podziat terenu przy zachowaniu nizej okreslonych warunkow:

a) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m 2,

¢) powierzchnia biologicznie czynna oraz miejsca pod parkingi zgodnie z ustaleniami planu.

2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod inwestycje.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Ogrodzenia przy uzyciu naturalnych materiatéw.
2) Obowiazuje wymog stosowania podobnych ogrodzen, co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka drogi.

1d:
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12 |Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Docelowo wszystkie siedliska winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j i sieci elektroenergetyczne;.
2) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane:
energia sloneczna, energia elektryczna, gaz itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjgtych na terenie gminy.

KARTA TERENU MN/U

1 |Oznaczenie (symbol cyfrowo — literowy): 2.MN/U

2 |Powierzchnia terenu: 0,26 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja mieszkaniowa taczona z funkcja ustugowa .

2) W ramach ustug, wskazane: ustugi nieuciazliwe, takie jak handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, wytworczo$¢ oraz biura i inne
analogiczne.

3) Wykluczenia: przemyst, wytworczos¢ uciazliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m 2 .

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
1) Obowiazuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacy sig na terenie.

2) Ochrona $rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) Obszar jest objety strefa ochrong konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi, jak pokazano na rysunku planu. Projektowana
zabudowa musi by¢ dostosowana parametrami do zabudowy istniejacej zgodnie z § 8 ust.1. i ust. 2.

2) Na terenie objgtym planem we wsi Mirowo znajduje si¢ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak pokazano na rysunku
planu. Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z § 8 ust. 6, pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:

1) W ramach okreslonej funkcji ustala si¢: - min. 60 % funkcji mieszkaniowej i do 40 % funkcji ustugowe;.

2) W ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢ budowe ustugowych, budynkéw gospodarczych i garazy wg potrzeb oraz podjazdy,
infrastrukture techniczng niezbgdna dla zaopatrzenia obiektow w media i matq architekturg: taka jak pergole, altanki, oczka wodne itp.
3) Adaptuje sig istniejace budynki mieszkalne. Ustala si¢ parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) budynek max. II kondygnacyjny tacznie poddaszem uzytkowym,

b) wysoko$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 +0,6 m npt.,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30 ° do 45 ° lub kombinacje dachu dwuspadowego (dopuszcza si¢ rowniez dachy naczotkowe),
¢) ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do osi ulicy, jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyjaé ulicg wyzszej klasy,

f) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki naturalne;j.

4) Dla budynku ustugowego obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ maks. do II kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu — max 9,0 m,

¢) poziom posadzki parteru (0.00) max. 0,6 m npt.,

d) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy,

e) pokrycie dachu, dla dachu wysokiego — dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze dachowki, dla dachu ptaskiego
pokrycia nie ustala sig.

5) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:

a) budynki murowane — ilo$ci kondygnacji nie ustala sig,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy max. 10 m npt.,

¢) rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowaé do budynku mieszkalnego.

6) Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 35% powierzchni dziatki.

9 |Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Miejsca postojowe dla samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji terenu realizowa¢ na terenie
wlasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drog istniejacej drogi publiczne;.

10 [Szczegodtowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
Teren nie wymaga scalenia i podziatu.

11 |Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Zakaz hodowli zwierzat inwentarskich i ptactwa na skalg przemystowa.

2) Ogrodzenia z materiatéw naturalnych.

3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15 m npt.

4) Ogrodzenia z naturalnych materiatow.

5) Obowiazuje wymdg stosowania podobnych ogrodzen, co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka drogi.
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12 |Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Teren musi by¢ podtaczony do sieci wodociagowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarne;.

2) Ogrzewanie wlasne, wykorzystujace zrodia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska odnawialnych,
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, itp..

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy.

KARTA TERENU Zn

1 |Oznaczenie (symbol cyfrowo — literowy): 1.Zn — 4. Zn

2 |Powierzchnia terenu: 3,07 ha

Przeznaczenie, funkcja:
Teren zieleni naturalne;j.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Adaptacja i ochrona istniejacych drzew znajdujacych sig na terenie.

2) Ochrona $rodowiska zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 95%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi, jak pokazano na rysunku planu — obowiazuja
ustalenia § 8 niniejszej uchwaty.

7 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:
Dopuszcza sig¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

9 |Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Zakaz budowy drog i parkingbw.

10 |Szczegodtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
Nie ustala sie.

11 |Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
Zabudowy:

1) Zakaz zabudowy obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2) Dopuszcza sig lokalizacjg reklam bez ograniczenia ich powierzchni.

12 |Zasady obstugi inzynieryjne;j:
Przez teren moga przechodzi¢ sieci podziemne i naziemne infrastruktury techniczne;j.

KARTA TERENU IP

Oznaczenie na rysunku planu: 1.IP

2 |Powierzchnia terenu: 0,2 ha

Przeznaczenie, funkcja
Urzadzenia techniczne — stacja pomp.

4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 |Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.

6 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7 |Dostgpnos¢ komunikacyjna, parkingi
Dostep do terenu z drogi dojazdowe;.

8 |Szczegodtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objgtych planem miejscowym
Nie dotyczy.

9 |Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

10 |Zasady obstugi inzynieryjnej
Doprowadzenie sieci energetycznych.

11 |Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optatg
Nie ustala sie.

KARTA TERENU TR
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Oznaczenie (symbol cyfrowo — literowy): 1.TR

Przeznaczenie, funkcja:
Wat przeciwpowodziowy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ochrona przed niszczeniem i zanieczyszczeniem.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zagospodarowania terenu w ramach okreslonej funkcji:
a) nasyp ziemny w postaci watu,

b) droga techniczna u podstawy watu,

c) catkowity zakaz zabudowy.

Dostegpnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Zapewni¢ dostgpnos¢ w celu utrzymania, czyszczenia i koszenia traw.

KARTA TERENU WS

Oznaczenie (symbol cyfrowo — literowy): WS

Przeznaczenie, funkcja:
Wody powierzchniowe, §rodladowe (cieki, rowy i oczka wodne).

Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona istniejacej zieleni wysokiej i niskie;j.
2) Ochrona przed zanieczyszczeniem.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Wszystkie cieki wodne, zbiorniki oraz stawy podlegaja ochronie, czyszczeniu i konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu.

2) Dopuszcza si¢ na niewielkich odcinkach skanalizowanie rowu lub cieku i jego przykrycie, ktére poprzedzone musza by¢ projektem
przyjetym przez wlasciwy zarzad melioracji.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Zapewni¢ dostepnos¢ w celu utrzymania, czyszczenia i koszenia traw.

—

§ 13.

Komunikacja

. Ustala si¢ system komunikacji na terenie objgtym planem oparty na:

1) drogach publicznych (na terenie zwartej zabudowy realizowane jako ulice) — klasy gtéwnej (KDG), klasy
dojazdowej (KDD),

2) drogach wewngtrznych - prywatnych i gminnych (KDW),

3) drogach pieszo — jezdnych (KDX).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tek$cie ina rysunku
planu:

1) KDG droga (ulica) glowna (G) w ciagu drogi powiatowej:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w miar¢ mozliwosci
terenowych,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem,
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c¢) w pasie drogowym chodnik dla pieszych oraz min. jednostronna $ciezka rowerowa,
d) na terenie zabudowanym droga o$wietlona,
e) zabrania si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice.

2) KDD drogi i ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD. Podstawowe parametry ulic:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 10+12 m,

b) szeroko$¢ jezdni 5,5 m,

c¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz jednostronna $ciezka rowerowa,

d) zabrania si¢ obsadzania drzewami drog dojazdowych w sasiedztwie elektrowni wiatrowej (200 m),

e) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w wyznaczonych miejscach lub na
poszerzeniach jezdni,

f) zabrania si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice.
3) KDW drogi i ulice wewngtrzne, stanowiace potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego z terenami
budowlanymi, do nich naleza ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic wewngtrznych

obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego- zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w miar¢ mozliwosci
terenowych, nie mniej jednak niz 6,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu
jednostronnego lub dwustronnego z mijanka,

c) zabrania si¢ obsadzania drzewami drog wewngtrznych,

d) zabrania si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice.
4) KDX drogi pieszo jezdne

a) szeroko$¢ min. 4,0 m, dla ruchu pieszego i sporadycznie kotowego;

b) zakaz umieszczania reklam.

5) KR drogi rowerowe (M — migdzyregionalne, R — regionalne, L — lokalne), projektowane na terenie po
nieczynnej linii kolei waskotorowych przekazanych do samorzadu lub wzdtuz istniejacych drog.

3. W liniach rozgraniczajacych ulice i drogi realizowane mogg by¢ sieci infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
realizacji terenow budowlanych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4. W pasach rozgraniczajacych drogi poza zabudowa zwartej wsi dopuszcza si¢ umieszczenie reklam
wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z zarzadca drogi.

§ 14.

Wyposazenie terenu w infrastrukturg¢ techniczna, w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne, wodociagowe,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢ gazowa dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy.

1. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wlaczonych do uktadu
sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora systemu dystrybucji, z uwzglednieniem
nastgpujacych uwarunkowan:
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a) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociagowa w uktadzie pier§cieniowym,
dopuszcza sig niewielkie odgalgzienia sieci w uktadzie promieniowym,

b) parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejacej i projektowanej zabudowy
realizowanej na obszarze objetym planem oraz zabezpieczaé potrzebe bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

c¢) wlaczenie projektowane;j sieci do istniejacego uktadu wodociagowego.

Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog jedynie wtedy, gdy nie ma innego wyjscia pod warunkiem i na
zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi, dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach dziatek prywatnych, pod
warunkiem uzyskania zgody od ich wlascicieli.

2. Odprowadzanie $ciekow odbywaé si¢ bedzie do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej
(kierujacej Scieki na istniejaca oczyszczalnig $ciekoéw w gm. Malbork). Docelowo objgta opracowaniem przestrzen,
nalezy uzbroi¢ w sie¢ ogolnosptawnej kanalizacji sanitarnej. Sie¢ kanalizacji sanitarnej, z uwagi na mate réznice
wysokosci terenu, wymusza budowe sieci ttocznej w tym celu nalezy lokalizowaé przepompownie S$ciekow.
Poziom zaglebienia sieci mozliwy bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego sieci kanalizacyjnej. Sie¢
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacjg sieci na terenach dzialek prywatnych, pod
warunkiem uzyskania zgody od ich wlascicieli.

3. Odprowadzanie wod opadowych:

1) Odprowadzenie wod opadowych zjezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingdw, po ich uprzednim
podczyszczeniu wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych zaglebien (naturalnych lub sztucznie utworzonych),
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych nie
zanieczyszczonych bezposrednio do gruntu (zgodnie z prawem ochrony srodowiska).

2) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw do zbiornikow lokalizowanych na wiasnej dziatce
i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych przy pielggnowaniu ogrodu przydomowego, na terenach
mieszkaniowych lub do celow bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

4. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:

1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajaca na:

a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia na linie
kablowe,

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych niezbednych do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

c¢) obowiazuje o$wietlenie drég publicznych, na terenach zwartej zabudowy wsi; wskazane o$wietlenie
ciagow pieszych i pieszo - rowerowych.

2) Nowe podlaczenia budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastgpia na warunkach okreslonych przez
wiasciwy miejscowo zaklad energetyczny.

3) Nalezy zachowa¢ strefy wolne od zabudowy pod istniejacymi sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Zapotrzebowanie w energi¢ elektryczna terendéw budowlanych przewiduje sie pokry¢ z istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN-15kV przez istniejace i planowane stacje transformatorowe oraz
linie niskiego napigcia nn-0,4kV.

a) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna dla potrzeb wiasnych elektrowni wiatrowych przewiduje si¢
pokry¢ z istniejacej sieci sredniego napigcia w potaczeniu z jej rozbudowa,

Id: FDIQJ-LJPOF-QNSGP-PSIEG-IRQEQ. Podpisany Strona 20



b) lokalizacje planowanych stacji transformatorowych 15/04 kV nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym
rozbudowy sieci $redniego napigcia, w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen elektroenergetycznych (ilos¢ i typ
stacji dostosowana musi by¢ do potrzeb odbiorcow),

c) trasy planowanych linii $redniego napigcia SN 15 kV nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym
rozbudowy sieci §redniego napigcia, w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen elektroenergetycznych,

d) sie¢ sredniego napigcia nalezy lokalizowaé na terenach rolniczych,

e) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej iposiadaé przylacze
elektroenergetyczne, umozliwiajace pobodr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
1 sposobu zagospodarowania terenu,

f) poszczegolne obiekty nalezy zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadcg sieci,

g) energia niskiego napigcia rozprowadzona bedzie liniami kablowymi lub napowietrznymi gltéwnie wzdhuz
ciagow komunikacyjnych i po terenach rolniczych,

h) urzadzenia elektroenergetyczne kolidujace z projektowana zabudowa nalezy przebudowaé zgodnie
z warunkami administratora sieci.

5) Odbior energii elektrycznej wytworzonej przez poszczegoélne elektrownie wiatrowe przewiduje sig¢ gtownie
liniami kablowymi $redniego napigcia SN, prowadzonymi do planowanej stacji transformatorowej ,,Swierki”
110/15kV. Dopuszcza si¢ inne rozwiazania odbioru energii, technicznie uzasadnione, w uzgodnieniu z zarzadca
sieci odbiorczej.

a) Sie¢ odbiorcza nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz
przez tereny rolne, najlepiej wzdhuz drég i ciagdw komunikacyjnych pod warunkiem uzyskania zgody od
wiascicieli terenu. Prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig jedynie wtedy, gdy nie
ma innego wyjscia pod warunkiem i na zasadach okreslonych przez zarzadca drogi.

b) Sieci elektroenergetyczne stluzace do wyprowadzania mocy z planowanych obiektow beda realizowane
zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym i przepisami wykonawczymi.

c) Wskazana na rysunkach planu planowana sie¢ wysokiego napigcia, oznaczona na rysunku planu ma
charakter orientacyjny, dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci wysokiego napigcia w uzgodnieniu
z wlascicielami nieruchomosci.

d) Sieci elektroenergetyczne stuzace do wyprowadzania mocy z planowanych obiektoéw beda realizowane
zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym i przepisami wykonawczymi.

6) Poza projektowana linia WN wskazana na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych linii
elektroenergetycznych przebiegajacych przez tereny rolne, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
szczegotowych oraz w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci.

5. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge zabudowy na obszarze objgtym planem poprzez istniejace i nowe urzadzenia telekomunikacyjne
realizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub na terenach rolnych,

2) dopuszcza sig realizacje sieci $wiattowodowej i telekomunikacyjnej po terenach rolnych za zgoda wiasciciela
terenu,

3) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drogi jedynie wtedy, gdy nie ma innego wyjscia pod
warunkiem i na zasadach okre§lonych przez zarzadca drogi.

Id: FDIQJ-LJPOF-QNSGP-PSIEG-IRQEQ. Podpisany Strona 21



§ 15.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, (art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przy sprzedazy nieruchomosci:

a) 30% - dla terenow rolnych, dla ktérych plan dopuscit dodatkowa funkcje,
b) 30 % - dla terenéw projektowanej funkcji ustugowo — mieszkaniowej,

¢) 30% - dla projektowanej funkcji ustugowe;,

d) 0% - dla terenow komunalnych.

Rozdzial II1.
Ustalenia koncowe

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

§17.

Stwierdza sig, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” zgodne s3 z dokumentem
uchwalonym przez Radg¢ Miejska ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Nowy Staw”.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Waldemar Kalinowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 475/2010
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 28 wrzesnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

mpzp Mirowo - zalacznik graficzny z numerami uchwaly
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 475/2010
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 28 wrzesénia 2010 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nowym Stawie w sprawie uwag wniesionych do projektu mpzp

w obr¢bach: Mirowo, Brzozki, Chlebowka gmina Nowy Staw, zwanego ,,Park Elektrowni Wiatrowych —
zespot Mirowo”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Nowym Stawie, co nastepuje:

1. Uwagi wniesione prze Pania Daniele¢ Milan — Konopko Pelnomocnika Pani Magdaleny Wysoczynskiej ztozone
w dniu 04 wrzesnia 2010r. i 16 wrze$nia 2010r.:

1) tres¢ uwagi: dopuszczenie lokalizacji jednej elektrowni wiatrowej typu ENERCON E-53 o mocy
znamionowej 800 kV, wys. 73 m $rednicy rotora 53m na dziatce nr 144 obreb Brzozki

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona — na dzialce nr 144 obregb Brzozki nie dopuszcza si¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych. uzasadnienie: lokalizacja elektrowni wiatrowej na terenie dziatki nr 144 obreb Brzozki zostata
poddana ponownej wnikliwej analizie 1 odrzucona z uwagi na fakt, iz postawienie elektrowni wiatrowej o mocy
jak wyzej w tym miejscu spowoduje wykluczenie postawienia dwoch elektrowni wiatrowych o wigkszej mocy
wchodzacych w sklad projektowanej farmy elektrowni wiatrowych ze wzgledu na brak zachowanej odlegtosci
i nat¢zenia hatasu. Ponadto rozwigzanie proponowane obecnie w projekcie planu jest korzystniejszym dla
Gminy pod wzgledem spodziewanych dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci.

2) tre$¢ uwagi: 1 brak mozliwos$¢ zapoznania si¢ z wersja papierowa prognozy oddziatywania na srodowisko do
projektu mpzp

rozstrzygnigeie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: prognoza oddziatywania na srodowisko w wersji papierowej bylta i jest dostgpna w siedzibie tut.
urzedu. Nalezy zauwazy¢, iz zadna z zainteresowanych osob tj. Pani Daniela Milan — Konopko ani Pani
Magdalena Wysoczynska przez okres wylozenia prognozy nie interesowaly si¢ tym dokumentem, ani nie
wyrazily chgci zapoznania si¢ z opracowaniem.

2. Uwagi wniesione prze Paniag Magdaleng Klosowska w dniu 3 wrze$nia 2010r:

3) tres¢ uwagi: dot. ,,uwag oraz wniosku do opracowanej prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Mirowo, Brzozki, Chlebéwka gm. Nowy
Staw zwanego ,,Park Elektrowni Wiatrowych — zesp6t Mirowo”.

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: W mysl obowiazujacych przepisow, Burmistrz Nowego Stawu zgodnie z art. 17 pkt. 10 Ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, oglasza, w sposob okreslony w pkt
1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wyktada
ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni
oraz organizuje wtym czasie dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami”.
Dotychczasowe postepowanie jest prowadzone zgodnie z w/w z przepisami, natomiast Burmistrz Nowego
Stawu nie mam obowiazku umieszczania prognozy i projektu mpzp jako dokumentu na stronie internetowe;.
Aktualne umieszczenie tekstu projektu mpzp i prognozy byto wynikiem sugestii Pani Magdaleny Ktosowskiej,
a dzigki temu ogot spoleczenstwa ma utatwiony sposob zapoznania si¢ z dokumentami.
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W odniesieniu do prognozy zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko termin do wnoszenia uwag i wnioskow wynosi co najmniej 21 dni. Oznacza to, ze
organ administracji ma w tym zakresie pewna swobode. Urzad wywiazal si¢ zterminu 21 dniowego i stad
wyznaczyl termin ztozenia wniosku do dnia 3 wrzesnia 2010r. Nie funkcjonuje przepis ktory okre§la wyraznie ze
daty te musza si¢ pokrywac, natomiast termin wytozenia pokrywa si¢ bez watpliwosci. Projekt mpzp z art. 17 pkt.
11 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, wyznacza w ogloszeniu,
o ktérym mowa w pkt 10, termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krdtszy niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia planu;”, stad termin sktadania uwag uptywa dnia 20 wrzesnia 2010r. W kwestii dostgpnosci
papierowej wersji dokumentu, ktéorym jest ,,Prognoza oddzialywania na $§rodowisko projektu ,,Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w obrgbach : Mirowo, Brzozki, Chlebéwka gmina Nowy Staw, zwanego Park
Elektrowni Wiatrowych — zesp6t Mirowo”, to poinformowano zainteresowanych, iz w/w dokument znajdowat si¢
i znajduje si¢ w chwili obecnej w siedzibie tut. urzgdu w Referacie Gospodarowania Mieniem Gminy i Planowania
Przestrzennego 1iniemozliwo$¢ zapoznania si¢ znim wdniu 17.08.2010r miata charakter incydentalny,
a spowodowana byla nieobecnos$cia pracownika zajmujacego si¢ planowaniem przestrzennym.

3. Uwaga wniesiona przez Windfarm Polska III Sp. z o. 0. ztozone w dniu 17 wrzesnia 2010r:
1) tre$¢ uwagi: ,, prosz¢ o uwzglednienie nizej wymienionych uwag polegajacych na dopisaniu:

I.w § 12 ( Karta terenu R), pkt. 8 ( Zasada zagospodarowania terenu ...) podpunktu 2 o nastgpujacej tresci: ,,
dopuszcza si¢ na calym terenie budowg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nia zwiazanych”.

2.w § 14, pkt. 4 ( w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ...) podpunktu 6 o nastgpujacej tresci: Poza
projektowana linia WN wskazana na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych
przebiegajacych przez tereny rolne, przy zachowaniu zasad okreSlonych w przepisach szczegdétowych oraz
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci”

rozstrzygnigcie:uwzgledniona

uzasadnienie: wprowadzenia powyzszych zapisow nie bedzie stanowi¢ zmiany zapisow projektu mpzp,
a jedynie ich rozszerzenie, ktore umozliwi rozwdj gminny.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 475/2010
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 28 wrze$nia 2010 r.

1. Dotyczy: Sposobu realizacji inwestycji zapisanych w MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO w obrebach: Mirowo, Brzézki, Chlebéwka, Nowy Staw, zwanego ,,Park Elektrowni
Wiatrowych — zespét Mirowo”, zgodnie zart. 20 ust.1 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

2.Z prognozy skutkobw  finansowych  opracowanej do  projektu MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w obrgbach: Mirowo, Brzézki, Chlebéwka, Nowy Staw,
zwanego ,,Park Elektrowni Wiatrowych — zespot Mirowo”, wynika, ze gmina nie poniesie zadnych kosztow
zwiazanych z realizacja ustalen planu.
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