UCHWALA NR 508/LXXII1/2023
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 12 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla
fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Mlynskiej i Slowackiego.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r., poz.40zpdzn. zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r, poz.977zpdézn. zm.) wzwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) i uchwaly Rady Miejskiej w Nowym
Stawie nr 398/LV/2022 z dnia 25 pazdziernika 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul.
Mtynskiej i Stowackiego, Rada Miejska w Nowym Stawie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla fragmentu
miasta Nowy Staw w rejonie ul. Mtynskiej i Stowackiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Staw”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 13,4293 ha.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.
5. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe;
4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen - ustalenia ogdlne obowiazujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw. Dla kazdego terenu obowigzuja réwnoczes$nie
ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan  wynikajacych  zpotrzeb  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych ~ wyznaczonych
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic  isposobow  zagospodarowania terenow  lub  obiektéw  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
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powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa przedpola ekspozycyjnego ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu;
5) strefa wydzielenia wewnetrznego;
6) strefa zieleni izolacyjnej;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu ztozonym z oznaczenia cyfrowo-literowego.

2. Pozostale ustalenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny, badz wynikaja
z przepisow odrebnych i nie s obowiazujacymi ustaleniami planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w planie budowli. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy czgsci podziemnych budynkéw znajdujacych sie catkowicie pod powierzchnig terenu jak
réwniez urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow itp.);

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtowne potacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenicg dachu;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

5) powierzchni biologicznie czynnej - mnalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej (niskie;j,
sredniowysokiej 1 wysokiej), o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, zlozony
z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe od terenoéw
sasiednich, ktorego przerwanie mozliwe jest na skrzyzowaniach oraz
w miejscach dojazdu do terenu;

8) strefie wydzielenia wewngetrznego - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu, wyznaczong granicami
wydzielenia wewnetrznego, oznaczong symbolem;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynku - wysoko$¢ budynku, mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu,
wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego poziomu terenu (mierzonego po
obwodzie $cian zewnetrznych budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku - bez
uwzgledniania kominow,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem - wysoko$¢ obiektu, mierzong od
sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako s$rednia arytmetyczna najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ podziatl obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) P-U - teren produkc;ji lub ustug;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.
§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach szczegélowych dotyczacych poszczegdlnych
terenow.

2. Dla zabudowy dopuszczonej w planie nalezy stosowaé tradycyjne (naturalne) materiaty do wykonczenia
elewacji budynkow w nawigzaniu do historycznej zabudowy wystepujacej w bezposrednim sasiedztwie
w kolorach jasnych: ztamana biel, beze. Dopuszcza si¢ w zakresie wystroju elewacji stosowanie drewna, cegty,
kamienia.

3. Pozostale zasady zgodnie z ustaleniami szczegétowymi kart terenu.

§ 8. Ustala si¢ obowigzujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
a w szczeg6Olno$ci budowy iprzebudowy drog, infrastruktury kolejowej oraz nalezacych do tych
przedsiewzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zasieg uciazliwosci dla Srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczego6lnosci dotyczacy
wytwarzania hatasu, wibracji, zanieczyszczania powietrza nie moze przekracza¢ okreslonych norm
wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

3) obowigzek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji zakladow 1iinstalacji stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii oraz
magazynowania i sktadowania substancji niebezpiecznych w ilosciach okreslonych odrebnymi przepisami
dla zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemyslowe;j;

5) wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, sposob odprowadzenia wod opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkod;

6) zakaz zanieczyszczania wod i gleby;
7) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadoéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, w tym uzyskanie zezwolen odpowiednich organdw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

1. Fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego
Nowego Stawu, wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. pomorskiego pod numerem 845 (dawny
nr rej. woj. elblaskiego 1/76), ktdra oznaczono na rysunku planu.

2. W strefie ochrony krajobrazu, wymagane jest stosowanie przepisow odregbnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci robot budowlanych w otoczeniu zabytku i innych
dziatan majgcych wptyw na zabytek wpisany do rejestru zabytkow. W strefie tej obowigzuje:

1) ochrona ekspozycji zabudowy Starego Miasta, wtym w szczegélnosci dominant historycznych
zlokalizowanych w sgsiedztwie planu od strony potnocnej;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;

1d: 837D74AB-8D1A-4435-A2C4-43771F498B23. Podpisany Strona 3



3) utrzymanie proporcji nowej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej zabudowy miejskiej;

4) forma, wystroj elewacji w nawigzaniu do zabudowy historycznej miejskiej zlokalizowanej wzdluz ul.
Mtynskiej i/lub do historycznego dziedzictwa terenu poprzemystowego z przetomu XIX i XX wieku —
dawnej Cukrowni, nalezy w wystroju elewacji zastosowa¢ materialy naturalne tj. cegla, tynk mineralny
w kolorach zlamanej bieli, bezy, kamien w partii cokolowej, wyklucza si¢ sztuczne materiaty oktadzinowe.
Przy zastosowaniu tynku na elewacji nalezy akcenty architektoniczne wykona¢ z uzyciem cegly (licowek
ceglanych) na minimum 30% powierzchni elewacji;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wplywajacych na przedmiot
ochrony konserwatorskie;j.

3. Ustala si¢ strefe przedpola ekspozycyjnego ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych woj. pomorskiego pod numerem 845 (dawny nr rej. woj.
elblaskiego 1/76) wskazang na rysunku planu. W strefie tej dla nowo projektowanej zabudowy obowiazuje:

1) ochrona ekspozycji zabudowy Starego Miasta, wtym w szczegélnosci dominant historycznych
zlokalizowanych w sgsiedztwie planu od strony potnocnej;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
3) utrzymanie proporcji nowej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej zabudowy miejskiej;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na przedmiot
ochrony konserwatorskie;j;

5) nawiazanie do wzoréw historycznych dziedzictwa terenu poprzemystowego z przetomu XIX i XX w. pod
wzgledem form architektonicznych: ksztaltu dachu, gabarytéw i wystroju elewacji.

§ 10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) wokot lotniska wojskowego
w Krolewie Malborskim, w strefie tej zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustawe
z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze. Budowana i modernizowana infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
negatywnie oddziatywa¢ na funkcjonowanie urzadzen isprzetu lotniczego (w tym na systemy tacznosci)
zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego w Krolewie Malborskim.

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napiecial 5kV, dla ktorych obowiazuje pas ochrony funkcyjnej wokoét linii o szerokosci 14 m (po 7 m od osi
linii w obie strony), zgodnie z rysunkiem planu.

3. W obszarze paséw ochrony funkcyjnej, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzujg ograniczone mozliwos$ci
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ likwidacj¢ pasa ochrony funkcyjnej wokot linii sredniego napigcia po przeniesieniu linii
poza obszar planu lub po jej likwidacji.

5. W sasiedztwie terenu kolejowego (zlokalizowanego poza granicami planu) w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace 2z przepisow
odrebnych  zzakresu  transportu kolejowego. Wynikajagca  z przepisow o transporcie kolejowym
nieprzekraczalna linia zabudowy od granic obszaru kolejowego wynosi min. 10,0 m, a od osi skrajnego toru
min. 20,0 m.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej
i systemu parkowania.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewniaja drogi publiczne
gminne: ul. Stowackiego oraz ul. Mtynska stanowiace zewngtrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego
planem z pozostata czescig gminy.

2. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ publiczne tereny komunikacji drogowej oznaczone
jako 1KDD (droga dojazdowa), dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ warunki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe:
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1) dla zabudowy produkcji minimum1 miejsce na 5 zatrudnionych;

2)dla zabudowy ustugowej ihandlowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej i minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

3) dla magazynoéw i sktadéw, hurtowni minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m> powierzchni
magazynowej;

4) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnej dziatki budowlane;.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady =~ modernizacji, = rozbudowy  ibudowy  systemow  infrastruktury  technicznej
i gospodarowania odpadami.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - zsieci wodociggowej, w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglednic
rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie §ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, kanatow krytych, rowdw otwartych, zbiornikow
retencyjnych istudni chlonnych, zuwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu
gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi.
Wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania tych wod do ziemi lub rowdw na obszar kolejowy 1 wykorzystania
do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych. Przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe
i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi. W celu retencjonowania wod
opadowych 1iroztopowych lub nadmiaru woéd gruntowych dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub
podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz komor drenazowych w obszarach dziatki budowlanej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej oraz ze zrddet energii odnawialnej (z
wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrebnymi. Nowe linie elektroenergetyczne nalezy
realizowac, jako kablowe;

5) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznych stacji transformatorowych w granicach planu;

6) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowych lub bezprzewodowo. Dla sieci gazowych wyznaczane sg strefy
(odlegtosci), w ktérych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadéw i magazyndéw oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach
tych nie moga rowniez rosnaé drzewa. Wymagania
w zakresie stref zawarte sag w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w ciepto - dla calego obszaru planu w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen nalezy
stosowa¢ niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie
grzewcze o wysokiej sprawnos$ci. Dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta
odnawialne (z wytaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejacg infrastruktur¢ telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowe, przebudowe lub budowe nowych obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu. Dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych, jako sieci podziemne;

9) gospodarowanie odpadami- zgodnie z przepisami odrgbnymi i przyjeta polityka gminy w tym zakresie.

2. Dopuszcza si¢ budowe, wymiang, rozbudowe, przebudowe obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej na
catym obszarze planu pod warunkiem, Ze ich realizacja nie uniemozliwi zagospodarowania dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalania i podzialow
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje glowny
wjazd na dziatke budowlana - od 70° do 120°;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P-U.

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji lub ustug. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) produkcji przemystowej;
2) sktadow i magazynow;
3) ustug handlu;

4) ustug rzemieslniczych;
5) ustug biurowych.

2. Dopuszczona zabudowa w ramach ustalonego przeznaczenia terenu produkcji lub ustug moze by¢
realizowana tacznie lub samodzielnie i w dowolnych proporcjach.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku braku linii zabudowy zgodnie
z obowiazujgcymi regulacjami prawnymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) w granicach strefy ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu maksymalnie 50%,
b) na pozostatym terenie maksymalnie 60%.

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j:

a) w granicach strefy ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) na pozostatym terenie 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) w granicach strefy ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu: minimalna: 0,0
maksymalna: 1,25,

b) w granicach strefy przedpola ekspozycyjnego ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego
Stawu: minimalna: 0,0 maksymalna: 1,8,

¢) na pozostatym terenie: minimalna: 0,0 maksymalna: 2.4.
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow:

- w granicach strefy ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu maksymalnie do 12,0
m

2
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- w granicach strefy przedpola ekspozycyjnego ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego
Stawu maksymalnie do 12,0 m, dopuszcza si¢ wysoko§¢ maksymalnie 14,0 m na 20% powierzchni
pojedynczego budynku,

- na pozostatym terenie maksymalnie do 20,0 m;

b) dla pozostatych obiektow nie bedacych budynkami (w tym urzadzen technicznych zwigzanych
z technologia produkc;ji):

- w granicach strefy ochrony krajobrazu urbanistycznego Nowego Stawu maksymalnie do 12,0 m,

- w granicach strefy przedpola ekspozycyjnego ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego
Stawu maksymalnie do 16 m,

- na pozostalym terenie maksymalnie do 25,0 m z wykluczeniem ich lokalizacji na osi dominant
historycznych zabytkowego uktadu urbanistycznego Nowego Stawu (wieze koscioldw oraz dominanty
architektonicznej stodowni).

6) szerokos¢ elewacji budynku:
a) w granicach strefy ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu od 25,0 m do 45,0 m,

b) w granicach strefy przedpola ekspozycyjnego ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego
Stawu maksymalnie do 50,0 m.

7) geometria dachu budynkow:

a) w granicach strefy ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu nalezy stosowaé dach
symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci gtéwnych budynku od 35° do 45° Iub od 12° do 22°
z zastosowaniem $cianki kolankowej w przedziale 0,8m - 1,2 m; dach plaski dopuszcza si¢ wylacznie na
zadaszeniach wejsc,

b) na pozostalym terenie dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci gléownych budynku od 35° do
45° lub od 12° do 22° z zastosowaniem $cianki kolankowej w przedziale 0,8m - 1,2 m, lub dach ptaski;
dopuszcza si¢ inne katy nachylenia dachu wynikajace z wymogow technologicznych.

8) pokrycie dachow budynkow:

a) w granicach strefy ochrony krajobrazu uktadu urbanistycznego Nowego Stawu: dachowka w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego w odcieniach ceglastych, czerwieni o matowym wykonczeniu,

b) na pozostalym terenie dachéwka lub blacha na rabek, w kolorze naturalnego spieku - odcienie ceglaste,
czerwieni ibrazu, odcienie szaro$ci w nawigzaniu do strzechy, pokry¢ bitumicznych, o matowym
wykonczeniu, nie dotyczy dachow ptaskich.

9) ustala si¢ strefe =zieleni izolacyjnej zgodnie zrysunkiem planu, zagospodarowanie zgodnie z §5
pkt 7 niniejszej uchwaty;

10) ustala si¢ strefe wydzielenia wewngtrznego (A), w strefie obowigzuje nawierzchnia do specjalnego
opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu;

11) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, o ktorej mowa w pkt 10, obowiazuje wymog jednorodnego
ksztatltowania posadzki oraz o§wietlenia i urzadzenia zieleni wraz z malg architektura w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru ikompozyciji,
nawigzujacej do historycznego przebiegu kolei waskotorowej. Dopuszcza sie przejscia i przejazdy.
W bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego obowiazuja przepisy z zakresu transportu kolejowego,
w tym dotyczace robot ziemnych oraz lokalizacji drzew i krzewow.

4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
2) maksymalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

3) ustalenia pkt 112 nie dotycza podzialéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej lub regulacji
granic;
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4) ograniczenia wielkosci wydzielanych dzialek nie dotyczg wydzielenia nieruchomos$ci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 16. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) teren 1KDD - stanowi poszerzenie pasa drogowego drogi ul. Mtynskiej (poza granicami planu), przyjmuje
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy Koncowe

§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Stawu.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

MAREK SZCZECINSKI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 508/LXXII1/2023
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 12 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 poz. 977 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z2023r., poz. 1094 z p6ézn. zm.) Burmistrz Nowego Stawu oglosit
W prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen a takze na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Mtynskiej i Stowackiego.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach
od 29.09.2023 r. do 20.10.2023 r., aw dniu 17.10.2023 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 06.11.2023 r., w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Nowym Stawie stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw
w rejonie ul. Mtynskiej i Stowackiego uwag nie ztozono.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr 508/LXXII1/2023
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 12 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 poz. 977 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw
w rejonie ul. Mtynskiej i Stowackiego, Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, zapisane
w niniejszym planie obejmuja: budowe drég, wodociagi izaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie
1 oczyszczanie §ciekow komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy  okreslaja  uchwalane przez Rade Miejska w Nowym  Stawie, strategie, plany
i programy wtym m.in. wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w cato$ci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne),
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 508/LXXI11/2023
Rady Migjskiej w Nowym Stawie

z dnia 12 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
1. Wstep

Procedura  sporzadzenia niniejszego planu prowadzona byla na podstawie art. 18 ust.2
pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 1., poz. 977 z p6zn. zm.).

W celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreSlenia sposobow zagospodarowania izabudowy Rada
Miejska w Nowym Stawie podjeta uchwale nr 398/LV/2022 zdnia 25 pazdziernika 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Mtynskiej 1 Stowackiego.

Zakres sporzadzanego  miejscowego  planu  odpowiada  problematyce = wyszczegodlnionej
w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia
wymogi obowigzujacych przepisow, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez
whnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognozg skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz.977 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U.
72023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404).

Teren opracowania obejmuje swym zasi¢giem dziatki nr 32, 2/38 oraz 26/2 w granicach miasta Nowy Staw
w rejonie ul. Miynskiej i Stowackiego o tacznej powierzchni 13,4293 ha. Zgodnie z ustaleniami planu na
powyzszg powierzchnie sktadaja sie tereny 1P-U o pow. 13,1745 ha oraz 1KDD o pow. 0,2548 ha.

Miejscowy plan sporzadzony w granicach opracowania umozliwi prawne przygotowanie terenow
inwestycyjnych dla realizacji r6znego rodzaju inwestycji dotyczacych zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajac polityke przestrzenna na terenie miasta i gminy Nowy Staw okre$long w Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw przyjetego uchwatg nr 483/LXX/2023 Rady
Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 19 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie
ul. Mtynskiej i Stowackiego (tekst jednolity).

Ustalenia Studium odwotujace si¢ do obszaru opracowywanego miejscowego planu:
a) tereny zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej;

b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa;

c) ustala si¢ wysoko$¢ dla budynkow nie wigkszg niz 25 m;
d) ustala si¢ dachy dowolne;
e) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 60% dziatki budowlanej;

f) ustala si¢ zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

g) ustala si¢ niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna;

h) nowa zabudowa pod wzgledem gabarytow i wystroju elewacji powinna nawigzywaé¢ do historycznego
dziedzictwa terenu poprzemystowego z przetomu XIX [ XX w.;

i) nowoprojektowane zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ historyczny przebieg kolei
waskotorowej;

j) sie wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz ul. Mtynskiej i rzeki Swietej;
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k) sasiedztwie obszaru kolejowego w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen
zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy,
zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

1) teren znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) wokot lotniska wojskowego w Krélewie Malborskim,
w strefie tej zagospodarowanie terenu winno by¢ realizowane w oparciu o ustaw¢ z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
Lotnicze (Dz.U. z 2022 r., poz. 1235).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Zasady ustalenia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego to kluczowe elementy planu, w zwiazku
z czym regulacje w tym zakresie, okreslono w §7 oraz w ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terenow
w rozdziale trzecim (§15-16), gdzie znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zapewniajace spetnienie wymogow tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sa chronione zapisami w §8, §9
1 zapisami w ustaleniach szczeg6towych. Ochrona walorow krajobrazowych jest rowniez gtdéwna przestanka dla
ograniczen zawartych w obszarze wyznaczonej strefy ochrony krajobrazu wg wpisu do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Nowego Stawu.

W  planie nie uwzgledniono szczegélnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacego =z audytu
krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotychczas sporzadzony.

2.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego natomiast w ustaleniach szczegotowych w §15-§16 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Teren objety opracowaniem planu
nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz gruntow
lesnych na cele nielesne.

Ponadto wymagania w zakresie gospodarowania wodami zostaty zawarte w §12 planu.
2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w planie poprzez
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska. Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas
ziemnych, obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii. W planie ustalono zakaz lokalizacji
obiektow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

W obszarze opracowania wprowadzono ograniczenia w zainwestowaniu w sasiedztwie napowietrznych
linii elektroenergetycznych.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w zasadach
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu, ktére majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Celem planu jest umozliwienie racjonalnego
i efektywnego wykorzystania walorow ekonomicznych terenu, dzieki umozliwieniu procesow inwestycyjnych
zgodnie z polityka przestrzenna gminy, wraz z dostepem do odpowiedniej sieci infrastruktury techniczne;.

2.7Prawo wlasnoSci.
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Plan realizuje prawo do zabudowy terenéw obje¢tych planem w zgodzie z interesem publicznym oraz
obowigzujacymi przepisami prawa. Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci w maksymalnie mozliwy
sposob. W strukturze wlasno$ci gruntow tereny objete planem w calo$ci nalezg do gminy lub sag w uzytkowaniu
wieczystym gminy Nowy Staw, tym samym przedktadany do uchwalenia plan nie ogranicza prawa wlasnos$ci
poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celow publicznych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tereny
zamknigte.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaty w planie uwzglednione przede wszystkim w postaci przyjecia ustalen,
ktoére gwarantuja utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz nie ograniczaja jej rozwoju,
a takze gwarantuja nieskrepowang budowe w przysztosci nowej infrastruktury techniczne;.

Przyjecie planu tworzy warunki dla rozwoju funkcji produkcyjnych, ustugowych, majacych pozytywny
wplyw na rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Burmistrz Nowego Stawu zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ na kazdym etapie procedury planistycznej
dotyczacej przedmiotowego planu miejscowego. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskoéw, dyskusji publicznej oraz mozliwo$¢ skladania uwag. W trakcie
opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) procedure formalno-prawng
zuwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. z2023r. poz. 1094 zpoézn. zm.) w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ww. ustawy.

Burmistrz Nowego Stawu oglosit o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta i Gminy Nowy Staw, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie jak i przed rozpoczgciem procedury nie wptynely wnioski od 0séb fizycznych.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach w dniach od 29.09.2023r. do 20.10.2023r. po uprzednim ogloszeniu i obwieszczeniu
0 ww. wylozeniu.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu, w dniu 17.10.2023r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W wyznaczonym terminie do przedstawionego projektu planu miejscowego nie wplynely zadne uwagi.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg calego obszaru planu z sieci wodociggowe;.
2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okres$lajac zasady oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
wazono interes publiczny iinteres prywatny majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe
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i spoteczne. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zglaszania wnioskow i uwag, w trybie
okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete
w przedmiotowym planie rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania
terenu zgodnie zwymogami ladu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu efektywnego
wykorzystania przestrzeni.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan w swych ustaleniach uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego. Tereny przeznaczone dla sytuowania
nowej zabudowy wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w sasiedztwie istniejace;j,
uksztaltowanej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Nowy Staw, z dostepem do drog. Nowe
tereny usytuowane sg w bezposrednim sgsiedztwie innych terendw zainwestowanych ibeda stanowity ich
rozwinigcie i uzupehnienie.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta
Nowy Staw w rejonie ul. Miynskiej i Stowackiego jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Miejska
w Nowym Stawie uchwatg nr 482/LXX/2023 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Staw. W niniejszej analizie wskazano za zasadne opracowywanie nowych miejscowych pandw
zagospodarowania przestrzennego lub dokonywanie ich zmian jezeli wynika to potrzeb gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla
fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Mtynskiej i Stowackiego.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Burmistrz Nowego Stawu w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych
czynnosci:

-oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

-powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz mozliwos$ci sktadania wnioskow,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
nie wptynety wnioski od 0s6b fizycznych,

-sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

-sporzadzit prognoze oddziatlywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomos$ci informacje
o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

-w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uwag nie wniesiono,
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia projektu planu wraz
z prognoza oddziatlywania na $rodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,
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-wylozyt projekt planu do publicznego wgladu, przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy, w wyznaczonym terminie uwag nie ztozono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 powyzsze] ustawy
przedktada si¢ Radzie Miejskiej projekt planu, wraz z ustawowo okre§lonymi zalacznikami - do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Szczecinski
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