UCHWALA NR 363/XLIX/2022
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 21 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla wsi Nidowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 249/XXXI1V/2021 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 26 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowy Staw uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw
dla wsi Nidowo, zwany dalej planem.

2. Planem sa objete tereny o powierzchni 20,83 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe ustugows, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
zielen urzadzona, niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigca zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okre§la¢ poprzez odniesienie osi odpowiednich linii
z rysunku planu do granic dziatek geodezyjnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Staw;

4) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym ustala si¢
wznoszenie budynkow;
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4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktorej nalezy zlokalizowaé elewacj¢ (lico
budynku), z uwzglednieniem wymogdéw dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) wystawka — nadbudowka w polaci dachu glownego nad srodkowa czescia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej
budynku ponad okap dachu gléwnego. Dlugos¢ sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 30%
dhugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

6) lukarna — nadbudéwka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej Sciana frontowa nie jest
przedhuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dhugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dtuzsza niz 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie S$ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych lub lokalnych
oczyszczalniach §ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac¢, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku splywu wdd opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany
zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chlonne lub zbiorniki. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow
retencyjnych do gromadzenia wod opadowych iroztopowych, pochodzacych zdachow obiektow
kubaturowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania do celow gospodarczych;

4) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrédet
energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrédet energii nie moga posiadac
mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiada¢ moc dowolna. Ucigzliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktéorym si¢ znajdujg lub z ktorym sasiaduja.
Obowiazuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni wiatrowych;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych 7zZrodet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energie
z odnawialnych Zrodet energii nie mogg posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW, urzadzenia inne niz
wolnostojace moga posiada¢ moc dowolna. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajdujg lub z ktorym sgsiaduja. Obowiazuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni
wiatrowych;

7) dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy tej dziatki;

8) w pasach stref ochronnych napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia, wyznaczonych na
rysunku planu, o szerokosci 14,0 m (t.j. po 7,0 m od osi linii w kazdg stron¢), obowigzuje zakaz nowej
zabudowy w wylaczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefy. Dopuszcza si¢ likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub
likwidacji linii;

9) na obszarze planu moga wystepowaé niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie. W przypadku ich
przerwania nalezy je przebudowac, przywracajac spojnos$¢ systemu drenarskiego;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych i przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofonéw, ochrony obiektow 1iinnych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych. Ich
wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 15,0 m.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
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1) obowiazuje realizacja zjazdow z drég publicznych lub drég wewnetrznych;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek budowlanych, wiloSci odpowiadajacej
programowi inwestycji, przy czym:

a) dla zabudowy zagrodowej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy ($wietlica, kawiarnia itp.),

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

d) dla terenéw zieleni urzadzonej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na terenie publicznych drog
gminnych lub gminnych drég wewnetrznych we wsi Nidowo,

e) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajagce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla 0s6b niepetnosprawnych,

f) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ wielkos¢ nowej dziatki przeznaczonej na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe
lub rolnicze nie mniejsza niz 3000 m2;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki przeznaczonej na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
uslugowe, ustugowe lub rolnicze, liczong od przyleglej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
nie mniejszg niz 30 m;

3) ustala si¢ kat polozenia granic nowej dzialki przeznaczonej na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
uslugowe, ustugowe lub rolnicze w stosunku do pasa drogowego przylegltej drogi publicznej lub drogi
wewngtrznej nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 135°%

4) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe lub rolnicze, lub w celu regulacji granic,

5)dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowiazuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyzej;

6) dla dziatek przeznaczonych pod zielen urzadzong, infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng ustala si¢
zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, jednocze$nie obowigzuje
zachowanie iochrona historycznych podzialdow parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako
»historyczne podziaty dziatek do zachowania i ochrony”;

8) obowigzuje zakaz podzialu nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe, ustugowe lub rolnicze poprzecznie do historycznych podzialow parcelacyjnych, oznaczonych na
rysunku planu jako ,,historyczne podzialy dzialek do zachowania i ochrony”.

7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zielen urzadzona, infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng ustala si¢
dowolng wielkos¢;

2) dla dziatek przeznaczonych na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, uslugowe lub rolnicze ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejszag niz 3000 m2;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowej dzialki przeznaczonej na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe, uslugowe lub rolnicze, liczong od przyleglej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej,
nie mniejszg niz 30 m;
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4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic nowej dziatki przeznaczonej na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe, ustugowe lub rolnicze w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej nie mniejszy niz 75° i nie wiekszy niz 135%

6) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu
jako ,historyczne podzialy dzialek do zachowania i ochrony”.
8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowiazuje w maksymalnym zakresie ochrona i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

2) obowiazuje ochrona istniejacych ciekdéw wodnych, oczek wodnych i rowow melioracyjnych, stanowigcych
lokalne korytarze ekologiczne o charakterze facznikowym dla powigzan struktury przyrodniczej.
Dopuszcza si¢ przebudowg rowoéw lub ciekéw wodnych pod warunkiem zachowania przeptywu wod.
Obowigzuje zachowanie otwartych koryt rowow iciekow wodnych. Dopuszcza si¢ miejscowe
skanalizowanie rowow lub ciekow wodnych w celu realizacji przejazdow, pod warunkiem zachowania
przeptywu wod. Obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacych zadrzewien
i zakrzewien porastajacych wzdhuz istniejacych ciekow wodnych, oczek wodnych i rowéw melioracyjnych;

3) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

4) zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

5) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

6) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

7) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pol elektroenergetycznych nie moze by¢
ucigzliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

9. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska kulturowego:

1) fragment planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej uktadu ruralistycznego
wsi Nidowo, ktorg oznaczono na rysunku planu. Przez uktad ruralistyczny nalezy rozumie¢ przestrzenne
zatozenie wiejskie, zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatéw wilasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog.
W strefie tej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego i jego historycznej struktury,

b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych, gtownych elementéw uktadu przestrzennego,
c¢) zachowanie zieleni komponowanej w uktadzie ruralistycznym,

d) zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej oraz historycznej sieci melioracyjnej,
e) zachowanie i ochrona historycznych podziatow parcelacyjnych,

f) usuniecie lub przebudowa obiektow dysharmonijnych,

g) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

h) nalezy utrzyma¢ proporcje nowej i przebudowywanej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej
zabudowy zagrodowej,

i) tworzenie terenow zielonych poprzez tworzenie zieleni przydomowej,

j) parametry nowej zabudowy (wysokos¢, poziom posadowienia parteru, proporcje obrysow zewnetrznych,
ksztalt dachéw iich uklad wstosunku do drogi, pokrycie itp.) nalezy dostosowa¢ do geometrii
historycznej zabudowy, zlokalizowanej w uktadzie ruralistycznym,;
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2) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw”, tj.
budynki mieszkalne na posesjach nr 8, 111 15 oraz szopa na posesji nr 5, stanowig relikty XIX i XX-
wiecznej zabudowy ruralistycznej isg ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Szczegdétowe ustalenia dla
chronionych budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe” dla danego terenu;

3) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych”, tj. budynek
ustugowo-mieszkalny na posesji nr 7-7a (dawna szkota) i budynek mieszkalno-gospodarczy na posesji nr
1 (relikt zagrody holenderskiej), wspottworza historyczny klimat wsi istanowia relikt historycznej
zabudowy ruralistycznej. Szczegotowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale II
»Ustalenia szczegotowe” dla danego terenu;

4) wymagana jest ochrona iuzupeklnianie istniejacego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia, pod
warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji
przyrodniczej 1:1 zzastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych iuwzglednieniem warunkow
siedliskowych. Obowiazuje zakaz oglawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
(pielegnacyjne), przy czym zakaz oglawiania nie dotyczy wierzb. Prace przy historycznym drzewostanie,
oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania iochrony", wymagaja
zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznych alei lub szpalerow
w ciggach drogi publicznej i drég wewnetrznych, objetych planem;

5) obowiazuje ochrona izachowanie istniejacych skupisk historycznych zadrzewien i zakrzewien,
oznaczonych na rysunku planu jako ,.historyczne nasadzenia wzdtuz rowéw melioracyjnych do zachowania
i ochrony”;

6) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu
jako ,historyczne podzialy dzialek do zachowania iochrony”. Wzdluz historycznych podziatow
parcelacyjnych dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw oraz nasadzenia zieleni;

7) w strefie ochrony archeologicznej roboty budowlane lub ziemne albo zmiana dotychczasowej dziatalnosci,
mogace doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia archeologicznych nawarstwien kulturowych
wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na zasadach uregulowanych w przepisach odrgbnych.

10. Ustalenia inne:

1) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
nie stanowigcej samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw hodowlanych, rekreacyjnych, retencyjnych i p-poz.;

5) teren znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalewanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1RM o powierzchni 0,30 ha, 3RM o powierzchni 0,22 ha, 6RM
o powierzchni 1,96 ha, 8RM o powierzchni 2,91 ha, 9RM o powierzchni 1,43 ha i 10RM o powierzchni 2,13
ha:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) tereny 1RM, 3RM, 6RM, 8RM i 9RM znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j
uktadu ruralistycznego wsi Nidowo, w zwigzku z powyzszym obowigzujg ustalenia ogoélne z §2. ust. 9.
W strefie ochrony archeologicznej roboty budowlane lub ziemne albo zmiana dotychczasowej dziatalnosci,
mogace doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia archeologicznych nawarstwien kulturowych
wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych;

3) budynek mieszkalny na posesji nr 8, znajdujacy si¢ na terenie 9RM, oznaczony na rysunku planu jako
»oudynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow” stanowi relikt XIX i XX-wiecznej zabudowy
ruralistycznej 1ijest ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony
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i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta i kolorystyka budynku, historyczny ksztatt, proporcje
gtéwnego dachu i dachu wystawki, historyczne elewacje zewngtrzne i material elewacyjny (drewno, tynk,
kamien), historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje historycznych otworéow okiennych
i drzwiowych. Nalezy wymieni¢ pokrycie zabytkowych dachow na dachéwke. Obowigzuje zakaz
rozbudowy i nadbudowy budynku;

4) budynek mieszkalny na posesji nr 1, znajdujgcy si¢ na terenie 8RM, oznaczony na rysunku planu jako
»budynki o wartosciach historyczno-kulturowych”, stanowi relikt zagrody holenderskiej, wspottworzy
historyczny klimat wsi 1 stanowi relikt historycznej zabudowy ruralistycznej. Budynek ten przeznacza si¢
do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta i kolorystyka budynku, historyczny ksztalt,
proporcje gtownego dachu, historyczne elewacje zewnetrzne i materiat elewacyjny (drewno, tynk, cegla),
historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych. Nalezy wymieni¢ pokrycie zabytkowych dachow na dachéwke. Obowigzuje zakaz
rozbudowy i nadbudowy budynku;

5) obowiazuje ochrona izachowanie istniejacych skupisk historycznych zadrzewien i zakrzewien
znajdujacych si¢ na terenie 6RM, oznaczonych na rysunku planu jako ,historyczne nasadzenia wzdluz
rowow melioracyjnych do zachowania i ochrony”;

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicach dziatek
budowlanych lub w odleglosci 1,5 m od granicy tych dzialek;

7) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy iobowiazujace linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigcej niz 20%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy do 0,6;

11) w zabudowie zagrodowej wielobudynkowej obowigzuje wymog lokalizacji budynkéw gospodarczych
i inwentarskich prostopadle lub réwnolegle do budynku mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnego
dziedzinca wewngtrznego. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow wewnatrz dziedzinca wewngtrznego.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich w glebi dziatki budowlanej w sytuacji
braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot wyksztalconego dziedzinca. Zamiennie dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy zagrodowej na wzor zagrody holenderskiej, tj. w uktadzie jednobudynkowym,
z domem mieszkalnym i gospodarczym potaczonym w jednej linii;

12) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie do 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich maksymalnie do 12,0 m,
¢) dla garazy maksymalnie do 5,0 m,

d) dla wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami maksymalnie
do 15,0 m;

13) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
nowych budynkoéw: nie wigkszy niz 0,60 m. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego poziomu posadzki parteru;

14) dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dla garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

15) gléwna bryle budynku nalezy ksztattowaé na rzucie prostokata, przy czym diuzszy bok nie moze by¢
mniejszy niz 1,5 dlugosci boku kroétszego;

16) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace sig, proste. Dla budynkoéw mieszkalnych ustala
si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 30°do 45°. Dla pozostalych budynkéw ustala sig
symetryczne nachylenie potaci dachowych od 30°do 45°Iub od 18°do 25° przy czym dopuszcza sig¢
nachylenie potaci dachowych od 18°do 25°wylacznie w przypadku realizacji $cianki kolankowej na
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poddaszu o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m. Obowigzuje krycie dachéw dachowka lub blachodachowka.
Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych i matowych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych. Dopuszcza
sie¢ budowe wystawek i lukarn. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych dachéw;
w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacj¢ tych dachow;
w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu. Dla istniejacych budynkoéw
krytych blacha, dopuszcza si¢ zachowanie krycia blacha;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku (kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezy,
jasnych szaro$ci lub ugrow z palety barw ziemi o niskim nasyceniu), cegle, kamieniu (w czgsci cokotowe;j)
lub drewnie. Dopuszcza si¢ zachowanie elewacji krytych blacha lub ptytami warstwowymi.

§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2MN,U/RM o powierzchni 2,88 ha, 4MN,U/RM o powierzchni
2,55 ha i SMN,U/RM o powierzchni 2,34 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego i archeologicznej wsi Nidowo,
w zwigzku z powyzszym obowigzuja ustalenia ogodlne z §2. ust. 9. W strefie ochrony archeologicznej
roboty budowlane lub ziemne albo zmiana dotychczasowej dziatalnos$ci, mogace doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub zniszczenia archeologicznych nawarstwien kulturowych wymagaja prowadzenia badan
archeologicznych na zasadach uregulowanych w przepisach odrebnych;

3) budynki mieszkalne na posesji nr 11 i 15 znajdujgce si¢ na terenie SMN,U/RM oraz szopa na posesji nr
5 znajdujaca si¢ na terenic 4MN,U/RM, oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki zabytkowe ujete
w gminnej ewidencji zabytkow” stanowig relikt XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej is3 ujgte
w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega
historyczna bryta ikolorystyka budynkow, historyczny ksztatt, proporcje ipokrycie dachu gltownego,
historyczne elewacje zewnetrzne i material elewacyjny (drewno, tynk), historyczny detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje historycznych otworéw okiennych i drzwiowych. Obowigzuje zakaz rozbudowy
i nadbudowy powyzszych budynkow na posesjach 5i15. Dopuszcza si¢ odbudowe budynku
gospodarczego, przybudowanego do budynku mieszkalnego nr 11 (dawna zagroda holenderska),
odtwarzajac historyczny rzut budynku, jego gabaryty, materiaty elewacyjne i pokrycie dachu na podstawie
dokumentacji ikonograficznej;

4) budynek ustugowo-mieszkalny na posesji nr 7-7a (dawna szkota), znajdujacy si¢ na terenie 4MN,U/RM,
oznaczony na rysunku planu jako ,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych”, wspottworzy
historyczny klimat wsi i stanowig relikt historycznej zabudowy ruralistycznej. Budynek ten przeznacza si¢
do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryla i kolorystyka budynku, historyczny ksztalt,
proporcje gldéwnych dachow gltownego, historyczne elewacje zewnetrzne i materiat elewacyjny (cegta),
historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje historycznych otworéw okiennych
i drzwiowych. Nalezy przywroci¢ historyczny podzial stolarki okiennej. Obowigzuje zakaz rozbudowy
i nadbudowy budynku;

5) obowigzuje ochrona i zachowanie istniejgcych skupisk historycznych zadrzewien i zakrzewien
znajdujacych si¢ na terenie 2MN,U/RM, oznaczonych na rysunku planu jako ,historyczne nasadzenia
wzdtuz rowoéw melioracyjnych do zachowania i ochrony”;

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow przy granicach dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tych dziatek;

7) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy iobowiazujace linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

9) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wiecej niz 20%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy do 0,6;

11) w zabudowie zagrodowej wielobudynkowej obowiazuje wymodg lokalizacji budynkéw gospodarczych
i inwentarskich prostopadle lub réownolegle do budynku mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnego
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dziedzinca wewngtrznego. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow wewnatrz dziedzinca wewngtrznego.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich w giebi dziatki budowlanej w sytuacji
braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot wyksztalconego dziedzinca. Zamiennie dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy zagrodowej na wzor zagrody holenderskiej, tj. w uktadzie jednobudynkowym,
z domem mieszkalnym i gospodarczym potaczonym w jednej linii;

12) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych maksymalnie do 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich maksymalnie do 12,0 m,
¢) dla garazy maksymalnie do 5,0 m,

d) dla wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami maksymalnie
do 15,0 m;

13) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
nowych budynkoéw: nie wigkszy niz 0,60 m. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego poziomu posadzki parteru;

14) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych, gospodarczych iinwentarskich
obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dla garazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

15) gtéwna bryte budynku nalezy ksztalttowa¢ na rzucie prostokata, przy czym dtuzszy bok nie moze by¢
mniejszy niz 1,5 dlugosci boku kroétszego;

16) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste. Dla budynkéw mieszkalnych
iustugowych ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 30°do 45°. Dla pozostatych
budynkow ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 30° do 45° lub od 18° do 25°, przy czym
dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych od 18°do 25° wylgcznie w przypadku realizacji $cianki
kolankowej na poddaszu o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m. Obowigzuje krycie dachéw dachowka lub
blachodachdéwka. Kolory pokry¢ dachoéw stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych imatowych
kolorow materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych. Dopuszcza si¢ budowe wystawek ilukarn. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sig
zachowanie innych dachow; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
i kontynuacje tych dachow; w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu. Dla
istniejacych budynkow krytych blacha, dopuszcza si¢ zachowanie krycia blachg;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku (kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezy,
jasnych szaro$ci lub ugrow z palety barw ziemi o niskim nasyceniu), cegle, kamieniu (w czgsci cokotowe;j)
lub drewnie. Dopuszcza si¢ zachowanie elewacji krytych blacha lub ptytami warstwowymi.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 7ZP o powierzchni 0,55 ha:

1) teren zieleni urzadzonej, w rozumieniu przepisow o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu
Panstwa zwigzany =z kulturg fizyczng. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ placu zabaw,
niekubaturowych obiektéw sportowych lub toalet publicznych;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej uktadu ruralistycznego wsi Nidowo,
w zwigzku z powyzszym obowigzuja ustalenia ogodlne z §2. ust. 9. W strefie ochrony archeologicznej
roboty budowlane lub ziemne albo zmiana dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub zniszczenia archeologicznych nawarstwien kulturowych wymagaja prowadzenia badan
archeologicznych na zasadach uregulowanych w przepisach odrgbnych;

3) obowigzuje ochrona izachowanie istniejgcych skupisk historycznych zadrzewien 1 zakrzewien,
oznaczonych na rysunku planu jako ,historyczne nasadzenia wzdhuz rowoéw melioracyjnych do zachowania
1 ochrony”;

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;
5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;
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7) dopuszcza sie¢ budowe jednego budynku o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50m? dla toalet
publicznych;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,1;

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku maksymalnie do 6,0 m,

b) dla wolno stojacych lub przybudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami maksymalnie
do 15,0 m;

10) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

11) gléwna bryle budynku nalezy ksztattowaé na rzucie prostokata, przy czym diuzszy bok nie moze by¢
mniejszy niz 1,5 dlugosci boku kroétszego;

12) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, proste, o nachyleniu gléownych potaci dachowych od 30° do 45°.
Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych i matowych kolorow materiatu
ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci;

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku (kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezy,
jasnych szaro$ci lub ugrow z palety barw ziemi o niskim nasyceniu), cegle, kamieniu (w czgsci cokolowe;j)
lub drewnie.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 11MN/RM o powierzchni 0,49 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) obowiazuje ochrona, zachowanie i uzupehnianie istniejacej, historycznej drogi brukowanej, oznaczonej na
rysunku planu jako ,,drogi brukowane do zachowania”;

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicach dziatek
budowlanych Iub w odlegtosci 1,5 m od granicy tych dziatek;

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz 20%;

7) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0, obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,6;

8) w zabudowie zagrodowej wielobudynkowej obowigzuje wymog lokalizacji budynkéw gospodarczych
i inwentarskich prostopadle lub réwnolegle do budynku mieszkalnego, z wytworzeniem czworokatnego
dziedzinca wewnetrznego. Obowiazuje zakaz realizacji budynkéw wewnatrz dziedzinca wewnetrznego.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i inwentarskich w glebi dziatki budowlanej w sytuacji
braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot wyksztatconego dziedzinca. Zamiennie dopuszcza sig¢
lokalizacje zabudowy zagrodowej na wzor zagrody holenderskiej, tj. w uktadzie jednobudynkowym,
z domem mieszkalnym i gospodarczym potaczonym w jedne;j linii;

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych maksymalnie do 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich maksymalnie do 12,0 m,
¢) dla garazy maksymalnie do 5,0 m,

d) dla wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami maksymalnie
do 15,0 m;

10) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
nowych budynkéw: nie wickszy niz 0,60 m. Dla istniejagcych budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego poziomu posadzki parteru;
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11) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dla garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

12) gtéwna bryte budynku nalezy ksztaltowaé na rzucie prostokata, przy czym dtuzszy bok nie moze by¢
mniejszy niz 1,5 dlugosci boku kroétszego;

13) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste. Dla budynkow mieszkalnych ustala
si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 30°do 45°. Dla pozostatych budynkow ustala sie
symetryczne nachylenie potaci dachowych od 30°do 45°1lub od 18°do 25° przy czym dopuszcza si¢
nachylenie potaci dachowych od 18°do 25°wylacznie w przypadku realizacji $cianki kolankowej na
poddaszu o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m. Obowigzuje krycie dachow dachowka lub blachodachowka.
Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych i matowych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych. Dopuszcza
si¢ budowe wystawek ilukarn. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow;
w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacje tych dachows;
w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu. Dla istniejacych budynkow
krytych blacha, dopuszcza si¢ zachowanie krycia blacha;

14) obowiagzuje wykonczenie elewacji w tynku (kolorystyka ograniczona do naturalnych odcieni bieli, bezy,
jasnych szaro$ci lub ugréw z palety barw ziemi o niskim nasyceniu), cegle, kamieniu (w czgsci cokotowej)
lub drewnie.

§ 7. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 01KDL o powierzchni 1,41 ha:
1) obowiazuje szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) droga znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej iarcheologicznej uktadu ruralistycznego wsi
Nidowo, w zwigzku z powyzszym obowigzujg ustalenia ogolne z §2. ust. 9. Nalezy zachowa¢ historyczny
uktad drogi. W strefie ochrony archeologicznej roboty budowlane lub ziemne albo zmiana dotychczasowe;j
dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia archeologicznych nawarstwien
kulturowych wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na zasadach uregulowanych w przepisach
odrebnych;

3) obowiazuje ochrona, zachowanie i uzupehianie istniejacej, historycznej drogi brukowanej, oznaczonej na
rysunku planu jako ,,drogi brukowane do zachowania”;

4) wymagana jest ochrona iuzupehlianie istniejacego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia imienia, pod
warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji
przyrodniczej 1:1 zzastosowaniem szlachetnych gatunkoéw lisciastych iuwzglednieniem warunkow
siedliskowych. Obowiazuje zakaz oglawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
(pielegnacyjne), przy czym zakaz oglawiania nie dotyczy wierzb. Prace przy historycznym drzewostanie,
oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania iochrony", wymagaja
zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznej alei w ciagu drogi
publiczne;j.

§ 8. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 02KDW o powierzchni 1,44 ha 1i03KDW
o powierzchni 0,22 ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) droga znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej uktadu ruralistycznego wsi
Nidowo, w zwigzku z powyzszym obowigzujg ustalenia ogodlne z §2. ust. 9. Nalezy zachowac historyczny
uktad drogi. W strefie ochrony archeologicznej roboty budowlane lub ziemne albo zmiana dotychczasowe;j
dziatalno$ci, mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia archeologicznych nawarstwien
kulturowych wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na zasadach uregulowanych w przepisach
odrebnych;

3) obowigzuje ochrona izachowanie istniejacych skupisk historycznych zadrzewien i zakrzewien
znajdujacych sie w drodze 02KDW, oznaczonych na rysunku planu jako ,historyczne nasadzenia wzdhuz
rowow melioracyjnych do zachowania i ochrony”;

4) obowiazuje ochrona, zachowanie iuzupelianie istniejacej, historycznej drogi brukowanej w drodze
02KDW, oznaczonej na rysunku planu jako ,,drogi brukowane do zachowania”;
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5) wymagana jest ochrona iuzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbednag sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia imienia, pod
warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowiazuje zasada kompensacji
przyrodniczej 1:1 zzastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych iuwzglednieniem warunkow
siedliskowych. Obowigzuje zakaz oglawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
(pielegnacyjne), przy czym zakaz oglawiania nie dotyczy wierzb. Prace przy historycznym drzewostanie,
oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania iochrony", wymagaja
zgloszenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznej alei w ciagu drogi;

6) drogi stanowig jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 9. Dla gruntow komunalnych i Skarbu Panstwa ustala si¢ stawke 0% (bowiem nie ma ona zastosowania
na przedmiotowym terenie), stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci. Dla pozostatych terenéw ustala si¢ stawke 30%, stuzaca
do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania
nieruchomosci.

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Nidowo, zatwierdzonego uchwalg nr 357/L1/2014 Rady Miejskiej
Nowy Staw z dnia 28 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 14.02.2014 r. poz. 740).

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowym Stawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

MAREK SZCZECINSKI
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 363/XLIX/2022
Rady Miejskiej w Nowym Stawie

z dnia 21 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowy Staw dla wsi Nidowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla wsi Nidowo” jest zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla wsi Nidowo” (od 28 marca do 18 kwietnia 2022 r.) oraz w ciagu 14 dni
po wylozeniu (tj. do dnia 2 maja 2022r.), do ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag,
o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 363/XLIX/2022
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 21 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla wsi Nidowo

Na obszarze miejscowego planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 363/XLIX/2022
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 21 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz . U. z2022r. poz.503) oraz
art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2022r.
poz. 559 z poézn. zm.).

2. Wzwiazku zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

5)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Spos6b realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,, W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lenych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

T)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla wsi Nidowo” uwzglednia:
1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

T)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;
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11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw
dla wsi Nidowo” spetniono:

l)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny 1iinteresy spoleczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy
Staw dla wsi Nidowo”, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci iobiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 1 w zakresie ksztalttowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar planu miejscowego
przeznaczony pod uslugowa, zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodowsg
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych znajduje si¢ w obrebie planowanej i istniejace;j
zabudowy wsi Nidowo.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego S$rodka transportu - speliono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze,
posiadajacym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia  art. 1 ust. 4 pkt 3 w zakresie  zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow — spetniono. W obrebie planu znajdujg si¢ drogi publiczne —
przestrzenie ogélnodostepne, po ktorych moga przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupehianie
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istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w obrgbie granic wsi Nidowo o w
peni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bgdzie uzupehnianie istniejace;j
zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczg. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla wsi Nidowo” jest zgodna z Uchwatg Nr 204/XXV/2016 Rady Miejskiej w Nowym
Stawie zdnia 30sierpnia 2016r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Staw.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6ézn. zm.): ,,Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢
dostosowane do specyfiki icharakteru obiektu, stopnia skomplikowania rob6t budowlanych oraz
w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbgdne warunki do korzystania
z obiektu przez osoby ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wtasciwych organéw na podstawie przepisow odrgbnych.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkow finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla wsi
Nidowo” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla wsi
Nidowo” podjeto na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Nowym Stawie Nr 249/XXXIV/2021 z dnia
26 marca 2021 r. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowg ustugowa,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, zielen urzadzong wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie z obowigzujacg procedura narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Plan spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Staw (t.j. uchwata nr 159/XXI111/2020 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia
26 maja 2020 r.). Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowy Staw dla obszaru objetego planem znajduje si¢ na zatgczniku nr 1 do uchwaly.

Projekt planu byt wytozony po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 18 kwietnia
2022 r. Dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu
4 kwietnia 2022 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia
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2 maja 2022 r.). Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagana na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Szczecinski
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