
UCHWAŁA NR 343/XLVI/2022 
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE 

z dnia 22 marca 2022 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Nowy Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie 
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z późn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
USTALENIA OGÓLNE 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą nr 250/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 26 marca 2021 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po 
stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy Nowy Staw uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw 
dla działki nr 291 w obrębie Dębina, zwany dalej planem. 

2. Planem jest objęty teren o powierzchni 2,47 ha. 
 

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowę zagrodową w gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z towarzyszącą infrastrukturą techniczną i komunikacyjną. 

4. Granice planu oznaczono na załączniku nr 1 do uchwały. 

5. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
stanowiące załącznik nr 3 do uchwały; 

4) lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiąca załącznik nr 4 do uchwały. 

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczających należy określać poprzez odniesienie osi odpowiednich linii 
z rysunku planu do granic działek geodezyjnych. 

2. Na terenie objętym planem nie występują: 

1) formy ochrony przyrody; 

2) obiekty wpisane do rejestru zabytków; 

3) przestrzenie publiczne; 

1) tereny górnicze, tereny szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych. 

3. Przez pojęcia użyte w niniejszej uchwale należy rozumieć: 

1) powierzchnia zabudowy – powierzchnia terenu zajęta przez budynek w stanie wykończonym, która jest 
wyznaczona przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku na powierzchnię terenu. Do powierzchni 
zabudowy nie wlicza się: powierzchni obiektów budowlanych ani ich części nie wystających ponad 
powierzchnię terenu, powierzchni elementów drugorzędnych (np. schodów zewnętrznych, ramp 
zewnętrznych, daszków, markiz, występów dachowych, oświetlenia zewnętrznego), powierzchni 
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy); 

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny; 

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ograniczająca obszar, na którym ustala się 
wznoszenie budynków; 
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4) obowiązująca linia zabudowy - linia zabudowy, na której musi być usytuowane nie mniej niż 90% 
powierzchni elewacji budynku. Linia zabudowy może zostać przekroczona o nie więcej niż 0,8 m 
w przypadku okapów i gzymsów oraz nie więcej niż 1,5 m w przypadku balkonów, tarasów, schodów 
zewnętrznych, zadaszeń nad wejściami, pochylni, ramp itp. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych 
części budynków znajdujących się całkowicie poniżej poziomu terenu. 

Rozdział 2. 
USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1RM o powierzchni 2,47 ha: 

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; 

2) obowiązuje zabudowa w formie wolno stojącej, dopuszcza się realizację budynków przy granicach działek 
budowlanych lub w odległości 1,5 m od granicy tych działek; 

3) obowiązują maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu; 

4) obowiązuje zachowanie nie mniej niż 60% obszaru działki budowlanej jako powierzchni czynnej 
biologicznie; 

5) obowiązuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na działce budowlanej nie więcej niż 20%; 

6) obowiązuje minimalna intensywność zabudowy równa 0, obowiązuje maksymalna intensywność zabudowy 
do 0,6; 

7) obowiązuje wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych maksymalnie do 9,0 m, 

b) dla budynków gospodarczych i inwentarskich maksymalnie do 12,0 m, 

c) dla garaży maksymalnie do 5,0 m, 

8) dopuszcza się budowę wolnostojących lub przybudowanych obiektów budowlanych nie będących 
budynkami, dla których obowiązuje wysokość maksymalnie do 15,0 m; 

9) obowiązuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do 
budynku: nie większy niż 0,60 m; 

10) dla budynków mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich obowiązują maksymalnie dwie kondygnacje 
nadziemne; dla garaży obowiązuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza się podpiwniczenie 
budynków; 

11) główną bryłę budynku należy kształtować na rzucie prostokąta; 

12) zabudowę należy kształtować w układzie wielobudynkowym, na rzucie prostokąta, wokół którego 
rozmieszczone są zabudowania, pozostawiając niezabudowany, wewnętrzny dziedziniec; 

13) obowiązują dachy strome, dwuspadowe, proste, o nachyleniu głównych połaci dachowych od 20° do 45°. 
Obowiązuje krycie stromych dachów dachówką lub blachodachówką. Kolory pokryć dachów stromych 
winny ograniczać się do naturalnych i matowych kolorów materiału ceramicznego (czerwienie lub brązy) 
lub szarości. Dopuszcza się montaż okien połaciowych. Obowiązuje zakaz realizacji wystawek i lukarn; 

14) obowiązuje wykończenie elewacji w cegle, kamieniu naturalnym, drewnie lub tynku naturalnym (w 
kolorze białym, beżowym, jasnoszarym lub ugrów z palety barw ziemi o niskim nasyceniu). 

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: 

1) zaopatrzenie w wodę – z własnych ujęć wody lub z sieci wodociągowej; 

2) odprowadzenie ścieków bytowych – do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji 
sanitarnej ścieki sanitarne należy gromadzić w zbiornikach bezodpływowych, realizowanych zgodnie 
z przepisami odrębnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki należy zlikwidować, a budynki 
podłączyć do sieci kanalizacji sanitarnej; 

3) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych – powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub 
roztopowe, pochodzące z powierzchni zanieczyszczonych wymagają oczyszczenia, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. W przypadku spływu wód opadowych na sąsiednie działki inwestor jest zobowiązany 
zastosować na swojej działce studnie chłonne lub zbiorniki. Dopuszcza się realizację zbiorników 
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retencyjnych do gromadzenia wód opadowych i roztopowych, pochodzących z dachów obiektów 
kubaturowych w celu ich późniejszego wykorzystania do celów gospodarczych; 

4) zaopatrzenie w ciepło - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepło, wykorzystujące 
technologie grzewcze o wysokiej sprawności, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych źródeł 
energii. Wolnostojące urządzenia pozyskujące energię z odnawialnych źródeł energii nie mogą posiadać 
mocy większej niż 500 kW, urządzenia inne niż wolnostojące mogą posiadać moc dowolną. Uciążliwości 
środowiskowe urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii nie mogą przekraczać 
standardów ustalonych dla terenów zabudowy zagrodowej. Obowiązuje zakaz lokalizacji niezawodowych 
elektrowni wiatrowych; 

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) zaopatrzenie w gaz – ze zbiorników na gaz płynny lub z sieci gazowej; 

7) zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza się pozyskiwanie prądu 
z alternatywnych, odnawialnych źródeł energii. Wolnostojące urządzenia pozyskujące energię 
z odnawialnych źródeł energii nie mogą posiadać mocy większej niż 500 kW, urządzenia inne niż 
wolnostojące mogą posiadać moc dowolną. Uciążliwości środowiskowe urządzeń wytwarzających energię 
z odnawialnych źródeł energii nie mogą przekraczać standardów ustalonych dla terenów zabudowy 
zagrodowej. Obowiązuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni wiatrowych; 

8) dopuszcza się realizację kubaturowych stacji transformatorowych bezpośrednio przy granicy działki 
budowlanej lub w odległości 1,5m od granicy tej działki; 

9) dopuszcza się budowę nowych oraz wykorzystanie, przebudowę, rozbudowę lub likwidację istniejących 
sieci uzbrojenia terenu, urządzeń inżynierskich, w tym urządzeń melioracyjnych i przeciwpożarowych; 
dopuszcza się realizację innych sieci niskonapięciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, 
domofonów, ochrony obiektów i innych; dopuszcza się realizację innych urządzeń infrastruktury 
technicznej, wynikających z technicznych warunków realizacji inwestycji i przepisów odrębnych. 

3. Ustalenia w zakresie obsługi komunikacyjnej: 

1) obowiązuje realizacja zjazdów bezpośrednio lub pośrednio z gminnych dróg publicznych; 

2) obowiązuje lokalizacja miejsc postojowych w obrębie działek budowlanych, w ilości odpowiadającej 
programowi inwestycji, przy czym dla zabudowy zagrodowej należy przyjąć nie mniej niż 1 miejsce na 
1 lokal mieszkalny. Przez miejsce postojowe należy rozumieć miejsce na samochód wydzielone na terenie 
nieruchomości, w budynku lub pod wiatą. 

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunków podziału nieruchomości: 

1) dla działek przeznaczonych na cele rolnicze, pod infrastrukturę techniczną i komunikacyjną ustala się 
wielkość działek dowolną; 

2) dopuszcza się połączenie nieruchomości zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomościami. 

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) dla działek przeznaczonych na cele rolnicze, infrastrukturę techniczną i komunikacyjną ustala się dowolną 
wielkość; 

2) ustala się minimalną szerokość frontu działki nie mniejszą niż 6 m; 

3) ustala się dowolną maksymalną szerokość frontu działki; 

4) ustala się kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niż 70º i nie większy 
niż 110º. 

6. Ustalenia w zakresie ochrony środowiska: 

1) obowiązuje zapewnienie ochrony dziko występujących roślin, zwierząt i grzybów oraz ich siedlisk zgodnie 
z przepisami o ochronie przyrody; 

2) zasięg uciążliwości dla środowiska prowadzonej działalności lub zastosowanych technologii winien być 
bezwzględnie ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny a znajdujące się na 
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny być wyposażone w techniczne 
środki ochrony przed tymi uciążliwościami; 
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3) obowiązuje poziom hałasu w środowisku, jak dla terenów zabudowy zagrodowej, określony w przepisach 
odrębnych; 

4) przed przystąpieniem do prowadzenia prac ziemnych należy zebrać wierzchnią warstwę gleby w celu jej 
późniejszego wykorzystania do prac pielęgnacyjno-porządkowych; 

5) dopuszcza się realizację zbiorników hodowlanych, rekreacyjnych, retencyjnych i p-poż. na obszarze całego 
planu. 

7. Ustalenia inne: 

1) zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania 
i użytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym; 

2) dopuszcza się realizację podziemnych obiektów budowlanych nie będących budynkami, naziemnych 
budowli stanowiących zagospodarowanie terenu i infrastrukturę techniczną; 

3) teren znajduje się na obszarze narażonym na zalewanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wałów 
przeciwpowodziowych. 

Rozdział 3. 
USTALENIA KOŃCOWE 

§ 4. Ustala się stawkę 0% (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), służącą do 
naliczania jednorazowej opłaty w stosunku do wzrostu wartości nieruchomości, w momencie zbywania 
nieruchomości. 

§ 5. Na obszarze objętym niniejszym planem tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w obrębach: Tralewo, Laski, Dębina, Nowy Staw, Martąg (plan II), zatwierdzonego uchwałą nr 
33/VII/2015 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. 
poz. 1551). 

§ 6. 1. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego. 

2. Uchwała podlega publikacji na stronie internetowej Urzędu Miejskiego w Nowym Stawie. 

 

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej 

 
 

Marek Szczeciński 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr 343/XLVI/2022

Rady Miejskiej w Nowym Stawie

z dnia 22 marca 2022 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr 343/XLVI/2022 

Rady Miejskiej w Nowym Stawie 

z dnia 22 marca 2022 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Nowym Stawie 
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 

Nowy Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co następuje: 

do projektu miejscowego planu wyłożonego do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na 
środowisko nie wniesiono uwag. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr 343/XLVI/2022 

Rady Miejskiej w Nowym Stawie 

z dnia 22 marca 2022 r. 

Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Nowym Stawie 
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

należą do zadań własnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Nowy Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina 

Na obszarze miejscowego planu nie występują urządzenia z zakresu infrastruktury technicznej, które 
należą do zadań własnych gminy. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr 343/XLVI/2022 

Rady Miejskiej w Nowym Stawie 

z dnia 22 marca 2022 r. 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 6C6E9B79-8279-4D09-96BA-C37CFC2F47AC. Podpisany Strona 1


    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2805/220907-MPZP/P_Debina RM/20220315T001507   PL.ZIPPZP.2805/220907-MPZP P_Debina RM 20220315T001507 2022-03-15T00:15:07 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Nowy Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina
 MPZP Debina RM      2021-06-15 MPZP Debina RM został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.       5997911.42 6567403.41 5997979.9 6567416.33 5997970.52 6567499.87 5997962.149904262 6567574.412811035 5997938.08 6567788.78 5997916.77 6567776.82 5997897.3 6567765.87 5997869.84 6567750.45 5997886.97 6567601.39 5997892.73 6567554.71 5997911.42 6567403.41     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2805/220907-MPZP/Doc_Debina RM   PL.ZIPPZP.2805/220907-MPZP Doc_Debina RM Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Nowy Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina
    2022-03-15  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2805/220907-MPZP/R1_Debina RM/20220315T001507   PL.ZIPPZP.2805/220907-MPZP R1_Debina RM 20220315T001507 2022-03-15T00:15:07 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Nowy Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina
 http://bip.nowystaw.pl/m,849,miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Załącznik nr 1 rysunek planu   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
AnsSHpaHK+X9xbiX2GHl4Xj+l9RjAUP1bYVYavV9iwTOUtMqJpC9QqzJH8pCS6TL
A1logtNAEkkh7lGj50wszg==
			
		
		 
			 
			 
z9Fl4UnNJuMsEa3dwuN25K8SW9K6c4ewt0G+zhMbZJmShKVqAHDQKIGtCD7Q5Ddx
Q59Gx/m3FT3UeZj0e/s7Cg==
				
		
	
	 
dCn0QJZSnthkYyi421gxoPAJPV8NQPztkMBGTLG4hziN9ye3LiXi8ogCjx6QHj/J
qIwVPn3vKVpZxqWsri3pJljCns3cr1HClin2ZNdll507Ma9DWwPin8Oe+9dL2/Lu
NUkAeQ0yeYPAQcWSzF2FYgpIqwywvppycqUt7q4pSVPbtH13OC2qXoaqhDyaNeP3
l6qf6nM21gqf9x5TlC+h+60xO/8M/h1yzCemX7JDbykmBRxZsB9u4s4SD7S+vX++
5GXKqyMCFJGk+DbmDjuR3/IfmI/704L20RWv3f+85tAD2QKCBD3ZVf/zbsTIENmj
bXwOiMYcfPYTbA1bY6ThgA==
	
	 
		 Marek Daniel Szczeciński
		 
			 
				 
pDgLOW6xzOLB8Xxv3s5EXDGWkfeJwZcLfHvs6XleM5h3vreQALlDPivzzmmZEeiS
/psdhdtpXEuZef7oIJhpXit9y0SaPMNHxLSybKq2cxaW0v3GCBVNPeGn9XHvyWCr
kSnmSv0c6HYnS4Ig4OjTnjaRBK4Yh/ah11JIMn7LTLBVqSceJ9fGkYLLYK2v68gd
Vhe5XK8YRSpNKjYCYTP2+EGqf7U8VR9G3myIZjhd/K3StFCqphhGngMW5GHjf1xN
D+bPf90jS7rZXMcx7Aye35MROy1oP/mNG4DjXbRje1kQ04621KKCgSe0grYJNIKe
udYTJC4ItYnTHFgyV7+e4Q==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 70765259006990285827675693951091216292917959407
			
			 2.5.4.4=Szczeciński, 2.5.4.42=Marek, 2.5.4.42=Daniel, CN=Marek Daniel Szczeciński, 2.5.4.5=PNOPL-77092808195, O=Urząd Miejski w Nowym Stawie, C=PL, 2.5.4.16=0-\0C\06Bema 1\0C\1082-130 Nowy Staw\0C\09pomorskie\0C\06Polska
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-03-23T10:34:19.492Z
					 
						 
							 
								 
								 g54qvfkElgWbK+wQCtb5ikmJzg8=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 70765259006990285827675693951091216292917959407
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.xml



 
Uzasadnienie 

do Uchwały Nr 343/XLVI/2022 Rady Miejskiej w Nowym Stawie 

z dnia 22 marca 2022 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Noy Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina 

1. Niniejszą uchwałę podejmuje się na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) oraz 
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. 
poz. 559 z późn. zm.). 

2. W związku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym  (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia się w szczególności: 

1)sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust 2; 

2)sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust 3; 

3)sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust 4; 

4)zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o której 
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania; 

5)wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Ad. 2. pkt 1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust 2 winien uwzględniać zwłaszcza: „W 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzględnia się zwłaszcza: 

1)wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; 

2)walory architektoniczne i krajobrazowe; 

3)walory ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych; 

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 
niepełnosprawnych; 

6)walory ekonomiczne przestrzeni; 

7)prawo własności; 

8)potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa; 

9)potrzeby interesu publicznego; 

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych; 

11)zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej; 

12)zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych; 

13)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności.” 

„Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla działki nr 291 w obrębie 
Dębina” uwzględnia: 

1)wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; 

2)walory architektoniczne i krajobrazowe; 

3)walory ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych; 

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób 
niepełnosprawnych; 

6)walory ekonomiczne przestrzeni; 
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7)prawo własności; 

8)potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa; 

9)potrzeby interesu publicznego; 

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych; 

11)potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności. 

W procedurze sporządzania „miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw 
dla działki nr 291 w obrębie Dębina” spełniono: 

1)zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej; 

2)zachowano jawność i przejrzystość procedur planistycznych. 

Ad. 2. pkt 2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust 3 winien uwzględniać zwłaszcza: 
„Ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, 
organ waży interes publiczny i interesy społeczne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, 
zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 
zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.” 

Ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania 
z terenu w procedurze sporządzania „miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy 
Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina”, organ wyważył interes publiczny i interesy społeczne, w tym 
zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, 
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także przeprowadził analizy ekonomiczne, środowiskowe 
i społeczne. 

Ad. 2. pkt 3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust 4 winien uwzględniać zwłaszcza: „W 
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego 
gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni następuje poprzez: 

1)kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 
transportochłonności układu przestrzennego; 

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne 
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu; 

3)zapewnienie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów; 

4)dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: 

a)na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach 
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach 
miejscowości i obiektów fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczególności poprzez 
uzupełnianie istniejącej zabudowy, 

b)na terenach położonych na obszarach innych niż wymienione w lit. a, wyłącznie w sytuacji braku 
dostatecznej ilości terenów przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy położonych na obszarach, o których 
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejności na obszarach w najwyższym stopniu przygotowanych do 
zabudowy, przez co rozumie się obszary charakteryzujące się najlepszym dostępem do sieci komunikacyjnej 
oraz najlepszym stopniem wyposażenia w sieci wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, 
ciepłownicze oraz sieci i urządzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.” 

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie kształtowania struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia 
do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego - spełniono. Obszar planu miejscowego 
przeznaczony pod zabudowę zagrodową w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych znajduje 
się w obrębie planowanej zabudowy wsi Dębina. 

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób 
umożliwiający mieszkańcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako 
podstawowego środka transportu - spełniono. Obszar miejscowego planu znajduje się na obszarze, 
posiadającym dostęp do zbiorowego transportu autobusowego. 
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwiązań przestrzennych, ułatwiających 
przemieszczanie się pieszych i rowerzystów – nie dotyczy. Plan graniczy z drogami publicznymi – 
przestrzeniami ogólnodostępnymi, po których mogą przemieszczać się piesi i rowerzyści. 

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dążenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na 
obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki 
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości 
i obiektów fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczególności poprzez uzupełnianie 
istniejącej zabudowy – uwzględniono. Planowana zabudowa znajduje się w obrębie granic wsi Dębina o w 
pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowić będzie uzupełnianie istniejącej 
zabudowy. 

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dążenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na 
terenach położonych na obszarach innych niż wymienione w lit. a, wyłącznie w sytuacji braku dostatecznej 
ilości terenów przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy położonych na obszarach, o których mowa w lit. 
a; przy czym w pierwszej kolejności na obszarach w najwyższym stopniu przygotowanych do zabudowy, 
przez co rozumie się obszary charakteryzujące się najlepszym dostępem do sieci komunikacyjnej oraz 
najlepszym stopniem wyposażenia w sieci wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, 
ciepłownicze oraz sieci i urządzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy – 
nie dotyczą. Obszar planu znajduje się na obszarze wymienionym w lit. a. 

Ad. 2. pkt 4. 

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o której 
mowa w art. 32 ust. 2 – procedura sporządzania „miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Nowy Staw dla działki nr 291 w obrębie Dębina” jest zgodna z Uchwałą Nr 204/XXV/2016 Rady 
Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualności studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
gminy Nowy Staw. 

Sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrażanie w życie planu 
polegać będzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowę 
(dla inwestycji wymagających takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo 
budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z późn. zm.): „Zakres i treść projektu budowlanego powinny być 
dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robót budowlanych oraz 
w zależności od przeznaczenia projektowanego obiektu określać niezbędne warunki do korzystania 
z obiektu przez osoby ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 
o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu 
podlegał będzie kontroli właściwych organów na podstawie przepisów odrębnych. 

Ad. 2. pkt 5. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy określa „Prognoza skutków finansowych 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla działki 
nr 291 w obrębie Dębina” opracowana w trakcie sporządzania planu. 

3. Opracowanie „miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla działki nr 
291 w obrębie Dębina” podjęto na podstawie Uchwały Rady Miejskiej w Nowym Stawie 
Nr 250/XXXIV/2021 z dnia 26 marca 2021 r. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu pod 
zabudowę zagrodową w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz z towarzyszącą 
infrastrukturą techniczną i komunikacyjną. 

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikające z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym i został sporządzony z uwzględnieniem standardów w zakresie tekstu planu i rysunku, 
ustanowionych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego 
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). 

Tryb sporządzania planu został przeprowadzony zgodnie z obowiązującą procedurą narzuconą 
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.). 
Plan spełnia obowiązujące w tym zakresie warunki. 

Projekt rysunku planu miejscowego został sporządzony na kopii mapy, o której mowa w art. 16 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierającej obszar objęty opracowaniem wraz z jego 
niezbędnym otoczeniem. Rysunek planu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 
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Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Nowy Staw (t.j. uchwała nr 159/XXIII/2020 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 
26 maja 2020 r.). Wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Nowy Staw dla obszaru objętego planem znajduje się na załączniku nr 1 do uchwały. 

Projekt planu był wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 28 stycznia do 21 lutego 2022 r. 
Dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 11 lutego 2022 r. 
Uwagi można było składać w okresie 14 dni po zakończeniu wyłożenia (tj. do dnia 7 marca 2022 r.). Do 
planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a załącznik nr 2 do niniejszej uchwały stanowi 
obligatoryjne rozstrzygnięcie w sprawie jej rozpatrzenia. 

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
rozstrzygnięcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, stanowi załącznik nr 3 do niniejszej uchwały. 

Wymagana na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi załącznik nr 4 do niniejszej uchwały. 

W związku z powyższym podjęcie niniejszej uchwały uważa się za uzasadnione. 

   
 

Przewodniczący Rady Miejskiej 
 
 

MAREK SZCZECIŃSKI 
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