UCHWALA NR 239/XXXI11/2021
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 2 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw
w rejonie ul. Wita Stwosza i Gdanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdZn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tJ. Dz. U. z2020r. poz. 713 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowym
Stawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 124/XVII/2019 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 17 grudnia 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami  Studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Nowy Staw uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Wita Stwosza
1 Gdanskiej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,31ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng oraz zabudowg¢ ustugowa wraz ztowarzyszaca infrastrukturg techniczna
1 komunikacyjna.

4. Granice planu oznaczono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigca zalacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okre§la¢ poprzez odniesienie osi odpowiednich linii
z rysunku planu do granic dziatek geodezyjnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspodtczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznych;
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3) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojegcia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora
jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow
zewngetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,

szopy);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow;

4) obowiazujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane nie mniej niz 90%
powierzchni elewacji budynku. Linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m
w przypadku okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonow, tarasow, schodow
zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

5) zabudowa zwarta — zgrupowanie co najmniej 2 budynkow, przylegajacych do siebie $ciang,
$cianami lub ich fragmentami. Definicja nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) wystawka — nadbuddéwka w potaci dachu gtownego nad srodkowa czesécig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji
frontowej budynku ponad okap dachu gléwnego. Dhugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢
dhuzsza niz 30% dhugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

7) lukarna — nadbudéwka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktérej Sciana frontowa
nie jest przedtuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dlugosci $cian frontowych
wszystkich lukarn na danej potaci dachowej nie moze by¢ dluzsza niz 30% dlugosci elewacji, nad
ktora si¢ znajduja;

8) cechy architektury regionalnej - cechy charakterystyczne dla historycznej zabudowy miasta Nowy
Staw, umozliwiajagce wkomponowanie nowej zabudowy w sposob harmonijny w istniejacy krajobraz.
Do cech regionalnych nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) dachy proste, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 50°, ze
szczytami lub naczotkami, pokryte naturalnymi materiatami (glownie dachowka ceramiczna),

b) szczyty zdobione detalem drewnianym, obite szalunkiem drewnianym lub ceglane, w tym
ceramiczne akcenty,

¢) sytuowanie kalenic rownolegle do ulicy,

d) prosta bryta budynku, murowana na cokole, z ,,odcietg” gorng czescig (poddaszem) za pomocag
gzymsu lub okapu,

e) osiowa symetryczna kompozycja elewacji od frontu dziatki, z wykorzystaniem pseudoryzalitow,
wysunietych facjat, werand, gankow dla podkreslenia gtownego wejscia lub osi gldwnej elewacji,

f) wykorzystanie detalu ceglanego lub drewnianego,
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g) stosunek dtugosci $ciany szczytowej do $ciany frontowej 1 do 1,5+2,

h) stosowanie cech regionalnych nie oznacza mozliwosci wprowadzania rozwigzan nowoczesnych,
jezeli beda one pochodnymi cech architektury regionalnej. Wyklucza si¢ realizacj¢ kruzgankow

1 portykow;

9) konserwacja — zesp6t statych isystematycznych dziatan, majacych na celu utrzymanie obiektu
zabytkowego w dobrym stanie technicznym. Jest to wzmacnianie materii ijej utrwalanie,
uodparniajagce na dzialanie czynnikdw niszczacych, zapobieganie procesom destrukcji przez
prawidtowa pielegnacje 1 uzytkowanie;

10) adaptacja - konieczne prace (budowlane — architektoniczne, konserwatorskie i restauratorskie),
dokonywane w zabytku, aby mogl on spelnia¢ wspotczesne funkcje inne niz cele, dla ktorych
pierwotnie zostal wzniesiony. Warunkiem adaptacji jest zachowanie charakterystycznych cech
zabytku, bedacych no$nikiem jego warto$ci. Adaptacja moze polega¢ takze na przystosowaniu
istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego funkcji, np. zmodernizowanie wnetrza
budynku mieszkalnego przy poszanowaniu elementdw historycznych. Adaptacja polega na
przystosowaniu obiektu do nowych wymagan technologicznych (z wykluczeniem termomodernizacji
elewacji zewngtrznych itynkowania budynkéw zabytkowych o wystroju elewacji ceramicznej i w
konstrukcji szachulcowej, drewnianej);

11) restauracja — zesp6t dziatan, zmierzajacych do przywrdcenia zabytkowi lub jego uszkodzonej, lub
zmienione] czg¢$ci, dawniejszej formy, wartodci artystycznej iuzytkowej. Prace restauratorskie
przeprowadzone s3 na podstawie zachowanych materialdéw archiwalnych, zrédel ikonograficznych,
z uzyciem oryginalnych detali 1 zachowaniem ocalatych fragmentow.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu IMN,MW,U o powierzchni 1,31ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa wylacznie jako uzupehlienie zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojagcych budynkow gospodarczych i garazy. Ustala
si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej. Obowigzuje zakaz realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy, nie stanowigcej samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej remontdéw i przebudowy;

3)dla istniejacych budynkéw nie bedacych budynkami o wartosciach historyczno-kulturowych
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe
funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

4) dla istniejgcych budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych dopuszcza si¢ konserwacje
i restauracj¢, adaptacje, przebudowe, rozbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ rozbudowe powyzszych budynkéw wylacznie w glab
dziatki. Dobudowane czes$ci budynkow nie moga by¢ widoczne od strony przestrzeni publicznych
(drogi publiczne). Nalezy zachowa¢ znaczng dominacje¢ bryl historycznych budynkéw o wartosciach
kulturowych; W przypadku adaptacji cze¢$ci budynkow mieszkalnych na lokale ustugowe zakazuje sie
zmiany proporcji otworow okiennych i drzwiowych (w tym zmiany otwordw okiennych na drzwiowe
ina odwrot), zmiany artykulacji elewacji, w szczeg6lnosci w elewacjach eksponowanych od ulicy
Wita Stwosza, Gdanskiej 1 Kopernika; Dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy nieuzytkowanych na cele
mieszkalne z zastosowaniem wylacznie okien potaciowych w osiach okien kondygnacji ponizej lub
istniejacych okien w szczytach budynkows;
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5) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy i1 maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych obowigzuje zabudowa
w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych w formie blizniaczej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacego
budynku ustugowego na dzialce zabudowanej istniejacym budynkiem mieszkalnym. Budynek
ustugowy winien by¢ zrealizowany w formie budynku shuzebnego (o prostej formie wyrazu
architektonicznego i mniejszych gabarytach od budynku mieszkalnego) lub winien by¢ lokalizowany
w zaadaptowanym budynku gospodarczym lub garazowym. Dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych realizowanych na dziatkach nr 110/21 110/22 obowigzuje zabudowa w formie
blizniaczej. Dla budynku bliZzniaczego realizowanego na dziatce nr 110/22 dopuszcza si¢ przyjecie
gabarytow lustrzanych jak dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego na dzialce nr
110/21. Dla nowych budynkéw realizowanych na dz. nr 103 obowigzuje lokalizacja zabudowy
kalenicg gldéwng réwnolegle do ul. Wita Stwosza;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicy dziatek budowlanych lub w odleglosci 1,5m od
granicy dzialek budowlanych;

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie. Dla dziatek zistniejagca zabudowsa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej nie wigcej niz 25%, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub
mieszkaniowej wielorodzinnej nie wigcej niz 35%. Dla dzialek z istniejaca zabudowa, na ktorych
przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

10) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;
11) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 0,5,

b) mieszkaniowo — ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej nie wigksza niz 1,40, przy czym dla
kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1,05;

12) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych
obowigzuje nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla istniejacej
zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie 2 lub 3 kondygnacji nadziemnych. Dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego realizowanego na dzialce nr 110/21 dopuszcza si¢ zachowanie 3 kondygnacji
nadziemnych, zgodnie z pozwoleniem na budowg. Dla budynku blizniaczego realizowanego na dziatce
nr 110/22 dopuszcza si¢ przyjecie 3 kondygnacji nadziemnych, jak dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego realizowanego na dziatce nr 110/21;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym wyklucza sie realizacj¢ podziemnych
parkingdw i garazy;

14) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych 1 ustugowych
nie wigksza niz 9,0m,
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b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego na dzialce nr 110/21 dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej wysokosci, zgodnej z pozwoleniem na budowe. Dla budynku blizniaczego
realizowanego na dzialce nr 110/22 dopuszcza si¢ przyjecie wysokosci jak dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego na dzialce nr 110/21,

c¢) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych nie wieksza niz 5,0m,

d) dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 12,0m,

e) dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wysokos¢ zabudowy, dopuszcza si¢
jej zachowanie;

f) dla nowych budynkéw obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku: nie wiekszy niz 0,60m. Dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego realizowanego na dzialce nr 110/21 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
poziomu posadzki parteru, zgodnego zpozwoleniem na budowe. Dla budynku blizniaczego
realizowanego na dzialce nr 110/22 dopuszcza si¢ przyjecie poziomu posadzki parteru jak dla
budynku mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego na dziatce nr 110/21;

15) obowigzuja gldwne dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, proste, o nachyleniu gtownych
potaci dachowych od 35° do 51°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym
nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachoéw dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko
podobnym: blachodachowka o profilu dachéwki historycznej — esowki. Kolory pokry¢ dachow
ceramicznych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych imatowych kolorow materialu ceramicznego
(czerwienie). Dla pokry¢ papowych ustala si¢ kolorystyke w odcieniach szaro$ci lub czerni.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Dla istniejacych budynkow dopuszcza
si¢ zachowanie dachow ptaskich, w przypadku ich rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢ realizacje
dachoéw ptaskich, w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ gtéwne dachy strome. Dla istniejacych
budynkow, w szczegdlnosci dla budynkow zabytkowych, dopuszcza si¢ zachowanie innych katow
nachylenia dachéw. W przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw o warto$ciach historyczno-
kulturowych oraz w przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw, nie bedacych
budynkami o warto$ciach historyczno-kulturowych, dopuszcza si¢ realizacje dachéw jedno- lub
dwuspadowych, o innych nachyleniach i1 innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, pod
warunkiem, ze dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow beda przykryte dachami
tworzagcymi wraz z dachami istniejagcymi spdjng calos¢ kompozycyjng i kolorystyczng w zamysle
architektonicznym;

16) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub naturalnych oktadzinach
elewacyjnych (licowki ceramiczne lub kamienne).

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchniowo do gruntu, dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ uzupetiajaco do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sgsiednie
dziatki inwestor jest zobowigzany zastosowa¢ na swojej dziatce studnie chlonne lub zbiorniki.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania do celow
gospodarczych;
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4) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych Zrodet energii. Urzadzenia pozyskujace energi¢ odnawialnych Zrddel energii nie moga
posiada¢ mocy wigkszej niz 100 kW. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu,
na ktorym si¢ znajduja lub zktéorym sagsiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji niezawodowych
elektrowni wiatrowych i paneli fotowoltaicznych;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie
pradu z alternatywnych, odnawialnych Zrdédet energii, 0 mocy nie wigkszej niz 100 kW. Uciazliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekraczaé
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja lub z ktorym sasiaduja.
Obowigzuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni wiatrowych i paneli fotowoltaicznych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy tej dziatki;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, wtym urzadzen melioracyjnych
1 przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektéw i innych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkoéw realizacji inwestycji 1 przepiséw
odrebnych.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje realizacja zjazdéw z gminnych drég publicznych lub drég wewngtrznych;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych, w ilo$ci
odpowiadajacej programowi inwestycji, przy czym:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej
lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal uslugowy ($wietlica,
kawiarnia itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

d) jednoczes$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogolna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce postojowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob niepelnosprawnych,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:
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1) ustala si¢ wielkos¢ nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej
nie mniejsza niz 800 m?;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub
ustugowej, liczong od drég publicznych, nie mniejsza niz 12 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub
ustugowej w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi publicznej nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 110°;

4) wielko§¢ powyzsza nie dotyczy podzialu wcelu powickszenia sasiedniej nieruchomosci
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej lub w celu regulacji granic,

5)dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala si¢ zasady
1 warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) podzialy nieruchomosci na obszarze wpisanym do rejestru zabytkOw wymagaja stosowania
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolna
wielkos¢;

2)dla dzialek mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych lub uslugowych ustala si¢ wielko$¢
nie mniejsza niz 800 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j lub
ustugowe;j, liczong od drég publicznych, nie mniejszg niz 12 m;

4) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

S)ustala si¢ kat potozenia granic nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub
ustlugowej w stosunku do pasa drogowego przylegajacych drég publicznych nie mniejszy niz 70° i nie
wigkszy niz 110°

6) dopuszcza si¢ scalenia wtornych podziatow w obrebie historycznych podziatow parcelacyjnych;

7) podzialy nieruchomosci na obszarze wpisanym do rejestru zabytkOw wymagaja stosowania
przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien
i zakrzewien, w szczego6lnosci stanowigcych dawne ogrody przydomowe na zapleczach dziatek (niwy
ogrodowe) 1 pasy zieleni oddzielajgce zabudowe od ulicy. Na terenie wpisanym do rejestru zabytkow
wycinka drzew ikrzewdéw wymaga stosowania przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

2) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

3) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $§rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
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4) obowigzuje poziom halasu w §rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

5) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych (zbiornikéw rekreacyjnych iretencyjnych) na obszarze
catego planu.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego:

1) obszar planu znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta
Nowego Stawu wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. pomorskiego pod numerem
845 (dawny nr rej. woj. elblaskiego 1/76) decyzja z dnia 20.05.1976 r., ktérg oznaczono na rysunku
planu. W strefie wymagane jest stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki
nad zabytkami, w tym w szczegdlnosci robot budowlanych w otoczeniu zabytku iinnych dziatan
majacych wptyw na zabytek wpisany do rejestru zabytkow, takich jak m.in. zagospodarowanie terenu
i lokalizacja nowej zabudowy, uklad komunikacyjny, zieleh komponowana — wycinka, podziat
nieruchomosci. W powyzszej strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ustala si¢ ochrong:

a) historycznie uksztaltowanej struktury — w tym historycznej zabudowy wskazanej na rysunku
planu; uksztaltowania terenu, zieleni, historycznych podzialdéw parcelacyjnych, sieci drozne;,
zagospodarowania dzialek, w tym lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wzdluz historycznie
wyksztalconych drég,

b) wyklucza si¢ zabudowe izagospodarowanie terenu dysharmonizujace walory krajobrazowe
1 kulturowe miasta Nowy Staw (obiekty nie zwigzane historycznie z zagospodarowaniem terenu jak
kioski i blaszane garaze),

c) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych negatywnie
wptywajacych na przedmiot ochrony konserwatorskiej oraz budynkéw przekraczajacych skalg
1 gabarytami zabudowe historyczna,

d) nowa zabudowe¢ dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojacej; obowigzuje zakaz realizacji
budynkow na terenie niwy ogrodowej, wyznaczonej wewnatrz kwartatu liniami zabudowy,

e) wyklucza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy od ul. Wita Stwosza
1 Kopernika,

f) zaleca si¢ odtworzenie historycznych granic posesji,
g) wskazane jest podkreslenie historycznych parceli posesji poprzez nasadzenia graniczne,

h) nowe obiekty na terenie nieruchomosci, na ktérej znajduje si¢ obiekt o wartosciach historyczno-
kulturowych nalezy projektowac i realizowac¢ z zachowaniem kompozycji zabudowy na terenie tej
nieruchomosci, z uwzglednieniem regionalnej tradycji budowlanej w formie uproszczonej oraz na
zasadzie tradycyjnej lokalizacji budynku w glebi dziatki jako budynku stluzebnego (gospodarczego,
uslugowego lub garazowego),

i) nalezy dostosowa¢ cechy nowej zabudowy do cech zabudowy historycznej, zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie, zgodnie z tradycja budownictwa, uwzgledniajacego:

- linie zabudowy, wysokos$¢, proporcje wymiaréw rzutu, proporcje i artykulacje elewacji,

- ksztalt dachu, nachylenie potaci dachowych, kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do
drogi,
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- wielko$¢, proporcje oraz sposob podziatow stolarki okiennej,

- dopuszcza si¢ wejscie do budynku gtéwnego od strony zaplecza dziatki na wzor historyczne;j
zabudowy;

- stosowanie w bryle budynku glownego elementow architektonicznych wystepujacych
w zabudowie historycznej, np.: akcentujacych gtowna o$§ budynku, wejscie do budynku lub
szczyty budynku — przy zachowaniu zasady ksztattowania prostej bryly budynku w oparciu
o rzut prostokata;

- wyklucza si¢ lokalizowanie wjazdow garazowych od strony ulicy;

2) w nowych zespolach budynkéw mieszkalnych wymagane jest ujednolicenie ich formy przez
zastosowanie materiatéw i kolorystyki, ksztattow dachéw oraz przewazajacych kierunkow kalenic oraz
zastosowanie typow pokry¢, oraz ksztalttowanie zieleni przydomowej zgodnie z warunkami
historycznymi — siedliskowymi (niwa domowa od frontu dziatki, niwa ogrodowa na zapleczu dziatki,
dopuszcza si¢ ogrody przydomowe z boku zabudowy (sady) lub przed budynkiem w formie pasa
zieleni niskie;j;

3) w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Nowego Stawu
ustala si¢ zasade ochrony zabytku archeologicznego — pozostato$ci terenowych historycznego
osadnictwa miasta Nowy Staw o $redniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace ziemne naruszajace
struktur¢ gruntu lub zmiana dotychczasowego zainwestowania terenu wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami;

4) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno- kulturowych
wspottworzace historyczny klimat miasta”, tj. zagroda wraz z zabudowaniami potozona przy ul.
Gdanskiej nr 12 oraz budynki mieszkalne potozone przy ul. Wita Stwosza nr 27, 33 1 35 oraz przy ul.
Kopernika nr 51 6, stanowig relikty historycznej zabudowy wiejskiej, miejskiej i podmiejskiej, przy
czym budynki przy Wita Stwosza 27 1 33 oraz Kopernika 6 sg ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe
irozbudowe budynkow w postaci gankow lub werand, przy czym cze$ci rozbudowane winny,
kolorystyka elewacji zewngtrznych, kolorystyka i pokryciem dachéw nawigzywaé do czesci
historycznych budynkow. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynkéw. Jednoczes$nie:

a) dla budynkow mieszkalnych przy ul. Gdanskiej 12, ul. Kopernika 5 (z tynkowanymi elewacjami)
oraz ul. Wita Stwosza 27 (pierwotnie z ceglang elewacja) ochronie podlega historyczna bryta
i kolorystyka budynkéw, historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia iproporcje dachu glownego,
historyczne elewacje zewngtrzne, rozplanowanie i proporcje historycznych otworow okiennych
i drzwiowych; dla budynku przy ul. Wita Stwosza nr 27 obowigzuja w przypadku kolejnego
remontu dziatania restauracyjne polegajace na przywrocenie detalu i wystroju historycznej elewacji
ceramicznej, wtym stolarki okiennej na wzor historycznej: zkrzyzem okiennym i tukiem
odcinkowym;

b) dla budynkow gospodarczych iinwentarskich w zagrodzie przy ul. Gdanskiej 12 ochronie
podlega historyczna bryta 1 kolorystyka budynkéw, historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia i proporcje
dachow glownych, historyczne elewacje zewnetrzne 1 material elewacyjny, w tym elewacje ceglane
1 drewniane, historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje historycznych otworéw
okiennych i drzwiowych,
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c)dla budynku mieszkalnego przy ul. Wita Stwosza 33 ochronie podlega historyczna bryta
i kolorystyka budynkéw, historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia iproporcje dachu glownego,
historyczne elewacje zewnetrzne 1 material elewacyjny, historyczny detal architektoniczny, w tym
ceglane detale architektoniczne w szczycie budynku, rozplanowanie i proporcje historycznych
otworéw okiennych i drzwiowych, zachowane historyczne podziaty stolarki okiennej. w przypadku
wymiany okien obowigzuje przywrocenie historycznych podzialow;

d) dla budynku mieszkalnego przy ul. Wita Stwosza 37 ochronie podlega historyczna bryta
i kolorystyka budynkéw, historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia iproporcje dachu glownego,
historyczne elewacje zewnetrzne 1 materiat elewacyjny, w tym szczyty drewniane, historyczny detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje historycznych otworéw okiennych i drzwiowych;
dopuszcza si¢ przywrdcenie historycznego wystroju elewacji, w tym materiatoéw historycznych;

e) dla budynku mieszkalnego przy ul. Kopernika 6 ochronie podlega historyczna bryta i kolorystyka
budynku, historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia i proporcje dachu gtdéwnego, historyczne elewacje
zewnetrzne 1 material elewacyjny, wtym szczyt drewniany i szczyt ceglany, historyczny detal
architektoniczny, w tym koncoéwki krokwi rozplanowanie i proporcje historycznych otwordéw
okiennych idrzwiowych; dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego wystroju elewacji, w tym
materialow historycznych;

f) dla budynkéw przy ul. Wita Stwosza 27 133 oraz Kopernika 6, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkébw, przy powyzszych dzialaniach obowigzuje wspotdziatanie z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow i stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

8. Ustalenia inne:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami,
naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

3) teren stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) teren znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalewanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walow przeciwpowodziowych.

Rozdzial 3
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Dla gruntow komunalnych ustala si¢ stawke 0% (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie), stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci. Dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke 30%,
stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w momencie
zbywania nieruchomosci.

§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowym Stawie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Szczecinski
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Nowym Stawie

w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw

w rejonie ul. Wita Stwosza i Gdanskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do
,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy
Staw w rejonie ul. Obroncéw Westerplatte” jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul.
Obroncow Westerplatte” (od 3 sierpnia do 24 sierpnia 2020 r.) oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (t.J. do
7 wrzesnia 2020 r.), nie wniesiono uwag na pi$mie. Natomiast w trakcie debaty publicznej wniesiono do
protokotu do ustalen projektu planu miejscowego ustng uwage, o ktorych mowa w art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W okresie drugiego wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul.
Obroncow Westerplatte” (od 14 grudnia 2020 r. do 4 stycznia 2021 r.) oraz w ciggu 14 dni po wylozZeniu
(tj. do 18 stycznia 2021 r.), nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Rozpatruje si¢ ztozong uwage w pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu w nastepujacy sposob:

Uwaga osoby fizycznej ztozona ustnie do protokotu w trakcie debaty publicznej w dniu 10 sierpnia
2020 r. w zakresie podniesienia parametrow zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
realizowanego na dziatce nr 110/21, zgodnie z pozwoleniem na budowe i ze stanem faktycznym

- uwaga zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Stwierdzono, iz uwaga jest zasadna. W zwigzku z powyzszym uszczegotowiono ustalenia
planu dla dz. nr 110/21, a nast¢pnie ponowiono uzgodnienie planu z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. Po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia projekt planu zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu.
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Zalacznik nr 3
Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw

w rejonie ul. Wita Stwosza i Gdanskiej

Na obszarze miejscowego planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 239/XXXI11/2021
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 2 lutego 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) zbior danych przestrzennych zawartych
w planie jest zlokalizowany na stronie internetowej Urze¢du Miejskiego w Nowym Stawie:
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 zpdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 713 z p6zn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczegolnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

5)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pktl. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust 2 winien uwzglednia¢
zwlaszcza: ,,W planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

I)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
1 lesnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo witasnosci;

8)potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby ~ w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczego6lnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.”
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw
w rejonie ul. Wita Stwosza 1 Gdanskiej uwzglednia:

I)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
1 lesnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo witasnosci;

8)potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby ~ w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej, w szczego6lnosci  sieci
szerokopasmowych;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy
Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Wita Stwosza 1 Gdanskiej spetniono:

l)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust 3 winien uwzglednia¢
zwlaszcza: ,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoleczne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy
Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Wita Stwosza i Gdanskiej, organ wywazyl interes
publiczny 1 interesy spoleczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Ad. 2. pkt3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust 4 winien uwzglednia¢
zwlaszcza: ,,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
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2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar planu
miejscowego przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng i uslugowa znajduje si¢
w obrebie istniejacej 1 planowanej zabudowy miasta Nowy Staw.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu - spetlniono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze,
posiadajagcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow — nie dotyczy. Plan graniczy z drogami publicznymi —
przestrzeniami ogolnodostepnymi, po ktorych moga przemieszczac si¢ piesi 1 rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupeltnianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w obrebie granic
miasta Nowy Staw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowic
bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy — nie dotycza. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit.
a.

Ad. 2. pkt 4.
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Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Wita Stwosza
1 Gdanskiej jest zgodna z Uchwatg Nr204/XXV/2016 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia
30 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z pézn. zm.): ,,Zakres i tres¢ projektu budowlanego
powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania rob6t budowlanych
oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbgedne warunki do korzystania
z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wtasciwych organdw na podstawie przepisOw odrgbnych.

Ad. 2. pkt5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkow
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy
Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Wita Stwosza 1 Gdanskiej” opracowana w trakcie
sporzadzania planu.

3. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla
fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Wita Stwosza 1 Gdanskiej podjeto na podstawie Uchwaly
Rady Miejskiej w Nowym Stawie Nr 124/XVII/2019 z dnia 17 grudnia 2019r. Przedmiotem ustalen
planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i1 zabudowg ustugowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia  wynikajagce  z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie
zakresu tekstu planu irysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 z p6zn.
zm.). Plan spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktorej mowa
w art. 16 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Staw (t.j. uchwata nr 159/XXI11/2020 Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 26 maja 2020 r.). Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Staw dla obszaru objetego planem znajduje si¢ na zalaczniku nr 1 do uchwaty.
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Projekt planu byt wytozony po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od 3 sierpnia do
24 sierpnia 2020r. Dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono
w dniu 10 sierpnia 2020 r. Uwagi mozna bylto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do
dnia 7 wrzesnia 2020r.). W wyniku uwagi wniesionej ustnie do protokolu w czasie debaty publicznej,
uszczegOtowiono ustalenia planu dla dz. nr 110/21. W zwigzku z powyzszym ponowiono uzgodnienie
planu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia
projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 grudnia 2020r. do
4 stycznia 2021r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono
w dniu 21 grudnia 2020r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do
dnia 18 stycznia 2021r.). Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagana na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Szczecinski
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