UCHWALA NR 187/XXVI1/2020
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 25 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncow Westerplatte

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 713) Rada Miejska w Nowym Stawie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 35/VI/2019 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 22 stycznia 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Staw uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla
fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncow Westerplatte, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 44,82ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow pod zabudowe ustugowa, zabudowe obiektow
przemystowych, sktadow i magazynoéw, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2.1. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okresla¢ poprzez odniesienie osi odpowiednich linii
z rysunku planu do granic dziatek geodezyjnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow. Linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow 1 gzymsdéw oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych,
zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkow
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;
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4) obowiazujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane nie mniej niz 70%
powierzchni elewacji budynku. Linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigecej niz 0,8 m
w przypadku okapow igzymsOw oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonéw, tarasow, schodow
zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czeéci budynkdw znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu;

5) zabudowa zwarta — zgrupowanie co najmniej 2 budynkow, przylegajacych do siebie $ciang, Scianami lub
ich fragmentami. Definicja nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gltéwnego nad $rodkowa czesécig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedluzeniem elewacji frontowe;
budynku ponad okap dachu gtownego. Dtugos¢ Sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 30%
dhugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

7) lukarna — nadbudéwka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej Sciana frontowa nie jest
przedhuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dtugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dluzsza niz 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych 1lub lokalnych
oczyszczalniach $ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchniowo do gruntu, dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ uzupelniajaco do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzice z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sasiednie dziatki
inwestor jest zobowigzany zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chlonne lub zbiorniki. Dopuszcza si¢
realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych iroztopowych, pochodzacych
z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania do celéw gospodarczych;

4) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujgce
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet
energii. Urzadzenia pozyskujace energi¢ odnawialnych zrodel energii nie moga posiada¢ mocy wickszej niz
100 kW. Uciazliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg lub
z ktorym sasiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni
wiatrowych. W granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow, w strefie ochrony
krajobrazu obowiazuje zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowe;j;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii, omocy nie wickszej niz 100 kW. Uciazliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktorym sasiaduja. Na catym
obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni wiatrowych. W granicach uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow, w strefie ochrony krajobrazu obowiazuje zakaz
lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

8) dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej Iub w odlegtosci 1,5m od granicy tej dziatki;

9)na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowdw i systematycznej sieci
drenarskiej, urzadzenia te podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku kolizji
planowanej inwestycji z powyzszymi urzadzeniami nalezy je przebudowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych, przeciwpozarowych
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1 telekomunikacyjnych stacji bazowych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonoéw, ochrony obiektow iinnych; dopuszcza si¢ realizacje
innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji
1 przepisow odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obowiazuje realizacja zjazdow z gminnych drég publicznych lub drog wewnetrznych, w tym znajdujacych
si¢ poza granicami planu miejscowego. Jednocze$nie obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdow z ul.
Obroncéw Westerplatte (08KDZ). Dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe istniejacych zjazdow zul.
Obroncow Westerplatte (08KDZ) lub zastgpienie istniejacych nowymi;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek budowlanych, wilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, przy czym:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy
($wietlica, kawiarnia itp.),

b) dla obiektow magazynowych, sktadowych i przemystowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

c) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

d)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

e) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla 0séb niepelnosprawnych,

f) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiatg.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ wielkos¢ nowej dzialki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej nie mniejsza niz
800m?;

2) ustala si¢ wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw ustala
sie wielko$¢ nie mniejsza niz 1500m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j
lub dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw, liczong od drég publicznych, nie mniejsza niz
20m,;

4) ustala si¢ kat polozenia granic nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub dla
obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéow w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi
publicznej nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz 120°;

5) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, dla obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynow lub w celu
regulacji granic,

6) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyzej;

7) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ zasady i warunki
podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielko$¢;
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2) dla dziatek mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych lub ustugowych ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza
niz 800m?;

3)dla dziatek przeznaczonych dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw ustala si¢ wielkosé
nie mniejszg niz 1500m?;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej
lub dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, liczona od drég publicznych, nie mniejsza niz
20m;

5) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

6) ustala si¢ kat polozenia granic nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub dla
obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi
publicznej nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obowiazuje ochrona istniejacych ciekow wodnych, oczek wodnych i rowoéw melioracyjnych, stanowiacych
lokalne korytarze ekologiczne o charakterze facznikowym dla powigzan struktury przyrodnicze;.
Dopuszcza si¢ przebudowe rowoéw lub ciekéw wodnych pod warunkiem zachowania przepltywu wod.
Dopuszcza si¢ miejscowe skanalizowanie rowow lub ciekow wodnych w celu realizacji przejazdoéw, pod
warunkiem zachowania przeptywu wod;

2) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

3) zasigeg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na

tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) w pomieszczeniach budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w zasiegu ucigzliwosci linii
kolejowej wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

5) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych;

6) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
poOzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

7) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pdl elektroenergetycznych nie moze by¢
ucigzliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

8) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych (zbiornikow rekreacyjnych iretencyjnych) na obszarze catego
planu.

9. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska kulturowego:

1) fragment obszaru planu znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego Nowego Stawu (w strefie
ochrony krajobrazu), wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. pomorskiego pod numerem
845 (dawny nr rej. woj. elblaskiego 1/76), ktora oznaczono na rysunku planu. W strefie ochrony krajobrazu,
wymagane jest stosowanie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,
w tym w szczegolnosci robot budowlanych w otoczeniu zabytku iinnych dziatan majacych wplyw na
zabytek wpisany do rejestru zabytkow. W strefie tej obowiazuje:

a) ochrona ekspozycji zabudowy Starego Miasta, wtym w szczegolnosci dominant historycznych
zlokalizowanych w sasiedztwie planu od strony zachodniej,

b) zachowanie historycznie uksztattowanej sieci drogowe;j,

¢) zachowanie linii zabudowy pierzei ul. Obroncéw Westerplatte,

d) historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

e) odnowa i konserwacja zachowanych, gtéwnych elementow uktadu przestrzennego,

f) zachowanie istniejacej zieleni komponowanej,
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g) ochrona zieleni wysokiej: ochrona i pielegnacja alei i szpalerow przydroznych,

h) ochrona zieleni w obrgbie historycznych posesji i historycznym siedlisku, w tym ochrona ogrodéw
przydomowych i nasadzen granicznych,

1) usuniecie lub przebudowa obiektow dysharmonijnych,
j) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

k) utrzymanie proporcji nowej iprzebudowywanej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej
zabudowy miejskiej,

1) tworzenie terendw zielonych poprzez tworzenie zieleni przydomowe;j,

m) dostosowanie parametrow nowej zabudowy (wysoko$¢, poziom posadowienia parteru, proporcje
obrysow zewnetrznych, ksztalt dachow iich uktad w stosunku do drogi, pokrycie itp.) do geometrii
historycznej zabudowy, zlokalizowanej w uktadzie urbanistycznym miasta Nowy Staw;

2) willa potozona przy ul. Obroncéw Westerplatte 37, jest wpisana do rejestru zabytkow nieruchomych woj.
pomorskiego pod numerem 1385 (dawny nr rej. woj. elblaskiego 272/93) i jest oznaczona na rysunku planu
jako ,.budynek wpisany do rejestru zabytkéw”. Ochronie i rewaloryzacji podlega réwniez teren dzialki,
oznaczony na rysunku planu jako ,,obszar wpisany do rejestru zabytkéw”. Obiekt zabytkowy podlega
Scistej ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji
budowlanej obiektu. Obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkow.
Dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na konserwacji i zachowaniu obiektu zabytkowego (w tym
materialow. Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu pod warunkiem poszanowania
historycznej formy obiektu, wyrazu architektonicznego oraz historycznych elementéw wnetrza. Wszelkie
dziatania w obiekcie, wpisanym do rejestru zabytkow, podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,.budynek zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow”, tj.
budynki mieszkalne potozone przy ul. Obroncow Westerplatte 25, 27-27a stanowig relikty zabudowy XIX
i XX-wiecznej zabudowy podmiejskiej 1 sg ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Szczegdtowe ustalenia dla
chronionych budynkow znajdujg si¢ w Rozdziale 11 ,,Ustalenia szczegotowe” dla danego terenu;

4) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o warto$ciach historyczno - kulturowych
wspottworzace historyczny klimat miasta”, tj. budynki mieszkalne potozone przy ul. Bema 4, 5, ul.
Obroncow Westerplatte 25, 29-29a, 31-33, 35, 39 i budynek mieszkalny wraz budynkiem gospodarczym
potozony przy ul. Obroncow Westerplatte 43a, stanowia relikty historycznej zabudowy podmiejskiej
i ruralistycznej. Szczegdtowe ustalenia dla chronionych budynkoéw znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegotowe” dla danego terenu;

5) na terenie 13MN,U znajduje si¢ historyczne siedlisko, oznaczone na rysunku planu;
6) droga 01KDD stanowi otwarcie widokowe na dominante historyczng - wieze ci$nien;
7) droga 03KDW stanowi 0§ widokowg 1 wglad widokowy (otwarcie widokowe) na panoramg¢ miasta;

8) wymagana jest ochrona iuzupehianie istniejacego, historycznego drzewostanu wul. Obroncow
Westerplatte zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Wymagane jest odtworzenie historycznej alei
w ciggu drogi 08KDZ. Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia
zycia 1 mienia, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zakaz
oglawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne (pielggnacyjne). Prace przy historycznym
drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania i ochrony",
wymagaja zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) wymagane jest zachowanie i ochrona nasadzen granicznych na terenie 10MNMW,U - dz. nr 301 31.
Wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejacego, historycznego drzewostanu zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi. Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku
zagrozenia zycia imienia, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen.
Obowiazuje zakaz ogltawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy
historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania
i ochrony", wymagaja zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenie wpisanym
do rejestru zabytkow (w obrgbie dziatki dz. nr 31);
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10) obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych
na przedmiot ochrony konserwatorskie;j.

10. Ustalenia inne:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu;

2) poza granicami obszarow wpisanych do rejestru zabytkow: tj. poza ukladem urbanistycznym Nowego
Stawu (strefa ochrony krajobrazu) inieruchomoscia, na ktérej potozona jest willa przy ul. Obroncéw
Westerplatte 37, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjami
ustugowymi (np. stragany handlowe, namioty gastronomiczne, sceny, podesty itp.);

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
nie stanowigcej samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej remontéw i przebudowy;

4)dla istniejagcych budynkéw nie bedacych budynkami o warto$ciach historyczno-kulturowych 1 nie
wpisanymi do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow; w przypadku
rozbudowy 1inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow o innych ksztaltach
i innych pokryciach niz obwiazujace na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub nadbudowane
fragmenty obiektow beda przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi spojng catosé
kompozycyjna w zamysle architektonicznym;

5) dla istniejacych budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych lub wpisanych do rejestru zabytkow
dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachéow; w przypadku rozbudowy istniejgcych
budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innych ksztattach
iinnych pokryciach niz obwigzujagce na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane fragmenty
obiektow bedg przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi spdjng catos¢ kompozycyjna
w zamysle architektonicznym;

6) dla istniejacych budynkéw nie bedacych budynkami o wartosciach historyczno-kulturowych 1 nie
wpisanymi do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

7) dla istniejacych budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ rozbudowe
powyzszych budynkéw wylacznie w glab dziatki. Dobudowane czesci budynkow nie moga by¢ widoczne
od strony przestrzeni publicznych (drogi publiczne). Nalezy zachowa¢ znaczng dominacje bryt
historycznych budynkéw o wartosciach kulturowych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowiacych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

9) fragment planu, oznaczony na rysunku, stanowi obszar zabudowy §rodmiejskiej w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

10) teren znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalewanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenow o symbolach 1U o powierzchni 6,02ha, 6U o powierzchni 0,8%ha 19U
o powierzchni 0,86ha:

1) teren zabudowy uslugowej. Na dzialce nr 16/3 dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;

2) fragmenty terenow 1U 16U znajdujg si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) fragment terenu 6U znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej wymagane jest stosowanie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, w zwiazku z powyzszym obowiazuja
ustalenia ogdlne z §2. ust. 9 pkt 1;

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zwartej;
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6) obowiazuje rzut gtéwnej bryty budynku w ksztalcie prostokata, litery T lub litery L. Glownej bryly
budynku nie stanowia ganki, wiatrotapy, zadaszenia wej$¢ lub wjazdow;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicy dziatek budowlanych lub w odleglosci 1,5m od granicy
dziatek budowlanych;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 40%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,6;

11) obowigzuje nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow;

12) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow nie wigksza niz 10,5m,

b) dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 15,0m;

13) dla nowych budynkéw obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu, nie wigkszy niz
1,00m;

14) obowigzuja gtowne dachy (t.j. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na budynku):
strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°. Obowiazuje zakaz realizacji dachow namiotowych (przez dach namiotowy nalezy rozumieé¢
dach cztero- lub wielospadowy, ktérego potacie stykaja si¢ wjednym punkcie, nie tworzgc kalenicy).
Dopuszcza si¢ realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie 1 nachyleniu. Obowigzuje krycie
stromych dachow dachowka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ograniczaé si¢
do naturalnych imatowych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe wystawek;

15) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylaczeniem sidingu.

§ 4. Ustalenia dla terenow o symbolach 2MN o powierzchni 1,84ha, 4MN o powierzchni 3,07ha, 11MN
o powierzchni 0,75ha, 16MN o powierzchni 2,36ha, 17MN o powierzchni 1,23ha, 18MN o powierzchni
1,40ha, 19MN o powierzchni 1,13ha, 22MN o powierzchni 0,67ha, 23MN o powierzchni 0,93ha i 25MN
o powierzchni 0,73ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy. Ustala si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dzialce budowlanej. Na terenie 23MN dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu;

2) fragmenty terenow 2MN i 4MN znajdujg si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;
5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie. Dla dzialek zistnicjacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 25%. Dla
dziatek z istniejacg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢
jego zachowanie;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 0,75;
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9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
10) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
¢) dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9,0m,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6,0m,

e) dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 15,0m;

11) dla nowych budynkéw obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu, nie wigkszy niz
0,60m;

12) obowigzuja gtoéwne dachy (t.j. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na budynku):
strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 20°do 45°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie inachyleniu.
Obowigzuje krycie stromych dachéw dachowka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachow stromych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych i matowych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy)
lub szarosci. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Dla istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ zachowanie dachow ptlaskich, w przypadku ich rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow ptaskich, w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ glowne dachy strome. Dla istniejacych
budynkow krytych blacha, dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje krycia blacha;

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub okladzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3E o powierzchni ok. 0,01ha: teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka (trafostacja).

§ 6. Ustalenia dla terenow o symbolach SMN,MW,U o powierzchni 0,29ha, 7TMN,MW,U o powierzchni
0,72ha i 10MN,MW,U o powierzchni 1,90ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
uslugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy. Ustala si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej;

2) fragment terenu SMN,MW,U znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) teren SMN,MW,U i fragment terenu 7MN,MW,U znajdujg si¢ w granicach uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow, w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
wymagane jest stosowanie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw iopieki nad zabytkami,
w zwigzku z powyzszym obowigzuja ustalenia ogdlne z §2. ust. 9 pkt 1;

4) na terenie 7MN,MW,U znajduja si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynek zabytkowy, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow”, tj. budynki mieszkalne potozone przy ul. Obroncéw Westerplatte 27-27a,
stanowiace relikt XX-wiecznej zabudowy podmiejskiej i sg ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Ochronie
podlega historyczna bryta i kolorystyka budynkoéw, historyczny ksztatt, rodzaj pokrycia i proporcje dachu
glownego, historyczne elewacje zewngtrzne imaterial elewacyjny, historyczny detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje historycznych otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng
przebudowe irozbudowe budynkéw, przy czym czesSci rozbudowane winny gabarytami, kolorystyka
elewacji zewnetrznych, kolorystyka i pokryciem dachow nawigzywac¢ do czgsci historycznych budynkow.
Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku;

5) na terenie SMN,MW,U znajduje si¢ budynek oznaczony na rysunku planu jako ,,budynek o warto$ciach
historyczno - kulturowych wspéltworzacy historyczny klimat miasta”, tj. budynek mieszkalny
jednorodzinny potozony przy ul. Obroncow Westerplatte 25, ktory stanowi relikt historycznej zabudowy
podmiejskiej. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta
budynku, historyczny ksztalt, proporcje dachu gltownego, rozplanowanie i proporcje historycznych
otworow okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe budynku, przy
czym czes$ci rozbudowane winny gabarytami i pokryciem dachoéw nawigzywaé do czgséci historycznych
budynku. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku;
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6) na tereniec 7TMN,MW,U znajdujg si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynek o wartosciach
historyczno - kulturowych wspottworzacy historyczny klimat miasta”, tj. budynki mieszkalne potozone
przy ul. Obroncow Westerplatte 29-29a iul. Bema 5, ktore stanowia relikt historycznej zabudowy
podmiejskiej. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryla
i kolorystyka budynkow, historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia i proporcje dachu gléwnego, historyczne
elewacje zewnetrzne i1 materiat elewacyjny, historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje
historycznych otwordéw okiennych idrzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe
budynkéw, przy czym czesci rozbudowane winny gabarytami, kolorystyka elewacji zewnetrznych,
kolorystyka i pokryciem dachow nawigzywaé do czes$ci historycznych budynkéw. Obowigzuje zakaz
nadbudowy budynkow;

7) na terenie 7MN,MW,U znajduje si¢ budynek oznaczony na rysunku planu jako ,budynek o wartosciach
historyczno - kulturowych wspoéttworzacy historyczny klimat miasta”, tj. budynek mieszkalny
jednorodzinny polozony przy ul. Bema 4, ktory stanowi relikt historycznej zabudowy podmiejskie;j.
Budynek ten przeznacza sie¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega historyczna bryta budynku,
historyczny ksztalt, proporcje dachu gléwnego, rozplanowanie i proporcje historycznych otworow
okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe i rozbudowe budynku, przy czym czesci
rozbudowane winny gabarytami ipokryciem dachéw nawigzywaé do czesci historycznych budynku.
Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku;

8) na terenic 10MN,MW,U znajduje si¢ willa potozona przy ul. Obroncow Westerplatte 37, jest wpisana do
rejestru zabytkéw nieruchomych woj. pomorskiego pod numerem 1385 (dawny nr rej. woj. elblaskiego
272/93) ijest oznaczona na rysunku planu jako ,budynek wpisany do rejestru zabytkéw”. Ochronie
i rewaloryzacji podlega roéwniez teren dziatki, oznaczony na rysunku planu jako ,,obszar wpisany do
rejestru zabytkow”. Obiekt zabytkowy podlega $cistej ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwate
zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu. Obowigzuje zakaz rozbudowy
i nadbudowy budynku wpisanego do rejestru zabytkow. Dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na
konserwacji i zachowaniu obiektu zabytkowego (w tym materialow). Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu
uzytkowania obiektu pod warunkiem poszanowania historycznej formy obiektu, wyrazu architektonicznego
oraz historycznych elementéw wnetrza. Wszelkie dziatania w obiekcie, wpisanym do rejestru zabytkow,
podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

9) na terenie 10MN,MW,U znajduja si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach
historyczno - kulturowych wspoéttworzace historyczny klimat miasta”, tj. budynki mieszkalne polozone
przy ul. Obroncow Westerplatte 31-33, ktore stanowig relikty historycznej zabudowy podmiejskiej.
Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta i kolorystyka
budynkow, historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia iproporcje dachu gléwnego, historyczne elewacje
zewnetrzne 1material elewacyjny, historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje
historycznych otwordéw okiennych idrzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe
budynkow, przy czym czesci rozbudowane winny gabarytami, kolorystyka elewacji zewnetrznych,
kolorystyka i pokryciem dachow nawigzywac¢ do czesdci historycznych budynkéw. Obowigzuje zakaz
nadbudowy budynkow;

10) na terenie 10MN,MW,U znajduje si¢ budynek oznaczony na rysunku planu jako ,,budynek o warto$ciach
historyczno - kulturowych wspoéttworzacy historyczny klimat miasta”, tj. budynek mieszkalny
wielorodzinny potozony przy ul. Obroncow Westerplatte 35, ktory stanowi relikt historycznej zabudowy
podmiejskiej. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta
budynku, historyczny ksztalt, proporcje dachu gltéwnego, rozplanowanie i proporcje historycznych
otworow okiennych idrzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe budynku, przy
czym czes$ci rozbudowane winny gabarytami i pokryciem dachdéw nawigzywaé do czesci historycznych
budynku. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku;

11) na terenie 10MN,MW,U znajduje si¢ budynek oznaczony na rysunku planu jako ,,budynek o wartosciach
historyczno - kulturowych wspoéttworzacy historyczny klimat miasta”, tj. budynek mieszkalny
jednorodzinny polozony przy ul. Obroncow Westerplatte 39, ktory stanowi relikt historycznej zabudowy
podmiejskiej. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta
budynku, historyczny ksztalt, proporcje dachu gléwnego, rozplanowanie i proporcje historycznych
otworow okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe budynku, przy
czym cze$ci rozbudowane winny gabarytami i pokryciem dachdéw nawiazywaé do czesci historycznych
budynku. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku;
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12) wymagane jest zachowanie i ochrona nasadzen granicznych na terenie 10MN,MW,U - dz. nr 301 31.
Wymagana jest ochrona iuzupehianie istniejacego, historycznego drzewostanu zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi. Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku
zagrozenia zycia imienia, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen.
Obowiazuje zakaz ogltawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy
historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania
i ochrony", wymagaja zgtoszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenie wpisanym
do rejestru zabytkéw (w obrebie dziatki dz. nr 31);

13) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

14) na terenach SMN,MW,U, TMN,MW,U i 1I0MN,MW,U ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy zgodne
z rysunkiem planu — od strony ul. Obroncéw Westerplatte oraz we frontowej i bocznych elewacjach willi
polozonej przy ul. Obroncow Westerplatte 37. Jednoczesnie dopuszcza si¢ zachowanie irozbudowe
istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Obroncéw Westerplatte 39, ktory
nie znajduje si¢ na tej linii — dla tego budynku obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako
maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

15) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub
blizniaczej. Dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j.
Dla budynkow ustugowych obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej;

16) obowiagzuje rzut gléwnej bryly budynku w ksztalcie prostokata, litery T lub litery L. Glownej bryty
budynku nie stanowig ganki, wiatrolapy, zadaszenia wej$¢ lub wjazdow;

17) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw przy granicy dziatek budowlanych lub w odleglosci 1,5m od granicy
dziatek budowlanych;

18) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki
budowlanej jako powierzchni czynnej biologicznie. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ustugowej obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej biologicznie. Dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych
przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

19) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na
dzialce budowlanej nie wigkszy niz 25%. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje
maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 35%. Dla zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej lub zabudowy ustugowej obowiazuje maksymalny procent powierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej nie wigckszy niz 40%. Dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych
przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

20) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0. Dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j
obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,75. Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,4. Dla zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej izabudowy uslugowej obowiazuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
nie wigksza niz 1,6;

21) obowigzuje nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow;

22) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 9,0m,

b) dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych imieszkalno - ustugowych
nie wigksza niz 9,5m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6,0m,
d) dla wolno stojacych, przybudowanych Iub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0m;

23)dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych imieszkalno - ushlugowych
obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu, nie wigkszy niz 1,00m. Dla nowych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu
terenu, nie wiekszy niz 0,60m;
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24) obowiazuja gltéwne dachy (t.j. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na budynku):
strome, dwu- lub -czterospadowe, proste lub naczoétkowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych od
40°do 51°. Obowigzuje zakaz realizacji dachow namiotowych (przez dach namiotowy nalezy rozumie¢
dach cztero- lub wielospadowy, ktorego potlacie stykaja sie¢ wjednym punkcie, nie tworzac kalenicy).
Obowigzuje rownolegla kalenica gléwna dla budynkow zlokalizowanych w pierzei ul. Obroncoéw
Westerplatte. Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie inachyleniu.
Obowiazuje krycie stromych dachéw dachowka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachow stromych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych i matowych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy)
lub szaroéci. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Dla istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ zachowanie dachow ptlaskich, w przypadku ich rozbudowy i przebudowy dopuszcza si¢
realizacje¢ dachow ptlaskich, w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ gtéwne dachy strome;

25) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 8U,P o powierzchni 1,04ha:

1) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow. Nie ustala si¢
proporcji pomigdzy zabudowg ustugowa i zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

4) obowiazuje rzut gtownej bryly budynku w ksztalcie prostokata, litery T lub litery L. Glownej bryty
budynku nie stanowig ganki, wiatrolapy, zadaszenia wej$¢ lub wjazdow;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy
dziatek budowlanych;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 40%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
do 1,6;

9) obowiazuje nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow;

10) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw nie wigksza niz 10,5m,

b) dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 15,0m;

11) obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu, nie wiekszy niz 1,00m;

12) obowiazuja gldwne dachy (t.j. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na budynku):
strome, dwuspadowe, proste lub naczotkowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30°do 45°.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Obowiazuje krycie
stromych dachéw dachowkg lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ograniczaé si¢
do naturalnych imatowych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe wystawek;

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylgczeniem sidingu.

§ 8. Ustalenia dla terenow o symbolach 12MN,U o powierzchni 0,34ha, 13MN,U o powierzchni 1,64ha,
20MN,U o powierzchni 0,8%ha, 21MN,U o powierzchni 0,20ha i 24MN,U o powierzchni 0,22ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j. Nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa uslugowa. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych
budynkow gospodarczych i garazy. Ustala si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlanej;
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2) na terenie 13MN,U znajduje si¢ historyczne siedlisko, oznaczone na rysunku planu. W ramach siedliska
obowigzuje ochrona ogrodéw przydomowych. W siedlisku znajduja si¢ budynki oznaczone na rysunku
planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno - kulturowych wspoltworzace historyczny klimat miasta”,
tj. budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy, potozone przy ul. Obroncow Westerplatte 43a, ktore
stanowig relikt historycznej zabudowy ruralistycznej. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania.
Ochronie podlega historyczna bryta ikolorystyka budynkow, historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia
i proporcje dachu gléwnego, historyczne elewacje zewnetrzne i material elewacyjny, historyczny detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje historycznych otworéw okiennych i1 drzwiowych. Dopuszcza
si¢ przywrocenie historycznych elewacji budynku mieszkalnego — elewacje ceramiczne z cegly lub licowki
ceglanej, w kolorze naturalnego spieku, w odcieniach czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ przywrdcenie
historycznych pokry¢ dachéw budynku mieszkalnego — dachéwka ceramiczna, matowa, w odcieniach
czerwieni lub brazu. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych dachdéwek niz ceramiczne. Dopuszcza si¢
przywrocenie historycznych elewacji budynku gospodarczego — elewacje drewniane (pionowe deskowanie)
i ceramiczne z cegly lub licowki ceglanej, w kolorze naturalnego spieku, w odcieniach czerwieni lub brazu.
Dopuszcza si¢ przywrocenie historycznych pokry¢ dachu budynku gospodarczego — szara lub czarna papa.
Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowg irozbudowg budynkéw, przy czym czeéci rozbudowane winny
gabarytami, kolorystyka elewacji zewnetrznych, kolorystyka i pokryciem dachow nawigzywac do czesci
historycznych budynkéw. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynkow;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu, przy czym dla
nowych budynkow zlokalizowanych w pierzei ul. Obroncow Westerplatte dopuszcza si¢ ich odsunigcie na
odleglos¢ nie wicksza niz Sm od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;
5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych;

6) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchni czynnej biologicznie. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy ushugowe;j
obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie. Dla dzialek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

7)dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej nie wigkszy niz 25%. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub zabudowy uslugowej
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatlce budowlanej nie wigkszy niz 50%. Dla
dzialek z istniejaca zabudows, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢
jego zachowanie;

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna (. Dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje
maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,75. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
ushugowej obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 2;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw;
10) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych nie wigksza niz 10,5m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6,0m,
c)dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 15,0m;

11) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu, nie wigkszy niz 0,60m;

12) obowiazuja gtéwne dachy (t.j. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na budynku):
strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 20°do 45°. Obowigzuje réwnolegta kalenica gtdéwna dla budynkow zlokalizowanych w pierzei ul.
Obroncow Westerplatte. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachéw dachéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych i matowych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie

lub brazy) lub szarosci. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Dla istniejacych
budynkoéw dopuszcza si¢ zachowanie dachow plaskich, w przypadku ich rozbudowy i przebudowy
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dopuszcza si¢ realizacje dachdéw plaskich, w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ gtowne dachy strome.
Dla istniejgcych budynkow krytych blacha, dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacj¢ krycia blacha;

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylaczeniem sidingu.

§ 9. Ustalenia dla terenéw o symbolach 14MN o powierzchni 6,25ha i 15SMN o powierzchni 4,78ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy. Ustala si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

4) obowigzuje rzut gtownej bryly budynku w ksztatcie prostokata. Gtéwnej bryty budynku nie stanowig ganki,
wiatrotapy, zadaszenia wejs¢ lub wjazdow;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie. Dla dzialek zistniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 25%. Dla
dziatek z istniejacg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢
jego zachowanie;

8) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy
do 0,75;

9) obowigzuje nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow;

10) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9,0m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6,0m,

c) dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 15,0m;

11) dla nowych budynkéw obowiazuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu, nie wigkszy niz
0,60m;

12) obowiazuja gtéwne dachy (t.j. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw na budynku):
strome, dwu- lub czterospadowe, proste lub naczotkowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
35°do 45°. Obowigzuje zakaz realizacji dachéw namiotowych (przez dach namiotowy nalezy rozumieé
dach cztero- lub wielospadowy, ktorego potlacie stykaja sie¢ w jednym punkcie, nie tworzac kalenicy).
Obowiazuje roéwnolegla kalenica gtowna dla nowych budynkéw zlokalizowanych w pierzei ul. Obroncow
Westerplatte (teren 14MN). Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzgednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachow dachdéwka lub blachodachowka. Kolory pokry¢ dachow
stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych i matowych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie
lub brazy) lub szarosci. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Dla istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow - w przypadku ich rozbudowy i przebudowy
dopuszcza si¢ realizacje dachéw o nachyleniu gléwnych potaci dachowych mniejszym niz 35°,
w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ glowne dachy strome;

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych,
z wylaczeniem sidingu.
§ 10. Ustalenia dla publicznych droég dojazdowych o symbolach 01KDD o powierzchni 0,51ha i 06KDD
o powierzchni 1,00ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drog zgodna zrysunkiem planu, jednocze$nie zgodna z istniejgcymi liniami
rozgraniczajacymi;
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2) fragment drogi 01KDD znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej wymagane jest stosowanie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, w zwiazku z powyzszym obowiazuja
ustalenia ogodlne z §2. ust. 9 pkt 1;

3) droga 01KDD stanowi otwarcie widokowe na dominantg historyczng - wieze¢ cisnien. Obowiazuje ochrona
przedpola widokowego poprzez nieprzystanianie go wysoka zielenia;

4) fragmenty drég 01KDD i 06KDD znajduja si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym.

§ 11. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 02KDW o powierzchni 0,06ha, 03KDW
o powierzchni 0,25ha, 04KDW o powierzchni 0,21ha, 0SKDW o powierzchni 0,12ha, 07KDW o powierzchni
1,27ha, 09KDW o powierzchni 0,18ha i 010KDW o powierzchni 0,36ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drog 02KDW, 04KDW, 05KDW i 10KDW zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
zgodna z istniejgcymi liniami rozgraniczajacymi;

2) obowiazuje szerokos¢ drogi 03KDW zgodna z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10,0m i nie wigksza niz
12,0m;

3) droga 03KDW stanowi 0§ widokowa iwglad widokowy (otwarcie widokowe) na panoramg¢ miasta.
Obowiazuje ochrona osi widokowej poprzez nieprzystanianie jej wysoka zielenia;

4) obowigzuje szeroko$¢ drog 07KDW i1 09KDW zgodna z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 8,0m inie
wigksza niz 10,0m. Na zakonczeniu droég nalezy wykonac¢ place nawrotowe o wymiarach zgodnych
z przepisami odr¢bnymi i jednocze$nie nie mniejszych niz 13,5x13,5m;

5)droga o symbolu 02KDW znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow, w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej wymagane jest stosowanie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, w zwiazku z powyzszym
obowigzuja ustalenia ogdlne z §2. ust. 9 pkt 1;

6) fragment drogi 04KDW znajduje si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym.

§ 12. Ustalenia dla publicznego ciagu pieszego o symbolu 011KDX o powierzchni 0,02ha:

1) teren ciggu stanowi droge publiczng w rozumieniu ustawy o drogach publicznych. Obowigzuje zakaz jej
grodzenia i zamykania;

2) obowigzuje szeroko$¢ ciggu wliniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 5,0m;

3) teren ciagu stanowi jednoczesnie pas dla infrastruktury techniczne;;

4) dopuszcza si¢ przejazd przez ciagi wylacznie dla pojazdow uprzywilejowanych (staz pozarna, straz
miejska, pogotowie ratunkowe, §mieciarki, pojazdy zarzadcéw medidw itp.) oraz dla pojazdow wiascicieli,
zarzadcodw nieruchomosci lub najemcédw lokali ustugowych, majacych jedyny wjazd na posesje od strony
ciagu.

§ 13. Ustalenia dla publicznej drogi zbiorczej o symbolu 08KDZ o powierzchni 0,70ha (ul. Obroncow
Westerplatte):

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) wymagane jest odtworzenie historycznej alei wciggu drogi. Wymagana jest ochrona iuzupelianie
istniejacego, historycznego drzewostanu zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Dopuszcza si¢
niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia, pod warunkiem jego
zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zakaz oglawiania drzew, dopuszcza si¢
wylacznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku
planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania i ochrony", wymagajg zgtoszenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Dla obszaru planu, bedacego wlasnosciag komunalna lub skarbu panstwa, tj. terenow drog publicznych
i terené6w infrastruktury technicznej, a takze dla terenéw prywatnych stanowiacych tereny drog publicznych
i drog wewngtrznych ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci w momencie zbywania nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie), dla pozostatych terendw ustala si¢ 30% stawke.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Westerplatte Potnoc I, zatwierdzonego uchwatg nr 291/2006 Rady Miejskiej Nowy Staw z dnia
30 stycznia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 24.05.2006r. Nr 55, poz. 1135) i Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w obrebach: Mirowo, Brzézki, Chlebowka, gmina Nowy Staw, zwanego
»Park Elektrowni Wiatrowych — zespdt Mirowo”, zatwierdzonego uchwata nr 475/2010 Rady Miejskiej Nowy
Staw z dnia 28 wrze$nia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 27.10.2010r. Nr 131, poz. 2523).

§16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowym Stawie.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Szczecinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 187/XXVI1/2020
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 25 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncow Westerplatte

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do ,,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul.
Obroncow Westerplatte” jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncow Westerplatte” (od
29.06.2020r. do 20.07.2020r.) oraz w ciggu 21 dni po wylozeniu (t.j. do 10.08.2020r.), do ustalen projektu
planu miejscowego wniesiono 1 uwagg, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. Rozpatruje si¢ ztozong uwage w nastgpujacy sposob:

Uwaga z dnia 4 sierpnia 2020r. (data wptywu 10.08.2020r., L.dz. 4801/2020), w zakresie obnizenia
stawki sluzacej do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
w momencie zbywania nieruchomosci z30% do 0% dla dziatki nr 46/22, ktéra zostala zakupiona
w przetargu publicznym od Gminy Nowy Staw wraz z prawomocng decyzja o warunkach zabudowy pod
zabudowe ustugowa. Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy pokrywaja si¢ z ustaleniami planu. Zatem
brak jest podstaw dla wzrostu warto$ci nieruchomosci.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwage uznaje si¢ za bezzasadng. Decyzja o warunkach zabudowy przeznacza teren dziatki nr 46/22
pod zabudowe ustugowa, natomiast plan pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe
ustugowa. W zaleznosci od koniunktury na rynku nieruchomosci dziatki mieszkaniowe moga by¢ drozsze
od dziatek ustugowych. Ustalenia planu sg niesprzeczne z ustaleniami decyzji, ale jednoczes$nie daja
wieksze mozliwos$ci zagospodarowania dziatki i zabudowy wigkszymi budynkami niz decyzja. Optate
w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci nalicza si¢ w momencie zbywania nieruchomosci.
W momencie uchwalania planu nie jest mozliwe stwierdzenie, iz w przysztoSci nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu. Dlatego m.in. dla dziatki nr 46/22 ustalono
30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci
w momencie zbywania nieruchomosci.

Ustalajac stawke procentowa na obszarze planu positkowano si¢ stanowiskiem zawartym przez
Naczelny Sad Administracyjny w wyroku zdnia 29.09.2010r. osygn. II OSK 1430/10:
wmaterialnoprawng przestankg do ustalenia oplaty planistycznej jest wzrost wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu lub jego zmiang (art. 36 ust. 4 ustawy). Jezeli oczywistym jest, ze wartos¢
okreslonych nieruchomosci nie wzrosnie w zwiqgzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, to
ustalenie oplaty przez rade gminy poprzez okreslenie wysokosci jej stawki w planie miejscowym jest
zbedne, poniewaz nie bedzie stuzyto celowi, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, a wigc ustaleniu
i pobraniu przez gmine od wiasciciela nieruchomosci optaty stanowigcej czes¢ zysku ze sprzedazy
nieruchomosci. Podobny poglqd wyrazil Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia 23 kwietnia
2010r., II OSK 311/10 oraz Wojewoddzki Sqd Administracyjny w Gliwicach w wyrokach z dnia
22 listopada 2007 v., II SA/Gl 378/07 oraz z dnia 10 pazdziernika 2007 r., 1 SA/ GI 616/07 (publ.
Centralna Baza Orzeczen Sgdow Administracyjnych). Wzrost wartosci nieruchomosci nie nastepuje
najczesciej na terenach majqgcych charakter publiczny (np. drogi, cmentarze) oraz na terenach, ktorych
przeznaczenie w planie nie ulega zmianie.”
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W zwiazku z powyzszym ztozona uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 187/XXVI1/2020
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 25 sierpnia 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncow Westerplatte

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) okre§la si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020r.
poz. 713).

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) gminne drogi publiczne,

2) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, shuzaca do obstlugi terenow przyleghych,

4) o$wietlenie drog publicznych,

5) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej drogi publiczne.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z2019r. poz. 869 z pézn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Uzasadnienie

1. Niniejsza uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293 zpdézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 713).

2. W zwigzku zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw
w rejonie ul. Obroncéw Westerplatte uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
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11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw
dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncow Westerplatte spetniono:

1)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy
Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncéw Westerplatte, organ wywazyl interes
publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw iuwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
przeprowadzit analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegolnos$ci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar planu miejscowego
znajduje si¢ w obrebie istniejgcej 1 planowanej zabudowy miasta Nowy Staw.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze,
posiadajacym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — spetniono. Plan obejmuje i graniczy z drogami publicznymi —
przestrzeniami ogdlnodostepnymi, po ktorych mogg przemieszczaé si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupeinianie
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istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w obrgbie granic miasta Nowy
Staw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ begdzie uzupetnianie
istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotycza. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncéw Westerplatte jest zgodna
z Uchwatg Nr204/XXV/2016 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 30 sierpnia 2016 1. w sprawie
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polegaé bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowg
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.): ,,Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢
dostosowane do specyfiki icharakteru obiektu, stopnia skomplikowania robdot budowlanych oraz
w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbgdne warunki do korzystania
z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wlasciwych organéw na podstawie przepiso6w odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla
fragmentu miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncéw Westerplatte” opracowana w trakcie sporzgdzania
planu.

3. Dla fragmentu obszaru objetego planem gmina Nowy Staw posiada obowigzujacy ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Westerplatte Poinoc 17, zatwierdzony uchwala nr 291/2006 Rady
Miejskiej Nowy Staw z dnia 30 stycznia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 24 maja 2006r. Nr 55,
poz. 1135) i Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obrebach: Mirowo, Brzozki, Chleboéwka,
gmina Nowy Staw, zwanego ,,Park Elektrowni Wiatrowych — zesp6t Mirowo”, zatwierdzony uchwalg nr
475/2010 Rady Miejskiej Nowy Staw z dnia 28 wrzesnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
27.10.2010r. Nr 131, poz. 2523).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu
miasta Nowy Staw w rejonie ul. Obroncow Westerplatte podjeto na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej
w Nowym Stawie Nr 35/V1/2019 z dnia 22 stycznia 2019r. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow pod zabudowe ustugowsa, zabudowg obiektow przemystowych, sktadow i magazynoéw, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng wraz z towarzyszacg infrastruktura
techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie zobowigzujagca procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.).
Plan spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Staw, zatwierdzonym uchwalg nr 159/XXI11/2020 Rady Miejskiej w Nowym
Stawie z dnia 26 maja 2020r. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Staw dla obszaru objetego planem znajduje si¢ na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29.06.2020r. do 20.07.2020r. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 03.07.2020r. Uwagi
mozna bylto sktadaé w okresie 21 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 10.08.2020r.). Do planu
whniesiono 1 uwage w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne
rozstrzygnigcie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Szczecinski
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