UCHWALA NR 80/X/2019
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu wsi Mirowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 z pé6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019r. poz. 506) Rada Miejska w Nowym Stawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr 377/L1/2018 Rady Miejskiej w Nowym Stawie zdnia 29 maja 2018r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowy Staw uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw
dla fragmentu wsi Mirowo, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 11,87ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowe ustugows, mieszkaniowsg
jednorodzinng i tereny zieleni urzadzonej wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

4. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okre§la¢ poprzez odniesienie osi odpowiednich linii
z rysunku planu do granic dzialek geodezyjnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspoélczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, tereny szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym ustala sig¢
wznoszenie budynkow;

4) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gléwnego nad srodkowa czgscia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedluzeniem elewacji frontowej
budynku ponad okap dachu gltéwnego. Diugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dhuzsza niz 40%
dtugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje.
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4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej $cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych lub lokalnych
oczyszczalniach $ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku splywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany
zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chionne lub zbiorniki. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow
retencyjnych do gromadzenia wdéd opadowych 1iroztopowych, pochodzacych zdachow obiektow
kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania do celéw gospodarczych;

4) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet
energii. Urzadzenia pozyskujace energi¢ odnawialnych zrédetl energii nie moga posiada¢ mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktéorym si¢ znajduja lub
z ktérym sgsiadujg;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiaduja;

7) dopuszcza sie realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegloséci 1,5m od granicy tej dziatki;

8) na obszarze planu moga wystepowac niezinwentaryzowane dreny isaczki drenarskie. W przypadku ich
przerwania nalezy je przebudowac, przywracajac spojnos¢ systemu drenarskiego;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych i przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofonéw, ochrony obiektow iinnych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obshugi komunikacyjne;j:
1) obowiazuje realizacja zjazdow z gminnej drogi publicznej lub drég wewnetrznych;

2) obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek budowlanych, w ilo$ci odpowiadajacej
programowi inwestycji, przy czym:

a) dla zabudowy zagrodowej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy ($wietlica, kawiarnia itp.),

c)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miegjsca
postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,

w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata.
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6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub dla istniejacej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych nie mniejsza niz 2000m2;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ushugowe;j
lub dla istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, liczong
od drogi 01KDD, nie mniejszg niz 30m;

3) ustala si¢ kat polozenia granic nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub dla
istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w stosunku do
pasa drogowego drogi 01KDD nie mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz 95°;

4) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomos$ci mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub dla istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych lub w celu regulacji granic,

5)dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyzej;

6) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ zasady i warunki
podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza sie taczenie nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi, jednoczesnie obowigzuje
zachowanie iochrona historycznych podzialdéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako
»historyczne podziaty dziatek do zachowania i ochrony”;

8) obowiazuje zakaz podzialu nieruchomosci mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych Iub
dla istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych poprzecznie
do historycznych podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu jako ,historyczne podziaty
dziatek do zachowania i ochrony”.

7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielkos¢;

2)dla dzialek mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych lub dla istniejacej zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz
2000m2;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j
lub dla istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, liczona
od drogi 01KDD, nie mniejsza niz 30m;

4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat polozenia granic nowej dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej Ilub dla
istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w stosunku do
pasa drogowego drogi 01KDD nie mniejszy niz 85° i nie wigkszy niz 95°

6) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu
jako ,.historyczne podziaty dziatek do zachowania i ochrony”.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska:
1) obowiazuje w maksymalnym zakresie ochrona i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

2) obowiazuje ochrona istniejacych ciekdéw wodnych, oczek wodnych i rowow melioracyjnych, stanowiacych
lokalne korytarze ekologiczne o charakterze facznikowym dla powigzan struktury przyrodnicze;.
Dopuszcza si¢ przebudowe rowodéw lub ciekéw wodnych pod warunkiem zachowania przepltywu wod.
Dopuszcza si¢ miejscowe skanalizowanie rowow lub ciekow wodnych w celu realizacji przejazdoéw, pod
warunkiem zachowania przeptywu wod. Obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona i utrzymanie
istniejacych zadrzewien i zakrzewien porastajacych wzdtuz istniejacych ciekow wodnych, oczek wodnych
i rowow melioracyjnych;

3) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;
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4) zasi¢g ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

5) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

6) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

7) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pél elektroenergetycznych nie moze by¢
ucigzliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiso6w ochrony srodowiska;

8) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych (zbiornikéw hodowlanych, rekreacyjnych i retencyjnych) na
obszarze catego planu.

9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

1) obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Mirowo, ktora
oznaczono na rysunku planu. Przez uktad ruralistyczny nalezy rozumie¢ przestrzenne zatozenie wiejskie,
zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone
w uktadzie historycznych podziatow wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog. W strefie tej
obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych, glownych elementow uktadu przestrzennego,
¢) zachowanie zieleni komponowanej w uktadzie ruralistycznym,

d) zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej oraz historycznej sieci melioracyjnej,
e) zachowanie i ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych,

f) usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonijnych,

g) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

h) nalezy utrzymac proporcje nowej i przebudowywanej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej
zabudowy zagrodowej,

1) tworzenie terenow zielonych poprzez tworzenie zieleni przydomowe;,

J) parametry nowej zabudowy (wysokos¢, poziom posadowienia parteru, proporcje obrysow zewngtrznych,
ksztalt dachow iich uktad w stosunku do drogi, pokrycie itp.) nalezy dostosowa¢ do geometrii
historycznej zabudowy, zlokalizowanej w uktadzie ruralistycznym,;

2) na fragmentach planu znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ktdrych granice okreslono na rysunku planu — wszelkie
dzialania inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow”, tj.
budynki mieszkalne na posesjach nr 13, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22/24, 26/28, 31, 32, 33 i 34, obory na
posesjach nr 15122/24, spichlerz na posesji nr 28, budynek gospodarczy na posesji nr 32 i 34, stanowig
relikty XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej i sg ujgte w gminnej ewidencji zabytkow. Szczegdtowe
ustalenia dla chronionych budynkow znajduja si¢ w Rozdziale Il ,,Ustalenia szczegétowe” dla danego
terenu;

4) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o wartoSciach historyczno - kulturowych
wspottworzace historyczny klimat wsi”, tj. budynek mieszkalny ibudynek gospodarczy na posesji nr
29 oraz budynek mieszkalny na posesji nr 35, stanowig relikt historycznej zabudowy ruralistyczne;.
Szczegbdlowe ustalenia dla chronionych budynkow znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdlowe” dla
danego terenu;

5) wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejacego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia, pod
warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zakaz oglawiania drzew,
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dopuszcza si¢ wylacznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy historycznym drzewostanie,
oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania iochrony", wymagaja
zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznej alei w ciggu drogi
publicznej 01KDD;

6) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu
jako ,historyczne podzialy dziatek do zachowania iochrony”. Wzdluz historycznych podziatow
parcelacyjnych dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw oraz nasadzenia zieleni.

10. Ustalenia inne:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

2) teren znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalewanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terendw o symbolach 1MN,U/RM o powierzchni 3,83ha, 3MN,U/RM o powierzchni
1,40ha i 4MN,U/RM o powierzchni 5,51ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania
istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Nie ustala si¢
proporcji pomigedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng iuslugowa. W przypadku zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcego budynku, jego przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy nalezy dla catego
budynku (budynkow znajdujacych si¢ na dziatce) ujednolici¢ formy 1irodzaj pokrycia dachow,
wykonczenie i kolorystyke elewacji;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Mirowo, w zwigzku
z powyzszym obowiazuja ustalenia ogodlne z §2. ust. 9 pkt 1;

4)na fragmentach terenu IMN,U/RM znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw — wszelkie dzialania inwestycyjne
zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,.budynki zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow”,
tzn.:

a) na terenie 1MN,U/RM budynki mieszkalne na posesjach nr 31 1 33,
b) na terenie 3MN,U/RM budynki mieszkalne na posesjach nr 13, 15, 17 i 21, obora na posesji nr 15,

¢) na terenie 4MN,U/RM budynki mieszkalne na posesjach nr 16, 18, 20, 22/24, 26/28, 32 i 34, obora na
posesji nr 22/24, spichlerz na posesji nr 28, budynek gospodarczy na posesji nr 32 i 34, stanowig relikty
XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej isa ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynki te
przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega historyczna bryta i kolorystyka budynkow,
historyczny ksztalt, rodzaj pokrycia iproporcje dachu gldéwnego, historyczne elewacje zewnetrzne
i materiat elewacyjny, historyczny detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje historycznych
otwordéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza sie¢ harmonijna przebudowe i rozbudowe budynkow, przy
czym cze$ci rozbudowane winny gabarytami, kolorystyka elewacji zewnetrznych, kolorystyka
i pokryciem dachéw nawigzywac do czesci historycznych budynkow. Obowiazuje zakaz nadbudowy
budynkow;

6) na terenie 1MN,U/RM znajdujg si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach
historyczno - kulturowych wspottworzace historyczny klimat wsi”, tj. budynek mieszkalny i budynek
gospodarczy na posesji nr 29 oraz budynek mieszkalny na posesji nr 35, ktore stanowig relikt historycznej
zabudowy ruralistycznej. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega
historyczna bryla ikolorystyka budynkéw, historyczny ksztatt, rodzaj pokrycia iproporcje dachu
glownego, historyczne elewacje zewngtrzne imaterial elewacyjny, historyczny detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijna
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przebudowe irozbudowe budynkéw, przy czym cze$ci rozbudowane winny gabarytami, kolorystyka
elewacji zewnetrznych, kolorystyka i pokryciem dachow nawigzywac¢ do czgsci historycznych budynkow.
Obowiazuje zakaz nadbudowy budynkows;

7) Dopuszcza si¢ przebudowy irozbudowy ztym, Ze cze$ci rozbudowane gabarytami i kolorystyka Scian
zewngtrznych oraz dachu winny nawigzywaé¢ do kolorystyki historycznej budynku o wartosciach
historycznych.

8) wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejacego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia imienia, pod
warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zakaz oglawiania drzew,
dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy historycznym drzewostanie,
oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania iochrony", wymagaja
zgloszenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu
jako ,historyczne podzialy dzialek do zachowania iochrony”. Wzdluz historycznych podziatow
parcelacyjnych dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow oraz nasadzenia zieleni. Obowigzuje zakaz
lokalizowania budynkow na tych podziatach;

10) obowiagzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej, dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow przy
granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy tych dziatek;

11) ustala si¢ zasade lokalizacji zabudowy w nawigzaniu do historycznych siedlisk we wsi, t.j. obowiazuje
lokalizacja budynku gléwnego (mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego) od frontu dziatki,
a gospodarczych, inwentarskich i garazy na zapleczu dziatki. Budynki nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub
réwnolegle do drogi oznaczonej symbolem 01KDD;

12) ustala si¢ budowe budynkow o zewngtrznych obrysach gtéwnych bryl, opartych na rzucie prostokatow
o proporcjach bokow od 1:1,5 do 1:2,5;

13) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

14) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie. Dla dzialek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ jego zachowanie;

15) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz 30%. Dla
dziatek z istniejaca zabudowsg, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢
jego zachowanie;

16) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy do 0,9;

17) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:

a) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych maksymalnie do 9,0m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich maksymalnie do 10,5m,
¢) dla garazy maksymalnie do 5,0m;

d) da dziatek zistniejagca zabudowa, na ktérych przekroczono wysokos¢ zabudowy, dopuszcza sig jej
zachowanie;

18) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych typu silosy,
przeno$niki, suszarnie, kominy 1iinne obiekty technologiczne, dla ktérych obowigzuje wysokosé
maksymalnie do 12,0m. Dla masztéw telekomunikacyjnych obowigzuje wysoko$¢ maksymalnie do 30,0m;

19) obowiagzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wickszy niz 0,60m;
20) dla budynkéw ustugowych, ustugowo — mieszkalnych, mieszkalnych, gospodarczych iinwentarskich

obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla garazy obowiazuje
jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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21) obowigzuja gléwne dachy strome, dwuspadowe, wtym krzyzujace si¢, symetryczne, proste lub
naczotkowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30 do 45. Dopuszcza si¢ realizacje dachow
drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachow dachowka Iub
blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materialu
ceramicznego (czerwienie lub brazy). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Dla
istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dachow plaskich, w przypadku ich rozbudowy
i przebudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich, w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ glowne
dachy strome;

22) obowigzuje wykoficzenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie, w nawigzaniu do naturalnych
materialow elewacyjnych i architektury Zutaw. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa.

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2ZP o powierzchni 0,17ha:

1) teren zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem realizacji niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym
obiektow sportowych (minigolf, korty tenisowe, boiska sportowe, $ciezki rowerowe, wybiegi i tory
przeszkod dla koni, itp.), obiektow wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw, altany
itp.), stawow retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Mirowo, w zwigzku
z powyzszym obowiazuja ustalenia ogdlne z §2. ust. 9 pkt 1. Nalezy zachowac¢ historyczny uktad drogi.
Wszelkie dzialania w powyzszej strefie podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkdéw
i opieki nad zabytkami;

3) obowigzuje nie mniej niz 80% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

4) powierzchnia zabudowy pojedynczej altany lub wiaty nie moze przekraczaé 50m2. Obowigzuje
wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie, w nawigzaniu do naturalnych materiatow
elewacyjnych i architektury Zutaw. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa. Obowigzuje
krycie stromych dachéw dachowka lub blachodachowka;

5) obowigzuje ochrona istniejagcego oczka wodnego;

6) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
porastajacych wzdhiz oczka wodnego.

§ 5. Ustalenia dla publicznej, gminnej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,87ha:
1) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

2) droga znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Mirowo, w zwigzku
z powyzszym obowiazuja ustalenia ogdlne z §2. ust. 9 pkt 1. Nalezy zachowa¢ historyczny uktad drogi;

3) na fragmencie drogi znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujgtego
w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow — wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) wymagana jest ochrona iuzupehlnianie istniejacego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedna sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia, pod
warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowiazuje zakaz oglawiania drzew,
dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne (pielggnacyjne). Prace przy historycznym drzewostanie,
oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny drzewostan do zachowania iochrony", wymagaja
zgloszenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznej alei w ciggu drogi
publiczne;j.

§ 6. Ustalenia dla drogi wewngtrznej o symbolu 02KDW o powierzchni 0,08ha:
1) obowiazuje szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) droga znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Mirowo, w zwigzku
Z powyzszym obowigzujg ustalenia ogolne z §2. ust. 9 pkt 1. Nalezy zachowac¢ historyczny uktad drogi.
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Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 8. Dla gruntéw komunalnych ustala si¢ stawke 0% (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym
terenie), stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w momencie zbywania nieruchomosci. Dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke 30%, stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w obrgbach: Mirowo, Brzozki, Chlebowka, gmina Nowy Staw, zwanego ,,Park Elektrowni
Wiatrowych — zespdt Mirowo”, zatwierdzonego uchwatg nr 475/2010 Rady Miejskiej Nowy Staw z dnia
28 wrzesnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 27.10.2010r. Nr 131, poz. 2523).

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowym Stawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Lo$
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 80/X/2019
Rady Miejskiej w Nowym Stawie

z dnia 25 czerwca 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw

dla fragmentu wsi Mirowo
skala 1: 2 000
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

ZP teren zieleni urzadzonej
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teren publicznej drogi dojazdowej

teren drogi wewnetrznej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 80/X/2019
Rady Miejskiej w Nowym Stawie

z dnia 25 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie

w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu wsi Mirowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.) rozstrzygni¢cie o rozpatrzeniu uwag do ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu wsi Mirowo” jest zatgcznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla fragmentu wsi Mirowo” (od 23 kwietnia do 15 maja 2019r.) oraz
w ciggu 14 dni po wytozeniu (t.j. do 29 maja 2019 r.), do ustalen projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Lo$
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 80/X/2019
Rady Miejskiej w Nowym Stawie

z dnia 25 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla fragmentu wsi Mirowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.
poz. 500).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) gminng drogg publiczna,

2) sie¢ wodociggowa, stuzgca do obstugi terenéw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacag do obstugi terenow przyleglych,

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej droge publiczna.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2017r. poz. 2077), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sa
ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Lo$
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