UCHWALA NR 353/XLVIII/2018
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla dzialek nr 13 i 3/180 w obre¢bie Lipinka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2017r. poz. 1073 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2017r. poz. 1875 z pézn. zm.) Rada Miejska w Nowym
Stawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr 276/XXXVII/2017 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 31 maja 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu zgodnoS$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Nowy Staw uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw
dla dziatek nr 13 i1 3/180 w obrebie Lipinka, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,44ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na zielen urzadzona zwiazang z kultura fizyczna wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatacznikach nr 1 1 2 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwalg nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
2) przestrzenie publiczne,
3) tereny gornicze, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
6) obszary wymagajace rekultywacji,

7) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

8) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

9) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,

11) tereny zamkniete.
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3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

2) powierzchnia biologicznie czynna - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala si¢
wznoszenie budynkow.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w powiatowej drodze publicznej, publicznych
drogach gminnych lub innych dziatkach,

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w powiatowej drodze publicznej, publicznych drogach gminnych lub innych dziatkach.
W przypadku braku splawnos$ci istniejacej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow
sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub odprowadzenie $ciekow sanitarnych w inny
sposOb, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Po przebudowie istniejagcej lub budowie nowej kanalizacji
sanitarnej budynki nalezy podtaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W przypadku splywu wodd opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany
zastosowaé na swojej dziatce studnie chtonne Iub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu
ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynno$ciach porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, ktorych ucigzliwosci srodowiskowe
nie moga przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych,

5) usuwanie statych odpadoéw komunalnych - na podstawie przepiséw odrgbnych,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej w powiatowej drodze publiczne;,
publicznych drogach gminnych Ilub innych dziatkach. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii
z alternatywnych, odnawialnych zrddetl energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, ktorych ucigzliwosci
srodowiskowe nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych,

7) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudoweg iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow 1innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji 1 przepisow odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjne;j:
1) obowiazuje realizacja zjazdow z powiatowej drogi publicznej lub publicznych drég gminnych,

2) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek wlasnych, wilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, przy czym:

a) dla terendw zieleni urzadzonej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na terenie publicznych drog
gminnych we wsi Lipinka,
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b) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajagce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla 0sob niepelnosprawnych.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala si¢ dowolna wielkos¢ dziatek,
2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m,
3) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki,
4) ustala si¢ dowolny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami,

2) na terenie objetym planem obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo - ustugowe,

3) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementow nawierzchni utwardzonych dréog wewngtrznych, ciagoéw
pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

4) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow.

9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) caly teren znajduje si¢ w obrebie $redniowiecznego uktadu ulicowo-placowego wsi Lipinka, w zwigzku
Z powyzszym jest on objety "strefg ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego uktadu ulicowo-placowego
wsi Lipinka". W zwigzku z powyzszym planowana zabudowa winna rekomponowa¢ zabytkowy uktad
ruralistyczny oraz w tworczy sposoéb wpisywaé si¢ w regionalng architekture w zakresie skali, bryl,
proporcji, uzytych materialtow wykonczeniowych elewacji, ksztaltow i pokrycia dachow,

2)na catym obszarze planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego —
sredniowiecznej wsi, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ktorej granice okreslono na rysunku
planu — wszelkie prace ziemne w jej obrebie wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

10. Ustalenia inne:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy, za
wyjatkiem tymczasowych obiektow zwigzanych zimprezami masowymi, jarmarkami, festynami,
dozynkami itp.

2) teren znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalewanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych,

3) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr 5429 (stacja namiarowa w Lasowicach
Wik.) ikompleksu wojskowego nr 6010 (lotnisko wojskowe w Krolewie Malborskim), w zwigzku
Z powyzszym obowigzuje ograniczenie wysokosci dla budowli statych i tymczasowych do 40,74 m n.p.m.
Obowiazuja zakazy i ograniczenia zabudowy zgodnie z decyzjg lokalizacyjng Komisji Planowania przy
Radzie Ministréw nr 742/68 z dnia 24.07.1968 r.

4) obowigzuje wykonanie drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow
lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP o powierzchni 0,76ha:

1) teren zieleni urzadzonej, w rozumieniu przepisow o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu
Panstwa zwigzany zkulturg fizyczng. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje placu zabaw lub
niekubaturowych obiektow sportowych. Dopuszcza si¢ realizacj¢, przebudowe irozbudowe zbiornikow
retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Obowiazuje zakaz
zabudowy,

2) dopuszcza sig realizacj¢ imprez masowych,

3) na terenie znajduje si¢ pas strefy ochronnej linii $redniego napiecia, wyznaczony na rysunku planu. W pasie
tym obowigzujg ustalenia dla poszczegdlnych typow obiektow wedhug przepiséw odrebnych,

4) caty teren znajduje si¢ w obrgbie Sredniowiecznego uktadu ulicowo-placowego wsi Lipinka, w zwigzku
Z powyzszym jest on objety "strefa ochrony konserwatorskiej $redniowiecznego uktadu ulicowo-placowego
wsi Lipinka",

S)na calym terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego —
sredniowiecznej wsi, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktorej granice okreslono na rysunku
planu — wszelkie prace ziemne w jej obrebie wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

6) wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejacego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzewostanu pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Prace przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,historyczny
drzewostan do zachowania i ochrony”, wymagaja zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej.
§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2ZP o powierzchni 0,60ha:

1) teren zieleni urzadzonej, w rozumieniu przepisoOw o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa zwiazany zkulturg fizyczng. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje: placu zabaw,
niekubaturowych i kubaturowych obiektow sportowych wraz zzapleczem (szatnie, toalety, zaplecze
socjalne, pomieszczenia dla trenerow i sedziow, itp.), toalet publicznych itp. Dopuszcza si¢ realizacje,
przebudowe i rozbudowg zbiornikdéw retencyjnych, oczek wodnych, niezbednej infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej,

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ imprez masowych,

3) caly teren znajduje si¢ w obrebie $redniowiecznego uktadu ulicowo-placowego wsi Lipinka, w zwigzku
Z powyzszym jest on objety "strefg ochrony konserwatorskiej sredniowiecznego uktadu ulicowo-placowego
wsi Lipinka". W zwiazku z powyzszym planowana zabudowa winna rekomponowa¢ zabytkowy uktad
ruralistyczny oraz w tworczy sposdéb wpisywaé si¢ w regionalng architekture w zakresie skali, bryl,
proporcji, uzytych materialtow wykonczeniowych elewacji, ksztaltow i pokrycia dachow,

4)na calym terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego -
sredniowiecznej wsi, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktorej granice okre§lono na rysunku
planu — wszelkie prace ziemne w jej obrebie wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

5) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
7) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 5%,

8) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 0,05 ,

9) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,
10) obowigzuje poziom posadzki parteru: nie wigkszy niz 0,30m n.p.t.

11) obowigzuje wysoko$¢ okapu dachu stromego od poziomu terenu: nie wicksza niz 4,0m,
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12) obowigzuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: nie wicksza niz 6,0m,

13) obowiazuje jedna kondygnacja,

14) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gldéwnych potaci nie mniejszych niz 30; symetryczne, dwu-,
cztero- lub wielospadowe. Obowiazuje krycie dachéw dachowka lub blachodachowkg. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz
do szarosci, czerni i grafitu,

15) obowigzuja elewacje zewnegtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem itp.

§ 5. Ustalenia dla publicznej, gminnej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,08ha:
obowigzuje szerokos$¢ drogi 12,0m.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Ustala si¢ stawke 0%, shuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomos$ci, bowiem nie ma ona zastosowania na obszarze
niniejszego planu.

§ 7. Na obszarze planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$Sci miejscowosci Lipinka, Gmina Nowy Staw, zatwierdzonego uchwata nr 356/L1/2014 Rady Miejskiej
w Nowym Stawie z dnia 28 stycznia 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r. poz. 1139).

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Stawu.

§9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowym Stawie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Kakol
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 353/XLVIII/2018
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 27 lutego 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw
dla dziatek nr 13 i 3/180 w obrebie Lipinka
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 353/XLVIII/2018
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 27 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie

w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla dzialek nr 13 i 3/180 w obrebie Lipinka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) rozstrzygni¢cie o rozpatrzeniu uwag do ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla dziatek nr 1313/180 w obrgbie Lipinka” jest
zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla dziatek nr 13 13/180 w obrebie Lipinka” (od 30 grudnia 2017 r. do
25 stycznia 2018 r.) oraz w ciaggu 14 dni po wylozeniu (t.j. do 8 lutego 2018 r.), do ustalen projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag, o ktéorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Kakol
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr 353/XLVIII/2018
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 27 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla dzialek nr 13 i 3/180 w obrebie Lipinka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpo6zn. zm.) okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017r.
poz. 1875 z pdzn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) gminng drogg publiczna,

2) sie¢ wodociggowa, stuzgca do obstugi terenéw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacag do obstugi terenow przyleglych,

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej droge publiczna.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2017r. poz. 2077), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sa
ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Kakol
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2017r. poz. 1875 z pdzn. zm.).

2. W zwigzku zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci.”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla dziatek nr 131 3/180
w obrebie Lipinka” uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;
8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw
dla dziatek nr 13 1 3/180 w obrebie Lipinka” spetniono:

1)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy
Staw dla dziatek nr 13 i 3/180 w obregbie Lipinka”, organ wywazyl interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze przeprowadzit analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzgl¢dnieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar planu znajduje si¢
w obrebie istniejgcej zabudowy wsi Lipinka.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu - speiniono. Obszar planu znajduje si¢ w obrebie istniejgcej zabudowy
wsi Lipinka, posiadajacej dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajduje si¢ droga publiczna —
przestrzen ogodlnodostepna, po ktorej mogg przemieszczad si¢ piesi 1 rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
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i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowaé si¢ bedzie
wewnatrz jednostki osadniczej (wie§ Lipinka) o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotycza. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla dziatek nr 13 i 3/180 w obrgbie Lipinka” jest zgodna z Uchwatg
Nr 204/XXV/2016 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla dziatek
nr 131 3/180 w obrebie Lipinka”, opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Nowy Staw posiada miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Lipinka, Gmina Nowy Staw, zatwierdzony uchwatg nr 356/L1/2014
Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 28 stycznia 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2014 r. poz. 1139).

Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla dziatek nr
1313/180 w obrgbie Lipinka” podjeto na podstawie Uchwaty Nr 276/XXXVII/2017 Rady Miejskiej
w Nowym Stawie z dnia 31 maja 2017 r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru okreslonego
w zalgczniku nr 1 do uchwaty na zielen urzadzong zwigzang z kulturg fizyczng wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie zobowigzujgca procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdzn. zm.).
Plan spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowig zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Staw. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Staw dla obszaru objgtego planem umieszczono na zalgcznikach nr 112 do
uchwaty.

Projekt planu byl wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 30 grudnia 2017 r. do 25 stycznia
2018 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 8 lutego 2018 r.).
Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie.

Zaktacznik nr 3 do niniejszej uchwaly stanowi obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag,
o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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