UCHWALA NR 164/XX/2016
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE

z dnia 26 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowy Staw dla czesci miejscowosci Swierki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada Miejska w Nowym
Stawie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIALI
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 396/LV/2014 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 26 czerwca 2014r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Staw uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla cze$ci miejscowosci Swierki, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o] powierzchni 0,52 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru okre$lonego w zatgczniku nr 1 do uchwaty pod
zabudowe ustugowg, mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg wraz z towarzyszgcq infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

2) formy ochrony przyrody,

3) przestrzenie publiczne,

4) tereny goérnicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych,

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scaleh i podziatéw nieruchomosci,

6) obszary wymagajgce rekultywac;ji,

7) tereny pod budowe urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

8) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

9) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pahstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

10) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,

12) tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:
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1) powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, z wytgczeniem powierzchni obiektdéw budowlanych i ich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepédw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikow, podestow itp.

2) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy rozumieé¢ sume
powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dziatce
budowlanej,

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktéorym ustala sie
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w
przypadku okapow i gzymsdw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonow, loggi, tarasow,
schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.

5) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym
niz 30° i nie sg przystoniete attykg od strony gzymsoéw,

6) dach symetryczny — dach, ktdérego gtéwne potacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajgcej gtdwng kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza sie
zroznicowany ukfad lukarn, okien potaciowych itp.

7) wystawka — nadbudoéwka w potaci dachu gtbwnego nad srodkowg czescig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy
prostopadtej do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przediuzeniem elewadii
frontowej budynku ponad okap dachu gtéwnego. Dtugos¢ sciany frontowej wystawki nie moze byé
dtuzsza niz 40% dtugosci elewaciji, na ktérej sie znajduje,

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla o0séb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego planu:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej znajdujgcej sie w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych, dziatkach budowlanych lub rolnych,

2) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazociggowej znajdujgcej sie w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych, dziatkach budowlanych Iub rolnych. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze
stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny,

3) odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, scieki sanitarne
nalezy gromadzi¢c w zbiornikach bezodptywowych, realizowanych zgodnie 2z przepisami
szczegolnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowa¢, a budynki
podigczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Docelowo Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do sieci
kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych, drogach wewnetrznych, dziatkach budowlanych lub
rolnych,

4) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - powierzchniowo do gruntu. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor jest
zobowigzany zastosowaé na swojej dziatce studnie chtonne lub zbiorniki,

5) zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne Iub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z
zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,

6) usuwanie statych odpadoéw komunalnych - na podstawie przepisow odrebnych,

7) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych, dziatkach budowlanych lub rolnych. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z
alternatywnych, odnawialnych Zzrodet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, ktérych
ucigzliwosci srodowiskowe nie mogg przekraczaé standardow ustalonych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,
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8) na terenach zmeliorowanych obowigzuje przebudowa systemu melioracyjnego jak dla terendéw
zabudowanych,

9) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzgadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych;
dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofondéw, ochrony obiektow i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzgdzen infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestyciji i przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego planu:

1) ustala sie realizacje nowych zjazdéw z powiatowe] drogi publicznej, gminnych drég publicznych lub
drég wewnetrznych,

2) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi
inwestycji, przy czym:

a) dla zabudowy zagrodowej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyjg¢é minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i
1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (sSwietlica,
kawiarnia itp.),

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjag¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogodlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkgciji) lub pod wiatg.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego planu: zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
przedsiewzie¢. Nalezy stosowaé¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwosc
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska nalezy minimalizowac¢ w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a
znajdujagce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

3) na terenach 1U i 2MN obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, na terenie 3RM obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow.

8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

1) caty obszar planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Swierki,
ktérg zaznaczono na rysunku planu. Przez uktad ruralistyczny nalezy rozumieé przestrzenne
zatozenie wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej
zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatdw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym
ulic lub sieci drég. W strefie tej obowigzuje:

a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych, gtéwnych elementéw ukfadu przestrzennego,
c) usuniecie lub przebudowa obiektéw dysharmonijnych,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
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e) zakaz lokalizacji wolno stojgcych i wbudowanych tablic i urzgdzen reklamowych oraz wolno
stojgcych szyldow. Dopuszcza sie wytgcznie szyldy wbudowane w elewacje budynkéw, zwigzane z
dziatalnoscig prowadzong na danej posesji o wielkosci nie wiekszej niz 1,0m2. Wielkos¢ i forme
szyldu nalezy dostosowaé do wystroju elewacji budynku. Na catym terenie planu obowigzuje zakaz
lokalizacji reklam podswietlanych w formie monitoréw, emitujgcych zmienne tresci, typu led,
plazma itp.

f) nalezy utrzymac proporcje nowej i przebudowywanej zabudowy w skali dostosowanej do
historycznej zabudowy zagrodowej,

g) tworzenie terenéw zielonych poprzez tworzenie zieleni przydomowej,

h) parametry nowej zabudowy (wysokosé, poziom posadowienia parteru, proporcje obryséw
zewnetrznych, ksztatt dachoéw i ich uktad w stosunku do drogi, pokrycie itp.) nalezy dostosowa¢ do
geometrii historycznej zabudowy, zlokalizowanej w uktadzie ruralistycznym,

2) ochronie konserwatorskiej podlega historyczna zieleh komponowana, zaznaczona na rysunku planu.

9. Ustalenia inne:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiadaé przepisom odrebnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektéw od innych
obiektéw lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

3) teren znajduje sie na obszarze narazonym na zalewanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watdéw przeciwpowodziowych,

4) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,

5) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

6) na catym terenie planu dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczng oraz obiektéw matej
architektury.

ROZDZIALIl
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 0,27ha:

1) teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow,

2) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku, jego przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy nalezy dla catego budynku (budynkéw znajdujgcych sie na dziatce) ujednolici¢ formy i
rodzaj pokrycia dachdéw, wykonczenie i kolorystyke elewacji,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni czynnej biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiecej niz 40%,

7) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy do 1,6,

8) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu pofaci dachowe;j:

a) dla budynkoéw ustugowych pokrytych dachami ptaskimi nie wieksza niz zabudowy istniejgcej,
b) dla budynkéw ustugowych pokrytych dachami stromymi nie wieksza niz 10,5m n.p.t.
c) dla budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 5,0m n.p.t.

9) dla budynkéw ustugowych obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dla budynkoéw
gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkéw,

10) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujgce sie, symetryczne, proste Iub
naczotkowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45 stopni. Obowigzuje krycie
dachow stromych dachéwka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢
sie do naturalnych kolorow drewna lub materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Dla istniejgcych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie dachow ptaskich, W przypadku ich rozbudowy i przebudowy
dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich. W przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy strome,
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11) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MN,U o powierzchni 0,10ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie ustala sie proporciji
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg. Dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow,

2) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku, jego przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy nalezy dla catego budynku (budynkoéw znajdujgcych sie na dziatce) ujednolici¢ formy i
rodzaj pokrycia dachéw, wykonczenie i kolorystyke elewacji,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub blizniaczej, dopuszcza sie realizacje zabudowy
przy granicach dziatek budowlanych,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchni czynnej biologicznie,

6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiecej niz 60%,

7) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy do 1,8,

8) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu pofaci dachowe;j:

a) dla budynkoéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych maksymalnie do 9,0m n.p.t.
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalnie do 5,0m n.p.t.

9) dla budynkdéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowigzujg maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy
obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

10) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujgce sie, symetryczne, proste Iub
naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych od 30 do 45 stopni. Obowigzuje krycie
dachow stromych dachéwka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢
sie do naturalnych koloréw drewna lub materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Dla istniejgcych
budynkéw dopuszcza sie zachowanie dachéw ptaskich, W przypadku ich rozbudowy i przebudowy
dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich. W przypadku ich nadbudowy ustala sie dachy strome,

11) obowigzuje wykonhczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 5. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 3RM o powierzchni 0,12ha:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw,

2) teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej wokét istniejgcego cmentarza, zaznaczonej na
rysunku planu jako pas izolacyjny od powierzchni grzebalnej cmentarza. Wewnatrz strefy obowigzujg
zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej,

4) dopuszcza sie budowe maksymalnie 3 budynkéw na dziatce o zewnetrznych obrysach kazdego z
tych budynkow, opartych na rzucie prostokgtow o proporcjach bokéw od 1:1,5 do 1:2,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchni czynnej biologicznie,

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiecej niz 25%,

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnosé
zabudowy do 0,75,

9) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowe;:
maksymalnie do 9,0m n.p.t.

10) obowigzuje wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych (t.j. stodota lub magazyn) lub
inwentarskich, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzsze;j
kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: maksymalnie do 10,5m n.p.t.

11) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkow,
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12) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, w tym krzyzujgce sie, symetryczne, proste Iub
naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych od 30 do 45 stopni. Obowigzuje krycie
dachoéw stromych dachéwkg lub blachodachdwka. Kolory pokryé dachdéw stromych winny ograniczaé
sie do naturalnych kolorow drewna lub materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe wystawek. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu,

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna,

14) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych lub przybudowanych obiektéw budowlanych typu silosy,
przenos$niki, suszarnie, kominy i inne obiekty technologiczne. Dla powyzszych obiektéw budowlanych
obowigzuje wysokosé maksymalnie do 12,0m n.p.t.

ROZDZIALII
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Dla terenu 2MN,U ustala sie stawke 30%, dla terenéw komunalnych 1U i 3RM ustala sie stawke
0% (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), stuzacg do naliczania jednorazowej
optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego w obrebach Swierki, Chlebéwko, Martag, Debina zw. ,Parkiem
Elektrowni Wiatrowej — Zespot Swierki”, zatwierdzonego uchwatg nr 474/2010 Rady Miejskiej Nowy Staw
z dnia 28 wrzesénia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 02.11.2010r. Nr 133, poz. 2570).

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nowego Stawu.

§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Nowy Staw.

Przewodniczagcy Rady
Miejskiej

Bogdan Kakol
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 164/XX/2016
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 26 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla czesci miejscowosci Swierki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199) Rada Miejska w Nowym Stawie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do ,zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla czes$ci miejscowosci Swierki” jest
zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla cze$ci miejscowosci Swierki” tj. w dniach od
22 lutego do 14 marca 2016r. oraz w ciggu 14 dni po wytozeniu (tj. do dnia 28 marca 2016r.), do ustalen
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczagcy Rady
Miejskiej

Bogdan Kakol
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 164/XX/2016
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 26 kwietnia 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Stawie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla czesci miejscowosci Swierki

Na obszarze planu nie wystepujg urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Bogdan Kakol
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 164/XX/2016

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE
z dnia 26 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla czesci miejscowosci Swierki

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199 z
pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2015r. poz. 1515 z p6zn. zm.)

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

1) sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniac
zwtaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie  udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

»Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw dla czesci
miejscowosci Swierki” uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
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lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osbéb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowy Staw dla cze$ci miejscowosci Swierki” spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniac
zwtaszcza: ,Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub  okre$lajgc  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w
tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzadzania ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla czeséci miejscowosci Swierki”, organ wywazyt interes
publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniac
zwtaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
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na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar
planu znajduje sie w obrebie istniejgcej zabudowy wsi Swierki.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar planu znajduje sie w obrebie istniejgcej
zabudowy wsi Swierki, posiadajgcej dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — ze wzgledu na obszar planu i specyfike jego
ustalen powyzsze nie dotyczy. W sgsiedztwie planu znajdujg sie drogi publiczne — przestrzenie
ogdlnodostepne, po ktérych mogg przemieszczacé sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy -
uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac sie bedzie wewnatrz jednostki osadniczej (wie$
Swierki) o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowié bedzie
uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie
dotyczg. Obszar planu znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2 burmistrz
przekazuje radzie gminy wyniki analiz o ktérych mowa w art. 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Obecnie Burmistrz Nowego Stawu rozpoczagt prace nad analizg zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym (marzec 2016r.). Przewiduje sie zakohczenie prac nad
niniejszg analizg w kwietniu b.r. Wowczas wyniki powyzszej analizy zostang przekazane do
zaopiniowania Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie przekazane radzie
gminy do zatwierdzenia w formie uchwaly w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Nowy Staw.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowy Staw dla cze$ci miejscowosci Swierki”, opracowana w trakcie
sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Nowy Staw posiada obowigzujgcy, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebach Swierki, Chlebéwko, Martgg, Debina zw.
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,Parkiem Elektrowni Wiatrowej — Zespot Swierki”, zatwierdzony uchwatg nr 474/2010 Rady
Miejskiej Nowy Staw z dnia 28 wrzesnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 02.11.2010r. Nr
133, poz. 2570).

Opracowanie ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Staw
dla czesci miejscowosci Swierki” podjeto na podstawie Uchwaty Nr 396/LV/2014 Rady Miejskiej w
Nowym Stawie z dnia 26 czerwca 2014r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru
okreslonego w zatgczniku nr 1 do uchwaty pod zabudowe ustugowg, mieszkaniowg
jednorodzinng i zagrodowg wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardow w
zakresie zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z
pozn. zm.). Plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowy Staw. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Staw dla obszaru objetego planem umieszczono
na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 22 lutego do 14 marca 2016r.
Uwagi mozna byto sklada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 28 marca
2016r.). Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie.

Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia
uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Bogdan Kakol
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