UCHWALA NR VIIL49.2019
RADY GMINY MILORADZ

z dnia 3 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Gnojewo, gmina Miloradz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z 2019 r.
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalenn "Studium uwarunkowan i kierunkGw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miloradz" uchwalonego Uchwala Nr XXI1X/239/09 Rady Gminy Miloradz z dnia

9 listopada 2009 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gnojewo,
zwany dalej planem, w granicach okre$lonych Uchwala nr XXXII.196.2017 Rady Gminy Miloradz z dnia
13 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gnojewo, gmina Miloradz.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granice opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o rznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol liczbowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczenia, gdzie liczba
oznacza kolejny numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu:

a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN, U — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i/lub ustugowej,

¢) MW, MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) U ~ tereny zabudowy uslugowej,

e) U, Zc - tereny zabudowy uslugowej z zabytkowym cmentarzem,

f) P,U — tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynéw i/lub zabudowy uslugowej,
g) W — tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw,

h) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

i) US — tereny sportu i rekreacji,

j) R —tereny rolnicze,

k) KDL — tereny komunikacji, drég publicznych — drogi lokalne,

1) KDD — tereny komunikacji, drég publicznych — drogi dojazdowe,

m) KDW — tereny komunikacji, drég wewnetrznych,
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n) KDX — tereny komunikacji, ciggéw pieszo-jezdnych lub pieszych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego;

6) obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow;

7) obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytk6w;

8) strefa pefnej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gnojewo;

9) strefa ochrony konserwatorskiej ukiadu ruralistycznego lub jego czesci:

10) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi Jokacyjnej Gnojewo;

11) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow;

12) strefa widoku na zabudowe wsi Gnojewo;

13) aleja i szpaler drzew do zachowania i uzupelnienia;

14) aleja drzew ujeta w ewidencji zabytkdw;

15) pas zieleni izolacyjnej;

16) strefa sanitarna wokét cmentarza — w odlegtosci 50 m;

17) przejscie piesze - do zachowania;

18) historyczna nawierzchnia brukowa — do zachowania.

5. Pozostale oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowig informacje lub zalecenia
i nie s3 ustaleniami planu.

6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przeslanki do okre$lenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terengw gdrniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;
5) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatéw nieruchomosci

6) obszaréw wymagajgcych rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacii.

7. W granicach planu nie ustala sie terenéw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach przekrywajacy min 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy gléwnej bryly budynku, o nachyleniu pofaci minimum 15 stopni; podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnosza si¢ do takich elementéw dachu jak lukamny, naczotki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodéw zimowych itp.;

2) funkcjach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje diagnostyczne, serwisy samochodowe,
warsztaty samochodowe, lakiernie, stacje paliw, myjnie, zbiorowe parkingi (o 5 i wiecej miejscach
postojowych, nie stanowiace urzadzer budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym), parkingi dla
samochodow ciezarowych itp. na zasadzie analogii do wymienionych powyzej dzialalnosci lub o zblizonym
stopniu uciazliwosci;

3) funkejach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
wielorodzinne wraz Z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow zielenia towarzyszgcg, ogrodami,
miejscami postojowyni, garazami, budynkami gospodarczymi oraz innymi towarzyszgcymi urzadzeniami;
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4) funkcjach przemyslowych - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkg dzialalnos¢ polegajaca na wytworczoscl
i sktadowaniu, obejmujacg zakiady przemyslowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra techﬂO]Ogl?Zne=
logistyczne, bazy transportowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemioslo o charakterze produkcyjnym
1inng dziatalnos¢ komercyjna o podobnym charakterze;

5) funkejach ustugowych — nalezy przez to rozumieé:

a) ustugi o publicznym charakterze (takie jak administracja, publiczna, uslugi kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, opieki spotecznej isocjalnej, nauki, ochrony zdrowia, porzadku publicznego; ochrony
przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej , sportu itp.),

b) ustugi komercyjne takie jak handel detaliczny, gastronomia, turystyka, obstuga facznosci, .uslugi
pocztowe i telekomunikacyjne, obstuga bankowa, ustugi finansowe, dzialalno$é gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawodéw itp.,

¢) rzemioslo uslugowe takie jak szewe, krawiec, fryzjer, kosmetyczka, zakiad naprawy sprzetu Siite )
dzialalnosci na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, nie powodujacych przekroczen Waﬁo?‘”
normatywnych zanieczyszczefi powietrza i poziomu dzwigku w $rodowisku czy powstawania odorow
i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ linie zabudowy podstawOW€] bf)fj‘y
budynkéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektéw budowlanych, atakze takich elementow
drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow., elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, poch}’I_THe vdla
niepelnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaly;

9) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumieé wysokodé stawki W procentaf:h
(%), sluzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 wymienione] ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$é obszaru planu wyznaczong na rysunku pliaﬂu 1111.13"11
rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol cyfrowo-literowy i Przypisane
do niego ustalenia zwiazane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospf)dafo"’\_’a““’1
i zabudowy; teren przeznaczony jest takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen
lowarzyszacg oraz dojscia i dojazdy oraz inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia tOWarzyszace
obiektom budowlanym;

I1) ucigzliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na $rodowisk o, zjawisko
wplywajgce ujemnie na stan srodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort Zycia ]udzi., np. haia_s,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli Wystgpuje
W nat¢zeniu utrudniajgcym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uSszdze‘_“‘?m
lub degradacja Srodowiska, powoduje przekroczenie standardéw emisyjnych wynikajacych Z przepisow
ochrony $rodowiska;

12) warto$ciowy drzewostan — rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa, ich grupy i aleje polozone poza
lasami, na usunigcie ktérych wymagane jest zezwolenie zgodnie z przepisami odrebnyri - ustawa
o ochronie przyrody;

13) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé zagospodarowanie nowe mezgod’ne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymezasowe
zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowej ros'linnoS'C}s ztozonej
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajgcej (takze wizualnie, k1ajobrazowo)
obiekty i tereny potencjalnie uciazliwe od terendw i funkcji chronionych, zwlaszcza mieszkani<c@Wwych.

2. Pojecia  iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust. ] nalezy rozumi<¢ z_goc?nie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym ¥ ozumieniem
stownikowym,.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

§3.
Zapisy ogélne
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej — na rysunku planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacemu terenu obowigzuja jednoczesnie
ustalenia ogélne i szczegdlowe.

3. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w ustaleniach szczegélowych parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inW?SWCji z zakresu
tacznosci publicznej ani obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak np. slupy energetyczne itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologiczmt’%
czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezpogrednio przy granicy dzialki.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, za\ivarte 'sa}
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegéinych wydzielonych terendw, w tym linie zabudowy, W'elkosfn
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$é zabudowy, geometria
dachéw.

2. Ustala si¢ wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw zieleni towarzySZf?CGj zabudowie
i zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udziatu pow. biologicznie czynnej, zgodnie zus'Eal.emaml
szczegblowymi oraz, w maksymalnie mozliwym stopniu ochrony istniejacej zieleni wysokiej (wartosciowego
drzewostanu), w tym wskazanej na rysunku planu tworzacej aleje i szpalery drzew wzdtuz drog oraz w terenie
07.R.

3. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu ustala sie zakaz makroniwelacji, dopuszcza si¢ niwelacje
terenu w niezbednym zakresie, dla posadowienia budynkow i komunikacji.

4. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

5. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza sie sytuowanie towarzyszqcyc.h
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym (takich jak przylacza, urz:qdzer'ua
instalacyjne, przejazdy, place postojowe, place pod $mietniki), atakze zieleni towarzyszacej, oile
w ustaleniach szczegolowych nie okreslono zakazu ich sytuowania.

6. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, s3 to:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewédztwa;
2) obiekty figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
3) obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw;

4) stanowiska archeologiczne, w tym wie$ lokacyjna Gnojewo, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
wskazywane do ochrony;

5) historyczny uklad przestrzenny wsi Gnojewo wskazany do ochrony iobjety strefami ochrony
konserwatorskiej;
6) widok chroniony na zabudowe wsi Gnojewo;

7) kapliczka przydrozna (ochrona dotyczy miejsca lokalizacji);
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8) aleje i szpalery drzew, w tym ujete w ewidencji zabytkéw, do zachowania i uzupetnienia;

9) szczegdlowy opis elementéw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6 ,,Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw™.

7. W przypadku istniejacej zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa:

1) zlokalizowanej poza liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu dopuszcza sie jej zachowanie
z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji;

2) niespelniajgcej okreslonych w ustaleniach szczegotowych zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow, wysokosci, formy
zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji;

3) niezgodnej z okreslonym w ustaleniach szczegélowych przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ zmiang jej
sposobu uzytkowania na zgodny z ustalonym w planie przeznaczeniem wraz z mozliwoscia rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

8. W nowej zabudowie mieszkaniowej ustala si¢ nakaz stosowania nastepujacych zasad ksztaltowania
zabudowy:

1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t.;

2) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymég zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych, poprzez: wykoficzenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub
naturalnym, np. tynk, cegla, drewno (konstrukcje, wykoficzenie), kamien (fundamenty, budynki
gospodarcze);

3) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacii;

4) ustala si¢ nakaz stosowania ujednoliconej dla wydzielonego terenu oraz dziatki budowlanej kolorystyki
pokrycia dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej oraz brazéw; szarosci i grafity,
dopuszcza si¢ wylacznie przy zastosowaniu pokrycia zpapy lub blachy na rabek dla budynkow
lokalizowanych poza strefg ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Gnojewo;

5) bryle gléwng budynku ksztalttowaé w nawigzaniu do tradycyjnych form zabudowy Zulaw;

6) nowg zabudowe lokalizowa¢ zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami ksztaltowania zabudowy, tJ
W tzw. niwach domowych, w obszarze frontu dziatki od drogi; na zapleczu dzialki dopuszcza sie
sytuowanie wytgcznie budynkéw gospodarczych.

9. Lokalizacja obicktéw o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zg}pszenia}
do Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrzne;j
przed przeszkodami lotniczymi.

§5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w calosci jest polozony poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy do systeméw sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza sie stosowanie indywidualnych studni, atakze
indywidualnych urzadzen typu zbiomniki bezodptywowe na $cieki sanitarne czy przydomowe oczyszczalnie
Sciekow.

3. Ustala si¢ standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska
dla nastgpujacych wydzielonych terenow:

1)dla terenow 08 MN, 25.MN, 22.MN, 2ILMW.,MN, 29MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw 11.MN,U oraz 14.MN,U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j; -
3) dla terenéw 16.US i 20.US jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. W przypadku sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komorkowej ustala sig
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na sasiednich t.erenach
(W tym takze usytuowanych poza granicami planu) objetych ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zakaz
lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej w strefie petnej ochrony konserwatorskiej. Poza strefa
lokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej nie mogg kolidowaé z zasadami ochrony zabytkéw, w tym
W szczeg6Inodei z ochrona dominanty architektonicznej wskazanej na rysunku planu.

6. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwa-ler,
negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie; sposéb odprowadzenia wéd opadowych winien UWZng}dnfaC
uwarunkowania terenéw sasiednich inie moze powodowaé na nich szkéd. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi biorge pod uwage uwarunkowania terenéw przylegltych.

7. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w terenach 01.P,U oraz
26.P,U atakze dzialalnosci uslugowej w terenach 11.MN,U, 12.U, 14.MN,U nalezy ograniCZYf3 dolgrai’nc
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére
nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne.

8. Ze wzgledu na polozenie w sasiedztwie cmentarza (dz. geod. 138, poza granicami opracowania planu)
w strefie ochronnej w odleglosci S0m od granic cmentarza wterenach 19.UZc, 20.US i 21.MW.MN,
pokazanej na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Ko'mun.alnq
zdn. 25 sierpnia 1959r w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg OdPOW‘Ed{“B hd
cmentarze, Dz. U. Nr 52 poz. 315) tj. zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow prOdU.kUJ&}CYCh
artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych artykuty zywnosci.

9. Ochronie podlega znajdujgcy sie w granicach planu wartosciowy drzewostan, a w szczegdInosci:

1) w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkéw (zielen komponowana na terenie cmentarza) drzewa
podlegaja przepisom odrebnym, ustala sie nakaz ochrony i pielegnacji starodrzewu;

2) aleja i szpalery drzew wzdluz drogi oznaczonej w planie symbolem 04.KDL, ujete w ewidencﬁ.zabytké\f‘f,
a takze jej pozostalosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukiadu ruralistycznego wsi podlegajg
ochronie, pielegnacji, ustala si¢ nakaz uzupelnienia szpaleréw oraz zapewnienia istniejgcym drze_wom
odpowiednich warunkéw fitosanitarnych; ewentualna wycinka drzew mozliwa zgodnie Z przepisami
odrgbnymi, w przypadku koniecznosci uzupetnienia drzewostanu obo wigzuja ustalenia jak w pkt.3;

3) w przypadku wycinki drzew nakaz uzupelnienia gatunkami drzew szlachetnych (tj. lipa, dab, klon, jesion)
lub tozsamymi z wycinanymi.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. W granicach opracowania znajduja sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw _WOjew{')dZTWﬁ
pomorskiego, objete $cisla ochrong konserwatorska — oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym:

1) teren 19.U,Zc — kosciol pw. $w. Szymona i Judy, wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego P_Od nr
127 (decyzjg zdnia 02.12.1959t.) oraz cmentarz przykoscielny (ewangelicki) wpisany do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego pod nr 127 (decyzjg z dnia 28.07.1993r.) w granicach dziatki nr 135 et
w terenie 028.KDL - brama ogrodzenia kosciola filialnego $w. Szymona i Judy Apostol('?w (kosciot
zlokalizowany jest na dz. nr 138 — poza planem) wpisana do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod nr
1423 (decyzja z dnia 22.10.1993 r.);

2) obszar i obiekty wymienione w pkt 1 objete sg ochrona prawng na mocy ustawy o ochronie Zal’Dytk(”W
i opiece nad zabytkami, wszelkie dzialania wich obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) kosciol gotycki stanowi dominante architektoniczng we wsi i w krajobraziewobec czego ochronie pod]ega
jego ekspozycja czynna i bierna; w zwiazku z ochrong ekspozycji zabytku zakazuje sie wprowadz_an?a
elementow infrastruktury oraz innych elementéw przestrzennych zaburzajacych wglady widokowe (bliskie
i dalekie) na zabytek..

2. W granicach opracowania znajdujg si¢ obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ)
oraz gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), chronione ustaleniami planu:
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1) dom mieszkalny Gnojewo 19 na terenie 21.MW,MN (obiekt WEZ i GEZ) ;

2) dom mieszkalny Gnojewo 21 na terenie 22.MN (obiekt WEZ i GEZ, obiekt w ruinie);

3) dom mieszkalny Gnojewo 16a, 17/17a na terenie 21.MW,MN (GEZ);

4) obora Gnojewo 43 na terenie 26. P,U (WEZ i GEZ),

5) dom mieszkalny (czgs¢) Gnojewo 27 na terenie 08.MN (GEZ);

6) dom mieszkalny Gnojewo 44 na terenie 11.MN,U (GEZ);

7) budynek gospodarczy Gnojewo 44 na terenie 11.MN,U (GEZ);

8) aleja drzew oraz jej pozostatosci w postaci pojedynczych drzew (na terenie 04.KDL, 28.KDL) (WEZ
i GEZ).
3. Dla obiektéw wymienionych w ust 2 ustala sig:

1) nakaz ochrony izachowania historycznych cech budynkéw takich jak: bryla, forma architektoniczna,
ksztalt dachu, historyczne pokrycie dachu, dyspozycja $cian (tj. rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), zachowane historyczne detale architektoniczne (w tym:
ksztalt i wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw itp.), kolorystyka,
materiaty;

2) zakaz nadbudowy;

3) dziatania budowlane w obrebie elementéw chronionych wymagaja stosowania przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami ;

4) nie dopuszcza si¢ stosowania docieplen zewnetrznych powodujacych zniszczenie historycznej elewacii
obiektow ceglanych, ceglano-tynkowanych, z detalem architektonicznym;

5) dla zabytkowej alei drzew — zasady ochrony zgodnie z . § 5 ust. 9 pkt. 2.

4. Ustala sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Gnojewo, w granicach
pokazanych na rysunku planu:
1) strefe petnej ochrony konserwatorskiej - dobrze zachowanych uktadow przestrzennych lub ich fragmentow;
strefa obejmuje obszar wyrézniajacy si¢ zasobem i stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej
struktury;

2) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego lub jego czesci - strefa ochrony zachowanych
elementow zabytkowych ukfadu przestrzennego wsi Gnojewo lub jego czesci.

5. W granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) ochronie podlega historyczne zagospodarowanie terenu nawsia, w tym tereny niezabudowane, zielone,
poprzez ich utrzymanie z zakazem zabudowy;

2) nakaz zachowania cennych elementéw historycznej struktury przestrzennej wsi, zachowanych element6w
matej architektury takich jak: historyczne ogrodzenia, kapliczki, krzyz przydrozny itp;

3)nakaz utrzymania istniejacej formy isubstancji zabytkowej, atakze historycznego ukladu
komunikacyjnego, historycznej nawierzchni zkostki kamiennej na terenie 15.KDW i28.KDL oraz
zachowanego historycznego ukladu parcelacyjnego, dopuszcza sie scalania wtérnych podziatow w obrebie
nawsia;

4) nakaz ochrony obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 1;
5) dopuszcza sig usunigcie, restylizacje lub rekompozycje elementéw dysharmonizujacych zagospodarowanie;

6) nakaz kontynuacji wnowej zabudowie wystepujacych historycznych tradycji budowlanych, .
dwuspadowy ksztalt dachu, prostokatny ksztalt rzutu budynku, wykonczenie elewacji z materialéw
o charakterze mineralnym lub naturalnym z wykluczeniem stosowania jaskrawych koloréw elewacji,
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazow;

7) dziatania budowlane w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej, w szczegélnosci w granicach terenu
19.U,Zc, wymagajg stosowania przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.
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6. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu ruralistycznego wsi Gnojewo lub jego czesci ustala
sig:
1) nakaz zachowania iochrony historycznej zabudowy — obiektéw figurujacych w gminnej ewidencji
zabytkéw oraz w wojewédzkiej ewidencji zabytkéw, wymienionych w ust 2;
2) ochronie podlega lokalizacja zabudowy zabytkowej, zieleni siedliskowej, sie¢ ulic, placéw oraz historyczne
materiaty, np. nawierzchnia z kostki kamiennej;

3) planowana zabudowa powinna kontynuowaé cechy miejscowego budownictwa, ktére zostaly okreslone
w ustaleniach szczegélowych poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz geometria dachu, a takze proporcje
rzutu budynkéw i forma architektoniczna.

7. Ustala si¢ zasady zagospodarowania oraz zakres ochrony na terenie zabytkowego cmentarza (teren
19.U,Zc):
1) obowigzujg przepisy ust 1; dzialania w obrgbie cmentarzy prowadzi¢ nalezy na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
2) ochrona obejmuje si¢ historyczny uklad cmentarza, w tym historyczne uksztaltowania terenu, historyczna

zielen komponowana, zachowane historyczne nagrobki (orientacyjna lokalizacje nagrobkéw pokazano na
rysunku planu), historyczne formy ogrodzenia, murkéw oporowych itp. form zagospodarowania;

3) ochrona starodrzewu — zgodnie z § 5 ust.9 pkt.1.

8. Ustala si¢ stref¢ ochrony ekspozycji i widoku na zabudowe wsi Gnojewo zdrogi 28.KDL, zasieg
chronionego widoku pokazano na rysunku planu. Ze wzgledu na wymég ochrony w terenie 23.R ustala sie
zakaz sytuowania budynkéw oraz sadzenia zieleni wysokiej przestaniajacej widok na wies.

9. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw (fragment terenu 01.P,U) oraz strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — wsi lokacyjnej Gnojewo, w granicach wskazanych na rysunku planu - przy prowadzeniu
prac ziemnych naruszajacych strukturg gruntu w obrebie tych stref ustala si¢ wymog przeprowadzenia
niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

zabytkdéw i opieki nad zabytkami,

§7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu definicji zawartej
W ustawie z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. wskazanych jako takie
przestrzenie w dokumencie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Miloradz.

2. Ogdlnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sa tereny komunikacyjne ogélnodostepne,
takie jak drogi, ulice, place, ciagi pieszo-jezdne i piesze, parkingi, tereny sportowo-rekreacyjne, tereny zieleni
urzadzonej, oznaczone symbolami: KDL, KDD, KDW, KDX, oraz US, ZP, oraz teren zabytkowego cmentarza
przykoscielnego 19.U,Zc.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust 2 ustala sie:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb o0séb niepelnosprawnych oraz
wszystkich grup wiekowych uzytkownikow;

3) nakaz realizacji obiektéw ielementéw zagospodarowania spojnych pod wzgledem formy, rozwiazan
kolorystycznych i materiatowych ;

4) w terenie 19.U,Zc ze wzgledu na zabytkowy charakter ustala sig priorytet wymagaf konserwatorskich,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6.
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§ 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla cel6w przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z obszaru planu do sieci kanalizacji sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych placéw, parkingéw, drég, ciagéw pieszo-
jezdnych z obszaru planu do systemu kanalizacji deszczowej, do kolektoréw usytuowanych obszarze planu
oraz w sgsiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz z terenéw niezabudowanych
i zieleni towarzyszacej na wlasnym terenie;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drég, parkingow,
terenéw produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikéw, w stopniu wymaganym
przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie

badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) dopuszceza sig sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréw, atakze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegélowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala sig, dopuszcza sig ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
oswietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zZrédel ogrzewania niskoemisyjnego Ilub
bezemisyjnego, gwarantujgcych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego cinienia z zastosowaniem reduktorow
badZ z sieci niskiego ciénienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych oraz przytaczy zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejace] sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jeshi jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigzaé w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegodlnych sieci;

3) wyklucza sig¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U.
z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) w granicach terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, ustugowo-produkcyjnych,
produkcyjnych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, wtym technologiczne zwigzane z prowadzona dzialalnoscia gospodarczg
nalezy zagospodarowal zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, wtym w szczegolnosci ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych odnawialnych Zrédet energii (z wyjatkiem przydomowych
elektrowni wiatrowych), przy czym dla obiektéw i obszaréw objetych ochrona konserwatorskg obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym gminy zapewniaja:
1) droga krajowa nr 22, klasy technicznej GP, usytuowana poza granicami planu, w jego bezposrednim
sgsiedztwie;
2) droga gminna 217005G - oznaczona jako 04.KDL;
3) droga gminna nr 217007G w kierunku Stara Koscielnica — oznaczona jako 28.KDL.

2. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych shuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte sa w ustaleniach

szczegblowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.P,U.
1. Przeznaczenie terenu
1) funkcja podstawowa — tereny funkcji przemystowo-ustugowych, magazynowych;
2) funkcje uzupetniajace dopuszczalne:
a) funkcje mieszkaniowe — wylgcznie jako integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia — np. w formie
lokali wbudowanych jako mieszkanie dozoru, prowadzacego dzialalnosé gospodarcza,
b) funkcje obstugi komunikacji,
¢) funkcje ustugowe, z wytgczeniem ustug o charakterze publicznym;

3) funkcje isposoby zagospodarowania wykluczone — funkcja skladowania, magazynowania na otwartym
terenie, ziomowiska; funkcje mieszkaniowe realizowane jako samodzielne obiekty na wydzielonych
dziatkach.

2. Zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego - zgodnie zzasadami ogélnymi zawartymi
w § 4.oraz:

1) nakaz nawigzania do architektury regionalnej Zutaw, w tym ustala sie proporcje rzutu gltéwnej bryly
budynku na planie prostokata, w nawiazaniu do proporcji historycznej zabudowy gospodarczej;

2) nakaz stosowania ujednoliconej dla wydzielonej dziatki budowlanej kolorystyki pokrycia dachow,
ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej oraz brazéw, szarosci i grafitu; przy czym dachy
szare lub grafitowe stosowa¢ wytacznie dla pokry¢ papowych lub z blachy;

3) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw elewacji;
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4) w zakresie wykoriczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymdg zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzaf materialowych - wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ nakaz zachowania wartosciowego drzewostanu — zasady zagospodarowania zgodnie z § 4 ust.2
oraz z § 5 ust.9, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew o ile jest to konieczne dla
realizacji celéw publicznych;

2)ze wzgledu na sgsiedztwo drogi krajowej nr 22 wsytuacji sytuowania w granicach terenu funkcji
mieszkaniowych ustala si¢ nakaz ochrony przed hatasem polegajacy na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach; budynek iurzadzenia znim zwiazane
powinny by¢ zaprojektowane i wykonane wtaki sposéb, aby poziom hatasu, na ktéry beda narazeni
uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ w ich sasiedztwie, nie stanowil zagrozenia dla ich zdrowia, a takze
umozliwiat im pracg, odpoczynek i sen w zadowalajacych warunkach;

3)nakaz realizacji w urzadzeniu terenu pasa wielowarstwowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w tym
z udzialem zieleni wysokiej, we wschodniej czgsci terenu, wzdhuz granicy z terenem 03.KDW, szerokosé
pasa minimum 5m, gatunki roslin dostosowaé do warunkéw siedliskowych i geograficznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w granicach terenu znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego figurujacego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla strefy
obowigzuja ustalenia § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie okresla si¢ ze wzgledu na
brak potrzeby ich ustalania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odleglosci 20m od linii
rozgraniczenia drogi krajowej 22 (teren drogi poza granicami planu w bezposrednim jego sasiedztwic), 6m
od drég 02.KDW i 03.KDW i 04.KDL;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna -1,0,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu od 25 do 45 stopni;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dziatki: nie dopuszeza sie.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nakaz zachowania
istniejacego systemu rowéw melioracyjnych, w szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie ich
skanalizowanie przy zachowaniu ich przepustowosci oraz kierunku odprowadzania wod;

8. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 02.KDW, lub drogi serwisowej wzdtuz drogi krajowej; nie dopuszcza sig
zjazdéw z drogi krajowej 22 oraz bezpo$rednich zjazdéw z drogi 04.KDL;

2) obstuga komunikacyjna wewnatrz terenéw poprzez wydzielone w terenie drogi wewnetrzne shuzace
obstudze calego terenu;, dopuszcza si¢ wsp6lng droge serwisowa do obstugi komunikacyjnej calosci terenu
i wydzielanych z niej poszczegdlnych dzialek budowlanych;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla funkcji przemystowych 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
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b) dla ustug handlu minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, dla pozostatych ustug, w tym
biurowych, administracyjnych, magazynowych — minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug (bez wliczania powierzchni pomocniczej),

¢) dla hurtowni, magazyn6w, skladéw — poza parkingami dla samochodéw osobowych minimum 1 miejsce
dla samochodéw cigzarowych na 1000 m? powierzchni sktadowe;,

d) dla towarzyszgcej zabudowy mieszkaniowej (lokal mieszkania stuzbowego) — 1 miejsce na 1 lokal,

e) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, na terenie wlasnym inwestora,

g) dla teren6w ustugowych i przemystowych przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rower6w na
wiasnym terenie.

9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 8.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Stawka procentowa — 30%.

§ 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 05.R, 07.R i 23.R.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, bez zabudowy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogélnych §4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu — w terenie 05.R i 07.R
nakaz zachowania i ochrony warto$ciowego drzewostanu — zgodnie z § 4 ust.2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

I)tereny 5.R i07.R usytuowane sa poza strefami ochrony konserwatorskiej, nie wystepuje potrzeba
okreslania;

2) teren 23.R polozony w catosci w strefie widoku na zabudowe wsi Gnojewo z drogi 28.KDL, obowiazuja
ustalenia §6 ust 8. — zakaz sytuowania zabudowy kubaturowej oraz nadziemnych obiektéw i urzadzen
infrastruktury negatywnie wptywajacych na zachowanie widoku na zabudowe wsi.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) nie okresla si¢ zasad ksztaltowania zabudowy ze wzgledu na zakaz jej sytuowania;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

7. Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - w terenie 23.R —
zakaz sytuowania zabudowy kubaturowej oraz nadziemnych obiektéw i urzadzen infrastruktury negatywnie
wplywajacych na zachowanie widoku na zabudowe wsi.

8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazdy do terenu 05.R — z drogi 06.KDW;
2) dojazdy do terenu 07.R z drogi 06.KDW oraz 04.KDL;
3) dojazdy do terenu 23.R z drogi 28 KDL oraz drog 27.KDW i 24 KDW;
4) wyklucza si¢ miejsca parkingowe.
9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalef ogélnych §8.
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10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

11. Stawka procentowa — 0% (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek planu, utrzymuje sie
dotychczasowe przeznaczenie terenu).

§12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 08.MN, 22.MN, 25.MN, 29.MN
1. Przeznaczenie terenu
1) funkcja podstawowa — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

2) funkcje uzupetniajace dopuszezalne: funkcje ustugowe nieucigzliwe, z wylaczeniem ustug o charakterze
publicznym, realizowane jako lokale wbudowane, nie powodujgce zmiany charakteru budynku
jednorodzinnego na ustugowy.

3) funkcje isposoby zagospodarowania wykluczone - funkcje ustugowe ucigzliwe, funkcje ustugowe
realizowane jako obiekty wolnostojace lub dobudowane;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 4
oraz:

1) budynki gléwne - mieszkaniowe nalezy sytuowac od frontu dziatki, ewentualna zabudowe towarzyszacg —
budynki gospodarcze, garaze z tytu, w glebi dziatki;
2) dla istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia § 4 ust. 7.;
3) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wg § 4 ust. 8.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami
ogblnymi § 5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) tereny usytuowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gnojewo lub
jego czgsei, granice strefy pokazano na rysunku planu, dla strefy obowiazuja ustalenia § 6 ust 6;

2)w terenach 08.MN i22.MN znajdujg si¢ obiekty zabytkowe figurujace w wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow, pokazane na rysunku planu, obowiazuja dla nich ustalenia § 6
ust. 3;

3) teren 25.MN i czg$¢ terenu 22.MN i 29.MN polozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — wsi lokacyjnej Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust. 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie okresla sie ze wzgledu na
brak potrzeby ich ustalania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
2) parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna - 0,75 (w tym 0,5 dla kondygnacji nadziemnych),

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%
3) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m npt, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6m
npt,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkaniowych - dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci gléwnych w przedziale 40-
45 stopni, budynki ustawione kalenica gtowng réwnolegle do frontu dziatki,
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- dla budynkoéw towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu do 30 stopni, dachy
dwuspadowe o nachyleniu polaci w przedziale 25-45 stopni;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?;

5) dla zabudowy mieszkaniowej proporcje rzutu giéwnej bryly budynkéw ksztattowaé w proporcjach min.
1:1,6, a dla terenu 29.MN 1:2,5;

6) w terenie 22.MN wymoég sytuowania budynkéw kalenicg rownolegle do drogi oznaczonej w planie
symbolem 24 KDW, z wyjatkiem usytuowania budynku zabytkowego ujetego w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow usytuowanego kalenicg rownolegle do drogi oznaczonej w planie symbolem 15.KDW;

7) lokalizacja zabudowy w odlegtoéci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ sytuowanie
zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze , garaze) bezpo$rednio przy granicy dziatki budowlanej
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw techniczno-
budowlanych .

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) nakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej od frontu dziatki oraz zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na zapleczach dzialek, na ktérych istnieje juz zabudowa mieszkaniowa usytuowana od
frontu dziatki;

2) .dla terenu 29.MN ustala si¢ wymog sytuowania budynkéw kalenica réwnolegle do drogi oznaczonej
w planie 28.KDL.

8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 08.MN - z drég 04.KDL i 09.KDD,
b) terenu 22.MN i 25.MN - z drég 15. KDW, 24. KDW,
¢) terenu 29.MN - z drogi 28.KDL;

2) w terenie 22.MN dopuszcza si¢ wydzielenia dojazdéw na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkow techniczno-budowlanych i przepisow przeciwpozarowych;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 dom mieszkalny:

a) sposéb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe Iub w garazu
wolnostojgcym lub wbudowanym, na terenie wlasnym inwestora),

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 8.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw —
nie wystgpuje potrzeba okre$lania.

11. Stawka procentowa — dla terenu 08.MN i 22.MN — 30% dla terenu 25.MN, 29.MN — 0%, (nie zmienia
si¢ wartos$¢ nieruchomosci na skutek ustalonego przeznaczenia, jest ono zgodne z dotychczasowym faktycznym
sposobem uzytkowania).

§ 13.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 10.ZP i 18.ZP.

1. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja podstawowa - tereny zieleni urzadzonej, park, skwer, zieleniec, zieleh komponowana,
z dopuszczeniem urzadzen rekreaciji, placu zabaw dla dzieci itp.;

2) w terenie 10.ZP dopuszcza sig stawy rekreacyjne, zbiorniki retencyjne;
3) funkcje i sposoby zagospodarowania wykluczone — wyklucza si¢ sytuowanie budynkéw.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych § 4.

Id: B72980AB-D1C5-46F0-B515-9E5F76C1683F. Podpisany Strona 14



3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wg ustaleni og6lnych
§5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) tereny polozone w granicach strefy petnej ochrony konserwatorskiej, w granicach pokazanych na rysunku
planu, dla strefy obowiazuja ustalenia § 6 ust 3;

2) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi lokacyjnej
Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — tereny o charakterze
ogdlnodostepnych terenéw publicznych, obwiazuja ustalenia § 7 ust 3.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkéw nie okresla sie wskaznika intensywnosci;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wymagana w urzgdzeniu terenu- 70%;

3) wysokos¢ zabudowy do 5m npt.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu- ustala si¢ zakaz
sytuowania budynkéw;
8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyijnej:

1) obstuga komunikacyjna z sgsiadujacych drég: dla 10.ZP- z drogi 04.KDL Iub 09.KDD, dla terenu 18.ZP
z drogi 04. KDL lub 15 KDW,;

2) zakaz sytuowania miejsc parkingowych dla samochodéw:
3) nakaz sytuowania miejsc do parkowania rowerow.
9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 8.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw- nie okresla
sie.
11. Stawka procentowa — 0% (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu, ze wzgledu
na ustalone przeznaczenie).

§ 14.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 11.MN,U i 14.MN,U.

1. Przeznaczenie terenu

1) funkcja podstawowa — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug; nie okresla sie
wzajemnych proporcji migdzy funkcjami, dopuszcza sie realizacj¢ na jednej dziatce budowlanej wylacznie
jednej z funkcji lub obu réwnoczesnie;

2) funkcje ustugowe nieucigzliwe, realizowane jako obiekty wolnostojace, dobudowane do mieszkaniowych
lub jako lokale w budynku mieszkaniowo-ustugowym lub mieszkalnym jednorodzinnym;

3) w terenie 11.MN,U dopuszcza sig stawy, zbiorniki retencyjne;

4) funkcje isposoby zagospodarowania wykluczone - funkcje ustugowe powodujace ucigzliwosé dla
otoczenia;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z zasadami ogdlnymi zawartymi w § 4
oraz:

1) dla istniejacej zabudowy obowiazuja ustalenia § 4 ust. 7.;
2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wg § 4 ust. 8.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) tereny usytuowane w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej, granice strefy pokazano na rysunku
planu, dla strefy obowigzuja ustalenia § 6 ust 5;

2) w terenie 11.MN,U znajduja si¢ budynki zabytkowe figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja
dla nich ustalenia § 6 ust. 3;

3) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi lokacyjnej
Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla sie ze wzgledu na
brak potrzeby ich ustalania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna — 0,8 (w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych),

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

3) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m npt, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6m
npt,
b) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych, mieszkaniowo-ustugowych - dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci gléwnych w przedziale 40- 45 stopni, budynki ustawione kalenicg glowng
rownolegle do frontu dziatki,

-dla budynkéw towarzyszacych  (gospodarcze, garaze) dopuszcza sie dachy jednospadowe
o nachyleniu do 30 stopni lub dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci w przedziale 25-45 stopni,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?2;

5) lokalizacja zabudowy wodleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dziatki: dopuszcza sig,
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw techniczno-
budowlanych .

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie okresla sie.
8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna: z drog 04.KDL i 15.KDW;

2) w terenie 11.MN,U dopuszcza si¢ wydzielenia dojazdéw na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi warunkéw techniczno-budowlanych i przepisow przeciwpozarowych, przy czym nie moga
one kolidowac z ochrong alei pokazanej na rysunku planu (wzdiuz drogi oznaczonej symbolem 04.KDL);

3) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 dom mieszkalny; 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce na 4 osoby
zatrudnione na najliczniejszej zmianie,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, na terenie wlasnym inwestora,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg — dla funkcji
ustugowych minimum 1 miejsce przy tacznej liczbie miejsc powyzej 3.

9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 8.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Stawka procentowa — 10%.
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§ 15,
Ustalenia szczegolowe dla terenu 12.U.
1. Przeznaczenie terenu
1) funkcja podstawowa — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieuciazliwych;
2) funkcje i sposoby zagospodarowania wykluczone — funkcje mieszkaniowe oraz ustugi ucigzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 4
oraz:

1) dla istniejacej zabudowy obowiazuja ustalenia § 4 ust. 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami
ogolnymi § 5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren usytuowany w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej, granice strefy pokazano na rysunku
planu, dla strefy obowigzujg ustalenia § 6 ust 5;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi lokacyjnej
Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla sie ze wzgledu na
brak potrzeby ich ustalania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna — 0,8 (w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych),

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —40%;

3) parametry zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m npt, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do 6m
npt,

b) geometria dachow:

- dla budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci gléwnych w przedziale 40-
45 stopni, budynki ustawione kalenicg gtéwna réwnolegle do frontu dzialki,

-dla budynkéw towarzyszacych (gospodarcze, garaze) dopuszcza sie dachy jednospadowe
o nachyleniu do 30 stopni lub dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci w przedziale 25-45 stopni,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — nie okresla sie;

5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dziatki: dopuszcza sie,
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw techniczno-
budowlanych .

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie okresla sie.
8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna: z drég 04.KDL i 15.KDW;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 30m* powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione na najliczniejszej
Zzmianie,
b) spos6b realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, na terenie wiasnym inwestora,
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c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — dla funkcji
ustugowych minimum 1 miejsce przy facznej liczbie miejsc powyzej 3.

9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 8.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Stawka procentowa — 30%.

§ 16.
Ustalenia szczegélowe dla terenow 16.US i 20.US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa - tereny ustug sportu i rekreacji, place zabaw, mate boiska sportowe;
2) funkcje dopuszczalne — zielefi komponowana dostosowana charakterem do funkcji podstawowe;;
3) funkcje i sposoby zagospodarowania wykluczone — wyklucza si¢ sytuowanie nowych budynkdw.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustaleri ogélnych § 4.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: wg ustalen ogdlnych
§5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) tereny polozone w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej, w granicach pokazanych na rysunku
planu, dla strefy obowiazuja ustalenia § 6 ust 5;

2) tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi lokacyjnej
Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny o charakterze
ogolnodostepnych terenéw publicznych, obwiazujg ustalenia § 7 ust 3.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)ze wzgledu na zakaz sytuowania nowych budynkéw nie okresla si¢ wskaznika intensywnosci ani
wskaznika powierzchni zabudowy;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wymagana w urzadzeniu terenu- dla terenu 16.US min. 50%,
a dla terenu 20.US min. 60%;

3) wysokos¢ zabudowy do 5m npt.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla terenéw 16.US i 20.US ustala si¢ zakaz sytuowania budynkéw:

2) teren 20.US potozony jest w zasiggu strefy ochronnej cmentarza (potozony poza granicami planu); zasieg
strefy przedstawiono na rysunku planu, w strefie ochronnej obowiazuja ustalenia § 5 ust 8.

8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z sasiadujacych drog: dla 16.US- z drogi 04.KDL lub 15.KDW, dla terenu 20.US
z drogi 04. KDL, 28 KDL i 29.KDW;

2) zakaz sytuowania miejsc parkingowych dla samochodéw:;
3) nakaz sytuowania miejsc do parkowania rowerdw.
9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 8.
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw- nie okresla
sie.
11. Stawka procentowa — 0% (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu, ze wzgledu
na ustalone przeznaczenie).
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§17.
Ustalenia szczegdlowe dla terenu 13.W.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 4.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi§ 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren polozony w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej, w granicach pokazanych na rysunku
planu, dla strefy obowigzuja ustalenia § 6 ust 5;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi lokacyjnej
Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy- jak na rysunku planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy — do 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalna 0, maksymalna — 0,20;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 10%;

5) wysoko$¢ zabudowy —do 6 m npt.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

8. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna — z sgsiednich drég 04.KDL lub 15.KDW;
2) miejsca parkingowe — wyklucza si¢ ich sytuowanie w granicach terenu.
9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 8.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w- nie wystepuje
potrzeba okreslania.

I'1. Stawka procentowa - 0% (warto$¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu, ze wzgledu
na ustalone przeznaczenie).

§18.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 19.U,Zc.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego — kosciél wraz z otaczajacym terenem, w tym
dawnym przykoscielnym cmentarzem (obecnie nieczynnym);
2) przeznaczenie uzupehiajgce , dopuszczalne — zielen.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 4, obowiazuje
priorytet wymagan konserwatorskich.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu- zgodnie z ustaleniami
ogblnymi § 5, obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren polozony w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej, w granicach pokazanych na rysunku
planu, dla strefy obowiazuja ustalenia § 6 ust 5;
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2) kosciot wraz z otoczeniem, w tym dawnym cmentarzem przyko$cielnym (obecnie nieczynnym), to obiekt
zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia § 6 ust 1 oraz przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow;

3) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi lokacyjnej
Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- zagospodarowanie terenu
otoczenia kosciota nalezy traktowa¢ analogicznie do terenéw o publicznym charakterze, w rozwiazaniach
architektonicznych nakaz uwzglednienia indywidualnego charakteru przestrzeni z priorytetem uwarunkowan
konserwatorskich.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym;
2) intensywnos$¢ zabudowy — zgodnie ze stanem istniejacym;

3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 60%.

7. Szezegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz sytuowania nowych budynkow;

2) fragment terenu polozony jest w zasiggu strefy ochronnej cmentarza (potozony poza granicami planu);
zasigg strefy przedstawiono na rysunku planu, w strefie ochronnej obowiazujg ustalenia § 5 ust 8.

8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obsluga komunikacyjna — z drog 04. KDL Jub 29.KDW;
2) wyklucza si¢ sytuowanie w granicach terenu miejsc parkingowych dla samochodéw.
9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 8.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw —
nie dopuszcza sig sytuowania tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

11. Stawka procentowa - 0% (wartos¢ nieruchomosci nie wzrasta na skutek uchwalenia planu, ze wzgledu
na ustalone przeznaczenie).

§19.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 21.MW,MN.
1. Przeznaczenie terenu
1) funkcja podstawowa — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze wielorodzinnej;

2) funkcje uzupehiajace dopuszczalne: funkcje ustugowe nieuciqzhwe z wylaczeniem ushug o charakterze
publicznym, realizowane jako lokale wbudowane, nie powodujace zmiany charakteru budynkéw

mieszkalnych na ustugowe;

3) funkcje isposoby zagospodarowania wykluczone - funkcje ustugowe uciazliwe, funkcje ustugowe
realizowane jako obiekty wolnostojace lub dobudowane.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 4
oraz:
1) budynki gléwne - mieszkaniowe nalezy sytuowaé od frontu dziatek, tj od strony drogi 29.KDW, kalenica
rownolegle do drogi 29.KDW; ewentualng zabudowe towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze z tyhu,
w glebi dziatki;
2) dla istniejacej zabudowy obowiazujg ustalenia § 4 ust. 7;
3) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wg § 4 ust. 8;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy kontynuujgcej zasade zabudowy zwartej, szeregowej,
dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi § 5.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) teren zlokalizowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Gnojewo lub
jego czgsci, granice strefy pokazano na rysunku planu, dla strefy obowiazuja ustalenia § 6 ust 6;

2) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw igminnej
ewidencji zabytkéw, pokazane na rysunku planu, obowiazuja dla nich ustalenia § 6 ust. 3;

3) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi
lokacyjnej Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla sie ze wzgledu na
brak potrzeby ich ustalania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna — 1,00,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;
3) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m npt, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy do ém
npt,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkaniowych - dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci gléwnych w przedziale 40-
45 stopni, budynki ustawione kalenicg gléwna réwnolegle do frontu dziatki,

- dla budynkéw towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu do 30 stopni, dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale 25-45 stopni,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dopuszcza sie wylacznie podziaty
wzdhuzne, odpowiadajgce segmentom w istniejacej zabudowie, minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dzialki nie okresla sie;

5) lokalizacja zabudowy w odlegiosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dzialki: dopuszcza sig, wtym
dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze , garaze) bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkéw techniczno-budowlanych .

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nalezy zapewnié
ogdlnodostegpne przejscie piesze przez teren (pokazano na rysunku planu).

8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyijnej:
1) obstuga komunikacyjna - z drég 15.KDW, 29.KDW i 28. KDL oraz 17.KDX;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 dom mieszkalny,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, na terenie wlasnym inwestora),

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 8.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Stawka procentowa — 10%.

§ 20.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 26.P,U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa — tereny funkcji przemystowo-ustugowych, magazynowych;
2) funkcje uzupetniajace dopuszczalne:

a) funkcje mieszkaniowe integralnie zwigzane zprowadzona dziatalnoscia — np. w formie lokali
wbudowanych jako mieszkanie dozoru, prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,

b) funkcje obstugi komunikacji,
¢) funkcje ustugowe, z wylgczeniem ustug o charakterze publicznym;

3) funkcje i sposoby zagospodarowania wykluczone - funkcja sktadowania, magazynowania na otwartym
terenie, ziomowiska; funkcje mieszkaniowe realizowane jako samodziclne obiekty na wydzielonych

dzialkach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — zgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi w § 4
oraz:

1) nakaz nawigzania do architektury regionalnej Zulaw, wtym ustala si¢ proporcje rzutu gléwnej bryly
budynku na planie prostokata, w nawigzaniu do proporgji historycznej zabudowy gospodarczej;

2) nakaz stosowania ujednoliconej dla wydzielonej dziatki budowlane; kolorystyki pokrycia dachdéw,
ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej oraz brazéw, szarosci i grafitu; przy czym dachy
szare lub grafitowe stosowaé wylacznie dla pokryé papowych lub z blachy;

3) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw elewacii;

4) w zakresie wykoriczenia obiektéw budowlanych ustala si¢ wymég zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzaf materiatowych - wykoficzenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 51 § 4 ust.2 oraz:

1) nakaz realizacji w urzadzeniu terenu pasa wielowarstwowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w tym
zudzialem zieleni wysokiej, w potnocnej czesci terenu, wzdhiz granicy z terenem 11.MN,U, szeroko$é
pasa minimum 5m, gatunki roélin dostosowaé do warunk6w siedliskowych i geograficznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny usytuowane w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gnojewo lub
Jego czgscei, granice strefy pokazano na rysunku planu, dla strefy obowiazuja ustalenia § 6 ust 6;

2)na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy figurujacy w wojewodzkiej ewidencii zabytkéw 1 gminnej
ewidencji zabytkéw, pokazany na rysunku planu, obowiazuja dla niego ustalenia § 6 ust. 3:

3) teren czgéciowo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi
lokacyjnej Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla si¢ ze wzgledu na
brak potrzeby ich ustalania.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna -1,0,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu od 25 do 45 stopni;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig .

7. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — nakaz
zachowania istniejacego systemu rowow melioracyjnych, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig ich skanalizowanie przy zachowaniu ich przepustowosci oraz kierunku odprowadzania wéd.

8. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drég 09.KDD, 15.KDW, 24..KDW, 27.KDW:

2) dopuszcza si¢ wydzielenia dojazdéw na zasadach zgodnych zprzepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkéw techniczno-budowlanych i przepiséw przeciwpozarowych;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla funkcji przemystowych 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) dla ustug handlu minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, dla pozostatych ustug, wtym
biurowych, administracyjnych, magazynowych — minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug (bez wliczania powierzchni pomocniczej),

¢) dla hurtowni, magazynéw, skadow — poza parkingami dla samochodéw osobowych minimum 1 miejsce
dla samochodéw cigzarowych na 1000 m? powierzchni sktadowej,

d) dla towarzyszgcej zabudowy mieszkaniowej (lokal mieszkania stuzbowego) — 1 miejsce na 1 lokal,

) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

f) sposéb  realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, na terenie wlasnym inwestora,

g) dla terenéw ustugowych i przemystowych przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na
wilasnym terenie;

9. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 8.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw —
nie wystgpuje potrzeba okreslania.

11. Stawka procentowa — 10%.

§21.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacyjnych
1. Ustalenia dla terenéw drég publicznych lokalnych (KDL).

1) Oznaczenie — 04.KDL - droga publiczna gminna nr 217005G, teren 28. KDL- droga publiczna gminna nr
217007G relacji Gnojewo-Stara Koscielnica;

2) Funkgja i klasa techniczna (przeznaczenie) - droga publiczna lokalna L,
3) Zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,

b) droga z jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik,

¢) dopuszczalne zjazdy na tereny przylegle na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
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4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu: zgodnie z § 5, nakaz ochrony istniejgcych szpalerow
drzew, dopuszcza sig cigcia pielegnacyjne i uzasadnione potrzebami bezpieczenistwa ruchu;

5) Zasady ochrony dziedzictwa i débr kultury:

a)na terenie 028.KDL znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego — brama
ogrodzenia kosciota filialnego $w. Szymona i Judy Apostotéw — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 1,

b) tereny czgsciowo polozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Gnojewo lub jego czgsci, zasieg jak na rysunku planu, w granicach strefy obowiazuja ustalenia okreslone

w § 6 ust. 6,

¢) teren 028.KDL czgsciowo potozony w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej, zasieg jak na rysunku
planu, w granicach strefy obowiazuja ustalenia okre$lone w § 6 ust. 5,

d) tereny czgsciowo znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi
lokacyjnej Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9,

e) aleja drzew wzdhuz 04. KDL ujeta w ewidencji zabytkéw oraz pozostatosci alei w postaci pojedynczych
drzew wzdluz drogi 04.KDL i28.KDL podlegaja ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkéw oraz ochrony przyrody, obowiazujg zapisy § 5 ust 9 pkt 21 3;

6) Stawka procentowa: 0% (nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomogci);
7) Inne zapisy:

a) nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdéw na teren 01.P/U,

b) ochronie podlega zachowana historyczna nawierzchnia (pokazano na rysunku planu),

¢) nie dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

e) dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym przy uwzglednieniu zgody zarzadcy drogi i wyraznego
wskazania miejsc postojowych poprzez organizacje ruchu - zatoki postojowej; na potrzeby realizacji
zatoki postojowej nie dopuszcza si¢ wycinki drzew w obrebie alei ujetej w ewidencji zabytkow.

2. Ustalenia dla drogi publicznej dojazdowej (KDD)

1) Oznaczenie 09.KDD — projektowana droga publiczna klasy dojazdowej;
2) Funkcja i klasa techniczna (przeznaczenie) - droga publiczna dojazdowa D;

3) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m, oraz jak na rysunku planu,
b) droga z jedng jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza sie potaczenie ruchu pieszego i pojazdéw zgodnie
z whasciwymi przepisami ruchu drogowego,
¢) dopuszczalne zjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu: zgodnie z § 5;
5) Zasady ochrony dziedzictwa i d6br kultury:

a) teren pofozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Gnojewo lub
Jego czgsci, zasieg jak na rysunku planu, w granicach strefy obowiazujg ustalenia okre§lone w § 6 ust. 6,

b) teren czgsciowo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi
lokacyjnej Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9,

¢) w terenie 09.KDD znajduje si¢ obiekt kulturowy- kapliczka przydrozna, jej orientacyjne usytuowanie
pokazano na rysunku planu; obowigzuje ochrona miejsca lokalizacji kapliczki, dopuszcza sig wymiang

obiektu na nowy;
6) Stawka procentowa: 0% (nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci);
7) Inne zapisy:
a) nie dopuszcza sig¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
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b) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzeri i sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

¢) dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym przy uwzglednieniu zgody zarzadcy drogi i wyraZznego
wskazania miejsc postojowych poprzez organizacje ruchu - zatoki postojowe.

3. Ustalenia dla drég wewnetrznych (KDW)
1) Oznaczenia: 02.KDW, 03.KDW, 15.KDW, 24.KDW, 27.KDW, 29.KDW
2) Funkcja, przeznaczenie terendw: istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne
3) Zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i wykorzystanie jako ciagi pieszo-jezdne,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
¢) dostepnosé do terendw sasiednich bez ograniczen,
d) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej — nowych drzew oraz jako uzupekienie istniejacych
szpaleréw;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu: zgodnie z §5;
5) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) tereny 15.KDW w catosci oraz 29 KDW czesciowo polozone sg w granicach strefy petnej ochrony
konserwatorskiej — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 5,

b) tereny 24.KDW wcalosci oraz 27KDW czgéciowo polozone sa w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Gnojewo lub jego czesci, zasigg jak na rysunku planu,
w granicach strefy obowigzuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 6,

c)tereny 15.KDW, 29.KDW w calosci oraz 24 KDW czesciowo znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi lokacyjnej Gnojewo — zasady zagospodarowania
zgodnie z § 6 ust 9;

6) Stawka procentowa: 0 % (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci);
7) Inne ustalenia:
a) dla drog 02.KDW i 03.KDW nie dopuszcza si¢ zjazdéw na droge krajowa nr 22,

b) dla drogi oznaczonej w planie symbolem 03.KDW dopuszcza sie obstuge komunikacyjng wytacznie
terenéw zlokalizowanych poza granicami planu,

¢) w terenie 15.KDW ochronie podlega zachowana historyczna nawierzchnia (pokazano na rysunku planu),
d) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

e) dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym przy uwzglednieniu zgody zarzadcy drogi i wyraznego
wskazania miejsc postojowych poprzez organizacje ruchu - zatoki postojowe.

4. Ustalenia dla ciagéw pieszych (KDX):
1) Oznaczenie: teren 17 KDX - istniejacy ciag pieszo-jezdny;
2) Zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej,

b) nie dopuszcza sig sytuowania miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa i débr kultury:

a) teren polozony w granicach strefy pelnej ochrony konserwatorskiej — zasady zagospodarowania zgodnie
z§6usts,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — wsi lokacyjnej
Gnojewo — zasady zagospodarowania zgodnie z § 6 ust 9;

5) Stawka procentowa: 0 % (nie nastepuje wzrost wartoéci nieruchomosci);

1d: B72980AB-D1C5-46F0-B515-9E5F76C1683F. Podpisany Strona 25



6) Inne ustalenia: tereny urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§22.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ W6jtowi Gminy Mitoradz.

§ 23.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady: Tomasz Zuchowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIIL49.2019
RADY GMINY MILORADZ
z dnia 3 czerwca 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gnojewo

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 15 kwietnia
2019r. do 07 maja 2019r.. wsiedzibie Urzgdu Gminy. W dniu 06 maja 2019 r. zorganizowano dyskusje
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono do dnia 22 maja 2019 r.

3. W ustawowym terminie nie wplyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady: Tomasz Zuchowski

2 AL
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1.49.2019
RADY GMINY MILORADZ

z dnia 3 czerwca 2019 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506) oraz przepiséw ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r poz. 869)

Rada Gminy Miloradz ustala co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie zart. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506)
stanowia zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w planie,
obejmuja, traktowane jako zadania wspélne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie ibudowe, wraz z o§wietleniem i uzbrojeniem podziemnym, drogi publicznej dojazdowe;j,
oznaczonej symbolem 09.KDD;

2) realizacj¢ w pasach drég publicznych 04.KDL i09.KDD oraz wewnetrznych 24. KDW iew. 27.KDW
odcinkéw sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnych, powiazanych z istniejacymi sieciami gminnymi,
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji realizowane beda na podstawie ustawy
zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t.].
Dz. U. 2018 r.,, poz. 1152 ze. zm.).

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z2019r. poz. 869), oraz ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t,j. Dz. U. 22018 r., poz. 1530 ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla sig w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

4. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w energie
cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7ust 415
tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane z udziatem $rodkéw wilasnych gminy, za wyjgtkiem wykonania
oswietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadca. Realizacja inwestycji bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zZrédet, w tym
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami, w tym
na skutek porozumier publiczno-prywatnych.

6. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, w tym ustawg
z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, a takze
ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zaméwien publicznych i ustawg zdnia 20 grudnia 1996 r.
0 gospodarce komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu Sciekéw i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

8. Realizacja inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wlasne gminy
prowadzona bedzie we wspoldziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dzialajgcymi
i inwestujacymi na terenie gminy, w spos6b zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drég i ich nawierzchni.
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9.Nie okresla si¢ szczegélowych harmonograméw realizacji zadan wilasnych gminy wynikajacych
z uchwalenia planu.

Przewodniczacy Rady: Tomasz Zuchowski

Z L
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Uzasadnienie

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gnojewo w gminie
Mitoradz obejmuje obszar o facznej powierzchni ok. 35,14 ha. Jest to obszar potozony na potudnie od drogi
krajowej nr 22, obejmuje zaréwno tereny juz zainwestowane i zabudowane, jak tez tereny niezabudowane,
a ktére maja by¢ przeznaczone na cele inwestycyjne. Plan jest realizacjg Uchwaly Nr XXXI1.196.2017 Rady
Gminy Miloradz z dnia 13 listopada 2017r o przystapieniu do sporzadzania opracowania. Dotychczas dla
obszaru opracowania nie obowiazuje zaden miejscowy plan. W obszarze opracowania usytuowana jest
zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, zabudowa ustugowa, wtym zabytkowy kosciot
z cmentarzem przykoScielnym, tereny zieleni oraz rekreacyjne dla mieszkancow wsi (place zabaw,
niewielkie boisko sportowe), atakze tereny dawnych zakladéw produkeji i obstugi rolnictwa, obecnie
uzytkowane jako przemystowo-ustugowe. Plan pozwoli ustanowié nierolnicze przeznaczenie na niektdérych
gruntach dotychczas rolnych, co podniesie ich atrakcyjnosé inwestycyjna i bedzie zgodne z aktualnymi
potrzebami i zamierzeniami wlascicieli nieruchomosci.

Plan okresla przeznaczenie terenéw oraz zasady zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem zasad
i zakresu okreslonego w ustawie.

Obszar opracowania nie jest polozony w granicach obszaréw ustanowionych form ochrony przyrody,
w granicach planu znajdujg sig obickty i obszary zabytkowe, wskazywane planem do ochrony.

Przeznaczenie terenéw oraz sposéb ich zagospodarowania nie naruszaja ustaleri obowigzujacego Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miloradz uchwalonego uchwatg Nr
XXI1X/239/2009 Rady Gminy Miloradz zdnia 09 listopada 2009r, W zwigzku z powyzszym, nalezy
stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymég 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego. Ustalenia szczegbtowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu dla terenoéw istniejacej i nowo planowanej zabudowy zapewniajg speknienie
wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dn. 11 wrzesnia 2015 r. (data wejscia
W Zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niekt6rych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu - Dz. U. z2015r. poz. 443), w zwiazku Zczym nie mozna w ustaleniach planu
umieszcza¢  zapiséw  wynikajacych  z dotychczasowego  art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych zasad iwarunkéw sytuowania
obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te beda
mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Gminy Miloradz, podjetej na podstawie
ustawy krajobrazowej.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu okre$laja dopuszczalng kolorystyke pokryé dachowych, a takze sytuowanie nowych
budynkéw mieszkaniowych uzupeliajacych obecng strukture wzgledem drég. Odpowiednie
zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami zmiany planu moze przyczynié sie do poprawy walorow
architektonicznych terenu.

Ze wzgledu na potrzebe zachowania widokéw na zabudowe wsi ustalono dla terendw rolnych 23.R zakaz
sytuowania zabudowy.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le§nych

Plan okresla wymagania dot. obszaru opracowania w zakresie standardéw hatasu dla zabudowy

mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, w granicach opracowania przewiduje sie takze docelowe
uzytkowanie rolne — dotyczy to terenéw 05.R, 07.R i23.R. Dla gruntéw rolnych wysokich klas (II-11I)
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w toku procedury planistycznej uzyskano wymagane przepisami ustawy o ochronie gruntdéw rolnych
ile$nych zgody Ministra Rolnictwa — zgoda GZ.tr.602.336.2018 zdn. 27 marca 2019t dot. facznie
powierzchni 3,0370 ha, obejmuje tereny oznaczone w planie symbolami: 06.KDW, 08.MN, 09.KDD,
26.P,U, 24 KDW, w granicach dzialek 72, 90, 95, 96, 97, 98, 119/2, 119/3, 119/4, 119/5, 120 We wniosku
do Ministra o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia rolnego na cele nierolnicze uwzgledniono takze
ustalenia planu ogdlnego gminy Mitoradz, ktéry utracit moc na podstawie ustawy.

Ze wzglgdu na walory i potencjal agroekologiczny terenu 07.R, atakze brak wnioskow wilasciciela
nieruchomosci co do zmiany przeznaczenia, pozostawiono teren w rolniczym uzytkowaniu, mimo iz
zgodnie z dyspozycjami kierunkowymi Studium gminy co najmniej jego fragment moégtby byé
przeznaczany docelowo na funkcje nierolnicze — mieszkaniowo-ustugowe.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Obszar opracowania zgodnie zzapisami Studium gminy potozony jest w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, wtym strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W obszarze
opracowania wystepuja obickty wpisane do rejestru zabytkéw, a takze figurujace w gminnej i wojewbdzkiej
ewidencji zabytkéw. Wymogi ich ochrony uwzgledniono poprzez szczegolowe zapisy nakazujgce
zachowanie ich formy. W obszarze planu nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesnej. Ze wzgledu
na polozenie obszaru nowa zabudowa i zagospodarowanie, potozone w strefach ochrony konserwatorskiej
powinny kontynuowa¢ tradycyjne miejscowe sposoby zabudowy.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig badZ osuwania sie
mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia ustalono dla
terenéw zabudowy zasady dotyczgce ochrony i ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej w postaci
zachowania istniejgcej zieleni wysokiej, uksztaltowania odpowiedniej zieleni towarzyszacej zabudowie
w tym komponowanej, w terenach zieleni urzadzonej (ZP oraz US), wymoég wlaczenia zabudowy do sieci
wodno-kanalizacyjnych. Plan ustala takze nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej w terenie 26.P,U od
strony terenu 11.MN,U. Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace
przestrzeni o publicznym charakterze oraz ustalenie wymaganej minimalnej liczby miejsc do parkowania
dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe dla terenow wigkszych ustug (przy liczbie miejsc tacznie

powyzej 3).
2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w tym jej atrakcyjnosé dla wprowadzanych
nowych funkcji poprzez umozliwienie zabudowy przemystowo-ustugowej pomiedzy droga krajowa
a gminng oraz w terenach dawnych funkcji obstugi produkcji rolnej. Plan umozliwia takze uzupehienie
zabudowy mieszkaniowej oraz realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (08.MN
i 22.MN), zapisy te sa nawigzaniem do ustalen dawnego planu ogélnego gminy. Nowe tereny inwestycyjne
znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie juz zabudowanych terenéw, przy dobrym dostepie do drog i sieci
uzbrojenia. Ze wzgledu na ustalone przeznaczenia warto$¢ wielu nieruchomosci ewidentnie wzrasta, co
uwzgledniono poprzez ustalenie stawki procentowej dot. oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla terendw z juz
istniejgcg zabudowa stawki te ustalono na nizszym niz 30% poziomie, adla terenéw o publicznym
charakterze oraz drég, a takze dla takich, dla ktérych pozostawiono dotychczasowe przeznaczenie bez zmian
ustalono stawke 0%. Potencjalne prognozowane korzysci wynikajace z opracowania planu przeanalizowano
i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenu, w tym zgtoszone
wnioski. W granicach opracowania wystepuja gtéwnie grunty prywatne oséb fizycznych oraz prawnych,
a takze niewielkie tereny gruntéw komunalnych- gminnych..

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczefistwo. Organy te uzgodnity rozwigzania
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projektowe bez uwag. W planie uwzgledniono obowiazujace przepisy dotyczace ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw przylegajacych do drogi krajowej nr 22.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest zmiana uwarunkowari prawnych, w szczegoOlnosci dot. przeznaczenia terenow dla
obszaru zgodne z potrzebami whascicieli nieruchomosci Umozliwienie sytuowania zabudowy na
dotychczasowych gruntach uzytkowanych rolniczo poprawia atrakeyjnos¢ inwestycyjng tych terenéw i w
konsekwencji moze przynies¢ korzysci calej gminie dzieki wzrostowi podatkéw lokalnych. W interesie
publicznym jest takze ochrona i zachowanie obiektow zabytkowych, a takze wlasciwe zagospodarowanie
wartosciowego uktadu ruralistycznego wsi, jego odpowiednie uzupetnienie i ekspozycja.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.
Istniejgce i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczna ochrony $rodowiska zapewni wlasciwe
warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terenéw. Obszar opracowania jest potozony w bezposrednim
sasiedztwie terendw juz wyposazonych w sieci wodociggowe oraz kanalizacyjne, ich rozbudowa
umozliwiajaca wlaczenie nowych budynkéw jest zatem mozliwa i stosunkowo nieklopotliwa.
Uwzgledniono w projekcie wnioski i propozycje zgtoszone przez gestoréw infrastruktury.

2.11. Udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wéjt Gminy Mitoradz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawno$¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udzialem
spoleczefistwa: skladania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwo$é skladania uwag. Wnioskow
0s6b fizycznych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania planu nie ztozono, pisma z wnioskami
zozyly jedynie niektére z zawiadomionych organéw i instytucji. Projekt planu poprzedzono opracowaniem
warlantowych koncepcji zagospodarowania i zabudowy, atakze skonsultowano z zainteresowanymi
wiascicielami terenow.

Wojt Gminy ogtlosit o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego w lokalnej prasie, na tablicy
ogloszefi Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin skiadania
wnioskéw do projektu planu. Uzgodnil zakres i stopiefi szczegotowosci prognozy oddzialywania na
srodowisko z RDOS w Gdansku i PPIS, stosownie do wymagan ustawowych.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg w dniach od
15 kwietnia 2019r. do 07 maja 2019r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszezono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia projektu planu wraz z prognoza, termin dyskusji
publicznej ustalono na dzien 06 maja 2019 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 22 maja
2019 r. W terminach wyznaczonych przez Wéjta Gminy kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
W projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na $rodowisko, moze wniesé uwagi. Uwagi
mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za
pomoca poczty elektronicznej. Protokét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej
Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszef.

Uwag do projektu planu nie wniesiono.
2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wodg. Ustalono zaopatrzenie w wode
z wodociagow.

2.13. Przeznaczenia teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalajgc przeznaczenie terenéw, sposob zagospodarowania i sposGb korzystania z terenu Wéjt Gminy
wzial pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Wskazane tereny o charakterze
przestrzeni publicznych (droga publiczna 09.KDD, czy tez istniejagce juz tereny zieleni oraz sportu
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i rekreacji ZP, US) beda terenami dla realizacji inwestycji celu publicznego lokalnego zwigzanego
z zadaniami wlasnymi samorzadu takimi jak ,,wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzadowe:
ciagi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa”,
pozwolg na realizacje zadan samorzadu z zakresu kultury fizycznej iturystyki, wtym terenéw
rekreacyjnych i urzadzen sportowych oraz z zakresu zieleni gminnej i zadrzewien.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym dgzenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone przeznaczenia terenéw sa kontynuacja dotychczasowych sposobéw  zagospodarowania
znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych. Jest to zgodne
z zasadami ksztaltowania zwartych zespotéw nowej zabudowy w miejscach o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej i infrastrukturalnej, z dobrym dostgpem do ustug spolecznych o publicznym charakterze
i do ustug komercyjnych.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z daty uchwaly rady gminy,
o ktoérej mowa w art. 32 ust, 2

W biezgcej kadencji samorzadowej nie sporzadzono dla gminy Miloradz analizy, o ktérej mowa
wart. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan miejscowy bedacy przedmiotem uchwaly nie wplynie negatywnie na budzet gminy, mimo iz
skutkuje koniecznoécia poniesienia przez gmine pewnych nakladéw na budowe infrastruktury technicznej
stanowigcej zadanie wilasne gminy (planowane nowe zagospodarowanie i zabudowa beda obstuzone poprzez
projektowane nowe odcinki sieci, realizowane przez gmine oraz przylgcza - realizowane bezposrednio przez
inwestoréw, teren 09.KDD to pas projektowanej drogi publicznej dojazdowej). Koszty beda
rekompensowane przez mozliwo$é naliczenia oplat adiacenckich z tytutu wybudowania infrastruktury
technicznej czy tez urzadzenia drog, atakze wynikajacych z mozliwosci podzialéw nieruchomosci, czy
z oplaty planistycznej na skutek wzrostu wartosci nieruchomosci. Uchwalenie planu nie bedzie skutkowad
roszczeniami wlascicieli gruntéw, wynikajagcymi z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (odszkodowania, wykupy nieruchomosci ze wzgledu na obnizenie wartosci lub
uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb).

Uchwalenie planu moze spowodowaé wptywy z oplaty planistycznej — ustalono stawke procentowa
stuzacg naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust 4 ustawy (tzw. renta planistyczna) dla terenéw nowej
zabudowy mieszkaniowej, przemystowo-ustugowej. W sytuacji sprzedazy terenéw oznaczonych symbolami
P,U czy MN, MN,U mozna takze spodziewaé si¢ wplywow z tytutu podatkéw lokalnych.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Plan zostal poddana procedurze planistycznej zgodnie Z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.) oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2018r., poz. 2081 ze Zm.).

Wojt Gminy w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszeri ina stronach BIP
o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

-powiadomit na pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

-sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu,
-sporzadzit prognozg oddzialywania na srodowisko
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu planu
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wraz z prognoza, informujgc osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu i prognozy,

-wytozyl projekt planu do publicznego wgladu wraz z prognoza (w dniach od 15 kwietnia 2019r do
07 maja 2019 r.), przeprowadzit w dniu 06 maja 2019 r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi w terminie do dnia 22 maja 2019 r., w terminie tym uwag nie wniesiono
-dokonal podsumowania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedkiada sie
Radzie Gminy projekt miejscowego planu, wraz z ustawowo okrelonymi zatgcznikami — do uchwalenia,

Przewodniczacy Rady /

Tomasz Zuchowski
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