UCHWALA NR 111/17/2011
RADY MIEJSKIEJ W ROZANIE

z dnia 28 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591; z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 20 ust. 1 i art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80, poz. 717; z pdzniejszymi zmianami ), w zwiazku
zuchwala nr VIII/40/2007 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 27 kwietnia 2007r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo oraz po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rozan
uchwalonymi w uchwale Nr XXXVI/174/10 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 29 kwietnia 2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan,
Rada Miejska w Rozanie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Paulinowo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sa wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym
na mapie w skali 1: 2 000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) Rysunek planu - zatacznik nr 1.
2) Rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgtoszonych w czasie wytozenia planu — zatacznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sig¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrézniajacym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych sposobach zagospodarowania,
3) symbole przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) zwymiarowane odleglosci,
6) obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego — o prawdopodobienstwie 1%,
7) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulowany:
1) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu i réznych sposobach zagospodarowania — informacyjne,
2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi PLB 140014,
3) granica postulowanego Parku Krajobrazowego,
4) granica potencjalnej uciazliwosci akustycznej drogi krajowej (droga KDGP — poza terenem planu),
5) wybrane oznaczenia poza granicami planu — informacyjne.
§ 3. 1. Dla calego obszaru objgtego uchwata plan okresla:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy;

6) granice isposoby zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow, w tym tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg jednorazowa pobierana w razie zbycia
nieruchomosci.

2. W granicach obszaru objetego uchwala nie wystgpuja obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdow i1 dobr kultury wspolczesnej oraz tereny gornicze.

§ 4. Wyjasnienie pojeé i definicji uzytych w tekscie uchwaty
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony w §1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego obowiazujq ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow okreslajace ich
przeznaczenie, zgodnie z §5,

5) wtérnym podziale dzialki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat dzialki, ktory nastgpil po
wejsciu planu w zycie, zgodny z wymogami planu i przepisami odrgbnymi,

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

7) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp przez
droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy niezabudowany i nie stanowiacy
nawierzchni dojazdow, doj$¢ pieszych, tarasow 1istropodachdéw, pokryty roslinnoscia lub woda
powierzchniowa,

9) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, obejmujace co najmniej 60% powierzchni uzytkowej zabudowy,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢, ze okre§lona funkcja zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni uzytkowej zabudowy. Na terenach
oznaczonych w planie symbolem R, RZL, ZL przez przeznaczenie dopuszczalne, nalezy rozumie¢, ze
okreslona funkcja zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej 40% powierzchni
terenu,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie nalezy przekracza¢ przy
budowie nowych budynkow i przebudowie istniejacych, z pominigciem balkonow, wykuszy, okapow i gzymsu
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oraz elementow wejscia do budynku - schodow, podestu, daszka, pochylni dla niepelnosprawnych i ganku
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 metra,

13) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie shuzace ekspozycji reklamy (bilbord, banner,
tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowo- reklamowy, maszt itp.),

14) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony (w metrach) od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub w przypadku form ptaskich dachu do krawedzi gzymsu lub attyki,

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuza do
dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o nieduzym negatywnym oddzialywaniu na
srodowisko zwigzane z mieszkalnictwem, obstuga gospodarstw domowych lub turystyka, z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-spozywczego i ustug spotecznych,

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieC tereny i obiekty uslug przeznaczone do dzialalno$ci
ustugowej stuzacej celom publicznym, okreSlonym w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie o$wiaty,
ochrony zdrowia, nauki, opieki spolecznej, kultury, sportu i rekreacji, a takze obiekty administracji publiczne;j,
utrzymania porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowe;j,

18) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi,

19) zabudowie zagrodowej— nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub lesnych,

20) zabudowie rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg uzytkowana w celach rekreacyjno-
wypoczynkowych, stuzaca rekreacji indywidualne;j jak i komercyjnej, oraz garaze,

21) urzadzeniach i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia,
w tym urzadzenia w budynkach o maksymalnej wysokoSci 6 m oraz obiekty i sieci: elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociagow, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami i cieptownictwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje zgodne
z obowiazujacymi odrgbnymi przepisami i aktami prawa.

§ 5. Przeznaczenie terenéw

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia irdéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i kolejnym
numerem:

1) tereny zabudowy ustug nieuciazliwych — oznaczone symbolem U,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug nieuciazliwych — oznaczone symbolem MNU,

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej itereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych — oznaczone symbolem MN/RM,

4) tereny zabudowy rekreacyjnej — oznaczone symbolem ML
5) tereny zabudowy rekreacyjnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem ML/MN,

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — oznaczone
symbolem RM,

7) tereny rolne — oznaczone symbolem R,
8) tereny rolne z dopuszczeniem zalesien — oznaczone symbolem RZL,
9) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL,

10) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem WS,
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11) tereny drog publicznych:
a) ulice klasy zbiorczej ze Sciezka rowerowa - oznaczone symbolem KDZ/r,
b) ulice klasy lokalnej - oznaczone symbolem KDL,
¢) ulice klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD,
d) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KPJ,
e) ciagi piesze — oznaczone symbolem KP,
12) tereny droég wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW.
3. Ustala si¢ nastgpujace tereny inwestycji celu publicznego:
1) tereny komunikacji oznaczone symbolem KDZ/r, KDL, KDD, KPJ, KP ,

2) tereny ochrony zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk — tereny Obszaru Specjalne;j
Ochrony Ptakéw Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi PLB 140014 oznaczone na rysunku planu granica,

3) dopuszcza sig na calym obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych
W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrgbnych z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji rowerowej, ochrony przed powodzig oraz urzadzen melioracji wodnych w ramach
funkcji 1 zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu, z uwzglgdnieniem ust. 2.

2. O ile na rysunku planu nie wskazano inaczej, obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych
odleglosciach od linii rozgraniczajacych drog:

1) KDZ/r — 7,0 m,
2) KDL, KDD, KPJ — 5,0 m,
3) KDW - 3,0-5,0 m.

§ 7. 1. Ogrodzenie dzialki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowaé wylacznie na terenie dziatki
budowlanej uwzgledniajac linie rozgraniczajace terenu.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen poszczegolnych dziatek nieprzekraczajaca 2,0 m ponad poziom terenu.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach od strony drog przeset z prefabrykowanych elementoéw
betonowych.

4. Ustala si¢ ogrodzenia bez ciagltego fundamentu lub z przepustami, umozliwiajace migracje drobnej fauny.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewngtrznych na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych
terendw lesnych, oznaczonych symbolem ZL , oraz na terenach ulic publicznych i ulic wewngtrznych; zakaz nie
dotyczy urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu.

§ 8. 1. W zakresie rozmieszczenia no$nikow reklamowych ustala si¢ zakaz ich umieszczania na drzewach, na
obiektach 1iurzadzeniach technicznych, obiektach tworzacych ozdoby ulic, terenach le$nych, oznaczonych
symbolem ZL oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw w sieci obszarow Natury 2000 — Dolina Dolnej
Narwi PLB 140014 na terenach rolnych, oznaczonych symbolem R .

2. W stosunku do wolnostojacych no$nikow reklamowych ustala si¢ zasadg jeden nosnik na jednej dziatce
budowlanej oraz ustala si¢ maksymalne wymiary no$nika: 5,0 m wysoko$ci i 6 m? powierzchni.

3. W stosunku do wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje budynkéw nos$nikow reklamowych ustala sig,
ze powierzchnia ich nie moze by¢ wigksza niz 3 m? .

4. Nosniki reklamowe w formie statych tablic i staltych urzadzen reklamowych nie moga by¢ umieszczane na
elewacjach budynkow w sposob zaklocajacy kompozycje architektoniczng elewacji oraz nie moga przestania¢
otworow okiennych.

§ 9. 1. Dla budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych ustala sig:
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1) utrzymanie tradycyjnych form wystroju, detalu 1ikolorystyki nawiazujacych do tradycji regionalnej
zapewniajacej tworzenie harmonijnych form zagospodarowania z zalecanym uzyciem miejscowych materiatow
- zwlaszcza drewno, cegla, kamien;

2) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji. Ustala si¢ zakaz stosowania koloréw w tonacjach jaskrawych oraz
kolorach: fioletowym i r6zowym;

3) przy zastosowaniu dachow pochylych, stosowanie dachow w kolorystyce tradycyjnej, pokrytych dachowka
ceramiczna, bitumiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi.

2. Ustalona w ust. 1 formg i kolorystyke elewacji budynkow mieszkalnych i rekreacyjnych zaleca si¢ rowniez
dla pozostatych budynkéw.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ ochrong terendw podlegajacych ochronie srodowiska iprzyrody na podstawie przepisow
odrebnych, wskazujac na rysunku planu ich granice:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 — Dolina Dolnej Narwi PLB 140014,
2) obszar bezposredniego zagrozenia powodziowego — o prawdopodobienstwie 1%,
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Ustala si¢ dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow w sieci obszaréw Natury 2000 — Dolina Dolnej Narwi
PLB 140014 zasady gospodarowania terenami i obiektami zgodne z przepisami odrgbnymi, w tym z ustawa
o ochronie przyrody, Prawem ochrony $rodowiska oraz z przepisami wykonawczymi. Do czasu wejscia w zycie
planu ochrony ww. OSO, sporzadzanego na podstawie przepiséw odrebnych, wszelkie zagospodarowanie oraz
szczegotowe zasady ochrony terenu powinny by¢ zgodne z wymaganiami okreslonymi ponize;j:

1) zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposdb wplyna¢ negatywnie na gatunki ptakow
i siedliska tych gatunkow, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony ten obszar Natury 2000,

2) zakazuje si¢ naruszania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
3) zakazuje si¢ naruszania stosunkow wodnych, likwidacji zbiornikdéw wodnych oraz obszarow tak wilgotnych,
4) zakazuje si¢ wydobycia torfu,

5) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, zakaz ten nie dotyczy
realizacji urzadzen wodnych,

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw poza terenami wyznaczonymi do zabudowy w niniejszym planie,
z wyjatkiem budynkéw urzadzen i obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

7) rozmieszczenie no$nikow reklamowych zgodnie z § 8,

8) nakazuje si¢ zachowania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, takowych, nadwodnych i przydroznych, za
wyjatkiem niezbednych dziatan zwiazanych zbudowa lub modernizacja infrastruktury komunikacyjnej
i techniczne;j.

3. Ustala si¢ dla obszaru bezpoS$redniego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia
1% zasady gospodarowania terenami i obiektami zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ ochrong terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi , poprzez:
1) zakaz lokalizacji budynkow , za wyjatkiem terenéw wyznaczonych na rysunku planu do zabudowy,

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, za wyjatkiem prac majacych na
celu stabilizacje skarpy oraz drog publicznych i wewngtrznych,

3) w obrebie wyznaczonych terendw zabudowy, zlokalizowanych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi oraz w promieniu 25,0 m od tych terenoéw, ustala si¢ nakaz dotaczenia do wniosku o pozwolenie na
budowe wynikéw badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zalezno$ci od wynikéw tych badan nalezy stosowac
odpowiednio dobrane technologie zabezpieczenia skarpy i lokalizacji budynku,

4) zakaz wycinania wartosciowych drzew, w wieku powyzej 5 lat, na skarpach,

5) zakaz odprowadzania wod opadowych na stok skarpy,

Id: SQJIS-UHPUX-BSMCQ-SQNFZ-KEKWL. Podpisany Strona 5



6) nakaz utrzymywania, pielggnowania i uzupekiania ro§linnosci na stoku skarpy.

5. Wskazuje si¢ $srodkowa i wschodnia czg$¢ terenu planu, zgodnie z rysunkiem planu, jako predysponowane
do objecia ochrona w postaci parku krajobrazowego.

6. Ustala si¢ zasady lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych na catym terenie planu;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odregbnych, na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych oznaczonych symbolami MNU, MN/RM, oraz zabudowy rekreacyjnej oznaczonej
symbolami ML, ML/MN;

3) zakaz o ktorym mowa w pkt.1 12 nie dotyczy realizacji - urzadzen i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego;

4) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzanie do gruntu, rowéw melioracyjnych i wod powierzchniowych $ciekow, zawierajacych
substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen,
ktore sa okre§lone w przepisach odrebnych,

2) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z ustaleniami §15 niniejszej uchwaty,

3) zasady zaopatrzenia w wod¢ 1odprowadzania $ciekow bytowych zgodnie zustaleniami §15 niniejszej
uchwaty.

8. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:

1) zakaz lokalizacji budynkow w odlegto$ci mniejszej niz 25,0 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej iz 10,0 m
od linii rozgraniczajacej tereny naturalnych wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS,

2) nakaz utrzymania istniejacych zbiornikow wodnych, wtym niewielkich oczek wodnych i okresowo
podmoktych obnizen terenu poprzez zakaz ich zabudowywania i zasypywania,

3) nakaz zachowania ciagltosci istniejacych rowow melioracyjnych,

4) nakaz zachowania odlegtosci od korony rowu melioracyjnego - minimum 7,5 m przy realizacji nowych
budynkéw badz rozbudowy istniejacych oraz minimum 3,0 m przy realizacji ogrodzen,

5) nakaz, by przed realizacja nowych inwestycji uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne, pod nadzorem
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji Wodnych.

9. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem poprzez:

1) okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych przepisami odrgbnymi, wtym Prawa ochrony
srodowiska, dla terenow:

a) MN/RM, ML/MN, ktore zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ML, ktore zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) RM, ktore zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) MU, ktore zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) w zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym wskazuje si¢ zasigg potencjalnej uciazliwosci akustycznej
od istniejacej drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonej symbolem KDGP - znajdujacej si¢ poza
terenem planu, w obszarze 80,0m od linii rozgraniczajacej ten teren.

10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym w obszarze planu ustala si¢ — przepisy
§11 niniejszej uchwaly stosuje si¢ odpowiednio.
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11. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
w obszarze planu ustala si¢ wskazanie stosowania urzadzen grzewczych zgodnie z ustaleniami w §15 ust. 10
niniejszej uchwaty.

12. W zakresie ochrony zieleni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego ustala sig:

1) obowiazek zachowania czg$ci powierzchni dziatek jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

2) obowiazek zachowania wartosciowego drzewostanu, w tym terenéw lesnych wyznaczonych na rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ wymog, przy realizacji zabudowy, urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej
oraz zalesien, zachowania obszaréw ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i technicznych od istniejacych
i projektowanych urzadzen oraz obiektow linowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustala sig, ze dziatania
inwestycyjne w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia w pasie o szerokosci 11 m
wymagaja na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania uwzglednienia przepisoOw bezpieczenstwa, Polskich
Norm oraz innych przepisow odrgbnych.

§ 12. Scalenia i podzialy nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw scalen oraz podzialu nieruchomosci. Scalenia i podzialu nieruchomos$ci mozna
dokona¢ zgodnie z zasadami podziatu na dziatki okreslonymi w niniejszej uchwale 1 w przepisach odrgbnych.

2. Podziat terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli zostang zachowane nastgpujace
warunki:

1) uwzglednione zostana wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych sposobach zagospodarowania;

2) minimalne powierzchnie dziatek okreslone wg ustalen szczegdtowych dla poszczegolnych terenow. Dopuszcza
si¢ dla kazdego terenu wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegotowych
wylacznie na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dzialka, z ktérej wydzielany jest teren
zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okre$lona w niniejszej uchwale dla poszczegélnych terenow
zabudowy;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek wg ustalen szczegotowych dla poszezegdlnych terenow;

4) dostep do terenow drog publicznych lub wewnetrznych wszystkich nowoprojektowanych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami §13 oraz wydzielenie terenow drog publicznych i wewnetrznych ustalonych planem,
niezbednych dla funkcjonowania inwestycji planowanych na poszczegdlnych dziatkach i w ich sasiedztwie;

5) zachowane zostana wartosci uzytkowe catego terenu i zapewniony bedzie bezposredni dostgp drogi publicznej
lub przez droge wewngtrzna o szeroko$ci co najmniej 6,0 m do dziatek rolnych i lesnych;

6) przy podziatach terenu przyleglego do skrzyzowan drog uwzglednione zostana katy widoczno$ci zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
3. Minimalny kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, uzyskanych w wyniku scalenia
gruntow, polozonych na terenach oznaczonych symbolami U, MNU, MN/RM, ML, ML/MN - 60°.

4. W planie adaptuje si¢ zastane wielkoSci oraz szerokosci frontu dziatek na cele budowlane, o ile beda
spetniaty wymagania okre§lone w przepisach odrebnych dla lokalizacji zabudowy.

5. Dziatki budowlane, z ktérych wydzielono dziatki pod drogi publiczne lub wewngtrzne zachowuja status
dziatki budowlanej, o ile pozostata czgs¢ dziatki bedzie spetniata wymagania okreslone w przepisach odrgbnych
dla lokalizacji zabudowy.

§ 13. Komunikacja
1. Ustala sig, zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji w obszarze planu:

1) ustala sig: tereny ulic - drog publicznych zlokalizowanych na obszarze objetym planem oznaczone na rysunku
planu symbolami KDZ/r, KDL, KDD, KPJ, KP i tereny komunikacji wewngtrznej oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW,

2) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji, okreSlonych w pkt.1 oraz klasyfikacje
funkcjonalna ulic i1 zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem planu oraz ponizsza tabela:
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Funkcja drogi Orientacyjny Orientacyjna szerokos$¢ pasa Szerokos¢ w liniach
przekroj ruchu (m) rozgraniczajacych (m)
1KDZ/r zbiorcza ze $ciezka 1x2 3.5 20
rowerowa
1IKDL 12
lokalna 1x2 2,75 -
2KDL 2 (catkowita 12)
1, 2KDD dojazdowa 1x2 2,5 10
1, 6KPJ ciag pieszo-jezdny 1x2 2,5
1,3,5,9,11, 6
13KDW
2KDW wewngtrzna 1x2 2,25 5-8
4KDW 6-8
10KDW 8
1KP ciag pieszy / pieszo- - - 6-8
TOWerowy

2. W opracowaniach realizacyjnych drog dojazdowych i wewnegtrznych w obrgbie terendow zabudowanych
nalezy uwzglednia¢ zatoki parkingowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog.

3. Ustala si¢ zasadg wydzielenia miejsc parkingowych:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na kazdej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub zagrodowa,

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazdej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowg rekreacyjna,
3) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem biur,
4) minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni biurowe;j.
4. Dopuszcza sig realizacje nowych drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu ustalajac zasady:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 6m dla drog o dtugosci mniejszej niz 100m,;
b) 8m dla drég o dtugosci od 101 do 200m;
¢) 10m dla drog powyzej 200m;

2) dla odcinkéw drég, ktore nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) siggacze dojazdowe, zakonczone placem do zawracania nie moga by¢ dtuzsze niz 250 m.

5. Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych dwukierunkowych o minimalnej szeroko$ci 2m w pasie drog
zbiorczych i wzdhuz drog dojazdowych w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi, a takze na terenach rolnych
w strefie krawgdziowej doliny Narwi.

6. Ustala si¢ sytuowanie obiektow matej architektury w sasiedztwie ciagdw pieszych oraz wytworzonych
wewngtrznych przestrzeniach publicznych, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, zharmonizowanych
z krajobrazem kulturowym i przyrodniczym.

§ 14. Powiazanie ukladu komunikacyjnego zewngtrznego z ukladem komunikacyjnym wewnatrz terenu
objetego planem zapewniaja drogi publiczne — powiatowa: 1KDZ/r, a takze drogami gminnymi: 1 KDL, 2KDL,
1KDD.

§ 15. Zasady uzbrojenia w infrastrukture¢ techniczna

1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i nowoprojektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza oraz poprzez obiekty i urzadzenia
lokalne infrastruktury technicznej wszystkich mediow.
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2. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy wszelkich istniejacych urzadzen i obiektow liniowych
infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach objetych planem, zgodnie z ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi i na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci. Ustala sig jako zasadg lokalizacje
obiektéow liniowych infrastruktury technicznej w pasach drog publicznych, pasach ciagéw pieszo-jezdnych oraz
w pasach drég wewngtrznych przy zachowaniu przepiséw odrgbnych; poza pasem drogowym lub ciagiem pieszo-
jezdnym lokalizacja obiektow liniowych infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy projektowaé z uwzglgdnieniem parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegolnych terenow.

4. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejacych i projektowanych obiektow do niezbednych do ich
funkcjonowania sieci infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie terendw, w ktorych realizacja inwestycji koliduje zistniejacymi urzadzeniami i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej, ustala si¢ zasade realizacji planowanego zagospodarowania po usunigciu
kolizji pod nadzorem zarzadcy sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, technologicznych 1 przeciwpozarowych w oparciu
o istniejace 1 projektowane komunalne urzadzenia zaopatrzenia w wodg. Do czasu realizacji urzadzen
komunalnych tymczasowo dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, o ile spetniaja one wymogi stawiane przez
przepisy odrgbne,

2) ustala si¢ wymog, przy realizacji komunalnych i zakladowych wodociagéw, jednoczesnego wykonania sieci
zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych,

3) ustala si¢ stosowanie hydrantow naziemnych.

7. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekdw:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych z obszaru objetego planem do gminnej
oczyszczalni $ciekow, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez zarzadce sieci,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:

a) tymczasowo, gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodplywowych oraz zastosowanie $rodkow
zapewniajacych wstepne oczyszczenie sciekow i ich transport do oczyszczalni §ciekéw na mocy stosownych
umow,

b) oczyszczanie w oparciu o oczyszczalnie przydomowe lub lokalne, zgodnie z §10, ust. 5, przy zachowaniu
wymogu, by lokalizacja i technologia przydomowej oczyszczalni §ciekow byla dostosowana do warunkow
gruntowo-wodnych,

3)ustala sig, ze Scieki technologiczne zterenow ustugowych przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sig
w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ustala si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu w granicach terenow budowlanych oznaczonych
symbolem MNU, MN/RM, ML, ML/MN, RMza wyjatkiem terenow utwardzonych na terenach
budowlanych, gdzie =zostana zrealizowane obiekty ustugowe. Z powierzchni utwardzonych terenow
ustugowych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu i rowow melioracyjnych pod warunkiem
podczyszczenia Sciekow zgodnie zistniejacymi przepisami odrgbnymi. Ilo§¢ wod deszczowych
odprowadzanych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci,

5) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich.

8. W zakresie usuwania odpadéw_stalych ustala si¢ gromadzenie odpadéw na poszczegélnych dziatkach
budowlanych, z zaleceniem selektywnej zbidrki odpaddéw, z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych
stuzb docelowo do zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw, za§ do czasu realizacji tego obiektu — na najblizsze
sktadowisko odpadow statych w sposob zgodny z zasadami ochrony $rodowiska oraz ze stosownymi uchwatami
Rady Miejskiej przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami.
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9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasade =zaopatrzenia w energie elektryczna sieci elektroenergetycznej poprzez istniejace
i projektowane linie $redniego iniskiego napigcia oraz stacje transformatorowo-rozdzielcze wolnostojace,
wngetrzowe lub stupowe,

2) ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow budowlanych z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdhuz
ulic, wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

3) ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy Prawo
energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic,

4)ustala sig, ze przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, bgdzie odbywac si¢ w uzgodnieniu
ina warunkach okre$lonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

5) projekty zagospodarowania poszczegdlnych terenéw powinny przewidzie¢ rezerwe miejsc iterenu dla
lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementdéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych dla
zaopatrzenia lokowanych na terenach budynkow ibudowli w energi¢ elektryczna, atakze o$wietlenie terenu
wokot obiektow,

6) w razie stwierdzenia, przez wiasciwa jednostke eksploatacyjna koniecznosci realizacji dodatkowych stacji
transformatorowych dla nowych inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji takiej stacji w sposéb ina
warunkach uzgodnionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacych inowych budynkéw
z indywidualnych zrdédet ciepla z zaleceniem stosowania nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych
takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii — energia stoneczna
i energia ziemi, kogeneracja.

11. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budoweg sieci abonenckich,
z dopuszczeniem rdéznych operatorow, po uzgodnieniu ina warunkach okreslonych przez wlasciwego
operatora,

2) ustala si¢ docelowe stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji,

3) na catym terenie planu dopuszcza si¢ realizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami.
§ 16. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. Do czasu realizacji ustalen planu wszystkie tereny objgte niniejszym planem moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob.

2. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu wodociagowego oraz odprowadzenia $ciekow dopuszcza
si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan, uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego iochrony $rodowiska,
zgodnie z §15 ust. 61 7.

3.Do czasu przebudowy lub rozbudowy, plan dopuszcza zachowanie istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

4. Wyklucza si¢ lokalizowanie obiektdow tymczasowych iprowizorycznych, nie zwiazanych z realizacja
inwestycji docelowych; lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe.

Rozdzial I1.
Przepisy szczegotowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw, w tym: zasady i warunki zabudowy,
lokalizacji obiektow tymczasowych oraz zachowania ladu przestrzennego

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym m.in. warsztaty rzemies$lnicze, myjnia samochodow,
dziatalno$¢ zwiazana z dystrybucja gazu ptynnego,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia, zielen urzadzona, mata architektura,
¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,
3) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania oraz budowy nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ zrealizowane budynki ustugowe i gospodarcze,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy obiektu nie przekraczajacej—
200m? ,

d) ustala si¢ parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12m - ustugowe; 6m - gospodarcze i garaze,
- dachy pochyte lub o formach ptaskich — do 45°,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych §ciana zewngtrzna bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem nie powodowania utrudnien w prawidlowym uzytkowaniu
i zagospodarowaniu dziatki sasiedniej,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mierzac od poziomu terenu dla budynku
ustugowego - 0,3 m. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych
dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtornego podziatu 7000

m?2

b

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu:
30m,

5) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6, lokalizacj¢ ogrodzen - §7 i rozmieszczenie
no$nikow reklamowych - §8,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11,
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §15,

8) dojazd droga publiczna — krajowa znajdujaca si¢ poza terenem planu. Zakazuje si¢ lewoskrgtu na teren U z
drogi krajowe;.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU i 2MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa nieuciazliwa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) dojazdy wewnegtrzne, parkingi, dojscia, zielen przydomowa, mata architektura,

¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej ,
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3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ushlugowy oraz budynki ushugowe, gospodarcze i garazowe,

¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub jako wbudowana w budynek
mieszkalny. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy poszczeg6lnego
obiektu nieprzekraczajacej — 200m2,

d) ustala si¢ parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej ,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10m - mieszkaniowe; 12m — ustugowe; 6m — gospodarcze i garaze,

- dla budynkéw mieszkaniowych dachy pochyte —dwuspadowe i wielospadowe - o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 30-45°, adla pozostatych budynkéw dachy pochyle lub o formach ptaskich
o nachyleniu do 45°;, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy $ciana zewngtrzna bez
otwordéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy, pod warunkiem
nie powodowania utrudnien w prawidlowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sasiednie;j,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mierzac od poziomu terenu: dla budynku
mieszkalnego - 1,0 m; dla budynku ustugowego lub czgsci ustugowej budynku mieszkalnego - 0,3 m.
Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwiazan architektonicznych umozliwiajacych dostepnos$¢ osobom
niepetnosprawnym,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtoérnego podziatu 1000
m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, koniecznoscia zachowania odleglosci zabudowy od
urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, podziatem wltasnosciowym, dopuszcza si¢
zmniejszenie minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej o maksimum 10% w stosunku do ustalen planu,
o ktorych mowa w pkt 1,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu:
20m ,

5) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6, lokalizacje ogrodzen - §7 i rozmieszczenie
no$nikow reklamowych - §8,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11,
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §15,
8) dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+12MN/RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa nieuciazliwa;
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b) budynki gospodarcze i garaze;
c¢) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia, zielen przydomowa, mata architektura;
d) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;j.
3) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowy nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem ustalen §10,
ust. 5,

b) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy, jeden budynek ustugowy oraz budynki gospodarcze, inwentarskie i garaze,

¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub jako wbudowana w budynek
mieszkalny. Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy poszczeg6lnego
obiektu nieprzekraczajacej — 100m? ,

d) ustala si¢ parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10m — mieszkaniowe oraz gospodarcze w zabudowie zagrodowej;
12m — uslugowe; 6m — gospodarcze i garaze w zabudowie mieszkaniowej,

- dla budynkéw mieszkaniowych dachy pochyle — dwuspadowe i wielospadowe - o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 30-45°, adla pozostatych budynkéw dachy pochyle lub o formach ptaskich
o nachyleniu do 45°;, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mierzac od poziomu terenu: dla budynku
mieszkalnego - 1,0 m; dla budynku ustugowego lub czesci ustugowej budynku mieszkalnego - 0,3 m.
Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwiazan architektonicznych umozliwiajacych dostgpnos¢ osobom
niepetnosprawnym,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych, inwentarskich i garazy $ciang
zewnetrzna bez otwordw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5m od granicy
dziatki, pod warunkiem nie powodowania utrudnien w prawidlowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu
dziatki sasiedniej, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w tire siodmym,

- budynek inwentarski, a takze budynek gospodarczy do przechowywania ptodéw rolnych, w tym stodota,
nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, jako sasiadujace z budynkiem
mieszkalnym lub uzytecznos$ci publicznej,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9.
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:
a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtornego podziatu 1000
m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, konieczno$cia zachowania odleglosci zabudowy od
urzadzen 1 obiektow liniowych infrastruktury technicznej, podzialem wiasnosciowym, dopuszcza sig
zmniejszenie minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej o maksimum 10% w stosunku do ustalen planu,
o ktorych mowa w pkt a) ,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu 25,0
m.

5)zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, wtym nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z§6, lokalizacj¢ ogrodzen - §7
i rozmieszczenie no$nikow reklamowych - §8,
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6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11,
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §15,
8) dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ML, 2ML i 3ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze 1 pomieszczenia gospodarcze,
b) dojazdy wewnegtrzne, parkingi, dojscia, zielen przydomowa, mata architektura,
¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej,
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
budowe nowych obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem ustalen §10,
ust. 5,

b) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek rekreacyjny oraz garaze,
c¢) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 300m? .
Na dziatkach o réznych rodzajach uzytkow ustala si¢ obowiazek lokalizacji budynkéw na powierzchni
nielesnej, jezeli taka lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 8 m,

- dachy pochyte — dwuspadowe i1 wielospadowe o kacie nachylenia zasadniczej potaci 30-45°; w przypadku
rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata nachylania potaci
dachowych,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mierzac od poziomu terenu dla budynku
rekreacyjnego - 1,0 m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy Sciang zewngtrzng bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, pod warunkiem nie powodowania utrudnien w prawidlowym uzytkowaniu
i zagospodarowaniu dziatki sasiednie;j,

- forma 1 kolorystyka elewacji budynkéw oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9 ,
4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstalej w wyniku wtérnego podziatu:
1200m? ,

b) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, koniecznos$cia zachowania odleglosci zabudowy od
urzadzen 1 obiektow liniowych infrastruktury technicznej, podzialem wlasnosciowym, dopuszcza sig
zmniejszenie minimalnej wielkos$ci dziatki budowlanej o maksimum 10% w stosunku do ustalen planu,
o ktérych mowa w pkt a),

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu:
25,0 m,

5) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6, lokalizacj¢ ogrodzen - §7 i rozmieszczenie
no$nikow reklamowych - §8,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11,
7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §15,

8) dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 21. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1+-16 ML/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa rekreacyjna ,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa nieuciazliwa,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia, zielen przydomowa, mata architektura,
d) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;j ,
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania oraz budowe¢ nowych obiektéw budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenu, z uwzglednieniem ustalen §10, ust. 5,

b) na terenie 12ML/MN dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, wprowadza si¢ zakaz
realizacji nowych budynkéw inwentarskich,

¢) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-
ustugowy lub rekreacyjny oraz jeden budynek ustugowy, a takze budynki gospodarcze i garaze,

d) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub jako wbudowana w budynek
mieszkalny. Powierzchnia sprzedazy obiektu handlowego nie moze przekracza¢ — 100m? ,

¢) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej dla: IML/MN,
7+9ML/MN, 14+-16ML/MN ; 70% powierzchni dziatki budowlanej dla: 2+-6ML/MN, 10~13ML/MN ,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej dla: 1IML/MN, 7-9ML/MN,
14+16ML/MN ; 20% powierzchni dziatki budowlanej dla: 2+-6ML/MN, 10+13ML/MN , ale nie wigcej
niz 300m? , Na dziatkach o r6znych rodzajach uzytkéw ustala si¢ obowiazek lokalizacji budynkow na
powierzchni nielesnej, jezeli taka lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m — mieszkaniowe iustugowe; 8 m — rekreacyjne, gospodarcze
1 garaze,

- dla budynkéw mieszkaniowych i rekreacyjnych dachy pochyte — dwuspadowe i wielospadowe - o kacie
nachylenia zasadniczej potaci 30-45°, a dla pozostatych budynkow dachy pochyte lub o formach ptaskich
o nachyleniu do 45°;, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mierzac od poziomu terenu: dla budynku
mieszkalnego irekreacyjnego - 1,0 m; dla budynku ustugowego lub czgsci ushugowej budynku
mieszkalnego - 0,3 m. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwiazan architektonicznych umozliwiajacych
dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych igarazy $ciana zewngtrzna bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy, pod warunkiem nie
powodowania utrudnien w prawidtowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dzialki sasiedniej,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9 ,
4) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstalej w wyniku wtornego podziatu
1000m? ,
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b) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, koniecznos$cia zachowania odleglosci zabudowy od
urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury technicznej, podziatem wlasno$ciowym, dopuszcza si¢
zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej o maksimum 10% w stosunku do ustalen planu,
o ktérych mowa w pkt a),

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu:
20,0 m,

5) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6, lokalizacj¢ ogrodzen - §7 i rozmieszczenie
no$nikow reklamowych - §8 ,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11,
7) zasady obstugi w infrastruktureg techniczng zgodnie z §15 ,
8) dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1+4RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa nieuciazliwa na terenie 3RM,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) dojazdy wewnetrzne, parkingi, dojscia, zielen przydomowa, mata architektura,
d) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury techniczne;j ,
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
budowe nowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) funkcja uslugowa moze by¢ realizowana w formie obiektu wolnostojacego lub jako wbudowana w budynek
mieszkalny. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy poszczeg6lnego
obiektu nieprzekraczajacej — 100m? ,

¢) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-
ustugowy, jeden budynek ustugowy oraz budynki gospodarcze, inwentarskie i garaze,

d) ustala si¢ parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j ,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 10m — mieszkaniowe i gospodarcze; 12m — ustugowe,

- dla budynkow mieszkaniowych dachy pochyle — dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej polaci 30-45°, adla pozostatych budynkéw dachy pochyte lub o formach ptaskich
o nachyleniu do 45°;, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kata nachylania potaci dachowych,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu podlogi parteru budynku mierzac od poziomu terenu: dla budynku
mieszkalnego - 1,0 m; dla budynku ustugowego lub czgsci ustugowej budynku mieszkalnego - 0,3 m.
Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan architektonicznych umozliwiajacych dostepnos¢ osobom
niepetnosprawnym,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i inwentarskich oraz garazy Sciana zewngtrzng bez
otworow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, pod
warunkiem nie powodowania utrudnien w prawidlowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki
sasiedniej, za wyjatkiem sytuacji okreslonej w tire siodmym,

- budynek inwentarski, a takze budynek gospodarczy do przechowywania ptodow rolnych, w tym stodota,
nie moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jako sasiadujace z budynkiem
mieszkalnym lub uzytecznosci publicznej,
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- kolorystyka elewacji budynkéw oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9 ,
4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §12 oraz niniejszymi ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu: 1200
m?2,

b) w przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu, koniecznoscia zachowania odleglo$ci zabudowy od
urzadzen i obiektow liniowych infrastruktury technicznej, podzialem wlasnosciowym, dopuszcza sig
zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej o maksimum 10% w stosunku do ustalen planu,
o ktérych mowa w pkt a),

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonej dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtérnego podziatu:
25,0 m,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11,

6) zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6, lokalizacj¢ ogrodzen - §7 i rozmieszczenie
no$nikéw reklamowych - §8,

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §15 ,
8) dojazd drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1+7R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze oraz $ciezki rowerowe,

b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe, ujgcia wody dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne
1 torfowiska,

¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej ,

d) terenowe obiekty obstugi turystyki w postaci szlakow turystyki pieszo-rowerowej, miejsc postoju
i odpoczynku turystow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1+17RZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolne,

b) tereny lesne — planowane. Zalesienia dopuszcza si¢ na gruntach rolnych klasy VI, V, VI, VIz i nieuzytkach,
zgodnie z §11,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze i $ciezki rowerowe,

b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe, ujgcia wody dla potrzeb rolnictwa, oczka wodne
1 torfowiska,

¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej,

d) ptyty gnojowe oraz zbiorniki na ptynne odchody zwierzegce,

e) urzadzenia i budynki stluzace bezposrednio produkcji rolnej,

f) siedlisko (zabudowa zagrodowa) — lokalizacja wg przepisow szczegdlnych, oraz zgodnie z §10, ust.314 ,

g) terenowe obiekty obshugi turystyki w postaci szlakéw turystyki pieszo-rowerowej, miejsc postoju
i odpoczynku turystow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi ,

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
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a) uzytkowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
budowe nowych obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej zgodnie z ustaleniami pkt 2 lit.f,

b) parametry i wskazniki zabudowy zagrodowej oraz budynkow stuzacych bezposrednio produkcji rolnej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10m — mieszkaniowe; 12m — gospodarcze,

- dla budynkéw mieszkaniowych dachy pochyle — dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
zasadniczej potaci 30-45°, a dla pozostatych budynkéw dachy pochyte i o formach ptaskich o nachyleniu
do 45°; w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego kata
nachylania potaci dachowych,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu podtogi parteru budynku mieszkalnego mierzac od poziomu terenu - 1,0
m,

- kolorystyka elewacji budynkéw oraz kolorystyka i pokrycie dachu zgodnie z §9 ,
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §12,

5)zasady ochrony 1iksztalttowania ladu przestrzennego wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §6, lokalizacj¢ ogrodzen - §7 i rozmieszczenie
no$nikéw reklamowych - §8 ,

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11 ,
7) zasady obstugi w infrastrukturg techniczna zgodnie z §15,
8) dojazd droga publiczng zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1+25ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieutwardzone dojscia i dojazdy wewngtrzne,
b) mata architektura,

c) terenowe obiekty obshugi turystyki w postaci szlakow turystyki pieszo-rowerowej, miejsc postoju
i odpoczynku turystoéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w sposob nie kolidujacy
z nasadzeniami le$nymi,

d) urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe,

e) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury technicznej, uznawane jako grunt leSny w przepisach odrgbnych,
3) zakazuje sie:

a) grodzenia terenu,

b) zmiany sposobu uzytkowania z le§nego na nielesny z wyjatkiem terenéw okreslonych w §11 ,

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, w tym rozmieszczenie no$nikow reklamowych - §8,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z §10-11.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ,

2) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia niz wymienione w punkcie 1.

Rozdzial II1.
Zmiana przeznaczenia grunté6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

§ 27. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne i leSne w granicach zgodnie z rysunkiem planu
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, w tym na podstawie zgody:

1) Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dn. 18.09.2002r. (WS. VIII. 6112/87/2002) na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele poszerzenia drog.
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2) Decyzja Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie Nr 145/2010 zdn. 10.11.2010r.
(RW.RM.II/AM/6111-55/10) na zmiang przeznaczenia gruntdow lesnych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iuslug nieuciazliwych, zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drog
publicznych.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzroslta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 0%.

§ 29. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Paulinowo, zatwierdzonego uchwata Nr XVII/101/2004 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 31 sierpnia 2004r.
oraz zmiany w miejscowym ogo6lnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Roézan zatwierdzone
uchwatami: Nr XXIX/136/97 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 1997r., Nr XXXIII/156 Rady Miejskiej
w Rozanie z dnia 17 czerwca 1998r. i Nr 111/18/2002 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 30 grudnia 2002r.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rézan.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Prusik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr I11/17/2011
Rady Miejskiej w Roézanie
z dnia 28 stycznia 2011 r.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Prusik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr I11/17/2011
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 28 stycznia 2011 r.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI PAULINOWO NIE WNIESIONO UWAG

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Prusik
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr I11/17/2011
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 28 stycznia 2011 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ROZAN ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z pdzn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
publicznych (drég gminnych i ciagdw pieszo-jezdnych) na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz
budowa urzadzen i obiektow liniowych wodociagéw i kanalizacji.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre§lonej w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi zmianami),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U.
72006 1. Nr 89, poz. 625 z p6Zniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zrodta finansowania zadan gminnych:
1) dochody wtasne Gminy,
2) dotacje,
3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,
4) kredyty, pozyczki preferencyjne,
5) srodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy droég gminnych finansowane be¢da z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy urzadzen i obiektow liniowych wodociagéw i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoOw z dnia
7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz.858 z p6zniejszymi zmianami).
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3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4, 5 i
6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity: Dz.U. z2006 r. Nr 89, poz. 625
z pozniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wojciech Prusik
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