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UCHWALA NR XXIX/135/97
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 30 grudnia 1997 r.

W sprawie zmiany nr 5 miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy ROZAN

Na podstawie art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 89 poz. 415. z 1994 r. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5. i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym ( Dz. U. Nr 16 poz. 95. z 1990 r.
z p6Zniejszymi zmianami )

uchwala si¢ co nastepuje:

| Rozdziat 1.
- Przepisy wprowadzajace.

§1.
Zmiana planu obejmuje teren dziatek nr 48/1, 87, 89, 103, 216/27, 344/2, 346/1, 361, 364/4,
364/5, 365/5 1365/6 we wsi Dzbadz.

§2.

Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest umozliwienie dokonania podziatlow geode-
zyjnych i podjecia dziatalnosci budowlanej na terenach objetych zmiang planu oraz okresle-
nie zasad zagospodarowania tych terenow.

§3.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w
§1. uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy ogoélny plan zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Rozan, uchwalony Uchwatg Nr [1I/20/92 Rady Miejskiej w Rézanie z dn.
30.04.1994 r. ( Dz. U. Wojew. Ostroteckiego Nr 9 poz. 46 zdn. 11.08.1992 1. );

3) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Nr XXIX/135/97 Rady Miej-
skiej w Rozanie, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

4) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych ( art. 104. Kodeksu Postepowania Administracyjnego );

5) rysunku nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:5000, sta-
nowiacy zatacznik nr1-do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to’ rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia pod-
stawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§4.
Integralng cze$cia zmiany planu jest rysunek, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwa-

y.




Rozdziat 2.
Ustalenia ogéine.

§5.

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest:

1) wyznaczenie obszaru zabudowy mieszkaniowej;
2) wyznaczenie obszarow zabudowy letniskowej.

§6.

. Na obszarze zabudowy mieszkaniowej, o ktorym jest mowa w § 5 pkt. 3. ustala si¢ jako
- przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne o intensywnosci 0,3 - 0,4 przy

sredniej ilosci mieszkan 8 - 12 / 1 ha powierzchni brutto.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na obszarze, o ktorym jest mowa w § S. ustala si¢ reali-

zacje obiektow mieszkaniowo - pensjonatowych, obiektow i urzadzen zwigzanych z dzia-
talnoscia rzemiesiniczg oraz inng, nieuciazliwa dzialalnoscia gospodarcza 1 komunalna,.

§7.

Ustala si¢ tereny zespotéw zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku symbolem 5.k
oraz kolejnymi numerami,

1.

§8.

Na terenach zespolow zabudowy letniskowej, o ktorych jest mowa w § 7. ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe letniskowa o minimalnej powierzchni dzialek 0,1
ha.

. Dopuszcza si¢ na terenie, o ktérym jest mowa w § 7. realizacj¢ obiektow pensjonatowych

lub mieszkaniowo - pensjonatowych.

. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow

przewiduje si¢ indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia Sciekow sani-
tarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisow.

§9.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

W

1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospoda-
rowania,
2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe.

§10.

Wyznacza si¢ obszar $<M zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar o ktérym mowa w ust. 1. obejmuje teren dziatki nr 48/1, stanowiacy uzytek rolny.

Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. obowigzuja ustalenia okres$lone w § 6. a ponadto:

1) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa drogowego drogi dojazdowej o 3,5 m,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektéw z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wynosi 7,5 m od istniejacej linii rozgranicza-
jacej drogi ( 4,0 m od projektowanej linii rozgraniczajacej ), zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

3) do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia Scie-
kow przewiduje si¢ indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia sciekow
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sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych
przepisow.
§11.

. Wyznacza si¢ obszar $.L=1 zabudowy letniskowe;.
. Obszar o ktérym mowa w ust. 1. obejmuje teren dziatki nr 87, stanowiaca uzytek rolny

oraz lesny.

. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. obowiazuja ustalenia okreslone w § 8. a ponadto:

1) czg$¢ dzialek stanowiace uzytek lesny nie podlegaja wylaczeniu z produkcji rolnej;

2) zabudowg letniskowa mozna lokalizowa¢ poza terenem leSnym;

3) mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzalez-
nia si¢ od przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu, okreslaja-
cej projektowany podziat dziatek oraz uktad drég dojazdowych, wiazacy si¢ z ukladem
istniejacych drég publicznych,;

4) koncepcja o ktérej mowa w ust. 1. musi zapewni¢ poszerzenie pasa drogowego drogi
dojazdowej, zapewniajacej dojazd do obszaru od strony zachodniej - 0 2,0 m, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wynosi:

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,
b) 6,0 m od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej ( 4,0 od projektowane;j
linii rozgraniczajacej ).
§12.
Wyznacza si¢ obszar k=2 zabudowy letniskowej.

. Obszar o ktorym mowa w ust. 1. obejmuje teren czgsci dziatek nr 89 i 103, stanowiaca

uzytek rolny.

. Dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1. obowiazuja ustalenia okreslone w § 8. a ponadto:

1) szerokos¢ dojazdu do drogi publicznej wynosi 6,0 m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wynosi 5,0 m od istniejacej linii rozgranicza-
jacej drogi dojazdowej ( 4,0 m od projektowanej linii rozgraniczajacej ), zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,

3) mozliwos$¢ dokonania podziatéw geodezyjnych uzaleznia si¢ od przedlozenia przez in-
westora koncepcji zagospodarowania terenu, ktora:

a) okresli projektowany podziat terenu oraz ukfad drég dojazdowych, wiazacy si¢ z u-
ktadem istniejacych drég publicznych,
b) zachowa ustalenia pkt.. 1.1 2.
§13.

Wyznacza si¢ obszar $.k=3 zabudowy letniskowej.

Obszar o ktorym mowa w ust. 1. obejmuje czesé dziatki nr 344/2, stanowiaca uzytek rolny.

Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. obowiazuja ustalenia okreslone w § 8. a ponadto:

1) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa drogowego drogi dojazdowej o 2,0 m,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektéw z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wynosi 6,0 m od istniejacej linii rozgranicza-
jacej drogi dojazdowej ( 4,0 m od projektowanej linii rozgraniczajacej ), zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi;

3) mozliwo$¢ dokonania podziatléw geodezyjnych uzaleznia si¢ od przedlozenia przez in-
westora koncepcji zagospodarowania terenu, ktora:
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a) okresli projektowany podziat terenu oraz uklad drog dojazdowych, wiazacy si¢ z u-
ktadem istniejacych drog publicznych,
b) zachowa ustalenia pkt. 1. 1 pkt. 2.
§ 14.

Wyznacza si¢ obszar 3 .L=4 zabudowy letniskowe;.

Obszar o ktérym mowa w ust. 1. obejmuje teren dziatki nr 346/1, stanowiacy uzytek rolny.

Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. obowiazujq ustalenia okreslone w § 8. a ponadto:

1) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ poszerzenia pasa drogowego drog dojazdowych, zgodnie z
przepisami szczegolnymi:

a) od pdétnocy - 02,0 m,
b) od wschodu - 0 3,5 m;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wynosi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi:
a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej od pdinocy,
¢) 7,5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej od wschodu;

3) mozliwos¢ dokonania podzialow geodezyjnych uzaleznia si¢ od przedlozenia przez in-
westora koncepcji zagospodarowania terenu, ktora:

a) okresli projektowany podziat terenu oraz uktad drég dojazdowych, wiazacy si¢ z u-
ktadem istniejacych drog publicznych,
b) zachowa ustalenia pkt. 1. i pkt. 2.
§ 15.

. Wyznacza si¢ obszar 3.L=8 zabudowy letniskowe;.

Obszar o ktorym mowa w ust. 1. obejmuje teren czesci dziatki nr 361, stanowiacy uzytek
rolny.

. Dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1. obowigzuja ustalenia okreslone w § 8. a ponadto:

1) mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzalez-
nia si¢ od przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu, okreslaja-
cej projektowany podziat dziatek oraz ukiad drég dojazdowych, wiazacy si¢ z ukladem
1stniejacych drog publicznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi wynosi 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminne;j.

§ 16.

Wyznacza si¢ obszar 5 .L=8 zabudowy letniskowe;.

Obszar o ktorym mowa w ust. 1. obejmuje teren dzialtek nr 364/4, 364/5, 365/5 1 365/6,

stanowiace uzytek rolny.

. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1. obowiazuja ustalenia okre$lone w § 8. a ponadto:

1) mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzalez-
nia si¢ od przedtozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu, okreslaja-
cej projektowany podziat dziatek oraz uktad drog dojazdowych, wiazacy si¢ z ukfadem
istniejacych drog publicznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wynosi 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminnej.




Rozdziat 4.
Postanowienia szczegolne.

§17.
Zgodnie z art. 10 ust. 3. oraz art. 36 ust. 3. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %o.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe.

§ 18.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Rézanie.
§19.

Zmiana nr 5 planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Ostroteckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w ROZANIE

mgr Andrzej Ko st
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™ skala 110000
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LEGENDA

m linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu
PaN /\__ nieprzekraczalna linia zabudowy

SCHEMAT SIATKI POL RYSUNKU
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