UCHWALA NRX/83/2004
RADY GMINY W WOLI MYSLOWSKIEJ
z dnia 19 marca 2004 R.

w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Mystowska.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-rzadzie gminnym /tekst

jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591, z pdzn. zm./ stosownie do art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) w oparciu o art.7, art. 8 oraz art.26 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, z pdzniejszymi zmianami /tekst jed-
nolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 p0z.139, z p6zn.zm./, w zwigzku z uchwatg Nr XX/169/2001 Rady Gminy w
Woli Mystowskiej z dnia 21 listopada 2001 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Mystowska uchwala sie, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Mystowska w granicach
administracyjnych gminy.

§2

Plan wymieniony w § 1 uwzglednia przeznaczenie terenu oraz zasady zago-
spo-darowania i ich zabudowy, spéjne z politykg przestrzenng okreslong w “Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Mystowska”,
zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Nr XVIII/144/01 w Woli Mystowskiej z dnia 30
kwietnia 2001 r.
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§3

Plan wymieniony w § 1 stanowig:
1/ ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2/ rysunek planu w skali 1: 10 000 stanowigcy ZALACZNIK Nr 1 do niniejszej
uchwaty;
Rysunek planu i ustalenia planu stanowig integralng catosé.
Plan okreslony w ust. 1 zawiera ujednolicenie ustalen zmian miejscowego planu ogdélnego zagospo-
darowania przestrzennego gminy wprowadzonych na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 7 lipca 1994 r.

ROZDZIAL1
PRZEPISY OGOLNE

§4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowaw § 3 ust.1,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:10 000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty,

przepisach  szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,



7/

8/

9/

10/

11/

12/

13/

14/

15/

16/

17/

18/

19/

20/

21/

22/

23/

przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie podstawowe za-
stepujace przeznaczenie okreslonego rodzaju dla wydzielonych terenéw, okreslone w ustaleniach
ogélnych lub szczegbtowych planu;

przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym symbolami literowymi przedzie-lonymi przecinkiem) -
nalezy przez to rozumie¢ rownowaznos¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia,

przeznaczeniu realizowanym etapowo (oznaczonym symbolami literowymi przedzielonymi znakiem
ukos$nym) - nalezy przez to rozumie¢ czasowe przeznaczenie okreslonego rodzaju zapisane symbo-
lem przed znakiem oraz trwate przeznaczenie podstawowe zapisane po znaku, zrealizowane po
zmianie sposobu zagospodarowania,

adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej, z mozliwoscig jej
rozbudowy lub zmiany uzytkowania i przeznaczenia w sposo6b nie naruszajacy ustalen planu,
tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumieé czasowe
utrzymanie istniejgcego uzytkowania i istniejgcej substancji lub okresowy sposéb zagospodarowania
i realizacji obiektéw budowlanych na warunkach okreslonych w ustaleniach og6inych lub szczegé-
towych dla terenéw wydzielonych w planie,

tymczasowych obiektach i urzgdzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzag-
dzenia 0 lekkiej konstrukcji nie powigzane trwale
z gruntem i inne obiekty budowlane przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od
ich trwatosci technicznej, przewidziane do rozbidrki lub do przeniesienia w inne migjsce,

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia w infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z obowigzujacych prze-
piséw,

drodze publicznej nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicz-
nych do jednej z kategorii drog (krajowej, wojewddzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi,

drodze niepublicznej — nalezy przez to rozmie¢ droge nie zaliczang do zadnej kategorii drég pu-
blicznych, w szczeg6lnosci droge w terenach mieszkaniowych, dojazdowag do gruntéw rolnych i le-
$nych, dojazdowa do obiektéw uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza,
ciggi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KDX oraz pozostate drogi ogéinodostepne wyodrebnione
ewidencyjnie,

przebudowie lub remoncie drogi - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét, w wyniku ktérych na-
stepuje podwyzszenie parametrow technicznych i eksploa-tacyjnych drogi,

ustugach publicznych nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na lokalizacje obiektéw uzy-
tecznosci publicznej, obejmujace ustugi oswiaty
i wychowania, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, ksztalcenia, rehabilitacji niepetnosprawnych i
uposledzonych, sportu i kultury fizycznej, administracji samorzadowej, administracji rzgdowej, or-
ganizacji i stowarzyszen, obronnosci, porzadku i bezpieczenstwa, ubezpieczen, tgcznosci publiczne;j,
obiekty sakralne oraz inne oczywiste cele publiczne okreslone w ustawach,

ustugach komercyjnych nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone na ustugi handlu, gastronomii,
turystyki, rézne profile ustug bytowych i rzemiosta nieuciazliwego, ustugi finansowe, ustugi projektowe,
geodezyjne, doradcze
i inne formy dziatalnosci gospodarczej, z wytgczeniem dziatalnosci produkcyjnej i zwigzanej z eks-
ploatacjg surowcow mineralnych,

ustugach wbudowanych nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czesci budynku mieszkalnego lub
innego obiektu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na pomieszczenia uzytko-
wane na dziatalnos¢ ustugowa nieucigzliwg w rozumieniu planu,

ustugach w obiektach powigzanych z budynkiem mieszkalnym rozumie sie ustugi nieuciazliwe usy-
tuowane w budynku mieszkalnym lub w obiekcie powigzanym z nim konstrukcyjnie,

terenach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tereny w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, wy-
znaczone w planie zagospodarowania przestrzennego na lokalizacje budynkéw i obiektéw budowla-
nych, stanowigce okreslonego rodzaju nieruchomosci wydzielone z uzytkowania rolnego ileénego,
zabudowie zagrodowej (siedlisku rolnym) - nalezy przez to rozumie¢ wchodzace w skitad gospodarstw
rolnych o powierzchni powyzej 1 ha budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzagdzenia stuzgce
wytgcznie produkcji rolnej tj. stuzace przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkciji
rolniczej i maga-zynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwach produktéw rolniczych,
nieucigzliwym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa oraz
przedsiewziecia ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegolnych i ktérych
oddziatywanie nie przekroczy granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny (tj. ktérych eksplo-
atacja nie powinna spowodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach szczegdélnych dla terendw o przeznaczeniu ustalonym w planie),
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ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe rodzaje ustug, stuzace zaspokojeniu po-
trzeb mieszkancéw (np. ustugi fryzjerskie, fotograficzne, krawieckie, szewskie i inne ustugi dla lud-
nosci) oraz stuzace potrzebom gospodarstw domowych zaliczane do dziatalnosci ustug rzemiosta (np.
ustugi naprawy sprzetu [ wyposazenia domowego [ inne formy ustug
w sposéb oczywisty zwigzane z obstugg mieszkancow),

dostepie do drogi publicznej nieruchomosci dopuszczonych niniejszym planem do zabudowy, rozumie
sie zjazd — okreslony w przepisach ustawy o drogach publicznych lub w mysI przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
droga wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej, z zastrzezeniem ze droga ta po-
winna spetnia¢é wymagania dotyczace szerokosci,

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni urzgdzone wokot
obiektéw lub w ciggach i pasmach dla celéw ochronnych, sanitarnych, ostonowych, klimatycznych,
zieleni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ parki i inne formy zieleni komponowanej (skwery, zie-
lence, zielen osiedlowa), na terenach ogdlnodostepnych dla celéw rekreacyjnych,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, pokryty roslinnoscig i
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej lub grunt niezabudowany i nieutwardzony przeznaczony
na zielen urzadzong oraz trwate trawniki lub kwietniki lub inne formy zieleni na podtozu umozliwiajgcym
ich naturalng wegetacje,

standardach — nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan planistycznych oraz zasady sto-
sowania parametréw dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego,

zasadzie dobrego sgsiedztwa — rozumie sie przez to odpowiednie do rodzaju przeznaczenia terenu
rozmieszczenie obiektéw i urzgdzen nie ograniczajgce (w przypadku funkcji dopuszczonych)
mozliwosci zagospodarowania dziatek sasiednich zgodnie z ich funkcjg podstawowa oraz respektu-
jace interes prawny witascicieli sgsiednich terenéw, okreslony ustaleniami planu.

§5

1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:

1/ Ogélne zasady ochrony i zasady zagospodarowania obszaréw podlegajgcych ochronie przyrod-
niczej i kulturowej - zawarte w rozdziale I,

2/ Ogolne zasady zagospodarowania terenéw wedtug rodzajéw przeznaczenia - zawarte w rozdziale
I,

3/ Ustalenia szczeg6towe dotyczgce warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolami na rysunku w skali 1:10 000 - zawarte w rozdziale 1V,

4/ Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale V,

2. Czes¢ graficzna planu zawiera:
1/ Oznaczenia $cisle obowigzujace, ktére obejmuja:

a. granice terenu objetego planem,
b. linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu wraz z oznaczeniami
cyfrowymi i literowymi,
C. granice i oznaczenia literowe stref ochrony przyrodniczej i konserwa-torskiej, zatwierdzonych
decyzjami,

2/ Oznaczenia orientacyjne, ktérych  uscislenie jest dopuszczone w  uszczeg6to-

wionych planach zagospodarowania, decyzjach administracyjnych lub projek-
tach budowlanych, obejmujace:

a. linie przerywane, rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

b. oznaczenia obiektow i granic terenéw proponowanych do objecia ochrong,
c. przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej.

§6
W zagospodarowaniu terenéw oprocz zasad zawartych w rozdziale 11, rozdziale Il i rozdziale IV

obowigzujg przepisy szczegdlne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dys-
ponowania terenami na cele okre$lone w planie.

§7



Warunki obowigzujgce w strefach ustanowionych w celu ochrony srodowiska i przyrody oraz
krajobrazu i débr kultury, zawarte w rozdziale Il maja pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w
rozdziale Ill i rozdziale IV.

§8

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy do-
chowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem
dopuszczalnym lub zamiennym.

§9

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1/ obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejgcych obiektow o funkciji
sprzecznej z przewidziang planem;

2/ dopuszcza sie mozliwos¢ remontéw istniejgcych obiektow w celu poprawy stanu technicznego obiektu;

3/ dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem, z wyjatkiem przy-
padkéw okreslonych w ustaleniach planu.

ROZDZIAL I

§ 10
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Pomniki przyrody
1/ Obowigzuje ochrona istniejgcych pomnikéw przyrody, obejmujaca:
a. w miejscowosci Baczkow
- 3 jesiony wynioste i lipe drobnolistng w zespole parkowym,
b. w miejscowosci Wilczyska
- lipe drobnolistng w zespole parkowym,
C. W miejscowosci Jarczew
- 2 deby szyputkowe, jesion wyniosty, grab zwyczajny i aleje w zespole parkowym,
d. w miejscowosci Dychawica
- dwa jatowce



e. w miejscowosci Mystow

- dab szyputkowy i 2 jesiony wynioste w zespole parkowym

2/ W odniesieniu do obiektéw wymienionych w pkt.1 obowigzujg zasady okreslone
w decyzjach administracyjnych, a zwtaszcza:

a.

b.
c.

d.

e.

f.

konserwacja drzew i ich leczenie, podporzadkowanie zabiegéw pielegnacyjnych ce-
lom ochronnym,

zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew poddanych ochronie,

zakaz niszczenia gleby, palenia ognisk, stosowania $rodkéw chemicznych
w otoczeniu w obiektu,

zakaz umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakdéw nie
zwigzanych z ochrong przyrody,

zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,
budowy, rozbudowy obiektéw budowlanych urzgdzen lub instalacji w otoczeniu drzew.

2. Projektowane uzytki ekologiczne

1/

Do ochrony w formie uzytkbw ekologicznych w oparciu o ustawe
o ochronie przyrody, sg proponowane bezodptywowe zagtebienia i oczka wodne sta-

nowigce siedliska rzadkich i chronionych gatunkéw flory i fauny, zwtaszcza zbiorowisk
szuwarowych, ptazéw i gadow, okreslone na rysunku planu:

3 uzytki w lesie Wilczynskim

4 uzytki we wsi Giechomin

1 uzytek w Lesie Gorki w granicach miejscowosci Mystéw

1 uzytek w lesie miedzy stawem “Poprzeczny” a stawem “Antonowski”
w granicach miejscowosci Jarczew

e. 4 uzytki we wsi Grudz

f. 2 uzytki we wsi Wandéw

Qoo

2/ Né terenach okreslonych na rysunku planu winna obowigzywaé ochrona rzadkich

gatunkéw roslin oraz typowych dla ekosystemu zwierzat, ustala sie nastepujace zakazy:

a. niszczenia i wypalania roslinnosci szuwarowej,
2. zmiany uksztattowania powierzchni ziemi i zmiany stosunkéw wodnych,
w tym prowadzenia robét melioracyjnych,

3.  wysypywania, sktadowania i zakopywania odpadoéw i innych nieczystosci
oraz zanieczyszczania wod,
4. zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, urzgdzen i instalacji.

3. Projektowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

1/ Do ochrony w formie zespotéw przyrodniczo — krajobrazowych sg proponowane obszary

o wysokich walorach kulturowych, charakteryzujgce sie harmonijnym krajobrazem,
obejmujace :

fragment doliny rzeki Wilgi, zespét dworsko-parkowy i kompleks stawow w Jarczewie
od zachodniej czesci sotectwa Germanicha do drogi powiatowej relacji Jarczew —
Wola Mystowska — Ciechomin- Stoczek tukowski,
fragment doliny rzeki Wilgi i kompleksu lasu panstwowego z zespotem dwor-
sko-parkowym i cmentarzem we wsi Wilczyska,

2/ Obszary w granicach okreslonych na rysunku planu, pozostajg w dotychczasowym

uzytkowaniu,

3/ Do czasu ustanowienia zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z przepisami

ustawy o ochronie przyrody, powinny obowigzywac nastepujgce zasady:

a. ochrona naturalnego uksztattowania terenu i dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,



. ochrona krajobrazu otwartego, zwtaszcza ochrona dominant i ekspozycji

obiektow i zespotow zabytkowych,
ochrona istniejgcych laséw i zadrzewien, skupisk zadrzewien, szczegoélnie za-
drzewien tegowych,

. ochrona zabytkowych zatozen krajobrazowych, w tym ich rozplanowania, stawow,

sadzawek i oczek wodnych oraz naturalnej szaty roslinnej w ich otoczeniu,

. zakaz lokalizacji zabudowy o gabarytach przekraczajgcych skale tradycyjnej za-

budowy, wyklucza sie sytuowanie obiektow moggcych stanowi¢ nowe dominanty
przestrzenne,

4. Projektowane rezerwaty przyrody

1/ Do ochrony prawnej w formie projektowanych rezerwatéw przyrody, sg proponowane
obszary o szczegdllnej wartosci dla srodowiska, obejmujgce zachowane naturalne
ekosystemy wodno-torfowiskowe w miejscowosci Grudz i Mystéw,

Na obszarach okreslonych na rysunku planu, do czasu ustanowienia rezerwatéw
zgodnie z przepisami szczegolnymi, ustala sie ochrone planistyczng i nastepujgce
zakazy:

a. zmiany uksztattowania powierzchni ziemi,

b. zmiany stosunkéw wodnych, zwtaszcza melioracji odwadniajgcych,

c. zmiany sposobu uzytkowania terenu w otoczeniu projektowanych rezerwatéw,

2/

5. Planistyczny obszar ochronny zlewni wod powierzchniowych

1/ Obejmuje sie ochrong planistyczng obszary zlewni rzek: Wilgi i Swider.
Do czasu ustalenia  warunkéw korzystania z woéd dorzecza  Wisty zgodnie
z przepisami szczegblnymi (prawo wodne), na wymienionym obszarze ustala sie:

2/

a.

b.
c.

zakaz lokalizacji sktadowisk $mieci i innych odpadbéw poza wyznaczonym w
planie,

zakaz budowy i rozbudowy obiektéw mogacych pogorszy¢ jakosé wad,
zwiekszenie lesistosci celem podniesienia retencyjnosci obszaru.

6. Dna dolin rzek

1/ Ustala sie ochrone dna dolin rzecznych, ciekéw statych i okresowych oraz podmoktych
obnizen terenowych, stanowigcych najwazniejsze elementy systemu powigzan
ekologicznych w obszarze gminy przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich na-
turalnymi warunkami i wiodaca funkcjg ekologiczna,

Na wymienionych obszarach, ustala sie:

2/

a.

b.

oo

ochrone (utrzymanie) naturalnych i pétnaturalnych siedlisk tegowych i tgkowych, w
zakresie niekolidujgcym z ochrong przeciwpowodziows,

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, obiektéw budowlanych oraz urzadzen
infrastruktury poza przypadkami okreslonymi i dopuszczonymi w planie miej-
scowym,

zakaz tworzenia nasypOw i ogrodzen poprzecznie do osi doliny,

zakaz takich form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej, kt6re ostabityby
funkcje dolin lub zagrazatyby ich wartosciom przyrodniczym,

przy budowie liniowych urzgdzen technicznych przecinajgcych doliny wymaog
zachowania ich droznosci (przepusty, stupy),

pasmowe zadrzewienia, zakrzewienia i zadarnienia obrzezy doliny,

zakazy zwigzane z ochrong doliny nie dotyczg statutowych dziatan administratora
rzeki pod warunkiem ich uprzedniego zaopiniowania przez Wojewddzkiego Kon-
serwatora Przyrody,

dopuszcza sie realizacje stawdw i zbiornikow wodnych, w sposob harmonizujacy z
krajobrazem, z zachowaniem przepiséw szczegolnych,



7. Ochrona przeciwpowodziowa

1/ Do czasu sporzgdzenia przez dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
ktére bedzie okresla¢ granice tego obszaru zgodnie z przepisami, na terenach bez-
posredniego zagrozenia powodzia, ustala sie:

a. likwidacje lub skuteczne zabezpieczenie istniejgcych obiektdw mogacych zanieczy-

Sci¢ srodowisko,

b. zakaz lokalizacji zabudowy i wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjatkiem wy-
znaczonych w planie miejscowym, dopuszcza sie:

1. selekcje i wycinke drzew drzew i krzewow utrudniajgcych swobodnych fali wez-
braniowej w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

2. odmulanie rzeki i pogtebianie koryta rzeki niezbedne dla potrzeb ochrony
przed powodzia,

3. modernizacje i rozbudowe istniejgcych stawdw, budowe nowych z zacho-waniem
przepisow szczegodlnych, realizacje budowli i urzgdzen hydrotech-nicznych stu-
zgcych retencji wéd, gospodarce rybackiej lub zabezpieczeniom przeciwpowo-
dziowym,

4. realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych ochronie
$rodowiska i zaopatrzeniu w wode, z obowigzkiem uwzglednienia zagrozenia
podtopieniem,

5. budowe drég i ciagdw pieszych i rowerowych oraz wznoszenie mostéw w ciggach
komunikacyjnych, pod warunkiem zapewnienia swobodnego przeptywu wod,

6. urzadzanie terendw sportowych i rekreacyjnych, bez wznoszenia trwatych obiek-
tow kubaturowych,

7. rolnicze wykorzystanie terenéw zalewowych, z preferencjg uzytkowania jako tak i
pastwisk,

2/ Poza warunkami wymienionymi w pkt. a i b, obowigzuje konserwacja istniejgcych
rowow melioracyjnych.

8. Adamowski Obszar Chronionego Krajobrazu

1/ Uwzglednia sie Adamowski Obszar Chronionego Krajobrazu, w granicach oznaczonych
na rysunku planu,
2/ Do czasu ustanowienia ochrony prawnej, zgodnie z procedurg okreslong w prze-pisach
szczegoblnych, ustala sie ochrone planistyczng i nastepujace zasady zagospodarowania:
a. obszar pozostaje w wykorzystaniu gospodarczym zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
b. ochrona harmonijnego krajobrazu kulturowego, przez:
- dbatos¢ o estetyke krajobrazu,
- skupianie zabudowy wsi,
- respektowanie wymogow ksztattowania ujednoliconych linii zabudowy, formy
i gabarytéw zabudowy z uwzglednieniem regionalnych cech architektury,
- zakaz budowy Ilub rozbudowy obiektéw istotnie zmniejszajgcych walory
przyrodnicze i krajobrazowe.



§ 11
OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Strefa Scistej Ochrony Konserwatorskiej (KR)

1/ Obowigzuje $cista ochrona konserwatorska (KR), na mocy przepiséw o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami objetych wpisem do rejestru zabytkéw, nastepujacych
obiektéw:

a. zespot dworsko-parkowy w Jarczewie*
- dwér mur., z I. pot. XIX w.
- obora d. stajnia mur. Il pot. XIX w.
- park krajobrazowy ze stawami, pot. XIX w.
* w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej na terenie zespotu dworsko- parko-
wego znajdujg sie ponadto nastepujgce obiekty zabytkowe:
- czworak zw. rybakowka mur. k. XIX w.
- obora mur. k. XIX w.
- oficyna (kuchnia) mur. k. XIX w.
b. zespdt parku krajobrazowego w Baczkowie, pot. XIX w.
c. zespOt dworsko-parkowy w Wilczyskach
- dwér mur., XVII/XIX w



- brama mur. k.XIX w.
- park z systemem wodnym pot. XIX w.
- ruiny fortalicji tzw. zamczysko

2/ Gtdbwng zasadg obowigzujacg w odniesieniu do zespotu i obiektow wymienionych w pkt. 1
jest ochrona i konserwacja zabytkowych obiektow, ich uktadu i substancji architekto-
nicznej. Dopuszcza sie przeksztatcenia w celu rewaloryzacji w oparciu o badania i do-
kumentacje zatwierdzone przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwa-tora Zabytkow,

3/ Na obszarze strefy zabrania sie nastepujgcych dziatan, jesli nie wynikaja z projektow
rewaloryzacji zatwierdzonych przez stuzby konserwatorskie:

a. dokonywania zmian w kompozycji przestrzennej zespotow, dokonywania podziatéw
geodezyjnych, zmian gabarytéw zabytkowej zabudowy, kompozycji zieleni i rzezby
terenu, wprowadzania matej architektury i nowej zabudowy,

b. wprowadzania nowej infrastruktury z wyjatkiem stuzgcej obstudze obiektow potozo-
nych w strefie, pod warunkiem uzyskania wytycznych i zezwolenia WKZ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

4/ Na obszarze strefy i w odniesieniu do obiektow indywidualnie wpisanych do rejestru
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i budowlana obejmujgca m.in. prace remontowe,
modernizacyjne, budowe nowych urzgdzen infrastruktury technicznej oraz prace po-
rzgdkowe, wtérne podziaty terenu, wycinke drzew — wymaga uzgodnienia z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow. Szczegotowe wytyczne konserwatorskie dla dziatan in-
westycyjnych okreslane sg przez WKZ na etapie ustalania warunkéw realizacji inwestyciji.

2. Strefa Posredniej Ochrony Konserwatorskiej (KZ)
a. Ochrona obiektow i zespotéw zabytkowych

1/ Obejmuje sie ochrong obiekty i zespoty, o wartosciach znaczacych dla krajobrazu
kulturowego gminy, okreslone na rysunku planu:

a. zespo6t dworsko-parkowy w Mystowie

- fragment parku krajobrazowego ze stawem, k. XIX w.
b. Zespét folwarczny w Mystowie

- os$miorak, mur. k. XIX w.

- obora, mur. k. XIX w.

- chlewnia, mur. z k. XIX w.

- stodofa, mur —drew. ok.XIX/ XXr.

- spichlerz mur. k. XIX w.

- lodownia, ob. budynek mieszkalny, mur. pocz XX w

c. fragment zespotu dworsko-parkowego w Jarczewie — po6tnocno-zachodnia
czes¢ zespotu z usytuowang stodotg mur. z k. XIX w. (przeksztatcona)

d. fragment parku dworskiego w Wilczyskach z pot. XIX w.
e. aleja wiodaca z zespotu dworsko-parkowego do Wilczysk

f. cmentarz parafialny w Wilczyskach z Il pot. XIX w.

g zespot koscielny w Wandowie

- kosciét pw. Sw. Antoniego Padewskiego, mur. 1937 r.
- teren cmentarza przykoscielnego,

h. cmentarz parafialny w Wandowie z pocz.XX w.

i. pomnik ku czci polegtych w Il woj. $w. w Wilczyskach



j. zespdt kosciota parafialnego z pocz. XX w., w Wilczyskach,

k. dawny urzgd gminy ob. biblioteka w Ciechominie z Il pot. XIX w.

[. mtyn drew. pocz. XX w. w Woli Mystowskiej

t. mtyn drew. pocz. XX w. w Wilczyskach

m. kapliczka przydrozna mur. pocz. XX w. w Wélce Ciechomskiej

n. kapliczka przydrozna, mur. k. XIX w., w Wilczyskach

0. kapliczka z fig. MB, kam., wspét. w Wilczyskach

p. kapliczka przydrozna, mur. k. XIX w. Swidrze

r. pomnik ku czci polegtych zotnierzy w Il. woj. swiat., w Woli Mystowskiej

s. mogity ozn. krzyzami, pomordowanych mieszkancéw Woélki Ciechomskiej
w Il. woj. Sw.

t. ptyta ku czci powstancow 1863 r. w Mystowie

2/ Gtbwna zasadg obowigzujgca w strefie jest ochrona i konserwacja zachowanych
elementow uktadu i substancji architektonicznej a takze, w odniesieniu do obiektow
folwarcznych, uzytecznosci publicznej, zespotow dworskich, parkowych
uzupetnianie i rewaloryzacja wraz z adaptacja na nowe funkcje okreslone w
projektach rewaloryzaciji,

3/ Zmiana funkgciji, a takze wszelka dziatalno$¢ budowlana mogaca zmieni¢ wyglad
obiektu, jego otoczenie lub widok na obiekt winna by¢ opiniowana przez wtasciwe stuzby
konserwatorskie w oparciu 0 wytyczne (na etapie projektu decyzji o warunkach za-
budowy i zagospodarowania terenu) w zakresie obowigzujgcych przepisdéw prawa,

4/ Na terenach potozonych w strefie zabrania sie zmian zabytkowej struktury przestrzennej,
gabarytéw, linii zabudowy, dominant, historycznego uktadu zieleni komponowanej, wod,
rzezby terenu,

5/ Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetniania nowymi obiektami i urzadzeniami, rekon-
strukcje  zniszczonych  fragmentow budowli i zatozen wytgcznie w oparciu o
wytyczne i projekty zagospodarowania zaopiniowane przez WKZ,

6/ W sasiedztwie obiektow objetych posrednig ochrong konserwatorskg zabrania sie
wznoszenia obiektdw o kubaturze przestaniajacej zabytek, o formie, kolorystyce
i funkcjach degradujgcych obiekt.

3. Strefa Obserwacji Archeologicznej (KA)
Na obszarze stref okreslonych na rysunku planu podlegajg ochronie potencjalne
zasoby archeologiczne oraz znaleziska archeologiczne, przez wymogi:

1/ Inwestycje zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych wymagajg uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw. Szczegétowe wytyczne konserwatorskie
dotyczace zakresu prac ziemnych oraz potrzeby zapewnienia archeologicznych
badan wyprzedzajgcych badz nadzordéw archeologicznych, okreslane sg przez WKZ
na etapie ustalania warunkdéw realizacji inwestyciji,

2/ W przypadku prowadzenia prac ziemnych naruszajgcych strukture stanowiska arche-
ologicznego, nalezy te prace poprzedzi¢ badaniami wyprzedzajgcymi bgdz prowadzi¢
tacznie z nadzorem  archeologicznym w  zaleznosci od  warunkéw

i wytycznych konserwatorskich.
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4. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu kulturowego “K”

Na obszarach okreslonych na rysunku planu, wyznaczonych dla ochrony krajobrazu
kulturowego oraz ekspozyciji najcenniejszych w obszarze gminy obiektéw
i zespotow zabytkowych, ustala sie nastepujgce formy ochrony planistyczne;j:

4.1 Strefa ochrony ekspozycji zespotu (obiektu) zabytkowego
W strefie ustala sie:

1/ Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i ochrone krajobrazu otwartego,

2/ Ochrone warunkéw ekspozycji dominant architektonicznych,

3/ Zakaz lokalizacji nowych budynkéw i inwestycji liniowych, przystaniajgcych wglad

na obiekt zabytkowy,

4/  Wszelkie prace budowlane i mogace zmieni¢ warunki widokowe wymagajg opi-

nio-wania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

4.2 Strefa ekspozycji krajobrazu
W strefie ustala sie:
1/ Ochrone otwar¢ widokowych,
2/ Zakaz wprowadzania nasadzen zwartych wysokich zadrzewien,

4.3 Punkt widokowy
Ustala sie ochrone punktow widokowych, poprzez:

1/ Ochrone krajobrazu otwartego i powigzan widokowych

2/ Eliminacje obiektéw dysharmonijnych, lub w przypadku trwatej zabudowy
ksztattowanie  zieleni ostonowej, w formie dostosowanej do  waloréw
krajobrazowych,

ROZDZIAL Il )
OGOLNE ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA

§12

Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, okresla sie warunki zagospoda-
rowania:

l. ZIELEN

1. Teren lasow i zadrzewien (ZL)

Na terenach laséw i zadrzewien (ZL), ustala sie:

1/ Zakaz zmiany uzytkowania lesnego na nielesne, dopuszcza sie lokalizacje niezbednych
urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw zwigzanych z gospodarka lesng, z za-
chowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegélnych,

2/ Ochrone i ksztattowanie granicy rolno-lesnej zgodnie z zasadami ekologicznymi - ochrona
strefy ekotonalnej o szerokosci min. 3 m od krawedzi lasu przed uzytkowaniem ornym,

3/ Ksztattowanie struktury gatunkowej w kierunku powiekszania r6znorodnosci biolo-
gicznej, zwiekszania odpornosci na wptyw czynnikow zewnetrznych i dostoso-wania do
typu miejscowego siedliska lesnego,

4/ Ochrone linii brzegowej laséw przez zakaz destabilizacji stosunkéw wodnych,

5/ Zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 30 m od krawedzi lasu, z
wyjatkiem:

a. obiektéw budowlanych bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesng oraz obstugg
turystyki,

b. gdy wymaog ten uniemozliwiatby uzupetnienie zabudowy istniejacego siedliska
lub zabudowanej dziatki.
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2. Tereny rolne do zalesienia (ZL)

1/ Wyznacza sie do zalesien nastepujgce grunty rolne: przylesne, marginalne (nieuzytki), te-
reny wyrobisk, dzikich wysypisk, zdegradowane, narazone na procesy erozyjne, potozone w
obszarach ochronnych i na kierunkach powigzan przyrodniczych,

2/ Zakfadanie upraw lesnych w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od sasiedniej parceli
gruntowej, dopuszcza sie odlegtos¢ mniejszg (min. 1,5 m) w przypadku gdy parcele
sgsiednie stanowig grunt mogacy by¢ przeznaczony do zalesiania w mys| przepiséw
szczegOlnych,

3/ Zalesienie terenéw winno by¢ realizowane z uwzglednieniem zasad:

a. tworzenia laséw o sktadzie gatunkowym odpowiadajgcym siedliskom rodzimym,
b. zachowania r6znorodnosci i urozmaicenia przebiegu linii brzegowej oraz ksztat-
towania bogatych przyrodniczo ekotonéw,
c. nie zalesiania wrzosowisk, torfowisk, stanowisk roslin chronionych i rzadkich,
den dolin oraz obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig,
d. nie zalesiania, ew. wykorzystania na cele szkotek lesnych, terenu w strefach
ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o orientacyjnej szerokosci:
- 15 m (ij. po 7,5 m od osi) dla linii SN 15 kV,
- 40 m (ij. po 20,0 m od osi) dla linii WN 110 kV
e. dopuszcza sie stosowanie innych szerokosci stref ochronnych niz w/w pod warunkiem
zgodnosci z aktualnymi przepisami zawartymi w Polskiej Normie.
f. nie zalesiania terenu o szerokosci 6,0 m od gazociggu wysokopreznego, dopuszcza sie
zmniejszenie odlegtosci do min. 2,5 m, pod warunkiem uzgodnienia z dysponentem
sieci.

3. Tereny urzadzen gospodarki lesnej (ZLU)
Na terenach urzgdzen obstugi gospodarki lesnej, ustala sie:

1/ Adaptacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, zaplecza technicznego i
pro-dukcyjnego, stuzgcych potrzebom gospodarki lesnej i ochronie lasu,

2/ Mozliwos¢ wymiany zabudowy oraz lokalizacji nowych obiektow i urzgdzen towarzy-
szgcych, na warunkach zgodnych z ustaleniami planu,

3/ Dopuszcza sie wykorzystanie czesci zabudowy na cele edukacji ekologicznej, myslistwa,
a takze zmiane uzytkowania na funkcje obstugi turystyki, z zachowaniem obowigzuja-
cych procedur.

4. Tereny zieleni publicznej (ZP)

Na terenach zieleni publicznej, ustala sie:

1/ Adaptacje i ochrone zachowanych parkéw dworsko-parkowych, zespotdéw zieleni urza-
dzonej na terenach ustug publicznych, w otoczeniu obiektéw sakralnych, pozostatosci
historycznych zatozen iinnych form zieleni komponowanej,

2/ Zakaz likwidacji, ochrone i konserwacje drzewostanu, uzupetnianie i kontynuacja nasa-
dzen odpowiednio dobranymi gatunkami,

3/ Urzadzenie zieleni na wydzielonych terenach oraz przeznaczonych na funkcje ustug
publicznych zgodnie z warunkami planu; na wymienionych terenach dopuszcza sie lo-
kalizacje obiektow matej architektury,

4/ Zakaz sytuowania ogrodzen naruszajgcych system korzeniowy drzewostanu,

5/ W odniesieniu do zatozen i zieleni w zespotach zabytkowych obowigzujg zasad ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 11 ust. 1 i ust.2,

5. Tereny zieleni cmentarnej - cmentarze czynne -ZC¢ / miejsca pamieci - ZC,
Na terenach cmentarzy, ustala sie:

1/ Adaptacje i ochrone istniejacych cmentarzy i miejsc pamieci, obiektow architektury
sepulkralnej,
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2/ Warunki posredniej ochrony konserwatorskiej (KZ) cmentarzy parafialnych w Wandowie
i Wilczyskach, okreslone w § 11 ust.2,

3/ Na terenach cmentarzy czynnych dopuszcza sie lokalizacje kaplic cmentarnych i innych
obiektow zwigzanych z pochéwkiem lub kultem religijnym, z zachowaniem warunkéw
ochrony konserwatorskiej i przepisow szczegdlnych,

4/ Ochrona miejsc pamieci i ich otoczenia na warunkach okreslonych w § 11 ust. 2.

6. Pasma zieleni wysokiej, aleje, zielen izolacyjna i ostonowa
1/ Ustala sie zasady ksztattowania zieleni (wysokiej i Sredniej):
1. naterenach i przy obiektach negatywnie eksponowanych w krajobrazie,
2. naterenach ustug oswiaty i zdrowia od strony przewazajgcych wiatréw,
3. wokét terendw ucigzliwych i wymagajacych ograniczenia  ucigzliwego od-
dzia-tywania na tereny sasiednie, w tym na obszarach ochronnych sktadowania
Smieci i odprowadzania i oczyszczania sciekdw,
4. wokét terendw przeznaczonych na urzadzenia zaopatrzenia w wode,
5. wzdtuz ulic i drdég publicznych, tras rowerowych, drég wewnetrznych i go-
spo-darczych,
2/ W przypadkach okreslonych w pkt. 1a-c winny by¢ nasadzone gatunki zimozielone,
3/ Przy nasadzeniu drzew nalezy uwzgledni¢ zachowanie odlegtosci min. 2,5 m od ga-
zociggow wysokiego cisnienia oraz 3,0 m od krawedzi rowu melioracyjnego,
4/ Obowigzuje dobdér gatunkéw drzewostanu i zieleni w dostosowaniu do jej funkcji oraz
warunkéw ochrony fizjonomii krajobrazu,
5/ Przy ksztattowaniu zieleni i nasadzen drzewostanu nalezy uwzgledni¢ warunki okre-
Slonew § 11 ust.4.
Il. ROLNICTWO

1. Tereny rolne bez prawa zabudowy (RP)

1/ Podstawowe przeznaczenie uprawy polowe, wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow
i urzgdzen budowlanych, z wylgczeniem drég i sieci infrastruktury technicznej, na warun-
kach okreslonych w planie,

2/ Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy, jej modernizacje, rozbudowe oraz
budowe nowych obiektéw w granicach zabudowanej dziatki, pod warunkiem, ze nie koliduje
to z zasadami ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw,

3/ Dopuszcza sie mozliwos¢ zalesien na zasadach zgodnych z przepisami szczegdlnymi
i z warunkami okreslonymi w dz. |, ust.2 oraz zadrzewienia srédpolne, zadrzewienia sytu-
owane na kierunkach powigzan przyrodniczych, wzdtuz drég wewnetrznych i inne formy
zieleni,

4/ Przy nasadzeniu zieleni nalezy uwzgledni¢ zachowanie wymaganych odlegtosci od obiektow
i urzgdzen elektroenergetycznych, gazociagéw, koryt rzecznych, krawedzi rowéw melio-
racyjnych oraz inne wymogi ochronne i ustalenia planu.

2. Tereny trwatych uzytkow zielonych (Z2)

1/ Podstawowe przeznaczenie taki i pastwiska, wskazane przeksztatcanie upraw polowych w
dnach dolin na trwate uzytki zielone,

2/ Zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, dopuszcza sie adaptacje istniejgcych
obiektéw w granicach zabudowanej dziatki,

3/ Dopuszcza sie zagospodarowanie tgk i pastwisk o stabilnych warunkach gruntowo-wodnych
na funkcje sportowo-rekreacyjne i ciggi spacerowe,

4/ Dopuszcza sie budowe stawow i zbiornikow wodnych z zachowaniem procedur okreslonych
w przepisach szczegolinych.

3. Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej (RU1)
Na wyznaczonych terenach urzgdzen obstugi gospodarki rolnej, ustala sie:
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1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektéw ustugowych i urzadzen tech-
nicz-obstugujgcych obszary rolne oraz zaktaddéw i baz zaplecza technicznego rolnictwa,
obejmujgcych: ustugi napraw i konserwacji, mechanizacji, agrotechniczne, lecznictwo
zwierzat, ustugi zaopatrzenia, ustugi skupu, ustugi zwigzane ze zbytem ptodéw rolnych a
takze inne podobne, z zachowaniem odpowiednich dla rodzaju dziatalnosci warunkéw
ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2/ Funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne (handel,
rzemiosto), handel hurtowy, socjalno-administracyjne,

3/ Zasade grupowania obiektow ustugowo-technicznych, sytuowanie obiektow z zacho-waniem
zasady dobrego sgsiedztwa, obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci do granic wydzielonych
terendéw,

4/ Uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkéw ochrony srodowiska, szczegolnie dotyczg-
cych wéd i powietrza m.in. uszczelnienie podtoza, odwodnienie nawierzchni placéw, urza-
dzenie zieleni izolacyjnej,

5/ Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco pogorszy¢ stan srodowiska przy-
rodniczego w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sie przedsiewziecia ktére zapewnig zachowanie standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

6/ Adaptacje istniejgcych zlewni mleka, punktéw skupu, baz zaopatrzenia i skupu, obiektéw
ustugowych oraz urzgdzen towarzyszacych, dopuszcza sie ich modernizacje
i rozbudowe oraz uzupetnienie nowymi obiektami, zgodnie z przeznaczeniem podstawo-
wym,

7/ Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw i urzgdzen wymienionych w pkt.6 na
inne cele obstugi rolnictwa lub dziatalnos¢ ustugowa o zblizonych uwarunkowaniach loka-
lizacyjnych,

8/ Likwidacja obiektéw kolidujgcych z warunkami ochrony $rodowiska przyrodniczego i kul-
tu-rowego lub z zagospodarowaniem sasiednich terenéw,

9/ Mozliwos¢ przeksztatcen funkcjonalnych terenéw na ustugi handlu, ustugi rzemiosta, obstuge
komunikacji, dziatalnosci ustugowo-produkcyjne o zblizonych uwarunkowaniach lokaliza-
cyjnych, dopuszcza sie rozbudowe obiektéw, ich wymiane i uzupetnianie zabudowy w za-
kresie okreslonym niniejszym planem, z zachowaniem przepisow szczego6lnych, pod wa-
runkiem, ze inwestycje nie beda kolidowaty z istniejgcym
i planowanym zagospodarowaniem terendw sasiednich,

10/ Mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym, w zakresie okreslonym niniejszym planem,

11/ Zabudowe i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem nastepujgcych wymogow:
a. maksymalna wysokos¢ do dwéch kondygnacji nadziemnych,

b. zachowanie min. 20% powierzchni biologicznie czynnej,
C. urzgdzenie miejsc postojowych i parkingowych dla potrzeb uzytkownikow,
d. zagospodarowanie zielenig izolacyjng, nalezy wprowadzi¢ wzdtuz granic dziatek
o roznych funkcjach oraz od strony przylegtych drog,
e. zagospodarowanie zielenig izolacyjng jednoczesne z realizacjg inwestycji
12/ Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN.

. Tereny urzadzen produkciji rolnej (RU2)

Na wyznaczonych terenach urzgdzen produkcji rolnej ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje gospodarstw rolnych zaliczanych do dziatow
specjalnych produkcji roslinnej i zwierzecej (ferm hodowlanych), z zachowaniem odpo-
wiednich dla rodzaju dziatalnosci warunkéw sytuowania obiektow a takze zagospodarowania
zielenig izolacyjna,

2/ Funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu: magazynowanie, handel hurto-
wy, obstuga rolnictwa,

3/ Adaptacja istniejacych obiektéw mieszkalnych, produkcyjnych i ustugowych wraz zapleczem,
z dopuszczeniem ich rozbudowy, warunkowana zachowaniem przepiséw szczegolnych,

14



4/ Mozliwos$¢ przeksztatcen funkcjonalnych i rozbudowy adaptowanych obiektéw na cele
produkcji i przetworstwa surowcédw rolniczych z zachowaniem zasady dobrego sasiedztwa i
przepisow szczegodlnych,

5/ Mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym w zakresie okreslonym niniejszym planem, warunkowana ograniczeniem
oddziatywania ucigzliwosci do granic terenu inwestora.

5. Tereny produkcji specjalistycznych (RO)

Na wyznaczonych terenach produkcji specjalistycznej, ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcjom
gospodarki rybackiej, agroturystyki, szkétkarstwu i innym formom produkcji specjalistycznej,

2/ Funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi komercyjne (handel, ga-
stronomia), obstuga turystyki, sport i rekreacja,

3/ Adaptacja zabudowy i urzgdzen zaplecza magazynowo- gospodarczego, dopuszcza sie
rozbudowe istniejacych budynkéw i lokalizacje nowych obiektow budowlanych jak ryba-
kowki, magazynowo-sktadowe, administracyjno-socjalne i ustugowe oraz urzgdzen infra-
struktury technicznej na warunkach okreslonych w planie miejscowym, przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych,

4/ Adaptacja elementéw zagospodarowania funkcji terenéw infrastruktury towarzyszacej,
obiektow matej architektury oraz innych urzadzen, dopuszcza sie  modernizacje i
roz-budowe z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

5/ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja, dla zabudowy funkcji agrotury-
stycznej dopuszcza sie drugg kondygnacje w poddaszu uzytkowym,

6/ Likwidacje obiektow kolidujgcych z warunkami ochrony $rodowiska przyrodniczego,
i kulturowego lub z zagospodarowaniem sasiednich terenow,

7/ Mozliwos$c¢ przeksztatcen funkcjonalnych i rozbudowy istniejgcych obiektow na cele obstugi
turystyki i nieuciazliwe ustugi, zgodnie z ustaleniami planu.

ll. WODY SRODLADOWE

1. Wody ptynace - rzeki (WS,) )

Obejmuje sie ochrong rzeki Swider i Wilge, lokalne doptywy, strugi okresowe,
kierunki sptywu wod powierzchniowych, rowy melioracyjne. Ustala sie nastepujgce
warunki:

1/ Utrzymanie koryt rzek w stanie naturalnym,

2/ Zakaz usuwania zarosli i zadrzewien tegowych ze strefy brzegowej rzek za wyjgtkiem
przypadkow stuzacych konserwaciji i dziataniom przeciwpowodziowym - wycinka drzew po-
winna by¢ wéwczas uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

3/ Obowigzek ksztattowania biologicznej obudowy koryta rzeki,

4/ Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow,

5/ W zakresie dziatahn przeciwpowodziowych:

a. konserwacje grobli i opasek brzegowych,

b. selekcje i wycinke drzew utrudniajgcych swobodny przeptyw wdd wezbraniowych
z warunkiem okreslonym w pkt.2,

c. inne warunki dziatan przeciwpowodziowych, okreslonych w § 10 ust.8,

6/ Adaptacje istniejgcych rowdéw melioracyjnych, stuzgcych regulacji stosunkéw wodnych,

dopuszcza sie konserwacje, modernizacje i rozbudowe systemu melioracyjnego,

z uwzglednieniem potrzeb przyjecia wod opadowych, w tym z paséw drogowych oraz

oczyszczonych wod posciekowych, warunkowang opracowaniem dokumentaciji,

z zachowaniem procedur okreslonych przez przepisy szczegoine,

7/ Zakaz grodzenia od brzegu koryta rzek w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m oraz 1,5 m od
krawedzi rowu.

2. Urzadzenia wodne: stawy, zbiorniki wodne (WS,,)
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Obejmuje sie ochrong wody otwarte, kompleksy stawdéw we wsi Jarczew, Mystow, sa-
dzawki, urzgdzenia melioracyjne, tereny podmokte, dna zagtebien bezodptywowych, mate na-
turalne i sztuczne zbiorniki tworzgce system hydrologiczny gminy wraz z roslinnoscig i faung
zwigzang z tymi obiektami. Na terenach okreslonych na rysunku planu, ustala sie:

1/ Adaptacje istniejgcych zbiornikéw wodnych, stuzacym celom hodowlanym, retencyjnym,
p/pozarowym, rekreacyjnym i ekologicznym,

2/ Mozliwos¢ powiekszania istniejgcych stawow, odtwarzania i budowy nowych zbiornikéw oraz
urzgdzen wodnych, w tym niskich przetamowan i matych podpietrzen podnoszacych poziom
wody w korycie rzeki, warunkowang opracowaniem dokumentacji i zachowaniem przepisow
szczegolnych,

3/ Ochrone naturalnej roslinnosci w otoczeniu zbiornikéw, zaleca sie ksztattowanie zadarnio-
nych i zadrzewionych stref brzegowych,

4/ Dopuszcza sie przeksztatcanie stawow na funkcje turystyki, realizacje urzadzen przywod-
nych (pomosty, kapieliska, plaze) i terenowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych (trasy
spacerowe, boiska) oraz sytuowanie obiektow obstugi turystyki (w strefie zabudowy) takich
jak mata gastronomia, zaplecze sanitarne, wypozyczalnie sprzet.

IV. MIESZKALNICTWO
1. Tereny zabudowy zagrodowej (MR)

Na wyznaczonych terenach, oznaczonych symbolem MR, ustala sie:

1/ Podstawowe przeznaczenie na zabudowe zagrodowg oraz nastepujace warunki zago-
spodarowania:

a. adaptacja, rozbudowa, wymiana budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w
siedliskach rolniczych oraz budowa nowych obiektéw budowlanych w grani-
cach zabudowanych dziatek,

b. lokalizacja nowych siedlisk rolniczych; minimalna wielkos¢ dziatki siedliskowe;j
0,20 ha, dopuszcza sie mniejsze  dziatki, jesli bedg zachowane wymagania
przepisow szczegdélnych, umozliwiajgce usytuowanie obiektow z zachowaniem
zasady dobrego sasiedztwa,

2/ Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sieg:

a. lokalizacje zabudowy jednorodzinnej na dziatkach o powierzchni minimalnej 1000 m?
jako uzupetnienie niezabudowanych enklaw lub wydzielonych z siedliska rolnego,
na warunkach okreslonych w obszarze ozn. MN,

b. adaptacje i lokalizacje ustug nieucigzliwych oraz innych nieucigzliwych funkcji (np.
zaktadéw rzemiosta) pod warunkiem, ze:

- nie ograniczg mozliwosci realizacji podstawowej funkcji terenu na sasiednich
dziatkach (sytuowania obiektow i urzgdzen zwigzanych z zabudowag siedlisk),
- sg dostepne od drogi publicznej lub drogi wewnetrznej (ciggu pieszo-jezdnego),

c. przeksztatcanie siedlisk wytgczonych z produkciji rolnej na zabudowe letniskowg
lub ustugowa,

d. mozliwos¢ realizacji w siedlisku rolnym drugiego budynku mieszkalnego, przy spetnieniu
warunkow wynikajacych z przepiséw budowlanych, pod warunkiem, ze obiekt nie
spowoduje kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,

e. adaptacja istniejgcych gospodarstw rolnych z hodowlg zwierzat, dopuszcza sie ich
rozbudowe i lokalizacje nowych gospodarstw hodowlanych, z zachowaniem przepiséw
szczegOlnych, wytgcznie jako nieucigzliwych przedsiewzie¢ w znaczeniu planu, wyklu-
cza sie lokalizacje ferm hodowlanych mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

f. zwarte tereny wydzielane na ustugi, zabudowe jednorodzinng lub letniskowg nie
moga przekracza¢ powierzchni 0,5 ha dla gruntéw I-lll klasy oraz 1,0 ha dla
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gruntow IV klasy, za wyjatkiem przypadkéw ktérych dotyczy zgoda witasciwych
organdw administracji rzgdowej na przeznaczenie na cele nierolnicze,
3/ Utrzymanie tradycyjnego charakteru przestrzennego wsi:
a. w skali zabudowy - maksymalna wysoko$¢ dwie kondygnacje nadziemne, druga
kondygnacja jest poddaszem uzytkowym,
b. w formie i proporcji bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych,
c. sytuowaniu budynkéw w ujednoliconej linii  od krawedzi drég publicznych
z zachowaniem warunkoéw okreslonych w dz. VIl ust. 8 oraz ust.10i 11,
d. zachowaniu podtogi parteru maksymalnie na wysokosci 1,3 m od poziomu terenu,
e. pokryciu budynkow mieszkalnych dachami spadzistymi 0 symetrycznym
nachyleniu potaci (minimalnym 30°), z wyjgtkiem gdy warunek ten uniemozliwiatby
zabudowe dziafki.

2. Tereny zabudowy mieszanej zagrodowej i jednorodzinnej (MR, MN)

Na wyznaczonych terenach, oznaczonych symbolem MR,MN ustala sie nastepujace
warunki zagospodarowania:

1/ Podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszang, funkcje réwnorzedne prze-
zna-czenie na zabudowe zagrodowg i jednorodzinng,

2/ Adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej i jednorodzinnej)
z mozliwoscig jej remontéw, odtwarzania i rozbudowy w granicach zabudowanych
dziatek,

3/ Adaptacja siedlisk rolniczych oraz obiektéw gospodarczych, w tym ustug i drobnej
przedsiebiorczosci, pod warunkiem ograniczenia ich ucigzliwosci do granicy terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny, dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe
i uzupetnianie zabudowy, z zachowaniem zasady dobrego sasiedztwa,

4/ Lokalizacja na wolnych dziatkach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, zagospodaro-
wanie terenu na warunkach okreslonych dla terenéw MR lub MN,

5/ Mozliwosc¢ przeksztatcenia siedlisk wytgczonych z produkcji rolnej na funkcje let-niskowe,

6/ Mozliwos¢ przeksztatcania istniejgcej zabudowy zagrodowej na funkcje agroturystyki,
ustugi, nieucigzliwe dziatalnosci ustugowo-produkcyjne (rzemiosto) i sktadowe (hur-
townie, magazynowanie), warunkowane:

1. dostepnoscig od drogi publicznej lub wewnetrznej,

2. zachowaniem ucigzliwosci w granicach dziatki inwestora i spetnieniem przepiséw
szczegoblnych,

3. wymogiem nie spowodowania kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowa-
niem terendw sgsiednich zgodnie z planem miejscowym,

7/ Lokalizacja nieucigzliwych  ustug i rzemiosta w budynku (wbudowanych) lub
w obiektach wolnostojgcych, z zachowaniem zasady dobrego sgsiedztwa,

3. Tereny zabudowy jednorodzinnej (MN)

Na wyznaczonych terenach oznaczonych symbolem MN, ustala sie:
1/ Podstawowe przeznaczenie na zabudowe jednorodzinng oraz nastepujgce warunki za-
gospodarowania terenu:
a. adaptacja, rozbudowa i budowa budynkdéw mieszkalnych i obiektéw, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym,
b. mozliwos¢ lokalizacji na dziatce jednego budynku gospodarczego w tym garazu,
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c. dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych
na ustugi nieucigzliwe,

d. mozliwos¢ lokalizacji nieucigzliwych ustug i rzemiosta w istniejagcym budynku,
w nowym obiekcie ustugowym lub ustugowo - gospodarczym pod warunkiem, ze

- nie spowodujg kolizji z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem,
- sgdostepne od drogi publicznej lub wewnetrznej,
2/ Warunki podziatu na dziatki budowlane z zachowaniem przepis6w ustawy o gospo-darce
nieruchomosciami:

a. wielkos¢ dziatki budowlanej min. 1000 m?; za wyjatkiem terenéw ML oraz
okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

b. dopuszcza sie podziat na dziatki wigksze, zwtaszcza na terenach przylegtych do drég:
wojewoOdzkiej i powiatowych, terendw przydolinnych i przyleSnych oraz ze
wzgledu na istniejgcy i projektowang infrastrukture techniczna,

c. dostepnosc¢ do drogi publicznej lub ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej w rozumieniu
planu; dla zespotu zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
ciggiem pieszo - jezdnym o minimalnej szerokosci 5 m,

3/ Na terenach budowlanych, przeznaczonych na rozw6j zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w o$rodku gminnym, obowigzuje:

a. realizacja zespotdbw nowej zabudowy w oparciu 0 plan zagospodarowania
w skali uszczegétowionej,

b. zakaz zabudowy terenu do czasu ustalenia zasad ew. scalen i podziatu terenu na
dziatki budowlane oraz rozgraniczenia terenéw stuzgcych realizacji wewnetrz-nego
ukfadu komunikacyjnego i budowie sieci i urzadzen infrastruktury,

4/ Utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej za-
budowy:

a. maksymalna wysokos¢ Il kondygnacje nadziemne z ktérych, druga jest
w poddaszu uzytkowym,

b. pokrycie dachem o symetrycznym nachyleniu potaci minimalnym 30°,

c. poziom parteru na wysokosci maks. 1,3 m od poziomu terenu,

d. sytuowanie budynkéw w ujednoliconej linii od krawedzi drég z zachowaniem wa-
runkéw okreslonych w dz. VIl ust. 8 oraz ust.10i 11,

e. maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni brutto dziatki,

f. ogrodzenia od strony drég publicznych o ujednoliconej wysokosci.

4. Tereny zabudowy letniskowej (ML)

Na wyznaczonym terenie, oznaczonym symbolem ML, ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania :

1/ Podstawowe przeznaczenie zabudowa letniskowa,

2/ Adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i budowy nowych budynkow,
dopuszcza  sie zmiane  sposobu  uzytkowania  zabudowy  zagrodowej
na funkcje letniskowe,

3/ Sytuowanie nowej zabudowy letniskowej na dziatkach niezabudowanych,

4/ Dopuszcza sie lokalizacje zamiennie zabudowy jednorodzinnej,

5/ Dopuszcza sie podziat na dziatki, z warunkami:

a. minimalna powierzchnia dziatki 2000m 2,

b. bezposrednia dostepnos¢ do drogi publicznej lub wydzielenie dojazdu (drogi
wewnetrznej) o minimalnej szerokosci 5,0 m,

c. minimalna szeroko$¢ dziatki 20 m,

6/ Utrzymanie gabarytow i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej za-
budowy:

a. maksymalna wysokos$¢ - parter z poddaszem uzytkowym,
b. pokrycie dachami o symetrycznym nachyleniu potaci min. 30°,
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c. wykluczenie tzw. wysokiego podpiwniczenia, poziom parteru max. 1,0 m od po-
ziomu terenu,
d. w naturalnych materiatach wykonczeniowych (drewno, kamien), preferowanych
w zabudowie,
7/ Zagospodarowanie min. 80% powierzchni dziatki zielenig Srednig i wysoka,
8/ Grodzenie z elementami drewnianymi, azurowe, o ujednoliconej wysokosci od
strony drég (publicznej, lub wewnetrznej),
9/ Dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na dziatce,
10/ Preferowana lokalizacja budynkéw drewnianych Ilub translokowanych obiektéw
budownictwa ludowego.

5. Tereny zabudowy rozproszonej

Na terenach oznaczonych w planie, ustala sie:

1/ Podstawowe przeznaczenie terenéw uprawy polowe i ogrodnicze,

2/ Adaptacja istniejgcych siedlisk rozproszonych, potozonych poza terenami budowlanymi,

3/ Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw oraz budowe nowych obiektéw
w granicach zabudowanych dziatek; dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej dla
zstepnych o minimalnej powierzchni okreslonej dla terenéw MN,

4/ Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy w enklawach istniejgcej zabudowy zagro-
dowej lub w jej bezposrednim sasiedztwie, z warunkami dostepu do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej oraz okreslonymi dla terenéw zabudowy zagrodowej (MR).

6. Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW)

Na terenach oznaczonych w planie, ustala sie:
1/ Podstawowe przeznaczenie terenéw zabudowa wielorodzinna,
2/ Adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontow i ew. rozbudowy, z za-
cho-waniem przepis6w prawa budowlanego,
3/ Dla zabudowy usytuowanej w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg odpowiednio
dla rodzaju strefy warunki okreslone w § 11 ust.1 i ust.2.
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V. USLUGI
1. Tereny ustug

Na terenach ustug oznaczonych w planie symbolem UP i UC (publicznych

i komercyjnych), obowigzuje:

1/ Zasada koncentracji ustug i ksztattowania zespotoéw wielofunkcyjnych w lokalnych
osrodkach wiejskich, w nawigzaniu do obiektéw istniejgcych, w oparciu o programy
inwestorskie,

2/ Zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy,

b. likwidacja (rozbiérka) obiektéw zdegradowanych i kolidujacych z warunkami
zagospodarowania, okreslonymi dla wydzielonego terenu,

c. ksztattowanie przestrzeni publicznej w otoczeniu obiektéw ustugowych,

(zielen urzadzona, place, skwery, parkingi),

d. adaptacja i realizacja nowej zabudowy ustugowej jest uzalezniona od usytuowania
terenu przy istniejgcej drodze publicznej lub od budowy drogi publicznej
obstugujgcej teren Ilub drogi wewnetrznej (KDX oraz zachowania zasady
dobrego sasiedztwa ,

3/ Wysokos¢ zabudowy do || kondygnacji nadziemnych dla ustug komercyjnych (UC) i do
[Il kondygnacji nadziemnych dla ustug publicznych (UP), z zastrzezeniem przypadkéw
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu,

4/ Mozliwo$¢ etapowej realizacji programu ustug na obszarach ustug wielofunkcyjnych, z
uwzglednieniem warunkéw umozliwiajgcych przyszte, catosciowe zagospodarowanie
terenu,

5/ Urzgdzenie parkingéw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw,

6/ Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/NN,

2. Tereny ustug publicznych (UP)
Na wyznaczonych terenach, ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na cele publiczne w rozumieniu przepiséw niniejsze- go
planu,
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2/ Lokalizacje imiennie wyznaczonych w planie obiektow ustugowych o charakterze
publicznym,
3/ Dopuszcza sie lokalizowanie zamienne innych ustug publicznych i mieszkan komu-
nalnych,
4/ Nastepujace zasady realizacji ustug:
a. adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy,
1. dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inne cele publiczne,
a w szczegOlnych za zgodg organdw samorzadowych na funkcje komercyjne,
nieucigzliwe o zblizonych warunkach lokalizacyjnych,

2. lokalizacja nowej zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym dla tere-

néw wyodrebnionych na rysunku planu,

d. dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce w zakresie nieucigzliwych ustug komercyj-
nych lub mieszkalne, towarzyszace funkcji podstawowej bez wydzielenia dziatki,
jesli ich udziat w powierzchni zabudowy nie przekroczy 10%. Funkcje o ktorych
mowa, moga byc¢ realizowane w obiektach wolno-
stojacych lub jako ustugi wbudowane,

e. szczegdblna dbatosc¢ o architekture zabudowy i estetyke zagospodarowania,

f. na terenach dotychczas niezabudowanych, w zagospodarowaniu dziatki min. 30%
powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna, w terenach ustug
oswiaty i sportu 60%,

g. urzadzenie parkingéw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw

5/ Wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Tereny ustug komercyjnych (UC)
Na wyznaczonych terenach, ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na ustugi nieucigzliwe zwigzane z dziatalnoscig gospo-
darczg w zakresie okreslonym w niniejszym planie,

2/ Ksztattowanie ustug wielofunkcyjnych, uwzgledniajgce zasade dobrego sgsiedztwa,

3/ Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejgcych obiektéw ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy
i uzupetniania dziatki nowymi obiektami, lokalizacja nowej zabudowy zgodnie
z ustaleniami okreslonymi dla terenéw wyodrebnionych na rysunku planu,

b. mozliwos¢ lokalizacji ustug na wyznaczonych terenach budowlanych Iub
w istniejgcej zabudowie, na warunkach okreslonych dla terenéw MR, MN oraz wg
zasad ogOInych okreslonych w ust. 1 i w ustaleniach szczego6towych,

c. dopuszcza sie funkcje zamienne (ustugi publiczne, inne rodzaje ustug komercyjnych
niz okreslone w ustaleniach szczeg6towych) o podobnych uwarunkowaniach loka-

lizacyjnych, jesli nie beda kolidowaty z istniejgcym
i projektowanym przeznaczeniem terendéw lub innymi funkcjami w obiektach wie-
lofunkcyjnych,

d. lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu do
ktérego inwestor ma tytut prawny, w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje za-
chowanie min. 30% powierzchni biologicznie czynnej,

e. dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi rzemiosta, handel hurtowy,
z zastrzezeniem zachowania wymogéw dotyczacych nieucigzliwosci,

f. zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc parkingowych w

ilosci
zaspokajajgcej potrzeby wynikajgce ze sposobu zagospodarowania,

4/ Wyklucza sie lokalizacje obiektéw i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.
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4. Tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (UCm)

Na wyznaczonych terenach, ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na ustugi nieucigzliwe w zakresie okre$lonym w niniej-

szym planie,

2/ Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej jako uzupetniajgcej przeznaczenie

podstawowe,

3/ Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji zabudowy:

a. mozliwos¢ budowy obiektdéw ustugowo-mieszkalnych — ustugi woudowane lub w
kilku budynkach (mieszkalnym i ustugowym),

b. adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy
0 czes¢ mieszkalng lub budowy budynku mieszkalnego bez wydzielania dziatki,
lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla terenéw wy-
odrebnionych na rysunku planu,

c. mozliwos¢ adaptacji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej
na ustugi,

d. lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu, do

ktérego inwestor ma tytut prawny,

e. zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc parkingowych w ilosci
zaspokajajgcej potrzeby uzytkownikdw,

f. w zagospodarowaniu dziatki obowigzuje zachowanie min. 30% powierzchni
biologicznie czynnej,

4/ Woyklucza sie lokalizacje obiektow ustugowych i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na Srodowisko,

5/ Na terenie osrodka gminnego preferuje sie przeznaczenie parterow budynkéw na

ustugi,

5. Tereny ustug komercyjnych uciazliwych (UC¢)

Na wyznaczonych terenach, ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na ustugi rzemiosta w zakresie okreslonym w niniejszym

planie,

2/ Zasada grupowania ustug ucigzliwych oraz zachowanie bezpiecznego sasiedztwa od

3/

terenéw mieszkalnictwa,

Lokalizacje obiektéw zgodnie z przeznaczeniem w pkt. 1 warunkuje sie ograni-
cze-niem ucigzliwosci w granicach terenu, wyklucza sie przedsiewzigcia dla ktorych
obligatoryjne jest sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko oraz ktorych
ucigzliwos¢ moze spowodowac ograniczenie praw nabytych przez wtascicieli dziatek
sgsiednich,

4/ W zagospodarowaniu dziatki obowigzuje zachowanie min. 30% powierzchni bio-

5/

lo-gicznie czynnej, obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej wokdt dziatki, rowno-
czesne z realizacjg inwestyciji,

Dopuszcza sie  funkcje  uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe: ustugi,
magazynowo-sktadowe, socjalno-administracyjne i mieszkalne - jako zaplecze
funkcji podstawowej bez wydzielania dziatki, z zachowaniem zasady dobrego sa-
siedztwa,

6/ Obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ustug:

a. adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych z dopuszczeniem ich rozbudowy
i uzupetniania nowymi obiektami, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych
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b. dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inne rodzaje dziatalnosci ustu-
gowo- produkcyjnej o zblizonych uwarunkowan lokalizacyjnych,

c. lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla terenéw wyod-
rebnionych na rysunku planu,

d. zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki miejsc parkingowych w ilosci
zaspokajajgcej potrzeby uzytkownikow.

VI. TERENY WYTWORCZOSCI | SKLADOWANIA

1. Tereny dziatalnosci produkcyjnej (PP)

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

Na wyznaczonych terenach, ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektow przemystowych, rzemiosta pro-
dukcyjnego, zaktaddéw przetwdrstwa ptoddw rolnych, produkciji materiatdéw budowlanych,
zaktadow produkcyjno-naprawczych, drobnych zaktadéw wytwérczych, produkcyj-
no-sktadowych, obiekidow gospodarczych i urzadzen infrastruktury  towarzyszacych
funkcji podstawowej oraz przedsiewzie¢ dla ktorych raport 0 oddziatywaniu na srodowisko
lub opinia sanitarna wydana na podstawie przepisow szczegdlnych nie wykaze ucigzli-
wosci powodujacej ograniczenie praw do zabudowy nabytych przez wiascicieli dziatek
sgsiadujgcych,

Lokalizacje zaktadu lub obiektu wymienionego w pkt. 1 warunkuje sie ograniczeniem
ucigzliwosci w granicach terenu, zachowaniem przepiséw szczegdlnych oraz bezpiecz-
nego sasiedztwa od terendw mieszkalnictwa; warto$¢ stezen substancji zanieczysz-
czajacych w powietrzu, poziom hatasu w srodowisku poza terenami terenu winny odpo-
wiada¢ normom okreslonym w przepisach szczegdlnych.

Zasada grupowania obiektéw ustugowo-produkcyjnych i  strefowanie funkcjonalne
w granicach terenu, z zachowaniem zasady dobrego sgsiedztwa,
Adaptacja istniejgcych obiektébw produkcyjnych i urzadzen towarzyszacych,

z dopuszczeniem rozbudowy. Dopuszcza sie zabudowe zainwestowanych dziatek no-
wymi obiektami zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie z zachowaniem przepi-
sow szczegdblnych

Restrukturyzacja terenéw zdegradowanych z dostosowaniem do potrzeb inwestoréw, w
kierunku zmniejszenia ucigzliwosci funkcji terenu, a takze ograniczenie kolizji w obrebie
wydzielonych terenow,

Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na inne rodzaje dziatalnosci produkcyjnej,
produkcyjno-ustugowe zwigzane z obstugg rolnictwa i obstugi komunikacji o zblizonych
uwarunkowaniach lokalizacyjnych,

Uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkéw ochrony srodowiska, szczegdlnie doty-
czacych ochrony wod i powietrza m.in. uszczelnienie podtoza, odwodnienie nawierzchni
placow, itp.,
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8/ Dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu socjalno —
administracyjne, jako zaplecze dziatalnosci gospodarczej, sktadowanie oraz rzemiosto
ucigzliwe, z zastrzezeniem pkt. 3 i 7, wyklucza sie funkcje mieszkaniowe,

9/ Urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych dla potrzeb zbilansowanych
w kazdym wydzielonym terenie,

10/ W odniesieniu do obiektow nowoprojektowanych obowigzujg nastepujgce zasady:
a. maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,5 m do zwienczenia scian, dopuszcza sie

odstepstwa wytgcznie w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

b. kolorystyka stonowana, harmonizujgca z krajobrazem,

c. sytuowanie obiektow - szczytowe do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych lub grupowa-
nie obiektow,

d. powierzchnia zabudowu do 50% powierzchni wydzielonego terenu,

e. W zagospodarowaniu dziatki zachowanie min 30%  powierzchni biologicznie
czynnej, zagospodarowanie dziatek zielenig izolacyjng jednoczesnie z realizacjg
inwestycji; pasy zieleni izolacyjnej nalezy wprowadzi¢ wzdtuz drog publicznych
oraz granic dziatek na ktérych jest dopuszczona zabudowa przeznaczona na
staty pobyt ludzi,

f. wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej (drég dojazdowych, placéw nawro-
towych) oraz realizacje zbiorczego systemu infrastruktury,

11/ Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych SN/NN.

2. Tereny sktadowania i magazynowania (PS)
Na wyznaczonych terenach, ustala sie:

1/ Przeznaczenie podstawowe na lokalizacje obiektow sktadowo-hurtowych, magazynowych,
przechowalnictwa, chtodni, baz technicznych transportu, komunikacji, gospodarki komu-
nalnej, zaplecza rolnictwa, skupu, innych obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej towarzyszacej funkcji podstawowej oraz innych
obiektow i przedsiewzie¢, dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko lub opinia sa-
nitarna wydana na podstawie przepiséw szczeg6lnych nie wykaze ucigzliwosci powodu-
jacej ograniczenie praw do zabudowy nabytych przez wtascicieli dziatek sgsiadujgcych;
wyklucza sie przedsiewziecia zaliczane do grupy dla ktérych obligatoryjne jest sporza-
dzanie w/w raportu (dotychczas zaliczanych do szczegdlnie szkodliwych),

2/ Lokalizacje przedsiewzie¢ wymienionych w pkt. 1 warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci
w granicach terenu, zachowaniem przepis6w szczegdlnych oraz bezpiecznego sgsiedztwa
od teren6w mieszkaniowych,

3/ Dopuszcza sie  sktadowanie na terenie otwartym i w obiektach nietrwatych,
z zastrzezeniem pkt.4,

4/ Zapewnienie w zagospodarowaniu terenu warunkéw ochrony srodowiska zgodnie
z przepisami szczegblnymi, zwiaszcza dotyczacych  wdd i powietrza np. uszczel-
nienie podtoza, odwodnienie placéw, zagospodarowanie otoczenia zielenig ostonowa,

5/ Adaptacja istniejgcych obiektéw, baz produkcyjno-sktadowych i ich zaplecza infrastruktury,
z modernizacjg i rozbudowa; dopuszcza sie uzupetnianie zainwestowanych dziatek no-
wymi obiektami, pod warunkiem spetnienia przepisbw w zakresie ochrony srodowiska,
sanitarnych, przeciwpozarowych, ochrony doébr kultury, prawo budowlane, dotyczacych
drég publicznych,

6/ Restrukturyzacja terendéw zdegradowanych w kierunku zmniejszenia ucigzliwosci funkciji
terenu, a takze ograniczenia kolizji funkcjonalnych w obrebie wydzielonych terenow,

7/ Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania na funkcje produkcyjno-ustugowe
i rzemiosto zwigzane z obstugg rolnictwa, motoryzacji o zblizonych uwarunkowan lokali-
zacyjnych nie kolidujgce z zagospodarowaniem terenéw sgsiednich,

8/ Dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce podstawowe przeznaczenie terenu: administracyj-
no-socjalne i mieszkalne jako zaplecze inwestora, ustugi komercyjne, wyklucza sie wy-
dzielenie dziatek na zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca,

9/ Urzadzenie miejsc postojowych i parkingowych dla potrzeb zbilansowanych
w kazdym wydzielonym terenie,
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10/ W odniesieniu do obiektow nowoprojektowanych obowigzujg nastepujagce zasady:

a. maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,5 m do zwienczenia scian, dopuszcza sie¢  od-
stepstwa wytgcznie w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

b. kolorystyka stonowana, harmonizujgca z krajobrazem,

c. sytuowanie obiektow - szczytowe do gtéwnych ciggéw komunikacyjnych lub grupowanie
obiektéw,

d. powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni wydzielonego terenu,

e. w zagospodarowaniu dziatki zachowanie min 30%  powierzchni biologicznie
czynnej, zagospodarowanie dziatek zielenig izolacyjng jednoczesnie z realizacjg
inwestycji; pasy zieleni izolacyjnej nalezy wprowadzi¢ wzdtuz droég publicznych
oraz granic dziatek na ktérych jest dopuszczona zabudowa przeznaczona na
staty pobyt ludzi,

f. wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej (drég dojazdowych, placéw nawro-
towych) oraz realizacja zbiorczego systemu infrastruktury,

11/ Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych SN/NN.

3. Tereny poeksploatacyjne do rekultywaciji lesnej (PE/ZL)

Na terenach istniejgcych wyrobisk po eksploatacji, ustala sie rekultywacje le$na,
dopuszcza sie zadarnienie. Warunki rekultywacji zgodnie z przepisami szczegél-
nymi.

VIl. KOMUNIKACJA

1. Wyznacza sie tereny komunikacji okreslone liniami rozgraniczajgcymi, z podstawo-wym
przeznaczeniem gruntéw pod:
1. Drogi publiczne: droge wojew6dzkg (KW), drogi powiatowe (KP) i gminne (KG),
2. Drogi niepubliczne: drogi wewnetrzne (ciggi pieszo-jezdne KDX) oraz wy-

dzielone ewidencyjnie drogi dojazdowe,

Skrzyzowania i wezty drogowe,

Urzadzenia obstugi komunikacji (KS):parkingi, place, zatoki postojowe,

Sciezki rowerowe,

Chodniki,

Drzewa i krzewy w pasie drogowym,

Inne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

ONOO AW

2. W obszarze wymienionym w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje na warunkach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach:

1/ Budynkow i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg drogowg i obstugg ruchu drogo-wego,

2/ Tymczasowych budowli za zezwoleniem wiasciwego organu, po zasiegnieciu
opinii zarzadcy drogi,

3/ Obiektdéw objetych ochrong konserwatorskg (istniejgce zabytki, pomniki przyrody),

4/ Urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5/ Adaptacje, przebudowe lub remont obiektéw budowlanych i urzgdzen, ktére nie po-
wodujg zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego za zgodg zarzadcy drogi,

3. Okresla sie kategorie i podstawowe parametry techniczne dla pozostatych drég
publicznych:

1/ drogi wojewddzkiej nr 807 relacji tukéw - Maciejowice (KW) oznaczonej na rysunku
planu symbolem “G” (klasy gtéwnej ), projektowany odcinek drogi wojewddzkiej KW-P:
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25,0 m,

b. szerokos¢ jezdni min. -7,0 m,
c. rezerwa terenu na modernizacje drogi zwigzang z korektg tuku poziomego na
odcinku Kamieh — Germanicha,
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2/ drég powiatowych (KP) oznaczonych na rysunku planu symbolem “Z” (klasy zbiorczej)
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

- w przekroju drogowym min. 20,0 m

- szeroko$¢ jezdni:

b. poza terenem zabudowy min. 5,5 - 6,0 m,

c. na terenie zabudowy istniejgcej min. 5,5 m, nowej 7,0 m, przy uspokajaniu
ruchu 6,5 m - 5,5 m,

3/ drég powiatowych (KP) oznaczonych na rysunku planu symbolem “L” (klasy
lokalnej):

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- w przekroju drogowym min. 15,0 m
- szeroko$¢ jezdni:

b. poza terenem zabudowy min. 5,5 m,
c. na terenie zabudowy istniejgcej min. 6,0 m,

4/ drog gminnych (KG) oznaczonych na rysunku planu symbolem “L” (klasy lokalnej):
a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 - 15,0 m, (12,0 m przekroj
uliczny),
b. szerokos¢ jezdni 5,0 - 6,0 m, (5,0 m poza terem zabudowy),

5/ drég gminnych (KG) oznaczonych na rysunku planu symbolem “D” (klasy dojaz-
dowej);

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 15,0 m,
b. szerokos¢ jezdni 4,5 - 5,0 m,

c. dopuszcza sie szerokosc jezdni 3,0 - 3,5 m z mijankami lub utwardzonymi
poboczami.

4. Okresla sie podstawowe parametry techniczne dla drég niepublicznych:

1/ drég wewnetrznych (ciggéw pieszo-jezdnych) oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDX:

a. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 - 8,0 m,
b. szerokos¢ jezdni 3,0 - 3,5 z utwardzonymi poboczami,

nych w pkt.13,

2/ pozostatych drog niepublicznych (wewnetrzne wiejskie) stuzgcych jako dojazdy do pél
las6w o szerokosci wg ewidencji gruntéw z zastrzezeniem warunkédw grodzenia okreslo-

3/ sciezek rowerowych, parametry

a. dwukierunkowe - szeroko$é nawierzchni min. 2,00 m,
b. jednokierunkowe min. 1,5 m,

c. Sciezka jednokierunkowa z udziatem pieszych min. 2,5 m.

5. Na terenie zwartej zabudowy drogi publiczne powinny mie¢ przekréj uliczny z obustron-
nym chodnikiem lub p6tuliczny, z jednostronnym chodnikiem.
6.

W szczegdblnie uzasadnionych przypadkach (uzasadnionych warunkami naturalnymi
srodowiska przyrodniczego, bezpieczenstwa i istniejgcego zainwestowania) dopuszcza
sie  mozliwos¢  korekty

parametréw drogi  publicznej,
0 szczegOtowy projekt techniczny uzgodniony z wtasciwym zarzadca drogi.

w  oparciu
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7. Na skrzyzowaniach dr6g winny by¢ stosowane narozne sciecia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz:
a. dla drég klasy “G” z drogami klasy “Z” - okreslone indywidualnie w uzgodnieniu
z zarzgdcag drogi,
b. dla drég klasy “Z” z drogami “L” “D” — 10 x 10 m (w istniejgcej zabudowie dopuszcza
sie 5x5m),
c. dla drog klasy “L”, “D” z drogami klasy “L” “D” — 5 x 5 m.

8. Parametry i funkcje drogi winny by¢ dostosowane do obowigzujgcych w czasie jej reali-
zacji normatywdw oraz warunkéw okreslonych w ustawie o drogach publicznych i prze-
pisach wykonawczych.

9. Ustala sie zasady sytuowania obiektéw budowlanych przy drogach publicznych
i drogach wewnetrznych w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych:

1/ droga wojewodzka nr 807 oznaczona na rysunku planu symbolem "G”
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 40 m od krawedzi
jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
- na terenach zabudowy - min. 8 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowy- min. 20 m od krawedzi jezdni,

2/ drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem “Z”:
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 30 m od krawedzi
jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
- na terenach zabudowy - min. 8 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowy - min. 20 m od krawedzi jezdni,

3/ drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu symbolem “L”:
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 20 m od krawedzi
jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
- na terenach zabudowy - min. 8 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowy- min. 20 m od krawedzi jezdni,

4/ drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem “L”:
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 15 m od krawedzi
jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
- na terenach zabudowy - min. 6 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowy - min. 15 m od krawedzi jezdni,

5/ drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem “D”:
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 10 m od krawedzi
jezdni,
b. pozostatych obiektéw budowlanych
- na terenach zabudowy - min. 6 m od krawedzi jezdni,
- poza terenami zabudowy - min. 10 m od krawedzi jezdni,

6/ drogi niepubliczne (KDX i wydzielone ewidencyjnie a nieoznaczone na rysunku
planu):
a. budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego - min. 10 m od osi istniejgcej
drogi,
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b. pozostatych obiektéw budowlanych - min. 8 m od osi istniejgcej drogi.

7/ dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych (w tym przeznaczonych na staty
pobyt ludzi) na terenach zabudowy rozproszonej w odlegtosciach mniejszych niz
okreslone w pkt. 1-3, nie mniejszej niz ustalone w przepisach ustawy o drogach pu-
blicznych, w nawigzaniu do istniejacych w dobrym stanie technicznym, bardziej od-
dalonych od krawedzi jezdni, w uzgodnieniu z wtasciwymi zarzagdcami drég. Odle-
gtosci mogg zosta¢ zmniejszone jedynie w przypadku gdy ich zachowanie uniemoz-
liwiatoby uzupetnienie lub odtworzenie zabudowy dziatki w uzgodnieniu z zarzadcag
drogi.

8/ odlegtosci okreslone w pkt. 1-5 nie dotycza:

a. infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drég, realizowanej przez
zarzadcow drég publicznych lub innych inwestoréw na podstawie porozumien
zawartych z zarzadcami drég; w tym przypadku dopuszcza sie sytuowanie ww.
infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog,

b. obiektow uzytecznosci publicznej, wymagajgcych szczegdinej ochrony przed
ucigzliwosciami ruchu komunikacyjnego - lokalizacja ustug oswiaty, ochrony
zdrowia i opieki spotecznej podlega uzgodnieniu z zarzgdcami drog publicznych.

10. Modernizacja i budowa drég publicznych i wewnetrznych na odcinkach przecinajgcych
doliny rzeczne i suche doliny winna uwzglednia¢ zasade ich droznosci jako ciggéw
ekologicznych poprzez realizacje przepustédw oraz umozliwiaé swobodny przeptyw
wody.

11. Ustala sie minimalne odlegtosci ogrodzen przy ogélnodostepnych drogach niepu-
blicznych:
1/ ciggdw pieszo — jezdnych (KDX) — 2,5-4,0 m od osi drogi,
2/ pozostatych drog wewnetrznych — 1,0 m od granicy ewidencyjnej drogi.

12.Dopuszcza sie lokalizacje  przy drogach publicznych tymczasowych ogrodzen,
w granicach wtasnosci, jesli nie kolidujg z istniejgcymi i projektowanymi obiektami oraz
z przepisami szczeg6lnymi z zakresu ochrony dobr kultury, ochrony srodowiska, prawa
budowlanego i nie ograniczg widocznosci lub bezpieczehstwa ruchu drogowego; na
terenach zabudowy obowigzuje dodatkowo wymdg nawigzania do linii grodzenia sa-
siednich dziatek.

13. Sytuowanie ogrodzen winno zapewnia¢ w szczeg6lnosci zachowanie widocznosci
i warunkéw bezpieczenstwa ruchu; w przypadku grodzenia dziatek w rejonie skrzy-
zowan realizacja ogrodzen jest warunkowana pozytywng opinig zarzadcy drogi.

14. Sposob sytuowania obiektéw zwigzanych z obstugg uczestnikédw ruchu drogowego
(KS), powinien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegélnych.

VIIl. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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1. Tereny zaopatrzenia w wode (TW)

1/ Gtbwng zasadg gospodarki wodno-sciekowej jest ochrona zasobow wéd, stano-
wigcych zrédto zaopatrzenia ludnosci i rozwoju gospodarki, pod katem zabezpie-
czenia perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnosci zasobéw wod pod-
ziemnych.

2/ Ustala sie zaopatrzenie gminy w wode z wykorzystaniem istniejgcych uje¢ waéd
w Wilczyskach, Osinach i Mystowie, poprzez zaopatrzenie z wodociggéw grupo-
wych obstugujgcych miejscowosci, zgodnie z programem zwodociggowania obszaru
gmlny’

3/ Dopuszcza sie uzupetniajgco indywidualne ujecia wody w wiekszych jednostkach
produkcyjnych, w zabudowie rozproszonej i kolonijnej,

4/ Zaktada sie modernizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen zroédtowych na terenach
oznaczonych symbolem TW oraz wdrazanie najnowszych rozwigzan technicznych z
racjonalizacjg zuzycia wody,

2. Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow (TK)

1/ Ustala sie rozwigzanie utylizacji sciekbw poprzez oczyszczalnie mechanicz-
no-biologiczne (TK), z odprowadzeniem wéd posciekowych bezposrednio do rzek lub
za posrednictwem rowdw melioracyjnych. Na rysunku planu wyznacza sie rejony
lokalizacji ~ oczyszczalni, powigzanych systemami kanalizacji zbiorczej, obej-
muj-gcych rejony obstugi:

a. projektowana oczyszczalnia z punktem zlewnym, zlokalizowana w osrodku
Mystow, dla miejscowosci: Mystéw, Wola Mystowska, Wilczyska, Germanicha,

Kamien,

Ksawerynéw,

b. projektowana oczyszczalnia w rej. wsi Lisikierz (na gruntach wsi Dychawica),
dla miejscowosci: Lisikierz, Btazkéw, Dychawica, Ciechomin lub wg rozwigzania
okreslonego w pkt. e.

c. projektowana oczyszczalnia w rej. wsi Jarczew, dla miejscowosci: Jarczew,
Dwornia,

d. projektowana oczyszczalnia dla miejscowosci: Wandéw, Osiny — ozn. symolem.
L6 TK,

e. wariantowo projektowana oczyszczalnia w rejonie wsi Ciechomin dla miejsco-

wosci Ciechomin i Swider.

2/ Dopuszcza sie zamienny system kanalizacji zbiorczej oparty o uktad grawitacyjny lub
z wykorzystaniem urzadzen technicznych (przepompowni) oraz tworzenie indywidu-
alnych systeméw kanalizacyjnych z oczyszczalniami dla zespotéw ustugowych,
zabudowy mieszkaniowej oraz indywidualnych gospodarstw z odpro-wadzeniem wéd
posciekowych do rowéw melioracyjnych.

3/ Indywidualne i przydomowe oczyszczalnie $ciekdw dopuszcza sie jedynie przy ko-
rzystnych warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki; oczysz-
czalnie oparte na drenazu rozsgczajgcym nalezy poprzedzi¢ oceng mozliwosci infil-
tracji w podtozu.

3. Tereny gospodarki odpadami (TO)

1/ Ustala sie zasady usuwania odpadow z terenu gminy:
a. zastosowanie kontenerowego systemu gromadzenia z segregacjg odpadow,
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b. wyw6z odpadéw komunalnych na urzadzone sktadowisko gminne w Woli
Mystowskiej.
2/ Adaptuje sie istniejace tereny i urzadzenia przeznaczone na sktadowanie
i utylizacje odpaddw,
3/ Obowigzuje zakaz gromadzenia odpaddw toksycznych i niebezpiecznych w
kontenerach stuzacych do czasowego sktadowania smieci.

4. Zasady rozwoju energetyki cieplnej

1/ Ustala sie rozwdj energetyki cieplnej, opartej na wykorzystaniu paliw nisko emisyj-
nych w tym gazu przewodowego do celéw komunalno-bytowych oraz centralnego
ogrzewania w zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej i przeznaczonej na funkcje
ustugowo-produkcyjne,

2/ Ustala sie modernizacje kottowni opalanych weglem na paliwa niskoemisyjne.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz (TG)

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:
1/ Adaptuje sie sie¢ gazociggdéw wysokiego cisnienia:
- DN 200 PN 6,3 MPa relacji Gonczyce — Jarczew ,
- DN 150 PN 6,3 MPa relacji Jarczew do stacji Siedice,
- DN 80 PN 6,3 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej I° w miejscowosci Huta
Dagbrowa,
- DN 100 PN 6,3 MPa — do stacji redukcyjno-pomiarowej I° w miejscowosci
Fiukowka,
2/ Adaptuje sie stacje redukcyjno-pomiarowa, zlokalizowang w Jarczewie oraz sie¢
rozdzielczg gazociggow sredniego cisnienia CN do 0,5 MPa,
3/ Zaktada sie rozbudowe sieci rozdzielczej w miejscowosciach Grudz, Swider,
Btazkow, Powaty, Ciechomin, zgodnie z programem gazyfikacji i na warunkach
uzgodnionych miedzy gming i zarzgdzajgcym siecia.
4/ Obowigzuje zachowanie zgodnie z przepisami szczegllnymi - warunkoéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe (gazociggi wysokiego cisnienia,
stacje gazowe) i sytuowanie wokét nich obiektéw budowlanych. Nalezy uwzglednic
wymagane pasy ochronne gazociggdéw wysokiego cisnienia, a takze nastepujgce
wymogi:
1. min. odlegtosci 0,5 m od gazociggu przy sytuowaniu linii ogrodzen,
2. min. odlegtosci 2,0 m od osi gazociggu dla nasadzenh zieleni,
3. lokalizacja szafek gazowych w liniach ogrodzen dla budownictwa jednoro-
dzinnego
i zagrodowego, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z za-
rzgdzajgcym siecig gazowa,
4. przy wydzieleniu dziatek budowlanych uwzglednienie mozliwo$ci wykonania
przytacza do budynku,
5. zaopiniowanie przez zarzgdzajgcego siecig gazowg - decyzji dotyczgcych ew.
lokalizacji zabudowy w pasie ochronnym gazociggdéw wysokiego cisnienia.

6. Tereny rozwoju sieci elektroenergetycznych
1/ Zaktada sie uzupetnienie elementéw magistralnego systemu eletroenergetycznego
oraz przebudowe i modernizacje systemu lokalnego,

2/ Ustala sie nastepujace zasady zasilania i rozbudowy sieci elektroenergetycznej:
1. System wysokiego napiecia:
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1/ Adaptuje sie napowietrzng linie wysokiego napiecia ~ WN 110 kV relacji Stoczek
tukowski - Zelechow. Wyznacza sie pas techniczny dla wymienionej linii
elektroenergetycznej o szerokosci 40 m. W powyzszej strefie ochronnej obo-
wigzuje zakaz zabudowy, nasadzen drzew wysokopiennych oraz sktadowania
materiatéw fatwopalnych.

2/ Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy zrédta zasilania tzn. Gtéwnego Punktu
Zasilajgcego.

B. system sredniego napiecia:

1/ Adaptuje sie linie magistralne Sredniego napiecia przebiegajgce przez obszar
gminy oraz zlokalizowane w obszarze gminy stacje transformatorowe,

2/ Zaktada sie modernizacje istniejgcego uktadu sieci Sredniego napiecia,

3/ Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV zasilanych
liniami napowietrznymi SN oraz liniami kablowymi SN-15 -kV,

4/ Dla nowoprojektowanych sieci ustala sie zasady realizacji:

a. na terenach os$rodka gminnego i o0 zwartej zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej - linie energetyczne SN-15 kV zaleca sie realizowa¢ w wykonaniu
kablowym oraz wnetrzowe stacje transformatorowe,

b. na pozostatych terenach oraz w szczegdlnych przypadkach na terenach
okreslonych w pkt. a dopuszcza sie napowietrzne linie SN kV oraz stupowe
stacje transformatorowe,

5/ Trasy projektowanych linii SN (napowietrznych) nalezy wyznacza¢ , z maksymalng
ochrong waloréw krajobrazowych, zwtaszcza w obszarze projektowanych zespotéw
przyrodniczo-krajobrazowych,

6/ Rezerwuje sie pas techniczny dla kazdego toru napowietrznej linii SN-15 kV
15 m (tj. po 7,5 m od osi linii), w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy. Zblizenie

obiektu budowlanego na odlegtosé mniejszg niz ww. moze nastgpic¢ tylko w indy-
widualnych przypadkach, w uzgodnieniu z Zaktadem Energetycznym,

7/ Moc i typ projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV powinny by¢ dobie-
rane do przewidywanego obcigzenia i innych uwarunkowan sieciowych,

8/ W przypadku kolizji linii energetycznych z poszczegdlnymi elementami zagospoda-
rowaniem przestrzennym gminy, dopuszcza sie przebudowe i zmiane trasy linii
energetycznych.

C. System niskiego napiecia:

1/ Adaptuje sie istniejgcg na obszarze gminy sie¢ niskiego napiecia oraz stacje trans-
formatorowe; dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen na terenach
planowanej zabudowy w dostosowaniu do warunkéw technicznych okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Energetyczny,

2/ Zaktada sie doprowadzenie linii niskiego napiecia do wszystkich budynkow istniejgcych
i projektowanych ujetych w planie gminy w terenach budowlanych mieszkaniowych
oraz do istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, stanowigcych tzw.
zabudowe rozproszong. Obowigzuje zachowanie odlegtosci sytuowania zabudowy min
5 m od osi linii NN,

3/ Dopuszcza sie realizacje nowych urzadzen elektroenergetycznych NN w miejscach
spodziewanego deficytu mocy.
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7. Tereny urzadzen i sieci telekomunikacyjnych

1/ Adaptuje sie kable telefoniczne doziemne oraz kable optotelekomunikacyjne,

2/ Obstuga terenu gminy gtéwnie z automatycznej centrali zlokalizowanej w osrodku
gminnym,

3/ Dopuszcza sie rozbudowe lokalnej sieci telefonicznej do poszczegdlnych miejscowosci i
zespotébw zabudowy w postaci kanalizacji telefonicznej, zgodnie z warunkami tech-
nicznymi wydanymi przez operatora,

4/ Zaktada sie przebudowe istniejgcych linii telefonicznych w wykonaniu napowietrznym na
linie kablowe, doziemne,

5/ Adaptacja stacji bazowej telefonii komdrkowej, dopuszcza sie lokalizacje nowych
obiektow na terenach okreslonych w ustaleniach szczegé6towych.

8. Zasady ogoélne rozwoju sieci infrastruktury technicznej

Sytuowanie sieci infrastruktury technicznej ustala sie:
1/ Na terenach zabudowanych sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych.

2/ Na terenach zabudowy rozproszonej i niezabudowanych dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i sieci infrastruktury stuzgcej bezposredniej obstudze tych terenéw w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendéw, z uwzglednieniem zasad
ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego zawartychw § 10 i 11 oraz
warunkéw ustalonych w § 12.

3/ Adaptuje sie istniejace doziemne urzgdzenia oraz sieci infrastruktury, dopuszcza sie
modernizacje, rozbudowe i przebudowe stosownie do realizacji zamierzen budowlanych.

ROZDZIAL IV
Ustalenia szczegotowe

§13

Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw w uktadzie miej-
scowosci, oznaczonych symbolami na rysunku w skali 1: 10 000

A. WOLA MYSLOWSKA

A 1 UP- pow. ok. 0,70 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja wielofunkcyjnego zespotu ustug administracji i innych (urzad gminy,
poczta, telekomunikacja, biblioteka, gabinet stomatologiczny, bank spétdziel-
czy),

2/ mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy budynku ustugowego oraz adaptaciji
niewyko-rzystanego obiektu na o$rodek kultury,

3/ adaptacja parkingu oraz garazy OSP,

4/ ochrona pomnika ku czci zotnierzy polegtych w |l wojnie swiatowej, obowigzujg
warunki ochrony konserwatorskiej, okre$lone w § 11 ust. 2.
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A 2 PP.PS,RU;— pow. ok. 2,12 ha, teren dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazy-
nowania oraz urzadzen obstugi rolnictwa

1/ adaptacja istniejagcych magazyndw, obiektéw produkcyjno-ustugowych i ad-
ministra-cyjnych bazy obstugi rolnictwa,

2/ adaptacja piekarni,

3/ ustala sie dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu w zakresie przemystu,
handlu hurtowego, dopuszcza sie przeksztatcenie w zagospodarowaniu na
nieucigzliwe funkcje produkcyjne i ustugi rzemiosta,

4/ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy oraz lokalizacji nowych obiektow ustu-
gowo-produkcyjnych i magazynowych oraz towarzyszacych urzadzen infra-
struktury,

5/ obowigzuje uksztattowanie zieleni Sredniej i wysokiej wzdtuz granic terenu.

A 3 UC— pow. 0k.0,20 ha, teren ustug komercyjnych

1/ zakfad naprawy pojazdéw samochodowych,

2/ dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektu,

3/ nasadzenie zieleni Sredniej i wysokiej wzdtuz granic terenu,

4/ urzgdzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkownikéw.

A 4 PP — pow. ok. 0,20ha, teren dziatalnosci produkcyjnej

1/ adaptacja budynku na zaktad krawiecki,

2/ dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektu,

3/ urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkowni-
kow.

A 5 RU, — pow. ok. 0,08 ha, teren urzadzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja obiektu lecznicy weterynaryjnej, dopuszcza sie modernizacje
i rozbudowe obiektu,
2/ nasadzenie zieleni izolacyjnej,
3/ urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkownikow.

A 6 UC — pow. ok. 0,05 ha, teren ustug komercyjnych

1/ ochrona zabytkowego mtyna, obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 11 ust. 2,

2/ mozliwos¢ adaptacji obiektu na ustugi nieucigzliwe,

3/ urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkownikow.

A 7 UP- pow. ok. 0,03 ha, teren ustug publicznych
1/ adaptacja ustug kultury,

2/ mozliwos¢ modernizacji budynku swietlicy lub realizacja nowego obiektu,
3/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku na nieucigzliwe ustugi komercyjne.
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A 8 RU, — pow. ok. 0,12 ha, teren urzadzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja zlewni mleka,

2/ mozliwos¢ modernizaciji lub realizacja nowego obiektu,

3/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku na nieucigzliwe ustugi komercyjne (handel)
lub zaplecze magazynowe.

A 9 UC- pow. ok. 0,08 ha, teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja ustug handlu (pawilon); dopuszcza sie modernizacje lub przebudowe
obiektu,
2/ urzadzenie miejsc parkingowych dla obstugi funkciji terenu.

A 10 UCm— pow. 0k.0,32 ha, teren ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkceji mieszkalnych

1/ lokalizacja zespotu ustug nieucigzliwych (handel, gastronomia, ustugi bytowe);
na granicy dziatki obowigzuje dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska w
zakresie dopuszczalnych poziomow niektorych substancji w powietrzu i do-
puszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami szcze-
gélnymi,

2/ dopuszcza sie zabudowe ustugowo- mieszkalng,

3/ urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkownikéw.

A 11 UC- pow. ok. 0,15 ha, teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja ustug gastronomii (bar), dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego bu-
dynku,
2/ urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkownikow.

A 12 UC- pow. ok. 2,10 ha, teren ustug komercyjnych

1/ planowany zespét ustug nieucigzliwych dla obstugi ludnosci (handel, klubo-
kawiarnia, nieucigzliwe rzemiosto, inne); na granicy dziatki obowigzuje do-
trzymanie standardow jakosci srodowiska w zakresie dopuszczalnych po-
ziomoOw niektérych substancji w powietrzu i dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2/ urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkownikéw,

3/ zagospodarowanie terenu zielenig, matg architektura.

A 13 KS— pow. ok. 0,15 ha, teren urzadzen obstugi komunikacji

1/ adaptacja stacji paliw, z mozliwoscig jej rozbudowy i rozszerzenia programu o
stacje gazowg oraz inne urzadzenia obstugi komunikaciji,

2/ dopuszcza sie rozszerzenie dziatalnosci o ustugi motoryzacyjne,

3/ urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw,

4/ zagospodarowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu.
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A 14 UC¢— pow. ok. 0,45 ha, teren ustug komercyjnych ucigzliwych

1/ adaptacja obiektéw d. bazy SKR na funkcje ustugowo-produkcyjne i handlu
hurtowego,

2/ mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy obiektéw oraz urzgdzen infrastruktury to-
warzyszacej,

3/ urzadzenie miejsc parkingowych zbilansowanych dla potrzeb uzytkownikow,

4/ urzgdzenie zieleni ostonowej.

A 15 TO- pow. ok. 0,20 ha, teren gospodarki odpadami

1/ adaptacja gminnego skfadowiska $mieci,
2/ zagospodarowanie zieleni ostonowej wzdtuz granic terenu.

B. WILCZYSKA

B 1 UP- pow. ok. 0,92 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja zespotu plebansko- koscielnego Parafii Rzymsko-Katolickiej pod
wezwaniem Najswietszej Marii Panny,

2/ obowigzujg warunki posredniej ochrony konserwatorskiej, okreslone w § 11
ust. 2 i warunki ekspozycji zgodnie z ust.4.

B 2 KS— pow. ok. 0,07 ha, teren urzgdzen obstugi komunikacji
1/ adaptacja urzgdzonego parkingu.
B 3 UP, RU;—pow. ok. 0,08 ha, teren ustug publicznych i urzgdzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja swietlicy i zlewni mleka,

2/ mozliwos¢ modernizaciji obiektu, dopuszcza sie wykorzystanie czesci obiektu
na funkcje komercyjne nieucigzliwe,

3/ ochrona pomnika ku czci polegtych w Il wojnie Swiatowej, obowigzujg warunki
posredniej ochrony konserwatorskiej okreslone w § 11 ust. 2.

B 4 UP — pow. ok. 0,06 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja remizy OSP, dopuszcza sie modernizacije i rozbudowe,
2/ urzadzenie miejsc parkingowych.

B 5 UC- pow. 0k.0,09 ha, teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja sklepu, dopuszcza sie rozbudowe obiektu,
2/ urzadzenie miejsc parkingowych.

B 6 UC- pow. ok. 0,08 ha, teren ustug komercyjnych
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1/ adaptacja zaktadu $lusarskiego,
2/ nasadzenie zieleni sredniej i wysokiej wzdtuz granic terenu,
3/ urzgdzenie miejsc parkingowych dla obstugi uzytkownikéw.

B 7 ZC., — pow. ok. 2,20 ha, teren zieleni cmentarnej (cmentarz czynny)

1/ adaptacja czynnego cmentarza parafialnego,
2/ obowigzujg warunki posredniej ochrony konserwatorskiej, okreslone w § 11 ust.2,
3/ dziatania konserwatorskie i ochrona cmentarza wraz z jego otoczeniem,
w szczegoblnosci:
- konserwacja starych nagrobkéw i cennych obiektow sepulkuralnych,
- ochrona i kontynuacja uktadu kompozycyjnego alejek,
- konserwacja ogrodzenia,
4/ ochrona zieleni zwtaszcza starodrzewu.

B 8 KS— pow. ok. 0,30 ha, teren urzgdzen obstugi komunikacji

1/ planowany parking dla obstugi cmentarza,
2/ urzgdzenie zieleni izolacyjnej wokét parkingu.

B 9 UP. ZP.RP.ZZ— pow. ok. 16,90 ha, teren zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru
zabytkow

1/ obowigzujg warunki $cistej ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami, okre-
Slonymi w § 11 ust.1 oraz ekspozycja zespotu dworsko —parkowego, wpisanego do
rejestru zabytkéw (ust. 4),

2/ adaptacja dotychczasowego przeznaczenia d. dworu na ustugi oswiaty (szkofa pod-
stawowa), dopuszcza sie zmiane uzytkowania na funkcje kultury, opieki spotecznej,
osrodek turystyki lub rezydencii,

3/ rewaloryzacja obiektow zabytkowych i zagospodarowania zespotu dwor-
sko-parkowego w oparciu o wytyczne konserwatorskie i projekt rewaloryzacji
uzgodniony z WKZ,

4/ konserwacja drzewostanu parkowego.
B 10 TW — pow. 0k.0,08 ha, teren urzadzen zaopatrzenia w wode
1/ adaptacja istniejgcego ujecia wody.
B 11 TW — pow. ok. 0,48 ha, teren urzgdzen zaopatrzenia w wode

1/ adaptacja ujecia wody i stacji uzdatniania wody dla wodociggu grupowego,
wraz ze strefa.

B 12 RO- pow. ok. 2,46 ha, teren produkcji specjalistyczne;j

1/ zesp6t zabudowy gospodarstwa rolnego zaadaptowany na specjalny osrodek
pomocy,

2/ dopuszcza sie modernizacije, rozbudowe obiektéw i uzupetnianie zabudowy
mieszkalnej i gospodarczej,

3/ zagospodarowanie czesci dziatki zielenig ozdobng i rekreacyjna.

B 13 RO — pow. ok. 0,9 ha, teren produkcji rolnej specjalistycznej
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1/ projektowane gospodarstwo hodowlane (ferma strusi),

2/ mozliwosc realizacji zabudowy mieszkalnej i gospodarczej,

3/ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej Il kondygnacje nadziemne,
w tym druga w poddaszu uzytkowym, zabudowy gospodarczej — jedna
kondygnacja,

4/ nasadzenie zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdtuz granic terenu.

B 14 ZLU — pow. ok. 1,41 ha, teren urzadzen obstugi gospodarki lesne;

1/ adaptacja lesniczéwki,
2/ dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe zabudowy i budowy nowych
obiektdéw dla potrzeb obstugi gospodarki lesnej.

C. BACZKOW

C 1 UP.ZP- pow. ok. 8,40 ha, teren parku wpisanego do rejestru zabytkow

1/ adaptacja ustug oswiaty wraz zapleczem rekreacyjno-sportowym i miesz-
ka-niowym (osrodek szkolno-wychowawczy), dopuszcza sie modernizacje
zabudowy,

2/ obowigzujg warunki okres$lone w § 11 ust. 1 iust. 4 oraz ochrona i kon-
ser-wacja pomnikéw przyrody i drzewostanu zgodnie z § 10 ust.1.

C 2 UC— pow. ok. 0,04 ha, teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja sklepu , mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcego obiektu,
2/ wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna,
3/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw.

C 3 RU, — pow. ok. 0,08 ha, teren urzgdzen obstugi gospodarki rolne;

1/ adaptacja zlewni mleka, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,
2/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku na nieucigzliwe ustugi komercyjne
(handel).

C 4 UP — pow. ok. 0,52 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja swietlicy wiejskiej, mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy obiektu oraz
poszerzenia programu ustug kultury,

2/ nasadzenie zieleni ostonowej i ozdobnej,

3/ urzgdzenie miejsc parkingowych.

C 5 UC.— pow. ok. 0,60 ha, teren ustug komercyjnych ucigzliwych
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1/ adaptacja istniejgcego zaktadu rzemiosta produkcyjnego,
2/ urzgdzenie wzdtuz granic terenu zieleni izolacyjnej i ostonowej,
3/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw.

D. WOLKA CIECHOMSKA

D 1 UP — pow. ok. 0,10 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja swietlicy wiejskiej, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcego
obiektu oraz rozszerzenia programu ustug kultury,
2/ wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne — druga w poddaszu
uzytkowym,
3/ nasadzenie zieleni ostonowej i ozdobnej,
4/ urzadzenie miejsc parkingowych.

E. SWIDER

E 1 UP — pow. ok. 0,05 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja remizy OSP ze swietlicg wiejskg, mozliwo$¢ modernizacji i rozbu-
dowy istniejgcego obiektu oraz rozszerzenia programu ustug kultury,

2/ nasadzenie zieleni ostonowej i ozdobnej,

3/ urzgdzenie miejsc parkingowych.

E 2 UP — pow. ok. 0,11 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja kaplicy, parafii rzymsko-katolickiej w Zwoli Poduchownej,
2/ urzadzenie zieleni towarzyszacej oraz miejsc parkingowych.

E 3 KS- pow. ok. 0,07 ha, teren urzgdzen obstugi komunikacji

1/ planowane urzgdzenie parkingu,
2/ nasadzenie zieleni izolacyjnej.

E 4 RU,— pow. ok. 0,05 ha, teren ustug publicznych i urzadzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja zlewni mleka, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,

2/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku na nieucigzliwe ustugi komercyjne
(handel),

3/ urzadzenie miejsc parkingowych.

E 5 UC— pow. ok. 0,06 ha, teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja sklepu, mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcego obiektu,
2/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw.
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[ F. CIECHOMIN |

F 1 UP — pow. ok. 0,61 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja osrodka zdrowia z zapleczem mieszkaniowym,

2/ dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku oraz mozliwosc¢ lokalizaciji
nowego obiektu na ustugi ochrony zdrowia lub kultury,

3/ zagospodarowanie czesci dziatki zielenig rekreacyjng z matg architektura,

4/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikdw.

F2TT — pow. ok. 0,002 ha, teren urzgdzen telekomunikacji

1/ adaptacja stacji bazowej telefonii komoérkowej (ERIC SON).

F 3 UC- pow. ok. 0,28 ha, teren ustug komercyjnych

1/ proje;dowany zespdt ustug nieucigzliwych (handel, gastronomia, ustugi by-
towe),

2/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne,
3/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw.

F 4 RU, — pow. ok. 0,06 ha, teren urzgdzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja zlewni mleka, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,

2/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku na nieucigzliwe ustugi komercyjne
(handel),

3/ urzgdzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikow.

F 5 UP, UC- pow. ok. 0,47ha, teren ustug publicznych i komercyjnych

1/ projektowany zespo6t ustug nieucigzliwych (osrodek kultury, remiza, handel,
gastronomia, ustugi bytowe),

2/ zagospodarowanie czesci dziatki na zielen rekreacyjng i ozdobng z matg ar-
chitektura,

3/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne,

4/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikdw.

F 6 PE/ZL- pow. ok. 0,49 ha, teren poeksploatacyjny do rekultywacji lesnej

1/ uformowanie zboczy wyrobiska nieczynnej kopalni zwiru do uksztattowania
terenu,
2/ zalesienie terenu.

F 7 TK—- pow. ok. 0,30 ha, teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekOw - lokalizacja
wariantowa

1/ projektowana lokalizacja grupowej oczyszczalni sciekow dla zespotu wsi,
2/ obowigzuje urzadzenie woko6t oczyszczalni zieleni izolacyjnej o szerokosci
pasa min. 5 m, rbwnoczesne z realizacjg oczyszczalni.

F 8 PP- pow. ok. 0,60 ha, teren dziatalnosci produkcyjne;j
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1/ lokalizacja zaktadu produkcyjnego galanterii budowlanej (produkcja karniszy,
balustrad, itp) wraz z obiektami i infrastrukturg towarzyszacej,
2/ obowigzuje urzgdzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki.

G. POWALY

G 1 UP — pow. ok. 0,04 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja remizy OSP,

2/ dopuszcza sie modernizacje istniejgcego budynku i rozszerzenie programu
o ustugi kultury (swietlica),

3/ urzadzenie miejsc parkingowych.

G 2 UP — pow. ok. 0,10 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja kaplicy pw. do Serca Jezusa, parafii rzymsko-katolickiej w Wilczy-
skach,
2/ urzadzenie zieleni towarzyszacej oraz miejsc parkingowych.

G 3 UC— pow. ok. 0,27 ha, teren ustug komercyjnych

1/ projektowany zespo6t ustug nieucigzliwych (handel, ustugi rzemiosta),
2/ wysokos¢ zabudowy maks. Il kondygnacje nadziemne,

3/ zagospodarowanie czesci dziatki na zielen rekreacyjna,

4/ urzagdzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikdw.

H. LISIKIERZ

H 1 UP — pow. ok. 1,00 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja szkoty podstawowej, mozliwos¢é modernizacji i rozbudowy obiektu,

2/ urzadzenie zaplecza rekreacyjno-sportowego szkoty (boisko) i zieleni towa-
rzyszgcej z matg architektura,

3/ urzgdzenie miejsc parkingowych.

H 2 UP — pow. ok. 0,05 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja punktu katechetycznego, dopuszcza sie rozszerzenie funkcji ustug
kultury,
2/ urzadzenie miejsc parkingowych i zieleni towarzyszacej.

H 3 UP, UC— pow. ok. 0,15 ha, teren ustug publicznych i komercyjnych

1/ projektowany zespot ustug nieucigzliwych (remiza, $wietlica, handel, mata
gastronomia),
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2/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne,
3/ zagospodarowanie cz. dziatki zielenig rekreacyjng z matg architektura,
4/ urzgdzenie miejsc parkingowych dla uzytkownikéw.

l. DYCHAWICA

11 UC— pow. ok. 0,09 ha, teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja sklepu, mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcego obiektu,

2/ wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja,

3/ urzadzenie zieleni towarzyszgcej i miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkow-
nikow.

12 RU, — pow. ok. 0,04 ha, teren urzgdzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja zlewni mleka, mozliwo$¢ rozbudowy obiektu,

2/ wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna,

3/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku na nieucigzliwe ustugi komercyjne
(handel),

4/ urzadzenie miejsc parkingowych.

1 3 TK- pow. ok. 0,30 ha, teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow

1/ projektowana lokalizacja oczyszczalni sciekéw dla zespotu wsi,
2/ obowigzuje urzgdzenie wokdt oczyszczalni zieleni izolacyjnej o szerokosSci
pasa min. 5 m, rbwnoczesne z realizacjg oczyszczalni.

J. BLAZKOW

Nie wyodrebniono terendw przeznaczonych na inwestycje niemieszkalne

K. GRUDZ

K 1 UP — pow. ok. 1,05 ha, teren ustug publicznych

1/ planowana realizacja remizy OSP ze $wietlica,

2/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacije,

3/ zagospodarowanie czesci dziatki na zielen towarzyszaca z matg architekturg i
urzgdzenia sportowe (boiska),

4/ urzgdzenie miejsc parkingowych.

L. OSINY

L 1 UP — pow. ok. 0,85 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja szkoty podstawowej, mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy obiektu
2/ urzgdzenie zaplecza rekreacyjno-sportowego szkoty,
3/ urzadzenie miejsc parkingowych i zieleni towarzyszgcej z matg architektura.
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L 2 UP,UC — pow. ok. 0,54 ha, teren ustug publicznych i komercyjnych

1/ adaptacja remizy, sklepu i budynku mieszkalnego (dom nauczyciela),
2/ mozliwos¢ modernizacji obiektu remizy lub realizacji nowego obiektu,
3/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne,

4/ dopuszcza sie urzadzenie boiska sportowego,

5/ urzgdzenie zieleni towarzyszacej,

L 3 UP, UC- pow. ok. 0,40 ha, teren ustug publicznych i komercyjnych

1/ projektowany zespo6t ustug nieucigzliwych (wiejski dom kultury, handel, mata
gastronomia),

2/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne,

3/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw i zieleni towa-
rzyszace;.

L4 TW.TT — pow. ok. 0,30 ha, teren urzadzen zaopatrzenia w wode i urzgdzen telekomunikaciji

1/ adaptacja istniejgcego ujecia wody i stacji uzdatniania,
2/ adaptacja stacji bazowej telefonii komérkowej.

L 5 UCm- pow. ok. 0,30 ha, teren ustug komercyjnych, z dopuszczeniem funkciji mieszkalne;

1/ lokalizacja zabudowy dla nieucigzliwych ustug (handel, gastronomia, ustugi bytowe),

2/ dopuszcza sie jako uzupetniajgcg funkcje mieszkalng w czesci budynku wielofunk-
cyjnego,

3/ urzadzenie miejsc parkingowych z zielenig towarzyszaca.

L 6 TK- pow. ok. 0,30 ha, teren urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw

1/ projektowana lokalizacja oczyszczalni sciekéw dla zespotu wsi,
2/ obowigzuje urzadzenie wokét oczyszczalni zieleni izolacyjnej o szerokosci
pasa min. 5 m, rownoczesne z realizacjg oczyszczalni.

£. WANDOW

£ 1 UP-pow. ok. 1,64 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja zespotu plebansko - koscielnego Parafii Rzymsko-Katolickiej pod
wezwaniem sw. Antoniego,

2/ kosciét objety posrednig ochrong konserwatorkg oraz ochrong ekspozyciji
kosciota, obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 11 ust. 2 i ust.4,

3/ ochrona drzewostanu przykoscielnego.

L 2 ZCc, — pow. ok. 3,18 ha, teren zieleni cmentarnej (cmentarz czynny)
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1/ adaptacja czynnego cmentarza parafialnego,
2/ obowigzujg warunki posredniej ochrony konserwatorskiej, okreslone w § 11 ust.2,
3/ dziatania konserwatorskie i ochrona cmentarza wraz z jego otoczeniem, w szcze-
golnosci:
- konserwacja starych nagrobkéw i cennych obiektow sepulkuralnych,
- ochrona i kontynuacja uktadu kompozycyjnego alejek
- konserwacja ogrodzenia,
4/ ochrona zieleni zwtaszcza starodrzewu.

£ 3 UP — pow. ok. 0,25 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja osrodka zdrowia z zapleczem mieszkaniowym,

2/ dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku oraz mozliwosc¢ lokalizaciji
nowego obiektu na ustugi ochrony zdrowia, rehabilitacji, zaplecze medyczne
lub kultury,

3/ wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne,

4/ ochrona zadrzewien,

5/ urzgdzenie miejsc parkingowych.

£ 4 UP — pow. ok. 0,55 ha teren ustug publicznych

1/ adaptacja trawiastego boiska do pitki noznej,

2/ dopuszcza sie lokalizacje obiektu sportowo-socjalnego dla potrzeb funkcji
terenu, wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna,

3/ mozliwosc realizacji trybun i o$wietlenia,

4/ urzgdzenie miejsc parkingowych.

£ 5 UC- pow. ok. 0,08 ha, teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja sklepu, mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcego obiektu —
wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna,
2/ urzadzenie miejsc parkingowych dla obstugi funkcji terenu.

L 6 RU,— pow. ok. 0,15 ha, teren urzadzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja zlewni mleka

2/ dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe oraz wykorzystanie czesci budynku
na nieucigzliwe ustugi komercyjne (handel),

3/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw.

L7 PS,UC — pow. ok. 0,47 ha, teren sktadowania i magazynowania oraz ustug komercyjnych

1/ adaptacja terenu i zabudowy po bazie GS “SCh” na dziatalnos¢ handlu hur-
towego i ustugi rzemiosta,

2/ dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe lub odtworzenie budynkdw i infra-
struktury,

3/ urzadzenie zieleni izolacyjnej i ostonowej,

4/ urzgdzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw.

L 8 KS- pow. ok. 0,12 ha, teren urzadzen obstugi komunikacji
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1/ adaptacja gazowej stacji paliw (AUTO-GAZ),

2/ dopuszcza sie lokalizacje obiektu ustugowego,

3/ wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja,

4/ urzgdzenie miejsc parkingowych i zieleni izolacyjnej.

£ 9 UC- pow. 0k.0,25 ha, teren ustug komercyjnych

1/ teren potozony w strefie ochrony sanitarnej cmentarza,
2/ adaptacja istniejgcej zabudowy na ustugi nieucigzliwe,
3/ urzadzenie zieleni i miejsc parkingowych dla obstugi funkcji terenu.

M. KAMIEN

M 1 UP — pow. ok. 0,03 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja remizy OSP,

2/ mozliwos¢ modernizacji obiektu przeznaczenia cz. pomieszczen na ustugi
kultury (Swietlica),

3/ urzadzenie miejsc parkingowych.

M 2 RU; UC- pow. ok. 0,10 ha, teren urzadzen obstugi gospodarki rolnej i ustug komercyjnych

1/ adaptacja zlewni mleka, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,

2/ mozliwos¢ powiekszenia terenu w kierunku zachodnim,

3/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku zlewni na nieucigzliwe ustugi
komercyjne (handel) lub realizacje nowego obiektu,

4/ urzadzenie zieleni i miejsc parkingowych.

N. GERMANICHA

N 1 UP — pow. ok. 1,26 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja szkoty podstawowej,

2/ dopuszcza sie przeksztatcenie dotychczasowego sposobu uzytkowania na
inne funkcje publiczne (ustugi zdrowia, opieki spotecznej, kultury lub inne
zwigzane z turystyka)

2/ mozliwos¢ modernizaciji i rozbudowy lub realizacji nowego obiektu,

3/ wysokos¢ dwie kondygnacije — druga w poddaszu uzytkowym,

4/ zagospodarowanie cz. dziatki na zieleh z matg architektura,

5/ urzadzenie boiska sportowego,

6/ urzgdzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw.

44



N 2 UC — pow. ok. 0,36 ha, teren ustug komercyjnych

1/ adaptacja sklepu, dopuszcza sie powiekszenie terenu

2/ mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy obiektu lub realizacji nowego z uzupet-
nieniem programu o inne ustugi nieucigzliwe (mata gastronomia, ustugi by-
towe),

3/ urzgdzenie miejsc parkingowych i zieleni towarzyszace;.

0. KSAWERYNOW

O 1 UP —pow. ok. 0,07 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja remizy OSP | swietlicy,

2/ mozliwos¢ modernizaciji i rozbudowy obiektu oraz rozszerzenie programu
ustug kultury,

3/ zagospodarowanie czesci dziatki zielenia, urzgdzenie miejsc parkingowych.

O 2 RU;,UC- pow. ok. 0,07 ha, teren urzgdzen obstugi gospodarki rolnej
i ustug komercyjnych

1/ adaptacja zlewni mleka, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,

2/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku zlewni na nieucigzliwe ustugi
komercyjne (handel),

3/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne,

4/ urzadzenie miejsc parkingowych dla potrzeb uzytkownikéw.

O 3 PP-pow. ok. 0,30 ha, teren dziatalnosci produkcyjnej

1/ adaptacja istniejgcej ubojni,

2/ dopuszcza sie modernizacje obiektéw,

3/ ustala sie ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki, do ktérego inwestor ma
tytut prawny, na granicy dziatki obowigzuje dotrzymanie standardéw jakosci
Srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow niektorych substancji w
powietrzu
i dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
szczegoblnymi,

3/ nasadzenie wzdtuz granic terenu zieleni izolacyjne,

4/ urzadzenie miejsc parkingowych w granicach terenu.

O 4 UC- pow. 0k.0,35 ha, teren ustug komercyjnych

1/ projektowany zespo6t ustug nieucigzliwych (handel, ustugi bytowe, mata ga-
stronomia),
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2/ urzadzenie miejsc parkingowych i zieleni towarzyszacej.

P. MYSLOW

P 1 UP —pow. ok. 1,11 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja zespotu ustug oswiaty i wychowania: szkoty podstawowej, gimna-
zjum, oddziatu przedszkolnego, z zapleczem rekreacyjno-sportowym, do-
puszcza sie rozbudowe obiektu,

2/ wysokos¢ zabudowy maks. trzy kondygnacje nadziemne,

3/ urzadzenie zespotu boisk i urzgdzen sportowych,

4/ zagospodarowanie zieleni, matej architektury, urzgdzenie miejsc parkingowych

dla roweréw, samochodéw,

5/ nasadzenie drzewostanu wzdtuz granic dziafki.

P 2 UP — pow. ok. 0,32 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja remizy OSP,

2/ mozliwo$¢ modernizacji obiektu remizy lub realizacji nowego wielofunkcyjnego
obiektu straznicy i z ustugami kultury (klub, sala widowiskowa),

3/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne,

4/ urzadzenie zieleni towarzyszgcej, wydzielenie miejsc parkingowych.

P 3 UP — pow. ok. 0,07 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja punktu katechetycznego,
2/ zagospodarowanie zieleni towarzyszacej, matej architektury, wydzielenie
miejsc parkingowych.

P 4 RU, — pow. ok. 0,07 ha, teren urzgdzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja zlewni mleka, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy obiektu

2/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku zlewni na nieucigzliwe ustugi
komercyjne (handel),

3/ wydzielenie miejsc parkingowych i zieleni towarzyszace;j.

P5 RU,, PS.UC., — pow. ok.1,65 ha, teren zabytkowego zespotu folwarcznego

1/ obowigzujg warunki posredniej ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami,
okreslonymiw § 11 ust.2,
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2/ adaptacja dotychczasowych funkcji produkcji rolnej, sktadowych i magazynowych,
dopuszcza sie uzupetniajgce dziatalnosci: skup, handel i inne towarzyszace funkgciji
podstawowej,

3/ ochrona i konserwacja drzewostanu.

P_6 UT, ZP- pow. ok. 3,80 ha, teren zabytkowego zespotu zabytkowego

1/ pozostatosci zespotu parkowego, obowigzujg warunki okreslone dla posredniej
ochrony konserwatorskiej oraz ochrona ekspozycji zespotu zgodnie z ustaleniami
okreslonymiw § 11 ust.2 i ust.4,

2/ adaptacja terenu ze stawem na funkcje rekreacyjne,

3/ zagospodarowanie w oparciu 0 wytyczne konserwatorskie i projekt rewalo-
ryzacji, uzgodniony z WKZ,

P 7 UT- pow. ,30 ha, teren ustug turystyki i zieleni publiczne;j

1/ dopuszcza sie rewaloryzacje (odtworzenie) obiektu podworskiego na funkcje zaple-
cza agroturystyki, po uscisleniu miejsca realizacji oczyszczalni i ew. oddziatywania
na tereny sagsiednie,

2/ obowigzujg zwiekszone rygory estetyczne w zagospodarowaniu, zwigzane z ochrong
krajobrazowa, zgodnie z warunkami okre$lonymiw § 11 ust. 2,

3/ przeznaczenie cz. tgk na terenowe zaplecze agroturystyki (wybiegi, btonia itp.)

z matg architektura,
4/ wydzielenie terenu na parking.

P 8 TW — pow. ok. 0,09 ha, teren urzgdzen zaopatrzenia w wode

1/ adaptacja istniejgcego ujecia wody i stacji uzdatniania wody dla zbiorczego
wodociagu,
2/ adaptacja stacji bazowej telefonii komérkowe;j.

P9 TT — pow. ok. 0,01 ha, teren urzadzen zaopatrzenia w wode i urzadzen telekomunikacji

1/ stacja bazowa wiezy telefonii komoérkowej (CETTERTEL) o wysokosci 50 m
npm.

P 10 TK — pow. ok.1,10 ha, teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw

1/ lokalizacja projektowanej oczyszczalni $ciek6w z punktem zlewnym,

2/ obowigzuje urzgdzenie zieleni izolacyjnej wokét oczyszczalni 0 szerokosci
min. 5,0 m, réwnoczesne z realizacjg inwestycji.

P 11 UCm— pow. ok. 0,55 ha, ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

1/ lokalizacja zabudowy dla nieucigzliwych ustug (handel, gastronomia, ustugi bytowe),

2/ dopuszcza sie jako uzupetniajgcg funkcje mieszkalng w czesci budynku wielofunk-
cyjnego,

3/ urzadzenie miejsc parkingowych z zielenig towarzyszaca.
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R. DWORNIA

R 1 UP.RU4_— pow. ok. 0,35 ha, teren ustug publicznych i urzadzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja remizy OSP i swietlicy,

2/ adaptacja zlewni mleka,

3/ mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy obiektow oraz rozszerzenie programu
(ustugi handlu, mata gastronomia, ustug kultury),

4/ dopuszcza sie urzadzenie boiska do gier matych,

5/ urzadzenie miejsc parkingowych z zielenig towarzyszaca.

R 2 UP-pow. ok. 0,76 ha, teren ustug publicznych
1/ adaptacja boiska do pitki noznej,
2/ urzadzenie miejsc parkingowych.

S. JARCZEW

S 1 UP — pow. ok. 0,70 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja zespotu szkolnego, z zapleczem rekreacyjno-sportowym,

2/ urzadzenie zespotu boisk i zieleni rekreacyjnej z matg architektura,

3/ zagospodarowanie zieleni, urzgdzenie miejsc parkingowych dla roweréw
i samochoddw,

4/ nasadzenie drzewostanu wzdtuz granic dziatki.

S 2 UP — pow. ok. 0,03 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja punktu katechetycznego,
2/ zagospodarowanie zieleni towarzyszgcej z matg architekturg, wydzielenie
miejsc parkingowych.

S 3 UP — pow. ok. 0,50 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja remizy OSP,

2/ mozliwos¢é modernizaciji i rozbudowy obiektu remizy oraz przeznaczenie czesci
obiektu na ustugi kultury,

3/ urzadzenie zieleni towarzyszacej, wydzielenie miejsc parkingowych.

S 4 RU, - pow. ok. 0,06 ha, teren urzadzen obstugi gospodarki rolnej

1/ adaptacja zlewni mleka, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,

2/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku zlewni na nieucigzliwe ustugi
komercyjne (handel),
3/ urzgdzenie miejsc parkingowych.
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S 5 UC- pow. ok. 0,06 ha, teren ustug handlu

1/ adaptacja sklepu, mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy obiektu,

2/ dopuszcza sie wykorzystanie czesci budynku na inne nieucigzliwe ustugi komercyjne
(mata gastronomia, ustugi rzemiosta),

3/ urzadzenie miejsc parkingowych z zielenig towarzyszaca.

S 6 UP —pow. ok. 2,20 ha, teren ustug publicznych

1/ adaptacja stacji meteorologicznej, z urzgdzeniami i zapleczem technicznym
i administracyjno-mieszkalnym,

2/ mozliwo$¢ modernizacji obiektéw, obowigzujg warunki $cistej ochrony konser-
wa-torskiej oraz ekspozycja zespotu zabytkowego, zgodnie z ustaleniami, okreslo-
nymiw § 11 ust.1 i ust. 4,

3/ wysokos¢ zabudowy maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

4/ ochrona i konserwacja drzewostanu.

S 7 RO/UT, ZP- pow. ok. 20,60 ha, teren zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru
zabytkow

1/ obowigzujg warunki $cistej ochrony konserwatorskiej oraz ekspozycja zespotu za-
bytkowego, zgodnie z ustaleniami, okreslonymi w § 11 ust.1 i ust. 4,

2/ adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, mozliwos¢ przeksztatcenia
zespotu na funkcje ustug oswiaty lub turystyki, dopuszcza sie funkcje mieszkalne,

3/ zagospodarowanie w oparciu o wytyczne konserwatorskie i projekt rewalo-
ryzacji, uzgodniony z WKZ.

S 8 TG, — pow. ok. 0,01 ha, teren urzgdzen zaopatrzenia w gaz

1/ adaptacja istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowe;j 1°,
2/ dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektu i infrastruktury towarzyszg-
cej.

S 9 UP/ UC- pow. ok. 0,70 ha, teren ustug publicznych lub ustug komercyjnych

1/ adaptacja istniejgcego obiektu na ustugi kultury (klub, sala widowiskowa) lub
ustugi komercyjne (handel, gastronomia),

2/ dopuszcza sie urzagdzenie boisk sportowych,

3/ zagospodarowanie zieleni rekreacyjnej z matg architektura,

4/ urzadzenie miejsc parkingowych z zielenig towarzyszgca.

S 10 WS, — pow. ok. 38,00 ha, teren wod stojgcych

1/ adaptacja zespotu stawéw hodowlanych,
2/ dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen dla potrzeb funkcji gospodarki
rybackiej.

S 11 TK- pow. ok. 0,30 ha, teren urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdéw

1/ projektowana lokalizacja grupowej oczyszczalni $ciekéw dla zespotu wsi,
2/ obowigzuje urzadzenie wokoét oczyszczalni zieleni izolacyjnej o szeroko$ci
pasa min. 5 m, rbwnoczesne z realizacjg oczyszczalni.
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T. NOWY SWIAT

Nie wydzielono terenéw przeznaczonych na inwestycje niemieszkalne

U. STARA HUTA

U 1 UP — pow. ok. 0,07 ha, teren ustug publicznych

1/ planowana realizacja wielofunkcyjnego obiektu ustugowego — remiza OSP,
z wykorzystaniem czesci budynku na ustugi kultury (klub) i handlu,

2/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne,

3/ zagospodarowanie zieleni towarzyszgcej z matg architektura,

4/ wydzielenie miejsc parkingowych.

U 2 UP,UC — pow. ok. 0,25 ha, teren ustug publicznych

1/ planowana realizacja zespotu ustug nieucigzliwych na dz. dawnej szkoty
2/ wysokos¢ zabudowy maks. dwie kondygnacije,

3/ zagospodarowanie cz. dziatki zielenig rekreacyjng z matg architekturg
4/ urzadzenie miejsc parkingowych.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE - REALIZACJA PLANU
§ 15
1. Podstawg okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma
ustalen odnoszacych sie do danego terenu w zakresie okreslonym:
a. w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony przyrodniczej i kulturowej (rozdz.ll),

b. w ustaleniach dotyczacych przeznaczenia terendw (rozdz. Ill, V),
C. przez opracowania specjalistyczne wykonane w oparciu o przepisy szczegolne.
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2. Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jako
uszczegétowienie i uzupetnienie systemu obstugi okreslonego na rysunku planu,
w sposob nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zasady dobrego
sgsiedztwa w oparciu 0 przepisy szczeg6lne oraz ustalenia planu dla terenéw
i obiektow sagsiednich, szczegdblnie dotyczgce obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz objetych ochrong; dopuszcza sie sytuowanie budynku sciang zewnetrzng bez
otwordéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub 1,5 do 3,0 m, z zastrzezeniem
przepisow szczegodlnych, w przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem
terenu lub szerokos$cig dziatki.

4. Dopuszcza sie lokalizacje  tymczasowych obiektéw budowlanych na terenach
przez-naczonych w planie na funkcje mieszkaniowe, ustugi, produkcje, sktadowanie i
maga-zynowanie, na terenach istniejgcych baz, przemystu, obstugi rolnictwa, z wyjat-
kiem obiektéw wykluczonych w ustaleniach ogoéinych i szczegétowych, jesli nie koliduje to
z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem sasiednich terendw jako lokalizacje
obiektéw handlu, matej gastronomii oraz rzemiosta bytowego.

5. Obiekty tymczasowe okreslone w ust. 4, mogg by¢ sytuowane pod warunkiem spetnienia
wymogow wynikajacych z przepisdw szczegdlnych z zakresu ochrony s$rodowiska, sa-
nitarnych, przeciwpozarowych, ochrony débr kultury, prawo budowlane i dotyczacych
drég publicznych.

§ 16
W wyniku uchwalenia planu o ktérym mowa w § 1 traci moc: miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wola Mystowska, w skali 1: 10000, zatwierdzony Uchwatg Nr
XV1/120/96 Rady Gminy w Woli Mystowskiej z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wola Mystowska (ogt. Dz. Urz. Wojewoddztwa
Siedleckiego Nr 4 poz. 30,z 28.02.1997 r.).

§17
Optata planistyczna

Ustala sie stawki procentowe opfaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedgcego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:

1. 30 % wzrostu wartosci - dla terendéw:
1/ Przewidzianych na obstuge komunikacji (stacje paliw, stacje gazowe, ustugi ga-

stronomii),
2/ | Przewidzianych na funkcje produkcyjne i magazynowo-sktadowe,
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3/ Przewidzianych na lokalizacje ustug komercyjnych, z wyjatkiem ustug rzemiosta,
dla ktérych ustala sie optate na poziomie 0%.

2. 20% wzrostu wartosci - dla terendw:
1/ Przewidzianych na zabudowe letniskowg i rekreacyjna,
2/ Przeznaczonych na zabudowe jednorodzinng (za wyjgtkiem zbycia na rzecz
zstepnych, gdzie ustala sie optate na poziomie 0 %);
3. 0% wzrostu wartosci dla pozostatych nie wymienionych w ust. 1 i ust.2 terendw,
ktorym w planie okreslono przeznaczenie terenu.
§ 18
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§19
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zielinski Franciszek
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