UCHWALA NrVII/479
RADY GMINY WOJCIESZKOW
z dnia 28 czerwca 2019 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkéw Il ETAP.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.) w zwigzku z uchwata Rady Gminy Wojcieszkow Nr V/19/15 z dnia 12
marca 2015 r. zmieniong uchwatg Nr XXVI/172/18 z dnia 24 wrzes$nia 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkéw - Rada Gminy na wniosek wdjta uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Stwierdza sie, Zze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Wojcieszkéw
zatwierdzonego uchwatg Nr XXIl/136/17 Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 28

grudnia 2017 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wojcieszkéw zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/145/2001 Rady Gminy
w Wojcieszkowie z dnia 20 lipca 2001 r. 2z poézniejszymi zmianami
w miejscowosciach: Wélka Domaszewska i Helenéw, zwang dalej planem.
3. Granice obszaréw objetych planem okreslone sa w zatacznikach Nr 1+2 do
niniejszej uchwaty.
§2

Plan stanowig;

1) ustalenia planu bedace tre$cia niniejszej uchwaty,

2) czesé graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zataczniki Nr 1+2),

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego wgladu (zatacznik Nr 3),

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatgcznik Nr 4).

§3
Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
i realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig

integralng catosc.
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Rozdziat I,
PRZEPISY OGOLNE

§4
Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1,

2) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000
stanowigce zataczniki Nr 1i 2 do niniejszej uchwaty;

3) teren planistyczny - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o przeznaczeniu
podstawowym okre$lonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia;

4) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, sktadajace sie z cyfr i liter, zgodnie
Z oznaczeniami nha rysunku planu,;

5) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca podziat
obszaru opracowania na tereny o réznym przeznaczeniu;

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére winno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe okreslone
w ustaleniach szczegotowych dotyczacych terendw planistycznych;

8) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogoélnodostepng
zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii
drog: krajowa, powiatowa lub gminna, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi;

9) droga wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogoélnodostepng nie
zaliczong do drog publicznych dla celéw komunikacji samochodowej
i pieszej;

10) poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub
urzadzonego terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku, nie bedacym
wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng odlegto$é elewacji budynkéw od krawedzi jezdni lub osi jezdni
lub linii rozgraniczajgcej drogi; nie dotyczy okapéw, gzymséw wysunietych
nie wiecej niz 2 m od elewacji oraz balkonéw, zadaszen, schodéw i loggii
wysunietych nie wiecej niz 1 m;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ udziat procentowy terenu o nawierzchni urzadzonej w sposoéb
zapewniajacy wegetacje roslin i retencje wéd opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie - w catkowitej
powierzchni terenu planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen
szczegbtowych;
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13) uciazliwosé - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie przedsigwziecia
przekraczajace wyznaczorne przepisami prawa standardy;

14) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od
Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do gtéwnej
kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu;

15) przepisy szczegolne - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.

§5

Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowaé¢ zgodnie
z definiciami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definiciami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaly.

§6

1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:

1) przepisy ogdlne — zawarte w rozdziale I;
2) ustalenia ogodlne dotyczace zagospodarowania obszaréw — zawarte sg

w rozdziale Il:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego —

zawarte sq w § 11;
b) ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego — zawarte sgw § 12;

c) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej — zawarte sg w § 13;

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych — zawarte sg w § 14;

e) ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw szczeg6lnych — zawarte sg
w § 15;

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sq w § 16;

g) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej - zawarte sg w § 17;

h) ustalenia dotyczgce sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenéw — zawarte sg w § 18;

i) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej — zawarte sgw § 19;

j) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw
stuzgcych organizacji imprez masowych — zawarte sq w § 20;

3) ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad i warunkéw oraz parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
wedtug rodzajéow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach
w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale Il - §§ 21 - 22;

4) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.

2. Czes¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia $ci$le obowigzujace, ktére obejmuja;
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a) granice terenu objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolami numerowymi i literowymi;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

§7

W zagospodarowaniu terenéw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-lll, obowigzujg
przepisy szczeg6lne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

§8

Warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale Il
maja pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale Il i IV.

§9

Zagospodarowanie terenu musi by¢é zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo
przy dochowaniu warunkdéw przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego —
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§10

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) obowiazuje dotychczasowy sposéb uzytkowania, z zakazem rozbudowy
istniejacych obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;
2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego
niz istniejace obecnie.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigqzuje zasada podporzadkowania przeksztaicern funkcjonalno —
przestrzennych w obrebie terenéw planistycznych  wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych  wartosciom  Srodowiska  kulturowego
i przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staly | budynkéw
gospodarczych  powinna byé ksztattowana w nawiazaniu do dobrych wzoréw
architektury regionainej, z duza dbatoScig w zakresie proporcji bryly budynku
i detali architektonicznych;
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3) obowigzuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz'zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego
planu;

4) zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie moga
powodowa¢ spiywu wad na tereny sasiednie; wprowadza sie zasade
odprowadzania wod opadowych (nie powodujac zanieczyszczenia wod
powierzchniowych) — przez infiltracje  do gruntu na dziatce wiasnej;

5) respektowanie wymagarni dotyczacych realizacji miejsc parkingowych,
obowigzuje zasada urzadzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb
uzytkownikow zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub 1 gospodarstwo domowe;

b) 3 miejsca postojowe na 100 m?* powierzchni sprzedazy w obiektach

handlowych;

c) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych w hotelach;

d) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw w liczbie
nie mniejszej niz 6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacja reklam zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

7) lokalizacja ogrodzen poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi
droge;

8) na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty o wysokosci réwnej
lub wiekszej niz 50 m n.p.t,;

9) na terenach objetych planem nie wystepuja zadania inwestycyjne o znaczeniu
ponadiokalnym:.

§12

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ogdlne wymagania ochrony i ksztaltowania s$rodowiska, realizujace
zasade zrownowazonego rozwoju ha obszarze objetym planem:

a) tereny objete planem pofozone sa poza obszarami chronionymi przyrodniczo;

b) na obszarach objetych planem nie wystepuja siedliska przyrodnicze;

c) dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji, w przypadku
niemoznosci dotrzymania warunkéw naktada sie na inwestora obowigzek
naprawienia szkéd przez rekultywacje terenu zdegradowanego
i kompensacje przyrodniczg;

d) uciazliwo$ci  poszczegdinych przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie
z ustaleniami planu, winny ogranicza¢ sie do terenéw, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny.

e) nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, zaktadéw duzego i zwiekszonego ryzyka wystapienia
powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
oraz przedsiewziegC mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
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z wyjatkiem terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa, ktory z uwagi
na potozenie w niedalekim sasiedztwie budynkéw mieszkalnych nalezy do
terendw, ktére moga potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
f) fragmenty wyznaczonego planem terenu powierzchniowej eksploatacji
kruszywa sg zaliczane do terenéw gérniczych wg Prawa geologicznego
i gorniczego. Na podstawie danych uzyskanych z Panstwowego Instytutu
Geologicznego na rysunku planu okreslono granice terenéw goérniczych,
a sposob ich zagospodarowania ustala sie jak dla terenu powierzchniowej
eksploatacji kruszywa (teren 1PE w §22);
g) nalezy zapewnié warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej, poprzez:
- kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia $ciekéw,
gospodarki odpadami, urzadzenia i ksztattowania terenéw zieleni;
- zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do gruntu, rzek i ciekéw,
rowéw melioracyjnych oraz wdd powierzchniowych i podziemnych;
- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektro-
magnetycznymi.

2) Ochrona przed hatasem

a) na terenach objetych planem ustala sie poziom hatasu zgodnie z wymogami
art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska;

b) dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
MN z dopuszczeniem lokalizacji ustug i rzemiosta - dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) Ochrona przed uciazliwoscia ruchu drogowego.
Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku
braku takiej mozliwos$ci Inwestor ma obowigzek zastosowaé na wiasny koszt
i wlasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§13

1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary objete ochrong
konserwatorska.

§ 14

1. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
1) plan nie wyznacza terenéw przestrzeni publicznych.
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§15

1. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych:

Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny zagrozone
powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych.

§16

1. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podziatu nieruchomos$ci:
1) na terenach objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do
scalenia;
2) podziat oraz taczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach
szczegétowych planu.

§17

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem w oparciu o istniejgce
i projektowane drogi publiczne - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;
b) wymég zapewnienia drég pozarowych na podstawie przepiséw odrebnych;

2) ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng realizowane bedzie w oparciu
o istniejace sieci $redniego i niskiego napiecia;

b) usunigcie kolizji planu zagospodarowania z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, odbywacé sie bedzie kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowa z wiascicielem
sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki przebudowy kolidujacych
urzadzen;

c) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na
napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego
wymagajacych, powstatych w wyniku zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odbywac sie bedzie jak w p. b);

d) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwiekszenie
mocy dla istniejacych odbywa¢ sie bedzie zgodnie z ustawa Prawo
energetyczne, gdy spetnione beda warunki techniczne i ekonomiczne
przytaczenia i dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy
z wiascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow
przytaczenia;

e) dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na
moc i energie elektryczna, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy linii $redniego
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i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 KV, ktérych nie
uwzgledniono w planie (mozliwo$é wydzieleriia nowych terenéw pod realizacje
stacji, usytuowanie stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie
o uregulowanym stosunku prawnym, z dostepem do drogi i mozliwoscig
dojazdu sprzetu ciezkiego);

f) przebudowe lub rozbudowe elektroenergetycznych linii kablowych nalezy
przewidzie¢ w pasach technicznych zarezerwowanych pod infrastrukture
energetyczng i innych trasach nie wyznaczonych w planie, niezbednych
do prawidiowego funkcjonowania sieci; dla urzadzen elektroenergetycznych
lokalizowanych poza pasem drogowym, pas technologiczny winien mie¢
szeroko$¢ min 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowa¢ obiektéw
oraz sktadowa¢ materiatow; teren pasa technicznego powinien by¢ stale
dostepny dla stuzb eksploatacyjnych (z mozliwos$cig dojazdu);

g) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona
tylko w przypadkach skrzyzowan z drogami;

h) linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

i) na terenach objetych planem nie wystepuja linie napowietrzne $rednich
i wysokich napie¢, ktére wymagatyby stref ochronnych ograniczen w sposobie
uzytkowania terenu;

J) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowaé

wymagane przepisami odlegtosci gafezi i drzew od urzadzen linii

elektroenergetycznych;

k) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem

zagospodarowania oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub

zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od rodzaju obiektéw)

z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi  bedzie sie odbywato kosztem

i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw

przebudowy kolidujacych urzadzen elektroenergetycznych i stosownej umowy

cywilno-prawnej;

l) obstuga telekomunikacyjna bedzie sie odbywaé:

- przez koncesjonowanych operatoréow telefonii stacjonarnej (kanalizacja

telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komoérkowej cyfrowej

i analogowej;

- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii komoérkowej cyfrowej

i analogowe;j;

m) przewiduje sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ww. ustugi zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

n) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywata kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych  przebudowy
lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych i stosownej
umowy cywilno-prawnej;

3) ustalenia w zakresie inzynierii sanitarnej:
a) zbiorcze zaopatrzenie w wode systemem wodociggéw wiejskich;
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b) zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z hydrantow
naziemnych sieci wodociggowej pobliskich jednostek osadniczych;
c) zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaréw ustala sie na podstawie
przepiséw odrebnych;
d) dla skoncentrowanych terenéw zabudowy wsi odprowadzanie $ciekéw
systemem kanalizacji zbiorczej do istniejacej oczyszczalni $ciekow
w Wojcieszkowie oraz do  projektowanej oczyszczalni w  Wolce
Domaszewskiej;
e) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych;
f) przydomowe oczyszczalnie $ciekdw dopuszcza sie jedynie w przypadku,
kiedy teren nie jest objety zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych
warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki oraz przy
zachowaniu przepiséw szczegolinych;
4) gospodarka odpadami:
a) usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Wojcieszkow;
b) spos6b postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢
zgodny z przepisami o odpadach;
5) energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) gmina Wojcieszkow w chwili obecnej nie jest zgazyfikowana;
b) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny bedzie mozliwe z chwilg planowane;j
gazyfikacji gminy.
§18

Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw:

1) tereny objete planem moga byé wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie ustaleniami planu.
2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego
niz istniejgce obecnie.
§19

Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;.
§20

Ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych:

Plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych.



Rozdziat Il )
ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21

1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (WOLKA DOMASZEWSKA)
oznaczony symbolem 1MN przeznaczony pod zabudowe jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa jednorodzinna;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny
mie$ci¢ sie w wydzielonych czesciach budynku mieszkalnego (max 30%
powierzchni uzytkowej budynku);
zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych.

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zabudowe wolnostojaca;

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng szeroko$é frontu
posesji - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnig 1100 m?;

d) dopuszcza sie wydzielenie komunikacji wewnetrznej;

e) ustala sie wskazniki intensywnos$ci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;

f) ustala sie min powierzchnie biologicznie czynng — 50%);

g) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 8,5 m od osi jezdni drogi wewnetrznej;

h) ustala sie parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m od poziomu terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego na dziatce,
jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych spadkach o
nachyleniu potaci 20° — 45% max wysoko$é— 7,0 m., mierzona jak dla
budynkéw mieszkalnych,

J) dostepnos¢ drogowa - poprzez droge wewnetrzng od istniejacej drogi
powiatowej KDP1354L znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,
ujetej w MPZP gminy Wojcieszkéw przyjetym uchwatg Nr XXX/145/2001
Rady Gminy w Wojcieszkowie z dnia 20.07.2001 r.;

k) miejsca parkingowe w ilosci 1 mp na 1 gospodarstwo domowe do
zrealizowania na dzialce inwestycyjnej,



2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (WOLKA DOMASZEWSKA)
ozhaczony symbolem 2KDw przeznaczony pod droge wewnetrzng:
1) poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi wewnetrznej do szer. 8,0 m
w liniach rozgraniczajacych.



§ 22

Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 2 (HELENOW) oznaczony symbolem
1PE przeznaczony pod powierzchniowa eksploatacje kruszywa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: - powierzchniowa eksploatacja
kruszywa;

2) zasady i warunki prowadzenia eksploatacji ztoza:

a)

b)

c)

d)

podstawe eksploatacji kruszywa bedzie stanowi¢ koncesja wydana
przez Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego lub Staroste tukowskiego
w oparciu o przepisy odrebne;

dostepno$¢ terenu ograniczona — wyrobisko eksploatacyjne winno by¢
zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno ostrzegawczymi;
przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usuna¢ wierzchnig warstwe
gleby (humus), przechowaé w hatdach i wykorzystaé do stabilizaciji
skarp;

masy ziemne usuwane i przemieszczane w zwiazku z eksploatacjg
kruszywa nalezy wykorzysta¢ do profilowania skarp wyrobiska
poeksploatacyjnego;

dopuszcza sie przerobke kruszywa w postaci przesiania na sucho
na przesiewaczach wibracyjnych.

pracujacy na zfozu sprzet nalezy zabezpieczyé w taki sposoéb, by nie
dopusci¢ do skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi;

wymagane zachowanie niezbednych filarow ochronnych,
ograniczajacych pobér kruszywa zgodnie z normg PN-G-02100:1996
Gérnictwo odkrywkowe;

w czasie eksploatacji zioza nalezy zwréci¢ szczegdélng uwage
na zabezpieczenie statecznosci skarpy wyrobiska;

eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci
powstawania obrywéw skarp;

eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad techniki
gérniczej, w spos6b zapobiegajacy degradacji Srodowiska;

wszystkie etapy dziatalnosci gérniczej nalezy realizowac w sposob
nie pogarszajacy waloréw krajobrazowych terenu;

dostepno$¢ drogowa poprzez istniejaca droge wewnetrzng z drogi
wojewodzkiej KDW 808 ujetej w MPZP gminy Wojcieszkéw przyjetym
uchwatg Nr XXX/145/2001 Rady Gminy w Wojcieszkowie z dnia
20.07.2001 r.; (dziatka, z ktérej wydzielony jest teren eksploatacji
kruszywa zlokalizowana jest przy ww. drodze wewnetrznej).

3) zasady rekultywacji:

a)

rekultywacja pod katem wupraw polowych, zalesienia i wéd
$rédladowych (réwnolegle lub zamiennie), dopuszcza sie realizacje
obiektéw i budowli zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem
stawow, w tym obiektéw budownictwa wodnego niezbednych dla
prowadzenia prawidtowej gospodarki wodnej, infrastruktury techniczne;j
oraz urzadzen zwigzanych z rekreacja.



9)

w ramach rekultywacji wskazane ksztaltowanie skarp o nachyleniu
umozliwiajagcym bezpieczne wykorzystanie terenu pod katem wybrane;
funkcji (lesnej, rolniczej lub wodnej) i ich utrwalenie roslinnoscia
w gatunkach zgodnych z miejscowym siedliskiem;

stawy bez pietrzenia, pobierania i zrzutu wéd,

max gtebokos¢ stawu - 3,0 m lub réwna gtebokosci wyrobiska,

zabrania sig¢ niwelacji terenu, ktéra moze spowodowaé splyw wod
opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie,

w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace
ochrony zieleni i waloréw krajobrazowych oraz ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniami,

w przypadku realizacji stawéw wymagane jest uzyskanie pozwolenia

wodno-prawnego.
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 23

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu,
ustala sie 20 % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomosci.

§24
W wyniku uchwalenia planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkow,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr XXX/145/2001 Rady Gminy w Wojcieszkowie z
dnia 20 lipca 2001 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego Nr 81, poz. 1219 z 5 pazdziernika 2001 r. z pdzniejszymi zmianami

w obszarze objetym zalagcznikami Nr 1-2 do niniejszej uchwaly, chyba Zze
ustalenia dla niniejszego planu stanowig inaczej.

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Wojcieszkéw.
§ 26

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewéddztwa Lubelskiego.
§ 27

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Lubelskiego.
§ 28

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADN-GMINY
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr VII/47/19
Rady Gminy Wojcieszkow
z dnia 28 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wojcieszkéw w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkéw — Il ETAP.

W ustawowym terminie uwagi nie wptynety.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr Vil/47/19
Rady Gminy Wojcieszkéw
Z dnia 28 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkow — Il ETAP inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (wykup terenu
planowane poszerzenie drogi gminnej) beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz pozyskanych

srodkow,

Realizacja tych inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny
liczony wielkoscig poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego
z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje sie
wspdétdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujgcymi na
terenie gminy w celu optymalizaciji wydatkdw.




