UCHWALA NR XXVI/177/18
RADY GMINY WOJCIESZKOW

z dnia 24 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci wsi Helenow
i Kolonia Bystrzyca - I ETAP

Na podstawieart. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2018 .,
poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) w zwiazku z uchwalg Rady Gminy Wojcieszkéw Nr V/20/15
z dnia 12 marca 2015 r. zmieniong uchwatg Nr XXVI/175/18 z dnia 24 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Helenéw i Kolonia
Bystrzyca - Rada Gminy na wniosek woéjta uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ L. I. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkow zatwierdzonego uchwata Nr XXI1/136/17 Rady Gminy
Wojcieszkow z dnia 28 grudnia 2017 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Helenow
i Kolonia Bystrzyca zatwierdzonego uchwalg Nr XVI1/96/2000 Rady Gminy w Wojcieszkowie z dnia 17 marca
2000 r. z pozniejszymi zmianami w miejscowosciach Bystrzyca i Helenow, zwang dalej planem.

3. Granice obszaréw objgtych planem okre$lone sa w zatacznikach Nr 1+3 do ninigjszej uchwaty.
§ 2. Plan stanowia:

[} ustalenia planu begdace trescig niniejszej uchwaty,

2) czgs¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zalgczniki Nr 1+3),

3) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie wylfozenia do
publicznego wgladu (zatgeznik Nr 4),

4) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatacznik Nr 5).

§ 3. Rysunki  planu iustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia uwag
I realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowia integralng calosc.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Definicje pojgc¢ uzytych w niniejszym planie:

I) plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust. |,

2) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowiace zataczniki Nr 1 - 3 do niniejsze;j
uchwaty;

3) teren planistyczny - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia;

4) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

skladajgce si¢ z cyfr i liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziat obszaru opracowania na tereny
0 réznym przeznaczeniu,

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe okreslone w ustaleniach szczegbtowych dotyczgcych terendw planistycznych;

8) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogdlnodostepna zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej =zkategorii drég: krajowa, powiatowa lub gminna, wydzielona liniami
rozgraniczajgcymi;

9) droga wewngtrzna - nalezy przez to rozumie¢ drogg ogélnodostepng nie zaliczona do drég publicznych dla
celow komunikacji samochodowej i pieszej;

10) poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem
gtownym do budynku, nie bedagcym wejsciem wylgcznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

['1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtosé elewacii
budynkéw od krawedzi jezdni lub osi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi; nie dotyczy okapéw, gzymsow
wysunietych nie wigcej niz ¥2 m od elewacji oraz balkonow, zadaszen, schodow i loggii wysunigtych nie wigcej
niz I m;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu
o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturaing
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie -
w catkowitej powierzchni terenu planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen szczegdlowych;

[3) ucigzliwo$¢ - nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie przedsiewzigcia przekraczajace wyznaczone
przepisami prawa standardy;

[4) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé¢ mierzong od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do giéwnej kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu;

15) przepisy szczegolne - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

§ 5. Pojecia  wystepujgce  wuchwale,  nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowaé  zgodnie
z definicjami przyjgtymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
definicjami wynikajacymi z przepiséw odregbnych, obowigzujgcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. . Czeg$¢ tekstowa planu zawiera:
|') przepisy ogolne — zawarte w rozdziale I;
2) ustalenia ogolne dotyczace zagospodarowania obszaréw — zawarte sg w rozdziale I1:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zawarte sg w § 11;

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte sg w § 12;
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¢) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zawarte sa w § |3;

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zawarte 53
w§ l4;

e) ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw szczegdlnych — zawarte sg w § 15;

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sa w § 16;

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - zawarte sg w § 17;

h) ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — zawarte sg w § 18:;

i) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — zawarte sg w § 19;

J) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez
masowych — zawarte sg w § 20;

3) ustalenia szczegélowe dotyczgce zasad iwarunkéw oraz parametrow iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow  wedlug rodzajéw przeznaczenia oznaczonych symbolami na
rysunkach w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale 111 - §§ 21 - 23;

4) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale [V,
2. Czg$é graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia Scisle obowigzujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolami numerowymi i literowymi;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) oznaczenia z dopuszczeniem korekty - rodzaj korekty okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegbinych terendw.

§ 7. W zagospodarowaniu terendw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-1ll, obowigzuja przepisy
szczegllne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreglone
w planie.

§ 8. Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkéw i dziedzictwa kulturowego oraz
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zawarte w rozdziale 11 majg pierwszenstwo przed zasadami
zawartymi w rozdziale Il i [V.

§ 9. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

I) obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejgcych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz istniejace obecnie.

Rozdziatl 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11. I. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

l) obowiazuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych w obrebie terendw
planistycznych  wymienionych  w ustaleniach  szczegélowych  wartosciom  $rodowiska kulturowego

i przyrodniczego;
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2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staly, gospodarczych iustugowych dopuszczonych
w obszarach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do dobrych
wzorow architektury regionalnej, z duzg dbaloscia w zakresie proporcji bryty budynku i detali
architektonicznych;

3) obowigzujg ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu;

4) zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie moga powodowa¢ sptywu wod na tereny
sgsiednie; wprowadza si¢ zasade odprowadzania wod opadowych (nie powodujac zanieczyszczenia wod
powierzchniowych) — przez infiltracje do gruntu na dziatce wlasnej;

5) respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejse parkingowych, obowiazuje zasada urzadzania miejsc
parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na | mieszkanie;
b} 3 migjsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;
¢) 3 miegjsca postojowe na 10 zatrudnionych w zakladach ustugowych i produkcyjnych;
d) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow w liczbie nie mniejszej niz 6 obowiazuje
wydzielenie miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) lokalizacja reklam zgodnie z przepisami szczego6lnymi;
7) lokalizacja ogrodzen poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi droge;
8) na terenach objgtych planem nie wystgpuja obiekty o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.;
9) na terenach objetych planem nie wystgpuja zadania inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 12. I. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ogolne wymagania ochrony i ksztaltowania Srodowiska, realizujgce zasad¢ zrownowazonego rozwoju na
obszarze objetym planem:

a)tereny obj¢te planem nie s potozone na obszarach chronionych ani wskazanych do objgcia ochrong
przyrodnicza w wyniku Powszechnej Inwentaryzacji Przyrodniczej Gminy Wojcieszkow;

b) tereny objete planem nie sg potozone w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych;

¢) na obszarach objgtych planem nie wystepuja siedliska przyrodnicze;

d) dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji,
w przypadku niemoznosci dotrzymania warunkow naktada sie na inwestora obowiagzek naprawienia szkéd
przez rekultywacjg terenu zdegradowanego i kompensacje przyrodnicza;

e) ucigzliwosci poszczegdlnych przedsiewzigé realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny ograniczaé
si¢ do terendw, do ktorych inwestor posiada tytul prawny.

f) lokalizacja budynkéw gospodarczych powodujacych ucigzliwosci zapachowe, wtym budynkow
inwentarskich, silosdw i obiektéw na skladowanie sianokiszonki i gnojowicy, w odlegtosci nie mniejszej niz
100 m od budynkéw mieszkalnych (z wyjatkiem domu wiasciciela);

g) w ramach zabudowy zagrodowej zakazuje sig¢ lokalizacji hodowli zwierzat o obsadzie rownej i wyzszej niz
60 DJP;

h)w przypadku lokalizacji hodowli zwierzat o wielkosci od 20 DJP do 59 DJP wramach zabudowy
zagrodowej, odlegtos¢ migdzy kolejnymi gospodarstwami hodowlanymi (dot. budynkéw inwentarskich
1 budowli towarzyszacych jak np. ptyty gnojowe) nie moze by¢ mniejsza niz 100 m;

i) nie dopuszcza sig lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zakladow
0 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

j) nalezy zapewnic warunki utrzymania rOwnowagi przyrodniczej, poprzez:
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- kompleksowe dziatania irozwigzanie odprowadzenia sciekow, gospodarki odpadami, urzadzenia
i ksztattowania terendw zieleni;

- zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciek6w do gruntu, rzek i ciekéw, rowdéw melioracyjnych oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych;

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektro-magnetycznymi;
2) ochrona przed hatasem:

a) na terenach objgtych planem ustala si¢ poziom hatasu zgodnie z wymogami art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

b) dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem RM i MN z dopuszczeniem
lokalizacji ustug irzemiosta - dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) ochrona przed ucigzliwo$cig ruchu drogowego: zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiggiem ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku braku takiej
mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowaé na wlasny koszt iwfasnym staraniem skuteczne
zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej

I} na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary iobiekty objete ochrong konserwatorska oraz obiekty
uznane za dobra kultury wspdlczesne;.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

)plan nie wyznacza terendw  przestrzeni publicznych, wymagajacych uksztaltowania i aranzacji
architektoniczne;.

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw szczegdlnych:

1) na terenach objetych planem nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym tereny zagrozone powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. |. Ustalenia dotyczgce zasad scalenia i podzialu nieruchomosci
1) na terenach objetych planem nie wystepujg obszary przewidziane do scalenia;
2) podzial oraz taczenie dzialek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegotowych planu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenéw objgtych planem w oparciu o istniejgce i projektowane
drogi publiczne - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

b) dla terendw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego, ustug
| przemystu nalezy zapewnic¢ dojazdy spetniajgce wymagania jak dla drog pozarowych;
2) ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane bedzie w oparciu o istniejace sieci $redniego i niskiego
napiecia;

b) usunigcie kolizji planu zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi, odbywa¢é
si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowa
z wiascicielem  sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki przebudowy kolidujacych urzadzen;

¢) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajgcych, powstalych w wyniku zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywac sie bedzie jak w p. b);
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d) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwickszenie mocy dla istniejacych
odbywac sig bedzie zgodnie zustawq Prawo energetyczne, gdy spetnione begda warunki techniczne
1ekonomiczne  przylaczenia idostarczenia energii elektrycznej na podstawie  stosownej umowy
z wiadcicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow przytaczenia;

e)dla potrzeb przytgczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc ienergi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych
15/0,4 KV, ktérych nie  uwzgledniono w planie (mozliwos¢ wydzielenia nowych terenéw pod realizacje
stacji, usytuowanie stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy $cianach stacji bez otworéw
drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie o uregulowanym stosunku prawnym, z dostgpem do drogi
i mozliwoscia dojazdu sprzetu ciezkiego);

f) przebudowe lub rozbudowe elektroenergetycznych linii kablowych nalezy przewidzie¢ w pasach
technicznych zarezerwowanych pod infrastrukture energetyczna iinnych trasach nie wyznaczonych
w planie, niezbgdnych do prawidiowego funkcjonowania sieci; dla urzadzen elektroenergetycznych

lokalizowanych poza pasem drogowym, pas technologiczny winien mie¢ szeroko$é min I m, w pasach
tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektéw oraz sktadowa¢ materiatéw; teren pasa technicznego
powinien byc stale dostgpny dla stuzb eksploatacyjnych (z mozliwoscia dojazdu);

g) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami;

h) linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegélnymi, wtym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych;

i) szerokos¢ stref ochronnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod liniami napowietrznymi srednich
napi¢¢ powinna wynosi¢ 15 m (po 7,5 od osi linii). Zabudowa w obszarach stref ochronnych pod
liniami napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych przepisow
i uzgodnienia z wiascicielem sieci,

J) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowaé wymagane przepisami odleglosci
galezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych;

k) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujgcych z planem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w migjscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od
rodzaju obiektéw) z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywato kosztem i staraniem
[nwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkow przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosownej umowy cywilno-prawnej;

[) obstuga telekomunikacyjna bedzie si¢ odbywacg:
- przez koncesjonowanych operatordw telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne
doziemne) i telefonii komadrkowej cyfrowej i analogowe;j;
- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii komorkowej cyfrowej i analogowej;

m) przewiduje sig¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
| bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. ustugi zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

n) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z planemzagospodarowania bedzie sig

odbywata kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkow technicznych
przebudowy  lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych i stosownej umowy cywilno-
prawnej;
3) ustalenia w zakresie inZynierii sanitarne;j:

a) zbiorcze zaopatrzenie w wodg systemem wodociggow wiejskich;

b) zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem instalacji hydrantéw naziemnych na sieci
wodociggowej:

¢) zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaréw dla terendw przeznaczonych pod obiekty
uzytecznosci publicznej, zamieszkania  zbiorowego, ustug i przemystu;
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d) dla skoncentrowanych terenow zabudowy wsi odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji zbiorczej do
istniejacej oczyszczalni  Sciekdw w Wojcieszkowie oraz do projektowanej oczyszczalni w Wolce
Domaszewskiej;

g) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych;

h) przydomowe oczyszczalnie $ciekéw dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, kiedy teren nie jest objety
zbiorczym systemem Kanalizacji, przy korzystnych warunkach hydrogeologicznych iodpowiedniej
wielkosci dziafki oraz przy zachowaniu przepisow szczegélnych;

4) gospodarka odpadami:

a) usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Wojcieszkéw;

b) sposob postgpowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami o odpadach;
5) energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw komunalno-bytowych
oraz centralnego ogrzewania;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) gmina Wojcieszkow w chwili obecnej nie jest zgazyfikowana;
b) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny bgdzie mozliwe z chwila planowanej gazyfikacji gminy

§ 18. Ustalenia  dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzjdzenia
i uzytkowania terenow

1) tereny objete planem mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie ustaleniami planu;

2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz istniejace obecnie.
§ 19. Ustalenia dotyczgce rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
1) plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz tereméw sluzacych organizacji
imprez masowych

1) plan nie obejmuje terenow rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych.
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Rozdziat 3.
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU
PRZEZNACZENIA,PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21. |. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1 (BYSTRZYCA) oznaczony symbolem 1MN
przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng.

|) podstawowe przeznaczenie terenn: - zabudowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszace) takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia
i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ sie¢ w wydzielonych czesciach budynku mieszkalnego (max 30%
powierzchni uzytkowej budynku);dopuszcza si¢ od strony drogi wojewodzkiej lokalizacje ustug o ucigzliwosci
nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, zlokalizowanych
w wolnostojgcych obiektach;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu posesji - 18 m;

c) dla nowo wydzielonych dziatek bez wolnostojacych budynkow ustugowych ustala si¢ minimalng wielkos§é
dziatki — [ 100 m?,

d) dla nowo wydzielonych dziatek z wolnostojacymi budynkami ustugowymi ustala sie¢ minimalng wielko$¢
dziatki — 2000 m?,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie komunikacji wewnetrzne;j;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 25 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej dla budynkéw mieszkalnych,
- 17 m od linii regulacyjnej drogi wojewddzkiej dla budynkéw ustugowych,

g) proponowane granice podzialu na dziatki maja charakter orientacyjny imoga ulec skorygowaniu przy
zachowaniu dostgpnosci komunikacyjnej oraz minimalnych parametrow wyszczegdlnionych powyzej,

h) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max —0,4;

i) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%,
J) ustala sig min powierzchnig biologicznie czynng — 50%;

k) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej pofozonego punktu konstrukcji
przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m od poziomu terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20°- 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu;

|) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku gospodarczego na kazdej dzialce, jednokondygnacyjnego,
przekrytego dachem o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20° — 45% max wysokosé— 7,0 m.,
mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

m) ustala si¢ parametry budynkéw ustugowych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztatt dachu — dowolny o max spadku 45°, w przypadku zastosowania dachu dwu lub wielospadowego -
symetryczne nachylenie gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

n) dostepnosé drogowa poprzez droge wewngtrzng z istniejacej drogi wojewddzkiej KDW 808 znajdujacej sie
poza granicami opracowania planu, ujetej w MPZP gminy Wojcieszkéw przyjetym uchwalg Nr
XXX/145/2001 Rady Gminy w Wojcieszkowie z dnia 20.07.2001 r.
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0) miejsca parkingowe zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu

2. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 1(BYSTRZYCA) oznaczony symbolem 2KDw
przeznaczony pod droge wewnetrzng.

1) Projektowana droga wewngtrzna o szer. min. 8 m. w liniach regulacyjnych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§22. 1.
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Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 2 (BYSTRZYCA) oznaczony symbolem 1RM
przeznaczony pod zabudowg zagrodows:

l) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;dopuszeza sig¢ lokalizacje ustug irzemiosta
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zabudowe wolnostojacsg;
b) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: min 0,05 i max — 0,4;
¢) ustala si¢ min powierzchnig biologicznie czynng 50%;
d) ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 17,5 m od osi drogi gminnej;
e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu;

f) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,
- ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna;

g) dostgpnosé drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG znajdujgcej si¢ poza granicami opracowania planu,
ujete) w MPZP gminy Wojcieszkéw przyjgtym uchwala Nr XXX/145/2001 Rady Gminy w Wojcieszkowie
z dnia 20.07.2001 r.;

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

§ 23. 1. Teren przedstawiony na ZALACZNIKU NR 3 (HELENOW) oznaczony symbolem 1PE(R,L,WS)
przeznaczony pod rekultywacj¢ wyrobisk po powierzchniowej eksploatacji kruszywa:

|) podstawowe przeznaczenie terenu: uprawy polowe, zalesienie iwody $rédladowe (réwnolegle lub
zamiennie) w ramach rekultywacji wyrobisk po powierzchniowej eksploatacji kruszywa, dopuszcza sie
realizacj¢ obiektow ibudowli zwiazanych bezposrednio z funkcjonowaniem stawéw, wtym obiektéw
budownictwa wodnego niezbednych dla prowadzenia prawidlowej gospodarki wodnej, infrastruktury
technicznej oraz urzadzen zwigzanych z rekreacja.

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)w ramach rekultywacji wskazane ksztaltowanie skarp o nachyleniu umozliwiajacym bezpieczne
wykorzystanie terenu pod katem wybranej funkcji (lesnej, rolniczej lub wodnej) i ich utrwalenie roslinno$cia
w gatunkach zgodnych z miejscowym siedliskiem;

b) stawy bez pigtrzenia, pobierania i zrzutu wdd,

¢) max glgbokos¢ stawu - 3,0 m lub rowna giebokosci wyrobiska,

d) zabrania si¢ niwelacji terenu, ktéra moze spowodowaé splyw wéd opadowych i roztopowych na dziatki
sgsiednie,

e) ucigzliwos¢ wnioskowanej inwestycji powinna zawierac sie w granicach terenu objetego decyzja,

f) w zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony zieleni i walorow
krajobrazowych oraz ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniami,

g) w przypadku realizacji stawdw wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego,
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h) dostgpnos¢ drogowa z istniejacej drogi wojewddzkiej KDW 808 znajdujacej sie poza granicami opracowania
planu, ujetej wMPZP gminy Wojcieszkow przyjetym uchwatg Nr XXX/145/2001 Rady Gminy
w Wojcieszkowie z dnia 20.07.2001 r. poprzez istniejacy zjazd.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
W zakresie wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala si¢ 20 % stawke
stuzgcq naliczaniu jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci.

§ 25. W wyniku uchwalenia planu tracy moc ustalenia dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Helen6w i Kolonia Bystrzyca zatwierdzonego uchwalg Nr
XVI1I/96/2600 Rady Gminy w Wojcieszkowie zdnia 17 marca 2000 r. opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa  Lubelskiego Nr 61, poz.741, zdnia 25 pazdziernika 2000 r.
z p6iniejszymi zmianami w obszarze objetym zalacznikami Nr 1-3 do niniejszej uchwaly, chyba ze ustalenia
dla niniejszego planu stanowig inaczej.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wojcieszkow.
§ 27. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Lubelskiego.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

! W ™w
Kazimiera Eucjan |
| WV
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WOJCIESZKOW

W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH

ZAL NR 4

DO UCHWALY NR XXVI11T7/18

RADY GMINY WOJCIESZHOW

Z DNIA 24 wrzednia 2018 r.

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI HELENOW | KOLOMA BYSTRZYCA

Lp-

Data
wplywu
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Adres

Treéé uwagl

Ozna
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projektu Weéjta )
planu Rozstrzygnigcie Rady
B Gminy
W sprawie
rozpatrzenia uwag
uwaga
uwaga
uwaga nie- uwaga | nieuwzgledniona
uwzgled uwzgled
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Uwagi

{uzasadnienie)
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alona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
108 2018 | 20 08 2018 | Zbigniew Obszar czqéci doalek Nr 124, 125, 126 Helenéw | 1PEi RP + + Uzasadnignio
Jalowski polozonych w Hefenowe 2 dz. 124,
Hetendw 19 21- pod ekspl il 125, 126 Uwzglydnienie uwagi
411 kruszywa - zal, Nr 3 zostal pominigty w Sy A —
Wojcieszkow ‘:-:!:!In_dunyl:l pc:;n-f.'el' Zimiany plzlm.r fo objétego v_mlo:kilm {orzy
; zachowaniu zgodnodci z
wivoskiem do zmuany planu uichwalg o przystapieniu do

zmiany planu) | powlorzenia w
stosownym zakresia (dla
czpici dziatek Nr 124, 125,
126) pro- wadzanej procedury
planistyczng), co moze
nastapic po podjgciu przez
Rade Gminy uchwaly o
mozkwosci podziglenia na
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXV1/177/18
Rady Gminy Wojcieszkow

z dnia 24 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci wsi Helenéw i Kolonia Bystrzyca — I etap inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r., poz. 1073 ze zm.) o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (wykup terenu planowane
poszerzenie drég gminnych) bedg pochodzi¢ z budzetu gminy oraz pozyskanych $rodkéw.

Realizacja tych inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig
poniesionych nakladow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoldzialanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.,
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Uzasadnienie
UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY WOJCIESZKOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Helendw i Kolonia Bystrzyca - I ETAP.

Czgs¢  tekstowg planu  stanowiaca tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podzielono na cztery rozdzialy:

- rozdzial I - przepisy ogdlne
- rozdzial II - ustalenia ogdlne zawierajace:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego —zawarte sg w §11;

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
zawarte saw § 12:
c)ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
zawarte s3 w § 13;
d)ustalenia dotyczace wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zawarte sa
w § 14;

e)ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow szczegblnych — zawarte sg w § 15;

fustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci - zawarte sg w § 16;

glustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - zawarte sa w § 17;

h)ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania
terenOw — zawarte sg w § I8;

iustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — zawarte sg w § 19;

J) ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw sluzgcych organizacji
imprez masowych — zawarte sg w § 20;

- rozdzial III - ustalenia szczegotowe dotyczace zasad i warunkéw oraz parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wedtug rodzajéw przeznaczenia
oznaczonych symbolami na rysunkach w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale [II - §§ 21 - 23 ;

- rozdzial IV - przepisy konicowe - §§ 24 -28.
1.Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu miejscowego uwzgledniono:

I) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego w ustaleniach ogélnych §11.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy okreslonych
odrgbnie dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach ogélnych §11,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych  ile$nych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okreslonych w ustaleniach ogdlnych
§12 ust. 1;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, poprzez
zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony w ustaleniach ogoblnych §13;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia w ustaleniach ogolnych §12 ust. 2 i 3,
§14 oraz §15;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do

ustalenia optat planistycznych w przepisach koncowych §24, objecie przewidywanych ekonomicznych skutkow
ustalen projektu  planu prognoza skutkow finansowych - zawarte w dokumentacji planistycznej, oraz
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rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zatgczniku Nr 5 do uchwaty;

7) prawo wiasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujgcym z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spetnienie wymogdéw wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania
W zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie planowania
przestrzennego (t. j. Dz.U. z 2004 r. Nr 125, poz. 1309);

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw ogoélnodostgpnych ciggdw komunikacyjnych
(drogi publiczne i wewnetrzne);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla poszczegdlnych terenéw opisane w §17;

I'1) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego- zamieszczone w dokumentacji planistycznej, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej poprzez:

rrozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu skiadania wnioskoéw do planu
w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Gminy;

*wytozenie projektu planu do wgladu publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia planu na posiedzeniu
Rady Gminy przed podjgciem uchwaly inicjujacej, sukcesywne wypetnianie wymogdéw art.17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow poprzez
ich przedstawicieli o wszystkich etapach procedury planistycznej i postgpach prac nad planem;

I3) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okre$lenie zasad zaopatrzenia w wode w §17 p. 3.

11.Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu:

I) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zgtaszane w postaci wnioskow, poprzez sposob ich
uwzgledniania w projekcie planu, a nastgpnie umozliwienie zgtoszenia podczas wytozenia uwag. W zwiagzku
z wystaniem do uzgodnief, aco za tym idzie wytozeniem do publicznego wgladu niekompletnego rysunku
planu (zal. Nr3), wcelu sprostowania oczywistej pomytki wprowadza si¢ etapowanie procedowania
postgpowania planistycznego, co umozliwi uchwalenie planu w postaci wytozonej do publicznego wgladu jako
| etapu projektu planu.

W ustawowym terminie wniesiono 1 uwage dotyczacq ww. problemu, nie uwzgledniona przez Wojta Gminy.
Rada Gminy podjeta uchwatg zmieniajgca uchwale intencyjna, wprowadzajac mozliwos¢ etapowania procedury
planistycznej i uwzglednienia ww. uwagi w Il etapie. Nie skutkuje to zmiang ilosci zatacznikow w 1 etapie.

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano przyjg¢te rozwigzania
na posiedzeniu GKUA i podczas dyskusji publiczne;j.

lIl.Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

Dksztaltowania  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu  przestrzennego poprzez nawiazanie do projektowanego w dokumencie
planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglednienie planowanych przez gming wykupéw nieruchomosci pod
uktad komunikacyjny;

2)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow - zakres
zmian (zmiany punktowe) nie daje mozliwosci zaprojektowania powigzanego uktadu przestrzeni publicznych
z uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu rowerowego; planuje si¢ poszerzenia pasow drogowych do szerokosci
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zgodnych z Ustawg o drogach publicznych;
3)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

*na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
migjscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szezegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy;

*na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sig najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dia nowej, planowanej zabudowy;
wyznaczone pod zabudoweg tereny sg zgodne z ustaleniami SUIKZP gminy Wojcieszkow;

IV." Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez realizacjg zapiséw §2 uchwaty Nr X1I/70/16 Rady Gminy Wojcieszkdow
z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego  Gminy
Wojcieszkow.

V. Niniejszy plan miejscowy bedzie wywierat wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy  poprzez
kontynuacjg realizacji zadan wiasnych gminy na terenie objgtym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — zawarte w zat, Nr 5.
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