UCHWALA Nr XXIX/145114
RADY GMINY
WOJCIESZKOW

z dnia 12 MARCA 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkéw oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity DZ.U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.) i art. 20
ust.1, art. 27 i art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) oraz uchwaty
Nr XX/92/12 Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Wojcieszkéw oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka - Rada Gminy Wojcieszkéw uchwala
co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢ zgodno$é niniejszej zmiany planéw z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkéw
zatwierdzonego uchwatg  Nr XIV/86/99 Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 22
grudnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala sie zmiane:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkow -
zwang dalej planem - wyrazonego w postaci uchwaty Nr XXX/145/2001
Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 20 lipca 2001 r. ze zm. opublikowanej w
Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Lubelskiego Nr 81, poz. 1219 z 5
pazdziernika 2001 r.— w obszarze:

a) we wsi SIEDLISKA
- czesci dziatek Nr ew. 1280/2, 1281/2 i dziatka Nr ew. 1280/1
z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug,

b) we wsi BYSTRZYCA
- dziatki Nr 231/3, 231/4, 231/5, 231/6, 231/7, 231/8 z przeznaczeniem
pod zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug
oraz pod zabudowe jednorodzinng i ustugowa,
- dziatki Nr 389/2, 389/4 i 389/6 pod zabudowe jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

c) we wsi KOLONIA BYSTRZYCKA
- czeS¢ dziatkki Nr 245 z przeznaczeniem pod obstuge produkcji
w gospodarstwach rolnych

d) we wsi WOLKA DOMASZEWSKA
- dziatki Nr 821 i 823 z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowg
i obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych
- dziatka Nr 929/1 z przeznaczeniem pod obstuge produkgii
w gospodarstwach roinych

e) we wsi KOLONIA BYSTRZYCKA



- dziatka Nr 387 z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa,
f) we wsi CIEZKIE
- czeSci dziatek Nr 10, 11/1 z przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Siedliska i Kolonia Bystrzycka - zwang dalej planem - wyrazonego w postaci
uchwaty Rady Gminy w Wojcieszkowie Nr XVI1/97/2000 z dnia 17 marca 2000
r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Lubelskiego Nr 61,
poz. 742 z 25 pazdziernika 2000 r. z p6Zn. zmianami— w obszarze:

we wsi SIEDLISKA
- dla czesci dziatek Nr 1280/2 i 1281/2 z przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng i ustugowa oraz pod zabudowe zagrodows i ustugowa,

§2

Plan stanowia:

1. ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaty,
2.
3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

czesc¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatgczniki Nr 1+ 8 ),

w czasie wyloZenia do publicznego wgladu (zatgcznik Nr 9 ),
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatacznik Nr 10).

§3

Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
i realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig
integralng cato$¢.

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§4

Definicje pojeé uzytych w niniejszym planu:

1.
2.

3.

plan — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1,
rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowigce
zatgczniki Nr 1+8 do niniejszej uchwaly,

teren - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
posiadajagcy symbol i przypisane do niego ustalenia,

symbol terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi, skladajace sie z liter, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu,



5. linie rozgraniczajgce — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgca podziat
obszaru opracowania na tereny o réznym przeznaczeniu,

6. ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczegolnych, ktérej
oddziatywanie nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska na
terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz na terenach sasiednich.

7. ustugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ustugowa, ktorej
oddziatywanie przekracza wyznaczone przepisami prawa standardy.

§5

Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definiciami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definiciami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, obowigzujgcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§6

1. Cze$¢ tekstowa planu zawiera:

1) Przepisy ogodlne — zawarte w rozdziale |;

2) Ustalenia ogélne dotyczace zagospodarowania obszaréw - zawarte
w rozdziale Il:

a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —
zawarte sg w ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw — zawarte sg
w§ 11,

b) ustalenia dotyczgce zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zawarte sg w ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw —
zawarte sgw § 12,

c) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej — zawarte sgw § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — zawarte sg w § 14,

e) ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw
podlegajgcych ochronie — zawarte sg w § 15,

f) ustalenia dotyczgce scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sg w § 16,

g) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej - zawarte sgw § 17

h) ustalenia dotyczace sposobéw tymczasowego uzytkowania — zawarte sgw §
18,

i) ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji — zawarte sg w § 19,

j) ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz imprez
masowych — zawarte sg w § 20.

3) Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad i warunkow oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
wedlug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach
w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale Il - §§ 21 - 28

4) Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.



2. Czes$¢ graficzna planu zawiera:
1) Oznaczenia $cisle obowigzujace, ktére obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolami numerowymi i literowymi,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) Oznaczenia z dopuszczeniem korekty - rodzaj korekty okresla sie
w ustaleniach szczegé6towych dla poszczegélinych terendw.

§7

W zagospodarowaniu terenéw oprécz zasad zawartych w rozdziatach |I-1ll, obowigzujg
przepisy szczeg6lne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okre$lone w planie.

§8

Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale I
majg pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale Il i IV.

§9

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo
przy dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego —
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1. obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania, z zakazem rozbudowy
istniejgcych obiektéw o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

2.  plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz
istniejgce obecnie.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

1. Obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno -
przestrzennych w obrebie terendw planistycznych wymienionych w ustaleniach
szczeg6towych wartosciom Srodowiska kulturowego i przyrodniczego.



2. Obowigzujg ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikbw ksztattowania

1.

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego
planu.
Zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacja inwestycji nie moga
powodowaé splywu woéd na tereny sasiednie. Ustala sie obowigzek
odprowadzenia wod opadowych w obrebie dziatki budowlane;.
Obowigzuje zasada urzgdzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb
uzytkownikéw w granicach dziatki z uwzglednieniem minimalnych wskaznikéw:

1) 1 miejsce parkingowe na 1 gospodarstwo domowe

2) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni ustugowe;j

§ 12

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Ogdlne wymagania ochrony i ksztaltowania Srodowiska, realizujace
zasade zrébwnowazonego rozwoju na obszarze objetym planem.

1) Ochrona i zachowanie elementéw przyrodniczych, w tym terenéw wytgczonych
z zabudowy, ktére nalezg do powierzchni biologicznie czynnej, zwiaszcza
istniejgcej zieleni, w tym {ak i terenéw podmoktych i obnizen terenowych.

2) Dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie
i przeksztaicanie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji.

3) Uciagzliwoséci poszczegélnych przedsiewzie¢ (z wyjatkiem infrastruktury
telekomunikacyjnej) winny ogranicza¢ sie do terenéw, do ktérych inwestor
posiada tytut prawny.

4) zapewnienia warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia $Sciekow,
gospodarki odpadami, urzadzenia i ksztattowania terenéw zieleni,

b) ochrone waloréw krajobrazowych terenu i warunkéw klimatycznych,
zakaz wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych rzezbe terenu
z wyjatkiem koniecznych zabezpieczeh przed skutkami zjawisk
zywiotowych,

c) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, mogacych narusza¢ réwnowage
systemu ekologicznego,

d) zakaz oprowadzania Sciekéw do wod i gruntu,

e) utrzymanie standardéw jakosci Srodowiska,

f) przeprowadzanie i wykonywanie obiektéw liniowych w sposoéb
zapewniajgcy ograniczenie ich oddziatywania na Srodowisko, w tym
na zdrowie ludzi, na ochrone waloréw krajobrazowych, dziko zyjacych
zwierzat i mozliwo$¢ ich przemieszczania

g) zapisy zawarte w ust 1 p.4, p.5e i p.1.5f nie dotyczg lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.



2. Obszary o ztozonych warunkach gruntowych.

Na obszarach o ztozonych warunkach gruntowych zabudowa moze byé
dopuszczona w oparciu o dokumentacje geotechniczne, geologiczno-
inzynierskie i hydrogeologiczne, wykonane zgodnie z przepisami szczegoélnymi,
ustalajgce m.in. geotechniczne warunki posadowienia obiektéw budowlanych.

3. Ochrona przed hatasem
Na terenach objetych planem ustala sie poziom hatasu zgodnie z wymogami
art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Dla terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem MN,U - dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Ochrona przed uciazliwoscia ruchu drogowego

Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku braku
takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowaé na wiasny koszt i wlasnym
staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. uciazliwosci.

§13

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorska.

§ 14

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Plan wyznacza ogélnodostepne tereny przestrzeni publicznych przewidziane
na poszerzenie drog publicznych, gdzie dopuszcza sie lokalizacje elementéw
matej architektury i reklam.

§ 15

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych.



§ 16
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary przewidziane do scalenia
i podziatu wg Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Podziat oraz faczenie dziatek
zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegotowych oraz z rysunkiem planu.

§17

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem w oparciu o istniejgce
i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zmiany planu.

2. USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI | TELEKOMUNIKACJLI:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) realizowane bedzie w oparciu o istniejace sieci $redniego i niskiego napiecia,
b) usuniecie kolizji planu zagospodarowania z  istniejgcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi odbywaé sie bedzie kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowa z wtascicielem
sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki przebudowy kolidujgcych
urzadzen,
c) przytgczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwiekszenie
mocy dla istniejacych odbywaé sie bedzie zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, gdy spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne
przytaczenia i dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy
z wiaScicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkéw
przytaczenia,
d) dla potrzeb przytagczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na
moc i energie elektryczna, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy linii $redniego
i niskiego napiecia kablowych i napowietrznych oraz stacji transformatorowych
15/0,4 KV wnetrzowych i stupowych, ktérych nie uwzgledniono w planie,
e) przebudowe Ilub rozbudowe sieci elektroenergetycznych przewidzieé¢
w pasach technicznych lokalizowanych w ciggach drogowych; dla urzgdzen
elektroenergetycznych lokalizowanych poza ciggiem drogowym, pas
technologiczny winien mieé szeroko$¢ min 1 m, w pasach tych nie wolno sadzié¢
drzew, budowacd obiektéw oraz sktadowaé materiatow;
f) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona
tylko w przypadkach skrzyzowan z drogami,
g) linie elektroenergetyczne nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
h) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew
i krzewdbw, ktérych naturalna wysoko$é moze przekracza¢ 3 m,



i) nakaz przycinania drzew i krzewéw rosngcych pod liniami
elektroenergetycznymi.

2) Zasady obstugi telekomunikacyjnej
a) przez koncesjonowanych operatoréow telefonii stacjonarnej (kanalizacja
telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komdrkowej cyfrowej
i analogowe)j,
b) zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych,
c) przewiduje sie rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ww. ustugi zgodnie z przepisami szczegélnymi,
d) usuniecie kolizji planu zagospodarowania z  istniejgcymi  urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, odbywaé sie bedzie kosziem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowg z wtascicielem
sieci telekomunikacyjnej w oparciu o warunki przebudowy kolidujgcych
urzadzen.

3. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEJ:

1) Zaopatrzenie w wode:
a) z istniejgcych i projektowanych sieci wodociagowych, w etapie (do czasu
realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza sie budowe indywidualnych ujeé
wody,
b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe
z uwzglednieniem instalacji na sieci wodociagowej hydrantéw naziemnych.

2) Odprowadzenie Sciekow
a) dila terenéw objetych systemem kanalizacji sanitarnej - do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej
b) dla terenéw potozonych poza systemem kanalizacji zbiorczej przewiduje sie
odprowadzenie $ciekéw do zbiornikébw bezodptywowych lub instalowanie
przydomowych mechaniczno-biologicznych  oczyszczalni sciekbw  przy
zachowaniu przepiséw szczegdblnych.

3) Gospodarka odpadami
a) zastosowanie kontenerowego systemu zbierania odpaddéw, potgczonego
z segregacja, zgodnie z ustaleniami zawartymi w aktualnym planie gospodarki
odpadami dla wojewo6dztwa lubelskiego.
b) sposdb postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢
zgodny z przepisami o odpadach.

4) Energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania.

5) Zaopatrzenie w gaz
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejgcego systemu gazociagéw
poprzez jego modernizacje i rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu
gazowniczego.
b) obowigzuje zachowanie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe, zgodnie z przepisami szczegblinymi.

4. ZASADY OGOLNE ROZWOJU SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) Ustala sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach zabudowanych
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych.
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2) Na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej (stuzgcych bezposredniej ich obstudze) w sposéb nie kolidujgcy
z podstawowym przeznaczeniem tych terenow.

3) Adaptuje sie istniejgce doziemne urzadzenia sieci infrastruktury, dopuszcza sie
modernizacje, rozbudowe i przebudowe, stosownie do realizacji zamierzen

budowlanych.
4) Dopuszcza sie mozliwosé realizacji linii energetycznych $redniego i niskiego
napiecia, stacji transformatorowych i linii telekomunikacyjnych nie

uwzglednionych na rysunku planu, o ile jest to niezbedne dla obstugi terenéw
wyznaczonych w planie i spetnia wymogi przepiséw szczegélnych.
§ 18

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBC')W_ | TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

1. Tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie ustaleniami planu.
2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenéw innego niz
istniejgce obecnie.
§19

USTALENIA DOTYCZACE REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;.

§ 20

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH
ORAZ TERENOW St UZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

1. Plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych.



11

Rozdziat Ill ]
ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 1 (dziatki Nr ewidencyjny 1280/1, 1280/2, 1281/2
w Siedliskach oraz 231/3, 231/4, 231/5, 231/6, 231/7, 231/8 w Bystrzycy):

1. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1MN, 2MN

1)

2)

Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa jednorodzinna.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszgcej takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny
mieSci¢ sie w wydzielonych czesciach budynku mieszkalnego (max 30%
powierzchni uzytkowej budynku).

Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy (dot. wszystkich obiektéw kubaturowych)
zgodnie z rysunkiem planu,

b) min wielko$¢ dziatki — 1100 m?,

C) proponowane granice podziatu na dziatki majg charakter orientacyjny
I moga ulec skorygowaniu przy zachowaniu uktadu komunikacyjnego oraz
minimalnej powierzchni dziatek 1100 m?,

d) max wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4,

e) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

g) wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujacym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

h) poziom parteru na wysoko$ci max 0,6 m. od poziomu terenu,

i) forma zabudowy — wolnostojaca,

) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20°- 459 symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

k) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + ew. poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

I) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na kazdej
dziatce, jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych
spadkach o nachyleniu potaci 15° — 45°. Max wysoko$é— 7,0 m., mierzona
jak dla budynkéw mieszkalnych,

) dostepno$é drogowa z drogi wojewddzkiej poprzez projektowane drogi

wewnetrzne,
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m) miejsca parkingowe w ilosci 1 mp na 1 gospodarstwo domowe do
zrealizowania na dziatce inwestycyjnej,
n) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ oznaczony symbolem
3 MN,U

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa mieszkaniowa i ustugi
nieuciazliwe zwigzane z dzialalnoscia gospodarcza i handlem.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg
terenu.
Dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na kazdej
dziatce, jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem o symetrycznych
spadkach o nachyleniu potaci 15° — 45%. Max wysokoéé— 7,0 m., mierzona jak
dla budynkéw mieszkalnych.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla nowo-wydzielanych dziatek ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
wynoszacg 2000 m? przy minimalnej szerokosci frontu wynoszacej 30 m
¢) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8
d) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,
e) minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

- wysoko$é zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,

- ksztat dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + ew. poddasze
uzytkowe w spadzistym dachu,

g) dla zabudowy przeznaczonej na ustugi ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych,

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,

- ksztatt dachu dowolny z warunkiem zastosowania symetrycznych potaci

w przypadku dachéw dwu lub wielospadowych (max spadek - 45%)
h) dostepno$¢ drogowa z drogi wojewodzkiej za poSrednictwem projektowanej
drogi serwisowej,
i) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,
j) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLtUGOWEJ oznaczony symbolem
4 MN,U
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa mieszkaniowa i ustugi
nieuciazliwe zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg i handlem.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugag
terenu.



13

Dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku gospodarczego na kazdej
dziatce, jednokondygnacy;nego przekrytego dachem o symetrycznych
spadkach o nachyleniu potaci 15° — 45°. Max wysoko$é— 7,0 m., mierzona jak
dla budynkéw mieszkalnych,

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) max wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8
c) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujagcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub W|elospadowy o spadkach 200 -45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + ew. poddasze
uzytkowe w spadzistym dachu,

f) dla zabudowy przeznaczonej na ustugi ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do |l kondygnacji nadziemnych,

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,

- ksztatt dachu dowolny z warunkiem zastosowania symetrycznych potaci

w przypadku dachéw dwu lub wielospadowych (max spadek - 45°)
g) dostepnos¢ drogowa z drogi wojewodzkiej za posrednictwem projektowanej
drogi wewnetrznej,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4
niniejszego planu,
i) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | USLUGOWEJ oznaczony symbolem
5 RM,U

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa zagrodowa i uslugi
nieuciazliwe zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza i handlem.
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugag
terenu, mozliwo$¢é wydzielenia terenu pod stacje trafo.

2) Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8
¢) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym
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sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku
- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + ew. poddasze
uzytkowe w spadzistym dachu,
f) dla budynkéw gospodarczych ustala sie:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 15° -45°
I symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
- liczba kondygnacji — jedna nadziemna
g) dla zabudowy przeznaczonej na dziatalno$¢ ustugowsg ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do |l kondygnacji nadziemnych,
- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,
- ksztait dachu dowolny z warunkiem zastosowania symetrycznych potaci
w przypadku dachéw dwu lub wielospadowych (max spadek - 45°)
h) urzadzenie parkingdw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie
z § 11 ust. 4 niniejszego planu
i) dostepnos$é drogowa z drogi wojewddzkiej za posrednictwem projektowanej
drogi wewnetrznej
j) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

5. TEREN DROGI SERWISOWEJ oznaczony symbolem 6 KDw
Projektowana droga serwisowa o szer. min. 5 m dla obstugi wydzielonych dziatek
na terenie oznaczonym symbolem 3 MN,U (do realizacji poza pasem drogowym
drogi wojewodzkiej Nr 808).
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 7KDw

Projektowana droga wewnetrzna o szer. min. 8 m. w liniach regulacyjnych.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 22

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 2 (dziatki Nr ewidencyjny 389/2, 389/4, 389/6 w Bystrzycy):

1. TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ oznaczony symbolem 1 MN
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren zabudowy jednorodzinne;.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
dziatki oraz infrastruktury towarzyszgcej takiej jak: garaz, budynek
gospodarczy, infrastruktura techniczna, dojsScia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

Zakazuje sie lokalizowania ustug uciagzliwych, ustug zwigzanych z obstuga
motoryzacji oraz stacji paliw.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dziatki o Nr ewidencyjnych 389/2, 389/4, 389/6 stanowia jedng posesje
z mozliwoscig budowy budynku mieszkalno-ustugowego lub jednego domu
mieszkalnego i jednego budynku ustugowego,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

e) minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

f) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujacym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku

g) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od najwyzszego poziomu terenu
przy obrysie budynku,

h) forma zabudowy - wolnostojaca,

i) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45° | symetrycznym
nachyleniu gtéwnych pofaci,

jJ) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + ew. poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

k) dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego i garazu
jednokondygnacyjnych, przekrytych dachami o symetrycznych spadkach
o nachyleniu pofaci 15° — 45° . Max wysoko$é — 7,0 m., mierzona jak
dla budynku mieszkalnego,

I) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej,

) urzadzenie parkingébw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie

z § 11 ust. 4 niniejszego planu
m) wyklucza sie ogrodzenie z betonowych przeset prefabrykowanych.

2. TEREN DROGI POWIATOWEJ oznaczony symbolem 2 KDP

Projektowane poszerzenie drogi powiatowej do szer. 12,0 m. w liniach
regulacyjnych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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§ 23

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 3 (dziatka Nr ewidencyjny 245 w Kolonii Bystrzyckiej)

1. TEREN OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH oznaczony
symbolem 1 RU.
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren upraw polowych z ferma
hodowlang (chow drobiu).
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4

¢) max wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e) wysoko$¢é zabudowy maksymaina 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

f) liczba kondygnac;ji — jedna,

g) ksztatt dachéw — dwu lub wielospadowe o spadkach 15° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

h) dostepno$¢ drogowa z istniejgcych drog wewnetrznych,

i) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow,

j) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

k) na etapie realizacji inwestycji moze zaistnie¢ obowigzek sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko w zalezno$ci od wielko$ci hodowli
okreslonej na podstawie wspotczynnikow przeliczeniowych sztuk zwierzat
na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP)

[) nalezy zachowaé standardy jakosci $rodowiska w oparciu o przepisy
odrebne.
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§ 24

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 4 (dziatki Nr ewidencyjny 821 i 823 w Wodlce
Domaszewskiej)

1. TEREN OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH oznaczony

symbolem 1 RU.
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren upraw polowych z ferma

hodowlang (chéw drobiu).

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) max wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,4,

c¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,

d) minimainy procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

e) wysoko§é zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujacym sie
na pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

f) liczba kondygnaciji — jedna,

g) ksztatt dachow — dwu lub wielospadowe o spadkach 15° - 45° i
symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

h) dostepno$é drogowa z istniejacej drogi gminnej wewnetrznej poprzez droge
wewnetrzng,

i) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw,

j) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przgset prefabrykowanych,

k) na etapie realizacji inwestycji moze zaistnie¢ obowigzek sporzgdzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko w zalezno$ci od wielko$ci hodowli
okre$lonej na podstawie wspoétczynnikéw przeliczeniowych sztuk zwierzat
na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP),

I) nalezy zachowaé standardy jakosci $rodowiska w oparciu o przepisy
odrebne.

2. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 2 RM

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa zagrodowa

2)

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
dziatki oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, budynki
gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

Zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych, ustug zwigzanych z obstuga
motoryzacji oraz stacji paliw.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) max wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4
c) max wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

35%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
e) dla budynkéw mieszkalnych:
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wysoko$¢é zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci znajdujgcym
sic na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

poziom parteru na wysokos$ci max 0,6 m. od poziomu terenu,

forma zabudowy - wolnostojaca,

ksztat dachu - dwu Ilub wielospadowy o spadkach 30%- 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

- liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe

w spadzistym dachu,

f) dla budynkéw gospodarczych:

wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych

- liczba kondygnacji — jedna,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 15° - 45°

i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

g) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi gminnej wewnetrznej,
h) urzgdzenie parkingéw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie

z § 11 ust. 4 niniejszego planu

i) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 3 KDw
Droga wewnetrzna dojazdowa o szer. min. 5,0 m

4. TEREN DROGI GMINNEJ WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 4 KDGw
Projektowane poszerzenie drogi gminnej wewnetrznej do szer. 10,0 m. w liniach
regulacyjnych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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§ 25

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 5 (dziatka Nr ewidencyjny 929/1 w Wélce Domaszewskiej):

1. TEREN OBSt.UGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH oznaczony
symbolem 1 RU.

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren upraw polowych z fermg
hodowlang (choéw drobiu).

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
b) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego
punktu konstrukgji przekrycia budynku,

e) liczba kondygnaciji — jedna,

f) ksztatt dachéw — dwu Ilub wielospadowe o spadkach 15° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

g) dostepnos$é drogowa z istniejgcej drogi gminnej wewnetrznej poprzez droge
wewnetrzng,

h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow,

i) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

j) na etapie realizacji inwestycji moze zaistnie¢ obowigzek sporzgdzenia
raportu oddziatywania na srodowisko w zaleznoéci od wielkosci hodowli
okreslonej na podstawie wspotczynnikdw przeliczeniowych sztuk zwierzat
na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP),

k) nalezy zachowaé standardy jakosci srodowiska w oparciu o przepisy
odrebne.

2. TEREN ROLNY BEZ PRAWA ZABUDOWY oznaczony symbolem 2 RP
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod uprawy polowe.

3. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 3 KDw
Droga wewnetrzna dojazdowa o szer. min. 5,0 m
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§ 26

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 6 (dziatka Nr ewidencyjny 387 w Kolonii Bystrzyckiej):

1. TEREN ZABUDOWY zagrodowej oznaczony symbolem 1 RM

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa zagrodowa
Dopuszcza sie lokalizacje ustug o uciazliwosci nie przekraczajgcej granic
dziatki oraz infrastruktury towarzyszgcej takiej jak: garaze, budynki
gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

Zakazuje sie lokalizowania ustug uciazliwych, ustug zwigzanych z obstugag

motoryzacji oraz stacji paliw.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4
c) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

35%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
e) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

- forma zabudowy - wolnostojaca,

- ksztatt dachu — dwu Ilub wielospadowy o spadkach 30°%- 45°

i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
f) dla budynkéw gospodarczych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych
- liczba kondygnacji — jedna,
- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 15° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
g) dostepno$¢ drogowa z istniejgcej drogi wewnetrzne;j,
h) urzadzenie parkingéw zbilansowane dia potrzeb uzytkownikéw zgodnie
z § 11 ust. 4 niniejszego planu
i) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
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§ 27

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 7 (dziatki Nr ewidencyjny 10 i 11/1 - cze$¢ péinocna
w miejscowosci Ciezkie):

1. TEREN ZABUDOWY zagrodowej oznaczony symbolem 1 RM

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa zagrodowa
Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
dziatki oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, budynki
gospodarcze, infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.
Zakazuje sie lokalizowania ustug uciazliwych, ustug zwigzanych z obstuga
motoryzacji oraz stacji paliw.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) max wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4
c) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

35%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
e) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢é zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

- forma zabudowy - wolnostojaca,

- ksztatt dachu — dwu Ilub wielospadowy o spadkach 30%- 45°

i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
f) dla budynkéw gospodarczych:
- wysoko$¢é zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych
- liczba kondygnacji — jedna,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 15° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
g) dostepno$¢ drogowa z istniejgcej drogi powiatowej,
h) urzadzenie parkingébw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie
z § 11 ust. 4 niniejszego planu
i) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
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§ 28

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 8 (dziatki Nr ewidencyjny 10 i 11/1 - czes¢ potludniowa
w miejscowosci Ciezkie):

1. TEREN ZABUDOWY zagrodowej oznaczony symbolem 1 RM

1) Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa zagrodowa
Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
dziatki oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: garaze, budynki
gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

Zakazuje sie lokalizowania ustug ucigzliwych, ustug zwigzanych z obstugag

motoryzacji oraz stacji paliw.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) max wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4
c) max wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

35%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
e) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. od poziomu terenu,

- forma zabudowy - wolnostojaca,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° 45°

i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
f) dla budynkéw gospodarczych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych
- liczba kondygnacji — jedna,
- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 15° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
g) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej wewnetrznej,
h) urzadzenie parkingbw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie
z § 11 ust. 4 niniejszego planu
i) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

2. TEREN DROGI GMINNEJ WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 2 KDGw
Projektowane poszerzenie drogi gminnej wewnetrznej do szer. 10,0 m. w liniach
regulacyjnych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 29
USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala
siec 20 % stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomosci.

§ 30

W wyniku uchwalenia planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacych:
1. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojcieszkéw - zwanego dalej planem - wyrazonego w postaci uchwaly
Rady Gminy w Wojcieszkowie Nr XXX/145/2001 z dnia 20 lipca 2001 r.
ze zm. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego z 5 pazdziernika 2001 r. Nr 81, poz. 1219 — w obszarze:
a) we wsi Siedliska
- czesci dziatek Nr ew. 1280/2, 1281/2 i dziatka Nr ew. 128011
b) we wsi Bystrzyca
- dziatki Nr ew. 231/3, 231/4, 231/5, 231/6, 231/7, 231/8 i cze$ci dziatek
Nr ew. 389/2, 389/4, 389/6
c¢) we wsi Wélka Domaszewska
- dziatki Nr ew. 821, 823 i 929/1
d) we wsi Kolonia Bystrzycka
- cze$¢ dziatki Nr ew. 245 i dziatka Nr ew. 387
e) we wsi Ciezkie
- cze$ci dziatek Nrew. 10i 111
2. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Siedliska i Kolonia Bystrzycka - zwanego dalej planem - wyrazonego w
postaci uchwaly Rady Gminy w Wojcieszkowie Nr XVII/97/2000 z dnia
17 marca 2000 r. opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Lubelskiego z 25 pazdziernika 2000 r. Nr 81, poz. 742 . — w obszarze:
we wsi Siedliska
- czeSci dziatek Nr ew. 1280/2, 1281/2

§ 31
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wojcieszkow.
§ 32
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§33 /

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w /.zi[gnniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego. 7

HAUDNICZACY

iusz Burszez
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Zatacznik Nr 9

do Uchwaly Nr XXIX/145/14
Rady Gminy Wojcieszkéow
z dnia 12 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wojcieszkéw oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag whiesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkéw oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Siedliska i Kolonia Bystrzycka.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag (do dnia 31 grudnia 2013 r.) ~uwagi nie

wplynety. ]
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Zatacznik Nr 10

do Uchwaly Nr XXIX/145/14
Rady Gminy Wojcieszkéw
z dnia 12 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wojcieszkéw oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czegsci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych:

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy zapisanych
w zmianie planu (poszerzenie drég gminnych) przewiduje si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych oraz z udziatem wilascicieli dziatek
objetych zmiang. Udziat wiascicieli dziatek polegat bedzie na nieodptatnym
przekazaniu na rzecz gminy gruntu pod poszerzenie tych drég.




UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXIX/145/14 Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 12 marca 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkéw zatwierdzonego uchwata Rady Gminy w
Wojcieszkowie Nr XXX/145/2001 z dnia 20 lipca 2001 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Siedliska i Kolonia
Bystrzycka zatwierdzonego uchwalq Rady Gminy w Wojcieszkowie
Nr XVI1/97/2000 z dnia 17 marca 2000 r.

Przystapienie do sporzadzenia zmian w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkéw oraz dla czesci wsi Siedliska
i Kolonia Bystrzycka zostato podjete z uwagi na potrzebe wprowadzenia funkcji ferm
hodowlanych, zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem ustug na terenach przewidzianych dotychczas pod
uprawy polowe.

Zmiana obowigzujgcych ww. planéw sporzadzona zostatla w zZwigzku
z podjgciem Uchwaty Rady Gminy Wojcieszkéw Nr XX/92/12 dnia 29 listopada
2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkéw oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka.

Potrzeba zmiany ww. planéw wynika z przeprowadzonej w 2012 r. analizy
zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany dokumentéw planistycznych
(zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojcieszkéw,
zmiany MPZP dla cze$ci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka oraz zmiany MPZP dla
czesci wsi Helenéw i Kolonia Bystrzyca). Zmiany planéw dotyczg nowych zamierzen
inwestycyjnych na terenach w nastepujacych miejscowosciach: Siedliska, Bystrzyca,
Kolonia Bystrzycka, Wélka Domaszewska i Ciezkie.

Zmiana ww. planéw obejmuje 8 jednostkowych zmian w nastepujacych

miejscowosciach:

- 1 zmiana w miejscowoéciach Siedliska i Bystrzyca - z terenu rolnego
na teren zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy
zagrodowej i ustugowej

- 1 zmiana w miejscowosci Bystrzyca - z terenu rolnego na teren
zabudowy jednorodzinne;j

- 1 zmiana w miejscowosci Kolonia Bystrzycka - z terenu rolnego
na teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

- 2 zmiany w miejscowosci Wolka Domaszewska - z terenéw
rolnych na tereny obstugi produkcji w gospodarstwach roinych

- 1 zmiana w miejscowosci Kolonia Bystrzycka - z terenu rolnego na teren
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug

- 2 zmiany w miejscowosci Cigzkie - z terenéw rolnych na tereny zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem ustug

Niniejsza zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Wojcieszkéw oraz czeéci wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka spetnia
wymagania przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) W ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko opracowana prognoza skutkéow



ustalet ww. zmiany planéw uzyskata pozytywne stosowne uzgodnienia i opinie
wlasciwych instytucii.

Ustalenia projektu zmiany planéw sg zgodne z przepisami ochrony $rodowiska
| pozostajg bez istotnego znaczenia dla réznorodno$ci biologicznej $rodowiska oraz
nie sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Przeprowadzona zostata kolejno pelna zawarta w ustawie procedura.
W ftrakcie procedury, po wytozeniu projektu zmiany planéw do publicznego wgladu
uwag nie wniesiono. Przebieg procedury jest udokumentowany w dokumentacji
planistycznej i podlega nadzorowi Wojewody.




