UCHWALA NR X/32/11
RADY GMINY WOJCIESZKOW

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Helenéw
i Kolonia Bystrzyca

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( t.j. DZ.U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, ze zm. ) iart. 20 ust.1, art. 27 iart. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. ) i art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), oraz
uchwaty Rady Gminy Wojcieszkdw Nr XXIV/133/09 z dnia 10 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Helenéw i Kolonia Bystrzyca - Rada
Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszej zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkow zatwierdzonego uchwala Nr XIV/86/99 Rady Gminy
Wojcieszkow z dnia 22 grudnia 1999 r z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Helenow i Kolonia
Bystrzyca, wyrazonego w postaci uchwaty Nr XVI1/96/2000 Rady Gminy w Wojcieszkowie z dnia 17 marca 2000
r. opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego . Nr 61, poz. 741, z dnia 25 pazdziernika
2000 r. - zwana dalej planem.

3. Plan obejmuje dziatki polozone we wsi Bystrzyca o numerach ewidencyjnych: - 292/13 z przeznaczeniem
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej, - 292/14
z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ gospodarcza, przemyst, handel i ustugi

§ 2. Plan stanowia:
1. ustalenia planu bedace tre$cia niniejszej uchwaty,
2. czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik Nr 1),

3. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu (zatacznik Nr 2 ),

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(zatacznik Nr 3 ).

§ 3. Rysunek planu i ustalenia planu oraz rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowia integralng catosc¢.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowiace zataczniki Nr 1-8 do niniejszej
uchwaty,

3. teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia,

4. symbol terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sig z liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5. linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podziat obszaru opracowania na tereny
o réznym przeznaczeniu.
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6. ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna iustugowa oraz przedsigwzigcia
ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczeg6lnych, ktorych oddziatywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci §rodowiska na terenie, do ktérego inwestor ma tytul prawny oraz na terenach
sgsiednich.

§ 5. Pojecia wystgpujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Czgsc¢ tekstowa planu zawiera:
1)Przepisy ogolne — zawarte w rozdziale I;
2)Ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania obszarow — zawarte w rozdziale II:

a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zawarte sa w ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow — zawarte sa w § 11,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte sa w ustalenia
dotyczace przeznaczenia terenow — zawarte sa w § 12,

c) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej —
zawarte saw § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zawarte sa
w § 14,

e) ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie — zawarte sa w §
15,

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sa w § 16,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji i sieci infrastruktury technicznej - zawarte
saw § 17

h) ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego uzytkowania — zawarte sa w § 18,
1) ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji — zawarte sa w § 19,
j) ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz imprez masowych — zawarte sa w § 20.

3)Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad i warunkow oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow wedtug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach w skali
1:1000 - zawarte w rozdziale III - § 21

4)Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.
2. Czgs¢ graficzna planu zawiera:

1)Oznaczenia $cisle obowiazujace, ktore obejmuja:
a) granice terenu obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolami numerowymi i literowymi,

¢) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy.

§ 7. W zagospodarowaniu terenéw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-III, obowiazuja przepisy
szczegolne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele okreslone
w planie.

§ 8. Warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zawarte w rozdziale Il maja pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale III i I'V.

§ 9. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
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1. obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziana planem,;

2. plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendow innego niz istniejace obecnie.

Rozdzial I1.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu.

2. Zmiany uksztaltowania terenu, zwiazane z realizacja inwestycji nie moga powodowac sptywu wadd na tereny
sasiednie. Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych w obrebie dziatki budowlane;.

3. Obowiazuje zasada urzadzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikéw w granicach
dziatki z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

1)1 miejsce parkingowe na 1 gospodarstwo domowe
2)1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni ustugowej
§ 12. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ogoélne wymagania ochrony i ksztaltowania $rodowiska, realizujace zasade zrownowazonego rozwoju na
obszarze objetym planem.

1)Dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji.

2)Uciazliwos$ci poszczegdlnych przedsigwzigé (z wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjnej) winny ograniczac
si¢ do terendéw, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

3)Wyklucza si¢ realizacje inwestycji mogacych zawsze negatywnie oddziatywaé na Srodowisko, natomiast dla
inwestycji mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko dopuszcza sig tylko te, dla ktorych nie ma
obowiazku sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

4)Zapewnienie warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania irozwiazanie odprowadzenia Sciekéw, gospodarki odpadami, urzadzenia
1 ksztaltowania terendw zieleni,

b) zakaz odprowadzania $ciekow do wod i1 gruntu,
5)Ustalenia ujgte w punkcie 1.3) nie dotycza inwestycji telekomunikacyjnych.
2. Ochrona przed halasem

Na terenach objetych planem ustala si¢ poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

§ 13. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

na terenach obje¢tych planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska.

§ 14. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Na terenach objetych planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 15. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC 1SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Na terenach objetych planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

§ 16. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALENIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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Na terenach objgtych planem nie wystgpuja obszary przewidziane do scalenia i podziatu.

§ 17. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACIJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem przewiduje si¢ z istniejacej drogi wojewodzkiej objgtej
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi: Helenow, Kolonia
Bystrzyca, wyrazonym w postaci uchwaty Rady Gminy w Wojcieszkowie Nr XVI1/96/2000 z dnia 17 marca
2000 r.

2. USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI I TELEKOMUNIKACII:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i obshugg telekomunikacyjna dla terenow objetych planem przewiduje sig
na zasadach ustalonych w § 6 obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi: Helendéw, Kolonia Bystrzyca, wyrazonego w postaci uchwaly Rady Gminy w Wojcieszkowie Nr
XVI11/96/2000 z dnia 17 marca 2000 r.

3. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEI:

Wyposazenie w media (zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych, odprowadzenie wod
opadowych, zaopatrzenie w ciepto) oraz zagospodarowanie odpadoéw na terenach objetych planem przewiduje
si¢ na zasadach ustalonych w § 6 obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi: Helenow, Kolonia Bystrzyca, wyrazonego w postaci uchwaly Rady Gminy w Wojcieszkowie Nr
XVI1/96/2000 z dnia 17 marca 2000 r.

§ 18. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW

1. Tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz istniejace obecnie.

§ 19. USTALENIA DOTYCZACE REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;j.

§ 20. USTALENIA ~ DOTYCZACE TERENOW  REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SEUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

Plan nie obejmuje terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial I11.
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH NA ZAELACZNIKU NR 1 (
dziatki Nr ewidencyjny 292/13 i 292/14):

1. TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ IDZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ oznaczone
symbolami 1 MN/U i 2MN/U

1)Podstawowe przeznaczenie terenu: - zabudowa mieszkaniowa i ustugi nieuciazliwe zwiazane z dziatalnoscia
gospodarcza i handlem.

2)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla nowo-wydzielanych dzialek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki wynoszaca 2000 m? przy
minimalnej szeroko$ci frontu wynoszacej 30 m

¢) max wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8
d) max. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
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f) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 9,0 m. mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego czgsci znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
polozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,

- ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
- liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + ew. poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

- parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw  gospodarczych zwigzanych =z zabudowa mieszkalna,
jednokondygnacyjnych przekrytych dachami o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 15°— 45° .
Max. wysoko$¢ — 7,0 m. mierzona jak dla budynkoéw mieszkalnych,

g) dla zabudowy przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do II kondygnacji nadziemnych,
- poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,

- ksztalt dachu dowolny z warunkiem zastosowania symetrycznych potaci w przypadku dachow dwu lub
wielospadowych (max spadek - 45°)

- urzadzenie parkingéw zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 4 niniejszego planu

h) dostepnos¢ drogowa z drogi wojewodzkiej za posrednictwem projektowanej drogi serwisowej (po jednym
zjezdzie z drogi wojewodzkiej do kazdego zespotu dziatek,

1) wyklucza si¢ ogrodzenia z betonowych przgset prefabrykowanych.

2. TEREN AKTYWNOSCI GOSPODARCZE] oznaczony symbolem 3AG.
1)Podstawowe przeznaczenie terenu: - dzialalno§¢ gospodarcza w rozumieniu: przemyst, handel, ustugi
2)Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do II kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 60%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

f) poziom parteru na wysokosci max 0,6 m. nad poziomem terenu,

g) ksztatt dachu dowolny z warunkiem zastosowania symetrycznych potaci w przypadku dachow dwu lub
wielospadowych (max spadek - 459)

h) Dostepnos¢ drogowa z drogi wojewddzkiej poprzez projektowany zjazd
1) urzadzenie parkingow zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust.4 niniejszego planu
j) wyklucza sig ogrodzenia z betonowych przgset prefabrykowanych.
3. TEREN STACIJI TRAFO oznaczony symbolem 4EE
1)Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren pod realizacj¢ wnetrzowej stacji transformatorowej

2)Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacjg¢ stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
w przypadku $cian bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych

4. TEREN DROGI SERWISOWEIJ oznaczony symbolem SKDw

1)Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren pod droge serwisowa dla obstugi wydzielonych dzialek na terenie
oznaczonym symbolem 1 MN/U
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Rozdzial V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala si¢ 20 % stawkg
shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci.

§ 23. W wyniku uchwalenia planu traca moc ustalenia dotychczas obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci wsi Helenow i Kolonia Bystrzyca, wyrazonego w postaci uchwaty Nr
XVI1/96/2000 Rady Gminy w Wojcieszkowie z dnia 17 marca 2000 r. opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego . Nr 61, poz. 741, zdnia 25 pazdziernika 2000 r. — w obszarze dziatek we wsi
Bystrzyca o numerach ewidencyjnych: - 292/13 - 292/14 za wyjatkiem ustalen dotyczacych infrastruktury

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wojcieszkow.
§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Barszcz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/32/11

Rady Gminy Wojcieszkoéw
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Barszcz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/32/11
Rady Gminy Wojcieszkdéw
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Helenéw
i Kolonia Bystrzyca,

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Helenow i Kolonia
Bystrzyca.

Nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Barszcz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/32/11
Rady Gminy Wojcieszkdéw
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Helenéw
i Kolonia Bystrzyca,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

§ 1. Budowa drog i uzbrojenia w pasie drogowym
nie wystepuje

§ 2. Budowa uzbrojenia poza pasem drogowym

Nie wystepeuje.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Barszcz
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