UCHWALA Nr X/37/07
RADY GMINY
W WOJCIESZKOWIE
Z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkow

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity DZ.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 —
z p6zn. zmianami ) i art. 20 ust.1, art. 27 i art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézn zmianami), oraz uchwaty Rady Gminy Wojcieszkow
Nr V/23/07 z dnia 2 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkow- Rada
Gminy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Stwierdza sie zgodno$¢ niniejszej zmiany planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojcieszkéw  zatwierdzonego uchwala Nr XIV/86/99 Rady Gminy
Wojcieszkéw z dnia 22 grudnia 1999 r., ze zmianami wprowadzonymi
uchwatg Nr X/36/07 Rady Gminy Wojcieszkéw z dnia 23 sierpnia 2007 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wojcieszkéw, zatwierdzonego uchwala Nr XXX/145/2001 Rady
Gminy Wojcieszkéw z dnia 20 lipca 2001 r., ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 81, poz.1219 z dnia 5 pazdziernika
2001 r. z pézniejszymi zmianami. Zmiana planu obejmuje obszar dziatek we
wsi  Wojcieszkow Nr ewidencyjny: 1558/2, 1558/3, 1558/4 zgodnie
z zalacznikiem Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.



§2

Zmiang planu stanowig;

—_—

ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2. czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik Nr 1),

3. czgs¢ graficzna — wyrys z planu w skali 1:2000 z naniesiong zmiang
(zatacznik Nr 2 ),

4. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany
planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu (zatacznik Nr 3),

5. rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanej w zmianie planu inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej (zatacznik Nr 4).

§3

Rysunki zmiany planu i ustalenia zmiany planu oraz rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag i realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stanowig integralna cato$¢.

§ 4

. Definicje poje¢ uzytych w niniejszej zmianie planu:

1) plan —nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktérej mowa w § 2,

2) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego ustalenia,

3) symbol terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, skfadajace si¢ z liter, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

2. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowad
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.



§5

Zestawienie ustalen tekstowych zawartych w niniejszym planie:
. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w § 7 ust. 112,

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zawarte sa w § 7 ust. 7,

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zawarte sg w § 7 ust. 314,

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspotczesnej zawarte sa w § 6,

. Ustalenia dotyczace wymagah wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - nie wystepuja,

. Ustalenia dotyczace parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zawarte sa w § 7 ust. 819,

. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie zawarte sg w § 6,

. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci zawarte sa w § 7 ust. 6,

. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej zawarte sa w § 7 ust. 10, 11, 12, 13, 14, 15,

10.Ustalenia dotyczace sposobdw tymczasowego uzytkowania - nie wystepuja,

11.Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji - nie wystepuja,

12.Ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz imprez

masowych - nie wystepuja,

13.Ustalenia dotyczace stawek % wzrostu wartosci nieruchomosci zawarte

sg w§ 8,



Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 6

Ustala si¢ nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej w ramach strefy
,,B” posredniej ochrony konserwatorskie;j:

1) W granicach terenu dbjetego zmiana planu obejmuje si¢ ochrong planistyczng
spichlerz murowany 4 ¢w XIX wieku i 1017 r oznaczony na zatacznikach
graficznych kreskowaniem ( ukosnym szrafem ).

2) W odniesieniu do terenu objetego zmiang planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

a) dopuszcza sie podzial terenu zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do uchwaly,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow przemystowych 1 budownictwa
wielorodzinnego,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy pod warunkiem dostosowania jej
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

d) zaleca sie realizacj¢ budynkow o formach regularnych  bryt
geometrycznych z dachami dwuspadowymi o symetrycznym spadku oraz
z dwuspadowymi naczétkami,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe w stromym dachu,

f) nalezy zachowa¢ i podda¢ restauracji i modernizacji technicznej istniejacy
zabytkowy spichlerz wraz z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do
warto$ci zabytkovej obiektu,

o) wszelka dziatalnoé¢ inwestycyjna prowadzona przy obiektach znajdujacych
sie w ewidencji débr kultury Wojewodztwa Lubelskiego moze by¢
prowadzona jedynie po uzyskaniu warunkéw i wytycznych Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie,

h) obowigzuja nastgpujace warunki ochrony archeologicznej okreslone
w przepisach szczegdlnych - w przypadku odkrycia w trakcie prac
ziemnych i budowlanych przedmiotu, do ktérego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz powiadomié Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub
Woéjta Wojcieszkowa.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§7
W-U/AG/M - Teren aktywnosci gospodarczej i uslug komercyjnych
z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;j.

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod:

1) rzemiosto ustugowe,

2) nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna,

3) ustugi komercyjne,

4) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

5) agroturystyka.

Dopuszcza sie funkcje mieszkalng dla wiascicieli posesji w postaci mieszkan

wydzielonych w obiektach o funkcji podstawowe;.

Teren moze by¢ wykorzystany w catosci pod kazda z wymienionych funkeji

lub moga one wystepowaé rownolegle przy zachowaniu przepisow

szczegolnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze
stanowi ona uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

3. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

4. Adaptacja istniejacych obiektéw produkcyjnych z wymogiem ograniczenia ich
oddzialywania do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny.

5. Zobowiazuje sie inwestora do zabezpieczenia miejsc parkingowych w ilosci
niezbednej dla potrzeb funkcji terenu.

6. Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z propozycja wrysowang na rysunku

zmiany planu (zatacznik Nr 1)

7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowych obiektow
w odleglosci 15,0 m. od osi jezdni ulicy Parkowej i 22,0 + 28,0 m. (zgodnie
z rysunkiem planu) od potnocnej granicy terenu objetego zmiang planu;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i nadbudowe do wysokosci wymienione]
ponizej (p.3) istniejacych obiektow przy poinocnej granicy terenu objetego
planem z wykluczeniem rozbudowy poziomej;

3) dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:

a) ilo$¢ kondygnacji — podpiwniczenie i jedna nadziemna,;

b) max wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy — 10,0 m.;

¢) dachy dwuspadowe o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 30°-
45° z ew. naczotkami;

d) max gabaryty poziome budynkéw — 12 x 40 m.;

e) dopuszcza sie urzadzenie poddaszy uzytkowych o funkeji podstawowej
lub mieszkalnej,



4) dla budynkéw mieszkalnych:

f) ilos¢ kondygnacji — podpiwniczenie i jedna nadziemna + poddasze
uzytkowe w dachu;

g) max wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy — 9,0 m.;

h) dachy o symetrycznych spadkach i nachyleniu potaci 30°-45° z ew.
naczotkami;

1) max gabaryty poziome budynkéw — 12 x 16 m., dopuszcza sie
zwigkszenie gabarytow do wielkosci 14 x 25 m. w przypadku
zblokowania garazu z zasadnicza bryta budynku;

8. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20% powierzchni terenu
dziatki.

9. Maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni
terenu dzialki.

10.0Obstuga komunikacyjna:
1) z ulicy Parkowej (klasa gminna wewnetrzna)
2) siggaczem (klasa gminna wewnetrzna) od ulicy Parkowej, biegnacym

wzdluz pétnocnej granicy terenu objetego zmiang planu.

11.Zaopatrzenie w wodg - z wodociagu gminnego

12.0dprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, w okresie przejSciowym dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdow
do lokalnych szamb.

13.Zaopatrzenie ~ w  energie  elektryczng  przez dysponentéw  sieci
za posrednictwem istniejacych elementéw systemu elektroenergetycznego.

14.Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen grzewczych w oparciu
o paliwa niskoemisyjne.

15.Gospodarka odpadami - selektywna zbidrka odpadéw i ich wywodz
na skfadowisko miedzygminne.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§8

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu,
ustala si¢ 25 % stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku
zbycia nieruchomosci.



§9

W wyniku uchwalenia zmiany planu tracg moc ustalenia dotychczas
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojcieszkéw, uchwalonego przez Rade Gminy w Wojcieszkowie Uchwatg
Nr XXX/145/2001 z dnia 20.07.2001 r. w zakresie i obszarze dzialek
Nr ewidencyjny 1558/2, 1558/3, 1558/4 w Wojcieszkowie, zgodnie
z zatacznikiem Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wojcieszkow.
§11

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

§ 12

P

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia OUIOSLema’/W Dzienniku
Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego. /’

-
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PRZE W,'.-V*/R'ZACY
RAREIEN AINY

/ Jayfsz Barszcz




Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr X/37/07
Rady Gminy Wojcieszkow
z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkow.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojcieszkow.

Nie wniesiono uwag. /

“Janfsz Barszcz
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Zalgcznik nr 4

do Uchwaly Nr X/37/07
Rady Gminy Wojcieszkow
z dnia 23 sierpnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojcieszkow

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1

Budowa drog i uzbrojenia w pasie drogowym
Nie wystepuje.

§2

Budowa uzbrojenia poza pasem drogowym

Nie wystepuje.



