Uchwala Nr XVI1/97/2000
Rady Gminy w Waojcieszkowie

Z dnia 17 marca 2000 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy

Wojcieszkoéw

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 89, poz. 415, z p6zniejszymi zmianami), na wniosek Zarzagdu Gminy —
Rada Gminy w Wojcieszkowie w celu ustalenia zasad prawidlowego
zagospodarowania  terenéw  oraz umozliwienia prowadzenia  dzialalnodci

inwestycyjnej, w tym przewidywanych zadan publicznych, uchwala co nastgpuje:

1. PRZEPISY OGOLNE.

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — dla czesci wsi
Siedliska i Kolonia Bystrzycka okreslony w uchwale nr XXX/108/97 Rady Gminy w

Wojcieszkowie z dnia 20 marca 1997, w sprawie przystgpienia do opracowania planu.

§ 2.

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sg:

1. rysunek planu w skali 1:1000 okre§lony w zalgczniku nr 1 na arkuszach I-V
obejmujgcym fragmenty wsi Siedliska i Kolonia Bystrzycka objete planem,

2. zalgcznik graficzny nr 2 w skali 1:5000 obrazujgcy granice miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,



3. zalacznik graficzny do okreslenia wartosci ekonomicznej gruntow w zakresie

ustalen:
a) grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe — By, C;, Dy,

b) grunty przeznaczone pod budownictwo inne niz mieszkaniowe — Ay;.

§ 3.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1.

przeznaczenie terendw w granicach obszaru objetego ustaleniami planu oraz
ustalenie linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub zasadach
gospodarowania;

linie rozgraniczajgce drogi publiczne, ulice i place wraz z urzadzeniami
pomocniczymi;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacy z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady przebiegu sieci
infrastruktury;

warunki i zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane;

warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terendéw, w tym linii

zabudowy i gabarytéw obiektow.

§ 4.

Wymienione nizej znaki graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi

ustaleniami planu w nastepujacy sposdb:

a) granice opracowania i granice wsi s3 Scisle okreslone;

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach sg scisle okreslone;

c) oznaczenie linii przebiegu wodociagu jest orientacyjne, moze ulega¢ korekcie
w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i korekta ta nie

bedzie naruszac ustalen: planu;



§ 5.

Dla calego obszaru objetego ustaleniami niniejszego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ustala si¢:

1.
2.

Zakaz przeznaczania terenu na cele inne niz przeznaczone w planie.

Zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekéw do wod i gleb. O stopniu oczyszczania

Sciekow i zasadach ich odprowadzania do §rodowiska decydujg stosowne stuzby

ochrony srodowiska dziatajgce w oparciu o przepisy szczegolne.

Zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

Mozliwo$é  lokalizacji  ogrodzenn  statych nie  przekraczajgcych  linii

rozgraniczajgcych drog.

Ustala sie nastgpujgce, szczegétowe warunki obowiazujgce przy realizacji

budynkéw nowych oraz istniejgcych: nadbudowywanych, rozbudowywanych a

takze przebudowywanych:

a) ksztalt bryt budynkow - horyzontalny;

b) podstawowa zabudowa wolnostojaca; dopuszczalna blizniacza, pod warunkiem
ustalenia ostatecznych gabarytéw wysokosciowych zabudowy sgsiedniej na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe dla I etapu, w przypadku nie
jednoczesnego realizowania budynkéw;

¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie powinna przekracza¢ wysokosci dwoch
kondygnacji nadziemnych, liczac od poziomu terenu do okapu dachu;

d) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkéw
zwiazanych z dziatalnoscig gospodarczg nie powinna przekraczal jednej
kondygnacji nadziemnych, liczac od poziomu terenu do okapu dachu;

¢) obowigzek nawigzania nowych lokalizacji do tradycji miejsca uwzgledniajac
usytuowanie istniejacych obiektow sgsiednich — kalenicowo lub szczytowo do
drogi;

f) linia zabudowy w terenach zainwestowanych lub przewidzianych do
intensywnego zainwestowania min. 12 m od krawedzi jezdni drogi krajowej
i min. 8 m od krawedzi jezdni pozostalych drég publicznych; na dziatkach

z istniejgcg zabudowa dopuszcza si¢ zblizenia obiektow do jezdni w nawigzaniu



do istniejgcej linii zabudowy pod warunkiem uzyskania zgody jednostki
zarzadzajacej droga;

g) obowigzek nachylenia polaci dachowych w granicach 35°— 50°, dopuszczalna
tolerancja w uzasadnionych wypadkach — max o 10°. Organem rozstrzygajacym
jest organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
po przedtozeniu uzasadnienia przez wnioskodawce;

h) obowigzek realizowania dachéw dwuspadowych Ilub dwuspadowych
z naczotkami na budynkach tworzacych zabudowe dominujgcg gabarytowo na
dzialce;

i) mozliwe sg tradycyjne otwarcia dachéw - facjaty, lukarny itp., oraz stosowanie
gankéw, werand itp. w dostosowaniu do charakterystycznych cech danej
miejscowosci;

j) ustala si¢ zakaz realizacji dachow asymetrycznych =z kalenica przesunigty
W pionie.

. Ustala si¢ zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a) w przypadku, gdy na terenie przeznaczonym do zabudowy nie istnieje podziat
na dziatki budowlane oraz odpowiadajgcy temu podziatowi uktad drég
dojazdowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen infrastruktury, mozliwosé
wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzaleznia
si¢ od przedlozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu
wykonanej przez osob¢ uprawniong, w granicach uzgodnionych
z wlasciwym organem ds. gospodarki przestrzennej okreslajacej:

uktad drég wigzacy z uktadem istniejgcych drég publicznych,

- projektowany podzial gruntéw na dziatki budowlane,
- wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy na dzialce,
- wyznaczenie miejsc usytuowania niezbednych urzadzen towarzyszacych dla
zespotu zabudowy,
b) min. powierzchnia dziatki 1000 m>
. Ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢é 40% powierzchni
dziatki znajdujacej si¢ w obszarze przeznaczonym w planie pod zabudowe lub

w wyznaczonych granicach dziatki zagrodowej w terenie rolnych.



8. Ustala si¢, ze zielen urzadzona nie moze zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni

dziatki znajdujacej sie w obszarze przeznaczonym w planie pod zabudowe lub

w wyznaczonych granicach dziatki zagrodowej w terenach rolnych.

9. Ustala sie, ze stosowane technologie w dziatalno$ci gospodarczej muszg

zapewnia¢ minimalne oddziatywanie obiektu na §rodowisko przyrodnicze.

§ 6.

Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

i komunikacji:

1.

Doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii elektroenergetycznych, na
warunkach okre§lonych przez zarzgdzajacego. Dopuszcza si¢ wymiane
istniejacych linii na kablowe i kablowe przylacza oraz zmiany ich przebiegu.
Ogrzewanie z indywidualnych urzadzen grzewczych.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych i technologicznych z sieci wodociggu
gminnego zasilanego z ujecia wody w Wojcieszkowie. Srednice przytaczy winny
uwzglednia¢ zapotrzebowanie wody na cele bytowo-gospodarcze oraz cele
zwigzane z rodzajem prowadzonych ustug.

- w przypadku realizacji wodochtonnych obiektow dziatalnosci gospodarczej,
moggcych zakloci¢ dziatanie lokalnego wodociagu, obowigzuje realizacja
wlasnego ujecia wody, dopuszczalne studnie wiercone na zasadach
okreslonych w pozwoleniu wodno — prawnym;

a) Odprowadzenie $ciek6w z terendw objetych planem do zbiornikéw
bezodptywowych zlokalizowanych na kazdej dzialce odrebnych dla Sciekow
bytowo-gospodarczych i $ciek6w pochodzacych z dziatalnosci gospodarczej.
Wywozenie Sciekéw do oczyszczalni w Wojcieszkowie. Dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw na indywidualne urzgdzenia do ich utylizacji.

b) Dla $ciekow typu przemystowego zachowaé wymagania obowigzujace przy
projektowaniu kanalizacji dla tego typu zaktadow.

Do czasu realizacji komunalnych urzadzefi zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢

indywidualne ujecia wody.



6. a) Odpady komunalne gromadzone w indywidualnych pojemnikach i wywozone
na gminne wysypisko.

b) Odpady o charakterze przemyslowym winny by¢ zagospodarowane zgodnie

z przepisami w sposob nieucigzliwy dla §rodowiska.

7. Ustala sie dla istniejgcych i projektowanych drog nastepujace linie rozgraniczajace:

a) dla drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDK pas
o szeroko$ci 25 m. Miejsca wlgczenia do drég wyznacza zarzgdca drogi.

b) dla drég wojewddzkich oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW pas
o szerokosci 15 m. Szeroko$é jezdni nie mniejsza niz 6 m. Miejsca wiaczenia do
drég wyznacza zarzadca drogi.

¢) dla drog gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG pas
o szerokos$ci 12 mi 10 m. Szeroko$é jezdni odpowiednio 6 m i 5 m.

d) dopuszcza sie korekte (zwiekszenie )wyznaczonych rezerw terenowych
wynikajacych z uzasadnionych szczegoléw opracowan technicznych,
a w szczegoOlnosci w miejscach lokalizacji istniejgcych i projektowanych
przystankow komunikacji publicznej.

e) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa w pkt. a, bic
zakazuje sie realizacji obiektdéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen
technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu; dopuszcza sig
realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia odrgbnych
przepiséw dotyczgcych drog publicznych, a takze uzyskanie zgody zarzadcy
drég. W stosunku do obiektéw istniejacych , dziatania winien podjaé zarzadca
drogi, adaptujgc istniejgca zabudowe, jesli nie stanowi to zagroZenia
bezpieczenstwa uzytkownikdw drog.

f) w terenach intensywnie zabudowanych naklada si¢ obowiazek realizacji
chodnika o szeroko$ci 1,5 m co najmniej po jednej stronie drogi oraz pasa
zieleni o szeroko$ci min. 0,5 m. pomigdzy drogg i chodnikiem.

8. W przypadku zmiany zarzgdzajgcego przepisy zawarte w pkt. a, b, ¢, stosuje sig

odpowiednio.



9. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowli z nig
zwigzanych na calym obszarze objetym planem zgodnie z przepisami

szczegblnymi.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE.

§ 7.

1. Wyznacza sie teren zabudowy osadniczej oznaczony na rysunku planu symbolem

Z0.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren zabudowy osadniczej obejmuje zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem
indywidualnej zabudowy jednorodzinnej i ustug. Dopuszcza si¢ ustugi nie
wyszczegolnione w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 (Dz. U. nr 93, poz. 589)
w sprawie okreSlenia rodzajow inwestycji szczegllnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania na $§rodowisko tych
inwestycji, o dopuszczalnej ucigzliwosci zamykajgcej sie¢ w granicach dziatki.

b) mozliwa jest budowa nowych obiektow jak i przebudowa, modernizacja,
zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych obiektéw lub ich czesci na
warunkach ustalonych w niniejszym planie miejscowym.

¢) na dzialce obowigzuje zasada strefowania funkc;ji:

- lokalizacja obiektéw o funkcji mieszkalnej i ushugowej w okreslonej linii
zabudowy od strony drog publicznych — strefa mieszkalna,

- obiektéw gospodarczych rolniczych, oraz produkcji i rzemiosta na zapleczu
strefy mieszkaniowej - strefa gospodarcza,

- odstepstwo od tej zasady moze nastgpi¢ w przypadku istniejacej zabudowy
na dzialce lub za zgoda stron postepowania lokalizacyjnego, pod warunkiem

nie pogorszenia warunkéw uzytkowych strefy mieszkalnej dziatek



sgsiednich oraz dostosowania architektury obiektow do charakteru obiektow
mieszkalnych.

d) na obszarze wyznacza sie ponadto stref¢ dla lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w tym stuzacych do realizacji
celow publicznych znajdujgcg sie migdzy linig rozgraniczajgca drogg, a linig
zabudowy. W strefie tej dopuszczalna jest lokalizacja obiektow na nietrwatym
fundamencie dla obstugi ruchu pieszego, typu kiosk, za zgoda jednostek
zarzadzajacych sieciami oraz zarzadcy drogi.

€) miejsca postojowe na dzialce nalezy wyznaczaé zgodnie z zasada:

- nakazdy lokal co najmniej 1 miejsce postojowe,
- zakaz wyznaczania miejsc postojowych dla obstugi indywidualnych funkeji

dziatalno$ci gospodarczej na drogach i ulicach publicznych.

§ 8.

. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, wylaczone z zabudowy kubaturowej, w tym rowniez
z zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczag , oznaczone na rysunku planu
symbolem R2.

. Mozliwa realizacja sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej

i zwigzanych z nimi urzgdzen oraz drég dojazdowych do pdl.

§ 9.

. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R1.

. Na terenach ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) w stosunku do istniejgcej zabudowy zagrodowej i innej , zwigzanej z produkcija
rolniczg i dzialalnoscig nierolniczg, ustala si¢ mozliwosci dokonywania
remontéw i wymiany obiektow budowlanych, ich uzupetniania i przebudowy;
a takze zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow badz

wykorzystywania terenu na  cele rolnicze, mieszkaniowe lub ustugowe,



b) dopuszcza si¢ realizacje nowych zagréd lub budynkéw gospodarczych
zwigzanych z posiadaniem i prowadzeniem gospodarstwa rolnego badz
specjalistycznej  udokumentowanej  produkcji  rolniczej;  warunkiem
dopuszczenia jest posiadanie wilasnego dojazdu do drogi publicznej oraz

realizacja we wlasnym zakresie niezbednej infrastruktury.

§ 10.

. Wyznacza si¢ tereny ekologiczne oznaczone na rysunku planu literg W.

. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 11.

. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu F-05 UP.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) istniejace obiekty ustug publicznych adaptuje sie z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i modernizacji;

b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
pozostale warunki architektoniczne nalezy dostosowaé do okreslonych w § 5
ust.5.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej jak okreslone w § 6 ust. 3.

§ 12.

. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem
G-03 UP.

. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania:

a) istniejgce obiekty ustug publicznych adaptuje si¢ z mozliwoscig przebudowy,

rozbudowy i modernizacji;



III. PRZEPISY KONCOWE

§ I3

Ustala si¢ stawke naliczania oplat zwigzanych z ustaleniami planu w nastepujacy

sposob:
a) grunty przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe — B, C.D; - 0%
b) grunty przeznaczone pod budownictwo inne niz mieszkaniowe - Ay - 5%

§ 14

W sprawach nie uregulowanych niniejszqa uchwata obowigzuja przepisy prawne

powszechnie obowiazujace i przepisy szczegdlne.

§ I5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa.




