UCHWALA NR XXIX/147/2017
RADY GMINY SEROKOMLA
z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Serokomla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017
r. poz. 1073) oraz uchwaty Nr 1X/38/2015 Rady Gminy Serokomla z dnia 25 czerwca 2015 r.,
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla, Rada Gminy Serokomla uchwala co
nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Serokomla, zatwierdzonego uchwala Nr XXIV/137/2002 Rady Gminy Serokomla z
dnia 11 marca 2002 r., w sprawie zatwierdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla z pédzniejsza zmiang zatwierdzong
uchwatg Nr XL/229/2014 Rady Gminy Serokomla z dnia 29 sierpnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Serokomla.

§2
Zmiang studium stanowig:
1) ujednolicony tekst ustalen studium, stanowigcy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) ujednolicony rysunek studium w skali 1:10 000, stanowigcy Zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce Zalacznik Nr 3 do niniejszej

uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy

Rady Gminy

/Janusz Kozarski/



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR XXIX/147/2017 RADY GMINY SEROKOMLA

Z DNIA 28 GRUDNIA 2017 R. W SPRAWIE UCHWALENIA 1l. ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROKOMLA

Podstawe do sporzgdzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwata Rady Gminy
Serokomla Nr [X/38/2015 z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Serokomla, obejmujgcej nowelizacje jego ustalen na obszarze gminy, w granicach
administracyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla,
uchwalono uchwatg Nr XXIV/137/2002 Rady Gminy Serokomla z dnia 11 marca 2002 r., ze
zmiang (I) uchwalong Uchwatg Nr XL/229/2014 Rady Gminy Serokomla z dnia 29 sierpnia
2014 r., dotyczaca pojedynczego terenu z zakresu ustug komunikacji.

Dokument Studium uchwalony w 2002 r. zostat opracowany na podstawie art. 6 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z
pézn. zm.). Zmiana (I) wynikata z indywidualnego wniosku inwestorskiego i nie stanowita
kompleksowej aktualizacji ustalen studium w dostosowaniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana (II) studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla jest jego aktualizacjg w
dostosowaniu do aktualnego stanu faktycznego i prawnego, w szczegdélnosci do przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz.
1073) oraz z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). i uwzglednia gtéwne korekty w zakresie:

¢ aktualnych uwarunkowan demograficznych, ekonomicznych, przyrodniczych,
dotyczgcych zasobow krajobrazu kulturowego gminy i zabytkdw, stanu sieci
komunikacyjne;j i infrastruktury technicznej,

. dostosowywania problematyki studium do aktualnego stanu prawnego
nowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wymogow
wynikajgcych z wnioskow instytucji i organdw wtasciwych do uzgadniania i
opiniowania projektu studium,

e Dbilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
e parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych,

e zaktualizowania ustalen dotyczgcych ochrony wartosci przyrodniczo-krajobrazowych
gminy,

¢ zaktualizowania ustaleh dotyczacych ochrony wartosci kulturowych i zabytkéw na
terenie gminy na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkdw,

o weryfikacji terenéw przeznaczonych pod zalesienia i weryfikacji SPG (Systemu
Przyrodniczego Gminy),

o weryfikacji dotychczasowych oraz ustalenia nowych kierunkéw rozwojowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng, mieszang,
oraz zwigzang z prowadzeniem roznorodnej dziatalno$ci gospodarczej
(przedsiebiorczosé, sktady, magazyny, ustugi, eksploatacja surowcéw mineralnych) w
poszczegdlnych miejscowosciach (obrebach geodezyjnych); na podstawie analiz
dotychczasowego sposobu zagospodarowania, uzbrojenia, dostepu do drog



publicznych zrezygnowano w studium z czesci terenéw zabudowy zagrodowej na
rzecz wyznaczenia nowych terenéw rozwojowych mieszkalnictwa w szczegolnosci w
osrodku gminnym i miejscowosciach o potencjale rozwojowym, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczng, zas czes¢ terenow
planistycznych wskazano do przeksztatceh na zabudowe letniskowa,

. aktualizacji kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i  komunikacyjnej, w
szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, odpadami oraz drég
gminnych,

. wprowadzenia terenéw na ktérych mogg by¢ rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet o mocy powyzej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi (fotowoltaika) oraz okreslenie mozliwosci rozwoju OZE na
terenie gminy

e okreslenia warunkdéw lokalizacji obiektow produkgiji rolnej (ferm hodowlanych) .

Gmina Serokomla jest typowg gming rolniczg w ktérej podstawowym Zrédiem utrzymania

dla jej mieszkancéw pozostanie praca w rolnictwie. Miejsc pracy poza rolnictwem jest
niewiele, sg to: szkoty, administracja samorzadowa, handel, ustugi, transport, budownictwo.
Istotnym problemem dla gminy jest brak miejsc pracy poza rolnictwem. Sie¢ ustug bytowych
na terenie gminy jest dos¢ skromna. W uwarunkowaniach obowigzujgcego studium
wykazano niewtasciwg dostepnosé ustug, ze wzgledu na ich rozmieszczenie oraz
niedostosowang do potrzeb strukture oferowanych ustug, oraz braki ilosciowe placéwek
ustugowych stanowigcych niezbedng infrastrukture spoteczng. Studium promuje i wspiera
rozwoj ustug na terenie gminy, w szczegoélnosci z zakresu ustug bytowych, kultury, ochrony
zdrowia i opieki nad osobami starszymi i niepetnosprawnymi, ustug turystyki. Wyznacza
takze strefy rozwoju przedsiebiorczosci do zorganizowanych dziatan inwestycyjnych, w
rejonie miejscowosci Serokomla i Ruda. Jednym z gtdwnych uwarunkowan okreslajgcych
mozliwosci rozwoju gminy jest podniesienie rangi drogi wojewodzkiej nr 808 do klasy G,
budowa obwodnicy osrodka gminnego w ciggu tej drogi, modernizacja i budowa pozostatych
drég publicznych, budowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w potudniowej czesci gminy
oraz zaopatrzenie w energie w oparciu o OZE, ew. gazyfikacja gminy. Studium zaktada
rozwoj gminy przez prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej i koncentracje aktywizacji
gospodarczej wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 808. W rejonie tym istnieje mozliwosé
zagospodarowania terenéw przeznaczonych na funkcje produkcyjne, sklady, magazyny
poprzez budowe baz i obiektow zaplecza techniczno — budowlanego i transportowego,
sktadéw, magazynow, hurtowni, w tym obiektdw obstugi ruchu tranzytowego (samochody
osobowe i ciezarowe) z bazg gastronomiczno-noclegowa, zespotami parkingéw, zapleczem
naprawczym oraz obstugi rolnictwa, produkcji rolnej i obiektéw rzemiosta produkcyjnego i
ustugowego.
Na obszarze gminy wykluczono lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych zgodnie z przepisami
odrebnymi do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w granicach zwartej zabudowy wsi i
osrodka gminnego.

Procedowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Serokomla ma charakter kompleksowy i rodzi nowe obowigzki dla gminy a po
opracowaniu planu miejscowego, wigze sie z  przysztymi zobowigzaniami gminy
wynikajgcymi z nabycia nieruchomosci pod drogi publiczne, a takze infrastruktury technicznej
i spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy. Nowe tereny mieszkalnictwa i
inwestycyjne wyznaczono przy drogach publicznych, o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub o korzystnych warunkach rozbudowy infrastruktury.
Zmiana studium na tym obszarze realizuje ustalone w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewddztwa  Lubelskiego: zasade  ,rébwnomiernego  rozwoju
wielofunkcyjnych osrodkow lokalnych” oraz kierunki — stuzy krystalizacji silnego osrodka



lokalnego obstugujgcego tereny wiejskie oraz miejscowosci go wspomagajacych, w miejsce
obiektéw i terendw nieuzytkdw ,stworzy atrakcyjng przestrzeh publiczng z wykorzystaniem
lokalnych ustug”. W odniesieniu do terendw rozwoju przedsigbiorczosci, wyznaczonych w
projekcie zmiany studium — realizuje on zasade ustalong w ww. planie wojewddztwa
koncentracji zainwestowania w strefie aktywnosci gospodarczej potozonej przy gtéwnej trasie
transportowej - drodze wojewdédzkiej nr 808. Przyjete w studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy zostaty oparte na analizie istniejgcego zagospodarowania, ocenie
zapisow obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie
potrzeb i celow rozwojowych gminy.

Celem strategicznym jest dazenie do wszechstronnego rozwoju ustug i

przedsiebiorczosci z zachowaniem rownowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarczg a
ochrong srodowiska.
Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej oraz zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.O przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ogtoszono w prasie
lokalnej (,Wspodlnota tukowska dnia 06 pazdziernika 2015 r., umieszczono obwieszczenie
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Serokomla oraz w BIP-ie. Projekt zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko — wytozono do publicznego wgladu w terminie 18
pazdziernika od 08 listopada do 2017 r., z dyskusjg publiczng w dniu 08 listopada 2017 r.
oraz z mozliwoscig wnoszenia uwag, w tym rowniez w postaci elektronicznej - do dnia 29
listopada 2017 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato sie w prasie
lokalnej (,Wspdlnota”) dnia 10 pazdziernika 2017r., umieszczono obwieszczenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Serokomla oraz w BIP-ie. W dyskusji publicznej wzieto
udziat 35 oséb. W ustalonym terminie na wniesienie uwag tj. do 29 listopada 2017 r., do
Wojta Gminy Serokomla wptyneto 27 uwag.

Rozstrzygnie¢ dotyczgcych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejsze;j
zmianie studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad okre$lonych w art. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujgc tad przestrzenny i
zréownowazony rozwoj jako podstawe tych dziatan, przy respektowaniu zasad
konstytucyjnych, w tym ochrony wiasnosci. Przyjete w studium rozwigzania majg na celu
umozliwienie rozwoju gminy i poprawe jakosci zycia mieszkancow z jednoczesnym
zachowaniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa
kulturowego. uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczacych
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania zabudowy
poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdéj przestrzenny osadnictwa powinien
polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozwéj poprzez kontynuacje
ciggébw zabudowy na terenach potozonych przy drogach publicznych, uzbrojonych lub
posiadajgcych korzystne warunki rozwoju sieci infrastruktury techniczne;.

Zmiana studium ma na celu dostosowanie jego ustaleh do przewidywanych zmian w
strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenu, ktére zostanie ustalone w
projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.



Zmiany zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim dostosowaniu
polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian w
polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zarbwno oczekiwania wiadz samorzgdowych jak i
mieszkancéw oraz pozwalajg na zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju i
ksztattowanie tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1073) studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Niniejsze Studium stanowi wiec dokument kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy
sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, programow
inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem
przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposob
przemyslany, swiadomy iprzede wszystkim jednolity oraz skoordynowane planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegoélnych obszaréw odpowiadajg dokladnoscig skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr XXIX/147/2017
Rady Gminy Serokomla

z dnia 28 grudnia 2017 r.

STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROKOMLA

tekst ujednolicony

STUDIUM UCHWALONE UCHWALA NR XXIV/137/2002 RADY GMINY
SEROKOMLA Z DNIA 11 marca 2002r.

ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy Serokomla:

I Nr XL/229/2014 z dnia 29 sierpnia 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
(zmiany wprowadzone czcionkg pochytg)

Il.  Nr XXI1X/147/201 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Serokomla
(zmiany wprowadzone czcionkg koloru czerwonego)

SEROKOMLA 2017 R.
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WSTEP

1.

Cel i zadania Studium

1.1 Zadaniem studium jest:

¢ Zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy, rozpoznanie

potrzeb oraz problemoéw do rozwigzania;

e Okreslenie podstawowych funkcji terenéw i zasad ich przeksztatcen, w tym

szczegolnie pozgdanej weryfikacji istniejgcego i planowanego zagospodarowania,

e Stworzenie podstaw do aktualizacji i koordynacji sporzgadzenia planéw

miejscowych;

e Stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia negocjacji w zakresie

ponadlokalnych zadan publicznych;

e Okreslenie podstaw formutowania strategii i programoéw dot. realizacji okreslonych

1.

celéw i zadan wynikajgcych z polityki samorzadu.

2 Studium okresla warunki godzenia interesu publiczneqo lokalnhego
i ponadlokalnego oraz intereséw indywidualnych, wystepujacych w obszarze

gminy.

2. Przedmiot i zakres Studium

2.1 Przedmiotem opracowania studium jest gmina Serokomla w granicach

administracyjnych. Zakres analiz i studiéw zostat poszerzony o obszar powigzan
zewnetrznych i przyrodniczo-krajobrazowych. Opracowanie ma charakter
kompleksowy i obejmuje zagadnienia:

- strategii rozwoju,
- preferencje kierunkdw rozwoju prowadzgcych do aktywizacji proceséw spoteczno-

gospodarczych,

- poprawy struktury funkcjonalno-przestrzennej.

2.2 Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym Studium okresla polityke

przestrzenng gminy, uwzgledniajgc wystepujgce na jej obszarze uwarunkowania
regionalne. W odniesieniu do gminy obejmujg one:
elementy rozwoju regionalnego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej,
ksztattowanie zagospodarowania uwarunkowane ekologicznie,
ochrone wartosci krajobrazu kulturowego,
warunki dostosowania wymogdéw gospodarki przestrzennej do standardéw
ekologicznych i prawnych.

2.3 Studium jest opracowane w formie:

a) dokumentu bedgcego zatgcznikiem uchwaty Rady Gminy, ktory obejmuje:
- tekst ustalen studium, dotyczgcych strategii i polityki przestrzennej gminy,
- rysunek bedacy integralng czescig ustalen studium,

b) dokumentacji, zawierajgce;:
- Stan istniejgcy zagospodarowania 2001r. — wraz z uzupetnieniami z 2016r. —

rysunek skala 1:10 000,

- Ekofizjografia gminy - rysunek skala 1:10 000,



— czes¢ opisowa
Studium wartosci kulturowych i krajobrazu
¢ rysunek skala 1:10 000
e czesSC opisowa oraz serwis fotografii
Studium rozwoju infrastruktury technicznej — skala 1:10 000 - aktualizacja 2016 r.
e gospodarki wodno-$ciekowej
e elektroenergetyki
Komunikacja — skala 1 : 10 000 — aktualizacja 2016 r.
e stan istniejgcy
e koncepcja rozwoju

2. 4. Niniejszy dokument studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego obejmuje:

cze$¢ dyrektywng — kierunki zagospodarowania przestrzennego - jako ustalenia
do realizacji w planach miejscowych oraz do wszelkich dziatan, dotyczgcych
gospodarki przestrzennej (Rozdz. I-Il),

czesSC postulatywng — programowg i uwarunkowan rozwoju przestrzennego,
stanowigcg podstawe okreslenia szczegdétowych uwarunkowan i zadan, w
realizacji gtdwnych zatozen studium (Rozdz. llI-1V),

czesc¢ formalng (Rozdz. V).

. 5. Horyzont czasowy wyraza dtugookresowg strategie polityki przestrzennej zostat

okreslony umownie na ok. ,15-30 lat”. Obejmuje okres realizacji stopniowych
przeksztatcen i rozwoju ukfadu urbanistycznego osrodka gminnego oraz struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wobec wielu niewiadomych, dotyczacych
tempa zmian ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, demograficznych —
koncepcja urbanistyczna i programowa studium zapewnia mozliwosc¢ realizacji
réznych sekwencji rozwojowych.



I. ZALOZENIA STRATEGII ROZWOJU | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

1. Uwarunkowania regionalne determinujace sposob rozwoju i
zagospodarowania gminy.

1. 1 Usytuowanie w regionie

1) Gmina Serokomla jest potozona na obszarze Matego Mazowsza, w obrebie
subregionéw: Rownina tukowska, Wysoczyzna Zelechowska. Obszar gminy lezy
w zlewni rzeki Wieprz.

2) Gmina lezy w poétnocno-zachodniej czesci wojewoddztwa lubelskiego, w powiecie
tukowskim, jest usytuowana ok. 28-30 km na potudnie od miasta tukowa oraz ok.
60 km od centrum wojewddztwa — Lublina. Wedtug regionalnych uwarunkowan
przestrzennych, teren gminy znajduje sie w zasiegu zwigzkéw funkcjonalnych
z tukowem, w obszarze jego obstugi, jako subregionalnego osrodka
administracyjno-ustugowego i przemystowego.

3) Obszar gminy graniczy z piecioma gminami tj.: od zachodu z gming Adamoéw, od
potnocy z gming Wojcieszkdéw, od wschodu z gming Borki i Kock, od potudnia
z gming Jeziorzany. Gmina zajmuje powierzchnie 7 723 ha, co stanowi 0,3%
powierzchni wojewodztwa (w nowych granicach administracyjnych) oraz 5,5%
powierzchni powiatu tukowskiego. tukdéw stanowi osrodek administracyjno-
ustugowy o randze regionalnej. Skupia obiekty i urzgdzenia programu obstugi
ludnosci tzw. Il poziomu (ponadlokalne).

4) Gmina Serokomla potozona jest poza gtownymi i miedzynarodowymi
powigzaniami komunikacyjnymi. Potgczenie z obszarem kraju i wojewodztwa
zapewnia droga wojewodzka nr 808 tukow-Serokomla-Kock tgczaca gmine
z drogg krajowg, ekspresowg S-19 relacji gr. panstwa (Litwa) Budzisko-
Augustow-Biatystok-Kock-Lublin-Rzeszéw-Barwinek gr. panstwa (Stowacja).

5) Gmina znajduje sie poza regionalnym uktadem energetycznym, zrédta zasilania
w energie elektryczng (elektrownie oraz stacje 110/15 kV tzw. Gtowne Punkty
Zasilajgce) znajdujg sie poza granicami gminy.

1.2 Uwarunkowania zewnetrzne o znaczeniu regionalnym

1) Gmina Serokomla jest potozona poza systemem obszaréw prawnie chronionych
0 znaczeniu przyrodniczo - krajobrazowym Po potudniowo-wschodniej stronie
gmina styka sie z systemem korytarzy ekologicznych, tgczagcym obszary weztowe,
ich podstawowym elementem jest pradolina Wieprza. W wyniku rozpoznania
waloréw Srodowiska przyrodniczego jako obszar o wybijajgcych sie wartosciach
krajobrazowych wskazano potnocno-zachodnig czes¢ gminy. Obszar ten w Planie
Zagospodarowania Wojewodztwa Lubelskiego jest rekomendowany do oceny
mozliwosci i celowosci objecia ochrong w ramach audytu krajobrazowego
wojewoddztwa (w toku sporzgdzania).

Na terenie gminy proponuje sie utworzenie:

- Rezerwatu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zastawie”

- Uzytku ekologicznego ,Podnowinki” (,Machnate”)

- 15 pomnikéw przyrody ( wymagana weryfikacja ich liczby i usytuowania na
podstawie inwentaryzacji przyrodniczej, czesc obiektdw przyrody ozywionej o
wartosciach przyrodniczych, wskazana w inwentaryzacji przyrodniczej z 1994 r.
nie istnieje).



2) Gmina jest potozona w obrebie udokumentowanego zbiornika wod podziemnych
GZWP Nr 215 (tzw. Subniecka Warszawska), wskazanego do objecia ochrong
planistyczng. GZWP Nr 215 jest zbiornikiem obejmujgcym wodonosne utwory
trzeciorzedowe, dosc¢ dobrze izolowane od powierzchni terenu.

3) Gmina Serokomla jest potozona w uktadzie regionalnych powigzan
transportowych. Gmine na dtugosci 7,0 km przecina droga wojewodzka Nr 808
relacji tukow-Serokomla-Kock, stanowigca jeden z tgcznikéw drog krajowych (nr
68, 63) z droga ekspresowg S-19. Przez obszar gminy przebiega 5 drdg
powiatowych o tgcznej dtugosci 22,9 km o nawierzchni twardej, bitumiczne;.

4) Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 700 PN 6,3 MPa
relacji: Hotowczyce - Wrondw, ktorego trase uscislono na rysunku studium.

2. Glowne przestanki i cele strategii
2.1 Zatozenia ogdlne

Ustala sie nastepujgce kryteria zagospodarowania gminy:

1) ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego;

2) harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i technicznych
na zasadzie zrbwnowazenia, wigzgce sie z:

- poprawg kondycji (stanu odpornosci) srodowiska przyrodniczego,

- poprawg estetyki i fadu przestrzennego,

- utrzymaniem zasobow kulturowych;

3) kompleksowe podejscie do ksztattowania prawnych i programowych podstaw
rozwoju, uwzgledniajgc:

- uwarunkowania zewnetrzne, wynikajgce z regionalnych i lokalnych powigzan
ekologicznych, spotecznych, gospodarczych, komunikacyjnych
i infrastrukturalnych,

- niezbedng modernizacje zagospodarowania w dostosowaniu standardéw,
bedgcych wyzwaniem XXI wieku, m.in. zwigzang z integracjg europejska,

- skuteczng realizacje polityki przestrzennej, opartej na spojnej strategii rozwoju
gminy | programie zadan dtugookresowych i operacyjnych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslonych w niniejszym studium .

2.2 Cele strategiczne

Wiodacym celem rozwoju i zagospodarowania przestrzennego jest osiggniecie
wyzszej pozycji ekonomicznej gminy, pozwalajacej na poprawe warunkéw
zycia oraz zamoznosci mieszkancoéw.

Generalnie gmina powinna wzmocni¢ swoj potencjat ekonomiczny przez
aktywizacje dziatalnosci pozarolniczej — rozwdj przedsiebiorczosci i ustug, a takze
przez wieksze zréznicowanie struktury funkcjonalnej obszaru. Wazng podstawg
ugruntowania pozycji jest rozwoj osady gminnej jako — lokalnego osrodka
wskazanego do wzmacniania funkcji obstugi mieszkancéw w zakresie administraciji,
porzgdku publicznego i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia i kultury, oswiaty i
wychowania, handlu i gastronomii oraz przedsiebiorczosci w powiecie tukowskim
oraz urozmaicenie bazy ekonomicznej i ustugowej gminy.



Osiggniecie celu okresla sie przez:

1) wieksze i bardziej racjonalne wykorzystanie waloréw krajobrazowych gminy,
2) intensyfikacje rozwoju rolnictwa, jako zaplecza surowcowego przemystu rolno-

Spozywczego oraz zywnosciowego,

3) rozwoj drobnej przedsigbiorczosci, ustug i rzemiosta,
4) podniesienie standardu obstugi ludnosci,
5) wykorzystanie naturalnych zasobow surowcowych gminy.

2.3 Cele rozwoju przestrzennego

Gtéwnymi determinantami  ksztattowania struktury przestrzennej gminy,

okreslajgcymi zakres i kierunki zagospodarowania sa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Ksztaltowanie tadu przestrzennego przez ochrone terenéw otwartych i poprawe
struktury terenoéw zabudowanych tj. zachowanie zwartego uktadu osadniczego
terendw wiejskich, dazenie do intensyfikacji zabudowy w osrodku gminnym -
krystalizowanie i integracja funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych w
maksymalnym dostosowaniu do istniejgcej sieci komunikacyjnej (drog
publicznych), infrastruktury technicznej i spotecznej i ich mozliwosci
rozwojowych, w celu minimalizowania wydatkow z budzetu gminy;

Planowany wzrost rangi osrodka gminnego i wykreowanie Serokomli — jako
osady o historycznej przeszto$ci miejskiej na lokalny osrodek administracyjno-
ustugowy;

Dostosowanie drogi wojewddzkiej do parametrow technicznych i uzytkowych
zgodnie z warunkami zarzgdcy drogi. W celu poprawy sprawnosci i
bezpieczenstwa ruchu utrzymanie planistycznych rezerw terenowych
umozliwiajgcych realizacje w przysztosci uktadu obwodnicowego miejscowosci
Serokomla (rekomendacja PZWL) i docelowe dostosowanie drogi, poza
odcinkiem zastgpionym obwodnicg, do petnionych funkcji - gtébwnej trasy
transportowej. Uwzglednienie rezerw terenowych na modernizacje drég
publicznych i budowe nowych odcinkow, trasowanych jako uzupetnienie uktadu
komunikacyjnego gminy;

Przeksztatcenia i korekta uktadu drog powiatowych i gminnych,
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z aspektow technicznych
realizacji obwodnicy miejscowosci Serokomla oraz modernizacji drogi
wojewodzkiej;

Tworzenie lokalnego systemu ekologicznego (SPG) w powigzaniu z systemem
regionalnym, opartego szczegdlnie na ochronie dolin oraz powiekszeniu
obszaréw lesnych, jako podstawowego ukfadu przestrzennego, warunkujgcego
harmonizacje proceséw urbanizacyjnych i inwestycyjnych z ochrong srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

Rewaloryzacja i rehabilitacia zdegradowanych zasobow  $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, warunkujgce zachowanie tozsamosci
kulturowej spotecznosci gminy oraz rozwoj turystyki i rekreacji, porzgdkowanie
gminnej przestrzeni publicznej;

Delimitacja obszarow wypoczynku i rekreacji dla mieszkancéw gminy oraz
rozbudowa  matej infrastruktury  sportowo-rekreacyjnej,  stanowigcych
rekompensate niskich zasobdéw lesnych i woéd otwartych oraz terendw
rozwojowych turystyki i rekreacji w obszarach o walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, o ograniczonych mozliwosciach rozwoju funkcji rolniczych i
pozarolniczych;



8) Ochrona waloréw srodowiska i zasobdw wod podziemnych, wynikajgca
z uwarunkowan regionalnych, ksztaltowanie racjonalnej gospodarki wodno-
Sciekowej, uwzgledniajgca szczegolng podatnos¢ srodowiska przyrodniczego
gminy na degradacje;

9) Wzbogacenie oferty ustugowo-produkcyjnych w gminie, rozwoj ustug publicznych
i komercyjnych, szczegolnie w zakresie kultury, oswiaty, ochrony zdrowia,
rehabilitacji i profilaktyki, ustug opiekunczych nad osobami niepetnosprawnymi i
starszymi), sportu i rekreacji, gastronomii;

10) Zwiekszenie wyposazenia miejscowosci wiejskich w placowki i urzadzenia
ustugowe, uksztattowanie lokalnych osrodkéw obstugi, atrakcyjnych programowo
dla mieszkancéw oraz rozbudowa i modernizacja bazy lokalowej ustug,
podniesienie jakosci ustug spotecznych, modernizacja obiektow i infrastruktury
komunalnej dla funkcjonowania instytucji i organizacji ze sfery rozwigzywania
problemow spotecznych, ;

11) Przeznaczenie nowych terendw na rozwdj przedsiebiorczosci warunkowana
sgsiedztwem infrastruktury transportowej, koncentracja przedsiebiorczosci jako
stref przeksztatcen (w tym na gruntach wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci) i aktywizacji rozwoju gminy. Stymulowanie lokalizacji
funkcji komercyjnych — ustugowych i produkcyjnych;

12) Przeksztatcenie istniejgcej bazy obstugi rolnictwa przez jej modernizacje, rozwaj
zaktadéw przetwérstwa rolno-spozywczego oraz terendw, stanowigcych
zaplecze techniczne rolnictwa, a takze rozwdj ustug rzemiosta i innych form
przedsiebiorczosci w sferze gospodarki zywnosciowe;j.

3. Gtéwne kierunki zagospodarowania

1) Dostosowanie i ksztattowanie uktadu osadniczego, umozliwiajgce poprawe
warunkow zamieszkania i realizacje potrzeb mieszkaniowych ludnosci, w oparciu
o uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe poprzez:

a) modernizacje i rozwoj terendw zainwestowania w nawigzaniu do tradycyjnych
uktaddéw przestrzennych wsi,

b) koncentracje zabudowy osrodka gminnego oraz wyznaczenie terenow
rozwojowych zabudowy mieszkaniowej osrodka (jednorodzinnej, zagrodowej)
mieszkalno-ustugowych,  wyznaczenie  rezerwy  Kierunkowego  rozwoju
miejscowosci Serokomia,

c) ksztattowanie struktury przestrzennej osady Serokomla w nawigzaniu do
historycznego ukfadu urbanistycznego, kontynuacja sieci ulicznej,

d) skupianie rozproszonej urbanizacji w ciggi i zespoty osadnicze, z maksymalnym
dostosowaniem do istniejgcej sieci drog publicznych oraz infrastruktury
techniczne,

e) ochrona istniejgcych zwartych zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjne; .

2) Aktywizacja gospodarcza gminy, zapewniajgca trwate podstawy stabilizaciji
dochoddéw ludnosci oraz rozwdj bazy ekonomicznej, przez wykorzystanie
walorow potozenia gminy oraz predyspozycji, obejmujgca:

a) modernizacje i rozwdj gospodarki rolnej, zwtaszcza specjalistycznych form
gospodarki tzw. dziatéw specjalnych (hodowla bydta i trzody chlewnej),

b) restrukturyzacje oraz rozwdj osrodkéw przedsiebiorczosci (przetwdrstwo rolno-
spozywcze),



c) utrzymanie produkcji w istniejgcych stawach hodowlanych, rozwdj gospodarki
rybackiej (odbudowa obiektow stawowych, budowa nowych stawéw, budowa
obiektéw matej retencji z funkcjg hodowli ryb).

3) Rozbudowa i uporzgdkowanie bazy infrastruktury spotecznej i komunalnej,
z uwzglednieniem struktury demograficznej i zapotrzebowania ludnosci oraz
jakosciowego rozwoju gminy, szczegolnie w zakresie:

a) ustug publicznych (kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, oswiaty itp.),

b) wyposazenia w sie€ i urzgdzenia komunalne,

c) mieszkalnictwa.

4) Budowa i uzupetnienie systemow infrastruktury technicznej w zakresie:
a) komunikacji.

b) gospodarki wodno-sciekowej,

c) gospodarki odpadami,

d) elektroenergetyki,

e) zaopatrzenia w gaz,

f) telekomunikacji.

5) Tworzenie systemu ekologicznego i poprawa struktury przyrodniczo-
przestrzennej gminy m. in. przez:
a)objecie ochrong prawng i planistyczng szczegdlnie cennych pod wzgledem
przyrodniczym obiektow i obszarow,
b)zwiekszenie powierzchni lesnych i zadrzewionych,
c)ochrone roéznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku
przyrodniczym,
d)ochrone przed fragmentacjg zwartych komplekséw gleb o najwyzszej
przydatnosci w produkcji rolniczej,
e)oszczedne wykorzystanie otwartej przestrzeni na cele inwestycyjne
f) dbatos¢ o integralnos¢ obszaréw cennych przyrodniczo i ich tgcznos¢ z innymi
obszarami,
g)przywracanie i ochrona droznosci dolinnych korytarzy ekologicznych,
h)ochrone ekosystemoéw rzecznych, zbiornikbw wodnych, mokradet statych i
okresowych przed degradacja,
i) wzbogacanie przestrzeni zabudowanych i ciggobw komunikacyjnych zielenig
towarzyszaca,
j) ochrona i ksztattowanie systemu zasilania ekologicznego SPG (Systemu
Przyrodniczego Gminy) poprzez takie ogniwa jak:
- wezly ekologiczne o charakterze wodno-tgkowo-lesnym,
- korytarze ekologiczne dolin rzek, suche i podmokte dolinki, zadrzewienia,
- ciggi ekologiczne utozsamiane ze strefami korytowymi rzek i ciekow.
k) ksztattowanie powigzan ekologiczno-funkcjonalnych ré6znymi formami zieleni
wspomagajgcych komunikacje ekologiczng w obrebie systemu zasilania, oraz
eliminacja barier ekologicznych.



Il. ZASADY | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
1. Zasady ogolne

1. 1. Za wiodaca zasade zagospodarowania przestrzennego w gminie uznaje
sie realizacje zréwnowazonego rozwoju i polityke ksztaltowania tadu
przestrzennego.

1.2. W oparciu o uwarunkowania oraz ocene potencjatow gminy, analize potrzeb i

mozliwosci rozwojowych gminy, okreslono w studium jako obowigzujgce:

1) zasady strefowego zagospodarowania i obszary rozwoju zabudowy w podziale
na funkcje zabudowy,

2) obszary i obiekty podlegajgce ochronie,

3) tereny przeznaczone dla realizacji funkcji publicznych,

4) zasady rozwoju systemow infrastruktury techniczne.

1.3. W studium wyznaczono obszary i elementy zagospodarowania, ktore
uszczegotowione zostang w planach miejscowych. Podstawg okreslenia
przeznaczenia terenu jest struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, przedstawiona
na rysunku w skali 1:10 000. Strefowanie funkcjonalne uwzglednia uwarunkowania
stanu istniejgcego i uzasadniong adaptacje dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu, potrzebe przeksztatcen wynikajgcych z uwarunkowan kulturowych,
przyrodniczych oraz potrzeby rozwoju, realizujgce cele spoteczno-gospodarcze i
zamierzenia  inwestorskie. Dokonano nieznacznej weryfikacji  kierunkow
zagospodarowania, ustalonych w dotychczas obowigzujgcym studium, odnoszgcej
sie przede wszystkim do sieci osadniczej i terendbw mieszkalnictwa. Na podstawie
analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych oraz oceny stanu i mozliwosci
rozwojowych sieci drog publicznych oraz infrastruktury technicznej i zapotrzebowania
na nowg zabudowe, wskazanego we wnioskach o zmiane studium — wyznaczono
nowe tereny rozwojowe, ktdre zastgpity czesc¢ terenow wskazywanych do rozwoju
zabudowy w studium gminy z 2002 r.(potozonych na obszarach nie posiadajgcych
dostepu do drég publicznych, o ograniczonych mozliwosciach uzbrojenia systemami
zbiorczymi i niskim potencjale demograficznym). Czesé terendéw na terenach
wiejskich przeznaczonych na zabudowe zagrodowa, zabudowanych ekstensywnie, o
korzystnych ~ uwarunkowaniach  przyrodniczo-krajobrazowych  wskazano do
przeksztatcen i uzupetnienia o zabudowe rekreacji indywidualne;.

1. 4. Ustala sie obszary, na ktorych realizacje programu zagospodarowania

warunkuje sie:

1) Sporzadzeniem zmian planéw miejscowych (ze wzgledu na pokrycie catego
obszaru gminy w granicach administracyjnych planami miejscowymi gminy i
osrodka gminnego) obejmujgcych:

- obszary rozwojowe zabudowy osrodka gminnego oraz zabudowy wsi ,

- tereny rozwojowe ustug i funkcji publicznych,

- innych terenéw rozwojowych np. zespotdéw zabudowy, terendow koncentracji
przedsiebiorczosci i ustug, w szczegolnosci wymagajgcych wytrasowania
uktadu komunikacyjnego, uzbrojenia, scalenia i ustalenia zasad podziatu
nieruchomosci,

- tereny przeksztatcen funkcjonalnych i wskazane do rehabilitaciji,

- tereny przeznaczone do zalesienia,



2) opracowaniem projektéw rewitalizacji dla obszarow wyznaczonych w studium
oraz rewaloryzacji dla obszarbw wskazanych do objecia ochrong
konserwatorskg.

1. 5. W studium wyznaczono granice obszarow objetych ochrong srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, ochrony zdrowia Iludzi i innych
elementéw przestrzennych. Warunki ograniczen uzytkowania terenu oraz sposobu
ich zagospodarowania, wynikajgce z objecia szczegblng ochrong wynikajg bgdz z
przepiséw odrebnych lub powinny by¢ okreslone, z zachowaniem odpowiednich
procedur.

1.6. Dziatania formalno-prawne wymagane do wdrozenia:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i osrodka
gminnego w zakresie wynikajgcym z ustalen zmiany studium, przepiséw
odrebnych i wnioskdéw inwestorskich,

2) ustanowienie form ochrony przyrody w dostosowaniu do rekomendacji i
wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym (ktory dla wojewddztwa
lubelskiego nie zostat jeszcze opracowany) i inwentaryzacji przyrodniczej,

3) opracowania konserwatorskie i specjalistyczne,

4) podjecie procedury zaliczenia lub pozbawienia kategorii drogi publicznej,

5) udokumentowanie zasobow zt6z surowcow mineralnych, wskazanych do
eksploatacji,

6) ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody.

2. Zasady polityki przestrzennej w ukladzie strefowym

Realizacja zagospodarowania w obszarze administracyjnym gminy powinna
odpowiada¢ zagospodarowaniu wiodgcych funkcji jednostek osadniczych oraz
uwzglednia¢ ustalenia proponowane w odrebnie wyznaczonych strefach polityki
przestrzennej. Jest to podstawowy warunek osiggniecia zamierzonych celéw oraz
kierunkow przeksztatcen i rozwoju gminy. Gtéwne zasady strategii rozwoju i polityki
przestrzennej przedstawiono na rysunku studium oraz w niniejszym rozdziale.

W celu wzmocnienia potencjatu biotycznego srodowiska i podkreslenia
waloréw krajobrazowych gminy, a takze wzmocnienia elementéw struktury
ekologicznej gminy okresla sie

KIERUNKI
OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Ze wzgledu na stosunkowo niskie zréznicowanie zasobdw biotycznych srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu gminy, polegajgcego gtéwnie na:




dosc¢ niskim zalesieniu gminy,

zagrozeniu systemu wod powierzchniowych wzrastajgcym zanieczyszczeniem
niskiej zyznosci gleb i ich odpornosci na degradacje,

degradacji powierzchni ziemi wskutek eksploatacji surowcéw mineralnych

ustala sie dziatania stuzgce realizacji strategii zrbwnowazonego rozwoju poprzez
ochrone najwazniejszych elementow struktury ekologicznej oraz  najbardziej
wartosciowych zasobdw przyrodniczych gminy.

Warunkiem zachowania réwnowagi ekologicznej oraz uksztattowania
zrownowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jest wzmocnienie
zasobow srodowiska przyrodniczego i zwiekszenie skutecznosci ich ochrony, a takze
wzbogacenie struktury ekologicznej gminy.

Gtownym zadaniem polityki ekologicznej jest stworzenie warunkow
ksztattowania rozwoju wiodgcych funkcji gminy na zasadzie harmonizowania
zagospodarowania przestrzennego z uktadem przyrodniczym. Podstawg jest
zwiekszenie stabilnosci systemdw przyrodniczych i krajobrazu.

Celem uksztattowania struktury przyrodniczo-krajobrazowej w studium
wyznaczono

OBSZARY OCHRONY ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona i wzmocnienie geokomponentow
srodowiska, ktére decydujg o potencjale srodowiska przyrodniczego gminy i sposobie
funkcjonowania przyrody. Szczegolng wage przywigzuje sie do ochrony:

- hydrosfery, w tym wéd otwartych, zwlaszcza rzek i stawow,

- terendw dolinnych,

- szaty roslinnej zwigzanej z naturalnymi dla niej siedliskami tj. leSnymi i nieleSnymi
formacjami tegowymi,

- laséw i zadrzewien porastajgcych niewielkie fragmenty wierzchowin,

- terendéw otwartych, ktére decydujg o harmonii krajobrazu kulturowego gminy,

- obszarow zt6z surowcow mineralnych.

Ze wzgledu na szczegolng role w strukturze i systemie ekologicznym — gtéwne
dziatania powinny by¢ skupione na ochronie

e dolin rzecznych i dolin erozyjno-denudacyjnych

Najwazniejszg, bo tworzgcg podstawowy ruszt ekologiczny gminy, jest dolina
rzeki Czarnej. Dolina ta, posiada wysokg wartos¢ przyrodniczg, z uwagi na
réznorodnos¢ biologiczng zbiorowisk roslinnosci w dnie doliny, jak i tgcznikowag
funkcje w regionalnych powigzaniach systemu ekologicznego — miedzy Obszarem
Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza” a terenami w poétnocno-zachodnie]
czesci gminy o najwyzszych walorach przyrodniczo - krajobrazowych,
proponowanymi do objecia obszarowg formg ochrony przyrody (po dokonaniu oceny
mozliwosci i celowosci objecia ochrong w ramach audytu krajobrazowego
wojewodztwa). Zbiorowiska tegowe w dnie doliny zaliczane sg do zbiorowisk
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gingcych, z zarazem kluczowych dla zachowania roznorodnosci biologicznej. Wobec
tego, jakiekolwiek ich przeksztatcenie, polegajgce na osuszaniu lub zmianie rezimu
wodnego rzeki — z punktu widzenia ochrony przyrody sg zjawiskami niekorzystnymi.
Wysokg pozycje w uktadzie przyrodniczym gminy spetniajg takze doliny pozostatych
rzek i ciekbw. W dnach dolin rzek, na terenach tgkowych wystepuje roslinnos¢
naturalna i potnaturalna. W inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono wystepowanie
rzadkich i chronionych gatunkéw flory, podobnie w odniesieniu do gatunkow fauny,
zwitaszcza ptazow i ptakow.

Z uwagi na wzgledng rozmaitos¢ wystepujgcych w dolinach ekosystemow sg
one dla przewazajgcej czesci gminy strefg zasilania ekologicznego. Obejmuje sie
szczegodlng ochrong dna dolin rzek wraz ze strefg krawedziowg w granicach
okreslonych na rysunku studium:

1) doline Czarnej — w nawigzaniu do kontekstu przestrzennego, regionalnego, bgdz
lokalnego identyfikuje sie jako ekologiczng strefe wodno-tgkowo-tegowa, korytarz
ekologiczny oraz strefe zasilania ekologicznego,

2) doling bezimiennego doptywu Wieprza z Charlejowa - w nawigzaniu do
kontekstu przestrzennego, mimo jej przeksztatcen na pewnych odcinkach,
identyfikuje sie jako odrebng ekologiczng strefe wodno-tgkowa, lokalny cigg
ekologiczny i podstrefe wspomagania ekologicznego,

3) doline rzeki Grabowka — w nawigzaniu do kontekstu przestrzennego,
identyfikuje sie jako odrebng ekologiczng strefe wodno-tgkowg, lokalny cigg
ekologiczny i podstrefe wspomagania ekologicznego,

4) dolinki bezimiennych doptywéw rzeki Czarnej oraz innych ciekow
okresowych, tworzgcych elementy lokalnych ciggéw ekologicznych.

Podstawowg zasadg jest ochrona biologicznej struktury dolin oraz ich
uzytkowanie podporzgdkowane wymogom ochronnym i prawnym, obowigzujgcym w
ich obszarach. Ustala sie:

- ochrone naturalnych dla dolin rzecznych siedlisk tegowych,

- wykluczenie zabudowy kubaturowej oraz obiektow budowlanych i urzgdzen
infrastruktury, poza przypadkami dopuszczonymi w studium i okreslonymi w planie
miejscowym,

- zakaz form uzytkowania terenu, stwarzajgcych zagrozenia dla ich funkcji
ekologicznych,

- dziatania w kierunku renaturalizacji dna doliny, zaleca sie przeksztatcenie gruntow
ornych na uzytki zielone,

- zakaz tworzenia nasypéw i grodzenia poprzecznie do osi doliny,

- ochrona i nasadzenia pasmowych zadrzewien i zakrzewien na obrzezu doliny
(poza dnem doliny) , jako biologicznego buforu, chronigcego tgkowe i podmokte
dno dolin przed sptywami zeutrofizowanych wéd.

Wazng funkcje w uktadzie przyrodniczo-krajobrazowym gminy przypisuje sie:

e dolinom erozyjno-denudacyjnych, ze wzgledu na ich role w lokalnym systemie

ekologicznym. Podstawowym warunkiem w ich uzytkowaniu jest zachowanie
droznosci ekologicznej (uzytkowanie | zagospodarowanie nie powodujgce
powstawania barier ekologicznych oraz umozliwiajgce naturalny sptyw wod
okresowych) oraz wzmocnienie ich potencjatu przyrodniczego.
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W obszarach wyznaczonych na rysunku studium powinny obowigzywac
nastepujgce zasady:

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej poza przypadkami dopuszczonymi w
studium i okreslonymi w planie miejscowym,

- zakaz sktadowania odpaddw i nieczystosci,

- zakaz lokalizacji nasypow i ogrodzen poprzecznie do osi dolin; poprawa
przepustowosci tras komunikacyjnych przecinajgcych dolinki,

- ksztattowanie trwatej, o funkcji przeciwerozyjnej szaty ro$linnej gtdwnie przez
zalesienia i zadrzewienia zboczy (z wylgczeniem dna dolin erozyjno-
denudacyjnych),

- zakaz dokonywania wiercen i badan geologicznych, moggcych naruszac strukture
gleby oraz wptywajgcych ujemnie na wody podziemne,

Ochrong obejmuije sie takze :
e wody plynace (rzeki, strugi, rowy melioracyjne)

Ze wzgledu na znaczenie rzeki Czarnej w systemie rzecznym gminy — ochrona
rzeki (a takze jej doptywow i ciekdw okresowych) zaréwno pod wzgledem sanitarnym
jak i krajobrazowym nalezy do priorytetowych zadan polityki przestrzennej i strategii
ekologicznej. Proponuje sie objecie ochrong zlewni rzeki Czarnej i wszystkich innych
rzek przeptywajgcych przez obszar gminy, w tym strug i ciekbw okresowych, a takze
rowéw melioracyjnych, stanowigcych wewnetrzny system hydrologiczny gminy.
Powierzchnia wéd ptyngcych wynosi 13 ha. Ochronie podlegajg zwlaszcza tereny
potozone w obrebie ich den dolinnych.

Wody podlegajg ochronie bez wzgledna to, czyjg stanowig wiasnosé. Ochrona
wod w Swietle obowigzujgcych przepiséw polega w szczegolnosci na:

- unikaniu, eliminacji i ograniczeniu zanieczyszczenia woéd, w szczegolnosci
zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi dla srodowiska wodnego,

- zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przeptywow wody, albo
naturalnych pozioméw zwierciadta wody,

- utrzymania jakosci wody na poziomie zapewniajgcym ochrone rownowagi
biologicznej — utrzymanie jakosci wdéd powyzej albo co najmniej, na poziomie
wymaganym w przepisach, albo doprowadzenie jakosci wdéd do wymaganego
przepisami poziomu.

Celem ochrony wod ptyngcych ustala sie:

- obowigzek utrzymania koryt rzecznych w stanie naturalnym, dopuszcza sie
regulacje rzek na krétkich odcinkach w sytuacjach koniecznych np. w przypadku
budowy lub odbudowy obiektéw hydrotechnicznych w ich korytach; dopuszcza sie
prowadzenie prac konserwacyjnych na rzekach w tym odmulanie i pogtebianie
koryta rzeki, ze ztozeniem urobku na dziatkach przylegtych do rzeki,

- zakaz odprowadzania do wéd i gruntu nie oczyszczonych $ciekdw, sktadowania
odpadow, obowigzuje eliminacja ognisk zanieczyszczen,

- zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych z koryt rzek,

- zakaz usuwania zaro$li i zadrzewien tegowych ze strefy brzegowej rzeki, z
wyjatkiem przypadkéw stuzgcych konserwaciji i dziataniom przeciwpowodziowym,

- ksztattowanie biologicznej obudowy koryt rzek; zadrzewianie brzegéw gatunkami
drzew i krzewow wiasciwymi dla fitocenozy tegowej z zachowaniem warunkow
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okreslonych w przepisach odrebnych — zakaz zalesiania i zadrzewiania gruntéw
przylegtych do dziatek Skarbu Panstwa stanowigcych rzeke w odlegto$ci mniejszej
niz 3,0 m od ich granic,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach potozonych w dnach dolin
zagrozonych powodzig oraz w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy dziatek
Skarbu Panstwa stanowigcych rzeke a takze ich grodzenia w odlegto$ci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu.

Dopuszcza sie realizacje budowli i urzgdzen hydrotechnicznych, stuzgcych
retencji wod lub zabezpieczeniom przeciwpowodziowym.

Na obszarze gminy nie wskazano obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (wg map zagrozenia i ryzyka powodziowego z 2015 r.), sporzgdzonych
zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

W zakresie dziatan przeciwpowodziowych, wskazuje sie:

- koniecznosc¢ konserwacji grobli i opasek brzegowych, chronigcych brzegi i skarpy
obwatowan przed erozjg i utrzymujgcych wody rzek w korycie,

- zakaz zmiany uksztattowania den dolin, wznoszenia obiektow budowlanych poza
dopuszczonymi w studium i okreslonymi w planie miejscowym, sktadowania
materiatbw, sadzenia drzew i krzewow oraz wykonywania innych robét
utrudniajgcych swobodny przeptyw wod wezbraniowych,

- selekcje i wycinke drzew i krzewdéw utrudniajgcych swobodny przeptyw wody
W rzece.

Na terenie gminy sg potozone urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych oraz
melioracji wodnych szczegotowych dla ktorych ustala sie:

- nakaz zachowania istniejgcych rowow melioracyjnych,

- nakaz utrzymania urzgdzen melioracji wodnych szczegotowych przez wtascicieli
gruntow na ktérych znajdujg sie te urzadzenia, jezeli nie sg objete dziatalnoscig
spotki wodnej,

- dopuszcza sie zmiany zagospodarowania kolidujgce z siecig drenarskg pod
warunkiem ich dokonania na koszt inwestora,

- dopuszcza sie odbudowe, modernizacje lub wykonanie nowych urzgdzen melioraciji
wodnych szczegdtowych na wniosek zainteresowanych osoéb,

- zabrania sie niszczenia urzgdzen wodnych w tym nasadzen drzew na terenach
Zdrenowanych.

e ochrona powierzchniowych zasobéw wodnych

W celu ochrony zasobéw wod powierzchniowych proponuje sie objecie zwyktg
ochrong czesci zlewni rzeki Czarnej (doptywu TySmienicy) oraz jej doptywdw i rzeki
bez nazwy znajdujgcej sie w potudniowej czesci gminy i przeptywajgcej przez wsie
Charlejow i Krzowka. Ochrong objete zostatyby czesci zlewni potozone w obrebie ich
den dolinnych.

Ochrong objete zostang takze zespoty stawdw potozone na obszarze gminy. Stawy
we wsi Zastawie proponowane sg do objecia ochrona rezerwatowg, natomiast staw
we wsi Bronistawow objety zostanie ochrong w formie uzytku ekologicznego.

Obecnos¢ wody w krajobrazie jest niezbednym warunkiem funkcjonowania
ekosystemow zrodlisk, ciekow i zbiornikbw wodnych. Osuszanie oznacza ich
automatyczng zagtade. Sposobem ochrony jest m.in. zwiekszenie w ich rejonie
lesistosci terenu, poniewaz zlewniami korzystnymi pod wzgledem przyrodniczym sg
zlewnie o duzej lesistosci.
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Dla obszaréw den dolinnych oraz w bezposrednim sgsiedztwie wszystkich stawow
potozonych na terenie gminy proponuje sie przyja¢ nastepujgce zasady ich ochrony:
- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych wodochtonnych i mogacych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
- zakaz eksploatacji surowcow mineralnych,
- zakaz sktadowania odpadow i gromadzenia sciekow,
- zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjgtkiem przypadkéw dopuszczonych
w studium i okreslonych w planie miejscowym,
- zakaz dokonywania wiercen i badan geologicznych moggcych naruszyc¢
strukture gleby oraz wptywajgcych ujemnie na wody podziemne,
zakaz wprowadzania sciekow do wod powierzchniowych i podziemnych.

Obowigzuje utrzymywanie jakosci wod na poziomie zapewniajgcym ochrone
rbwnowagi biologicznej - utrzymywanie jakosci wéd powyzej albo co najmniej na
poziomie wymaganym Ww przepisach, albo doprowadzenie jakosci wod do
wymaganego przepisami poziomu.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. (Dz.U.
2001, Nr.16, poz.149) w sprawie srodlgdowych wod powierzchniowych lub ich czesci
stanowigcych wiasnos¢ publiczng na terenie gminy znajdujg sie wody
powierzchniowe stanowigce wiasnos¢ publiczng, istotne dla regulacji stosunkéw
wodnych na potrzeby rolnictwa, ktorymi sg:

- rzeka Czarna
- rzeka Grabowka

Zgodnie z podziatem dokonanym w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” (M.P. Nr 49, poz. 549 z 2011 r.) oraz zgodnie z
Rozporzgdzeniem Nr 27/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 16 listopada 2015 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
ustalenia warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisty gmina
Serokomla potozona jest w obszarze jednolitych czesci wdd powierzchniowych
(JCWP) zagrozonych nieosiggnieciem celow srodowiskowych

e oznaczonych kodem PLRW 20001724889 nazwanym Czarna, scalona czesc¢
wod powierzchniowych SW 0548. Odcinek posiada status silnie zmienionych
czesci wod oraz typ — potok nizinny piaszczysty. Stan dobry, ale jest
zagrozone osiggniecie celéw Srodowiskowych,

e oznaczonych kodem PLRW 200017249329 - Struga, scalona czesé¢ wadd
powierzchniowych SW 0549. Odcinek posiada status naturalnych czesci wod
oraz typ rzeka nizinna piaszczysto-gliniasta. Stan zly i zagrozone jest
osiggniecie celow srodowiskowych,

e oznaczonych kodem PLRW 200019248689 nazwanym Mata Bystrzyca,
scalona cze$¢ wod powierzchniowych SW 0546. Odcinek posiada status silnie
zmienionych czesci wod oraz typ potok nizinny piaszczysty. Stan zty i
zagrozone jest osiggniecie celéw srodowiskowych.

Zgodnie z programem wodno-srodowiskowym kraju dla jednolitej czesci wdd
powierzchniowych SW Czarna oraz SW Mata Bystrzyca - wplyw dziatalnoSci
antropogenicznej na stan (JCW) generuje konieczno$¢ przesuniecia w czasie
osiggniecia celéw srodowiskowych z uwagi na brak rozwigzan technicznych
mozliwych do zastosowania w celu poprawy stanu wod.
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e urzadzenia wodne (stawy, zbiorniki wodne)

W obszarze gminy sztuczne zbiorniki wod powierzchniowych zajmujg ok. 55 ha,
z czego kompleks stawow rybnych w rejonie Charlejowa zajmuje ok. 35 ha oraz
zespot stawow w rejonie wsi Bielany ok. 17 ha. Zasoby wod powierzchniowych
uzupetniajg wyrobiska potorfowe, rowy melioracyjne. W dolinie Czarnej wystepujg
mate zbiorniki wodne w miejscowosci Serokomla - 3 zbiorniki o pow. 0,09 ha,
w Wolce Serokomelskiej - 1 zbiornik o pow. ok. 0,02 ha, w miejscowosci Czarna — 4
zbiorniki o pow. 0,04 ha, ponadto, stawy wystepujg w rejonie miejscowosci
Charlejow-Zastawie, Bronistawow. Ze wzgledu na niski udziat powierzchni leSnej na
wiekszej czesci obszaru gminy oraz na wyjatkowe znaczenie wody w strukturze
i systemie ekologicznym, obejmuje sie szczegolng ochrong wystepujace jeszcze
tereny podmokte oraz naturalne i sztuczne zbiorniki wodne. Zaleca sie ksztattowanie
wokot zbiornikdw wodnych zadarnionych i zadrzewionych stref brzegowych.

Bardzo waznym elementem ochrony i wzbogacania systemu hydrologicznego jest
ochrona oczek wodnych, sadzawek i mokradet statych i okresowych. Obowigzuje
dbatos¢ o te zanikajgce formy hydrograficzne poprzez:

- zakaz zmian stosunkow wodnych w ich otoczeniu, prowadzgcych do obnizenia
poziomu wod gruntowych,

- zakaz zanieczyszczania zbiornikow i ich otoczenia, obowigzuje likwidacja ognisk
zanieczyszczen, w tym sktadowisk odpadow,

- zakaz przeksztatcania naturalnych warunkéw przeptywu wody poprzez
systematyczne ich oczyszczanie z lisci i gatezi.

o projektowane zbiorniki retencyjne

Ze wzgledu na fakt, ze wody powierzchniowe zajmujg zaledwie 0,7% powierzchni
gminy, pozadany jest dalszy rozwdj matej retencji. Jej gidwnym zadaniem jest
stabilizacja stosunkéw wodnych w szczegodlnosci w dolinie rzeki Czarnej oraz w
obszarach przydolinnych. Ustala sie mozliwosc:

- rekonstrukcji, modernizacji i powigkszenia stawdw oraz budowy stawow rybnych w
dolinach rzecznych,

- budowy systemu niskich przetamowan, podnoszacych poziom wody w korycie
wszystkich rzek,

- modernizacji wszystkich, wystepujgcych w gminie zbiornikow wodnych,

- budowy obiektow matej retencji z funkcjg hodowli ryb,

- zachowania i modernizacji istniejgcych zbiornikdw retencyjnych petnigcych

funkcje przeciwpowodziowg i przeciwpozarowg. Dopuszczenie wykorzystania

zbiornika retencyjnego (pozarowego) w rejonie osrodka gminnego na funkcje

rekreacji (kgpielisko).

laki i zadrzewienia (tegi) w dolinach rzecznych

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest czesciowa transformacja uzytkowania
ornego na tgkowe w dolinach rzek oraz ochrona krajobrazu tegowego, terenow
podmoktych, celem podniesienia ich przydatnosci ekologiczne;.

Z uwagi na uwarunkowania ekologiczne, zaleca sie przeksztatcenie na uzytki
zielone gruntéw ornych potozonych w dolinach rzek, na podmoktych terenach,
w obrzezu zbiornikébw wodnych oraz w obszarach dolin erozyjno-denudacyjnych i
innych obnizen terenowych.
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Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony ekosystemow wodnych wraz ze strefami
ekotonowymi, rodzime typy zadrzewien (fegowych), powinny podlegac rygorystycznej
ochronie. Ustala sie zakaz wycinki drzew i zakrzaczen tegowych za wyjgtkiem
przypadkow, zwigzanych z dziataniami przeciwpowodziowymi i gospodarkg wodng
(konserwacja). Najwazniejsze zadrzewienia nawodne towarzyszg rzece Czarnej.
Tworzg mozaikowy uktad z lasami nalezgcymi do typu siedliskowego olséw. Ze
wzgledu na niewielkg powierzchnie trudno rozdzieli¢ zielen nadwodng na lasy i
zadrzewienia. W obu przypadkach ochrona polega¢ powinna na racjonalnym
uzytkowaniu o charakterze przerebowym, z wykluczeniem zrebdw zupetnych.
Uzyskuje sie w ten sposob olchowy drzewostan odroslowy, typowy dla siedlisk trwale
podmokiych. Pozostawione drzewa i zakrzaczenia bedg mogty zapewni¢ niezbedne
schronienie, miejsce rozrodu i zerowania dla ptakéw i innych drobnych zwierzat,
zwigzanych z ekosystemami wodnymi i strefami ekotonalnymi.

e lasy i zadrzewienia

W strukturze przyrodniczej odczuwa sie niski udziat terendéw lesnych. Lasy
i zadrzewienia (grunty zalesione i zakrzewione) zajmujg powierzchnie 1175 ha, co
stanowi ok. 15,8 % powierzchni gminy. Lasy panstwowe obejmujg zaledwie 1%
powierzchni. Wystepujg tylko we wsiach Bronistawoéw Maty (1 ha) i Serokomla (9 ha).
Lasy prywatne nalezg ewidencyjnie do 17 wsi, przewaza wiasnos¢ drobna.
Najwieksze kompleksy lesne znajdujg sie w srodkowej czesci gminy, pomiedzy
wsiami Czarna i Poznan.

W gminie dominujg nizinne typy siedliskowe lasu od boru suchego po bor
wilgotny i od lasu $swiezego po las wilgotny. Procentowy udziat typow siedliskowych
przedstawia sie nastepujgco:

- boér mieszany swiezy (BMsw) —59 %
- bor mieszany wilgotny (BMw) — 0,5 %
- las mieszany swiezy (LMsw) — 37,5 %
- las mieszany wilgotny (Lmw) — 0,9 %

- las $wiezy (L$w) — 0,1 %

- ols (Ol)-0,7 %

Na terenie gminy brakuje drzewostanéw o charakterze naturalnym. Struktura
gatunkowa laséw jest zubozona, najwiekszy jest udziat sosny zwyczajnej,
przewaznie ll-lll bonitacji. Przewazajg drzewostany mtodszych oraz srednich klas,
gtéwnie Il klasy (29,1%) i |Ill klasy (49,5%). Wiekszo$¢ z laséw ma strukture
jednowiekowg i jednopietrowg. Drzewostany na siedliskach borowych majg bardziej
urozmaicony skfad gatunkowy i strukture. Znaczacy jest udziat debu i innych
gatunkow lisciastych. Wyraznie wyksztatcone jest pietro podszytu i porostu.

Lasy mimo wielu cech niewtasciwych przeksztatceh, widocznych zwilaszcza
w warstwie drzewostanu, nalezg do najcenniejszych ekosystemdéw przyrodniczych
w gminie. Wynika to z intensywnosci zachodzgcych w nim procesow ekologicznych,
a takze ze stabilizujgcego oddziatywania na ekosystemy sgsiednie. Las jest bardzo
waznym regulatorem stosunkéw wodnych. Zdolnos¢ retencyjna i filtracyjna laséw
dyktuje potrzebe zachowania zalesien Iub ich wprowadzenia na tereny
0 zagrozonym bilansie wodnym. W lasach stwierdzono wystepowanie rzadkich
i chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

W celu zapewnienia ochrony laséw, wta$ciciele lasow sg zobowigzani do:

- zachowania w lasach roslinnosci lesnej (upraw lesnych) oraz naturalnych bagien i
torfowisk,
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- ponownego wprowadzenia roslinnosci lesnej po usunieciu drzewostanéw lub w
razie szkdd spowodowanych przez pozar lub powodz,

- pielegnowania i ochrony laséw, w tym rowniez przeciwpozarowej,

- przebudowy drzewostanu, ktory nie zapewnia osiggniecia celéw gospodarki
lesne;j,

- racjonalnego uzytkowania lasu w sposob trwale zapewniajgcy optymalng
realizacje wszystkich funkcji.

W studium wskazuje sie mozliwosS¢ znacznego powiekszenia terenow lesnych,
gtdbwnie poprzez zalesienia gruntow najstabszych i przylesnych.

Dla terenow lesnych ustala sie:

- zakaz zmiany uzytkowania lesnego na nielesne, z wyjgtkiem przypadkow
dopuszczonych w studium i uscislonych w planie miejscowym (po uzyskaniu
zgody na przeznaczenie na cele nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi),

- ochrone i ksztattowanie granicy rolno-lesnej, zgodnie z zaleceniami ekologicznymi
(ochrona strefy ekotonalnej przed uzytkowaniem ornym),

- systematyczne odnawianie lasu, ksztattowanie struktury gatunkowej w kierunku
powiekszenia réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci na czynniki
zewnetrzne,

- wymog zalesien gatunkami dostosowanymi do typu miejscowego siedliska
lesnego.

W celu ochrony komplekséw lesnych ustala sie strefe ochrony warunkéw
siedliskowych, obejmujgcag pas terenu o szerokosci ok. 30 - 100 m (w zaleznosci od
miejscowych warunkéw) od obrzezy lasu, w ktorym nalezy ograniczy¢
zainwestowanie. W  szczegolnosci  nie  nalezy  lokalizowa¢  obiektow
wielkokubaturowych,  produkcyjno-sktadowych,  powierzchniowej  eksploatacji
surowcow mineralnych — negatywnie wptywajgcych na warunki hydrogeologiczne i
przyrode obszardw lesnych. Nowa zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza moze byc¢
lokalizowana od krawedzi (granicy ewidencyjnej) lasu w odlegtosci okreslonej przez
przepisy odrebne, na podstawie ustalen planu miejscowego.

W lasach zabrania sie:
- zanieczyszczania gleby i gruntu,
- zasmiecania,
- rozkopywania gruntu, niszczenia grzybow i grzybni,
- niszczenia lub uszkadzania drzew, krzewow lub innych roslin,
- niszczenia urzadzen i obiektow, zwigzanych z gospodarkg lesng,
- biwakowania poza miejscami wyznaczonymi,
- niszczenia nor, legowisk zwierzecych i ptasich gniazd oraz wybierania jaj i pisklat.

Lasy spetniajg wazng funkcje gospodarczg, podstawg prowadzenia gospodarki
lesSnej sg plany urzgdzenia lasow. Gospodarka lesna jest nadzorowana przez
Staroste. Pozyskiwanie drewna z laséw prywatnych jest duze, narasta dysproporcja
miedzy wielkoscig odnowien i zalesien, a pozyskiwaniem grubizny, co Swiadczy
0 nieracjonalnej gospodarce w lasach niepanstwowych. Lasy prywatne sg ponadto,
bardziej zagrozone, poniewaz odznaczajg sie nadmiernie wydtuzong linig granicy
rolno-lesnej. Ich strefa ekotonalna jest zbyt duza w stosunku do catej powierzchni
lasu. Powoduje tatwe wnikanie gatunkow synatropijnych do ekosystemoéw lesnych
i tym samym, deformacje ich sktadu gatunkowego.
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Wiodgcg zasadg gospodarki lesnej powinno by¢ ograniczenie negatywnego
oddziatywania czynnikdw antropogenicznych na srodowisko lesne. W studium
wskazuje sie koniecznos¢ podniesienia rangi problemu ochrony lasow, szczegdlnie
zmniejszenia skutkow rabunkowej eksploatacji laséw prywatnych, a takze
wydzielenia z laséw gospodarczych - terenow lesnych (enklaw), ktore ze wzgledu na
swojg role (znaczenie w systemie ekologicznym) i potozenie, powinny uzyskaé
kategorie laséw ochronnych.

Drugim zatozeniem strategicznym jest poprawa racjonalnosci gospodarki leSnej w
odniesieniu do eksploatacji jej zasobow. Nalezy zwiekszy¢ dziatania na rzecz
poprawy zasobnosci laséw gospodarczych przez wspomaganie i wzbogacanie
struktury gatunkowej i pietrowej drzewostanu (wtasciwy dobdr gatunkow dosadzen).
Obecnie zasobnos¢ lasu maleje.

Stan zdrowotny drzew jest na ogdét dobry. Zagwarantowanie optymalnych
warunkow siedliskowych lasom, zwlaszcza wilgotnosciowych, wymaga dziatan nie
tylko w granicach terenéw zalesionych. Do tego celu stuzy strefa ochrony
siedliskowej lasu.

Gospodarka lesna na obszarze gminy ciggle bedzie miata duze znaczenie;
pozyskiwane drewno jest wykorzystywane w réznych formach do produkcji i w celach
budowlanych, lasy stuzg gospodarce towieckiej. Tutejsza ludnosé pozyskuje runo dla
celow wiasnych i komercyjnych. Sukcesyjnie wzrasta¢ bedzie znaczenie lasow w
rozwoju rekreacji. Mimo tych potrzeb, wiodgcg funkcjg laséw powinny by¢ cele
ekologiczne i ochronne. Plany urzgdzenia lasow prywatnych powinny uwzglednia¢ w
maksymalnym stopniu zalecenia, wynikajgce z oceny zwigzkow laséw z systemem
przyrodniczym i ekologicznym.

Gospodarka towiecka regulowana jest przepisami szczegdlnymi. Z gospodarki
lesnej wytgcza sie tereny objete strefg ochronng zwierzyny. Na pozostatym obszarze,
gospodarowanie zwierzyng odbywa sie w obrebie obwodow towieckich na podstawie
zatwierdzonych planéw hodowlanych. Dziatania w zakresie hodowli i towiectwa nie
mogg zagraza¢ chronionym gatunkom fauny. Rejony bytowania i przechodzenia
zwierzyny powinny by¢ wykluczone z trwatej dziatalnosci cztowieka.

¢ roslinnos¢ wodna, szuwarowa oraz torfowiskowa

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej srodowiska gminy, obejmuje
sie ochrong zbiorowiska roslinnosci wodnej, szuwarowej oraz torfowiska, ktére
tworzg siedliska gatunkow roslin i zwierzat rzadkich oraz chronionych. Zespoty
roslinne zwigzane z wodami oraz siedliskami podmoktymi zajmujg w gminie niezbyt
duzg powierzchnie. Ze wzgledu na wrazliwos¢ tego typu zbiorowisk na
antropopresje, wymagajg szczegodlnej ochrony. Dotyczy to zwilaszcza koniecznosci
utrzymania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz ochrony strefy szuwaréw przed
nieuzasadnionym niszczeniem. Bardziej szczegdtowe zalecenia zawierajg ustalenia
dla projektowanego uzytku ekologicznego i rezerwatu krajobrazowego.

W celu ochrony i racjonalnego gospodarowania zasobami
surowcow mineralnych wyodrebnia sie

TERENY ZtOZ SUROWCOW DO POTENCJALNEJ EKSPLOATACJI
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W studium okreslono:
- Obszary zt6z o udokumentowanych zasobach
- Obszary zt6z o zasobach perspektywicznych
- Obszary zalegania zt6z wegla kamiennego

Zadaniem wskazanych terendéw jest wykorzystanie miejscowych zasobow do celéw
gospodarczych oraz ograniczenie przed zmiang sposobu zagospodarowania
terendw wystepowania zt6z do czasu ich eksploataciji.

Na obszarze gminy zostato udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego — ztoze
piaskéw ,Wola Bukowska” o zasobach 143 000,00 ton.
Nie udokumentowano ztoza surowcow ilastych.
Wytypowano jako perspektywiczne zasoby kruszywa naturalnego oraz itow
warwowych, razem w 5 obszarach:
| - Serokomla (kruszywo)
[l Leonarddéw (kruszywo)
[l - Poznan (kruszywo)
IV - Charlejow (kruszywo)
\ Serokomla (ity warwowe)

W gminie znajdujg sie obszary ztéz torféw (5), zaznaczone na rysunku

studium. Wystepujg one w dolinach rzek: Grabdéwki, Motwicy, Czarnej oraz
mniejszych bezimiennych. Torfowiska usytuowane w dolinach rzecznych spetniajg
wazne funkcje hydrologiczne, majg wptyw na lokalny uktad bilansu wody danej
zlewni, decyzja o ich wydobyciu powinna by¢ podejmowana z oceng przyszitych
skutkéw. Z torfowiskami zwigzana jest specyficzna flora i fauna. W studium sg to
obszary wskazane do perspektywicznej, ograniczonej eksploatacji surowcow, po
udokumentowaniu ztoza. Ustala sie ochrone ww. obszaréw przed zabudowg i przed
eksploatacjg na cele przemystowe.
Wydobycie torfu najlepiej prowadzi¢ na obszarach przysztych zbiornikow wodnych
lub na niewielkg skale na potrzeby lokalne. Z eksploatacji powinno by¢ wytgczone
ztoze nr 5 w rejonie Charlejow-Zastawie, znajdujgce sie na terenie projektowanego
rezerwatu krajobrazowego "Zastawie" (obszar ok. 50 ha), ze zbiorowiskiem roslin
szuwarowych i wodnych.

Kontynuacja eksploatacji kruszywa w stwierdzonych punktach na terenie

gminy wymaga opracowania dokumentacji geologicznej i uzyskania koncesji
(wiekszo$¢ wyrobisk jest obecnie nieczynna). Do rekultywacji przewidziano
wyrobiska znajdujgce sie w miejscowosciach: Kol. Hordziez, Wélka Serokomska,
Czarna, Leonardéw, Serokomla, Charlejéw, Wola Bukowska.
Wiodgcg zasadg na terenach okreslonych na rysunku jest ochrona krajobrazu
i walorow srodowiska. Eksploatacja zt6z powinna by¢ zwigzana z racjonalnym
gospodarowaniem oraz kompleksowym wykorzystaniem zt6z oraz z rekultywacjg
wyrobisk poeksploatacyjnych. Zaktada sie rekultywacje gtownie w kierunku lesnym,
rolnym, wodnym lub innym wskazanym w planie miejscowym (zielen publiczna,
tereny sportowo-rekreacyjne, parkingi, place targowe, cele przedsiebiorczosci, OZE,
itp.). Wykorzystanie surowcéw winno podlega¢ wyzej wymienionym ograniczeniom, a
takze wymogom ochrony srodowiska przyrodniczego.
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OBSZARY WZMACNIANIA STRUKTURY | ODPORNOSCI
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zadaniem wyznaczonych obszarow jest ukierunkowanie dziatan wzbogacajgcych
zasoby srodowiska przyrodniczego i wartosci naturalne terenéw zdegradowanych
oraz powigzanie ich z potrzebami poprawy aktywnosci systemu ekologicznego
gminy. W studium wskazano zadania priorytetowe, odnoszgce sie do wzmocnienia
gtbwnych ogniw systemu ekologicznego tj.: dolin rzecznych, terenow lesnych i
zadrzewien, terenow podmoktych, dolin erozyjno-denudacyjnych wchodzgcych w
system ksztattowania powigzan miedzy gtéwnymi ogniwami Systemu Przyrodniczego
Gminy.

Z uwagi na cechy srodowiska przyrodniczego gminy, gtowne dziatania powinny by¢
skierowane na nastepujgce elementy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

e Obszary wskazane do zalesienia

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest okreslenie potencjalnych mozliwosci
powiekszenia zasobow lesnych oraz kierunkéw ksztattowania granicy rolno-lesnej.
Poniewaz gmina ma znaczny udziat gleb stabych o niskiej bonitacji, mozliwosci
powiekszenia zasobow lesnych poprzez ich zalesienie sg stosunkowo znaczne.
Do zalesien wytypowano obszary z przewagg gleb V i VI klasy. Réwnorzednie
potraktowano uwarunkowania wynikajgce z przestrzennego rozmieszczenia
istniejgcych laséw oraz oceny potrzeb w zakresie wzmocnienia struktury ekologicznej
gminy.

W studium wskazuje sie mozliwosci zalesien:

- gruntéw przylesnych oraz pozwalajgcych na powiekszenie powierzchni lesnych lub
ich powigzanie przestrzenne,

- gruntéw marginalnych, zdegradowanych i wskazanych przez uzytkownikow,

- gruntéw najstabszych, jako alternatywnej formy uzytkowania gospodarczego,

- sktonoéw przydolinnych, terenéw trudno dostepnych do uprawy,

- terendw potozonych na kierunkach powigzan ekologicznych.

Gtéwne projektowane obszary zalesien obejmujg wsie: Bronistawéw Maty,
Hordziez, Ruda, Pienki, Charlejéw, Krzowka, Jozeféw Duzy, Czarna a takze
w mniejszym zakresie Leonardow, Serokomla, Poznan, Wola Bukowska, Nowa
Ruda.

Przedstawiona na rysunku studium propozycja zalesien jest wypadkowag
wszystkich, powyzej przedstawionych uwarunkowan. Uwzglednia ona w znacznym
stopniu waskie dziatki rolne, poprawiajgc jednoczesnie strukture przestrzenng laséw
i wzmacniajgc gtbwne wewnetrzne i zewnetrzne powigzania ekologiczne.

Zalesienie gruntéw porolnych powinno odbywacC sie pod nadzorem stuzb
leSnych w celu zapewnienia maksymalnej przydatnosci nasadzen. W miare
mozliwoséci nalezy stosowaé zabiegi i technologie zabezpieczajgce pierwsze
pokolenie drzew przed zaatakowaniem przez hube korzeniowa.

Istniejgca granica rolno-leSna jest obecnie diuga z powodu znacznego
rozdrobnienia lasow i duzej ilosci enklaw i pétenklaw polnych. Znaczna dtugos¢ strefy
ekotonalnej ma korzystne oddziatywanie na procesy ekologiczne w krajobrazie,
stanowi jednak istotne utrudnienie w gospodarce rolnej.
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Zaproponowana w studium granica rolno-lesna uwzglednia trzy aspekty:

e uzytkowy, wskazujgc pod zalesienie grunty stosunkowo mniej przydatne dla
produkcji rolnej,

e ekologiczny, przeznaczajgc pod zalesienie tereny potozone na kierunkach
powigzan przyrodniczych i sprzyjajgc tym samym wiekszej spojnosci systemu
ekologicznego,

e krajobrazowy, wskazujgc zasade ksztattowania kompleksu lesnego oraz
zalesien terenéw z uwzglednieniem waloréw ekspozyciji i fizjonomii krajobrazu.

¢ Grunty orne wskazane do transformacji na uzytki zielone

W obszarze gminy wystepuje wiele gruntéw ornych, ktére z uwagi na
potozenie i predyspozycje gruntowo-wodne, powinny ulec transformacji na uzytki
zielone (tgki, pastwiska). Zadaniem takich zabiegdw jest przebudowa sktadu
gatunkowego szaty roslinnej i podniesienie walorow przyrodniczych terendw
uzytkowanych rolniczo, potozonych w ukfadzie powigzan ekologicznych.
Przeksztatcenie sposobu uzytkowania powinno byc¢ realizowane gtéwnie w dolinach
rzek Czarnej i Motwicy, jak tez w dolinach pozostatych rzek i ciekdw oraz w strefach
ujsciowych suchych dolin, na terenach podmoktych, na obrzezach zbiornikow
wodnych.

e Zadrzewienia srédpolne i przydrozne, zadrzewienia nadwodne,
zakrzewienia na kierunkach powigzan przyrodniczych

Zadaniem ochrony i ksztattowania zadrzewien jest wspomaganie funkciji
ekologicznych w systemie przyrodniczym, poprawa agroklimatu i czystosci powietrza
w strefach przydroznych oraz wzbogacenie krajobrazu gminy (podwyzszenie
walorow estetycznych krajobrazu).

W gminie Serokomla drogi sg zadrzewione w réznym stopniu. Stosunkowo
dobrze zadrzewione sg drogi gtdwne i najstarsze (aleje, szpalery, pojedyncze
drzewa). Propozycje nasadzen skoncentrowano na drogach w najbardziej wylesionej
potudniowej czesci gminy oraz w zawigzaniu do lokalnego Systemu Przyrodniczego
Gminy. Zadrzewienia, zwtaszcza rzedowe zadrzewienia przydrozne mogg wzmocnic
powigzania ekologiczne miedzy kompleksami lesnymi. Proponuje sie, zaréwno
nasadzenia uzupetniajgce przy drogach czesciowo zadrzewionych, jak i
wprowadzenie catkowicie nowych ciggéw zadrzewien przydroznych.

W ostatnich latach krajobraz gminy przechodzi niekorzystne przeobrazenia
m.in. wylesianie terenu na rzecz pdél uprawnych oraz likwidacje zadrzewien
srodpolnych. Skutkiem tych procesow jest zwiekszenie podatnosci gruntéw rolnych
na erozje wietrzng i wodng oraz przesuszenie gleb, jak rowniez ubozenie estetyczne
krajobrazu. Dlatego, tak wazna jest ochrona jeszcze zachowanych zadrzewien.

Liczne typowe zadrzewienia srodpolne majg charakter pojedynczych drzew na
miedzach, niewielkich remiz, czesto towarzyszgcych podmokiym zagtebieniom
terenu. Mimo utrudnien, jakie zadrzewienia mogg stwarza¢ w pracach polowych,
powinny podlega¢ ochronie ze wzgledu na ich znaczenie fitocenotyczne oraz
krajobrazowe. Realizacja zadrzewien tworzy¢ bedzie system fitomelioracyjny, bardzo
istotny dla poprawy agroklimatu w skali gminy.

Przy projektowaniu skfadu gatunkowego nasadzen, trzeba pamietac
o wymaganiach siedliskowych drzew. Wobec braku, zwtaszcza przy drogach
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lokalnych, odpowiednio szerokiego pasa drogowego, unika¢ nalezy drzew
0 szerokim systemie korzeniowym i intensywnej transpiracji. Dotyczy to, szczegodlnie
popularnych niegdys topoli.

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony ekosystemow wodnych wraz ze strefami
ekotonalnymi, typ zadrzewien tegowych podlega¢ powinien szczegdlnej trosce.

Dziatania zwigzane z ksztattowaniem zieleni winny sprzyjac:
- udroznieniu pasm ekologicznych (ciggéw i korytarzy),
- biologicznym wzmacnianiu istniejgcych powigzan przyrodniczych,
- ksztaltowaniu nowych powigzan ekologiczno-funkcjonalnych.

Ustala sie nastepujgce zasady formowania zieleni:

» zakaz likwidacji zieleni majgcej znamiona zatozen, skupisk zieleni, nakaz
uzupetniania drzewostanu alei, szpalerow i innych form zieleni komponowanej,

= ochrona i uzupetnianie naturalnych zadrzewien i zakrzewien wagwozow
i krawedzi skarp,

» ksztattowanie ciggow szpalerowych i alei wzdtuz drég publicznych, tras
rowerowych i drog gospodarczych,

= tworzenie pasmowych nasadzen przy granicach obrebéw geodezyjnych,

» odtwarzanie zieleni tegowej w wilgotnych dolinkach strug,

» nasadzenia drzew na terenach siedlisk rolnych i wokét nich.

e Obszary wskazane do rekultywacji

W studium wskazano do rekultywacji nieczynne punkty eksploatacji i wyrobiska
poeksploatacyjne oraz strefe obejmujgcag fragmenty doliny Czarnej, ktére z uwagi na
istniejgcg zabudowei zagospodarowanie staty sie barierami ekologicznymi. Zadaniem
dziatan rekultywacyjnych jest przywrocenie naturalnych i uzytkowych waloréw -
terendw przeksztatconych lub zdegradowanych oraz neutralizowanie obiektéw
destrukcyjnych. Srodowisko przyrodnicze gminy odznacza sie stosunkowo matym
stopniem degradacji. Nieznaczne przeksztatcenia srodowiska wynikajg gtéwnie
z braku obiektow przemystowo-sktadowych i niezbyt intensywnego rolnictwa
i zwigzanego z nim osadnictwa. Najbardziej widoczne w krajobrazie sa
przeksztatcenia zwigzane z eksploatacjg surowcdéw mineralnych. Wyrobiska te, sg
miejscem nielegalnych wysypisk Smieci, w ktorych zachodzgce procesy gnilne,
mogg spowodowaé skazenie gleby i wod podziemnych. Miejscem sktadowania
odpaddw sg obrzeza lasow.

Poniewaz najwiekszym zrodtem zagrozen srodowiska w gminie jest nie
kontrolowana eksploatacja surowcéw mineralnych oraz odpady gromadzone
w wyrobiskach poeksploatacyjnych, do priorytetow powinny naleze¢ dziatania na
rzecz poprawy stanu sanitarnego i estetycznego srodowiska. W tym zakresie, ustala
sie w pierwszej kolejnosci.

Waznym zadaniem polityki ekologicznej jest udroznienie barier ekologicznych.
Do takich dziatan zakwalifikowano strefe doliny w obrebie miejscowosci Serokomla.
Rekultywacja strefy ma na celu likwidacje kolizji, bedgcych skutkiem niewtasciwego
zagospodarowania doliny rzeki (garaze, inne obiekty).
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OBSZARY CHRONIONE | WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA PRAWNA

- zadaniem polityki przestrzennej jest stworzenie obszarowej
ochrony prawnej srodowiska przyrodniczego

W granicach gminy nie znajdujg sie obszary i obiekty objete formami ochrony
przyrody w znaczeniu przepiséw odrebnych.

Wyrdzniajgce sie wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu czesci
obszaru gminy uzasadniajg potrzebe przeprowadzenia analizy mozliwos$ci i celowosci
objecia formami ochrony przyrody obszaréw i obiektéw przyrody ozywionej,
proponowanych w studium do takiej ochrony, w ramach audytu krajobrazowego
wojewodztwa
Za podstawe obszarowej ochrony planistycznej przyjmuje sie System Przyrodniczy
Gminy, zweryfikowany w ustaleniach studium, w dostosowaniu do istniejgcego i
planowanego zagospodarowania.

Najwazniejszymi przepisami regulujgcymi gospodarke zasobami przyrody i jej
ochrone sa:
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony Srodowiska
e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. - o ochronie przyrody
e Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. - o lasach.

W studium uwzglednia sie projektowane obszary i obiekty chronione, ktorych
formy przewiduje art. 13 ustawy o ochronie przyrody oraz art. 15
i art. 16 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach. Projektowane obszary i obiekty
chronione, do czasu ustanowienia ochrony prawnej, objete sg ochrong planistyczna.

Na podstawie waloryzacji sSrodowiska i uwarunkowan ekologicznych, ustala sie
System Przyrodniczy Gminy obejmujgcy nastepujace elementy:

¢ Projektowane pomniki przyrody

Wymienione ponizej obiekty przyrody ozywionej (drzewa lub grupy drzew) wskazano
na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej z 1994r., wykaz ten wymaga
zaktualizowania po przeprowadzeniu nowej inwentaryzacji i uwzglednieniu obiektéw
nie istniejgcych.

- trzy sosny w lesie w kierunku potudniowym od wsi Nowiny,

- dwie sosny w lesie w kierunku zachodnim od wsi Kol. Hordziez,

- trzy sosny na skraju lasu, po prawej stronie drogi Hordziez - Wojcieszkow,

- dwie sosny na skraju lasu przy drodze do Kol. Woélka,

- sosna w kompleksie leSnym na potudniowy wschéd od wsi Kol. Waélka,

- sosna w lesie w kierunku potudniowo-zachodnim od wsi Bielany,

- lipa drobnolistna w lesie, w kierunku péthocnym od wsi Ernestynéw,

- sosha w borze sosnowym na potnoc od wsi Poznan,

- aleja zabytkowych lip po obu stronach drogi Poznanh - Serokomla

- lipa drobnolistna we wsi Serokomla (Zagorze),

- dab szyputkowy potozony w lesie w kierunku pétnocnym od wsi Poznan,

- lipa drobnolistna po prawej stronie drogi Charlejow (Zastawie) - Poznan,

- sosna w kompleksie leSnym na potudniowy-wschod od wsi Ernestynéw,
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- sosha w potudniowo-wschodniej czesci lasu Charlejow, sosna przy drodze
Adamdw - Przytoczno,
- dab w Pienkach.

W celu ochrony pomnikow przyrody, przewiduje sie wprowadzenie zakazéw

przewidzianych w ustawie o ochronie przyrody.

Zabrania sie:

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew poddanych ochronie,

- wykonywania prac ziemnych w bezposrednim sgsiedztwie drzew,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci, palenia
ognisk, wypalania traw, stosowania srodkéw chemicznych w otoczeniu obiektéw,

- umieszczania na obiektach tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw
nie zwigzanych z ochrong,

- budowy, rozbudowy obiektéw budowlanych, urzgdzen lub instalacji w otoczeniu
drzew chronionych.

Zakazy nie dotyczg czynnosci zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi, ustala sie:

- zapewnienie wiasciwych dla gatunkéw drzew - warunkow siedliskowych,
utatwiajgce pobieranie wody i substancji mineralnych,

- ochrone podtoza wokét systemu korzeniowego przez zakaz zmiany stosunkéw
wodnych i lokalizacji obiektow i urzgdzen (poza korong drzew),

- konserwacje i leczenie, podporzgdkowanie zabiegow pielegnacyjnych celom
ochronnym.

e Projektowany uzytek ekologiczny
,PODNOWINKI”

Do objecia tym statusem wskazuje sie obszar o powierzchni 1,87 ha, potozony

w sgsiedztwie kompleksu lesnego, na zachdéd od zwartej zabudowy we wsi
Bronistawow, obejmujgcy niewielki zbiornik wodny (,Machnate”) w miejscu dawnego
wyrobiska torfu, czesciowo zarosniety szuwarami.
Cel ochronny:
zachowanie w stanie nie naruszonym roslinnosci szuwarowej (m. in. mozgawy, pafki
szerokolistnej, skrzypu bagiennego) rzadkiego torfowiska przejsciowego tzw. pto
mszarne oraz miejsc gniazdowania i stanowisk legowych kilku gatunkow ptakow
wodnych: fabedZ niemy, perkoz rdzawoszyi, gtowienka, czernica i tyska. Niewielkie
powierzchnie zajmujg zarosla wierzbowe. Z rzadkich gatunkow roslin wystepuja:
narecznica grzebieniasta, siedmiopalecznik bftotny, ptywacz zwyczajny, tojesé
bukietowa, bobrek trojlistny, czermien btotna.
Przedmiot ochrony:

- zbiorowiska torfowiska przejsciowego,

- rzadkie gatunki roslin,

- zerowisko dla gatunkéw fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym i zadrzewien

nadwodnych.

Na obszarze projektowanego uzytku ekologicznego podstawowg zasadg jest
ochrona w stanie naturalnym bioréznorodnosci srodowiska przyrodniczego,
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zachowania siedlisk rzadkich gatunkow roslin oraz strefy szuwaréw. Ustala sie
prowadzenie statej kontroli stanu srodowiska oraz nastepujgce warunki:
- zmiany stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
- likwidacja zadrzewien i krzewdw, niszczenia roslinnosci szuwarowej i jej
wycinania w okresie legowym ptakow (kwiecien-sierpien), wypalania roslinnosci,
- wydobywania surowcow naturalnych, w tym torfu,
- ptoszenia zwierzat, niszczenia gniazd, wybierania jaj,
- stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin, wysypywania, zakopywania
i wylewania odpadow oraz sktadowania odpadéw,
- umieszczania tablic reklamowych nie zwigzanych z ochrong przyrody.

¢ Projektowany rezerwat krajobrazowy
»», REZERWAT PRZYRODY KRAJOBRAZOWY - ZASTAWIE”

Do objecia tym statusem wskazuje sie obszar o powierzchni 50 ha, potozony
potudniowo-wschodniej czesci gminy, na terenie dawnego PGR, w miejscowosci
Charlejéw (Zastawie). W sktad rezerwatu wchodzg dwa stawy rybne, sgsiadujgce
z nimi tgki i zadrzewienia oraz fragment dolinki, bezimiennego cieku wodnego,
wpadajgcego od potnocy do wiekszego stawu. Wiekszos¢ terenu projektowanego
rezerwatu stanowig tgki.

Cel ochronny:

zachowanie w stanie nienaruszonym zbiorowisk szuwarowych (m. in. szuwaréw

trzcinowych, mozgowych, szerokopatkowych), chronionych gatunkéw roslin oraz

podlegajgcych czesciowej ochronie rosngcych na fgkach (storczyk szerokolistny,

kruszczyk szerokolistny, listera jajowata, kruszyna pospolita, kalina koralowa,

porzeczka czarna, grzybienie biate, centuria pospolita) oraz stanowisk legowych

i gniazdowania takich gatunkow jak:

krakwa, perkozek, bfotniak stawowy i tabedz niemy, perkoz rdzawoszyi, tyska,

krzyzéwka, gtowienka, czernica i inne.

Przedmiot ochrony:

- ro$linnos¢ wodna i tgkowa,

- rzadkie gatunki roslin,

- ostoja ptactwa, zerowisko dla gatunkéow fauny zwigzanej ze sSrodowiskiem
wodnym i zadrzewien nadwodnych,

- krajobraz naturalny.

Na obszarze projektowanego rezerwatu podstawowg zasadg jest ochrona
w stanie naturalnym bioréznorodnosci Srodowiska przyrodniczego, zachowania
siedlisk rzadkich gatunkéw ro$lin oraz strefy szuwaréw. Z uwagi na ochrone
krajobrazu i waloréw widokowych, obszar projektowanego rezerwatu powinien byc¢
chroniony przed lokalizacjg obiektow szpecgcych krajobraz w jego otoczeniu. Ustala
sie prowadzenie statej kontroli Srodowiska oraz nastepujgce warunki, zabrania sie:
- polowania, rybotéwstwa, umys$inego zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia
nor, legowisk zwierzecych, niszczenia gniazd, wybierania jaj, ptoszenia zwierzat,
- zmiany stosunkéw wodnych, je$li stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
wykonywania prac ziemnych trwale przeksztatcajgcych rzezbe ternu,
- likwidowania zadrzewien i krzewdw, pozyskiwania, niszczenia, uszkadzania drzew
i innych roslin, zwtaszcza zakaz niszczenia roslinnosci szuwarowej i wycinania w
okresie legowym ptakow (kwiecien-sierpien) oraz wypalania roslinnosci,
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- niszczenia gleby lub zmiany jej uzytkowania,

- likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

- wydobywania surowcéw naturalnych, w tym torfu,

- stosowania chemicznych srodkow ochrony roslin, wysypywania, zakopywania
i wylewania odpadow, sktadowania odpadow oraz innego zanieczyszczania wod i
powietrza,

- umieszczania tablic reklamowych nie zwigzanych z ochrong przyrody.

Sposdb zagospodarowania, w tym terenéw zabudowy powinien by¢
zharmonizowany z krajobrazem i wkomponowany w naturalne otoczenie.

e Lasy wodochronne

Proponuje sie obje¢ statusem lasoéw ochronnych — wodochronnych — lasy
potozone w dnie dolin rzecznych o pow. ok. 22 ha, oznaczone na rysunku studium.
Maja one na celu, zabezpieczenie siedlisk wilgotnych i zwigzanych z nimi biocenoz
lesnych. Ochrona wazna jest rowniez dla utrzymania retencji wodnej i poprawy
bilansu w skali zlewni. Do projektowanych laséw ochronnych wskazano lasy,
potozone:
= w dolinie rzeki Czarnej,

a) na potnocny wschéd od Serokomli,

b) w rejonie wsi Nowa Ruda,

c) w rejonie wsi Czarnej,
= w dnie doliny bezimiennego cieku we wsi Krzowka,
= w projektowanym rezerwacie przyrody Zastawie i w jego sgsiedztwie.

Szczegotowe sposoby prowadzenia gospodarki lesnej w tych lasach zostang
okreslone w decyzjach uznajgcych je za ochronne. W obszarach lasow ochronnych
obowigzuje podporzgdkowanie gospodarki lesnej funkcjom ochronnym, ograniczenie
wstepu oraz zakaz zrebow zupetnych. Zasady prowadzenia gospodarki lesnej w
SposOb zapewniajgcy spetnienie przez nie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone,
okreslone sg w Rozporzadzeniu MOSZN i L z dnia 25 sierpnia 1992r. w sprawie
szczegotowych zasad i trybu uznania laséw za ochronne oraz szczegotowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki lesnej.

Obowigzuje zwtaszcza zachowanie trwatosci lasow, w drodze:

- dbatosci o stan zdrowotny,

- preferowanie naturalnego odnowienia lasu,

- ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujgcych z lasami ochronnymi gruntéw
nielesnych,

- ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi w kierunku powiekszenia r6znorodnosci biologicznej i zwiekszenia
odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne,

- ustalenie etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

- ograniczenia stosowania zrebdéw zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia Scinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob zapewniajgcy w
maksymalnym stopniu ochrone gleby i roslinnosci le$nej,

- zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.
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* Projektowane formy ochrony przyrody

Waloryzacja przyrodniczo-krajobrazowych wartosci obszaru potnocno-zachodniej
czesci gminy 1 potrzeba dostosowania sposobu jego zagospodarowania i
wykorzystania dla potrzeb rozwoju turystyki i wypoczynku przyczynity sie do
wskazania objecia formg ochrony przyrody . Obszar ten, w kierunku potudniowym
poprzez doline rzeki Czarnej, postulowanej jako korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym, fgczytby obszar Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza. Obszar
gminy wskazany do szczegolnej ochrony, charakteryzuje sie wysokimi wartosciami
faunistycznymi i florystycznymi.

Do czasu ewentualnego ustanowienia jego statusu prawnego, ustala sie
nastepujgce zasady ochrony i zagospodarowania:

- szczegolnej dbatosci o estetyke krajobrazu, w tym ochrone naturalnego krajobrazu
dolin rzecznych i zbiornikow wodnych oraz ochrone krajobrazu naturalnych
ekosystemow,

- szczegolnej dbatosci o harmonijne zagospodarowanie, z poszanowaniem wartosci
przyrodniczo-krajobrazowych; zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych
i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

- wymogu zachowania przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powigzan
pomiedzy obszarami o wysokiej aktywnosci biologiczne;j.

Zgodnie z PZPWL z 2015 r. pdtnocno-zachodnia cze$¢ gminy o najwyzszych
walorach przyrodniczo — krajobrazowych, jest rekomendowana do oceny mozliwosci
i celowosci objecia formg ochrony przyrody jako obszar chronionego krajobrazu, na
podstawie ustawy o ochronie przyrody, w ramach audytu krajobrazowego
wojewoddztwa. Szczegotowe zasady ochrony zostang ustalone w prz ustanowieniu —
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

e System Przyrodniczy Gminy

Za podstawe obszarowej ochrony planistycznej przyjmuje sie System Przyrodniczy
Gminy.

Zadaniem  wyznaczonych obszaréw jest ksztaltowanie  powigzan
przyrodniczych i ochrona obszaréw zasilania ekologicznego oraz uzupetnienie
proponowanej ochrony prawnej o ochrone planistyczng obszarow o wysokich
wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych lub znaczeniu w strukturze ekologicznej
gminy.

SPG obejmuje obszary posiadajgce wiodgce znaczenie dla utrzymania
aktywnosci Srodowiska, tworzgce ciggtos¢ powigzan w systemie ekologicznym. Ich
celem jest stworzenie wiasciwych warunkoéw dla funkcjonowania przyrody oraz
uaktywnienie proceséw odpornosciowych srodowiska.

Ustala sie nastepujgce formy ochrony planistycznej:

1) korytarze i ciagi ekologiczne

Przez obszar gminy przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,
zwigzany z doling rzeki Czarnej. Umozliwia on wymiane informacji genetycznej
miedzy dwoma innymi waznymi obszarami przyrodniczymi, petnigcymi funkcje
regionalnych korytarzy ekologicznych: doling Okrzejki (poza granicami gminy
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Serokomla) i dolin rzeki Wieprz. Poprzez doline rzeki srodowisko przyrodnicze gminy
ma ekologiczne powigzanie z krajowym korytarzem ekologicznym rzeki Wista.
Korytarz ekologiczny przebiegajacy wzdtuz rzeki Czarnej powinien mie¢ zapewniong
ochrone, gwarantujgcg jego droznosc¢ biologiczng. Istniejgce w obrebie gminy bariery
(gtéwnie drogi) nie stanowig powaznego zagrozenia dla petnionej przez niego funkcji.
Wieksze zagrozenie stwarzajg tereny zurbanizowane, lokalizowanie w dnie doliny
zabudowy i obiektow kubaturowych. zaleca sie, utrzymanie koryta rzeki w formie
naturalnej, na jak najdtuzszym odcinku oraz dolesienia i zadrzewienia w strefach
przydolinnych. Pozostate doliny rzek i ciekdbw spetniajg funkcje ciggow
ekologicznych, zapewniajgcych droznos¢ powigzan ekologicznych z weztami
zasilania.

2) wezly ekologiczne

Na obszarze gminy funkcje weztow ekologicznych petnig wezty lesne i wodne.
Gtowny wezet lesny znajduje sie w kompleksie, potozonym pomiedzy wsiami Czarna
i Poznan. Wezet wodny obejmuje zespdt stawow Zastawie oraz stawy w dnie doliny
Czarnej.

Ochrona weztdbw polega na utrzymaniu dotychczasowego sposobu
uzytkowania, gwarantujgcego wysokg bioroznorodnosc¢ oraz intensywnosc¢ procesow
ekologicznych w obszarach wrazliwych dla srodowiska przyrodniczego o duzym
urozmaiceniu siedlisk i zréznicowanych biocenozach. Grozna dla funkcjonowania
stawéw moze bycC intensyfikacja uzytkowania stawdéw, zwigzana z oczyszczaniem
brzegdw i toni z roslinnosci lub prace melioracyjne, przeprowadzone w tym rejonie.

3) wewnetrzne i zewnetrzne powigzania ekologiczne

W strukturze przestrzennej gminy wyrdzniajg sie tereny charakteryzujgce sie wyzszg
niz przecietnie naturalnoscig oraz aktywnoscig ekologiczng. Przebiegajg tedy
wewnetrzne powigzania ekologiczne. Obszary te, tgczg sie z podobnymi w
sgsiednich gminach, umozliwiajgc funkcjonowanie powigzan o charakterze
zewnetrznym. Powstaje w ten sposéb, w skali lokalnej System Przyrodniczy Gminy
(SPG). Lokalny SPG, ktory obejmuje w gminie obszary zalesione, doliny rzeczne i
suche doliny (zaznaczony na rysunku studium). Nalezy dgzy¢ do ich wzmocnienia
(zalesienia, zadrzewienia, zwiekszenie retencji wodnej, rekultywacja terenow
zdegradowanych).

Funkcja stabilizacji rownowagi srodowiska, ktéra jest pierwszoplanowg SPG,
wymaga z jednej strony dziatah pielegnacyjnych (ochrona), a 2z drugiej
wzmacniajgcych i wzbogacajgcych srodowisko. Zasady gospodarowania w
"Systemie" podporzgdkowuje sie funkcjom, dla ktérych zostat utworzony, a wiec
funkcjom ekologicznym i ochronie srodowiska. Za funkcje uzupetniajgce uznaje sie
gospodarke lesng, rolno-hodowlang, a takze rekreacje (gtdwnie specjalistyczng -
wedkarstwo), podlegajgce okreslonym rygorom.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu nacisk nalezy potozy¢ na:
- ochrone tych terenéw przed uszczuplaniem ich powierzchni,
- ochrone przed zmiang przeznaczenia na uzytkowanie zagrazajgce ich funkcji
podstawowej,
- podniesienie aktywnosci biologicznej,
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- dziataniach prowadzacych do ochrony rzadkich gatunkdw roslin i zwierzat, a takze
wzbogacenia sktadu gatunkowego flory i fauny.

Z systemu wyklucza sie:

- lokalizacje wszelkich inwestycji, mogacych destabilizowa¢ rownowage
ekologiczng i dysharmonizowa¢ krajobraz, w szczegdlnosci zaktaddow
przemystowych i ferm, a takze magazynow, sktadéw, baz w postaci zwartych i
monolitycznych form zabudowy kubaturowej, z wyjgtkiem modernizacji elementéw
budowlanych, wskazanych do adaptacji oraz obiektow realizowanych dla celow
ochronnych,

- lokalizacje nowych kopal surowcéw mineralnych,

- sktadowanie odpadéw oraz lokalizacje wylewisk i grzebowisk zwierzat,

- tworzenie nasypdéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych
wyraznych obnizen,

- odprowadzania sciekow do wod i gruntu,

- wprowadzanie funkcji niezgodnych z przeznaczeniem terenu, z wyjgtkiem
stuzgcych celom ochrony ekologicznej i sanitarne;.

W istniejgcych warunkach naturalnych gminy i narastajgcych zagrozen
antropogenicznych (komunikacja, rolnictwo) uznaje sie zadrzewienia za gtowny
czynnik naprawczy podniesienia stabilnosci krajobrazu, a ponadto, ksztattowania
jego wewnetrznej spojnosci ekologicznej i odpornosci systemu na zaktocenia
zewnetrzne i wewnetrzne.

e Ochrona gatunkowa

Ochrona gatunkowa ma wyjgtkowe znaczenie dla ochrony bioréznorodnosci przyrody
i jej najwarto$ciowszych cech genetycznych. Obejmuje gtéwnie biotopy flory i fauny.
W obszarze gminy obowigzujg przepisy dotyczgce stanowisk i zwierzat chronionych
na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r. oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j roslin.

1) Stanowiska gatunkéw roslin chronionych

Przyjmuje sie szczegolne wymogi, wynikajace z Rozporzgdzenia Ministra

Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin, w

stosunku do pojedynczych stanowisk i zgrupowan stanowisk roslin chronionych,

oznaczonych na rysunku studium.

Obowigzuje:

- zakaz niszczenia stanowisk i siedlisk roslin chronionych i rzadkich, zachowanie ich
W niezmienionym stanie,

- szczego6towa inwentaryzacja florystyczna w obrebie stanowisk i otoczenia,

- dostosowanie prac pielegnacyjnych do potrzeb tego gatunku,

- okresowa kontrola i przecinka, zgodnie z zasadami okreslonymi przez stuzby
ochrony przyrody.

2) Stanowiska wybranych gatunkéw chronionych fauny i zagrozonych
gatunkow ptakow
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Przyjmuje sie  szczegd6lne wymogi ochrony, wynikajgce z  Rozporzgdzenia
Ministerstwa Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
6.04.1995r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Na rysunku studium uwzglednia
sie przyblizone lokalizacje gatunkéw fauny chronionej. Ochrona gatunkowa zwierzat
ma na celu zabezpieczenie dziko wystepujgcych zwierzat, zagrozonych wyginieciem.
Zaktada sie rézne ich formy, podstawowa zasadg jest utrzymanie lub przywracanie
siedliskom gatunkowym ich naturalnych cech. Ochrona ptakow jest realizowana
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

W celu ochrony wartosci krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania
harmonijnych uktadéw przestrzennych
w zagospodarowaniu gminy okresla sie

KIERUNKI
OCHRONY KRAJOBRAZU ZABYTKOWEGO

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona zasobow krajobrazu
zabytkowego gminy, okres$lajgcych jej tozsamos$¢ kulturowg i stanowigcych zrédto
i inspiracje przeksztatcen zagospodarowania.

Gtowng zasadg obowigzujgcg na obszarze stref, jest dostosowanie rodzaju
dziatan konserwatorskich oraz zagospodarowania terenu w otoczeniu obiektéw
i zespotow zabytkowych do ich walorow, wynikajgcych ze stopnia zachowania
(w ukfadzie i substancji) oraz wartosci historycznych i artystycznych.

Na terenie gminy nie figurujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego
Utworzono natomiast gminng ewidencje zabytkow (zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011r. w sprawie prowadzenia
rejestru zabytkéw, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu
zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie z prawem). Nie utworzono parku
kulturowego. W oparciu o szczegotowe rozpoznanie gminy pod katem ochrony
wartodci zabytkowej architektury i waloryzacje krajobrazu kulturowego gminy,
wyodrebniono obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg ujete w gminnej
ewidencji zabytkow (GEZ) wskazane do ochrony poprzez ustalenia planu
miejscowego.

STREFA PLANISTYCZNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Celem wyznaczenia strefy (w granicach okreslonych na rysunku studium) jest
ochrona tozsamosci krajobrazu oraz zachowanie i uzupetnienie wartosci kulturowych
obiektow i zespotéw, zachowanych w elementach ukfadu i substancji zabytkowej w
tym zabytkow archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) i
ich ochrona poprzez ustalenia planu miejscowego (przepisy prawa miejscowego).
Strefa obejmuje obiekty i obszary:

1) Kosciot parafialny pw. Sw. Stanistawa Bpa 1931-1938r w Serokomli

2) Dom z XX w. w Bielanach Duzych nr 11 (dz. nr 77)

3) Miejsce pamieci mordu dokonanego przez hitlerowcéw 14 kwietnia 1940 r.
Joézefowie Duzym

4) Kapliczka murowana na skrzyzowaniu drog ok. 1950 r. Charlejéw

5) Kapliczka z figurg Chrystusa przy skrzyzowaniu drog, lata 20-te XX w. Poznan

30




6) Kapliczka przydrozna z XX w. w Serokomli przy ul Nadstawnej 15

7) Kapliczka przydrozna z 1910 r. w Czarnej, obok posesiji nr 43

8)Cmentarz parafialny — z 1870 r. Serokomla z nagrobkiem Rodziny Kowalskich z
1875 r. wpisanym do rejestru zabytkoéw - B/531 (17.11.20009r.),
miejsca pamieci - kwatera polegtych zotnierzy Wrze$nia 1939, kwatery
pomordowanych mieszkancow wsi Serokomla, Bielany, Jézeféow, Hordziez,
Bronistawow, Ruda, Wélka, Zakepie i pomnik ofiar [l wojny Swiatowe;j

9) Zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne, powierzchniowe punkty
osadnicze, wsie i miasto historyczne - wskazane na rysunku studium)

Wymienione obszary i obiekty sg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz

powinny byé objete ochrong poprzez wustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy i osrodka (weryfikacja zakresu ochrony w

dostosowaniu do ustalen studium).

Naczelng zasadg obowigzujgcg na terenie strefy jest odnowa i konserwacja
obiektow zabytkowych i ewentualnie "uzupetnienie" z uwzglednieniem wartosci
kulturowych. Dotyczy ona w szczegodlnosci, pozostatosci uktadu urbanistycznego,
obiektow sakralnych, cmentarzy i miejsc pamieci narodowe;.

Na obszarze strefy i w odniesieniu do obiektéw zaproponowanych do objecia
ochrong konserwatorskg, winny obowigzywac nastepujgce zasady:

- utrzymanie historycznych podziatow dziatek - ewentualne podziaty, tgczenie
dziatek na warunkach ustalonych w planie miejscowym i w uzgodnieniu z WKZ,

- zachowanie istniejgcych elementow historycznych i substancji architektonicznej,

i ich ochrona konserwatorska,

- uwzglednienie uwarunkowan i zalecen konserwatorskich przy prowadzeniu
inwestycji liniowych infrastruktury technicznej,

- wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, moggca mie¢ wptyw wyglad obiektu/obszaru
zabytkowego, na jego otoczenie lub widok na zabytek, winna podlegaé
opiniowaniu przez stuzby konserwatorskie,

- usuniecie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztatcenie zgodnie z walorami
otoczenia,

Ponadto, obowigzujg nastepujgce szczegoétowe warunki:

Ad. 1 Kosciot parafialny w Serokomli, ujety w GEZ, jest zlokalizowany w zespole
koscielnym, ktéry obejmuje teren cmentarza przykoscielnego, dzwonnicy, muru
ogrodzeniowego wraz z pozostatosci drzewostanu. Postuluje sie, objecie ww. terenu
az po rzeke Czarng z terenami tegowymi, wolnymi od zainwestowania, planem
miejscowym; uporzgdkowanie ciggu spacerowego wzdtuz cieku wodnego.

Ad. 3 — Miejsce pamieci

Ad. 4 - 7 Kapliczki - do zachowania i rewaloryzacji

Ad. 8 Cmentarz parafialny w Serokomli — ochrona i konserwacja zabytkowych
obiektéw, miejsc pamieci (kwatera polegtych Zotnierzy Wrzesnia 1939, zabytkowy
pomnik b. wiascicieli Serokomli z lat 70-tych XIX w., kwatery pomordowanych i
pomnik ofiar Il wojny swiatowej) oraz starodrzewu, zgodnie z ustaleniami studium w
cz. obszary ochrony i ksztattowania zieleni urzgdzonej.

Ad. 9 Zabytki archeologiczne
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Na przebadanym obszarze metodg Archeologicznego Zdjecia Polski,
obejmujgcym rejon miejscowosci Bielany Duze, Hordziez, Jozefow Duzy, Serokomla,
Ruda, Wolka natrafiono na slady osadnictwa z roznych epok od epoki kamienia,
brazu po okresu nowozytny (XV - XVIII w.).

Na rysunku studium wyodrebniono stanowiska archeologiczne, powierzchniowe

punkty osadnicze, oznaczone na :

-AZP 68 - 78

Nr 13 — obr. Bielany Duze — z epoki brgzu i okresu nowozytnego (XVI — | pot. XVII w.) —
osada,

Nr 14 — obr. Bielany Duze — z okresu nowozytnego (schytek XV — XVI w.) — Osada,

Nr 15 — obr. Bielany Duze — pézne sredniowiecze, okresu nowozytny — Osada,

Nr 2 — obr. Hordziez - pozne Sredniowiecze, okresu nowozytny (XV — XX w.) —
wies historyczna,

Nr 3 — obr. Hordziez — okres nowozytny (XVIII — XIX w.) — Dwor,

Nr 9 — obr. Hordziez — epoka kamienia, epoka brgzu, starozytnos¢ — slad osadnictwa,

Nr 10 — obr. Hordziez — epoka kamienia, wczesne sredniowiecze XVIII-IX w., XII- XIII w.
— $lad osadnictwa,

Nr 11 — obr. Hordziez — okres wptywow rzymskich, okres nowozytny (XVII-XIX w.) —
$lad osadnictwa (kultura wielbarska),

Nr 12 — obr. Hordziez — epoka kamienia — slady osadnictwa, wczesne sredniowiecze
Xl w. - osada, okres nowozytny (XVIII w.) — slady osadnictwa ,
Nr 13 — obr. Hordziez — epoka brgzu, epoka zelaza — $lady osadnictwa,

starozytnos$¢ — slady osadnictwa,
wczesne sredniowiecze — Xl w. —XII w. — slady osadnictwa,
okres nowozytny (XVI — XIX w.) — Slady osadnictwa,
Nr 14 — obr. Hordziez — epoka kamienia — epoka brgzu — slady osadnictwa,
wczesne sredniowiecze Xl — Xl w. — osada,
pozne sredniowiecze — okres nowozytny XV-XVI w. — osada,
okres nowozytny (XVI — XVIII w.) — $lady osadnictwa,
epoka kamienia — epoka brgzu — slady osadnictwa,
epoka brgzu — epoka zelaza — $lady osadnictwa,
pozne sredniowiecze Xlll — XIV w. — osada,
wczesne sredniowiecze Xll w. — $lad osadnictwa,
pozne Sredniowiecze XIV w. — $lady osadnictwa,
epoka kamienia — epoka brgzu — $lady osadnictwa,
epoka kamienia — epoka brgzu — $lady osadnictwa,

Nr 15 — obr. Hordziez

Nr 16 — obr. Hordziez

Nr 17 — obr. Hordziez

Nr 20 — obr. Jozefow
Duzy

Nr 21 — obr. Jozeféw

kultura trzciniecka — epoka brgzu — Slady osadnictwa,

Duzy - okres wczesno$redniowieczny - slady osadnictwa,
okres nowozytny - slady osadnictwa,

Nr 4 — obr. Serokomla — epoka brazu — kultura tuzycka — osada,

Nr 5 — obr. Serokomla — mezolit, kultura janistawicka — slady osadnictwa,
wczesna epoka brgzu - $lady osadnictwa,
epoka brgzu - Slady osadnictwa,

Nr 6 — obr. Serokomla — wczesne sredniowiecze — Slady osadnictwa,
okres nowozytny 2 pot. XI, XVIl w. - osada,

Nr 6 — obr. Ruda - - okres nowozytny - wies historyczna.

AZP 68 — 79

Nr 21 — obr. Ruda - epoka kamienia — epoka brgzu — $lady osadnictwa,
wczesne sredniowiecze Xl w. — osada,
pozne sredniowiecze — okres nowozytny XV w. — osada,
okres nowozytny (XVI — XVII w.) — slady osadnictwa,

Nr 4 — obr. Serokomla - okres nowozytny — miasto historyczne,
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Nr 18 — obr. Serokomla — starozytnos$¢ — slady osadnictwa,
okres nowozytny (XVI — XVII w.) — $lady osadnictwa,
Nr 1 — obr. Wolka - epoka kamienia — obozowisko,

Nr 19 — obr. Wdlka - wczesne sredniowiecze Xlll w. — osada,

pozne Sredniowiecze XV w. — osada,

okres nowozytny (XVI — XVIII w.) — slady osadnictwa,
Nr20 - obr. Wolka - epoka kamienia — slady osadnictwa.

W  obrebie terenu koncentracji stanowisk archeologicznych w tym na
obszarach wsi historycznych Hordziez, Ruda oraz miasta historycznego Serokomla
wszelkie prace ziemne i zwigzane z inwestycjami ziemnymi (wodociggi, gazociggi,
budowa drog, melioracje, sieci telefoniczne itp.), muszg by¢ zgtaszane do WKZ, w
celu uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich dla przedmiotowej
inwestycji oraz ew. uwzglednienia nadzoru archeologicznego.

W czasie prowadzenia robo6t budowlanych, osoba kierujgca pracami, w razie
znalezienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku (np. naczynia ceramiczne,
szklane, kafle, narzedzia, z kamienia i metalu, fragmenty muréw) jest obowigzana
powiadomi¢ wtadze konserwatorskie i gminne oraz wstrzymac prace i zabezpieczy¢
odkryte przedmioty do chwili wydania odpowiednich zarzgdzen.

W przypadkach, gdy zabytki archeologiczne na wyznaczonych obszarach
posiadajg wartosci naukowe, WKZ moze wykluczy¢ lokalizacje inwestycji na danym
obszarze Iub uzalezni¢ jg od przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
wykopaliskowych.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i poprawy struktury
terenéw otwartych i zabudowanych okresla si¢

KIERUNKI
OCHRONY | KSZTALTOWANIA FIZJONOMII
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Gtébwng zasadg jest ochrona obszaréw i elementow krajobrazu gminy
0 najwyzszych wartosciach oraz ksztattowanie harmonijnych  ukfadéw
przestrzennych, wigzgcych walory uzytkowe i estetyczne w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu. W studium okresla sie potrzebe realizacji zréznicowanej polityki
w odniesieniu do krajobrazu. Odnoszg sie one przede wszystkim do warunkéw
rozwoju podstawowych funkcji gminy w zgodnosci z predyspozycjami naturalnymi
i kulturowymi krajobrazu - gtdbwnym kryterium jest aspekt wizualny i widokowy.

Zadaniem polityki przestrzennej jest zatem ochrona otwartych krajobrazéow
polnych przed zabudowg oraz zachowanie tozsamosci kulturowej krajobrazu
wiejskiego przez ochrone tradycyjnego uktadu osadniczego wsi.

Celem okreslonej ochrony jest zachowanie ekspozycji krajobrazu w dalekim
widoku i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Gtbwng zasada, obowigzujgcg
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w strefie, jest utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow polnych o
najwyzszej wartosci produkcyjnej, a w szczegolnosci najbardziej eksponowanych
elementow uksztattowania terenu oraz zachowanie struktury przestrzennej gminy
(istniejgcej relacji miedzy terenami nie zainwestowanymi i zabudowanymi) przez
ograniczenia zainwestowania do terenow uksztattowanej zabudowy i wyznaczonych
w studium terenow rozwojowych zabudowy wiejskiej oraz wskazanych na inne cele
inwestycyjne.

Szczegolne znaczenie w realizacji polityki ochrony i ksztattowania fizjonomii
krajobrazu kulturowego odgrywaja:
e ekspozycja i ochrona dominant architektonicznych
¢ punkty widokowe, otwarcia widokowe, ciggi widokowe i osie widokowe
¢ rehabilitacja terenow zdegradowanych

Ustala sie nastepujgce zasady, ktére powinny obowigzywa¢ w zagospodarowaniu

terenow:

1) ochrona  przed zabudowg Iub  innymi  formami  zainwestowania
i zagospodarowania (zielen wysoka) terendow otwartych w otoczeniu zespotow
sakralnych oraz innych obiektdow, stanowigcych o wartosci krajobrazu
kulturowego gminy,

2) ochrona otwaré widokowych oraz eliminacja form zagospodarowania, moggcych
stanowi¢ bariery widokowe w ogladzie zabytkowych zespotéw przez likwidacje
obiektéw dysharmonijnych na przedpolu zabytku i wykluczenie nowych budynkéw
i inwestycji liniowych ,przystaniajgcych wglgd” na obiekt zabytkowy,

3) formowanie zieleni umozliwiajgce ekspozycje najcenniejszych elementéw
widoku, a stanowigcej ostone obiektéw szpecgcych (ktére nie mogg byc
zlikwidowane), zlokalizowanych w strefie ekspozyciji,

4) ,odgospodarowanie” i wykluczenie nowych realizacji obiektow kubaturowych
(pasmowej zabudowy) oraz inwestycji liniowych, przystaniajgcych wglad i
ograniczajgcych powigzania widokowe, likwidacja zadrzewien na osiach
widokowych, wprowadzenie elementéw zagospodarowania akcentujgcych
tradycje miejsca,

5) ochrona dominant krajobrazowych naturalnych i architektonicznych, warunkujgca
ich ,czytelnos¢” w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustalenie form
zagospodarowania, umozliwiajgcych ich wyeksponowanie.

6) odtwarzanie wartosci kulturowych i widokowych terenéw zdegradowanych przez
niewtasciwy sposdb zagospodarowania i uzytkowania, potozonych w strefie
rehabilitacji lub w bezposrednim sgsiedztwie zespotoéw zabytkowych.

Szczegdlnym walorem gminy Serokomla jest dominujgcy jeszcze krajobraz
rolniczy, z ciggami zabudowy wiejskiej, ktéra powinna podlegaé¢ szczegdlnej pieczy.
W celu zachowania i utrzymania tozsamosci kulturowej oraz zasobow zabytkowego
krajobrazu kulturowego gminy, nalezy potgczy¢ uwarunkowania polityki przestrzennej
i dziatania urbanistyczne z zasadami ochrony konserwatorskiej, poza obszarami
nierolniczymi wyznaczonymi w studium.

Obejmujg one szeroki zakres dziatan i elementow wspoéttworzgcych krajobraz
kulturowy, tj.:

e zabytkowe uktady drozne,

e obszary ruralistyczne wsi wyrdzniajgce sie jednorodnoscig kulturowg i

tozsamoscig krajobrazu,
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e obiekty matej architektury sakralnej — kapliczki i krzyze przydrozne,
e Obszary roztogdw pol o czytelnym uktadzie tanowym,
¢ tradycyjne ogrodzenia wiejskie.

W celu zachowania elementéw komponowanych w krajobrazie i podniesienia jego
walorow wyznacza sie

e OBSZARY OCHRONY | KSZTALTOWANIA ZIELENI URZADZONEJ

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona istniejgcej zieleni, zwtaszcza
starodrzewu, historycznej zieleni komponowanej i zieleni cmentarnej oraz
wzbogacenie struktury przyrodniczej gminy przez powiekszenie powierzchni zieleni
publicznej i poprawe atrakcyjnosci zieleni w terenach osadnictwa. Przywigzuje sie
szczegolng uwage do zagospodarowania zieleni na terenach ustug publicznych i
wokot innych obiektow ogdlnodostepnych. Wraz z postepujgcym zanieczyszczeniem
odkomunikacyjnym, wzrasta ranga zieleni pasmowej wzdtuz drég i ciggow
komunikacyjnych.

Powyzsze zatozenia bedg realizowane poprzez ochrone i konserwacje
starodrzewu, kontynuacje nasadzen drzewostanu w historycznych alejach,
szpalerach i zadrzewieniach, a takze ksztattowanie zieleni pasmowej oraz zieleni
publiczne;j.

Ochrong obejmuije sie:
o ALEJE, SZPALERY, ZIELEN PRZYDROZNA
e CMENTARZ CZYNNY
e CMENTARZE ZAMKNIETE, MIEJSCA PAMIECI

Wiodacag zasadg jest zakaz likwidacji zieleni i wycinki drzewostanu, majgcych
znamiona zatozen parkowych, alei, szpaleréow oraz innych form zieleni
komponowanej. W zagospodarowaniu terenu wyklucza sie sytuowanie ogrodzen
naruszajgcych system korzeniowy zieleni, podlegajgcej ochronie.

Proponuije sie:

ksztattowanie zieleni pasmowej w nawigzaniu do powigzan ekologicznych, pasm
Zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdtuz drog i ciggdw rowerowych i tras turystycznych,
wzdtuz granic terendw zainwestowania przemystowego, sktaddw i innych obiektéw
ucigzliwych dla otoczenia.

W odniesieniu do zabytkowego drzewostanu, zaleca sie wykonanie
inwentaryzacji dendrologicznej dwoch alei, wychodzacych z Serokomli w kierunku
Czarnej i Charlejowa. Nalezy poddac biezgcej konserwacji i niezbednej przecince
starodrzew wzdtuz ww. alei i w dawnym parku dworskim w Charlejowie

Waznym zadaniem polityki przestrzennej jest zapewnienie ochrony cmentarzy
czynnych i zamknietych oraz innych miejsc pamieci, jako obiektéw symbolicznych
kultury i przesziosci tej ziemi - szczegodlnej czci, ktérych wyrazem powinna by¢
ochrona wraz z otoczeniem przed niewlasciwym zagospodarowaniem. Ochrona
polega na usankcjonowaniu prawnym ich statusu oraz okreslenia zasad i dziatan,
ktére zapewnig prawidtowg ochroneg, funkcjonowanie i ekspozycje kulturowa.
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Na terenie gminy ustala sie:

1) ochrone cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego w Serokomli i rozbudowe
cmentarza w kierunku poétnocnym; Cmentarz parafialny zatozony w 1875 r.,
powiekszony znacznie na potnoc w 1918r. , otoczony murem. Z uwagi na fakt, ze
cmentarz potozony jest w terenie ptaskim, wysoka zielen tworzy charakterystyczng
enklawe. Szczgtkowo zachowane stare nagrobki, zas w nowej czesci cmentarza
znajdujg sie dwa zespoty mogit 0 znaczeniu historycznym:

- kwatery polegtych w 1939r. polskich zotnierzy z SGO "Polesie",

- groby ofiar zamordowanych przez hitlerowcow ze wsi Serokomla, Bielany,
Jozeféw, Hordziez, Bronistawdw, Ruda, Wdélka, Zakepie - wzniesiono tu obelisk
(bedacy dominantg w ukfadzie cmentarza), upamietniajgcy ich meczenskag smieré

- nagrobek rodziny Kowalskich (bytych witascicieli Serokomli) z roku 1875, objety
wpisem B/531 w rejestrze zabytkow ruchomych.

2) ochrone miejsca pamieci mordu dokonanego przez hitlerowcow 14 kwietnia
1940 r. w Jézefowie

3) ochrone cmentarza kolonistow niemieckich; teren cmentarza kolonistéw wymaga
uporzadkowania i wyciecia samosiewow, wykonania ogrodzenia, oznaczenia
krzyzem i tablicg informacyjna.

Zaleca sie opracowanie dokumentacji dla cmentarza kolonistow niemieckich wraz
Z propozycjg rewaloryzacji nekropolii.
W odniesieniu do terenbw cmentarnych, powinny obowigzywac:
- zapewnienie prawidtowej ekspozycji w krajobrazie,
- zakaz lokalizacji w bliskim sgsiedztwie obiektéw i form zagospodarowania, ktére
naruszajg warunki ochrony powagi miejsca,
- urzgdzenie w ich poblizu parkingdbw w otoczeniu zieleni izolacyjnej,

W celu wykorzystania zasoboéw i waloréw srodowiska przyrodniczego
oraz stworzenia korzystnych warunkéw dla podnoszenia poziomu
zycia mieszkancow, okresla sie

STREFY POLITYKI | KIERUNKOW ROZWOJU

poprzez okreslenie obszaréw zroznicowanej polityki rozwoju podstawowych funkc;ji
gminy, umozliwiajgcych wzbogacenie bazy ekonomicznej, zgodnie z naturalnymi
predyspozycjami srodowiska oraz preferencjami, wynikajgcymi z oceny potencjatow
wystepujgcych w obszarze gminy.

W celu poprawy efektywnosci rolnictwa oraz zwiekszenia bazy
produkcyjnej i ustug komplementarnych dla produkcji rolnej, wyznacza sie

OBSZARY ROZWOJU ROLNICTWA
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Gospodarka rolna pozostanie dla obszaru gminy wiodgcg funkcjg rozwoju.
Zadaniem polityki przestrzennej jest ukierunkowanie modernizacji i przeksztatcen w
rolnictwie na racjonalne wykorzystanie waloréw agroekologicznych i uzytkowych gleb
oraz dostosowania bazy ustug i przedsiebiorczosci, zwigzanej z obstugg gospodarki
rolnej - stosownie do mozliwosci i potrzeb wystepujgcych w gminie. Rozwdj funkciji
rolniczej, a takze warunki uzytkowania i urzgdzen stanowigcych ich zaplecze,
powinny by¢ podporzgdkowane wymogom ochronnym i sanitarnym srodowiska,
a takze umozliwia¢ restrukturyzacje gospodarstw rolnych.

Na rysunku studium okreslono:

tereny rolne bez prawa zabudowy

tereny trwatych uzytkow zielonych

tereny urzgdzen obstugi rolnictwa

tereny urzgdzen produkcji rolnictwa

tereny przeznaczone w planie miejscowym na zabudowe zagrodowa,
oznaczone w zmianie studium symbolem RM, ktére ze wzgledu na ochrone
gleb winny by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele rolnicze, w znaczeniu
przepisow odrebnych.

Obszary rolne

Gtoéwnym zadaniem obszaréw rolnych, obejmujgcych uzytki rolne (grunty orne
oraz tereny fgk i pastwisk) jest optymalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i wieksze dostosowanie kierunkdw produkcji do naturalnych
predyspozycji agroklimatycznych obszaru gminy, m. in. przez:

- ochrone przed zmiang uzytkowania rolnego gleb o najwyzszej bonitacji i
przydatnych do produkcji rolnej,

- adaptacje gospodarstw rolnych i specjalistycznych, wigzang z poprawg ich stanu
sanitarnego i zmniejszeniem ucigzliwosci dla otoczenia i planowanego
zagospodarowania,

- intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajgcych korzystne
uwarunkowania agrotechniczne, w dostosowaniu do zasad okreslonych w strefach
polityki przestrzennej, wspomaganie przeksztatcen, podnoszgcych efektywnos¢
gospodarstw rolnych (koncentracja ziemi, poprawa struktury agrarnej gminy),

- wspomaganie specjalizacji gospodarstw rolnych w kierunku proekologicznych,
szczegolnie agroturystycznych,

- poprawe stanu i rozwdj infrastruktury wiejskiej, takiej jak: drogi gminne i dojazdowe
do pal.

Gmina Serokomla zgodnie z PZPWL zostata zaliczona do obszarow o
niekorzystnych warunkach gospodarowania - stosunkowo staba jakosc¢ gleb, wysoki
udziat uzytkow zielonych w strukturze uzytkéw rolnych, natomiast posiada znacznie
lepsze warunki z wuwagi na rozlegtos¢ przestrzenng kompleksow rolnych.
Uwarunkowania naturalne sprzyjajg rozwojowi ekstensywnej produkcji rolnej,
szczegolnie:

- wielokierunkowych gospodarstw produkcyjnych, w tym produkcji roslinnej, ze
zwroceniem uwagi na powiekszenie udziatu roslin przemystowych ziemniakow i
ogrodnictwa,

- gospodarki zwierzecej, zwtaszcza hodowli (drobiu, bydta mlecznego, trzody
chlewnej).
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Podstawg unowoczesnienia gospodarki rolnej i jej dostosowania do wymogdw
jakosciowych produktow zywnosciowych krajow wspodlnoty europejskiej jest
restrukturyzacja rolnictwa - ukierunkowana na poprawe efektywnosci produkcji oraz
zmiany w strukturze produkcyjnej, wywotane potrzebami specjalizacji i koncentracji
produkcji.

Rolnictwo pozostanie funkcjg wiodgacg gminy, jednak wymaga stymulowania
nastepujgcych przemian:

1) wzrostu Sredniej powierzchni gospodarstw rodzinnych do poziomu Srednio
20 - 30 ha, docelowo 40 - 50 ha,

2) wprowadzenia scalen i optymalizacji roztogdw polnych w indywidualnych
gospodarstwach,

3) wzrostu produktywnosci gleb, gtownie poprzez poprawe zyznosci i aktywnosSci
gleb oraz doskonalenie technologii produkcji (obecnie, mozliwosci te, nie sg
wykorzystywane). Dziatania agrotechniczne wigzg sie m. in. ze wzbogaceniem
zawartosci prochnicy w glebach, likwidacjg niedoborow sktadnikdw mineralnych,
regulacjg stosunkéw wilgotnosciowych, neutralizacjg zakwaszenia gleb,

4) dalszego zwiekszenia udziatu w roztogach produkcyjnych - terenéw zielonych,
zadrzewionych i lesnych,

5) propagowanie w dluzszym horyzoncie czasu rolnictwa zintegrowanego, w
powigzaniu z rozwojem produkcji zdrowej zywnosci, zwtaszcza do spozycia w
stanie nieprzetworzonym lub minimalnie przetworzonym,

6) rozwdj funkcji towarzyszgcych - ekologicznie uwarunkowanych.

Procesy proefektywne w gospodarstwach rolnych powinny by¢ wspierane
dziataniami w sferze rozwoju zaplecza technicznego i produkcyjnego rolnictwa,
ukierunkowanymi na:

- zrzeszaniu sie producentow rolnych - celem tworzenia silniejszej bazy
produkcyjnej i inwestycyjnej,

- modernizacje i wzmacnianie sity ekonomicznej gospodarstw rodzinnych w celu
zwiekszenia ich towarowosci,

- organizacji gietd (wspoélnych z innymi gminami) i terenédw urzgdzonych dla obstugi
rolnictwa,

- pozyskiwaniu kapitalu na modernizacje i rozwdj zaplecza magazynowo-
przetworczego rolnictwa.

Poprawa mozliwoéci i warunkéw zbytu produktéw rolnych moze mieé miejsce
przy wtasciwym dostepie gospodarstw do rynkdéw zbytu - jedng z gtdwnych drég jest
organizacja gietd rolnych i marketingowych towarzystw gospodarczych.

W  przysztosci, wazng role odgrywa¢ powinna ponownie spoétdzielczosé
rolnikow. Istotng role w obstudze odgrywac¢ bedg grupy producentéw okreslonego
profilu produkcji rolnej. Grupom takim, powinno udziela¢ sie pomocy doradczej i
finansowej. Nieodzownie stanie sie wspieranie preferencyjnymi kredytami tworzenia
zaktaddw ustugowych, stwarzajgcych dodatkowe miejsca pracy dla rolnikow.
Przeobrazenia w rolnictwie trzeba traktowaé jako zjawisko konieczne, chociaz bedzie
diugotrwate, kosztowne i moze powodowac dalszy, przejsciowy, regres.
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e Tereny rolne bez prawa zabudowy

Celem wyznaczenia obszaréw rolnych bez prawa zabudowy, jest ochrona
uzytkdw rolnych poza obszarami wskazanymi w studium do rozwoju funkcji
nierolniczych (produkcyjno-ustugowych, urzgdzen fotowoltaiki) i optymalizacja funkciji
rolniczej. Zadaniem jest ochrona roztogdéw i komplekséw przestrzeni produkcyjne;j
przed rozpraszaniem osadnictwa, umozliwiajgca koncentracje ziemi oraz
intensyfikacje produkcji, stosownie do wymogdéw poprawy efektywnosci gospodarstw
rolnych i procesow agrotechnologicznych produkcji rolnej, m.in. przez:

- zakaz lokalizacji na terenach rolnych obiektow budowlanych (poza funkcjami
rolnymi dopuszcza sie ekologiczne zadrzewienia oraz drogi i liniowe urzgdzenia
infrastruktury, adaptacje i rozbudowe istniejgcych siedlisk rolnych, budowe ferm
hodowlanych ),

- przeznaczenie terenow gruntow marginalnych i o najnizszej wartosci produkcyjnej
pod zalesienie i zadrzewienie,

- przeznaczenie terendéw ornych w dnach dolin, obnizonych i podmoktych na uzytki
Zielone,

- wspomaganie przeksztatcen, podnoszgcych walory uzytkowe gleb i warunki
produkcji (zabiegi przeciwerozyjne, wapnowanie i inne),

- intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajgcych korzystne
uwarunkowania agrotechniczne w dostosowaniu do zasad, okreslonych w strefach
polityki przestrzennej, wspomaganie przeksztatcen podnoszgcych efektywnos$é
gospodarstw rolnych (koncentracja ziemi, poprawa struktury agrarnej gminy),

- ksztaltowanie zieleni ostonowej przed sptywami zanieczyszczen agrotechnicznych
do wdéd powierzchniowych i gruntowych.

e Tereny uzytkéw zielonych (fgki i pastwiska)

W strukturze uzytkowania, tereny fgk i pastwisk zajmujg ponad 10%
powierzchni gminy. £aki koncentrujg sie prawie wytgcznie w dolinie rzeki Czarnej i
Motwicy, zajmujg aktualnie ok. 6,64% powierzchni gminy. Ich dalszy przyrost moze
przyczyni¢ sie do poprawy systemu ekologicznego gminy. Uzytki zielone stanowig
wazny rolniczy potencjat gminy.

Ustala sie zakaz zmiany przeznaczenia fgk i pastwisk na formy uzytkowania
kolidujgce z funkcjg ekologiczng i gospodarczg, poza terenami dopuszczonymi w
studium i okreslonymi w planie miejscowym. Dopuszcza sie remonty i uzupetnianie
zabudowy istniejgcych na terenach tgkowych siedlisk rolniczych, z zachowaniem
warunkow ustalonych w studium dla SPG i przepisow odrebnych, dotyczgcych
ochrony przeciwpowodziowej.

¢ Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej

Obejmujg tereny przeznaczone na lokalizacje baz i sktadéw zaopatrzenia,
skupu i zbytu, przechowalnictwa, przetwérstwa i uszlachetniania produkcji rolnej,
zaplecza ustug mechanizacji agrotechnicznych, napraw i konserwacji sprzetu,
ktérych dziatalno$¢ warunkuje rozwdj funkcji rolniczych oraz specjalizacji produkc;ji
rolnej, zaliczanych do dziatéw specjalnych.

Zadaniem wyodrebnionych obszaréw, jest rozwdj przedsiebiorczosci i ustug
komplementarnych w zakresie gospodarki rolnej tj. upraw polowych, ogrodnictwa
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(sadownictwa, warzywnictwa), hodowli itp., wspomagajgcych modernizacje i rozwo;j
gospodarstw rolnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji i przeksztatcenia istniejgcej zabudowy
gospodarczej na funkcje drobnej przedsiebiorczosci i przetworstwa rolnego, o ile nie
koliduje to z warunkami, okreslonymi w strefach polityki przestrzenne;j.

W studium okresla sie adaptacje zainwestowanych terenéw obstugi rolnictwa
(zlewnie mleka, urzadzenia skupu i zaopatrzenia rolnictwa), ktoérych lokalizacja nie
stwarza kolizji z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Gtdwne znaczenie i koncentracje
funkcji obstugi rolnictwa, przewiduje sie w miejscowosci Hordziez, w oparciu o dawng
baze GS "SCH" i w osadzie gminnej Serokomla, zwtaszcza na terenach znajdujgcych
sie w strefie rozwoju przedsiebiorczosci, potozonej na jej potudniowo-wschodnim
obrzezu. Tereny, stanowigce dotychczas zaplecze obstugi rolnictwa, wskazuje sie do
przeksztatcen i modernizacji ograniczajgcych ich ucigzliwosci, z pozostawieniem
obiektow magazynowych i ustugowo-handlowych. Istniejg mozliwosci powigkszenia
terenu i rozszerzenia funkcji produkcyjno-sktadowych. Przewiduje sie
zagospodarowanie na funkcje zaplecza rolnictwa, zwtaszcza ustugi, handel i
zaopatrzenie wsi.

Ocenia sie, ze efektywne wykorzystanie wymienionych terenéw, powinno
zapewni¢ wiasciwg obstuge w obszarze gminy. Adaptuje sie d. zlewnie mleka na
funkcje ustugowe, mieszkalne, magazynowe. Dopuszcza zachowanie, modernizacje
punktow sprzedazy materiatbw budowlanych i opatu oraz punktow skupu owocow,
funkcjonujgcych w zabudowie zagrodowej.

Wiodacg zasadg zagospodarowania terendw obstugi rolnictwa jest poprawa
stanu technicznego i estetyczno-sanitarnego istniejgcego zagospodarowania oraz
ukierunkowanie przeksztatcen na minimalizacje ucigzliwego oddziatywania na
otoczenie.

W wyznaczonych obszarach ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

- grupowanie i koncentrowanie funkcjonalne ustug i urzadzen obstugujgcych
obszary rolne,

- zachowanie odpowiednich do rodzaju dziatalnosci warunkéw sytuowania
budynkow, a takze zagospodarowanie dziatki zielenig ostonowg i izolacyjna,

- mozliwos¢ przeksztatcen nieuzytkowych i zdegradowanych obiektéw na inne
funkcje produkcyjno-ustugowe, pod warunkiem zmniejszenia ucigzliwosci dla
srodowiska,

- mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw na warunkach szczegotowych,
okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego.

e Tereny urzadzen produkcji rolnej

Zadaniem wyznaczonych terenéw jest zapewnienie mozliwosci rozwoju
specjalistycznych gospodarstw rolnych do dziatdbw specjalnych produkcji roslinnej i
produkcji zwierzecej. Z uwagi na koncentracje upraw gtdwnie w potudniowo-
zachodniej czesci gminy, rejon ten stanowi obszar preferowanego rozwoju
sadownictwa i ogrodnictwa.

Gmina Serokomla posiada tradycje produkcyjne gtéwnie w hodowli zwierzat.
Ocenia sig, jako dobre mozliwosci gospodarstw hodowlanych bydta, krow mlecznych
i trzody chlewnej. Z uwagi na wymagania sanitarne w zakresie utylizacji sciekow, jak
tez zwigzane z ucigzliwoscig odpadow, utrzymania i zywienia zwierzat gospodarskich
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- produkcja zwierzeca powinna by¢ oddalona od terenéw zabudowy mieszkaniowej
oraz objetych ochrong sanitarng (ujecia wody, zbiorniki wodne, obnizenia dolinne i
okresowych sptywow waod).

Rozwdj funkcji produkcyjnych wymaga indywidualnych rozstrzygnie¢ w planie

zagospodarowania. Z wuwagi na uwarunkowania ochrony wod podziemnych,
lokalizacja w obszarze gminy wielkotowarowych ferm hodowlanych, zaliczanych do
ucigzliwych obiektow produkcyjnych, powinna podlegac szczegdélnemu nadzorowi.
Dopuszcza sie lokalizacje na terenach rolnych ferm hodowlanych zaliczanych do
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w znaczeniu
przepiséw odrebnych, na terenach oddalonych od zabudowy mieszkaniowej, ustug
publicznych i objetych ochrong sanitarng, po wyznaczeniu terenu inwestycji i
przeprowadzeniu procedury zmiany planu miejscowego.
Lokalizacje w ww. terenach kazdej kolejnej inwestycji nie kwalifikowanej do grupy
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko ale
mogacej powodowac¢ kumulacje negatywnego oddziatywania na  Srodowisko,
warunkuje sie:

- rozpoznaniem przewidywanych skutkow jakie moze powodowac, wynikajgcych z
istniejgcego i planowanego zagospodarowania a w szczegolnosci
rozmieszczenia istniejgcych ferm i obiektéw hodowli zwierzgt generujgcych
odory oraz zanieczyszczenie powietrza,

- w przypadkach stwierdzenia ryzyka wystgpienia kumulacji negatywnego
oddziatywania ww. przedsiewzie¢ — obowigzuje opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu nowego przedsiewziecia.
Ponadto obiekty chowu i hodowli zwierzat nalezy sytuowac, jesli nie ograniczg
zabudowy siedliska, z maksymalnym uwzglednieniem ponizszych warunkow :
- po stronie zawietrznej w stosunku do terenéw budowlanych,
- ograniczenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa,
- w zagospodarowaniu terenu w otoczeniu ww. obiektéw nalezy
uwzgledni¢ nasadzenia pasow zieleni izolacyjnej sSrednio i wysokopiennej,
- jako funkcje réwnorzedng/ zamienng na terenie oznaczonym symb.
EF,RO.

e Tereny rozwoju gospodarki rybackiej

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest wykorzystanie istniejgcych zbiornikow
wodnych do gospodarki hodowlanej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z
zakresu prawa wodnego i ochrony $rodowiska. Gospodarka rybacka ma w gminie
duzy potencjat rozwojowy, tak w oparciu o istniejgce kompleksy stawdéw w
Charlejowie i w rejonie Bielan, jak i mniejszych stawéw. W ramach rozwoju
gospodarki rybackiej uznaje sie za niezbedne utrzymanie w uzytkowaniu istniejgcych
obiektow stawowych, ich modernizacje, rozbudowe i odbudowe (,Staw Rybny”,
~>zamotka”, ,Torfisko”, ,Staw Rybny Wyspowy”). Ustala sie budowe nowych
zbiornikbw wodnych w dolinach rzecznych i na terenach uzytkow zielonych - dla
celéow gospodarki rybackiej i rekreacii.

Zakfada sie dalszy rozwdj matej retencji, powigzanej z hodowlg ryb. Pozgdana jest
dodatkowa specjalizacja gospodarstw rybackich, ukierunkowana na obstuge turystyki
kwalifikowanej (wedkarstwo) i agroturystyke.
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e Tereny przetwoérstwa rolno-spozywczego

Obejmujg  tereny przeznaczone na rozwdj bazy przetworstwa,
przechowalnictwa i uszlachetniania ptodéw rolnych, ktéra lokalizacja sprzyja
aktywizacji produkcji i obszaréw wiejskich. W studium wskazano mozliwosc¢ dalszego
rozwoju kompleksu przetwérczego (przetwornia owocodw i warzyw, produkcja
mrozonek) w miejscowosci Bronistawow Duzy, obejmujgcego obecnie teren o
powierzchni ok. 3,8 ha. Dopuszcza sie rozbudowe tego najwiekszego zaktadu
produkcyjnego w gminie — chtodni ,Real”’ i powiekszenie terenu zaktadu. W jego
bezposrednim sagsiedztwie wyznaczono tereny rozwojowe na lokalizacje obiektow
sktadowo-magazynowych zakfadu, ktére winny byC¢ izolowane od s3gsiednigj
zabudowy pasem zieleni z gatunkami zimozielonymi. Lokalizacja drobnego
przemystu rolno-spozywczego na bazie surowcow rolnych, jest mozliwa w strefie
rozwoju przedsiebiorczo$ci w miejscowosci Serokomla i na terenach rozwoju
przedsiebiorczosci i ustug wyznaczonych w Studium.

Celem aktywizacji rozwoju funkcji pozarolniczych
i zwiekszenia bazy ekonomicznej wyznacza sie

OBSZARY ROZWOJU USLUG | PRZEDSIEBIORCZOSCI

Zadaniem  polityki  przestrzennej jest zdynamizowanie  proceséw
gospodarczych gminy i wzbogacenie jej bazy ekonomicznej przez rozwdj strefy
produkcyjnej i ustugowe;j.

e Tereny przedsiebiorczosci

W studium okredSla sie mozliwosci modernizacji i rozwoju istniejgcych
obiektow oraz wyznacza sie nowe tereny do rozwoju nieucigzliwej dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow w zakresie:
rzemiosta, drobnej wytwdrczosci, zaplecza produkcyjno-ustugowego, sktadéw, baz i
innych rodzajéw przedsiebiorczosci oraz wustug. Dopuszcza sie obiekty
wykorzystujgce technologie o niskiej ucigzliwosci w odniesieniu do sciekow, odpadow
i powietrza, a takze nie pogarszajgce waloréw krajobrazu.

Adaptuje sie istniejgce tereny przedsiebiorczosci produkcyjno-sktadowy w
Serokomli i produkcyjny w Czarnej ze wskazaniem na ich modernizacje; rozbudowa
obiektow jest warunkowana zachowaniem standardow jako$ci srodowiska.

Wyznaczone w planie miejscowym tereny przeznaczone dotychczas na rozwoj
funkcji  ustugowo-produkcyjnych i urzgdzen obstugi komunikacji w planie
miejscowym, oznaczone w studium symbolem ,U,P/U,P,MN”, potozone przy drodze
wojewodzkiej nr 808 w Serokomli, wskazuje sie do przeksztatcen na cele drobnej
przedsiebiorczosci — ustug komercyjnych, rzemiosta produkcyjnego itp. i lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powigzanej funkcjonalnie z planowanymi
przedsiewzieciami — jako ich zaplecza mieszkalnego (wbudowanych w budynki
ustugowe, administracyjno-socjalne). Obowigzuje strefowy sposbb
zagospodarowania, z oddzieleniem funkciji kolizyjnych ustalony w planie miejscowym.
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Do rozwoju dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej w gminie, na rysunku studium
wyznaczono strefy, potozone we wschodniej czesci Serokomli oraz w obrebach
geodezyjnym Ruda obejmujgce:

- Tereny rozwojowe przedsiebiorczosci ,P” w Serokomli, z mozliwoscig lokalizaciji
przemystu, sktadow i baz,

-Tereny rozwojowe ,P,U” ustugowo-produkcyjne z preferencjg lokalizacji drobnych
zaktadow rzemiesiniczych i ustug komercyjnych o powierzchni ok. 40,0 ha na
gruntach o niskiej wartosci produkcyjnej w miejscowosci Ruda, o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej i warunkach obstugi infrastrukturalnej. Zagospodarowanie tego
terenu jest warunkowane przeprowadzeniem scalenia i podziatu nieruchomosci.

- Tereny rozwojowe ,P,EF” w obrebie Hordziez, wskazane zgodnie z wnioskiem
inwestorskim na lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz
elektrowni fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW ze strefg ochronna.

Zadaniem tych obszarow, jest stworzenie mozliwosci rozwoju réznych form

dziatalnosci produkcyjnych, sktadowania i magazynowania. Jednoczesnie, powinna
obowigzywac¢ zasada efektywnego wykorzystania terenu i uzbrojenia technicznego,
wigzgca m. in. z grupowaniem obiektow produkcyjno-magazynowych oraz z
zagospodarowaniem, uwzgledniajgcym niekolizyjnos¢ 2z funkcjami sgsiednich
terendw. Generalng zasadg jest strefowe rozmieszczenie  programu
zagospodarowania w obrebie dziafki lub terenu inwestycji.
Obowigzuje zakaz budowy zakladéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w zwarte;
zabudowie osrodka gminnego i wsi na terenie gminy, na terenach rozwojowych
wyznaczonych w Studium na cele przedsiebiorczosci oraz w planie miejscowym
przeznaczonych na dziatalnos¢ produkcyjng, sktadowanie i magazynowanie.

Ustala sie ukierunkowanie przeksztatcen istniejgcych terendw produkcyjno-
sktadowych i zaplecza technicznego po Gminnej Spétdzielni "SCH" oraz po SKR w
Serokomli - przez modernizacje zagospodarowania i lokalizacje nowych obiektow i
zaplecza technicznego. Wyodrebnione obszary, ze wzgledu na usytuowanie
(oddalenie od zabudowy mieszkaniowej, dobrg dostepnos¢ komunikacyjng - przy
drodze wojewddzkiej Lublin-tukdw, niskg warto$¢ produkcyjng gleb), preferowane sg
do rozwoju réznych form przedsiebiorczosci.

W zagospodarowaniu wyznaczonych obszaréw wskazuje sie na:

- adaptacje istniejgcego zaktadu produkcyjno-ustugowego branzy drzewnej,
dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy o ustugi i rzemiosto nieucigzliwe,

- preferencje dla rozwoju obiektéw produkcyjno-ustugowych o profilu warunkujgcym
aktywizacje gospodarczg gminy (np. przetwdérstwo miejscowych surowcéw, produkcja
stolarska i budowlana, zaktady ustugowo-budowlane itp.),

- budowe i rozbudowe ukfaddéw infrastruktury technicznej, dostosowang do wzrostu
potrzeb zaopatrzenia w energie, mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w
szczegolnosci z zakresu systemow infrastruktury wodno-$ciekowej i gospodarki
odpadami, uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkow ochrony srodowiska,
dotyczgcych wdd i powietrza (uszczelnienie podtoza, odwodnienie nawierzchni
placéw itp.);

- ksztattowanie paséw zieleni izolacyjnej i ostonowej na granicy z terenami
mieszkalnictwa i ustug,

- uwzglednienie wymogéw dotyczacych:
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gabarytu zabudowy (w dostosowaniu do wymogow technologicznych i
konstrukcyjnych),

potrzeb parkingowych uzytkownikow terenu,

ksztattowania architektonicznego zespotow obiektow,

realizacji infrastruktury wspdlnej dla zespotu, jak dojazdy, place nawrotowe
itp.,

warunku zagospodarowania dziatek zielenig, jednoczesnego z realizacjg
inwestyciji.

e Odnawialne zrédia energii

Utrzymanie dobrej jakosci powietrza a nawet poprawe jego jakosci mozna
uzyska¢ przez ograniczenie szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie
oddziatywania obszaréw niskiej emisji na sSrodowisko naturalne, stworzenie
warunkéw rozwoju dla gazyfikacji gminy (budowy sieci gazowej wysokiego cisnienia i
stacji redukcyjnych, doprowadzenie sieci do miejscowosci o zwartej zabudowie),
likwidacje lub modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla
np. na gaz), poprawe nawierzchni drég, budowe obwodnicy miejscowosci Serokomla,
a przede wszystkim poprzez zwiekszenie wykorzystania energii z alternatywnych
zrodet odnawialnych. Studium ustala dywersyfikacje zrédet energii  przy
uwzglednieniu odnawialnych zrodet energii oraz ustala uwzglednienie warunkéw
Srodowiskowych w lokalizowaniu urzgdzen produkujgcych energie ze zrodet
odnawialnych.

Do alternatywnych zrédet energii na terenie gminy Serokomla naleza:
- energetyka wodna,
- energetyka wiatrowa,
- energetyka stoneczna,
- energetyka geotermalna,
- energetyka na bazie biomasy.

Energetyka wodna

Na terenie gminy Serokomla istnieje mozliwos¢ rozwoju energetyki wodne;.
Jako preferowang dla rozwoju tej funkcji uzna¢ nalezy rzeke Czarng wraz z
istniejgcymi  zbiornikami wodnymi potozonymi w dnie doliny rzeki Czarnej.
Ograniczeniem dla rozwoju energetyki wodnej moze by¢ ustanowienie
Adamowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz zakazéw i nakazéw
obowigzujgcych w jego granicach .

Energetyka stoneczna

Obszar gminy Serokomla (jak i cate wojewddztwo lubelskie) zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego potozony jest na
obszarze o najkorzystniejszych warunkach do rozwoju energii stonecznej (elektrowni
fotowoltaicznych) o potencjalnej energii uzytecznej powyzej 950 KWh/m?2.

Energia stoneczna stuzy¢ moze do wspomagania ogrzewania pomieszczen,
podgrzewania wody uzytkowej oraz do oswietlania znakéw drogowych z modutéw
fotowoltaicznych.
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Obecnie energie te wykorzystuje sie w niewielkich ilosciach. Z badan wynika jednak,
ze w polskich warunkach klimatycznych energie te warto pozyskiwac tylko w okresie
letnim.
W studium wyznacza sie obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie
elektryczng z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100kW wraz ze strefami
ochronnymi, uwzgledniajgc ograniczenia dla lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych,
z wykluczeniem terenow :

e na przedpolach punktéw widokowych

e w osiach widokowych

e W obrebie wnetrz krajobrazowych o duzych walorach krajobrazu

przyrodniczego lub kulturowego

¢ na terenach den dolin rzecznych

e na terenach o duzych wartosciach przyrodniczych

e W sgsiedztwie terenow wodd otwartych
Wyznaczone obszary spetniajg kryteria obszarow preferowanych dla rozwoju
fotowoltaiki — obejmuja:

1) tereny rolne o najnizszej wartosci produkcyjnej (gleby klas V-VI)

2) tereny poza obszarami objetymi ochrong przyrodniczo-krajobrazowg i

planistyczng

3) tereny nieuzytkéw

4) tereny o dobrej dostepnosci komunikacyjnej

5) tereny w zasiegu linii elektroenergetycznej SN.

W niniejszej zmianie studium wyznaczono obszary potencjalnego
rozmieszczenia farm fotowoltaicznych w obrebach geodezyjnych
Bronistawow Maty, Hordziez (5 obszarow), Ruda, Pienki (3 tereny), Charlejow
jako:

Tereny rolne z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzen
fotowoltaiki wytwarzajagcych energie¢ z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajacej 100 kW ze strefg ochronna, oznaczone symbolem (R/EF/)
Podstawowg funkcjg tych terendéw jest rolnictwo, docelowo - mozliwosc
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
(farm fotowoltaicznych) o mocy przekraczajgcej 100 kW ze strefg ochronna.
Funkcjami uzupetniajgcymi sg: stuzgce funkcji podstawowej obiekty i urzgdzenia,
drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce obstudze obszaréw poza
terenem objetym zmiang studium.

Dopuszcza sie dotychczasowe rolne uzytkowanie czesci wyznaczonych terenow.
Lokalizacja obiektow, urzgdzen i instalacji z wykorzystaniem energii stonecznej —
farm fotowoltaicznych warunkowana spetnieniem ustalen studium oraz przepiséw
odrebnych. Strefa ochronna farm fotowoltaicznych lokalizowanych na
wyznaczonym terenie odpowiada maksymalnemu oddziatywaniu urzgdzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej
100kW i granicom terenow (R/EF).

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.

W wyznaczonych terenach obowigzuje zakaz zalesien i lokalizacji zabudowy
kubaturowej, za wyjatkiem budynkéw zwigzanych z obstugg farm
fotowoltaicznych. Budowa farm fotowoltaicznych na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem wskaznikéw
urbanistycznych:
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- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

- maksymalnej wysokosci urzgdzen farm fotowoltaicznych — 5m,

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, terenu inwestycji — 2 ha,

- lokalizacja obiektow farm fotowoltaicznych z uwzglednieniem
warunkdéw zacienienia i z zachowaniem minimalnej odlegtosci 30,0 m
od granicy lasu.

Na terenach wyznaczonych na wnioski indywidualnych inwestoréw w obrebach
geodezyjnych Hordziez (4 tereny), Bronistawow Duzy, Serokomla jako:

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
ze strefg ochronng, oznaczonych symbolem EF okresla sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

Podstawowg funkcjg tych terendéw jest produkcja energii z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW ze strefg ochronng - elektrownia
fotowoltaiczna.

Funkcjami uzupetniajgcymi sg: stuzgce funkcji podstawowej obiekty i urzgdzenia,
dopuszcza sie dotychczasowe rolne uzytkowanie czesci wyznaczonych terendéw
Lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej jest warunkowana spetnieniem ustalen studium
oraz przepiséw odrebnych.

Strefa ochronna ww. elektrowni fotowoltaicznej lokalizowanej na wyznaczonym
terenie, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
odpowiada maksymalnemu oddziatywaniu urzgdzen fotowoltaiki, wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW i granicom
terenow (EF).

Dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

W wyznaczonych terenach obowigzuje zakaz zalesien i lokalizacji zabudowy
kubaturowej za wyjatkiem budynkéw zwigzanych z obstugg elektrowni
fotowoltaicznych.

Budowa elektrowni fotowoltaicznych na podstawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem wskaznikow urbanistycznych:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

- maksymalnej wysokosci urzgdzen farm fotowoltaicznych — 5 m,

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — nie okre$la sie,

- lokalizacja obiektow elektrowni fotowoltaicznych z uwzglednieniem
warunkéw zacienienia i z zachowaniem minimalnej odlegtosci 30,0 m od
granicy lasu.

- wskazane nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej, zimozielonej, o
maksymalnej wysokosci odpowiadajgcej wysokosci paneli
fotowoltaicznych, przy granicach terenu oznaczonego symbolem EF, w
szczegolnosci przy granicach terendw eksponowanych w krajobrazie i od
strony ponadlokalnych drég publicznych

Lokalizacje farm fotowoltaicznych nie oznaczonych na rysunkach studium,
dopuszcza sie na terenach po eksploatacji zt6z na terenach oznaczonych w studium
symbolem PE.
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Energetyka wiatrowa

Gmina Serokomla potozona jest w czesci obszaru wojewddztwa o najlepszych
warunkach dla rozwoju energetyki wiatrowej. Rejon tej czesci wojewodztwa
lubelskiego w krajowym podziale na strefy energetyczne wiatru zaliczany jest do
strefy Ill — najkorzystniejszej. Pomimo, ze na terenie gminy znajdujg sie obszary o
dogodnych warunkach lokalnych do rozwoju energetyki wiatrowej, wskazane na
rysunku ekofizjografii, to w zmianie studium nie wyznaczono obszaréw dla
sytuowania elektrowni wiatrowych ze strefami ochronnymi. Ograniczeniem dla
rozwoju tej formy OZE jest bowiem rozproszona zabudowa gminy i zwiekszone
przez aktualnie obowigzujgce przepisy odlegtosci od zabudowy, jakie nalezy
przyjmowac przy sytuowaniu urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru. Nie bez
znaczenia w rezygnacji z wyznaczenia takich obszaréw okazat sie brak wnioskow
inwestycyjnych w tym zakresie, preferowano we wnioskach wydzielenie obszaréw na
rozwoj fotowoltaiki.

Mozliwo$ci rozwoju energetyki wiatrowej uwarunkowane sg wystepowaniem
odpowiednich warunkéw anemologicznych, regulacjami prawnymi w zakresie
ochrony przyrody oraz ustalonymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego zasadami gospodarowania przestrzenia.

Obszarem wytgczonym 2z sytuowania elektrowni wiatrowej moze by¢
projektowany obszar chronionego krajobrazu oraz korytarze ekologiczne
przebiegajgce przez teren gminy; jeden zwigzany z doling rzeki Czarnej i Grabowki, a
drugi korytarz lesny.

Ponadto ograniczeniem dla lokalizacji elektrowni wiatrowych jest ich lokalizacja:
e na przedpolach punktéw widokowych
e w osiach widokowych
e w obrebie wnetrz krajobrazowych o duzych walorach krajobrazu
przyrodniczego lub kulturowego
e na terenach den dolin rzecznych

Energetyka geotermalna

Obszar gminy Serokomla pofozony jest pod wzgledem geologicznym w tzw.
rowie lubelskim. Obszar ten jest obszarem perspektywicznym dla rozwoju energetyki
geotermalnej ze wzgledu na zasobnos¢ energetyczng — prawie cata gmina wskazana
zostata jako obszar perspektywiczny lokalizacji odwiertow badawczych jako obszaru
perspektywicznego wystepowania gazu i ropy wg J. Sokotowkskiego (Wojewodzki
Program Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii). Jednak niewystarczajgcy stan
wiedzy uniemozliwia okreslenie perspektyw rozwoju energetyki geotermalnej.

Energetyka na bazie biomasy

Najwieksze mozliwosci zastosowania w energetyce funkcjonujgcej w oparciu o
zrédfa odnawialne posiada biomasa.

Obszar gminy Serokomla znajduje sie w obszarze o korzystnych warunkach
dla rozwoju wieloletnich upraw roslin energetycznych — o matych wymaganiach
glebowych. Sg to obszary preferowane do uprawy wierzby wiciowej, Slazowca
pensylwanskiego i miskanta. Najwiekszym jednak zrodtem biomasy jest stoma i
siano.
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Obszarami wykluczen dla upraw beda:

1) obszary lesne,

2) obszary o najkorzystniejszych w gminie warunkach glebowych, preferowane
dla rozwoju produkcji zywnosci,

3) obszary wystepowania rzadkich lub zagrozonych ekosystemow,

4) obszary torfowiskowe,

5) obszary wskazane do objecia formami ochrony przyrody np. rezerwat
przyrody czy uzytek ekologiczny,

6) projektowane zalesienia

Obszarami ograniczen dla lokalizowania upraw beda:

1) korytarze ekologiczne
2) obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo (np. po ustanowieniu Adamowski
Obszar Chronionego Krajobrazu

Powiat tukowski, na terenie ktérego potozona jest gmina Serokomla, nalezy do
obszardéw koncentracji zaktadow przemystu rolno-spozywczego — zrédet biomasy do
produkcji biogazu.

e Tereny ustug komercyjnych

Zadaniem wyznaczonych terenow jest wykorzystanie mozliwosci aktywizaciji
ekonomicznej gminy przez rozwoj ustug oraz zwigkszenie ich sieci celem
wzbogacenia programu ustug dla ludnosci oraz dla rozwoju funkcji turystycznej i
rekreacyjne;j.

Obejmujg tereny wyznaczone gtdwnie na ustugi: handlu, gastronomii, ustugi
bytowe, ustugi rzemiosta, ustugi turystyki, rozrywki i inne o charakterze komercyjnym.
Wiodagcg zasadg jest skupienie ustug i ksztattowanie osrodkow wykorzystujgcych:

- centralne potozenia w obszarach wsi,
- dobrg dostepnos¢ do ustug,
- rehabilitacja i zagospodarowanie obiektéw zdegradowanych i nie uzytkowanych.

W istniejacym stanie, czes¢ obiektéw ustugowych jest niewykorzystywana.
Pewna czes¢ ustug, zwlaszcza handlu i rzemiosta funkcjonuje w zabudowie
zagrodowej. Pogtebia sie tendencja rozpraszania ustug. Z uwagi na tad przestrzenny
i ochrone wtasciwych warunkow mieszkaniowych, jest to zjawisko nieprawidtowe,
powinno mie¢ charakter przejsciowy. Zatozeniem polityki przestrzennej jest
stymulowanie rozwoju funkcji ustugowych na terenach wyznaczonych dla takiej
dziatalnosci, a takze strefowanie lokalizacji obiektow ustugowych, wigzane z
ograniczeniem Kkolizji i konfliktbw z zagospodarowaniem terendw w najblizszym
otoczeniu.

W studium okresla sie nastepujgce, gtdwne warunki rozwoju:

1) adaptacja istniejgcych obiektow ustugowych wolnostojgcych i w zabudowie
mieszkaniowej, z dopuszczeniem ich modernizacji lub rozbudowy,
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2) przeksztatcenie niewykorzystywanych obiektow (pustostanow) na funkcje ustug

handlu, matej gastronomii i ustug rzemiosta,

3) preferowanie skupienia ustug w rejonie istniejgcych obiektow w miejscowosciach:

Serokomla, Charlejow, Krzowka, Hordziez, Poznan

4) uksztattowanie centrow, grupujgcych ustugi elementarne w miejscowosciach:

Bronistawow Duzy, Wola Bukowska, Waélka, Czarna, Jézefow Duzy, Pienki,

5) w obszarze osrodka gminnego Serokomla:

adaptacja istniejgcych ustug, w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa,

rozwoj ustug w centrum os$rodka poprzez wprowadzenie nowych funkciji,
uzupetniajgcych dotychczasowe zainwestowanie oraz wyznaczenie nowych
terenébw dla rozwoju ustug, zwigzanych z kierunkowymi i perspektywicznymi
zespotami  mieszkalnictwa  jednorodzinnego, w  szczegolnosci istnieje
zapotrzebowanie na ustugi bytowe (zaktad szewski, fryzjerski itp.), z zakresu
ochrony zdrowia (specjalistyczne gabinety lekarskie - stomatologiczny,
fizjoterapeutyczny itp.),

6) w ramach ksztattowania programu funkcji obstugi komunikaciji:
- jako element programu osrodka gminnego,

przy gtdwnej trasie komunikacyjnej (rejon drogi wojewodzkiej),
na zasadach ksztattowania kompleksowej i urozmaiconej oferty obstugi
podréznych i motoryzaciji, przez:
e koncentracje ustug przy gtéwnych traktach komunikacyjnych i weztach,
e tworzenie bazy noclegowej, gastronomii i ustug kultury dla rozwoju turystyki
i rekreacji w formie zajazdéw, moteli, pensjonatéw, osrodkow turystycznych
itp.; wyznacza sie nowe lokalizacje — w terenach rozwojowych - ustug
turystyki i zabudowy letniskowej (UT,ML), ustug turystyki i obstugi
komunikacji (UT,KS), ustug zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
turystyki (MN,UT) oraz ew. w powigzaniu z ustugami komercyjnymi (U,UT)
oraz publicznymi (osrodki opiekuncze, rehabilitacyjne itp.) na terenach
rozwojowych (UP,UT) wyznaczonych w Czarnej i Serokomli (Kolonia
Zagorze). Rozwdj turystyki weekendowej, kwalifikowanej, rekreacji
indywidualnej — udostepnienie terendw gminy o najwyzszych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych istniejgcg sciezkg rowerowg wyznaczong na
rysunku studium i powiekszenie sieci Sciezek rowerowych w otoczeniu alei.
e tworzenie zaplecza motoryzacji, z wyposazeniem obiektow ustugowych w
zaplecze rekreacyjne, ustugi finansowe, telekomunikacyjne itp.

W zagospodarowaniu wydzielonych na rysunku studium obszaréw, ustala sie:
mozliwos¢ lokalizacji ustug w wyznaczonych terenach budowlanych. W
zabudowie mieszkaniowej; wyklucza sie lokalizacje obiektow mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko - lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem
ucigzliwoéci do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny,
zapewnienie w obrebie kazdej dziafki, przeznaczonej na funkcje ustugowe: miejsc
parkingowych i zieleni izolacyjnej,
mozliwos¢ lokalizacji zamiennych funkcji ustugowych i uzupetniajgcych program
podstawowy (w tym mieszkalnictwo, ustugi publiczne), jesli nie bedg kolidowaty
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z istniejgcym i projektowanym przeznaczeniem terenow lub innymi funkcjami
(w obiektach wielofunkcyjnych)

- na obszarze gminy Serokomla nie wyznacza sie terendw na lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m=.

e Tereny ustug publicznych

Zadaniem wyznaczonych terendéw jest stworzenie mozliwosci modernizacji

i rozbudowy istniejgcych obiektdw ustug oraz ich rozwdj, celem podniesienia
standardu obstugi ludnosci oraz rangi osrodka gminnego. Na wyznaczonych
terenach przewiduje sie uzupetnienie wyposazenia gminy w ustugi podstawowe i
elementarne, co pozwoli na poprawe dostepnosci do ustug i Kkorzystniejszg
organizacje przestrzenng obstugi. Zaklada sie uksztattowanie wielofunkcyjnego
centrum ustug publicznych w osrodku gminnym.

Funkcje publiczne obejmujg tereny, wyznaczone na lokalizacje ustug oswiaty i

wychowania, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, obronnosci, porzadku
i bezpieczenstwa, sakralne, tgcznosci, urzgdzenia sanitarne, kultury fizycznej i inne
zwigzane z realizacjg oczywistych celow publicznych.

W studium okresla sie nastepujgce, gtdwne warunki rozwoju:

adaptacja istniejgcych ustug oraz powiekszenie dziatek do wielkosci
normatywnej, celem umozliwienia odtworzenia obiektow w ztym stanie,
rozbudowy obiektow, ich zaplecza technicznego i zaplecza rekreacyjnego
(szkoty, osrodek zdrowia, straznice),

modernizacja i rozbudowa bazy dydaktyczno-rekreacyjnej szkét, stosownie do
potrzeb programowych (Serokomla, Krzéwka),

adaptacja, remont, modernizacja d. obiektow szkolnych, ustugowych i ich
otoczenia, potozonych w Pienkach, Bronistawowie Duzym, Wodlce, Krzowce i
Charlejowie na funkcje kulturalno-oswiatowe (Swietlice wiejskie) lub opieki
spotecznej,

budowa swietlic wiejskich w Ernestynowie (,Centrum wsi Ernestynéw”), we
wsiach Leonardow i Nowa Ruda,

budowa placéw zabaw przy swietlicach w Ernestynowie, Rudzie, Pienkach i
na placu po bytej szkole w Rudzie,

budowa zaplecza boiska sportowego do pitki noznej (budynek socjalno-
biurowy, pomieszczenia techniczne zaplecza i sceny), rozbudowa terenu
sportu (budowa boisk do pitki siatkowej, kortu tenisowego) przy ulicy
Zagumiennej w Serokomli, budowa wielofunkcyjnego boiska sportowego wraz
z zapleczem lekkoatletycznym przy szkole podstawowej w Krzéwce, budowa
sitowni na wolnym powietrzu przy $wietlicy wiejskiej w Charlejowie oraz
zagospodarowanie terenow matych boisk we wszystkich miejscowosciach,
wyznaczenie tras rowerowych, szlakow turystycznych, tras spacerowych i
biegowych,

budowa Doméw Seniora, Domoéw Opieki nad osobami niepetnosprawnymi,
placoéwek opieki dziennej na terenach wiejskich, w terenach budowlanych na
ktérych dopuszcza sie funkcje nierolnicze, w zabudowie osrodka gminnego w
terenach mieszkalno-ustugowych i na wydzielonych terenach w Czarnej lub
Serokomli (Kolonia Zagérze) ozn. symbolem UP,UT - zamiennie z funkcjg
ustug turystyki,
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e zagospodarowanie terenu w dolinie rzeki Czarnej na zielen publiczng, miejsce
spotkan plenerowych, przeksztatcenie zbiornika przeciwpozarowego na
kgpielisko, urzgdzenie placow zabaw, placu o utwardzonej nawierzchni,
sitowni na wolnym powietrzu, matej architektury (w tym obelisk) itp.,

e realizacja obiektow wielofunkcyjnych (ustugi kultury, rozrywki) budowa
Biblioteki Gminnej na terenach wyznaczonych w planie miejscowym i
Gminnego Osrodka Kultury w Serokomli

e modernizacja budynku straznicy OSP w Charlejowie i zagospodarowanie jego
(placu), adaptacja cz. zmodernizowanego budynku OSP w Serokomli na
ustugi kultury i rozrywki, zagospodarowanie jego otoczenia na funkcje
rekreacji, obstugi turystyki, ew. matej gastronomii,

e modernizacja obiektu ustug zdrowia i tgcznosci w Charlejowie, .

Rozbudowany kompleks szkolny w osrodku gminnym i realizacja nowego
zespotu oswiatowego w Krzéwce dla potrzeb zespotu osadniczego Charlejow-
Krzéwka umozliwia ponadto, zorganizowanie osrodka edukacji, zwigzanej z
upowszechnieniem internetu i komputeryzacji, a takze w zakresie potrzeb
restrukturyzacji terenow wiejskich, np. agroturystyki i agrobiznesu.

Rozwdj sfery publicznej powinien pozwoli¢ na poprawe wyposazenia gminy w
urzgdzenia sportowe i rekreacyjne, w tym umozliwi¢ mtodziezy uprawianie czynnego
sportu. Proponuje sie przystosowanie zbiornika w dolinie Czarnej na kagpielisko. W
miejscowosciach wiejskich powstaje sie¢ placowek kultury (swietlic wiejskich) w
adaptowanych na ten cel obiektach :

1) koncentracja urzadzen obstugi komunikacji - uksztattowanie kompleksu ustug
obstugi motoryzacji oraz towarzyszgcych (stacja paliw, stanowiska naprawcze,
myjnia samochodowa) w rejonie drogi wojewddzkiej, na gtownym kierunku
komunikacyjnym do osrodka gminnego ,

2) adaptacja i modernizacja istniejgcych zaktadow obstugi motoryzacji, w sposob nie
kolizyjny z ochrong $rodowiska, 2z istniejgcg i planowang zabudowg
mieszkaniowg, na warunkach okreslonych w strefach polityki przestrzennej,

3) realizacja parkingdéw dla obstugi komunikacji, ustug turystyki przy drodze nr 808 i
potrzeb ludnoéci - w rejonie cmentarzy, w centrum osrodka oraz w zespotach
ustugowych,

4) realizacja przystanka komunikacji zbiorowej z placem postojowym, parkingiem i
obiektami matej architektury w centrum w o$rodka gminnego Serokomla.

W celu stworzenia mozliwosci rozbudowy zasobéw mieszkaniowych
oraz poprawy struktury terenéw zabudowanych okresla sie

POLITYKE | KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA

Zadaniem polityki przestrzennej jest poprawa efektywnosci wykorzystania
terenébw budowlanych, z uwzglednieniem mozliwosci ich obstugi komunikacyjnej
(potozenia przy drogach publicznych, obstugi transportem zbiorowym) uzbrojenia
(zwtaszcza zastosowania grupowych lub indywidualnych systemoéw oczyszczania
Sciekéw). Rozwo;j mieszkalnictwa wigze sie jednoczesnie z mozliwoscig
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ksztattowania osrodkéw - zespotdw obstugi ludnosci i ustug — infrastruktury
spotecznej, powigzanych z zabudowg mieszkaniowa.
Wyznaczono tereny, okreslone na rysunku studium jako:

e osadnictwo wiejskie w terenach:
1) koncentracji, adaptacji zabudowy rolniczej oraz koncentracji zabudowy
zagrodowej, wiejskiej z dopuszczeniem funkcji nierolniczych,
2) rozwojowych zabudowy zagrodowej; rozwojowych zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej,
3) przeksztatcen terenéw zabudowy zagrodowej wyznaczonych w planie miejscowym
nie posiadajgcych dostepu do drog publicznych lub o ograniczonych mozliwosciach
uzbrojenia systemami zbiorczymi, z zabudowg ekstensywng — na tereny zabudowy
zagrodowej i letniskowej (rekreacji indywidualnej),
4) adaptacji zabudowy zagrodowej rozproszonej — na terenach wrazliwych
ekologicznie (dopuszczone jej remonty i przeksztatcenia na cele rekreacji, oraz na
terenach rolnych, bez dostepu do drog publicznych i na terenach nieuzbrojonych
(dopuszczona rozbudowa na cele rolne).

¢ osadnictwo osrodka gminnego - na terenach:

1) koncentracji zabudowy o$rodka w istniejgcym uktadzie urbanistycznym
miejscowosci Serokomla wraz z integracjg przylegtych ciggdw osadniczych
"podmiejskich", adaptacja, uzupetnianie zabudowy w wyznaczonych w planie
miejscowym terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej,
mieszkalno-ustugowe;j,

2) rozwojowych osrodka — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej
| ustugowe,

3) perspektywicznego rozwoju zabudowy osrodka.

W obszarach zabudowy mieszkaniowej — w osadnictwie wiejskim — jako wiodgcg
zasade zagospodarowania przestrzennego przyjeto utrzymanie historycznych
uktadow ruralistycznych oraz charakteru zabudowy i ksztattowanie nowych zespotow
zabudowy, jako kontynuacji budownictwa wiejskiego:

- w tradycyjnych uktadach ruralistycznych,

- w skali zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie trzecig w
poddaszu uzytkowym,

- w formie bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych, pokryciu dachami
spadzistymi, dopuszcza sie dachy ptaskie i jednospadowe,

- w sytuowaniu zabudowy:

—Ww uktadzie kalenicowym, jako dominujgcym,

— w tradycyjnej linii wzdtuz drog publicznych, w nawigzaniu do zabudowy na
sgsiednich dziatkach,

— w zwartych uktadach.

Nadrzedng zasadg obowigzujgcg w ksztattowaniu zabudowy w obszarach
osadnictwa wiejskiego, jest sytuowanie nowych budynkéw w oddaleniu od dna dolin
rzecznych, poza terenami narazonymi na powodzie i o ograniczonych warunkach
posadowienia.

OBSZARY KONCENTRACJI ZABUDOWY WIEJSKIEJ
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Zadaniem wyznaczonych obszarow jest ochrona wartosci tradycyjnych
uktadéw osadniczych oraz wypetnianie niezabudowanych terenéw budowlanych.

Obejmujg miejscowosci o uksztattowanych ciggach osadniczych i
wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym gminy, terenach
budowlanych zabudowy zagrodowe]j z dopuszczeniem funkcji nierolniczych
(zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych) oraz na gruntach
chronionych — zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem funkcji rolnych: Ruda, Nowa
Ruda, Wdlka, Hordziez, Jozeféw Duzy, Czarna, Ernestynéw, Leonardow, Poznan,
Charlejéw, Krzéwka, przysiotki w obrebie Serokomla, Wola Bukowska, cz.
miejscowosci Pienki (Leopoldowka).

Powinny one stanowi¢ ,rdzen” struktury funkcjonalno-przestrzennej
osadnictwa wiejskiego gminy. Podstawowymi zasadami rozwoju jest ksztattowanie
pasmowych uktadow zabudowy, rzadziej wielodroznych, jako obudowa drég
gminnych, w mniejszym stopniu drog powiatowych oraz wyznaczenie rezerw na
lokalizacje ustug o charakterze publicznym.

Wazng zasadg jest wydzielenie w uksztattowanych terenach budowlanych
centréw ustugowych, grupujgcych ustugi podstawowe (np. szkota podstawowa,
wiejski osrodek kultury, sklepy, obiekty sakralne, placowka ochrony zdrowia,
urzgdzone tereny rekreacyjno-sportowe), z dostosowaniem ich programéw do
wielkosci jednostki wiejskiej i funkcji, ktorg petnig w strukturze przestrzennej gminy.

Zasada grupowania ustug podstawowych w osrodku, jaka powinna
obowigzywa¢ w ksztattowaniu jednostek osadniczych, moze by¢ uwzgledniona w
nielicznych wsiach ze wzgledu na juz istniejgcy uktad przestrzenny — nalezg do nich:
Charlejéw, Krzoéwka i Pienki.

Pozostate jednostki, za wyjagtkiem osrodka gminnego, cechuje rozproszenie
ustug w zabudowie siedliskowej, mate ich zréznicowanie funkcjonalne, w tym
niewielki udziat ustug publicznych oraz lokalizacja w matych substandardowych
obiektach, z ktorych czesc¢ przestata petni¢ dotychczasowe funkcje.

Elementem krystalizujgcym ukfad ruralistyczny tych jednostek pozostang
obiekty wielofunkcyjne, ktére winny zosta¢ rozbudowane, zagospodarowane zielenig
lub adaptowane (przeksztatcenie lub zagospodarowanie obiektow obecnie
nieuzytkowanych). W studium dokonano weryfikacji wyznaczonych w planie
miejscowym terendw budowlanych. Usunieto tereny nie posiadajgce bezposredniego
dostepu do drég publicznych, istniejgcych i projektowanych i majgce ograniczone
mozliwo$ci obstugi grupowymi systemami infrastruktury technicznej. Zrezygnowano z
czesci terendbw w obrebie (cz. Krzywda o pow. ok. 2,9 ha), cz. Pienki o pow. ok. 1,5
ha); w obrebie Wola Bukowska (o pow. ok. 0,4 ha); w obrebie Ruda (o pow. ok.1,0
ha); w obrebie Wdélka (o pow. ok. 5,6 ha); w obrebie Bronistawéw Duzy (o pow. ok.
2,0 ha; w obrebie Serokomla (o pow. ok. 1,5 ha); w obrebie Leonardéw (o pow. ok.
3,0 ha); w obrebie Ernestynéw (o pow. ok. 1,5 ha); w obrebie Poznan (o pow. ok. 7,0
ha); w obrebie Charlejow (o pow. ok. 4,5 ha), co stanowi tgcznie 30,7 ha.

OBSZARY ROZWOJOWE ZABUDOWY | KONTYNUACJI
CIAGOW OSADNICZYCH
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Zadaniem wyznaczonych obszardw jest ukierunkowanie rozwoju w uktadzie
pasmowym oraz skupianie zabudowy wraz z modernizacjg i uzupetnieniem ustug
elementarnych.

Obejmujg miejscowosci, w ktérych proponuje sie wyznaczenie nowych
terendw rozwojowych zabudowy zagrodowej, zabudowy zagrodowej i letniskowej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, o tgcznej powierzchni
ok. 33,2 ha — w celu realizacji aktualnych zamierzen inwestycyjnych tj.: Bronistawow
Duzy, Bielany Duze, Pienki, Kolonia Hordziez, zachodnia czes¢ wsi Poznan,
potnocno-wschodnia czes¢ wsi Wélka, zachodnia cze$¢ wsi Charlejow, Krzowka,
Nowa Ruda.

Zabudowa powinna rozwija¢ sie w nawigzaniu do juz uksztattowanych
jednostek poprzez dalsze skupianie zabudowy, z zachowaniem regut polityki,
okreslonej dla osadnictwa wiejskiego.

Podstawowg zasadg jest stymulowanie dotychczasowego rozwoju wybranych
ciggow zabudowy:

- potozonych poza ucigzliwoscig ponadlokalnych tras komunikacyjnych i nie
kolidujgcych z systemem obszaréw chronionych,

- 0 korzystnych warunkach fizjograficznych dla sytuowania budownictwa
mieszkaniowego.

OBSZARY PRZEKSZTALCEN OSADNICTWA

Zadaniem  wyznaczonych  obszaréw jest zapewnienie = warunkow
zrownowazonego rozwoju osadnictwa z funkcjami obszaréw, o duzym znaczeniu
ekologicznym gminy.

Obejmujg tereny potozone w strefie dolinnej lub przydolinnej, w obrebie
miejscowosci: Wolka, Bielany Duze.

Warunkiem realizacji zatozen jest stopniowe ,odgospodarowanie” ciggow i zespotow
osadniczych, szczegdlnie na obszarach dolinnych i na styku suchych dolin z
obszarami dolinnymi, w ktérych istniejgca i projektowana zabudowa stanowi bariere
ekologiczna.

Ponadto czes¢ terenéw budowlanych o tacznej powierzchni ok. 52,0 ha,
przeznaczonych w planie miejscowym na zabudowe zagrodowg, o ograniczonych
mozliwosciach rozwojowych, w obrebach Ruda, Wodlka, Bronistawéw Duzy,
Leonardéw wskazano do przeksztatcen i uzupetnienia zabudowg letniskowg, jako
réwnorzedng funkcjg (MR,ML).

OBSZARY ADAPTACJI ROZPROSZONEJ ZABUDOWY

Zadaniem wyznaczonych obszardéw jest zahamowanie dezintegracji i ekspansji
zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo oraz docelowe zwiekszenie powierzchni
terenéw otwartych. Obejmujg rozproszong, kolonijng zabudowe wsi:  Kolonia
Hordziez, Bronistawow Maty, Bielany Duze, Czarna, Bielany, Kolonia Wélka, Ruda,
Leonardéw, Ernestynéw, Kolonia Charlejow, Pienki — nie posiadajgca
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bezposredniego dostepu do drogi publicznej oraz o ograniczonych mozliwosciach
uzbrojenia.

Na tym obszarze, winno obowigzywac ograniczenie dziatalnosci inwestycyjnej w
granicach obecnego zainwestowania siedliska rolnego i w odlegtosci do 50,0 m od
zabudowy siedliska, w przypadkach gdy uzupetnienie zabudowy lub rozbudowa
usytuowanych w nim budynkéw nie sg mozliwe ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie oraz ze wzgledéw technologicznych. W odniesieniu do siedlisk
potozonych na obszarach wrazliwych ekologicznie dopuszcza sie remonty i
przebudowe stuzgcag poprawie stanu technicznego usytuowanych w nim obiektow.
Uzupetniajgcg zasadg jest ostabienie negatywnych ekspozycji w widokach lokalnych
rozproszonej zabudowy, przez preferowane tworzenie kompleksow zieleni uzytkowe;j
i ozdobnej w jej otoczeniu (sady przydomowe, ogrody ozdobne, plantacje drzew
ozdobnych).

Na obszarze wskazanym na rysunku studium, dopuszcza sie wylgcznie:
rozbudowe, budowe obiektdw i budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drég,
stuzgcych poprawie standardu wyposazenia siedlisk i funkcjonowania istniejgcego
osadnictwa.

OBSZAR KONCENTRACJI ZABUDOWY OSRODKA GMINNEGO

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest kreacja miejscowosci Serokomla, w
nawigzaniu do tradycji miasteczka lokacyjnego, usytuowanego na rozwidleniu
waznych traktow komunikacyjnych oraz ksztattowanie przestrzeni publicznych,
okreslajgcych wizerunek osrodka przez:

1) rewaloryzacje zabudowy mieszkalno-ustugowej w najstarszej czesci uktadu
urbanistycznego, w szczegdlnosci:

a) zachowanie sieciowego uktadu ulicznego i linii rozgraniczajgcych ulice,

b) rewaloryzacja i uzupetnienie zabudowy, z zachowaniem linii zabudowy pierzei
ulicznych, zasad sytuowania zabudowy dziatek,

c) zwiekszenie intensywnosci zabudowy i jej zwartosci,

d) dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dostosowanej do skali i charakteru zabudowy matomiasteczkowej;

2) ,uczytelnienie” rozplanowania miejscowosci (wytyczony na planie trapezu rynek
jest mato czytelny w przestrzeni osady poprzez zagospodarowanie zielenig i
lokalizacje kilku obiektéw ustugowych w jego centrum) — postulat petnej
rewaloryzacji rynku, w zwigzku z przeksztatceniami jego przestrzeni jest nierealny
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej dostosowanej w skali
I charakterze architektonicznym do zabudowy matomiasteczkowej, Iub
zagospodarowanie matg architekturg (oswietlenie, tawki, ew. zdroj) i urzadzenie
parkingdw; zamiennie dopuszcza sie uzytkowanie w dni targowe na cele
targowiska koszyczkowego.

3) podkreslenie w uktadzie urbanistycznym rangi i walorow gtdwnych obiektow
publicznych — zespotu sakralnego, budynku urzedu gminy, zespotu szkolnego,
Biblioteki Gminnej/Gminnego Osrodka Kultury — jako dominant i subdominant w
sylwetce miejscowosci i pierzei gtdbwnego traktu komunikacyjnego;
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4) urzadzenie przestrzeni miejskich — nawierzchnie ulic i placow, o$wietlenie zielen,
mata architektura;

5) wykluczenie z zabudowy i utrzymanie rolniczego charakteru (ogrody
przydomowe) terenow dolinnych, przecinajgcych potudniowg czes¢ miasteczka;

6) rehabilitacja i rewitalizacja terenbw zabudowanych w dolinie Czarnej, urzgdzenie
kagpieliska w otoczeniu zieleni z terenami sportowo-rekreacyjnymi i przystanku
dworcowego;

7) tworzenie  powigzan  przestrzennych  (funkcjonalnych, kompozycyjnych,
widokowych) ze strefami rozwoju mieszkalnictwa;

8) ochrone starodrzewu cmentarza parafialnego, wzbogacenie osrodka o zieleh
ozdobng i publiczng;

9) podniesienie walorow estetycznych terenow mieszkaniowych.

Generalng zasadg rozwoju osady Serokomla jest ekspozycja najstarszej
struktury miejscowosci, w powigzaniu z ochrong waloréw widokowych i uzupetnienie
nowg zabudowg, nawigzujgcg do tradycji lokalnego budownictwa. Zadaniem
uzupetniajgcym w tym obszarze winno by¢ podniesienie efektywnosci wykorzystania i
ksztattowania atrakcyjnosci terenow miejscowosci gminnej oraz koncentracja
zabudowy mieszkalno-ustugowej i innych funkcji nierolniczych, z wykorzystaniem
istniejgcej i rozwijajgcej sie sieci komunikacyjnej, infrastrukturalnej i ustugowe;.

OBSZAR KIERUNKOWEGO ROZWOJU OSRODKA

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest maksymalna koncentracja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i stworzenie mozliwosci rozbudowy ww. terenow,
przeznaczonych gtdbwnie na cele nierolnicze (tereny rozwojowe zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustug — MN,U), w osrodku gminnym Serokomla. Gtéwng zasadag
polityki, jest kontynuacja struktury przestrzennej miejscowosci i utrzymanie
sieciowego, zwartego ukfadu miasteczka lokacyjnego, w kwartatach zabudowy
ksztattujgcych sie terenow budowlanych we wschodniej czesci osrodka, na potudnie
od drogi wojewddzkiej nr 808.

Podziat terenow dotychczas niezabudowanych, a przeznaczonych na
lokalizacje zespotéw mieszkalno-ustugowych i ich zagospodarowanie, winno by¢
poprzedzone opracowaniem planu w skali uszczegoétowionej — jego zasadg powinno
by¢ ksztattowanie zabudowy w kwartatach, wytyczenie sieci prostopadtych ulic wokét
gminnego osrodka sporu i rekreaciji, ulic bedgcych ich kontynuacjg oraz rozbudowa
sieci infrastruktury technicznej. Nowe tereny wyznacza sie réwniez w potudniowej
czesci osrodka.

Koncentracja terenéw ,podmiejskich”, jako pasm zabudowy zagrodowej i
jednorodzinnej po obu stronach drogi wewnetrznej w Serokomli Przymiarki i przy
drodze gminnej nr 102717L, na terenach nie wymagajgcych zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze, w Serokomli a takze jako zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
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jednorodzinnej miedzy ulicg Kleeberga a projektowang drogg wewnetrzng na
przedtuzeniu ulicy Ogrodowe;j.

W studium wyznaczono ponadto w obszarze miedzy strefami rozwoju
przedsiebiorczosci a terenami istniejgcych zaktaddw produkcyjnych i wskazanymi do
przeksztatcen — w otoczeniu drogi wojewddzkiej - tereny rozwojowe zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Obszar kierunkowego rozwoju zabudowy umozliwi tworzenie zasobow
mieszkalnictwa, w dostosowaniu do wzrostu liczby mieszkancéw osrodka gminnego,
W zorganizowanej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Wazng zasadg, obowigzujgcg na tym obszarze, jest ochrona terendw osrodka
dotychczas nie zabudowanych, potozonych na obrzezu terendéw zainwestowanych
przed nieplanowang, chaotyczng zabudowg, przez wykluczenie tej zabudowy do
czasu okreslenia warunkow realizacji docelowej struktury urbanistyczne;.

OBSZAR PERSPEKTYWISTYCZNEGO ROZWOJU
ZABUDOWY OSRODKA

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest zachowanie rezerw terenowych,
umozliwiajgcych rozbudowe osrodka i ksztattowanie nowych zespotéw mieszkalno-
ustugowych w perspektywie dtugookresowej, w sposob organiczny, stanowigcy
kontynuacje kierunkowego procesu urbanistycznego.

Obejmuje tereny rolne na potudnie od ulicy Ogrodowej i wschod od
projektowanej drogi wewnetrznej ozn. symb. KDW-P, ktérej wytyczenie warunkuje
zabudowe ,terenéw kierunkowego rozwoju” jak rowniez ,terenéw perspektywicznego
rozwoju’”.

Obszar ten, powinien by¢ niezabudowany do czasu wyczerpania rezerw
terenowych w obszarze ,Kierunkowego rozwoju”. Dopuszcza sie adaptacje i
uzupetnienie zabudowy istniejgcej przy drodze wojewddzkiej nr 808 i przy drodze
wewnetrznej (Serokomla Podgorze). Nie powinna by¢é obudowywana droga gminna
nr 102718L, do czasu opracowania planu zagospodarowania obszaru
perspektywicznego rozwoju mieszkalnictwa, stanowigca granice miedzy terenami
mieszkalnictwa, a obszarem rozwoju przedsiebiorczosci osrodka gminnego.

W celu zapewnienia sprawnej obstugi komunikacyjnej oraz powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych gminy, okresla sie

POLITYKE | KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

e Zasady ksztaltowania uktadu komunikacyjnego

Gmina Serokomla lezy poza zasiegiem gtownych powigzan krajowych i
miedzyregionalnych. Sie¢ drég publicznych w obszarze gminy w uktadzie
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funkcjonalnym stanowi tgcznie 70,2 km (0,9 km na 1 km?), z ktérych nawierzchnie

asfaltowg ma ok. 50 km tj. 70%. Obejmujg one: 1 droge wojewddzkg o dtugosci w

granicach gminy ok. 7 km, 5 drog powiatowych o dtugosci ok. 27,2 km oraz ciggi drog

gminnych i sieci ulicznej o tgcznej dtlugosci ok. 36 km (dtugos¢ drég utwardzonych

ok. 18 km). Dodatkowo, wystepuje w obszarze gminy ok. 5 km drog

ogolnodostepnych, nie posiadajgcych numerdow ewidencyjnych drog publicznych.
Docelowa sie¢ komunikacyjna gminy zostata oparta na zhierarchizowanym

uktadzie funkcjonalnym, w ktérym wydzielono:

1) Uktad gtownych powigzan zewnetrznych, przenoszacych ruch w obszarze

wojewodztwa i miedzy regionami,
2) Uktad powigzan lokalnych, przenoszgcy ruch wewnatrzgminny,
3) Uktad $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych.

Przy tworzeniu sieci powigzan przyjeto nastepujgce zasady:

Uktad komunikacyjny oparto gtéwnie na istniejgcych ciggach drogowych,
zaktadajgc:

- petne wykorzystanie istniejgcych drog utwardzonych, wzbogacajgc je o przebiegi
dotychczas niezrealizowane,

- dostosowanie istniejgcych drodg do parametrow, obowigzujgcych dla
poszczegoblnych kategorii drég i klas technicznych,

- wzbogacenie ukfadu o nowe odcinki drég, wynikajgce z potrzeby obstugi
komunikacyjnej istniejgcej zabudowy oraz wtasciwych powigzan uktadéw drog
powiatowych i gminnych,

- zmiany kategorii odcinkbw drég gminnych, ktorych przebiegi nie majg
uzasadnienia realizacji w wyznaczonych parametrach oraz przekwalifikowanie ich
na drogi wewnetrzne, o zmniejszonych parametrach,

- korekty uktadu sieci drog gminnych, wynikajgcych z réznicy pomiedzy ukfadem
przyjetym w dotychczas obowigzujgcym planie a stanem prawnym.

Uktad komunikacyjny stanowi sieC drog wzajemnie wspotdziatajgcych
i uzupetniajgcych sie w powigzaniach zewnetrznych gminy i jej obstudze
wewnetrznej.

W docelowym uktadzie komunikacyjnym zatozono adaptacje zewnetrznego
uktadu komunikacyjnego i uktadu lokalnego drég, poprzez podziat na grupy:

- drogi lokalne ,L” stanowigce uzupetnienie uktadu podstawowego gminy w zakresie
powigzan pomiedzy wsiami a osrodkiem gminnym,

- podstawowy uktad uliczny osrodka gminnego,

- drogi dojazdowe i ciggi pieszo-jezdne, obejmujgce sie¢ drog wewnetrznych,
bedgcych dojazdami do terendw zainwestowania, zabudowy rozproszonej lub do
obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg, jak
tez do gruntow rolnych — w postaci ciggdw o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 5,0 — 8,0 m,

- ukfad sciezek rowerowych.
przy doborze $ciezek rowerowych kierowano sieg:

- atrakcyjnoscig terenu,

w miare mozliwoéci prowadzeniem ich wzdtuz lub sladami istniejgcych drog.
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Proponuje sie mozliwos¢ utworzenia wzdtuz przebiegow drég gminnych,
zwlaszcza nowych — pasy techniczne o szerokosci 2,0 m — 5,0 m dla lokalizacji
uzbrojenia. Pasy te, bylyby nadal uzytkowane rolniczo, bez mozliwosci zabudowy i
nasadzen — z rekompensowaniem rolnikom tych ograniczen np. poprzez zwolnienia
tej czesci gruntéw z podatku.

e Docelowy uktad giéwnych powigzan zewnetrznych

Gtobwne powigzania zewnetrzne gminy zapewniajg drogi: wojewddzka,
powiatowe i gminne.

- Droga wojewddzka nr 808 relacji tukéw — Serokomla — Kock, stanowi
jednoczesnie tgcznik gminy z drogg ekspresowg S-19, wchodzgcg w system
gtbwnych powigzan miedzynarodowych kraju. Wigczenie to, odbywa sie na terenie
gminy Kock, w odlegtosci ok. 6,0 km od potudniowo-wschodniej granicy gminy
Serokomla.

W studium zaprojektowano obwodnice drogowg miejscowosci Serokomla w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 808. Projektowany odcinek wyznaczono po potnocnej
stronie osrodka gminnego. Dotychczasowy odcinek drogi wojewodzkiej (zastgpiony
ww. obwodnicg) powinien byé przekwalifilkowany na droge o nizszej kategorii — na
droge powiatowg lub gminng. Projekt obejscia drogowego os$rodka gminnego
uzasadnia sie tym, ze nalezy wyprowadzi¢ ciezki ruch kotowy poza miejscowosc,
gtébwnie z powodu bezpieczehstwa mieszkancow szczegodlnie, ze istniejgce ulice w
osrodku gminnym majg bezposrednie powigzanie z drogg wojewddzka i nie ma
mozliwosci realizacji drog zbiorczych wzdtuz drogi wojewddzkiej z uwagi na
istniejgcg zabudowe osrodka.

Droga wojewddzka petni tez funkcje strategiczng, jako jedyny cigg komunikacyjny na

kierunku Kock - Serokomla — Adamow.

Istniejgcy uktad sieci drog powiatowych nie moze przejg¢é ani zapewnic

bezposrednich powigzan komunikacyjnych na kierunku Kock - Serokomla -

Adamow, dlatego zaprojektowane obejscie drogowe os$rodka gminnego w ciggu

drogi wojewoddzkiej nr 808 powinno byC¢ utrzymane, zgodnie z przebiegiem

wyznaczonym w dotychczas obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla.

Klasa drogi wojewodzkiej nr 808 powinna by¢ ustalona na etapie jej modernizacji —

w studium przyjeto dla obwodnicy osrodka gminnego i pozostatych odcinkéw drog

klase ,G”; dla odcinka drogi przebiegajacego przez miejscowos¢ Serokomla,

oznaczonego symbolem KD-W (G/Z), ktory zostanie zastgpiony obwodnicg w ciggu
drogi wojewddzkiej , zgodnie z przepisami odrebnymi, nastgpi obnizenie kategorii
drogi i ewentualnie jej klasy.

Z sieci drog powiatowych, uktad bedg tworzyty drogi w docelowej kategorii ,Z”

(zbiorczej):

- nr 1348 L Okrzeja — Charlejow, zaktada sie poszerzenie pasa drogowego,
adaptacja szerokosci jezdni, docelowo poszerzenie jezdni, podniesienie
parametréw  technicznych i bezpieczenstwa ruchu, z zachowaniem
dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego,

- nr 1360 L Hordziez - Czarna - Lipiny, zaktada sie poszerzenie pasa drogowego, w
etapie dopuszcza sie na odcinkach parametry dla drogi lokalnej, adaptacja
szerokosci jezdni, docelowo  poszerzenie jezdni, podniesienie parametréw
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technicznych i bezpieczenstwa ruchu, z zachowaniem dotychczasowego
przebiegu sytuacyjnego,

- nr 1359 L Adamoéw - Krzowka - Przytoczno (gmina Jeziorzany), adaptacja pasa
drogowego i jezdni, podniesienie parametrow technicznych i bezpieczenstwa
ruchu, z zachowaniem dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego,

- nr 1358 L Adaméw - Zakepie - Hordziez, zaktada sie poszerzenie pasa
drogowego, w etapie dopuszcza sie na odcinkach parametry dla drogi lokalnej,
adaptacja szerokosci jezdni, docelowo poszerzenie jezdni, podniesienie
parametréw  technicznych i bezpieczenstwa ruchu, z Zzachowaniem
dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego,

- nr 1362 L Serokomla - Charlejéw, zaktada sie poszerzenie pasa drogowego,
adaptacja szerokosci jezdni, docelowo poszerzenie jezdni, podniesienie
parametréw  technicznych i bezpieczenstwa ruchu, z Zzachowaniem
dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego.

e Docelowy ukiad powigzan lokalnych — gminnych

W obstudze tych powigzan najwiekszg role petnig drogi gminne klasy L~
(lokalne) i klasy ,D” (dojazdowe), wspomagane drogami powiatowymi. Ustalenie klas
poszczegdlnych drog gminnych nastgpi w planie miejscowym.

Ukfad sieci drég gminnych na terenie gminy Serokomla zostat sporzgdzony zgodnie
ze stanowiskiem Rady Gminy Serokomla, wyrazonym w uchwatach z dnia 30
wrzesnia 2016r. :

- Nr XIX/94/2016 w sprawie zaliczenia drogi do kategorii drég gminnych i ustalenia jej
przebiegu — dot. zaliczenia do kategorii drog gminnych ul. Koscielng w miejscowosci
Serokomla o przebiegu: ,od drogi woj. 808 przez ulice Koscielng do skrzyzowania z
ul. Gumienng” o dtugosci 500 m, obejmujgca dziatke i nr ewid. 1243 w obrebie
Serokomla;

- Nr X1X/95/2016 w sprawie pozbawienia statusu drog gminnych poprzez wytgczenie
z uzytkowania jako drég publicznych;

- Nr XIX/96/2016 w sprawie ustalenia przebiegu i dlugosci drég gminnych.

Docelowo, proponuje sie wigczy¢é do uktadu sieci drég gminnych istniejgca
droge w miejscowosci Bronistawow Duzy oraz drogi — ulice w osrodku gminnym, w
rejonie drogi gminnej nr 102718L.

Zaprojektowany nowy uktad sieci drég gminnych przedstawiony jest na rysunku
studium.

Korekty wystepujgce w przebiegach drég i nowe propozycje, okreslone zostaty
w punkcie — wnioski o zmiane kategorii drog.

W studium wskazano rezerwy terenu na realizacje w perspektywie Sciezek
rowerowych. W przypadku realizacji $ciezki wzdtuz drogi publicznej, nalezy
odpowiednio poszerzyc jej szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych.

Parametry techniczne dla poszczegdlnych kategorii drog zostaty ustalone
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie zmiany kategorii i funkcji drég w zakresie obowigzujgcych
parametréw. Parametry i funkcje drég oraz warunki sytuowania obiektéw
budowlanych, budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej,
przeznaczonych na staty pobyt ludzi winny by¢ dostosowane do obowigzujgcych w
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czasie ich realizacji normatywow oraz warunkéw okreslonych w ustawach i
przepisach wykonawczych.

Generalnie, wszystkie drogi ujete w planowanym systemie sieci komunikacyjnej
gminy, wymagajg modernizacji i poszerzenia szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
oraz szerokosci jezdni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Dopuszcza sie mozliwosc¢ etapowego dochodzenia do parametrow docelowych, o ile
nie zagraza to bezpieczenstwu ruchu danej drodze publicznej i nie tworzy kolizji dla
bezpieczenstwa ludnosci.

Ze wzgleddw ekonomicznych teren pod drogi nie jest w catosci wytgczony, ani

nie jest wywtlaszczony. Drogi gminne realizowane sg w pasach istniejgcych drog
gruntowych. Poprawa stanu technicznego i bezpieczehstwa ruchu moze nastgpic
jedynie przy zwiekszeniu naktadow na budowe i modernizacje sieci drdg.
Obnizenie parametrow drog w poszczegolnych kategoriach nalezy stosowac
wyjatkowo, w wypadkach uzasadnionych okreslonymi, trudnymi warunkami
terenowymi lub istniejgcej zabudowy, pod warunkiem spetnienia wymagan
usytuowania wszystkich niezbednych elementow drogi w przekroju poprzecznym,
docelowym.

e Whnioski o zmiany w uktadzie sieci drog publicznych:

W wyniku realizacji obejscia drogowego tzw. pdtnocnej obwodnicy
miejscowosci Serokomla, w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 808, zaktada sie zmiane
(obnizenie) kategorii odcinka tej drogi, pozostajgcego w dotychczasowym przebiegu
na droge o nizszej kategorii, zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w czasie realizacji
ww. obwodnicy.

W wyniku przyjetej przez Urzad Gminy Serokomla koncepcji sieci drog
gminnych, przyjetych w formie podjetych uchwat przez Rade Gminy (przekazanej do
opracowania studium, jako materiat obowigzujgcy), wystgpi koniecznos¢ dokonania
zmian klasyfikacji funkcjonalnej niektorych drog gminnych i ich stanu prawnego.
Wymaga to wdrozenia dziatan formalnoprawnych, okreslonych przepisami ustawy o
drogach publicznych.

Zgodnie z uchwatg Nr XIX/95/2016 w sprawie pozbawienia statusu drég gminnych

poprzez wytgczenie z uzytkowania jako drég publicznych - pozbawiono kategorii drog

gminnych nastepujgce drogi:

- droga gminna Nr 102713L, dla ktérej okreslono przebieg: ,od drogi powiatowe]
Konorzatka-Hordziez do Bielan Duzych”

- droga gminna Nr 102772L, dla ktérej okreslono przebieg: ,od drogi powiatowej
Serokomla-Charlejow w strone PGR i droga w Charlejowie w strone cegielni”

- droga gminna Nr 102722L, dla ktérej okre$lono przebieg: ,od drogo powiatowej
Przytoczno-Adamoéw-droga w miejscowosci Krzowka”

- droga gminna Nr 102724L, dla ktérej okreslono przebieg: ,od drogo powiatowej
Przytoczno — Adaméw - droga Ernestyndw — Leonardow — Poznan do drogi
powiatowej Charlejéw - Serokomla;

Lp. | Nazwa drogi Przebieg drogi, numer drogi Dlugos¢ | Numery ewidencyjne
drogi dziatek

1. Pienki od granicy gminy przez wies | 1800 m | 2, 444, 445 (obreb Pienki)
Pienki,
102780L
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2. Wola od drogi woj. 808 przez wie$s Wola | 2530 m 1, 146, 145 (obreb Wola
Bukowska Bukowska do drogi woj. 808, Bukowska)
102717L
3. Wodlka od drogi gminnej 102715L przez | 1020 m 274, 273 (obreb Wélka)
grunty wsi Wélka,
102719L
4, Ernestynéw od granicy gminy przez wie$s | 1030 m | 42, 43, 1/5, 1/6, 1/3 (obreb
Ernestynéw do drogi powiatowej Ernestynéw), 466 (obreb
1359L, Czarna)
102723L
5. Serokomla, od drogi woj. 808 przez wul. | 2000 m 1287/1, 1290, 1288 (obreb
ul. Zagumienna | Zagumienng do drogi woj. 808, Serokomla)
102718L
6. Serokomla, od drogi woj. 808 przez wul. | 500m 1243 (obreb Serokomla)
ul. Koscielna Koscielng do skrzyzowania z ul.
Gumiennag,
(bez numeru)
7. Hordziez- Od drogi woj. 808 przez wsie | 4600 m 609, 642 (obreb Hordziez,
Wolka-Ruda- Hordziez, Wolke, Rude i Nowag 278 (obreb Woélka),
Nowa Ruda Rude do drogi woj. 808, 1122 (obreb Ruda),
102714L 170 (obreb Nowa Ruda)
8. Hordziez— od drogi gminnej 102714L w m. | 1226 m 643 (obreb Hordziez),
Wolka— Hordziez przez Wolke i ul. 291 (obreb Woélka),
ul. Cmentarna Cmentarng w Serokomli do drogi 1281/1 (obreb Serokomla)
woj. 808
102716L
9. Woélka- od drogi gminnej 102714L przez | 2480 m | 271 (obreb Wdlka),
Bronistawow Wolke do miejscowoscCi 149/4, 153/2, 230, 180/1
Duzy Bronistawow Duzy, (obreb Bronistawow Duzy)
102715L
10. | Poznan od drogi powiatowej 1362L przez | 1000 m | 89 (obreb Poznan)
wies Poznan,
102725L
11. | Serokomla od drogi powiatowej 1362L przez | 1250 m 1260 (obreb Serokomla)
ul. Przymiarki ulice Przymiarki
102720L

Proponowane drogi do wtgczenia do uktadu sieci drég gminnych:
- droga w miejscowosci Bronistawow Duzy,
- projektowane drogi — ulice (bez nazwy) w osrodku gminnym, w rejonie drogi

gminnej nr 102718L, okreslone na rysunku studium.

Podstawowe parametry techniczne
rowerowych

drég publicznych, niepublicznych i Sciezek

1) drogi wojewodzkiej nr 808, (zgodnie z warunkami uzgodnienia Zarzgdu Drdg
Wojewddzkich) - jak dla drogi klasy ,G” (gtéwna),

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25 m

- szeroko$¢ jezdni min. 7,0 m;

Dla odcinka drogi oznaczonego symbolem KD-W (G/Z), zastgpionego obwodnicg w

ciggu drogi wojewodzkiej klasy ,G”, obnizenie kategorii drogi, dopuszcza sie

dostosowanie do parametrow klasy ,Z” (zbiorcza)

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20 m

- szerokos¢ jezdni 5,5m -7,0 m,
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2) drég powiatowych klasy ,,Z” (zbiorcza):
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20 m
- szerokos¢ jezdni 5,5m—-7,0m

3) drog powiatowych klasy ,L” (lokalna):
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12 m —-15m
- szerokos¢ jezdni 5,5m —-6,0m

4) drég gminnych klasy ,L” (lokalna)
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12 m —-15m
- szeroko$¢ jezdni 5,0 m—-6m

5) drég gminnych klasy ,D” (dojazdowa)

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m —15m

- szerokos¢ jezdni 4,5m—-5,0m

- dopuszcza sie szerokosc jezdni 3,5 m z mijankami lub utwardzonymi poboczami

Dopuszcza sie przyjecie innych, podstawowych parametréw drog publicznych, pod
warunkiem, ze bedg zgodne z warunkami okreslonymi przez zarzadce
poszczegodlnych drég publicznych oraz z obowigzujgcymi przepisami, w czasie
realizacji drogi.

Regulacja podziatbw geodezyjnych drég publicznych dostosowana do ich
rzeczywistego przebiegu oraz parametréow drogi.

6) Podstawowe parametry techniczne drog niepublicznych tzw. drég wewnetrznych

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 5,0 m

- szeroko$¢ jezdni min. 3,0 m

7) Podstawowe parametry techniczne $ciezek rowerowych

- dwukierunkowych — szer. nawierzchni min. 2,0 m

- jednokierunkowych - szer. nawierzchni min. 1,5 m

- jednokierunkowych z udziatem pieszych - szer. nawierzchni min. 2,5 m

e Obstuga transportowa i zaplecze techniczne.

Zakfada sie, dotychczasowe sSwiadczenie ustug transportowych komunikacji
publicznej autobusowej na trasach linii przelotowych (przez jednostki transportu
zewnetrznego). Dla obstuzenia terendéw zabudowy mieszkaniowej gminy sie¢ linii
transportu zbiorowego winna obejmowac wszystkie drogi powiatowe.

Zwigkszenia wymaga czestotliwos¢ kursowania na drogach powiatowych.
Uznaje sie za celowe, zorganizowanie busowego transportu dla przewozow
wewngtrzgminnych.

W obszarze os$rodka gminnego, przewiduje sie realizacje matego obiektu
dworcowego z matg gastronomig (2 — 3 stanowiska odjazdowe z parkingiem).
Uzupetnien wymaga realizacja zadaszen na przystankach komunikacji zbiorowej.

Z zaplecza technicznego motoryzacji, przyjmuje sie istniejgce lokalizacje stacji paliw,
z mozliwg rozbudowg o stanowiska naprawcze, myjnie, ustugi komercyjne itp., a w
przypadku rozbudowy stacji paliw LPG dodatkowo o stacje paliw ptynnych i warsztat
mechaniki pojazddéw i napraw samochodow.

Dopuszcza sie, w przypadku potrzeb, dodatkowe lokalizacje stacji paliw i obstugi dla
zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw komunikacji, na terenach wskazanych w studium
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na cele produkcyjno-ustugowe, pod warunkiem przeprowadzenia procedury zmiany
planu miejscowego, z zachowaniem ustalen studium.

Rozwigzanie problemow komunikacyjnych, a szczegdlnie stworzenie
sprawnego ukfadu komunikacji nalezy do gtéwnych zadan strategii rozwoju gminy i
polityki przestrzennej. Zapewnienie wiasciwej obstugi istniejgcego i projektowanego
zainwestowania wymaga:

- modernizacji istniejgcych tras komunikacyjnych przez utwardzenie nawierzchni ok.
1/3 dtugosci drog publicznych oraz dostosowanie ich parametrow technicznych i
geometrii do obowigzujgcych przepisow,

- rozbudowy sieci drég wewnetrznych, publicznych oraz budowy nowych odcinkéw
drog wiejskich ogolnodostepnych w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego,

- przeksztatcenia uktadu funkcjonalnego drég, wskazanych na rysunku studium, z
dostosowaniem do uwarunkowan, wynikajgcych z perspektywicznych planéw
rozwoju terenu zabudowy i przeksztatcen uktadu komunikacyjnego gminy,

- budowy obiektéw obstugi komunikacii,

- podniesienia sprawnosci ruchu i bezpieczenstwa pieszych na istniejgcych w
obszarze gminy odcinkach drogi o znaczeniu regionalnym, przenoszgcej transport
osobowy i towarowy.

W studium okredla sie zasady uksztaltowania spojnego, hierarchicznego
uktadu powigzan komunikacyjnych, opartych o system drég publicznych
wojewodzkiej, powiatowych i gminnych, wzajemnie wspotdziatajgcych w
powigzaniach zewnetrznych gminy i jej obstudze wewnetrznej. Okreslono
dostosowanie parametréw sieci drog do zaproponowanych, odpowiednich dla
kategorii drogi, klas technicznych, do uscislenia w planie miejscowym.

Dla zapewnienia powigzan w skali kraju w obszarze gminy, zmienia sie
przebieg drogi wojewodzkiej nr 808. Droga ta, relacji tukéw — Kock, dochodzgca do
drogi krajowej Nr 19, ze wzgledu na swojg range dla obszaru gminy, wymaga
szczegoblnej uwagi, w tym likwidacji barier i poprawy bezpieczenstwa ruchu.
Przewiduje sie dostosowanie kategorii technicznej drogi nr 808 do klasy ,G”
(gtdwna) — zgodnie ze stanowiskiem Zarzgdu Drog Wojewoddzkich w Lublinie. W
studium utrzymuje sie, zgodnie z rekomendacja PZPWL rezerwe terenowg dla
obwodnicy osrodka gminnego klasy ,G” — gtdbwna oraz rezerwy terenowe na
docelowe dostosowanie do klasy ,G” pozostatych odcinkow drogi wojewoédzkiej
(utrzymanie rezerw planistycznych).

Odcinek drogi wojewddzkiej, zastgpiony obwodnicg, przebiegajacy przez
osrodek  Serokomla, zostanie pozbawiony dotychczasowej kategorii drogi i
docelowo, zgodnie z przepisami odrebnymi, zaliczony do nizszej kategorii drogi.

Ponadto, uktad powigzan ponadlokalnych stanowi sie¢ drog powiatowych,
dostosowanych do kategorii technicznej — drog klasy ,Z” (zbiorcze), w szczegdlnych
przypadkach ,L”(lokalne).

System wymaga weryfikacji pod wzgledem sprawnosci i bezpieczenstwa,
poprawy warunkéw technicznych oraz trasowania.

Dla poprawy i udoskonalenia zewnetrznych powigzan zakfada sie:
1) realizacje obejscia osrodka gminnego Serokomla oraz miejscowosci Hordziez,
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2) modernizacje poprzez poszerzenie linii rozgraniczajgcych i dostosowanie do
parametréw drog klasy zbiorczej ,Z” , w szczegdlnych przypadkach, na odcinkach
dopuszcza sie klase ,L”, nastepujacych drog:

- nr 1348 L Okrzeja — Charlejow

- nr 1360 L Hordziez — Czarna — Lipiny

- nr 1358 L Adamoéw — Zakepie — Hordziez

- nr 1359 L Stanin — Krzywda - Adamoéw — Krzowka — dr. kraj. 48

- nr 1362 L Serokomla — Charlejow - Przytoczno

System powigzan w obszarze gminy opierat sie bedzie na:

- sieci drég gminnych, zréznicowanej klasami technicznymi — ,L” lokalne i ,D”
dojazdowe w zaleznosci od petnionej funkcji, bgdz bezposredniej obstugi terenéw
zabudowy,

- sieci ulicznej osrodka gminnego, czesciowo w ciggu drég gminnych.

Dla wewnetrznych powigzan, zaklada sie wykorzystanie rowniez drog:
wojewodzkiej, powiatowych i gminnych w relacjach wies, wies-osrodek gminny.

Prawnie okreslong, sie¢ drog gminnych uwzglednia sie na rysunku studium

Parametry drég wewnetrznych dla ruchu pojazdéw i pieszych dostosowuje sie
do potrzeb ruchowych i technicznych. Ich zadaniem jest uzupetnianie obstugi
komunikacyjnej w gminie, szczegdlnie w obszarach rolnych, w obszarach zabudowy
rozproszonej oraz w bezposredniej obstudze terendw zabudowy. Zakfada sie,
wydzielenie dla nich paséw technicznych, dostosowanych do potrzeb i nie
mniejszych niz wynika to z przepisow. Projektowany uktad zostat okreslony na
rysunku .

W studium wyznaczono ponadto, rezerwy terenu na realizacje w perspektywie
Sciezek rowerowych, w nawigzaniu do drog publicznych istniejgcych i
projektowanych oraz ogolnodostepnych drog wewnetrznych. Przy realizacji sciezek
w pasie drogi, linie rozgraniczajgce drogi nalezy poszerzyc.

Dopuszcza sie zmiany kategorii i klas drog w zakresie obowigzujgcych
przepiséw.

Parametry i klasy drog oraz warunki sytuowania obiektéw budowlanych, winny
by¢ dostosowane do obowigzujgcych w czasie ich realizacji normatywow oraz
warunkdw, okreslonych w ustawach i przepisach wykonawczych.

Usprawnienie komunikacji na obszarze gminy jest zwigzane ponadto, z
budowg bazy komunikaciji i urzadzen zaplecza technicznego:

1) budowg obiektéw obstugi komunikacji publicznej autobusowej dla obstugi ruchu
pasazerskiego na trasach przelotowych:

e przystanku dworcowego dla transportu zbiorowego, placu, parkingu z obiektami
matej architektury w Serokomli,
e zadaszen na przystankach komunikacji zbiorowej,

2) adaptacje obiektéw obstugi komunikacji (mozliwos¢ rozbudowy istniejgcej stacii
paliw w Serokomli o stanowiska serwisowe i myjnie),

3) zagospodarowanie stacji paliw z zachowaniem warunkéw technicznych ochrony
srodowiska, okresSlonych w przepisach szczegdlnych, z uwzglednieniem
istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowey,

4) zorganizowaniem obstugi przewozéw wewnatrzgminnych (transportu busowego)
oraz rozbudowy istniejgcej w obrebie Hordziez, przy drodze wojewddzkiej nr 808
(w rejonie projektowanego wigczenia obwodnicy m. Serokomla w ciggu ww. drogi
wojewddzkiej) — stacji paliw LPG z ustugami komercyjnymi o stacje paliw

65



ptynnych, warsztat naprawy samochodow, myjnie oraz inne ustugi komercyjne, z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

POLITYKA | KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

e Zalozenia ogdlne ksztaltowania systemu

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkancéw wsi, a wiec
mozliwosci korzystania odbiorcow z wodociggu, kanalizacji, gazu, energii
elektrycznej i c.o. konieczne jest wyposazenie zabudowy w infrastrukture
techniczng.

Gospodarke wodno-sciekowg rozwigzano w oparciu o komunalne urzgadzenia
zrodtowe i sieci przy zatozeniu modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych, z racjonalizacjg zuzycia wody.

Realizacji wodociggow wiejskich winno towarzyszy¢ rownolegte rozwigzywanie
zagadnien kanalizacji wsi, oczyszczalni sciekow oraz zachowania warunkow ochrony
wod podziemnych, powierzchniowych i gleby. Dla zabudowy kolonijnej i
rozproszonej, odlegtych od ciekdbw powierzchniowych, zaktada sie budowe matych
przydomowych oczyszczalni sciekow pracujgcych dla jednego czy grupy
gospodarstw; dopuszcza sie indywidualne systemy zaopatrzenia w wode i
odprowadzania sciekow.

Zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych objeto 100%
mieszkancow, przy zatozeniu zwiekszenia poziomu recyklingu i odzysku odpaddéw
zebranych selektywnie, a takze zmniejszenia masy odpaddéw ulegajgcych
biodegradacji kierowanych go sktadowania. Punkt selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych tzw. PSZOK zlokalizowano w miejscowosci Wolka, na terenie
oczyszczalni komunalnej.

Gospodarke odpadami rozwigzano zakladajgc minimalizacje ilosci powstajgcych
odpaddéw i witasciwg forme ich utylizacji w regionalnej instalacji przetwarzania
odpadow komunalnych RIPOK.

Zrédtem zaopatrzenia w ciepto winny byé wytgcznie paliwa niskoemisyjne,
przy zatozeniu racjonalizacji systemow grzewczych w obiektach istniejgcych i
nowobudowanych. Zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z gazociggu wysokiego
cisnienia relacji Wronéw — Radzyn Podlaski DN 700 CN 6,3 MPa.

1. Zaopatrzenie w wode

Istniejgcy zbiorowy system zaopatrzenia w wode zaspokaja w 99% potrzeby
mieszkancéw — zaktada sie konserwacje istniejgcych sieci i urzadzeh oraz
sukcesywng modernizacje i rozbudowe wodociggdéw o zasiegach obstugi:

- Serokomla, Hordziez, J6zeféw, Nowa Ruda, Ruda, Wodlka, Bronistawdw,
Pienki, Kol. Leopoldéwka, Poznan, Leonardéw, Czarna, Bielany, Wola Bukowska,
Karolina, Ruda Il, Zakepie — z wodociggu Serokomla, z projektowang lokalizacjg
ujecia wody w Pienkach;

- Charlejéw, Krzéwka, Ernestynéw — z wodociggu Budziska w gm. Adamow,
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Sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do jednostki osadniczej powinna
zapewnia¢ wode do celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 328) oraz rozporzgdzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

Dla zabudowy kolonijnej i rozproszonej potozonej poza zasiegiem wodociggow
wiejskich dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wadd
podziemnych.

W eksploatacji woéd do celéw przemystowych warunkiem bedzie ich racjonalne
wykorzystanie poprzez eliminacje technologii produkcji wodochtonnych, stosowanie
obiegdw zamknietych oraz ewentualnie wykorzystywanie wod powierzchniowych.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnoSci
w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktaddéw wymagajgcych wody
wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobow wodnych, zaleca sie
opracowanie i ustanowienie stref ochronnych komunalnych uje¢ wod podziemnych
(w tym aktualizacje dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych
Serokomla, posiadajgcego przed 31.12.2012 r. ustanowione tereny ochrony
posredniej uje€), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Gospodarka sciekowa

Dysproporcja miedzy rozwojem zaopatrzenia w wode a systemem zbierania i
oczyszczania sciekow stwarza powazne zagrozenie dla warunkéw sanitarnych i
ochrony $rodowiska.

Grupowymi systemami kanalizacji sanitarnej objeto tereny o zwartej
zabudowie potozone w sgsiedztwie ciekow powierzchniowych. Z miejscowosci
pozostajgcych w zbyt duzym oddaleniu od zabudowy skupionej i potozonych
terenowo niekorzystnie, przewidziano dowo6z Sciekbw do oczyszczalni.
Zaproponowano dwa systemy kanalizacyjne o zasiegach obstugi:

- Serokomla, Hordziez, Wélka, Ruda, Nowa Ruda i Bronistawéw z lokalizacja
oczyszczalni komunalnej na terenie wsi Wélka,

- Charlejow, Krzéwka, Ernestynow i Leonardéw z lokalizacjg oczyszczalni
komunalnej na terenie wsi Charlejéw.

Dla pozostatych wsi — pojedynczych gospodarstw i matych zakfaddéw planuje sie
kanalizacje indywidualng — osadnik gnilny i wywo6z taborem asenizacyjnym do punktu
zlewnego oczyszczalni komunalnej. Dla indywidualnej zabudowy bagdz zespotéw
zabudowy zaktada sie wdrazanie rozwigzan lokalnych systemdw unieszkodliwiania
Sciekbw (np. oczyszczalni przydomowych z rozsgczkowaniem  Sciekow
oczyszczonych do gruntu), z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, w
szczegoblnosci poziomu wody gruntowe.

Projektowane oczyszczalnie powinny posiada¢ wysokosprawng technologie
oraz byc¢ proste i niezawodne w eksploatacji, 0 duzej pewnosci dziatania.

3. Gospodarka odpadami
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W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego
uchwalonym uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego (Dz. Urz.
Woj. Lubel. z 2015 r. poz. 5441) uwzgledniajgcym Plan Gospodarki Odpadami dla
Wojewoddztwa Lubelskiego 2017, przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego
uchwatg Nr XXIV/397/2012 z dnia 30 lipca 2012 r., gmine Serokomla
zakwaliflkowano do Regionu Pétnocno-Zachodniego gospodarki odpadami
komunalnymi. Region Pdétnocno-Zachodnim funkcjonuje w oparciu o istniejgce,
realizowane i planowane instalacje przetwarzania i sktadowania odpadow,
Zlokalizowane:

- Biata (gm. Radzyn Podlaski) - instalacja w ramach RIPOK,

- Stare Kobiatki (gm. Stoczek tukowski) - instalacja przewidziana do
zastepczej obstugi — przetwarzania,

- Adaméw, Krzywda, tukéw, Niedzwiadki (gm. Stanin), Wola Mystowska,
Stoczek Lukowski, Biata (gm. Radzynh Podlaski) - instalacje przewidziane do
zastepczej obstugi — sktadowiska.

Realizujgc ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1289) zaplanowano punkt
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) na terenie komunalnej
oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci Wolka.

4. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Na obszarze gminy nie jest przewidywana realizacja zorganizowanego
systemu zaopatrzenia w ciepto. Zaktada sie zmiane struktury zuzycia nosnikdw
energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako
zrédet zaopatrzenia w ciepto. Mozliwos¢é wykorzystania gazu do celéw grzewczych
przyczyni sie do stopniowego zmniejszania emisji zanieczyszczenh powietrza, przez
eliminacje powszechnie stosowanego ogrzewania piecowego, spalajgcego paliwa
state (wegiel, koks, drewno opalowe).

Przewiduje sie modernizacje systemdw ogrzewania oraz termomodernizacje
budynkéw. Zrédtem ciepta sg i pozostang lokalne zrédia ciepta opalane paliwem
statym lub gazowym.

Docelowo zakfada sie gazyfikacje gminy gazem ziemnym metanowym, o ile
zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg gazu i odbiorcg, po spetnieniu
kryteribw ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa
Gazowniczego. Kryteria opftacalnosci mogg dac korzystniejszy wynik przy planowaniu
wspolnej gazyfikacji z gminami sgsiednimi.

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 700 PN 6,3
MPa relacji Hotowczyce — Wrondéw. Dla przedmiotowego gazociggu stosuje sie
zmniejszone szerokosci stref kontrolowanych o nastepujgcych wartosciach:

- 100,0 m dla budynkow uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

- 50,0 m dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej,

- 30,0 m dla wolnostojgcych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy,

garaze),

- 75,0 m dla obiektow zaktadéw przemystowych,

- 40,0 m dla parkingéw samochodowych,
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- 30,0 m dla przewoddw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizaciji

kablowej wodociggow majgcych bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami

dla ludzi i zwierzat,

- 16,0 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanatow sieci cieplnej, wodociggow,

kanalizacji kablowej, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie

majgcych bezposredniego potgczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat,
przy czym minimalne odlegto$ci ww. obiektow od gazociggu stanowig potowe
podanych wyzej szerokosci strefy kontrolowanej.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé
statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.

Kazda lokalizacja obiektow (w tym zaktadu gorniczego) w strefie 50 m od osi
gazociggu w.c., oznaczonej na rysunku studium, powinna by¢ uzgodniona przez
Operatora Gazociggow Przesytowych.

Zaktada sie ukfad rozdzielczy w systemie sredniego cisnienia z mozliwoscig
wykorzystania gazu do celow socjalno-bytowych i grzewczych, zgodnie z programem
gazyfikacji gminy. Alternatywg zaopatrzenia w gaz sieciowy pozostajg zbiorniki z
gazem ptynnym, zlokalizowane 2z uwzglednieniem wymaganych przepisami
odlegtosci od innych obiektéw na dziatce.

Obowigzuje dostosowanie zaopatrzenia gminy w gaz i ciepto do warunkéw
wynikajgcych z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017
r. poz. 220, z pézn. zm.) tj. opracowanie projektu zatozen do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

e Zasady rozwoju elektroenergetyki i telekomunikaciji

1. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy nie ma i nie projektuje sie linii elektroenergetycznych przesytowych

(tzn. 220 kV, 400 kV).

2. Zrédta zasilania gminy w energie elektryczna

1) Podstawowym zrédtem zasilania gminy pozostanie bez zmian GPZ-Kock110/15
kV oraz Rozdzielczy Punkt Zasilajgcy 30/15 "Krzywda". Na terenie gminy nie
projektuje  sie budowy GPZ-tu, poniewaz analiza przewidywanego
zapotrzebowania na energie elektryczng wykazata, ze istniejgca sie¢ sredniego
napiecia (po przeprowadzeniu modernizacji) moze zabezpieczy¢ wymagang moc i
energie. Wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng zwigzany z rozwojem
budownictwa mieszkaniowego, drobnego przemystu, ustug i handlu, nie stwarza
potrzeby realizacji dodatkowego zrodta zasilania.

2) W systemie sredniego napiecia adaptuje sie istniejgcy uktad oraz zaktada sie jego
modernizacje i rozbudowe. Rozbudowa sieci jest zwigzana z miejscowym
wzrostem zapotrzebowania na energie elektryczng, co w przysziosci moze wigzaé
sie z potrzebg budowy nowych stacji transformatorowych 15/04 kV wraz z
odcinkami linii zasilajgcych SN-15 kV, wymiang istniejgcych stacji na inne, o
wiekszych jednostkach transformatorowych, po dostosowaniu linii do wiekszego
obcigzenia itp.

3) Zaktada sie utrzymanie istniejgcego ukfadu sieci energetycznej napowietrznej i
kablowej sredniego i niskiego napiecia, z mozliwoscig jego rozbudowy i
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modernizacji, zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi przez dysponenta
sieci oraz dopuszcza budowe nowych stacji SN/nN. Sie¢ energetyczna SN i nN
moze byc¢ realizowana w wykonaniu napowietrznym i kablowym.

3. Telekomunikacja

Gmina nalezy do strefy numerycznej Biatej Podlaskiej, posiada automatycznag,
bezposrednig tgcznos¢ krajowg i miedzynarodowg. Adaptuje sie istniejgce linie i
urzgdzenia telefoniczne. Dalsza rozbudowa jest mozliwa, z uwagi na przebiegajacy
przez obszar gminy kabel Swiattowodowy oraz realizacje nowych linii
telekomunikacyjnych. Zaktada sie rozwdj, pozwalajgcy na upowszechnienie przede
wszystkim tgcznosci internetowej. Obecnie, rozwineta sie tgcznosé telefoniczna
bezprzewodowa, ktéra dziata w oparciu o rozwiniety system wiez telefonii
komorkowej réznych operatoréw.

Sposréd docelowych systemow infrastruktury, w gminie funkcjonuje system
elektroenergetyczny.

Zrodtem zasilania gminy w energie elektryczng bedzie Gtéwny Punkt
Zasilajgcy 110/15 kV tzw. GPZ-Kock oraz Rozdzielczy Punkt Zasilajgcy 30/15 kV,
istniejgcy w miejscowosci Krzywda. Energia elektryczna przesytana bedzie poprzez
istniejgcy ukfad sieci sredniego napiecia SN-15 kV, ktory w miare potrzeb moze by¢
rozbudowywany i modernizowany, zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi
przez dysponenta sieci.

Na terenie gminy linie przesytlowe sredniego napiecia sg prawie w catosci w

wykonaniu napowietrznym. Rozbudowa i modernizacja napowietrznych i kablowych
linii energetycznych sSredniego | niskiego napiecia moze byC realizowana w
wykonaniu napowietrznym oraz kablowym. Zachowanie istniejgcych linii
elektroenergetycznych srednich napie¢ (SN) 15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz
istniejgcych  stacji  rozdzielczych  transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych SN/nN.
Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy w
miare potrzeb rezerwowaé tereny pod budowe nowych stacji transformatorowych
15/04 kV, z uwzglednieniem mozliwos$ci dojazdu ciezkim sprzetem. Typ i rodzaj staciji
nalezy dobiera¢ do przewidywanego obcigzenia. Nalezy rezerwowac pasy dla linii
Sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w pasach drogowych. Ustala
sie prowadzenie linii po oddzielnych trasach, w szczegolnych przypadkach
dopuszcza sie lokalizacje linii SN i nN na wspolnej trasie. W miejscu istniejgcych linii
napowietrznych nalezy projektowa¢ stacje transformatorowe stupowe, w
szczegolnych przypadkach dopuszcza sie budowe stacji wnetrzowych (w przypadku
duzych mocy i istniejgcych liniach kablowych SN itp.).

Adaptuje sie istniejgce sieci energetyczne niskiego napiecia, ktére sg przede
wszystkim w wykonaniu napowietrznym. Ich realizacje dopuszcza sie rowniez w
przysztosci oraz linii NN kablowych, tak zasilajgcych jak i oswietleniowych.

Realizacja urzadzen elektroenergetycznych powinna by¢ zgodna z:

e Zarzgdzeniem Ministra Gornictwa i Energetyki z dnia 28.01.1985r. w sprawie
szczegotowych wytycznych projektowania [ eksploatac;ji urzgdzen
elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i sSrodowiska przed
oddziatywaniem pola elektromagnetycznego (Monitor Polski Nr 31 z 1985r.),
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e Rozporzgdzeniem Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatow Budowlanych z
dnia 28.03.1972r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu
robét budowlano-montazowych i rozbiérkowych (Dz. U. Nr 132 z 1972),

¢ Polskg Normg PN-75/E Elektroenergetyczne linie napowietrzne, projektowanie i
budowa

e Dopuszcza sie na terenie obszarow chronionych skracanie wysokosci oraz
usuwanie drzew i krzewow pod napowietrznymi liniami energetycznymi,

e Zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3,0 m,

¢ Nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod liniami elektoenergetycznymi,

o W przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania dziatki (w tym
rbwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi dopuszcza sie ich przebudowe na koszt
Inwestora, ktéry jest zobowigzany do uprzedniego uzyskania warunkéw
przebudowy od Zarzadcy Sieci.

W telekomunikacji przewiduje sie, ze wszystkie wsie w gminie bedg miaty
tacznos¢ telefoniczng w oparciu o sie¢ telefoniczng kablowg lub telefony
bezprzewodowe — komorkowe. Adaptuje sie istniejgcy swiattowdd, linie i urzgdzenia
telefoniczne. Nowe linie nalezy realizowa¢ w wykonaniu kablowym. Stopniowo nalezy
takze przebudowac istniejgce napowietrzne linie telefoniczne na doziemne kablowe.
Zaktada sie rozwdj, pozwalajgcy na upowszechnienie telefondw w gospodarstwach
wiejskich, co wigze sie z rozbudowg rozdzielczej sieci telefonicznej w
poszczegoblnych sotectwach. Zaktada sie rozwoj tgcznosci telefonicznej
bezprzewodowej, w oparciu o realizacje stacji wiezowych telefonii komoérkowej
réznych operatorow.
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lll. PODSTAWY ROZWOJU | ZALOZENIA PROGRAMU
ZAGOSPODAROWANIA

1. Gléwne czynniki rozwojowe i przeksztatcenia struktury gminy

Istniejgcy potencjat gminy i uwarunkowania zewnetrzne gminy stwarzajg
podstawy rozwojowe, jednak przy dalszym, niewielkim spadku liczby mieszkancow
lub zachowaniu obecnego poziomu liczby ludnosci.

Przyjmuje sie, ze gtbwne znaczenie bedg miaty nastepujgce czynniki:

e zerowy lub niewielki ubytek liczby ludnosci, przyrost naturalny na poziomie 0,0 —
- 0,3% oraz ujemne saldo migracji na poziomie 20 - 30 0sob,

e rozwoj przedsiebiorczosci pozarolniczej, w roznych sferach biznesu, w oparciu o
wykorzystanie lokalnych zasobow i walorow potozenia gminy przy trasie
transportowej, w zasiegu funkcjonalnym miasta tukowa,

e modernizacja gospodarstw rolnych i rozwoj przetworstwa jego surowcow,

¢ obstuga ludnosci i terenow rolniczych w rejonie cigzenia osrodkow lokalnych,

e rozwoj ustug, w tym ustug publicznych, infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej — poprawa standardow zamieszkania,

e rozw0j mieszkalnictwa jednorodzinnego, gtownie w osrodku gminnym oraz w
najwiekszych zespotach osadniczych gminy: Charlejéw, Krzéwka, Hordziez,
Wodélka, Ruda,

e wdrozenie programow prorodzinnych w celu poprawy struktury demograficznej,
wzrostu liczby urodzen i zahamowania spadku liczby ludnosci gminy,

e dostosowanie sfery ustug spotecznych do potrzeb Iludnosci w wieku
poprodukcyjnym.

Nalezy rowniez bra¢ pod uwage uwarunkowanie niesprzyjajgce procesom
aktywizacji gminy. Mogg one obejmowac:

¢ pogtebianie sie spadkowych tendenciji liczby ludnosci, zwigzanych z ujemnym
przyrostem naturalnym oraz ujemnego salda migracji,

e pogtebianie sie dysproporcji w strukturze demograficznej gminy, obecnie
korzystnej w skali powiatu i regionu (20% ludnosci w  wieku
przedprodukcyjnym,61% ludnosci w wieku produkcyjnym, 19% ludnosci w wieku
poprodukcyjnym),

e dalszy regres rolnictwa oraz funkcji zwigzanych z gospodarkg rolng m. in. w
sferze obstugi rolnictwa.

W przypadku przewagi przestanek pesymistycznych, liczba ludnosci moze

ulega¢ dalszemu zmniejszaniu sie do wielkosci 4143 — 4050 osdb, tj. 0,0 — 2,5 %,
gtébwnie kosztem wsi peryferyjnych, oddalonych od osrodka gminnego. Ocenia sie
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jednak, ze w gminie Serokomla procesy rynkowe sprzyja¢ bedg aktywizacji gminy,
zuwagi na tradycje rozwoju funkcji rzemies$lniczo-produkcyjnych oraz walory
rekreacyjne, stanowigce uwarunkowania rozwojowe gminy.

2. Podstawy programowe zagospodarowania

Zaktada sie nastepujgce wielkosci programowe, jako podstawe oceny potrzeb
w zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Liczba ludnosci 4,143 - 4, 225 tys. oséb
(wzrost 0 -2,0%)

e zespotu osadniczego osrodka gminnego 1,25 - 1,30 tys. os6b
( obecnie 1040 osob wzrost na poziomie 20 - 25%)

e miejscowosci wiejskich 2,88 — 2,95 tys. oso6b
(spadek 5% - 8%)

3. Struktura ludnosci

1. ludnos$¢ w wieku 0,8 — 0,7 tys. oséb
przedprodukcyjnym (do 17 lat) (spadek 50 - 100 oséb)
e |udnos$¢ w wieku produkcyjnym 2,5 tys. os6b
(M. 18 - 65 lat, K. 18 - 60lat) (na obecnym poziomie)
e ludnos$¢ w wieku 0,93 -1,02 tys. os6b
poprodukcyjnym (przyrost 150 - 235 oso6b)

2. Ruch turystyczny 300 - 600 osob;

3. Program ustug i urzgdzeh okresla sie w oparciu o wielko$¢ 4,5 - 5,0 tys. 0oso6b (z
uwzglednieniem obstugi zewnetrznej);

4. Zasoby pracy szacuje sie na poziomie 2400 - 2600 osob
5. Szacunkowa struktura zatrudnienia ludnosci
e zatrudnienie w rolnictwie 1500 - 1600 osob
e zatrudnienie poza rolnictwem ok. 900 - 1000 oséb
- zatrudnienie w obszarze gminy ok. 600 - 650 oséb
- wyjazdy do pracy ok. 300 - 350 oséb

4. Zasady rozwoju programu zagospodarowania

4.1. Mieszkalnictwo
Potrzeby w tym zakresie determinowane sg gtéwnie:
- prognozowaniem przyrostu gospodarstw domowych 100 - 150,
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ubytkami w istniejgcej zabudowie zagrodowej oraz potrzebami wymiany
zabudowy,

niezaspokojonymi potrzebami samodzielnych gospodarstw domowych (ok. 10%),
przewidywang tendencjg wzrostu zabudowy jednorodzinnej o 100 - 120
budynkow,

potrzebami komunalnymi.

1) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewiduje sie na nastepujgcych zasadach:

e uzyskanie standardu 1 mieszkania/budynku mieszkalnego na 1 gospodarstwo
domowe,

e uzyskanie minimum standardu 50 m? pow. uz. na 1 mieszkanca,

e uzyskanie sredniej 1,0 os6b na 1 izbe,

e przyrostu ilo$ci mieszkan rzedu 180 - 270 z tego:

wymiana zasobow 80 - 120 mieszkan

przyrost nowych zasobow 100 - 150 mieszkan

(w o$rodku gminnym ok. 80 - 100 mieszkan)

2) Intensywno$¢ zabudowy powinna sie wyraza¢ w parametrach:

powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowg min. 0,30 ha,
powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 800m?- 2000m?,
powierzchnia dziatki pod zabudowe letniskowg min. 2500 m? .

4.2. Uslugi
Potrzeby w tym zakresie determinowane sg nastepujacymi przestankami:

zmianami w stanie substancji (niskim stanem technicznym budynkdw),
konieczno$cig rozbudowy lub wymiany obiektéw, stopniowg zmiang struktury
demograficznej, szczegdlnie wzrostem ludnosci w podesztym wieku,

podniesieniem standardu obstugi przez rozwdj ilosciowy i rodzajowy ustug oraz w
zwigzku ze zmiang struktury potrzeb,

poprawe dostepnosci do ustug przez reorganizacje przestrzenng obstugi tj.
uatrakcyjnienie i wzmocnienie osrodkoéw lokalnych i przyblizenie do miejsca
zamieszkania ustug elementarnych,

kreowaniem  statusu osrodka  ustugowo-przemystowego  Serokomli i
wyposazeniem osrodka w obiekty i ustugi o randze ponadlokalnej (administracja
gospodarcza, finansowa, szkolnictwa, dworzec i inne).

1) Zaktada sie adaptacje istniejgcych placéwek ustugowych. Stwarza sie im

terenowe mozliwosci rozwoju i poprawy bazy materialne;.

2) Nowe elementy programu ustug powinny rozwija¢ sie w oparciu o okreslone w

studium standardy ksztattowania jakosci zycia; z uwarunkowan istniejgcych, jako
sfery preferowane do rozwoju, wskazuje sie:

- ustugi kultury i sztuki:

brak bazy i niedorozw¢j ilosciowy ustug, zarébwno w miejscowosci gminnej
(potrzeby: osrodek kultury, sala widowiskowo-teatralna, kluby, baza rozrywki
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itp.), jak w pozostatych wsiach. Biblioteka gminna znajduje sie w budynku
administracyjnym gminy. Modernizacja i budowa placowek kultury z
zapleczem sportowo rekreacyjnym. Dla podniesienia waloréw turystycznych
adaptacja budynkow w zabudowie wiejskiej tzw. pustostandw na cele swietlic,
czy wiejskich doméw kultury (izby pamieci), jako zaplecze kulturalno-
oswiatowe dla mieszkancow. Takie placowki powinny powstac we
wszystkich wsiach.

- zielen i sport:
na poziomie elementarnym istnieje zaplecze szkdét podstawowych, brakuje
poza osrodkiem gminnym ogélnodostepnych boisk trawiastych. W Serokomli
planuje sie rozbudowe urzgdzen terenowych sportu i rekreacji, obejmujgcego
poza zespotem boisk, urzgdzenia lekkoatletyki, trybuny, zaplecze
socjalne itp. Celowe bytoby stworzenie zaplecza do rozwoju bardziej
urozmaiconych form sportu np. zapasy, inne sporty ruchowe, gtéwnie w
oparciu o sale gimnastyczng d. gimnazjum w osrodku gminnym. Nalezy
podnies¢ walory rekreacyjne zieleni, zwtaszcza w Serokomli, w powigzaniu z
przystosowaniem do funkcji rekreacyjnej zbiornika wodnego (wydzielenie
kgpieliska, budowa pomostu, urzgdzenia sportowe itp.). Z uwagi na ruch
tranzytowy, wiekszg uwage nalezy poswieci¢ zieleni wzdtuz gtéwnych
ciggdw komunikacyjnych.

- ustugi oswiaty:
gtéwne potrzeby wynikajg z reformy i zmian organizacyjnych i sg zwigzane z
likwidacjg szkot gimnazjalnych. Obecnie, w gminie trwa proces adaptacji bazy
dydaktyczno-sportowej d. gimnazjum w zespole szkét w osrodku gminnym.
Adaptacja szkoty w Krzéwce, uwzgledniajgca potrzeby wsi Charlejow.
Zmniejszanie przyrostu naturalnego, spowodowato ograniczenie sieci
szkolnej, dawne szkoty w Piehkach, Bronistawowie, Charlejowie w
Woli Bukowskiej sg sukcesywnie przeksztatcone na inne potrzeby publiczne,
przedszkola, swietlice wiejskie lub na inne potrzeby spoteczne. Przedszkole w
osrodku gminnym adaptuje sie.

- ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej:

oceniany jako wzglednie dobry standard obstugi ludnos$ci w ustugach
lecznictwa otwartego, osrodek zdrowia uzupetniajg gabinety prywatne.
W perspektywie nalezy unowoczes$niC oraz poszerzy¢ zakres ustug
o profilaktyke i rehabilitacje. Pozgdana bytaby réwniez poprawa stanu
technicznego bazy lokalowej. Nowe potrzeby powstajg wraz z procesem
starzenia sie ludnosci, wigze sie z nim koniecznos¢ stworzenia bazy
pomocy i opieki spotecznej. Postuluje sie, adaptacje na ten cel, nie
wykorzystywane placowki oswiaty, a  takze nie wykorzystang zabudowe
wiejska.

- ustugi telekomunikacyjne:
ocenia sie, ze sg wystarczajgce
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- straznice ochotniczej strazy pozarowe;j:

rozwoj placowek zalezy od modelu funkcjonowania stuzby, jednak w ocenie
warunkow zycia - remizy stanowig najbardziej oczywisty osrodek integracji
spoteczno-kulturalnej ludnosci. Takg role, spetnia zarowno remiza w osrodku
gminnym, a zwtaszcza w Charlejowie. Z tego wzgledu ocenia sie, ze ich sie¢
powinna jeszcze w perspektywie wzrosng¢ (kazde sotectwo powinno posiadac
tego typu placowke, jako obiekt wielofunkcyjny, powigzany z ustugami kultury i
rozrywki oraz ew. handlem.

- ustugi administraciji:
stan bazy zaspokaja minimalne potrzeby administracji publicznej — istniejgcy
standard ocenia sie jako sredni. Wskazana jest realizacja nowych obiektow,
stwarzajgcych mozliwos¢ poprawy bazy lokalowej, zaréwno urzedu gminy jak i
ustug tgcznosci, a przede wszystkim policji.

- ustugi komercyjne:

majg one wazne znaczenie dla warunkow funkcjonowania gminy i poziomu
zycia ludnosci. Ich rozwdj zalezy przede wszystkim od aktywnosci,
przedsiebiorczosci i inwestorow. Mimo znacznego potencjatu gminy w
zakresie mikrostruktury ustugowo-rzemieslniczej ; strefy tej, nie mozna uznac
jeszcze za zadawalajgcg, zarowno ze wzgledu na dostepnos¢ dla
mieszkancow catej gminy (2/3 ustug skupia sie w osrodku gminnym), jak i dla
0s6b przyjezdnych (ruch tranzytowy i rekreacja). Aktualnie odnotowano wiele
obiektow nieczynnych i nie wykorzystanych. Proponuje sie, zachowanie ich
przeznaczenia na funkcje ustugowo-produkcyjne, jak roéwniez wyznaczenie
nowych terenéw w osrodku gminnym, w Charlejowie i Krzéwce. W pozostatych
miejscowosciach proponuje sie, zwrocenie uwagi nha niewykorzystang
istniejgcg zabudowe.

przyjmuje sie nastepujace preferencje:

- kultura
kreowanie rozwoju osrodka gminnego powinno wigza¢ sie z poprawg
wizerunku osady. Istniejgca funkcja szkolnictwa powinna by¢ podbudowana
poprzez rozwdj ustug kultury (klubow, Sali widowiskowej, lokalnego muzeum,
siedzib stowarzyszen tworczych).

- gastronomia

obecny stan wyposazenia jest zdecydowanie niewystarczajgcy dla obstugi
istniejgcych i przysztych potrzeb. Mimo istniejgcych obecnie obiektéw w
osrodku gminnym funkcjonujgcych gtéwnie jako domy weselne, konieczny jest
rozwoj sieci — punktéw gastronomicznych, zlokalizowanych w Serokomli i w
osrodkach obstugi (z uwzglednieniem powigzan komunikacyjnych i ew.
rozwoju turystyki). Ten rodzaj ustug, powinien byC¢ kojarzony z bazg
noclegowa, obstugg motoryzacji i transportu.

- ustugi bytowe
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strefa ustug dziatajgca gtéwnie na potrzeby mieszkancéw, powinna uzyskac
wsparcie finansowo-promocyjne. Pozgdany jest wzrost sieci placowek rowniez
w miejscowosciach poza osrodkiem gminnym.

- handel (detaliczny i hurtowy)
ten rodzaj ustug, najszybciej dostosowuje swojg strukture do potrzeb
rynkowych. Mimo stosunkowo licznej sieci, gmina nie posiada zadawalajgcego
stanu rozwoju handlu. Gmina ma dobre warunki do rozwoju handlu hurtowego,
dotychczas sg one nie wykorzystane.

- rzemiosto ustugowe i drobna wytwoérczos¢
obecny stan rozwoju tej strefy przedsiebiorczosci jest mato zréznicowany.
Niektére branze dziatalnosci majg juz wzglednie trwatg baze ( motoryzacyjne,
Slusarskie, krawieckie, stolarskie). Ciaggle wystepujg nie wykorzystane
mozliwosci przetworstwa rolno-spozywczego i na rzecz obstugi rolnictwa. W
studium wskazano tereny do lokalizaciji tej funkcji.

4.3. Miejsce pracy

Realizacja przewidywanych kierunkdw rozwoju gminy oraz osrodka gminnego
powinna stworzy¢ impuls do znacznego wzbogacenia miejsca pracy. Nastgpi
zdecydowana zmiana zrodet utrzymania sie ludnosci:

e zmniejszenie sie o 20 — 30% utrzymujgcych sie z rolnictwa (dalszy wzrost
dwuzawodowosci i zatrudnienia poza rolnictwem),

e dynamiczny rozwoj drobnej przedsiebiorczosci i ustug, ktéry powinien wywotac
ponad trzykrotne zwiekszenie zatrudnienia. Petne zaspokojenie potrzeb wymaga
dziatah stymulujgcych w sferze przedsiebiorczosci. Ocenia sie, ze zrownowazenie
rynku pracy nastgpi w pierwszym etapie, w wyniku aktywnos$ci dojazdow, gtownie
do tukowa.

4.4. Potrzeby socjalne

Zaktada sie trzy kierunki dziatan:

- zapewnienie komunalnej bazy lokalowej, jako socjalnej rezerwy, dla dziatan
interwencyjnych w wypadkach losowych,

- rozwigzanie problemow ludzi niepetnosprawnych i wymagajgcych opieki,

- aktywizacje dziatan profilaktycznych, zapobiegajgcym patologiom spotecznym
(alkoholizm, przestepczosc).

W programie zagospodarowania przewiduje sie mozliwosci stworzenia form obstugi

stacjonarnej przez:

- zespot opieki specjalnej,

- obiekt (typu) pensjonat, dom opieki dziennej nad osobami niepetnosprawnymi i
starszymi, pomocy spotecznej dla ludzi wymagajgcych opieki,

- placowki rehabilitacyjnej dla osob niepetnosprawnych.

5. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw
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Powierzchnie dziatek budowlanych, w zaleznosci od rodzaju przeznaczenia, winny
uwzglednia¢ ponizsze wielkosci w przypadku podziatdw geodezyjnych, z wyjgtkiem
gdy warunki te uniemozliwiatyby zabudowe dziatki na warunkach ustalonych w planie
miejscowym:

a) zabudowa zagrodowa — minimalna 3000 m?,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimalna 700 m?,

c) zabudowa letniskowa — minimalna 1 500 m?,

d) zabudowa ustug turystycznych (pensjonat, motel, zajazd itp.) -
minimalna 2 500 m?,

e) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — minimalna 1 500 m?,

f) ustugi oswiaty — zabezpieczenie wskaznika powierzchni terenu na 1
ucznia — minimum 30 m?,

g) dla pozostatych funkcji nie okresla sie minimalnej powierzchni;
wydzielenie dziatek przeznaczonych na okreslone cele winno spetniac
wymog dobrego sgsiedztwa w lokalizacji projektowanych obiektow,
obejmowac powierzchnie wystarczajgcg dla zapewnienia standardéw
jakosci srodowiska na granicy dziatki i zapewnia¢ spetnienie przepisow
odrebnych.

Powierzchnie biologicznie czynne w powierzchni dziatek budowlanych, w
dostosowaniu do funkcji noworealizowanej zabudowy, w tym zabudowy
dopuszczonej na terenach rolnych i lesnych:
a) zabudowa wielorodzinna matogabarytowa — minimum 25%,
b) zabudowa zagrodowa — 20%,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 30%,
d) zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej) — minimum 50%,
e) zabudowa ustug turystycznych — minimum 40%,
f) ustugi komercyjne, agroturystyczne (w tym zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa oraz ustugi publiczne (z wyjgtkiem ustug oswiaty i wychowania
i sportu) — minimum 25%,
g) ustugi oswiaty i wychowania — minimum 30%,
h) dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa i ustug komunikacji — minimum 15%,
i) zabudowa obstugi gospodarki lesnej i produkcji lesnej — minimum 10%,
j) zabudowa produkgji rolnej i ustug dla rolnictwa — minimum 15%.

Parametry ksztatltowania zabudowy wielorodzinnej
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, trzy kondygnacje nadziemne,
b) dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 20°- 45°,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Parametry ksztatltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, trzy kondygnacje
nadziemne
b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°;
dopuszcza sie dachy ptaskie lub, w przypadku sytuowania zabudowy w
zblizeniu do granicy sgsiedniej dziatki budowlanej na odlegtos¢ 1,5 m lub przy tej
granicy — dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na obszarze osrodka gminnego —

78



40% powierzchni dziatki budowlanej; na pozostatym obszarze - 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

Parametry ksztatltowania zabudowy zagrodowej:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m;

b) wysoko$¢ okreslona w lit. a nie dotyczy obiektow i urzgdzen zwigzanych z obstugg
zabudowy zagrodowej (budynkéw magazynowych, inwentarskich, garazy itp.)
ktérych wysokosc¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych;

c) dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza sie
dachy pfaskie lub, w przypadku sytuowania zabudowy w zblizeniu do granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej na odlegtos¢ 1,5 m lub przy tej granicy — dachy
jednospadowe o nachyleniu pofaci do 30°;

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki

budowlanej.

Parametry ksztatltowania zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej):

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,5 m — 2 kondygnacje nadziemne, druga w
poddaszu uzytkowym;

b) dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Parametry ksztaltowania zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne, w tym
ustugi turystyczne, ustugi komunikacji, ustugi rolnictwa):

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, trzy kondygnacje nadziemne, trzecia
w poddaszu uzytkowym;

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza sie
dachy ptaskie lub, w przypadku sytuowania zabudowy w zblizeniu do granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej na odlegtos¢ 1,5 m lub przy tej granicy — dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Parametry ksztaltowania zabudowy ustugowej - ustugi publiczne:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 14,0 m;

b) dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza sie
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub ptaskie,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Parametry ksztaltowania zabudowy produkcyjnej (w tym produkcji rolnej i
lesnej), skladowej, magazynowej:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,0 m; dopuszcza sie obiekty i budowle o
wiekszej wysokosci jezeli wynika to z wymogdéw technicznych i konstrukcyjnych, z
zastrzezeniem, ze nie mogg one stanowi¢ negatywnej dominanty w krajobrazie
otwartym,

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15°- 45°; dopuszcza
sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, ptaskie lub
inne w dostosowaniu do wymogow technologicznych i konstrukcyjnych,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki
budowlane;j.
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IV. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
1. Srodowisko przyrodnicze, rzezba

Gmina Serokomla pod wzgledem fizjograficznym (J. Kondracki 1998r.)
potozona jest w obrebie makroregionu — Niziny Podlaskie, na pograniczu
mezoregionow Wysoczyzny Zelechowskiej i Réwniny tukowskiej. Czesé pdtnocno-
wschodnia gminy znajduje sie na Réwninie tukowskiej, natomiast czes¢ potudniowo-
zachodnia, znajduje sie na Wysoczyznie Zelechowskiej.

Wspoiczesna rzezba gminy jest wynikiem czynnikow rzezbotwoérczych z
okresu zlodowacenia oraz procesow denudacyjnych. Budowa geologiczna gminy
uksztattowana zostata w wyniku procesow, dziatajgcych od prekambru po mezozoik.

Wedtug podziatu Polski na jednostki techniczne (wg. Pozaryskiego), gmina
potozona jest w strefie Wyniesienia Zrebowego Podlasko-Lubelskiego, nalezgcego
do platformy wschodnio-europejskiej. Istniejagce w obrebie zrebu uskoki (uskok
Kocka) sprawiajg, ze tektonika jest dos¢ skomplikowana. Obszar gminy pozostawat
w zasiegu 3 zlodowacen: podlaskiego, potudniowopolskiego i sSrodkowopolskiego.

W okresie zlodowacenia battyckiego, gmina znajdowata sie w strefie
peryglacjalnej, gdzie wystepowata silna denudacja wysoczyzny morenowe;j.

Okres holocenu to okres akumulacji osaddéw rzecznych w dolinach i
obnizeniach terenow, tworzenie sie namutéw i torféw. W powierzchniowej warstwie
gruntéw przewazajg gliny zwatowe i piaski lodowcowe.

Krajobraz gminy jest stosunkowo mato zrdéznicowany. W rzezbie gminy
wyrézniajg sie: rozlegta dolina Czarnej oraz powierzchnie zréwnan
wierzchowinowych. Teren obniza sie lekko z kierunku potudniowego — zachodu w
kierunku pétnocno-wschodnim. Pod wzgledem hipsometrycznym najwyzej potozony
punkt znajduje sie na potudnie od wsi Charlejéw i osigga wysokos¢ 170,4 m npm,
natomiast najnizej potozony punkt znajduje sie w korycie rzeki Czarnej i wynosi 140,7
m npm.

Skatg macierzystg gleb gminy Serokomla sg utwory lodowcowe i
wodnolodowcowe (gtéwnie piaski) oraz utwory wspoétczesne (mady, torfy, muszle).
Przewazajg gleby bielicowe i psudobielicowe oraz brunatne wylugowane, w dolinach
i w obnizeniach wystepujg gleby hydrogeniczne: murszowo-mineralne, torfowe,
murszowo-torfowe i czarne ziemie zdegradowane o sktadzie mechanicznym piaskow
gliniastych mocnych. W dolinie doptywu z Charlejowa, dominujg gleby murszowo-
mineralne. Najwyzszy udziat tgk i pastwisk wystepuje we wsiach: Bielany Duze,
Charlejéw, Hordziez.
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Gmina jest potozona w dorzeczu rzeki Wieprz. Obszar gminy jest odwadniany
przez rzeke Czarng i jej doptyw Motwice oraz przez bezimienny doptyw w rejonie
Charlejowa. Rzeka Czarna jest prawostronnym doptywem TySmienicy, na terenie
gminy wptywa w rejonie wsi Czarna. Plynie z zachodu na wschdd, a od Serokomli na
potudniowy wschod. Na pograniczu wsi Serokomla i Wolka Serokomska, do Czarnej
wchodzi jej lewobrzezny doptyw - Motwica. Bezimienny ciek z rejonu Charlejowa jest
bezposrednim, prawostronnym doptywem Wieprza. Sie¢ hydrograficzng gminy
uzupetniajg bezimienne doptywy Czarnej i Motwicy.

Zasoby wod otwartych uzupetniajg wody stojgce. Sg to stawy rybne: Bielany -
Czarna oraz Charlejow, wyrobiska potorfowe, zbiorniki przeciwpozarowe oraz rowy
melioracyjne.

Pod wzgledem hydrologicznym, gmina lezy w obrebie Niecki Mazowieckiej, z
gtbwnym trzeciorzedowym pietrem wodonosnym, ktére zalegajg na duzych
gtebokosciach. Wody te, charakteryzujg sie zwiekszong zawartoscig zelaza i
manganu, dla celéw pitnych wymagajg uzdatnien.

Gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wodono$nego uzalezniona jest od
budowy geologicznej, przepuszczalnosci gruntéw i rzezby terenu. Na przewazajgcej
czesci obszaru gminy, gtebokos$¢ zalegania pierwszego poziomu wodonosnego,
wystepuje ponizej 3 m ppt., natomiast w dolinach rzek poziom ten, wystepuje bardzo
ptytko 0 - 1,0 m ppt.

Obszary dolin rzek charakteryzujg sie brakiem izolacji pierwszego poziomu
wodonosnego. Potudniowo-zachodnie tereny gminy posiadajg Srednig izolacje tego
poziomu, na pozostatych obszarach poziom wodonosny jest dobrze izolowany.
Ludnos¢ gminy zaopatruje sie gtdwnie z pierwszego poziomu wodonosnego,
pochodzgcego z piaszczystych utworow czwartorzedowych.

Pod wzgledem geobotanicznym (W4 Szafer), gmina znajduje sie w okregu
tukowsko-Siedleckim Krainy Podlaskiej. Szata roslinna charakteryzuje sie niewielkim
zréznicowaniem. Przyczyng jest dominujgce ujednolicenie siedlisk, a takze
dominacja w krajobrazie pdl uprawnych ok. 75,2% powierzchni gminy. tagki i
pastwiska zajmujg ok. 690 ha - 8,9% powierzchni gminy.

Lasy w obszarze gminy zajmujg ok.15,8 % powierzchni gminy, w tym lasy
prywatne obejmujg 1056 ha tj. ok. 91% powierzchni lesnych i zadrzewien.
Przewazajg lasy drobno powierzchniowe, rozmieszczone na catym obszarze gminy.
Najwieksze kompleksy wystepujg w rejonie wsi: Leonardow, Kol. Kaweczyn, Kolonia
Charlejow i Charlejow. Najwiekszg powierzchnie zajmuje bor mieszany swiezy
(BMsw) i wynosi ok. 59 % powierzchni lesnej. Duzo mniejszy jest udziat lasu
mieszanego swiezego LMsw i wynosi ok. 37,5 %, w strukturze drzewostanu dominujg
drzewostany Il i lll klasy wieku.

Szata roslinna obszaru charakteryzuje sie  stosunkowo matym
zroznicowaniem, nie mniej jednak, znajdujg sie rosliny objete ochrong catkowitg i
czesciowg i rzadko wystepujgce.

Na obszarze gminy stwierdzono 8 gatunkéw objetych ochrong catkowita:

- widtak jatowcowy

- widtak gozdzisty

- grazel zotty

- pomocnik baldaszkowaty
- barwinek pospolity

- storczyk szerokolistny

- kruszczyk szerokolistny

- listera jajowata.
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Pod ochrong czesciowg znajdujg sie:
- ptutnica islandzka

- grzybien biaty

- porzeczka czarna

- centuria pospolita

- kalina koralowa

- kocanki piaskowe

- turéwka lesna.

Do gatunkéw rzadkich zaliczono 22 gatunkow roslin: narecznica grzebieniasta,
wierzba czerniejgca, rdest ostrokonczysty, rzepicha chrzanolistna, dziurawiec
skagpolistny, dziewieciornik btotny, janowiec ciernisty, ptywacz zwyczajny, tojes¢
bukietowa, miodownik melisowaty, marzanka lepczyca, przytulia wiosenna, bobrek
trojlistkowy, dziki bez koralowy, nicennica polna, chtodek drobny, jastrzebiec polski,
Swibka btotna, czermien btotna, jezogtdwka pojedyncza.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie ok. 130 gatunkéw kregowcdw, w
tym 23 gatunki zagrozone wyginieciem, 40 potencjalnie zagrozonych oraz 63 gatunki
zagrozone.

W gminie wystepujg stanowiska chronionych i zagrozonych gatunkéw ptakow,

stanowig je m. in. sieweczka rzeczna, brodziec krwawodzioby, perkoz rdzawoszyi,
tabedz niemy, krakwa , btotniak stawowy, jastrzgb, rycyk, uszatka, dudek, sSwiergotek
takowy, srokosz, kruk, perkozek, bocian biaty, krzyzéwka, gtowienka, czernica,
myszotow, tyska, czajka, kregtow, lerka, swiergotek polny, pokrzywnica, paszkot,
trzciniak, jarzebatka, petzacz lesny, ggsiorek, gil, a takze np. ptazow: grzebiuszka
ziemna, ropucha zielona, rzekotka drzewna.
Na podstawie opracowanej inwentaryzacji zté6z z elementami ochrony Srodowiska
gminy Serokomla (2000 r.) oraz opracowania ,Torfowiska Regionu Lubelskiego (J.
Borowiec, Lubelskie Towarzystwo Naukowe, 1990 r.) na terenie gminy znajdujg sie
obszary wystepowania holocenskich zt6z torfu. Ztoza te wystepujg w dolinach rzek
Grabdwki , Motwicy, Czarnej oraz mniejszych bezimiennych ciekéw wodnych:

e zloze nr1 -rozpoznane w 1974r. w dolinie rzeki Motwicy, na odcinku Zakepie
- Serokomla. Powierzchnia zloza wynosi 287 ha, a szacowane zasoby 2475
tys. m® (w granicach gminy znajduje sie ok. 30% powierzchni ztoza tj. ok. 740
tys. m?, Srednia migzszos¢ ztoza wynosi 1,08 ha,

e zloze nr 2 - rozpoznane i udokumentowane w 1958r. w dolinie rzeki Czarnej,
na odcinku Serokomla - Czarna, migzszos¢ ztoza 1,41 m. Powierzchnia ztoza
wynosi ok. 175 ha, szacowane zasoby 2378 tys. m® w granicach gminy
znajduje sie ok. 75% powierzchni ztoza tj. ok. 1780 tys. m?,

e zloze nr 3 - rozpoznane w 1974r. Kamieh-Wandow-Serokomla, migzszos$é
ztoza 0,57 m, powierzchnia ok. 4,0 ha, zasoby 23 tys. m?,

e zloze nr 4 - rozpoznane w 1958 r. w dolinie rzeki Czarnej, na odcinku Wdlka
Serokomska, srednia migzszo$¢ ztoza 1,32 m, powierzchnia catkowita ztoza
wynosi 230 ha tj. 3045 tys. m3 W granicach gminy znajduje sie ok. 30%
powierzchni ztoza tj. ok. 910 tys. m?,

e zloze nr 5 - rozpoznane w 1961 r. Kepa-Krzéwka, w dolinie matego cieku
wodnego. Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi 2,29 m, powierzchnia wynosi 154
ha, zas zasoby 3330 tys. m3. W granicach gminy znajdujg sie ok. 50%
powierzchni ztoza tj. ok. 1670 tys. m® (zloze potozone w projektowanym
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rezerwacie ZASTAWIE, obszar ok. 50 ha, wykluczone z eksploatacji, z uwagi
na ochrone zbiorowisk roslin szuwarowych i wodnych).

Ww. ztoza torfu nie posiadajg dokumentacji geologicznej zgodnej z przepisami
.,Prawo geologiczne i gornicze”, nie stwierdzono rowniez udokumentowania tych
ztéz w ,Bilansie zt6z kopalin w Polsce”.

Na obszarze gminy znajduje sie udokumentowane ztoze piasku rozpoznane
szczegotowo (w kat. A+B+C2), o zasobach geologicznych 143 tys. ton, potozone w
miejscowosci Wola Bukowska.

Na obszarze gminy znajdujg sie perspektywiczne obszary wystepowania

kruszywa naturalnego w rejonie miejscowosci: Serokomla, Leonarddéw, Poznan i
Charlejéw o wyliczonych zasobach szacunkowych wynoszgcych ogotem ok. 2531
tys. m3.
Na obszarze gminy znajduje sie réwniez w rejonie Serokomli perspektywiczny obszar
wystepowania itbw warwowych. Na obszarze tym znajduje sie obecnie
zrekultywowane wyrobisko nieczynnej cegielni. Ity te stanowig surowiec do produkcji
ceramiki budowlanej - cegty. Ztoze posiada migzszos$¢ ok. 2 m. Zasoby szacunkowe
wynoszg ok. 225 tys. m3. Dopiero rozpoznanie i udokumentowanie tych zt6z pozwoli
na okreslenie ich zasobow.

Na terenie gminy nie zostaty udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego i
surowcow ilastych. Wytypowano 4 perspektywiczne obszary z kruszywem
naturainym w rejonie Serokomli, Leonardowa, Poznania i Charlejowa.
Szacunkowe zasoby zostaty okreslone na ok. 2.531 tys. m3. Jako rejon
perspektywiczny uznano obszar w okolicy Serokomli z itami warwowymi.
Migzszos¢ ztoza wynosi ok. 2,0 m, a szacunkowe zasoby 225 tys. m3.

Po przeprowadzeniu reformy administracyjnej, w wyniku ktorej powstaty
wigksze wojewoddztwa, dotychczasowe Ekologiczne Systemy Obszarow
Chronionych staty sie systemami o sztucznych granicach. Zaistniata w zwigzku z
tym, koniecznos¢ wprowadzenia korekt zasiegéw obszaréw chronionych, w celu
utrzymania ciggtosci i droznosci powigzan ekologicznych. Dotyczy to, przede
wszystkim stref znajdujgcych sie w granicach dawnych wojewodztw. W strefie
takiej, znajduje sie gmina Serokomla. To peryferyjne potozenie w dawnym
wojewodztwie siedleckim, spowodowato m. in., ze caty obszar gminy znalazt sie
poza wielkoprzestrzennymi formami ochrony przyrody i krajobrazu. Zmiany tego
stanu wymagajg analizy w skali wiekszej niz gmina. W studium uwzgledniono
uwarunkowania okreslone w planie Zzagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego.

2. Stan zagospodarowania
2.1 Ogodlna charakterystyka

Gmina Serokomla nalezy do mniejszych gmin w regionie, zajmuje obszar
wielkosci 7723 ha, co stanowi 0,3% powierzchni nowego wojewddztwa.

Zamieszkuje jg 4143 osoby (wg danych oséb zameldowanych na pobyt staty U.G.
z dnia 07.12.2016r.) - tj. 0,2% ludnosci regionu ogdtem. Wskaznik gestosci
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zaludnienia na 1 km? wynosit wg danych UG Serokomla z dnia 31.12.2014r. 53,6
osbéb i byt znacznie nizszy od sredniej wojewodzkiej (Sredni wskaznik - 86
0sOb/km?).

Sie¢ osadnicza administracyjnie obejmuje 17 obrebéw geodezyjnych i 17
miejscowosci i charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem wielkosci wsi. Srednio,
na jedng miejscowosc¢ przypada 244 mieszkancow.

Obreb geodezyjny Serokomla (miejscowosci gminnej) zajmuje 1579 ha. W
zespole osadniczym Serokomla mieszka 1040 os6b 25,1% ludnosci gminy.
Ponadto, najwiekszymi miejscowosciami sg: Charlejow ( 520 osob), Hordziez
(343 osoby).

Ludnos$¢ pozostatych wsi nie przekracza 300 mieszkancow - miejscowosci:

- Wdélka, Ruda, Pienki, Czarna liczg od 207 — 269 oso6b ,

- Leonardow, Poznan, Bronistawow Duzy, Wola Bukowska, Krzéwka, Ernestynow
liczg od 139 - 167 osdb;

- najmniejszymi miejscowosciami sg: Bronistawow Maty (27 mieszkancow),
Jozeféw Duzy (ok. 110 oséb), Bielany Duze (125 osdb) Nowa Ruda (106 osdb).
Przewazajg wsie o zabudowie zwartej, liniowej. Jedynie osada gminna posiada
uktad uliczny.

Do wsi rozproszonych mozna zaliczy¢ Bronistawow Maty, Bielany Duze,
Leonarddéw czesciowo Ernestyndéw i Pienki (Krzywda) cz. Rudy (Karolina) i Wolki
(Kolonia Wodlka) a takze przysidtki  miejscowosci gminnej (Kepa,
Dziesieciozagony, Przymiarki).

Gmina ma charakter rolniczy, z nielicznymi drobnymi zaktadami przemystowo-
ustugowymi. Produkcyjno-ustugowe funkcje miejscowosci gminnej Serokomla, w
obecnym okresie ulegty znacznemu ograniczeniu lub likwidaciji.

W ogdlnej powierzchni gminy do uzytkdw rolnych zakwalifikowano ok. 80,6 %
powierzchni gminy,

grunty orne zajmujg 72,62%,

taki i pastwiska 10,94

lasy i zadrzewienia stanowig 15,8 %,

wody ok. 0,9 %,

ok. 309,74 ha ( ok. 4,0 % powierzchni gminy) obejmujg tereny osiedlencze z
infrastrukturg  (zainwestowanie mieszkaniowe zajmuje ok. 3.9 % powierzchni
gminy).

W strukturze przestrzennej gminy, jednak obszary osiedlefncze sg zdecydowanie
bardziej rozlegte ze wzgledu na wystepowanie zabudowy kolonijnej i przysiotkow.
Obiekty ustug publicznych, ustug rynkowych i przedsiebiorczosci produkcyjno-
sktadowej zajmujg ok. 7,15 ha.

2.2 Uwarunkowania demograficzne

Liczba ludnosci gminy ulega powolnemu zmniejszaniu. Wedtug danych
statystycznych, w 1998r. gmine zamieszkiwato 4352 osob. W ostatnich 18 latach
ludno$¢ zmniejszyta sie o ok. 5%, jest to wynikiem zmniejszenia przyrostu
naturalnego i utrzymujgcego sie od 2009 roku wzrostu ujemnego salda migraciji.
Podstawowe dane demograficzne przedstawia zestawienie:

rok liczba kobiety przyrost saldo
ludnosci na 100 m¢zczyzn naturalny migracji
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1998 4352 99,6 0,9 -1,7
1999 4304 100 -0,9 -7,9
2000 4279 99,4 -0,7 -5,7
2012 4314 103,4 - 69
2013 4239 103,2 - 100
2014 4204 103,5

2015 4167 103,4

2016 4143 103,8

W 2013 r. w gminie urodzito sie 44 dzieci, zas zmarto 52 osoby, liczba
wyjezdzajgcych poza gmine byla wyzsza od liczby osiedlajgcych sie o 100 oséb.
Spadek urodzen i dtugotrwate ujemne saldo migracji spowodowaty spadek liczby
ludnosci gminy natomiast struktura demograficzna (wieksza liczba osob w wieku
przedprodukcyjnym niz poprodukcyjnym) jest, ze sytuacja demograficzna w gminie
jest mniej korzystna niz przecietnie na obszarach wiejskich, zarbwno w powiecie
lukowskim jak i w wojewddztwie. Sredni wskaznik przyrostu naturalnego na terenach
wsi w wojewddztwie lubelskim ksztaltuje sie na poziomie - 1,3%, zas w powiecie
tukowskim 2,4%. Niekorzystnie przedstawia sie takze zjawisko migracji.

Procesy demograficzne spowodowaty wysoki udziat ludzi w podesztym wieku oraz
zmniejszenie udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym, dzieci i mtodziezy.

Wedtug danych GUS za 2013 r. na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato 65,3
osoby w wieku nieprodukcyjnym a w 2015 r. odpowiednio 64,1 osob - to znacznie
nizszy wskaznik niz w powiecie fukowskim.

Stan i struktura mieszkancow wedtug wieku w gminie, w poréwnaniu do terendw
wiejskich w powiecie i wojewodztwie przedstawia sie nastepujgco:

rok wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny
liczba udziat % liczba udziat % liczba udziat %
oséb oséb os6b

2000 1192 27,8 2177 50,9 910 21,3

2013 858 20,2 2593 61,2 788 18,6

Pow.tukow 19199 34,9 17055 54,7 X 19,1

2013

Wedtug danych Urzedu Gminy w Serokomli, na terenie gminy zamieszkiwato
w 2016 r. 4143 osoOb. Ponizsze zestawienie przedstawia rozmieszczenie ludnosci w
poszczegodlnych wsiach, jak réwniez ludnosci wedtug pici.
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Nazwa
MiejSCowOoSCi

Liczba ludnosci wg kobiety/mezczyzni na dzien 2016 -12- 07

/dane UG Serokomla/

Bielany 54 71 125
Duze

Bronistawoéw 92 62 154
Duzy

Bronistawoéw 13 14 27
Maty

Charlejow 265 255 520
Czarna 112 102 214
Ernestynéw 74 82 156
Hordziez 170 173 343
Jozefow 58 52 110
Duzy

Krzéwka 88 79 167
Leonardow 76 73 149
Nowa Ruda 57 49 106
Pienki 103 104 207
Poznan 63 76 139
Ruda 122 129 251
Serokomla 543 497 1040
Wola 83 83 166
Bukowska

Wolka 146 123 269
Ogotem 2110 2033 4143

2.3 Miejsca pracy, bezrobocie

Z danych ewidencji gospodarczej prowadzonej prze Urzgd Gminy wynika, ze
w latach 2013/2014 na terenie gminy byto zarejestrowanych 125 podmiotéw
budownictwo — ustugi

gospodarczych z dominujgcym udziatem firm z branz :
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murarskie, remontowo-budowlane, ustugi hydrauliczne, elektryczne itp. (56), branza
handlowa — handel obwozny, sklepy spozywcze, przemystowe i inne (36), transport,
gospodarka magazynowa i tgcznosc (13), pozostate obejmujgce przemyst, rolnictwo-
towiectwo-myslistwo,  hotele-restauracje, posrednictwo finansowe, obstuge
nieruchomosci i firm reprezentowane sg nielicznie (2-9 podmiotow gospodarczych).
Najwiekszym prywatnym pracodawcg jest zaktad ,Real” w Bronistawowie Duzym,
zajmujgcy sie produkcjg mrozonek i zatrudniajgcy 120 osob. Wedlug danych
statystycznych, na koniec 2012 r. na obszarze gminy, byto zarejestrowanych 169
podmiotéw gospodarki narodowej sposrdéd ktorych 10 nalezato do sektora
publicznego, 159 do sektora prywatnego. Dziatalnos¢ z zakresu przemystu i
budownictwa wykonuje 36% z nich, z zakresu rolnictwa-lesnictwa-towiectwa-
rybactwa 5% a pozostatej dziatalnosci 59%. W grupie zatrudniajgcej od 10-49
pracownikow jest 1% firm, w grupie zatrudniajgcej 50-249 pracownikow jest 1%
firm, pozostate (98%) to mikroprzedsigbiorstwa.

Ocenia sie, ze razem z drobnymi zaktadami oséb fizycznych w dziatalnosci
nierolniczej pracuje ok. 250 osob.

Stan zarejestrowanych bezrobotnych wg danych GUS za 2013 r. wynosit 243 osoby,
z czego kobiety stanowig ok. 53%.

Z ogodlnej liczby bezrobotnych w 2013 r. najwiecej bezrobotnych byto wsrod kobiet w
wieku 18-34 lat z wyksztatceniem srednim ogolnoksztatcgcym i zasadniczym
zawodowym (ok. 49% ogotu bezrobotnych) i wsréd mezczyzn w tej samej grupie
wiekowej z wyksztatceniem gimnazjalnym i ponizej oraz zasadniczym zawodowym.
Poziom bezrobocia sukcesywnie rosnie i dotyka najbardziej osoby mtode, wchodzgce
na rynek pracy o niskim poziomie wyksztatcenia i kwalifikacjach.

Szacuje sie, ze do pracy poza gmine dojezdza ok. 200 osbb 7.

2.4 Zasoby mieszkaniowe

Wedtug rocznika statystycznego, na koniec 2012r. liczba mieszkan wynosita
1356 mieszkan/1330 budynkéw mieszkalnych/ 4997 izb, ze wskaznikiem w
przeliczeniu na 1000 ludnosci — 324, ksztattuje sie na pigtym miejscu sposrdéd miast i
gmin powiatu tukowskiego (co oznacza wzrost liczby mieszkan w okresie 1999-2012
0 ok. 4,5 % - . W roku 1996 byto zarejestrowanych 1273 mieszkan, z ktérych zasoby
komunalne stanowity 1,4%. Mieszkania komunalne zlokalizowane sg gtéwnie w
osrodku gminnym, stanowity je przede wszystkim, budynki z mieszkaniami dla
nauczycieli i mieszkania zlokalizowane w obiektach publicznych (osrodek zdrowia,
lecznica dla zwierzat).

Standardy mieszkaniowe przedstawiajg sie nastepujgco:
- przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 86,9 m?,
- na jedng osobe przypada 28,0 m? powierzchni mieszkalnej,
- przecietnie na mieszkanie przypada 3,24 osob .
Poréwnanie wskaznikow wystepujgcych w gminie, w odniesieniu do
przecietnych w powiecie tukowskim wypada dla niej korzystnie.

Wedlug bazy danych obiektow topograficznych ustalono powierzchnie
terenow w zabudowie niskiej - zabudowie zagrodowej i zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na 302,19 ha; zabudowa wielorodzinna stanowi niewielki procent
terendw mieszkalnictwa — 0,13 %. Ponad 75% zabudowy jednorodzinnej koncentruje
sie w osrodku gminnym.
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2.5 Przedsiebiorczosé, ustugi komercyjne

W obszarze gminy sektor prywatny zatrudnia prawie potowe pracujgcych. Do
najwazniejszych podmiotéw gospodarczych nalezg: przetwornia owocow i warzyw
,Real” produkujgca mrozonki - funkcjonuje w Bronistawowie Duzym (zajmuje obecnie
ok. 3,9 ha terenu, posiada zamiary rozwojowe ).

Przedsiebiorczos¢ w gminie nie jest zbyt zréznicowana. Z dziatajgcych w gminie kilku
cegielni i tartakow, wiekszos¢ ulegta likwidacji, w trakcie inwentaryzacji
funkcjonowato 5 zaktaddéw stolarskich, zaktad produkcji odziezy i kilka zaktadow
ustugowych m. in. 4 w branzy samochodowej, 2 zaktady kamieniarskie i 2 stacje
paliw.

Z ustug motoryzacyjnych dziatajg: mechanika pojazdowa (2 zaktady), wulkanizacja,
warsztat mechaniczny i blacharski.

Jednostki gospodarcze koncentrujg sie przede wszystkim w osrodku gminnym,
najczesciej dziatajg w zabudowie zagrodowej lub jednorodzinne;j.

Tereny zajete pod przedsiebiorczo$¢ obejmujg w obszarze gminy ok. 9,5 ha,
wiekszos$¢ z nich jest zdegradowana i niewykorzystana, nalezg do nich szczegdlnie
tereny przeznaczone na obstuge rolnictwa (SKR, GS). Czes¢ z powyzszych
nieruchomosci, podlega restrukturyzacji wlasnosciowej lub jest dzierzawiona na inne
funkcje. Zgodnie z przeznaczeniem, funkcjonuje baza sktadowo-magazynowa (po
GS) w Hordziezy (zaopatrzenie w materiaty budowlane, opat itp.).

W osrodku gminnym tereny SKR zostaty wydzierzawione m. in. na zakfad drzewny i
stolarnie.

Z obiektow obstugi rolnictwa w gminie znajduje sie: lecznica weterynaryjna
(Serokomla), d. zlewnie mleka (Serokomla, Krzowka, Leonardéw) .

Ponadto, dziata w zabudowie zagrodowej kilka sezonowych punktéw zaopatrzenia
(sprzedaz nawozow i materiatdw budowlanych w Krzéwce) i skupu owocow (4 punkty
w Ernestynowie, 1 w Krzéwce).

Stosunkowo skromna, mimo ze najliczniejsza w grupie ustug komercyjnych
jest sie¢ handlu detalicznego. Funkcjonujg 24 sklepy, w tym 15 poza osrodkiem
gminnym.

Przewazajg sklepy o podstawowym asortymencie spozywczym i SpOzZywcCzo-
przemystowe.

Ustugi gastronomiczne obejmujg 2 placoéwki (bar i restauracje — dom weselny),
zlokalizowane w centrum osrodka gminnego.

2.6 Ustugi publiczne.

Ustugi publiczne sg reprezentowane przez obiekty administracji, oswiaty,
ochrony zdrowia, tgcznosci i telekomunikacji, kultury, bezpieczenstwa i porzgdku
oraz sportu i kultury fizycznej. Sie¢ ustug podstawowych skupiona jest w osrodku
gminnym.

W obszarze gminy znajdujg sie 2 obiekty szkolne; Zespdt Szkot w Serokomli
obejmujgcy dotychczas szkote podstawowg, gimnazjum oraz przedszkole publiczne
oraz szkota podstawowa w Krzowce.

Zespot szkolny w Serokomli wraz z zapleczem sportowo-rekreacyjnym (2 sale
gimnastyczne i zespot boisk do pitki noznej i pitki recznej) zajmuje teren o
powierzchni 1,43 ha. Zespot szkot zostat rozbudowany dla potrzeb programowych
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gimnazjum, reforma oswiaty wg ktorej zostajg zlikwidowane gimnazja oraz
zmniejszajgca sie liczba ucznidw, powodujg potrzeby reorganizacji placowki oraz
lokalizacji w obiektach d. gimnazjum innych instytucji oswiaty, kultury, wykorzystanie
bazy szkolnej w czasie wolnym od zajeC lekcyjnych na dziatalno$¢ edukacyjna,
osrodek wsparcia psychologicznego i pedagogicznego (terapeutyczny) itp. Szkota
podstawowa w Krzowce, zostata rozbudowana, z uwzglednieniem potrzeb
miejscowosci Charlejow.

Liczba uczniow szkoét podstawowych wynosita fgcznie 291 uczniow w tym w
szkole podstawowej w Serokomli 218, w szkole podstawowej w Krzéwce 85 uczniow,
do gimnazjum uczeszczato dotychczas 125 uczniow.

Wychowaniem przedszkolnym objetych jest 48 dzieci. Obejmujg one 2
oddziaty przedszkolne przeznaczone dla szesciolatkdw przy szkotach podstawowych
i 1 przedszkole w osrodku gminnym, zajmujgce dziatke o pow. 0,12 ha.

Placéwki oswiaty i wychowania zatrudniajg tgcznie 53 nauczycieli.

Sie¢ szkot podstawowych jest zadawalajgca — umozliwia edukacje w miejscu
zamieszkania lub w niewielkiej odlegtosci od niego. Dzieci dowozone sg do szkot
autobusami.

Z zagospodarowaniem obiektéw szkolnych sg powigzane boiska i terenowe
urzadzenia sportowe oraz sale gimnastyczne (2 w Serokomli i 1 w Krzéwce. W
osrodku gminnym, poza zespotem szkolnym jest urzgdzone boisko do pitki noznej
przy ktérym jest planowana budowa zaplecza sportowo - technicznego i socjalnego
(szatnie, sanitariaty).

Kultura dysponuje nieliczng siecig placéwek upowszechniania i swiadczenia
ustug. Jest to strefa zaniedbana, brakuje m. in. gminnego osrodka kultury, kina.
Biblioteka gminna znajduje sie w budynku urzedu gminy w Serokomli, filia w
Charlejowie; potrzeby wskazujg na utworzenie fili w Krzéwce, w powigzaniu ze
szkotg podstawowa; tgczny ksiegozbior (wraz z punktami bibliotecznymi) zapewnia
wskaznik 3,7 wolumindw na 1 mieszkanca (jest to przecietna wielkos¢ w skali
powiatu), za to w odniesieniu do wypozyczen (25,1 wypozyczenia na 1 czytelnika w
ciggu roku) gmina charakteryzuje sie najnizszym wskaznikiem w powiecie tukowskim.
Znaczgco poprawia sie stan baza lokalowa obiektéw kultury i rozrywki. Zwigzane jest
to z adaptacja, modernizacjg obiektow publicznych i innych, nieuzytkowanych
obiektow na cele swietlic wiejskich oraz budowg Swietlic wraz z zagospodarowaniem
ich otoczenia na funkcje sportowo-rekreacyjne i zielen (Wodlka, Pienki, Charlejow,
Bronistawow Duzy oraz w Ernestynowie, Leonardowie, Nowej Rudzie). W osrodku
gminnym planowane jest powstanie obiektu Biblioteki Gminnej docelowo Gminnego
Osrodka Kultury. Podejmowane sg rowniez dziatania formalno-prawne do
zagospodarowania terendw w centrum Serokomli ,Kepa” ,Piaski’ i w rejonie d. szkoty
w Woli Bukowskiej na cele rekreacji, organizacji imprez masowych i inne powigzane
funkcjonalnie. Realizowane lub planowane sg terenowe urzgdzenia rekreacyjno-
sportowe jak place zabaw, sitownie na wolnym powietrzu. Czes$¢ pomieszczeh remiz
strazackich jest zaadoptowana na funkcje rozrywki i zebrah wiejskich. Straznice
znajdujg sie w osrodku gminnym i w Charlejowie, stanowig one zaplecze
funkcjonalne bezpieczenstwa i porzadku.

Na obszarze gminy usytuowane sg dwa zespoty sakralne: rzymsko-katolickie,
kosciot parafialny w osrodku gminnym oraz kaplica w miejscowosci Charlejow. Warto
podkresli¢ symbolike cmentarza, upamietniajgcg meczenstwo mieszkancow z i
wojny swiatowej, znajdujgcego sie we wsi Jozefow Duzy.
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Zaplecze ustug zdrowia stanowig: Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Ltukowie, obejmujgcy mieszkancéw gminy podstawowg opiekg
zdrowotng, ambulatoryjng i w zakresie stomatologii. Gabinet nocnej i $wigtecznej
opieki lekarskiej miesci sie w Wojcieszkowie. Placowka Pogotowia Ratunkowego
miesci sie w tukowie. W Serokomli funkcjonuje 1 os$rodek zdrowia, 2 punkty
apteczne i 4 prywatne gabinety lekarskie (w tym — 2 stomatologiczne, 1 urologiczny,
1 medycyny pracy), funkcjonujgce na zasadzie komercyjnej, zlokalizowane w
zabudowie ustugowej, w centrum osrodka gminnego.

Problemem w obszarze opieki zdrowotnej jest mata liczba specjalistéw (gabinetéw
specjalistycznych), brak rozwinietej opieki nad osobami przewlekle chorymi i
niepetnosprawnymi oraz mozliwosci rehabilitacji. Brak Dziennego Domu Pomocy dla
ludzi starszych oraz osob niepetnosprawnych.

W gminie wystepuje wiekszy niz w skali wojewodztwa i powiatu odsetek osob
korzystajgcych ze srodowiskowej pomocy spotecznej. Wsparcie systemem pomocy
realizowanej przez Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Serokomli objeto ok.19%
ludnosci gminy.

Ustugi telekomunikacji i tgcznosci obejmujg dwie placowki, urzad pocztowy
zlokalizowany w budynku urzedu gminy oraz punkt agencyjny w Krzéwce |,
funkcjonujacy w obiekcie handlowym.

Funkcje administracji majg swoje zaplecze materialne w wielofunkcyjnym
budynku urzedu gminy, w rejonie zabudowy i kosciota jest urzadzony parking
ogolnodostepny. W osrodku gminnym dziata bank spotdzielczy , zlokalizowany w
centrum osady, zajmuje dziatke o pow. 0,06 ha.

3. Struktura przestrzenna

Struktura przestrzenna gminy Serokomla jest zwigzana z uktadem droznym i
osadniczym, uksztattowana w procesie historycznego rozwoju, pozostaje w Scistej
zaleznosci od uktadu przyrodniczego.

Dostepnosc¢ wod, miejscami najkorzystniejsze do osiedlania zbocza dolin rzek,
okreslity dogodne warunki dla powstania najwczesniejszego osadnictwa i trasowania
sieci droznej. Gtdbwng 0$ przyrodniczg, zarazem o$ uktadu przestrzennego stanowi
dolina rzeki Czarnej. W zachodniej czesci gminy, uktad doliny Czarnej jest dublowany
przez doline lewobrzeznego doptywu - rzeke Motwice. W tym rejonie, usytuowaty sie
takie miejscowosci, jak: Czarna, Bielany Duze, Bielany Mate, Hordziez i Serokomla.
Ukfad dolin fgczy sie w jeden cigg miedzy miejscowosciami Hordziez, Serokomla i
Wolka. W dolnej czesci doliny Czarnej, na jej wschodnim zboczu, usytuowaty sie
wsie: Wolka, Ruda i Nowa Ruda. Strukture przestrzenng w potudniowo-zachodniej
czesci gminy ksztattuje w rejonie miejscowosci Krzéwka i Charlejow nie nazwany
ciek - doptyw Wieprza, wyptywajgcy ze zrdédet, w rejonie wsi Krzowka i Budziska.

Powyzsze, gtowne rzeki uzupetniajg liczne state i okresowe cieki oraz rowy
melioracyjne, ksztattujgce w topografii terenu krajobraz rolniczy, tgkowo-polny z
duzym udziatem zadrzewien tegowych i drobnych enklaw lesnych. Srodkowa
(centralna) i potnocna czes¢ gminy jest pozbawiona rzek, zas srodkowo-wschodnia
jej czesc jest wylesiona. Struktura przyrodnicza dolin jest zréznicowana. Dominujg
doliny podmokte, o podtozu torfiastym, co chroni przed przeksztatceniem tgk na pola
uprawne. Niemniej, znaczna ilo$¢ odcinkéw dolin jest zagrozona przez zabudowe wsi
i rézne formy jej infrastruktury, dotyczy to zwlaszcza miejscowosci Czarna, osrodka
gminnego, wsi Hordziez i Kolonii Hordziez, Rudy i Nowej Rudy. Podobnie,
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niekorzystne dla droznosci przyrodniczej doliny jest usytuowanie zabudowy
miejscowosci Charlejow.

W przestrzeni gminy najbardziej wyodrebnia sie dolina Czarnej, w gérnym i
srodkowym rozlegta i ptaska, w srodkowym i dolnym odcinku pogtebiajgca sie, z
zarysowanymi zboczami, pokryta roslinnoscig tgkowo-tegowg i zadrzewiona.
Dominujg zadrzewienia przykorytowe, kepy olséw w dnie doliny, zadrzewienia
zboczy doliny.

W strukturze przestrzennej gminy udziat laséw jest stosunkowo niski, sg one
rozmieszczone nierownomiernie. Wraz z zadrzewieniami zajmujg ok. 15,8%
powierzchni gminy, co stawia gmine znacznie ponizej sredniej wojewddzkiej (ok.
22%) oraz lesistos$ci w powiecie tukowskim - 20,1% (udziat laséw w sagsiedniej gminie
Adaméw wynosi 30%). Najwieksze kompleksy lesne koncentrujg sie w potudniowo-
zachodniej czesci gminy. W poétnocnej czesci obszaru duze i zwarte kompleksy lesne
sq zlokalizowane na przylegtych terenach gminy sgsiednie;.

W nawigzaniu do uktadu dolin, trasowane sg szlaki komunikacyjne. Zasada
trasowania drég po obu stronach dolin, z minimalizacjg ich poprzecznych powigzan
(przecinajgcych doling), jest czytelna w uktadzie drég powiatowych i gminnych.
System drég w obszarze gminy uksztattowat sie, w dostosowaniu do hierarchii
osadniczej gminy, jest dos¢ nieregularny, ale zasadniczo krzyzuje sie w obrebie
miejscowosci centralnie potozonych - osrodka Serokomla i wsi Hordziez.

Os komunikacyjng na kierunku pétnoc-potudnie stanowi droga wojewddzka nr
808, zapewnia ona takze, najwazniejsze powigzania transportowe zewnetrzne,
regionalne i krajowe.

Droga wojewddzka przechodzi przez wspomniane miejscowosci tj. Serokomle i
Hordziez, na pozostatym odcinku przebiega przewaznie poza terenem zabudowy.

Uktad komunikacyjny poprzeczny, uksztattowat sie w zachodniej czesci gminy,
tworzg go drogi powiatowe, zlokalizowane w czesci srodkowej, potudniowej i
potnocnej, zapewniajgce jednoczesnie najwazniejsze potgczenia miejscowosci z
osrodkami, potozonymi w sgsiednich gminach.

Dla zwigzania obstugi komunikacyjnej istotne znaczenie majg drogi powiatowe nr
1362L i 1358L. O$ dla rozwoju osadnictwa stanowi zwtaszcza droga nr 1360L
(Hordziez - Czarna) oraz droga nr 1348L _wzdtuz ktorej, rozwija sie miejscowosc¢
Charlejéw, potencjalng o$ rozwoju stanowi takze droga powiatowa nr 1362L. Po
zachodniej granicy gminy, na kierunku poétnoc-potudnie przebiega droga powiatowa
nr 1359L relacji Adaméw - Przytoczno (gmina Jeziorzany), tworzgca powigzanie
gminy sasiedniej (a takze miejscowosci Czarna, Krzéwka) z drogami krajowymi nr 48
i S19.

Wschodnia cze$¢ gminy jest mniej zaludniona, jej osadnictwo jest bardziej skupione
(Wélka, Ruda, Nowa Ruda), rozwineto sie wzdtuz drég gminnych.

Uwarunkowania rozwoju osadnictwa gminy Serokomla pozostajg w $cistym
zwigzku z uktadem przyrodniczym i siecig drozng. Stosunkowo niska zyznos$c¢ gleb,
jak tez liczne naturalne przeszkody, nie sprzyjaly intensyfikacji procesow
osiedlenczych. Wielko§¢ miejscowosci koreluje z warunkami siedliskowymi i
ekonomicznymi. Wiekszo$¢ z nich, to niewielkie wsie rolnicze (30 - 50 zagrdd), tylko
kilka miejscowosci potozonych na skrzyzowaniach szlakbw komunikacyjnych,
rozwineto funkcje sprzyjajace rozwojowi ludnosci. Nalezg do nich przede wszystkim
Serokomla, Charlejéw, Hordziez, Czarna, i Krzéwka. W tych miejscowosciach,
zlokalizowane sg gtownie placowki ustug publicznech i obiekty gospodarcze,
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obstugujgce ludnos¢ i gospodarstwa rolnicze. Przewazajg wsie o zabudowie zwarte; i

skupionej, liniowej - ulicowki. Wspomniane warunki terenowe, spowodowaty
rozcztonkowanie niektorych jednostek (Charlejéow, Hordziez), powstawanie
przysiotkbw i zabudowy kolonijnej. Szczegdlng, wielos¢ takich niewielkich

rozproszonych zespotéw zabudowy posiada miejscowos¢ gminna, majg one
tradycyjne nazwy wiasne (Podgorze, Przydawki, Kolonia Zagorze, Przymiarki,
Dziesieciozagony, Pod Wycinkami i inne).

W  przypadku miejscowosci Serokomla, osada jest ulokowana na
skrzyzowaniu najwazniejszych drog. Jej zabudowa skoncentrowana wzdtuz traktow
komunikacyjnych, tworzy ukfad wielodrozny. Historyczna ranga osrodka
usytuowanego na rozwidleniu gtownych traktow, przyczynita sie do uzyskania
prerogatyw w miejskich i wyksztatcenia uktadu urbanistycznego (zwarta zabudowa
centrum, koncentracja ustug). Range osady podkresla réwniez jej centralne
potozenie w obszarze gminy oraz wielkos¢ ok. 1,04- 1,1 tys. mieszkancow (ok. 300
budynkéw). Jednak zabudowa, mimo dos¢ znacznej koncentracji jest w wiekszosSci
typowo wiejska.

Na obszarze gminy dominuje zabudowa zagrodowa z siedliskami
bezokolnikowymi (z wolnostojgcg zabudowg wokot podwdrza). Domy mieszkalne
sytuowane sg w zaleznosci od szerokosci parceli budowlanych, szczytowo Ilub
kalenicowo, z przewagg ustawienia kalenicowego. Podobnie, jak ma to miejsce w
innych gminach, tradycyjne drewniane budownictwo wiejskie jest wypierane przez
nowg, murowang, bezstylowg zabudowe. Mimo tych niekorzystnych dla krajobrazu
kulturowego zmian, krajobraz kulturowy jest stosunkowo harmonijny, na jej obszarze
zachowaty sie obiekty budownictwa ludowego z XIX i pocz. XX w.

W niektorych wsiach, szczegdlnie z zabudowg kolonijng, istnieje jednak wytgcznie
zabudowa wspotczesna, w réznym stopniu nawigzujgca do tradycyjnych wzorcéow.

Coraz wiekszy udziat w zabudowie wsi, giébwnie osrodka gminnego, ma
zabudowa jednorodzinna, rozproszona w ciggach zabudowy. Tylko w Serokomli,
grupuje sie ona w zespotach zabudowy. Nowym zjawiskiem (na razie nielicznym) jest
natomiast, powstanie zabudowy letniskowe;j.

Ustugi podstawowe, publiczne i komercyjne koncentrujg sie gtdwnie w osrodku
gminnym, w rejonie skrzyzowania gtbwnych drég: wojewddzkiej i powiatowych oraz
na terenach przylegtych do tych drog. Znajdujg sie tu ustugi publiczne z zakresu
administracji, oswiaty i wychowania, bezpieczenstwa i porzgdku, zdrowia. Niektére
obiekty, mimo koncentracji na niewielkim obszarze, nie sg zintegrowane
przestrzennie. W $cistym centrum usytuowane sg liczne ustugi komercyjne:
gastronomii, handlu, rzemiosta, obstugi rolnictwa w obiektach o zréznicowanym
standardzie, kubaturach i formie architektoniczne;.

Najwazniejsze znaczenie w uktadzie urbanistyczno-przestrzennym miejscowosci
majg ustugi publiczne oswiaty (zespo6t szkoty podstawowej i gimnazjum), ustugi
administracji (obiekt urzedu gminy) oraz ustugi kultury (zespoét koscielno-plebanski).
Rozwijajgce sie w osrodku zaktady rzemiesinicze, sklepy (spozywcze, przemystowe),
gabinety usytuowane sg gtownie na parterach budynkéw mieszkalnych, w starej
zabudowie i na niewielkich powierzchniach, rzadziej na odrebnych dziatkach w
zespotach zabudowy.

W sgsiedztwie centrum administracyjnego ulokowano przystanek autobusowy.
Rozproszone w zabudowie osady, funkcjonujg obiekty obstugi rolnictwa - lecznica
weterynaryjna. Tereny przeznaczone na funkcje obstugi rolnictwa, zainwestowane i
stanowigce rezerwy terenu, sg usytuowane na obrzezu miejscowosci, majg korzystne
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warunki do rozwoju baz, zaktadow produkcyjnych, sktadowo-magazynowych i
ustugowych. Tereny te, z uwagi na ich znaczenie dla rozwoju gminy, powinny ulec
modernizaciji i przeksztatceniu, w dostosowaniu do potrzeb inwestoréw.

Generalnie, centrum osady ma dos¢ zréznicowany program funkcjonalny, w
znacznym stopniu wpisujgcy sie w strukture urbanistyczno-architektoniczng
miejscowosci. Wymaga dalszej modernizacji, gtdwnie pod katem podniesienia jakosci
zabudowy oraz tadu zagospodarowania.

W pozostatych wsiach na terenie gminy, niewielkie centra wyksztatcity sie tylko
w Charlejowie, Krzowce i Pienkach. Natomiast, we wsiach: Czarna, Hordziez, Wélka,
Wola Bukowska, Bronistawow Duzy - ustugi publiczne (Swietlica), obiekty obstugi
rolnictwa i sklepy sg rozproszone w ciggach zabudowy wsi.

Mniejsze jednostki, a w szczegolnosci zabudowa kolonijna sg albo
pozbawione ustug (Bielany, Bronistawow Maty), albo sg w nich sytuowane obiekty
pojedyncze, gtéwnie sklepy, swietlice (Ruda, Nowa Ruda, Poznan, Jézeféw Duzy,
Ernestynow, Leonardow).

Gmina jest wyposazona w obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
Modernizacji i rozbudowy wymaga system zaopatrzenia w wode oraz budowy
nowego ujecia wody dla zaopatrzenia miejscowosci w ktorych wystepujg okresowo
deficyty wody. Zakonczono etap kanalizowania miejscowosci w centralnej czesci
gminy z ktérych scieki sg odprowadzane do oczyszczalni sciekow w Wolce.
Usuwanie Smieci odbywa sie poza obszar gminy Zaktad Zagospodarowania
odpadow w Adamkach.

Na obszarze gminy istnieje 1 cmentarz grzebalny, usytuowany w osrodku
gminnym, wymagajgcy utworzenia rezerw terenowych na rozbudowe, wyrdzniajgcy
sie w krajobrazie starodrzewem. W krajobrazie gminy, zieleh wysoka odgrywa wazng
role. Poza obiektami publicznymi (zesp6t sakralny, szkota, osrodek zdrowia),
wystepuje w dolinie rzeki

4. Uwarunkowania kulturowe

Nasycenie gminy Serokomla obiektami zabytkowymi a wiasciwie obiektami o
wartosciach kulturowych, jest w poréwnaniu z innymi gminami Lubelszczyzny bardzo
skromne.

W zakresie historycznej architektury sakralnej, jedynym wartosciowym
obiektem jest pochodzgcy z lat 30-tych XX w. zespot koscielny, ztozony z koéciota i
dzwonnicy, cmentarza przykoscielnego, wydzielonego murowanym ogrodzeniem, d.
XIX wieczng, drewniang plebanie rozebrano.

Architekture rezydencjonalng reprezentowaty relikty XIX-wieczny zespotu
dworsko-parkowego w Charlejowie, z catkowicie przebudowanym drewnianym
dworem, ktory utracit walory zabytkowe, pojedyncze drzewa - relikty zieleni parkowej,
murowang oborg i kompleksem stawow rybnych, przechodzgcych na obszar
sgsiedniej gminy Jeziorzany.

Nie zachowalty sie niestety zespoty: patacowy w Hordziezy i dworski w Rudzie,
po ktérych nawet w terenie trudno znalezc¢ jakiekolwiek slady.

Poza stosunkowo dobrze zachowanym ukfadem urbanistycznym Serokomli z
rynkiem i siatkg ulic, na terenie gminy brak byto innych Magdeburgii. Uktady
ruralistyczne sg ujednolicone — jednodroznicowe ulicowki oraz jedna wielodrozna
(Charlejow), z siedliskami bezokdInikowymi.
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Z historycznej sieci droznej do dnia dzisiejszego egzystuje stary
Sredniowieczny trakt o uktadzie potudnikowym, wiodgcy z Lublina do Ltukowa i dalej
na potnoc.

Z uwagi na fakt, ze gmina nie jest na catym obszare przebadana metodg
Archeologicznego Zdjecia Polski trudno jest w petni oceni¢ jej zasdb wartosci i
zabytkow archeologicznych. Z literatury nie sg tez znane obiekty archeologiczne o
wiasnej formie krajobrazowej, takie jak grodziska czy kurhany. Dopiero po prospekcji
terenowej w ramach AZP, mozliwa bedzie wstepna ocena zasobow osadnictwa
pradziejowego i wczesnosredniowiecznego.

Nie zachowaty sie niestety, zwigzane z historycznymi traktami droznymi
karczmy, jak ta np. w sgsiedztwie drewnianej szkoty w Woli Bukowskiej, a
historycznie nalezgca do miejscowosci Ruda.

Do dnia dzisiejszego, zachowaty sie na terenie gminy drewniane szkoty,
wprawdzie o poznej, powojennej proweniencji lecz interesujgce z uwagi na bryte,
rozplanowanie i kubature oraz ich potozenie. Wymieni¢ tu nalezy szkoty w:
Leopolddéwce, i Rudzie, szkota w Charlejowie zostata rozebrana.

Ws$8rdd zabytkéw techniki, ktore jeszcze do niedawna istniaty na obszarze
gminy wymieni¢ nalezy miyny wodne w: Czarnej, Woélce, Serokomli, Hordziezy i
Rudzie oraz wiatraki np. w Ernestynowie. Z innych obiektow, wspomnie¢ nalezy
kuznie, tak licznie wystepujgce na terenie catej Polski, a do niedawna czynne w
Rudzie i Serokomli, gdzie w trzech miejscach mozna byto skorzystac z ustug kowala.

Mata architektura reprezentowana jest na terenie gminy w postaci kapliczek
domkowych, o prostej formie i detalu architektonicznym np. dwie w Woli Bukowskiej,
Bronistawowie, Rudzie, Czarnej. Ponadto, zwrdci¢ nalezy uwage na interesujgce
kapliczki w formie pomnika z figurami w poznaniu z postacig Chrystusa, w Serokomli
z postacig Chrystusa Frasobliwego i NMP, ktére sg jednoznacznie interesujgcymi
akcentami architektonicznymi.

Ws$réd cmentarzy, wymieni¢ nalezy duzy rzymsko-katolicki w Serokomli z
grobami ofiar terroru hitlerowskiego i zespotem zbiorowych mogit Zotnierskich z
1939r., ponadto, cmentarz kolonistow niemieckich w Jézefowie oraz cmentarz
wojenny w Jézefowie.

Na terenie gminy zachowato sie bardzo mato starej zabudowy wiejskiej z
przetomu wiekéw lub z poczatku wieku XX. Najwieksze nasycenie budownictwem
ludowym wystepuje w Charlejowie, Rudzie, Bronistawowie, Pienkach i Poznaniu.

Zabytkowy drzewostan, poza parkami w zespotach rezydencjonalnych,
napotykamy wzdtuz dréog z Serokomli na zachéd do Czarnej i z Serokomli na
potudnie do Poznania i Charlejowa.

5. Gospodarka rolna
5.1 Uwarunkowania zmian i modernizaciji rolniczej przestrzeni produkcyjnej
5.1.1. Jakosé rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obszar gminy Serokomla cechujg dos¢ niskie walory rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Wyrazona wg punktacji IUNG wartos¢ ogolnego wskaznika nalezy

generalnie do jednych z nizszych w wojewddztwie, wynosi 59,3.

Gtéwne wskazniki wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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Elementy jakosci rolniczej przestrzeni Wartos¢ w punktach Wojewédztwo

produkcyjnej 100%
Gmina wojewodztwo

Bonitacja:

- Gruntéw ornych 43,7 62,2 70,2

- Trwatych uzytkéw zielonych 35,8 42,2 86,5

Przydatnos¢ rolnicza:

- Gruntéw ornych 46,4 62,5 74,2

- Trwatych uzytkéw zielonych 35,7 40,5 88,1

Wskaznik syntetyczny jakosci i przydatnosci:

- Gruntéw ornych 451 62,4 72,2

- Trwatych uzytkow zielonych 35,8 41,3 884

Wskaznik bonitacji jakosci i przydatnosci

rolnicze;j: 44 4 59,6 74,5

- Agroklimatu 9,2 10,7 86,0

- Rzezby terenu 3,6 3,9 92,3

- Warunkéw wodnych 2,1 4,7 447

OgoIny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j 59,3 77,9 76,1

Z danych porownawczych wynika, ze o wartosci tego wskaznika zdecydowat
przede wszystkim dominujgcy udziat stabszych gleb gruntéw ornych, a takze
niekorzystne warunki wodne.

Wzglednie lepiej ocenia sie przydatnos¢ uzytkédw zielonych i dobre warunki w
zakresie rzezby terenu.

Pod wzgledem typologicznym gleby sg mato zréznicowane. Dominujg gleby
bielicowe i pseudobielicowe o skfadzie mechanicznym piaskéw gliniastych. Gleby
brunatne wylugowane wytworzone z piskow gliniastych, lekkich wystepujg na
wiekszych obszarach w rejonie wsi: Bronistawow Maty, Bronistawéw, Karolina,
Joézeféw, Hordziez, Czarna, Wola Bukowska, Leonardow, Poznan, Charlejow, Wolka
i Ruda.

W uzytkach zielonych wystepujg gleby torfowe, murszowo-torfowe i czarne ziemie.
Wsréd gruntow ornych w 90% to gleby 3 komplekséw przydatnosci rolniczej tj. :
zyznego bardzo dobrego (39,2% gruntow ornych), zyznego stabego (32,2%) oraz
zyznego bardzo stabego (18,8%).

Trwate uzytki zielone gminy zaliczone zostaty do dwoéch gitéwnych komplekséw:
Uzytkdéw zielonych srednich — 52,4% i uzytkdw zielonych stabszych — 47,6%.

Gleby najlepsze wystepujg we wsiach: Ernestyndw, Krzéwka, Poznan i Charlejow
oraz najstabsze w Wolce, Bronistawowie Duzym, Bronistawowie Matym, Rudzie i
Nowej Rudzie.

Dominuje IV klasa bonitacyjna. Jest to grupa gleb srednich. Powierzchnia uzytkow
rolnych wynosi ok. 6,22 tys. ha, z czego grunty orne 5,329 tys. ha.

Poszczegolne klasy gleb zajmuja:

grunty orne uzytki zielone
| klasa nie wystepuje
Il klasa 0,3% -
Il klasa 13% 3,3%
IV klasa 48,4% 43,2%
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V klasa 31,8% 47,9%
VI klasa 6,3% 5,6%
Viz 0,2% -

Grunty prawnie chronione (ll, Il klasy) zajmujg tgcznie tylko 770 ha tj. ok. 10%
powierzchni uzytkdw rolnych. Powierzchnia gruntdéw ornych o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa (V, VI klasa) wynosi 2,1 tys. ha.

5.1.2. Uzytkowanie gruntéw

Udziat uzytkéw rolnych w powierzchni gminy wynosi ok. 69% ($rednio w gminach
wiejskich wojewddztwa ok. 70%). Zasoby rolniczej przestrzeni wg stanu w 2015 r.
obejmujg ok. 6200 ha, z czego grunty orne 5329 ha (ok. 71,62% UR), taki i pastwiska
814.4 ha (ok. 10,94% UR), sady ok. 77,65 ha (1,04%).

Ok. 88% uzytkéw rolnych jest we wtadaniu indywidualnych gospodarstw chtopskich.
Ok. 5% gruntow stanowi wiasnos¢ Panstwowych Gospodarstw Rolnych,
Panstwowego Funduszu Ziemi, wspdlnot gruntowych.

W gminie Serokomla w 2014 r. liczba indywidualnych gospodarstw liczyta ok. 2716,
w tym 2343 gospodarstw ponizej 5,0 ha, gospodarstw powyzej 15,0 ha jest 34.
Indywidualne gospodarstwa rolne na terenie gminy sg bardzo rozdrobnione, co
wptywa na ich niskg efektywnos¢.

Ok. 30% gospodarstw nalezato do uzytkownikow w wieku powyzej 60 lat. Wytgcznie
z rolnictwa utrzymuje sie 52,5%.

Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi 7,1 ha (udziat gruntéw ornych wynosi
przecietnie 5,0 ha, tgk i pastwisk — 1,0 ha).

Strukture gospodarstw przedstawia ponizsze zestawienie:

Powierzchnia Liczba gospodarstw Udziat

gospodarstwa %
ha
do 1ha 1031 38

1—5ha 1312 48,3
5-10 ha 282 10,4
10— 15 ha 57 2,0
powyzej 15 ha 34 1,3

W skitad jednego gospodarstwa wchodzi przecietnie 5,5 dziatek, o Sredniej
wielkosci dziatki 1,3 ha. Przecietnie, odlegto$¢ najdalej potozonej dziatki od siedliska
rolnego wynosi 6,1 km.

Gospodarka rolna charakteryzuje sie srednig wydajnoscig. Uprawy roslinne
zajmujg 4128 ha - 77,5% gruntow ornych. Dominujgcym kierunkiem produkgcji jest
uprawa zbo6z (zyta i owsa - prawie 2,4 tys. ha — 0k.45%) oraz ziemniakow (ok. 348
ha — 0k.6,5%). Pozostate uprawy w strukturze zasiewdw majg niewielki udziat.
Truskawki i warzywa zajmujg ok. 91 ha. Najwiecej truskawek uprawia sie w rejonie
Charlejowa ze wzgledu na korzystne warunki dla tej uprawy oraz ze najmniejszy
odsetek ludnosci zajmuje zatrudnienie poza rolnictwem. Sady stanowig blisko 78 ha.
Na terenie gminy nie wystepuje uprawa buraka cukrowego, rzepaku i roslin
przemystowych. Decydujg o tym warunki glebowe. Plony zb6z i ziemniakow sg na
0got nizsze w poréwnaniu ze srednig wojewddzka.
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Hodowlg zwierzagt zajmuje sie ponad 400 gospodarstw z ich koncentracjg w
Poznaniu. W tym dziale przewaza hodowla trzody chlewnej oraz bydta.

5.1.3 Aktywnos¢ ludnosci rolniczej i zatrudnienie w rolnictwie

Z opublikowanego przez Urzad Statystyczny powszechnego spisu rolnego wynika,
ze liczba petnozatrudnionych w gospodarstwach rolnych wynosi 1943 oséb (1082
mezczyzn i 861 kobiet), w tym 1855 oséb w indywidualnych gospodarstwach o
powierzchni powyzej 2 ha.

Wskaznik zatrudnienia liczony na 100 ha uzytkow rolnych wynosi 31 i ksztattuje
sie na poziomie Sredniego zatrudnienia dla wojewodztwa.

Wedtug danych spisowych z rolnictwem zwigzanych jest 3,8 tys. oséb tj. 84,5%
ludnosci gminy, z czego w wieku produkcyjnym jest ok. 52% (mezczyzni stanowig
55% grupy wieku), poprodukcyjnym 16,8%.

Ludno$¢ powyzej 15 lat liczy 2,7 tys. oséb, udziat osob z wyzszym i Srednim
wyksztatceniem wynosi 10,6%, z zasadniczym wyksztatceniem 22,5%, z
podstawowym 52,7%.

5.1.4. Ocena zagrozen i mozliwosci rozwoju

Jak podkreslono, rolnictwo w gminie charakteryzuje sie niezbyt wysoka kulturg
rolng i ekstensywnym wykorzystaniem gruntéw, zarowno ze wzgledow na tradycje,
jak i warunki glebowe. Tak, jak mato korzystne sg tu naturalne uwarunkowania,
zagrozenia rolniczej przestrzeni wystepujg w podobnym stopniu, jak w innych
obszarach pétnocnej czesci wojewddztwa.

Do niewatpliwie najwazniejszych czynnikdw obnizajgcych jakosC rolniczej
przestrzeni produkcyjnej mozna zaliczyc¢:

- niewlasciwe stosunki wodne i okresowy niedobdér wody wystepujgcy w
gospodarstwach,

- wysokie zakwaszenie gleb,

- niedobory skfadnikow odzywczych w glebie, szczegdlnie ~magnezu
przyswajalnego,

- wysokie wylesienie terenu i rozdrobnienie gruntéw.

Gleby w dobrym stopniu kultury nie wystepujg pospolicie. W skali wojewddztwa
jest ich ok. 2%. Do grupy tej, nie zalicza sie gleb o wadliwych stosunkach
wilgotnosciowych, a wiec zaréwno podmoktych, jak réwniez nadmiernie suchych.
Jednym z podstawowych warunkow zaliczania gleb do dobrego stopnia kultury jest
rolniczo korzystny uktad stosunkéw powietrzno-wodnych, a ten jest dla czesci
obszaru gminy niekorzystny. Wedtug danych z 1986r. oceniono, ze ok. 1750 ha
uzytkéw rolnych w gminie wymaga melioracji. Z danych statystycznych wynika, ze
powierzchnia zmeliorowanych uzytkdw rolnych wynosi na terenie gminy 40%
potrzeb.

Odczyn nalezy do najwazniejszych wtasciwosci fizyczno-chemicznych srodowiska
glebowego, albowiem czesto decyduje o wykorzystaniu sktadnikdw pokarmowych
przez rosliny. Gmina Serokomla w tej sprawie nie ma dobrych warunkéw w stosunku
do innych obszaréw wiejskich. Wg IUNG 59% gleb wykazuje tu odczyn bardzo
kwasny i kwasny 30% lekko kwasny oraz tylko 11% obojetny i zasadowy.

Wyjatkowe znaczenie prochnicy w glebie jest niezmiernie wazne, decyduje
bowiem o wiasciwosciach fizycznych i biologicznych gleby. Stad tez zawarto$¢
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prochnicy w glebach (z wyjatkiem gleb bagiennych i podmokiych) jest na ogdt
wskaznikiem ich zdolnosci produkcyjnej. Korzystne wiasciwosci préchnicy zalezg w
duzym stopniu od odczynu gleby i stopnia wysycenia jej jonami o charakterze
zasadowym. Obecnie, w coraz wiekszym stopniu czynnik ten, nabiera znaczenia m.
in. ze wzgledu na poziom produkcji zwierzecej. Wzrastajgca liczba gospodarstw
rolnych bez produkcji zwierzecej powoduje, ze zawartos¢ prochnicy w glebie nie
moze byC systematycznie uzupetniana i podnoszona. Podobnie, przedstawia sie
sprawa z nawozeniem mineralnym. Wiele czynnikow, w tym takze ekonomicznych
decyduje o tym, ze odczuwalne sg niedobory sktadnikow mineralnych. Wg danych
statystycznych az 82% uzytkow rolnych w gminie charakteryzuje sie niskg i bardzo
niskg (niewystarczajgcg) zawartoscig magnezu.

Strategia rozwoju rolnictwa wigze sie Scisle ze strategig rozwoju catej gospodarki.

Do przemian strukturalnych w rolnictwie gmina Serokomla dysponuije:

1)stosunkowg niskg jakoscig rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2)wielokierunkowoscig produkciji rolnej, z przewagg produkcji roslinnej,

3) znacznymi zasobami sity roboczej,

4) stosunkowo dobrym wyposazeniem w srodki techniczne,

5) ogdlnie dobrym stanem budynkéw gospodarczych i siedlisk,

6) rozlegtymi przestrzennie kompleksami rolnymi — zasobami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z predyspozycjami rozwoju specjalistycznych gospodarstw
produkcyjnych zakresie uprawy ziemniakéw, truskawek i hodowli trzody chlewnej,
a takze gospodarki rybackiej na bazie istniejgcych stawow i zbiornikow wodnych.

Dziatania strategiczne nalezy skupi¢ na nastepujgcych priorytetach:

1)procesach koncentracji ziemi i restrukturyzacji wilasnosciowej gospodarstw

rodzinnych,

2)przeznaczeniu gleb stabszych i marginalnych pod zalesienie,

3)rozwoju specjalizacji rolniczej, wykorzystujgcych walory agroklimatyczne i glebowe
gminy,

4)stymulowania zrzeszenh producentow rolnych celem stworzenia silniejszej bazy
produkcyjnej i inwestycyjnej,

5)organizowaniu wspdlnej z innymi gminami gietd towarowych i terenéw
urzgdzonych dla obstugi rolnictwa, w tym przetwdérstwa surowcédw rolnych.

5.2. Kierunki rozwoju rolnictwa

1) Stopniowe, z punktu widzenia efektywnosci rolnictwa — zmiany w strukturze
agrarnej wskazujg, ze w gminie kontynuowane bedg przemiany charakterystyczne
dla terenow z pracochtonnymi uprawami, z dos¢ duzym udziatem gospodarstw
dwuzawodowych. Dziatania na rzecz poprawy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej powinny by¢ ukierunkowane na poprawie efektywnosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej przez:

e zalesienie i zadrzewienie gleb o najnizszej bonitacji i marginalnych, na ktére
powinno sie przeznaczy¢ ok. 10% powierzchni gruntéw ornych (550 — 650 ha),

e dalszej transformacji podmoktych i potozonych w obszarach dolinnych gruntéw
ornych na tgki i pastwiska na poziomie 2 — 3% powierzchni gruntéw ornych (120 —
150 ha),

¢ stabilizacji stosunkéw gruntowo-wodnych,
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e zwiekszeniu powierzchni sadoéw, upraw wieloletnich i przemystowych na glebach
lekkich, celem uzyskania udziatu tych upraw na poziomie 3 — 4% (100 — 200 ha),

e wykorzystanie predyspozycji gminy na rozwoj hodowli bydta, trzody, owiec, koni i
drobiu (min. potowa gospodarstw powinna przeksztatcaé sie na mate farmy
hodowli zwierzat) z zastrzezeniem ustalen studium.

e wykorzystania tradycji upraw i produkcji ziemniakow.

2) Z uwagi na wzrost zainteresowania m. in. terenami budowlanymi, w strategii
polityki przestrzennej dopuszcza sie zwiekszenie urbanizacji przez rozwoj
budownictwa jednorodzinnego i letniskowego. Znaczne mozliwosci tkwig w rozwoju
dziatalnosci gospodarczej (rozwdj funkcji poza rolniczych), co spowoduje, ze w
okresie 15 — 30 lat z ogdlnej powierzchni gruntéw ornych ubedzie 3 — 5% gruntéw
ornych czyli ok. 160 — 270 ha. Prognozuje sie, ze w wyniku powyzszych procesow,
powierzchnia rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi¢ bedzie 5800 — 5930 ha UR,
w tym gruntéw ornych 5000 — 5170 ha. Jednoczesnie, powinny nastgpi¢ — w
znacznie wiekszej skali, korzystne zmiany w strukturze uzytkowania gruntow,
obejmujgce wzrost udziatu tgk (co nastgpito w okresie ostatnich kilkunastu lat) oraz
podniesienie produkcji towarowej. Struktura agrarna w gminie jest na s$rednim
poziomie w wojewodztwie, znaczny odsetek gospodarstw nie spetnia wymogow
gospodarstwa towarowego. Zmiany spoteczno-gospodarcze kraju, koniecznosc
dostosowania do norm europejskich spowoduja, ze czesS¢ gospodarstw ulegnie
likwidaciji.

Szacuje sie, ze dzialy specjalne produkcji rolnej pozwolg na utrzymanie 4 osobowej
rodziny juz przy powierzchni ok. 20 ha, natomiast gospodarstwa o profilu gospodarki
roslinnej powinny w nieodlegtym czasie osiggng¢ powierzchnie min. 30 - 40 ha, by
zapewni¢ utrzymanie takiej rodzinie. Przy utrzymaniu obserwowanych tendencji w
strukturze  agrarnej gminy, nalezy oczekiwa¢ pozytywnych  efektow
restrukturyzacyjnych - ich podstawowg bazg moga by¢ dobre wyposazenie w budynki
gospodarcze, w sprzet i maszyny.

- Istniejg przestanki, by sgdzi¢, ze funkcja rolnicza wzmocni swojg efektywnos$¢ na
znacznej czesci obszaru gminy. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze nie przewiduje
sie decydujgcej koncentracji ziemi i zasadniczych zmian w strukturze produkcji
rolnej. Rekompensatg matej powierzchni gospodarstw powinna by¢ wysoka
intensywnos¢ ich organizaciji, jak rowniez wyzsza efektywnos$¢ produkciji.

- Tradycje rolnictwa w obszarze gminy, a takze warunki glebowe sg przestankami
Swiadczgcymi, ze rozszerzy sie produkcja wielokierunkowa; takim tendencjom w
obszarze gminy nalezy sprzyja¢, co umozliwi poprawe efektywnosci produkcji.
Tam, gdzie jest mozliwy ze wzgledoéw ekonomicznych rozwdj upraw intensywnych
lub tam, gdzie wymagajg tego uwarunkowania przyrodnicze, powinno sie
wprowadzi¢ rolnictwo zintegrowane i ekologiczne. Celem zapewnienia
produktywnosci gleb w dtugim horyzoncie czasu, niezbedny jest wzrost
nawozenia organicznego, co takze wskazuje na potrzebe zwiekszenia produkciji
zwierzecej.

- W produkcji zwierzecej, w zakresie chowu i hodowli bydta zaktada sie

przyspieszenie procesu jednokierunkowego uzytkowania (mieso Ilub mleko).
Istotny bedzie dobdr odpowiednich ras miesnych i kréw o wysokiej wydajnosci.
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Mozliwy jest takze, dalszy, dynamiczny rozwoj produkcji trzody chlewnej. Nowa
ocena rzezna zywca wieprzowego, wymusi stosowanie w zywieniu
proporcjonalnych mieszanek przemystowych. Z aktualnych uwarunkowan
ekonomicznych wynika, ze powinny powstawacC gospodarstwa specjalizujgce sie
w produkgciji trzody chlewnej w cyklu zamknietym.

Produkcja owczarska na terenie gminy pozostanie w nielicznych gospodarstwach.
Wspotczesna koncentracja chowu zwierzat i zwigzana z tym baza techniczna,
stwarza ekologiczne problemy.

Z powodu braku niezawodnych i efektywnych technologii unieszkodliwiania i
utylizacji odchodow, fermy stajg sie Zzrodiem zanieczyszczenia naturalnego
Srodowiska (wod i gleby) amoniakiem, azotanami, drobnoustrojami.

- Nalezy propagowac rolnictwo integrowane, wykorzystujgce w sposob harmonijny

postep techniczny i biologiczny w uprawie, nawozeniu i ochronie roslin.
W rolnictwie integrowanym przemystowe srodki produkcji (nawozy mineralne i
pestycydy) sg stosowane w umiarkowanych ilosciach, wspomagajg one
catoksztatt poczynan agrotechnicznych rolnika i sg efektywnie wykorzystywane.
Celem gospodarowania jest uzyskanie stabilnej wydajnosci i odpowiedniego
dochodu rolniczego, doraznie, jak réwniez w dtugim okresie w sposdb nie
zagrazajgcy srodowisku przyrodniczemu.
Mozna w uproszczeniu stwierdzi¢, Zze jest to system, ktéry tgczy w sobie
najlepsze elementy rolnictwa ekologicznego (ptodozmian, nawozenie organiczne,
uprawa miedzyplonéw, mechaniczna pielegnacja, dbato$¢ o zyznos¢ biologiczng i
aktywnos¢ gleby) i konwencjonalnego (nawozy mineralne, stosowane w
umiarkowanych dawkach oraz interwencyjne aplikowane pestycydy).

- Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych, szczegdlnie ustug, nalezy podejmowacé w
gminie dziatania, umozliwiajgce podnoszenie dochoddéw gospodarstw rolniczych.
Jedng z tych form jest produkcja zdrowej zywno$ci, zwlaszcza do spozycia w
stanie nieprzetworzonym, a takze rozwdj gospodarstw agroturystycznych. Taka
funkcja, jest preferowana m. in. w miejscowosciach, potozonych wzdtuz dolin
rzecznych i komplekséw lesnych.

Dziatania zmierzajgce do wykorzystania walorow gminy w rozwoju ekologicznie
uwarunkowanych funkcji, muszg by¢ prowadzone zarébwno w odniesieniu do siedlisk
(poprawa stanu technicznego, sanitarnego i estetycznego), ale przede wszystkim w
dziedzinach zwigzanych z rozwojem infrastruktury na rzecz obstugi turystyki.
Jednoczesnie, technologie stosowane w rolnictwie nie powinny ograniczac
wspomnianych innych form dziatalnosci, a przede wszystkim nie powodowaé
pogorszenia warunkow zycia w otoczeniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

O przyjetej strukturze upraw i stosowanych technologiach, decydowaé bedzie
gtéwnie rynek.

Zasoby sity roboczej w rolnictwie pozwalajg na podjecie technologii
proekologicznych. Gmina ma bardzo duze mozliwosci produkcyjne, wykorzystanie
ktérych, zaleze¢ bedzie m. in. od kompleksu zabiegéw proekologicznych,
restrukturyzacji struktury agrarnej, ale takze od poprawy zabiegéw agrotechnicznych,
ws$rod nich najwazniejszy jest poziom wapnowania gleb i uzupetnianie skfadnikoéw
pokarmowych (magnezu).
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5.3. Rozbudowa infrastruktury wiejskiej oraz poprawa obstugi wsi i rolnictwa

1) W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wystepujg takze inne czynniki,
ograniczajgce jego modernizacje, ktorych przetamanie lub zmiana jest niezbedna
dla poprawy szans ekonomicznych gospodarstw rolnych. Nalezg do nich:

- niedorozwdj ustug i rzemiosta na rzecz wsi i rolnictwa,

- degradacja funkcjonalna i materialna osrodkow i obiektow obstugi rolnictwa (GS,
SKR), a takze wykorzystanie tych terenéw na inne funkcje, nie zwigzane z
rolnictwem,

- staba infrastruktura techniczna wiekszosci wsi (niedorozwdj drég i kanalizaciji),

- niskie dochody ludnosci rolniczej, utrudniajgce inwestowanie,

- trudnosci w zbyciu produktéw rolnych.

2) Efektywnos¢ produkcji rolnej jest uzalezniona od poziomu obstugi rolnictwa,
zwtaszcza w zakresie odbioru ptodow rolnych i zaopatrzenia w srodki do
produkcji. Bardzo waznym zadaniem bedzie nie tylko utrzymanie istniejgcych
obiektow obstugi rolnictwa, a takze stworzenie warunkow dla powstania nowych,
zwigzanych z roznymi formami obstugi. Na lokalizacje takich osrodkéw wskazano
przede wszystkim, miejscowos¢ gminng Serokomle. W obstudze gospodarki
rolnej powinno dgzyc¢ sie do utrzymania zorganizowanych form zaplecza i terenéw
obejmujgcych zainwestowanie: skfady, magazyny, chtodnie, suszarnie, drobne
przetwoérstwo i inne sktadniki niezbednego majgtku trwatego i obiektéw
zwigzanych z potrzebami rolnictwa.

3) Gmina Serokomla ma wyjgtkowo duze zapotrzebowanie na rozwoj zaplecza
technicznego i produkcyjnego rolnictwa w poréwnaniu z gminami sgsiadujgcymi.
Dziatania strategiczne gminy w tej dziedzinie winny by¢ ukierunkowane na
wspieraniu:

e zrzeszenia sie producentow rolnych - celem tworzenia silniejszej bazy
produkcyjnej i inwestycyjnej,

e procesOw modernizacji i wzmacniania sity ekonomicznej gospodarstw
rodzinnych w celu zwigekszenia ich towarowosci,

e organizacji gietd (wspoélnych z innymi gminami) i terenéw urzgdzonych dla
obstugi rolnictwa,

e pozyskaniu kapitatu na modernizacje i rozwdj zaplecza magazynowo-
przetworczego rolnictwa.

4) Poprawa mozliwosci i warunkdéw zbytu moze mie¢ miejsce przy wiasciwym
dostepie gospodarstw do rynku zbytu - jedng z gtdwnych drog jest organizacja
gietd rolnych i towarzystw gospodarczych. W przyszto$ci wazng role odgrywac tez
powinna spotdzielczos¢ rolnikow. Istotng role w obstudze odgrywacC powinny
grupy producentéw okreslonego profilu produkcji rolnej. Grupom takim,
niezaleznie od nazwy, powinno sie udzielaé pomocy doradczej i finansowe;.
Nieodzowne stanie sie wspieranie preferencyjnymi kredytami tworzenia zaktadéw
ustugowych, powinny one stanowi¢ dodatkowe miejsca pracy dla rolnikdw.
Przeobrazenia w rolnictwie trzeba traktowaé jako zjawisko konieczne, chociaz
bedzie dlugotrwate, kosztowne i moze powodowac dalszy przejsciowy regres.
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5) Wszystkie omawiane procesy, zwigzane z przebudowg rolnictwa bedg wymagaty
zwiekszenia naktadow, zwigzanych z budowg i uzupetnieniem infrastruktury w
zakresie:

- zaopatrzenia wsi i rolnictwa w wode,

- melioracji regulujgcych stosunki wodne,

- kanalizacji wsi,

- telefonizacji,

- reelektryfikaciji,

- budowy i modernizaciji drog dla potrzeb rolnictwa.

Wazng i stale rosngcag role spetnia¢ bedzie doradztwo i oswiata rolnicza,
dostosowana do zmieniajgcych sie warunkoéw rynkowo-gospodarczych, reziméw
technologicznych i ochronnych konsumenta.

5.4. Charakterystyka nowych technologii

W zwigzku z preferencjami technologii ekologicznie przyjaznych $rodowisku,
niezbedne jest stopniowe przygotowanie dla nich wiasciwych podstaw rozwoju.
Opierajg sie one na nastepujgcych, gtbwnych zasadach i wymaganiach:

1) W systemie zintegrowanym gospodarstwo jest wielokierunkowe, produkcja
roslinna, zwierzeca zrownowazona (1-2 gatunki). Zmianowanie uproszczone (4 -
5 gatunkow) z udziatem roslin motylkowych (moze dominowac jakas grupa roslin):

- nawozenie jest zrownowazone (organiczne i mineralne),

- poplony uprawia sie na pasze i dla poprawy jakosci stanowiska na 1 - 2 polach
(gtéwnie krzyzowe i mieszanki z udziatem motylkowych),

- zuzycie nawozOow mineralnych mniejsze od pobrania, przy czym azotowych w
granicach ekologicznie i ekonomicznie uzasadnionych,

- w uprawie roli, gleboszowanie jest stosowane sporadycznie, a orki zastepowane
czesto innymi uprawkami,

- odmiany dobrane do intensywnos$ci gospodarowania, odporne, nasiona
kwalifikowane, zaprawione,

- siew w postaci $ciezek technologicznych,

- pielegnowanie mechanicznej i chemicznie interwencje, gdy patogen przekracza
prog szkodliwosci, a dokarmianie dolistne tylko wg potrzeby,

- w produkcji zwierzecej - bez hormondw wzrostu, z dopuszczeniem okreslonych
lekow (w tym antybiotykow),

- dopuszczone uzupetnienia pasz z zakupu.

2) Gospodarstwo rolne w systemie ekologicznym jest wielokierunkowe, ale z obsadg
kilku gatunkoéw zwierzat, dostosowang do mozliwosci paszowych (produkcja tylko
W oparciu o wtasne pasze):

- stosuje sie zmianowanie tradycyjne wielopolowe, z udziatem motylkowych i
strgczkowych, bez przewagi jednej grupy roslin, czesto uprawia sie mieszanki i
tzw. mieszaniny,

- nawozenie tylko organiczne, czesto w formie kompostu, z duzym udziatem
poplondéw (co najmniej 50% areatu), gtdwnie w postaci mieszanek z udziatem
motylkowych,

- nawozy mineralne stosowane jako dodatki mineratéw do kompostéw (rzadziej do
gleby) - azotowych nie stosuje sie w ogole,

- gteboszowanie nie ma zastosowania do systemu rolnictwa ekologicznego,
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- materiat siewny wtasny, nie zaprawiony specjalnymi Srodkami, odmiany
dostosowane do systemu rolnictwa ekologicznego,

- siew tradycyjny, dostosowany do mechanicznego pielegnowania, bez
dokarmiania dolistnego.

6. Komunikacja - uwarunkowania stanu istniejacego
6.1 Uktad ponadlokalny

Gmina Serokomla potozona jest poza ukladem sieci drog krajowych.
Potgczenie z obszarem kraju i wojewddztwa zapewnia droga wojewddzka nr 808
tukoéw - Serokomla - Kock, przebiegajgca przez wschodnig cze$¢ gminy oraz siec
drég powiatowych.

Pomimo, ze przez teren gminy nie przechodzi zadna droga krajowa, tgcznosc
komunikacyjna miedzyregionalna odbywa sie poprzez droge krajowg nr 19 (o randze
drogi ekspresowej S-19) relacji Biatystok - Lublin - Rzeszéw, jej trasa przebiega
przez gmine Kock, bezposrednio sgsiadujacg z gming Serokomla. Odlegtos¢ miedzy
drogg nr 19, a osrodkiem gminnym Serokomli wynosi ok. 10 km.

Droga wojewodzka nr 808 jest jednoczesnie, jedng z wazniejszych szlakdéw
wigzgcych powiat tukowski z Lublinem. Stan techniczny drogi jest dobry, ale jej
parametry sg zanizone w odniesieniu do obowigzujgcych przepisow tj.
Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca1999r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430, z pézn zm.).

Szerokos¢ jezdni wynosi 5,5 do 6,0 m, szeroko$¢ pasa drogowego (zgodnie z
danymi ewidencyjnymi) jest zréznicowana i wynosi:

14 - 19 m na odcinku od wschodniej granicy gminy do miejscowosci Serokomla,

14 m w obszarze miejscowosci Serokomia,

19 - 10 m na odcinku od Serokomli do p6tnocnej granicy gminy.

Zmienna szerokos¢ pasa drogowego, sSwiadczy o nieuregulowanym stanie
prawnym gruntéw, stanowigcych pas drogowy.

Na catej dilugosci droga nie ma utwardzonych poboczy, ani drég zbiorczych,
ograniczajgcych ruch bezposrednio z prywatnych posesji. Miejsca niebezpieczne
wystepujg w szczegolnosci w osrodku gminnym i w Hordziezy.

Na pozostatej dtugosci, zarowno w kierunku Kocka jak i tukowa, droga ta nie jest
obudowana zabudowg mieszkaniowg (poza nielicznymi  rozproszonymi
gospodarstwami).

Z uwagi na bezpieczenstwo i ptynnos¢ ruchu, szczegodlnie tranzytowego, celowa
bytaby realizacja obejscia drogowego ww. miejscowosci, czyli budowa odcinka drogi
o dtugosci ok. 1,5 km po wschodniej stronie wsi Hordziez i Serokomla. Dodatkowg
trudnoscig techniczng realizacji obwodnicy bedzie przejscie przez doline rzeki
Czarnej i Motwicy.

Zarzgd Drog Wojewoddzkich w Lublinie wnosi o zapewnienie dla drogi
wojewoddzkiej nr 808 tukow — Serokomla — Kock parametrow technicznych, jak dla
drogi klasy ,G” (gtdwna), w tym szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25,0 m —
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
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publiczne i ich usytuowanie (pismo znak: ZDW-IP.am4135/UK/148/2015 z dnia
15.10.2015r.), w planie miejscowym zarezerwowano na modernizacje odcinkéw tej
drogi i budowe obwodnicy osrodka gminnego pas terenu opowiadajacy klasie ,G” -
gtébwna.

Poza ww. drogg wojewddzkg, powigzania zewnetrzne zapewniajg istniejgce
na terenie gminy drogi powiatowe.

Wykaz drég powiatowych, z wyszczegdolnieniem numeru drogi, nazwy drogi,
lokalizacji, dtugosci na terenie gminy Serokomla i okresleniem rodzaju nawierzchni.

1. 11348 L Okrzeja- 10+400 | 16+446 | 3,046 | 3,046 | - - - - -
Charlejow

2. [ 1360 L Hordziez - | 0+000 5+500 5500 | 5,500 |- - - - -
Czarna -
Lipiny
3. | 1358 L Adamow — 5+130 8+024 2,894 |2894 |- - - - -
Zakepie-
Hordziez
4. 11362 L Serokomla - | 0+000 8+900 8,900 | 8,900 |- - - - -
Charlejow
5. | 1359 L Adamow — 25+689 | 28+275 | 2,586 | 2,586 | - - - - -
Krzéwka -
Przytoczno

RAZEM 22,926 | 22,926

taczna dtugos¢ drog powiatowych na terenie gminy wynosi 22,926 km, wszystkie
drogi sg utwardzone posiadajg nawierzchnie bitumiczng (jezdnie drog sg
utwardzone, natomiast pobocza sg nieutwardzone).

Wykaz drog powiatowych, z wyszczegolnieniem szerokosci pasa drogowego
(zgodnie z ewidencjg gruntdéw) i szerokoscig jezdni

1. 1 1348 L Okrzeja- 10,0 -15,0 50-5,5
Charlejow
2. [ 1360L Hordziez - |9,0-13,5 50-55
Czarna —
Lipiny

3. | 1358 L Adaméw — 8,0-9,0 50-55
Zakepie —
Hordziez

4. 11362 L Serokomla- | 9,0-19,0 5,0-6,0
Charlejow-
Przytoczno
5. | 1359 L Stanin- 19-20,0 5,0-6,0
Krzywda -
Adamow —
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Krzowka -
dr. kra. 48

Zmienna szerokos¢ pasa drog powiatowych, swiadczy o nieuregulowanym
stanie prawnym  gruntow, stanowigcych pas drogowy. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych drogi powiatowej w zaleznosci od klasy ,Z” (zbiorcza) lub L~
(lokalna) powinna wynosi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiednio dla klasy
,Z - 20m, dla klasy ,L” — 15 m. Wymaog ten spetnia tylko droga Nr 1359 L.

Generalnie, wszystkie wieksze miejscowosci istniejgce na terenie gminy
skupione sg wzdtuz drog powiatowych, ktore petnig jednoczesnie role ulic, ale brak
utwardzonych poboczy, chodnikow dla pieszych sprawia, Zze kazdy rodzaj
komunikacji (przejazdy samochodami, traktorami, rowerami, przejscia pieszych, a
nawet przeganiane bydto), staje sie niebezpieczne dla uzytkownikow.

Modernizacja drog, szczegodlnie na odcinkach zwartej zabudowy jest zadaniem
priorytetowym, ktdre w znacznej mierze poprawi standard zycia mieszkancow i ich
bezpieczenstwo.

6.2. Uklad powigzan wewnetrznych gminy

Uktad powigzan wewnetrznych gminy obejmuje trzy grupy drog:

e drogi gminne, stanowigce powigzania pomiedzy poszczegolnymi
miejscowosciami w gminie Serokomla i z osrodkiem gminnym,

e drogi obstugujgce zwartg zabudowe, nie zaliczane do drog gminnych tzw.
drogi wewnetrzne, ogdélnodostepne,

e uktad drog i ulic w osrodku gminnym — sg to ulice lezgce w ciggach
poszczegoblnych drég publicznych np.: ul. Mostowa lezgca w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 808, ul. Nadstawna lezgca w ciggu drogi powiatowej nr
1362L, ul. Cmentarna lezgca w ciggu drogi gminnej nr 002716L.

Na terenie gminy istnieje sie¢ drog gminnych. Numery dla poszczegdinych
drog zawiera Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr L/742/03 Zarzadu Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 10 wrzesnia 2003r. w sprawie nadania numeréw drogom
gminnym, zlokalizowanym na terenie Wojewodztwa Lubelskiego:

Lp. Nr drogi Przebieg drogi

1. 002713 L dr. powiat. 1360 L — Bieleny Duze

2. 0027714 L dr. woj. 808 — Hordziez — Ruda — Ruda Nowa

3. 002715 L dr. gm. 002714 L — Bronistawéw

4. 002716 L dr. gm. 002714 Kol. Hordzie — Serokomla (ul. Cmentarna) — dr. woj. 808
5. 002717 L dr. woj. 808 — Wola Bukowska — dr. woj. 808

6. 002718 L dr. woj. 808 — Kol. Wschodnia Serokomla — dr. pow. 0362 L

7. 002719 L dr. gm. 002715L — Kol. Wolka

8. 002720 L dr. pow. 0362 L — Kol. Zachodnia Serokomla

9. 002721 L dr. pow. 0362 L — Charlejow (w strone PGR i w strone Cegielni)
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10. 002722 L dr. pow. 0359 L — Krzéwka

11. 002723 L dr. pow. 0359 L — Ernestynow

12. 002724 L dr. pow. 0359 L — Ernestynéw — Leonardéw — Poznan — dr. po. 0362 L

13. 002725 L dr. pow. 0362 L — Poznan

14. 002780 | dr. pow. 0362 L — Pienki — Kol. Leopoldéwka — Kol. Biatobrzegi — dr. kraj. 48

W celu zaktualizowania ukfadu sieci drég gminnych Rada Gminy Serokomla

podjeta dnia 30 wrzesnia 2016r. nastepujgce uchwaty:

2.

Nr X1X/94/2016 w sprawie zaliczenia drogi do kategorii drog gminnych i ustalenia
jej przebiegu — dot. zaliczenia do kategorii drog gminnych ul. Koscielng w
miejscowosci Serokomla o przebiegu: ,od drogi woj. 808 przez ulice Koscielng do
skrzyzowania z ul. Gumienng” o dtugosci 500 m, obejmujgcg dziatke i nr ewid.
1243 w obrebie Serokomla;

Nr XIX/95/2016 w sprawie pozbawienia statusu drég gminnych poprzez
wylgczenie z uzytkowania jako drog publicznych. Zgodnie z § 1 uchwatly
pozbawia sie kategorii drog gminnych nastepujgce drogi:

droga gminna Nr 102713l, dla ktérej okreslono przebieg: ,od drogi powiatowej
Konorzatka-Hordziez do Bielan Duzych”

droga gminna Nr 102772L, dla ktorej okreslono przebieg: ,od drogi powiatowej
Serokomla-Charlejéw w strone PGR i droga w Charlejowie w strone cegielni”
droga gminna Nr 102722L, dla ktérej okreslono przebieg: ,od drogo powiatowej
Przytoczno-Adamow-droga w miejscowosci Krzowka”

droga gminna Nr 102724L, dla kt6rej okreslono przebieg: ,od drogo powiatowe;j
Przytoczno — Adaméw - droga Ernestynéw — Leonardéw — Poznan do drogi
powiatowej Charlejéw - Serokomla;

4. Nr XIX/96/2016 w sprawie ustalenia przebiegu i dlugosci drog gminnych.
W zatgczniku nr 1 do uchwaty, ustalono nastepujgce drogi gminne:
Lp. | Nazwa drogi Przebieg drogi, numer drogi Ditugos¢ | Numery ewidencyjne
drogi dziatek
1. Pienki od granicy gminy przez wies | 1800 m | 2, 444, 445 (obreb Pienki)
Pienki,
102780L
2. Wola od drogi woj. 808 przez wie$s Wola | 2530 m 1, 146, 145 (obreb Wola
Bukowska Bukowska do drogi woj. 808, Bukowska)
102717L
3. Woélka od drogi gminnej 102715L przez | 1020 m | 274, 273 (obreb Walka)
grunty wsi Wolka,
102719L
4. Ernestynow od granicy gminy przez wie$s | 1030 m | 42, 43, 1/5, 1/6, 1/3 (obreb
Ernestynéw do drogi powiatowe;j Ernestynéw), 466 (obreb
1359L, Czarna)
102723L
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5. Serokomla, od drogi woj. 808 przez ul. | 2000 m 1287/1, 1290, 1288 (obreb
ul. Zagumienna | Zagumienng do drogi woj. 808, Serokomla)
102718L
6. Serokomla, od drogi woj. 808 przez ul. | 500 m 1243 (obreb Serokomla)
ul. Koscielna Koscielng do skrzyzowania z ul.
Gumienna,
(bez numeru)
7. Hordziez- Od drogi woj. 808 przez wsie | 4600 m 609, 642 (obreb Hordziez,
Wolka-Ruda- Hordziez, Wolke, Rude i Nowag 278 (obreb Woalka),
Nowa Ruda Rude do drogi woj. 808, 1122 (obreb Ruda),
102714L 170 (obreb Nowa Ruda)
8. Hordziez— od drogi gminnej 102714L w m. | 1226 m | 643 (obreb Hordziez),
Wolka— Hordziez przez Wolke i ul 291 (obreb Wélka),
ul. Cmentarna Cmentarng w Serokomli do drogi 1281/1 (obreb Serokomla)
woj. 808
102716L
9. Wolka- od drogi gminnej 102714L przez | 2480 m 271 (obreb Wadlka),
Bronistawow Wolke do miejscowosci 149/4, 153/2, 230, 180/1
Duzy Bronistawow Duzy, (obreb Bronistawéw Duzy)
102715L
10. | Poznan od drogi powiatowej 1362L przez | 1000 m 89 (obreb Poznan)
wies Poznan,
102725L
11. | Serokomla od drogi powiatowej 1362L przez | 1250 m 1260 (obreb Serokomla)
ul. Przymiarki ulice Przymiarki
102720L

Drogi gminne w czesci nie spetniajg wymogow obowigzujgcych przepiséw i norm w
zakresie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych.

Stan techniczny ww. drég gminnych jest zréznicowany, szeroko$¢ pasa drogowego
wedtug ewidencji wynosi od 6 m do 15m, szerokos$¢ jezdni od 3 m do 6 m,
nawierzchnia jezdni jest rézna: bitumiczna, stabilizacja cementowa, zuzlowa i w
niewielkim stopniu gruntowa.

Ukfad drég i ulic w osrodku gminnym.

Podstawowy uktad komunikacyjny osrodka gminnego tworzg:

- ul. Warszawska — w ciggu drogi wojewoédzkiej nr 808

- ul. Nadstawna — w ciggu drogi powiatowej nr 1362 L,

- ul. Cmentarna — w ciggu drogi gminnej 102716 L,

- ul. Zagumienna — w ciggu drogi gminnej 102718L,

- ul. Koscielna — obecnie bez numeru drogi gminnej (dziatka nr ewid. 1243, obreb
Serokomla).

Pozostaty uktad komunikacyjny, to ulice o znaczeniu lokalnym, zrealizowane w
schemacie prostokatnym w odniesieniu do ulicy Warszawskiej. W sktad ukfadu
lokalnego wchodzg ulice ww. Gumienna, Lubelska, Ogrodowa, Rybna, Gofebia,
Smugowa i inne bez nazwy.

Ulice uktadu podstawowego posiadajg nawierzchnie bitumiczng i chodniki dla
pieszych, natomiast stan techniczny pozostatych ulic jest zréznicowany; majag
nawierzchnie bitumiczna, stabilizacje cementowg lub sg jeszcze nie utwardzone.

6.3. Obstuga transportowa i zaplecze techniczne
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Na terenie gminy istniejg dwie stacje paliw, jedna stacja paliw, zrealizowana
przy drodze wojewoddzkiej Kock-Serokomla- tukéw, w odlegtosci ok. 1 km przed
osrodkiem gminnym oraz stacja paliw z ustugami komercyjnymi w obrebie Hordziez,
przy drodze wojewddzkiej nr 808, w rejonie skrzyzowania z drogg powiatows.
Obstuge techniczng pojazddw (w ograniczonym zakresie) swiadczy zaktad prywatny,
usytuowany w Serokomli.

Parking dla potrzeb osrodka gminnego na ok. 30-40 miejsc zrealizowany jest przy
Urzedzie Gminy, przy ul. Warszawskiej.

Na terenie osrodka nie ma dworca autobusowego. Istnieje przystanek autobusowy w
rejonie ulic Warszawskiej i Nadstawne;.

Obstuge transportowg ruchu pasazerskiego Swiadczg jednostki transportu
publicznego i przewoznicy prywatni.

'7. Infrastruktura techniczna

7.1 Uzbrojenie sanitarne

7.1.1 Istniejace uwarunkowania rozwoju
1. Zaopatrzenie w wode

Biorgc pod uwage kryterium zasiegu terytorialnego na terenie gminy, wyrdznia sie
dwa systemy zaopatrzenia w wode:

1/ system grupowy obstugujacy kilka jednostek osadniczych,

2/ system indywidualny obejmujgcy swym zasiegiem pojedyncze obiekty takie jak:
dom mieszkalny, obiekt ustugowy, zaktad rzemieslIniczy itp.

System grupowy

Wg stanu na 31.12.2011 r. dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej (bez przytgczy)
wynosita 80,9 km, a liczba potgczen do sieci wodociggowej budynkéw mieszkalnych i
zbiorowego zamieszkania wynosita 1197 sztuk. Gmina Serokomla jest
zwodociggowana w 99%.

Na terenie gminy obecnie funkcjonuje jeden wodocigg grupowy Serokomla.
Wodocigg Serokomla zaopatruje w wode mieszkancow wsi: Serokomla, Hordziez,
Jozefow, Wolka, Ruda, Nowa Ruda, Wola Bukowska, Pienki, Poznan, Leonardow,
Bielany Duze, Karolina, Bronistawow, Ruda Il, Zakepie, Czarna. Woda z wodociggu
zuzywana jest dla celdw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych.

Ujecie i stacja wodociggowa zlokalizowane sg w Serokomli na dziatkach
stanowigcych mienie komunalne gminy, w obszarze zabudowy wiejskiej
miejscowosci Serokomla, w sgsiedztwie wystepuje zabudowa jednorodzinna. Stacja
obejmuje parterowy budynek stacji uzdatniania wody i obiekty technologiczne stacji
tj.:

3 studnie gtebinowe o wydajnosciach:

* studnia nr 1 — 20 m3/h,

* studnia nr 2 — 28 m3/h,

* studnia nr 3 — 28 m?¥h (projektowana),

* zbiornik reakcji o pojemnosci 50 m?3,

* 2 zbiorniki wyréwnawcze o poj. 150 m® kazdy,

* pomniejsze urzadzenia staciji.
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Wodocigg pracuje w uktadzie dwustopniowego pompowania wody z uzdatnianiem.
Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujecia wynoszg Q = 48 m?%h przy s = 11,0-10,0
m (decyzja Urzedu Wojewoddzkiego w Siedlcach nr 47/95 z 30.10.1995 r.)

Starostwo Powiatowe w tukowie decyzjg znak: R0S.6341.80.2012-5 z dnia
25.09.2012 r. udzielito pozwolenia wodnoprawnego dla Gminnego Zakfadu Ustug
Komunalnych w Serokomli na szczegdlne korzystanie z wod tj. na pobdér waéd
podziemnych dla potrzeb wodociggu ,Serokomla” w ilosci:

Q max h =48 m¥h

Q sred. dob. = 520 m?¥/d,

Q max rok = 189 800 m?/rok,

oraz odprowadzanie wdd poptucznych ze stacji uzdatniania do rzeki Czarna, na
okres 10 lat tj. do 22 wrzesnia 2022 r.

Strefy ochronne uje¢ wéd ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r. wygasty z
dniem 31 grudnia 2012 r. — zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r.
o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz.
159).

Z systemu wodociggowego sagsiedniej gminy Adamow korzystajg 3 wsie:
Ernestynéw, Charlejow, Krzéwka podtgczone do wodociggu Budziska.

W okresie letnich upatow w 2015 r. na terenie gminy wystgpity problemy z deficytem
wody. Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Serokomli w 2016 r. zlecit
wykonanie robot geologicznych na wykonanie studni ujecia wod podziemnych w
Pienkach. W lutym 2017r. wykonano otwor pilotujgco-badawczy zlokalizowany na
dziatce nr ewid. 451/4 w Pienkach dla budowy studni S-1 ujecia wéd podziemnych.
Analiza profilu wiercenia pozwala na orientacyjne okreslenie wydajnosci
projektowanej studni S-1:

- przewidywana gtebokos$¢ studni 58,0 m

- dopuszczalna wydajnos$¢ studni (Q dop.) 25 m3/h.

System indywidualny

System indywidualny zaopatrzenia w wode dotyczy wsi nie zwodociggowanych oraz
gospodarstw zabudowy rozproszonej. Zaopatrzenie w wode oparte jest w chwili
obecnej gtéwnie o studnie kopane, czes¢ gospodarstw zaopatruje sie w wode z mato
Srednicowych studni.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Na terenie gminy Serokomla od 2009 r. funkcjonuje komunalna biologiczno-
mechaniczna oczyszczalnia Sciekdw w miejscowosci Wolka. Sie¢ kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej o dtugosci okoto 15 km odbiera Scieki bytowe z
miejscowosci Serokomla, Wolka, Hordziez, Ruda i Nowa Ruda.

Starostwo Powiatowe w tukowie decyzjg znak: RO0S.6223-37/2009-6 z dnia
16.10.2009 r. udzielito pozwolenia wodnoprawnego dla Gminy Serokomla na
szczegoblne korzystanie z wod tj. odprowadzenie oczyszczonych Sciekéw
komunalnych z oczyszczalni sciekow w m. Wodlka gm. Serokomla do ziemi za
pomocg urzgdzenia wodnego — rowu melioracyjnego majgcego potgczenie z rzekg
Czarna w ilosci:

Qdsr =205 m*d
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Q d max. = 280 m?/d,
Q hmax =20 m?h.
Decyzja zostata udzielona na 10 lat tj. do dnia 16.10.2019 r.

W ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2010 na posesjach
potozonych na obszarach nieskanalizowanych i dla ktérych nie planowana jest
budowa sieci kanalizacyjnej, zrealizowano przydomowe oczyszczalnie Sciekow z
drenazem rozsgczajgcym lub pakietami drenazowymi w Hordziezy, Serokomli,
Czarnej, Bielanach Duzych, Charlejowie, Pienkach, Krzéwce, Jozefowie Duzym,
Wolce, Ernestynowie, Woli Bukowskiej, Leonardowie, Bronistawowie Duzym,
Bronistawowie Matym, Rudzie, Nowej Rudzie, Poznaniu. Na terenach poza
zasiegiem ww. oczyszczalni zaplanowano realizacje 192 oczyszczalni
przydomowych.

W planie miejscowym wyznaczono lokalizacje oczyszczalni sciekéw dla miejscowosci
w ktorych jest planowana budowa sieci kanalizacyjnej w obrebie geodezyjnym
Charlejéw. Teren na budowe oczyszczalni na ww. lokalizacji zostat zachowany w
zmianie studium, z warunkiem zagospodarowania jego otoczenia zielenig izolacyjng i
ostonowa.

3. Gospodarka odpadami

Od dnia 1 stycznia 2012 r. na podstawie nowych uregulowan prawnych, gmina
przejeta wladztwo nad odpadami komunalnymi, a wtasciciele nieruchomosci ptacg
tzw. podatek Smieciowy. Szczegotowe zasady gospodarki odpadami na terenie
gminy Serokomla reguluje uchwata Nr XVII/84/2016 Rady Gminy Serokomla z dnia
24 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia ,Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Gminy Serokomla” oraz uchwata Nr XVI11/85/2016 Rady Gminy
Serokomla z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu i
zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchomosci i zagospodarowania tych odpadéw. Podmiotem
odbierajgcym odpady komunalne od wiascicieli nieruchomosci z terenu gminy
Serokomla jest Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. w Radzyniu
Podlaskim. Miejscem zagospodarowania odpadow komunalnych odbieranych od
wiascicieli nieruchomosci jest Zaktad Zagospodarowania Odpadéw Komunalnych w
Adamkach k. Radzynia Podlaskiego. Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych PSZOK zaplanowano na terenie komunalnej oczyszczalni $ciekdw w
miejscowosci Wolka.

4. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje na indywidualnych Zzrddtach ciepta
opalanych paliwem statym. Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego
cisnienia DN 700 CN 6,3 MPa relacji Wronéw — Radzyh Podlaski, jednak gmina nie
jest zgazyfikowana gazem ziemnym wysokometanowym. Zgodnie z warunkiem
okreslonym przez Polskg Spoétke Gazownictwa sp. z o.0. Oddziat w Warszawie
gazyfikacja gminy jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy
dostawcg gazu i odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw
gazu dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego.
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Na terenie Gminy Serokomla nie wystepuje gminna sieC cieptownicza.
Ogrzewanie wiejskich gospodarstw domowych odbywa sie w oparciu o indywidualne
piece zasilane weglem lub drewnem, olejem opatowym, gazem propan-butan z butli.
Zakfady produkcyjne, obiekty szkolne i uzytecznosci publicznej korzystajg ze zrodet
cieplnych zasilanych weglem oraz olejem opatowym.

7.2 Elektroenergetyka, telekomunikacja
7.2.1. Uwarunkowania rozwoju
1. Zrédta zasilania

Gmina Serokomla nie posiada wiasnego zrodta zasilania w energie
elektryczng. Energia elektryczna przesytana jest poprzez sieC¢ Sredniego napiecia
SN-15 kV z Gtownego Punktu Zasilajgcego 110/15 kV w Kocku oraz Rozdzielczego
Punktu Zasilajgcego 30/15, istniejgcego w miejscowosci Krzywda (gmina Krzywda).

Linie magistralne Sredniego napiecia przebiegajg przez teren gminy w
uktadzie zblizonym do rownoleznikowego tj.:

- wzdtuz wsi Bronistawow Duzy, Bronistawéw Maty,
- wzdtuz wsi Ruda, Wolka, Serokomla, Hordziez, Czarna
- wzdtuz wsi Stoczek Podlesie, Charlejéw, Krzéwka.

2. Siec¢ sredniego napiecia i stacje transformatorowe SN/NN

Z linii magistralnych SN wyprowadzone sg przytgcza, z ktérych zasilane sg
stacje transformatorowe 15/04 kV. Na terenie gminy istniejg stupowe stacje
transformatorowe o mocy od 30 do 250 kVA, oraz jedna stacja wiezowa,
wybudowana w miejscowosci Bronistawow Duzy.

Ze wzgledu na dtugie odcinki linii przesytowych, mogg wystepowac nienormatywne
parametry liniowe, spadki napiecia, szczegolnie w rejonach, gdzie nie jest
dostosowana wielko$¢ jednostki transformatorowej do obcigzenia.

Generalnie, zuzycie energii od kilku lat utrzymuje sie na statym poziomie.
Nieznaczny wzrost zapotrzebowania na energie zauwaza sie w zwigzku z realizacjg
nowej zabudowy mieszkaniowej oraz modernizacje gospodarstw domowych;
jednoczesnie nastgpit spadek zuzycia energii w matych zaktadach i ustugach, ktére
ograniczyty dziatalnos¢, bgdz zostaty zlikwidowane.

Obecnie, dysponent sieci nie przewiduje istotnych zmian w uktadzie sieci
sredniego napiecia. Pomimo braku zrédfa zasilania na terenie gminy Serokomla, nie
ma ograniczen technicznych w dostarczaniu energii elektrycznej do nowych
odbiorcéw np. zaktadu produkcyjnego Sredniej wielkosci, naturalnie po wymianie lub
instalacji nowej stacji transformatorowej 15/04 kV, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponenta sieci.

3. Sie€ niskiego napiecia

Sie¢ energetyczna niskiego napiecia zasilajgca i oswietleniowa istnieje
gtéwnie w wykonaniu napowietrznym i w niewielkim stopniu (w osrodku gminnym) - w
wykonaniu kablowym.

Oswietlenie zrealizowane jest w Serokomli wzdtuz gtéwnych ulic, na pozostatym
obszarze - tylko w wiekszych miejscowosciach.
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4. Telekomunikacja

Gmina Serokomla nalezy do strefy numerycznej Biata Podlaska. tagcznos$é
telefoniczna jest zautomatyzowana. Przez teren gminy przebiega kabel
Swiattowodowy, obejmuje nastepujgce relacje: Adaméw - Czarna - Serokomla (rejon
straznicy); Serokomla Poznan - Charlejow — Krzowka; Hordziez — Wolka —
Bronistawow; Wolka — Ruda — Nowa Ruda.

SieC telefoniczna istnieje w wykonaniu napowietrznym oraz kablowym. tgcznosc¢
telefoniczng posiadajg wszystkie wsie. W roku 2000 na terenie gminy bylo 21
standardowych gtéwnych tgczy telefonicznych oraz 145 abonamentéw. Wskaznik
abonamentéw na 1000 mieszkancow nalezy do najnizszych w powiecie tukowsk

8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

W obrebie gminy Serokomla nie wystepujg zjawiska osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie gminy nie wyznaczono, zgodnie z przepisami odrebnymi obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Rzeki znajdujgce sie na terenie gminy sg
niewielkie. Podczas nawalnych opadow i sptywu wéd okresowych mogg one wylewac
w obrebie den dolin, gdzie brak jest zabudowy.

9. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji

Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono:

- tereny dawnych obiektow produkcji i obstugi rolnictwa, ktére mogtyby zostaé
wykorzystane na cele ustugowe i na cele drobnej wytwoérczosci, lub jako tereny
produkcyjno — ustugowe,

- tereny i obiekty dawnych obiektow oswiatowych, ustugowych, ktére mogg zostac
zagospodarowane na inne cele publiczne (jako obiekty kultury, osrodki opieki nad
niepetnosprawnymi i osobami starszymi, na cele sportowo-rekreacyjne).

Do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji zaliczono:

- teren centrum ukfadu urbanistycznego osrodka gminnego, oraz tzw. ,Kepe”
Serokomli wskazang do zagospodarowania jako przestrzen publiczng, zgodnie z
ustaleniami studium (m.in. urzgdzenie placu, obelisku itp.)

- tereny mieszkaniowe, mieszkalno-ustugowe - humanizacja zabudowy i terenow
poprzez ich komunalne petne uzbrojenie, podniesienie standardu tadu
przestrzennego, poziomu estetyki.

Do obszaréw wymagajgcych rekultywacji zaliczono tereny dzikich sktadowisk
odpaddw oraz tereny poeksploatacyjne.

Obowigzuje rekultywacja wyrobisk, po wydobyciu zt6z surowcéw mineralnych, na
podstawie przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z
warunkami decyzji administracyjnej w sprawie rekultywacji i zagospodarowania ww.
gruntéw.

Preferowane kierunki rekultywacji terendw poeksploatacyjnych:
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- potozonych w systemie przyrodniczym gminy i jego bezposrednim sasiedztwie:
lesne, rolne — wodne (stawy rybne, zbiorniki retencyjne) lub rekreacyjno-sportowe;

- na pozostatych obszarach: rolne, lesne. Dopuszcza sie rekultywacje i
zagospodarowanie ww. terendw na funkcje produkcyjne, w tym OZE, z zachowaniem
przepisow odrebnych.

10. Bezpieczenstwo publiczne

1. W Studium wskazuje sie na:
— mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych terendw zielonych (parkéw, boisk
sportowych, placow) w sytuacjach szczegolnych na cele obronnosci;

— maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do ciekéw
z uwzglednieniem dojazdéw do ich brzegdw pojazdéw mechanicznych
w sytuacji szczegolnej;

— za niezbedne, by w ramach istniejgcej i realizowanej sieci
wodociggowej  zapewnione  byly  hydranty naziemne  oraz
zabezpieczona niezbedna tgcznos¢ z mozliwoscig wykorzystania tych
elementow w sytuacji szczegolnej i dla celow p.poz.;

— by uwzglednione byty w podpiwniczeniach (lub odpowiednich
pomieszczeniach parterowych) nowej zabudowy zwilaszcza obiektéw
uzytecznosci publicznej i znaczacych zaktaddéw pracy pomieszczenia o
konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i
szybkiej ich adaptacji dla celow ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia.

2. Tereny wolne od zabudowy, a oznaczone na rysunku Studium jako tereny
upraw rolnych mogg by¢é wykorzystane na ewakuacje mieszkancow i
ewentualne dorazne budowle ochronne w przypadkach szczegolnych
zagrozen.

3. Wszelkie planowane obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m nad
poziomem terenu podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgtaszaniu poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz.
1193 z p6zn. zm.).

4. Zakaz budowy zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegoblnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w granicach
administracyjnych o$rodka gminnego i zwartej zabudowy wsi na terenach
rozwojowych wyznaczonych w studium i w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - w zwartej zabudowie wsi.

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
do mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

11. Obszary na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym

1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce
zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkancéw gminy Serokomla mogg
byC lokalizowane na podstawie mpzp Ilub jego zmiany oraz decyzji
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administracyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych
przepisach prawa, a w tym:

1)  na terenach mieszkaniowych w formie:
- obiektéw i funkcji celu publicznego, o ile prowadzona w nich
dziatalnos¢ nie powoduje znacznego oddziatywania na srodowisko,
- urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
- zieleni publicznej jako funkcji uzupetniajgcej,

2) na terenach poprzemystowych i dawnych obiektow produkcji i obstugi
rolnictwa:

-z wytgczeniem lokalizacji inwestyciji, zaliczanych zgodnie z przepisami
odrebnymi do mogacych zawsze oddziatywaC¢ na sSrodowisko i
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

3)  naterenach odrebnie wydzielonych, w formie:

- obiektow i lokali ustug publicznych, o ile prowadzona w nich
dziatalnos¢ nie powoduje znacznego oddziatywania na srodowisko,

- urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- urzadzonej zieleni publicznej jako funkcji uzupetniajgcej lub
podstawowej (parki, skwery),

- terenow zieleni cmentarnej,

- terenow ustug sportu i rekreacii,

- budowy i wutrzymania $ciezek rowerowych i turystyczno -
rekreacyjnych.

Okreslenie imiennegj listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze
lista takich inwestycji powinna by¢ okreslana na okres kadencji samorzgdu gminy
z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich
wykonania.

2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

1.

Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi
obszary wynikajg z jednej strony z przyjetych programoéw rzgdowych,
wojewodzkich, ofert inwestorow, a z drugiej propozycji samorzadu lokalnego
wyrazonych w dokumentach okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju

gminy.
Ustalenia dotyczgce inwestycji ponadlokalnych przyjeto w Studium zgodnie z

zapisem uchwalonego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubelskiego.

Lista podstawowych zamierzen o charakterze rzadowym i wojewddzkim
dotyczacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynika z
zapisu Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

12. Tereny na ktérych obowigzuje sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi
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Na terenie gminy nie sg potozone tereny dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia
planu miejscowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Tereny wskazane do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Liste terendw, dla ktorych gmina zamierza sporzgadzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego okresla sie nastepujgco:

1) tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowe osrodka
gminnego i obszaréw wiejskich;

2) tereny rozwojowe ustug i urzgdzen publicznych;

3) inne tereny rozwojowe np. zespoty zabudowy, koncentracji przedsiebiorczosci
i ustug, jesli jest to zwigzane z potrzebg wytrasowania uktadu komunikacyj-
nego i uzbrojenia

4) obszary przestrzeni publicznych wskazane do zagospodarowania na potrzeby
imprez masowych, na cele sportowo-rekreacyjne.

14. Granice terenéw zamknietych

Zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne tereny zamkniete to tereny o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa,
okreslone przez wiasciwych ministréw i kierownikow urzedéw centralnych. W
granicach administracyjnych gminy Serokomla nie wystepujg tereny zamkniete w
rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne. W zwigzku z powyzszym w
Studium nie ustalono granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
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V. INFORMACJE OGOLNE | FORMALNO-PRAWNE
1. Podstawy opracowania

1.1 Studium zostalo wykonane w oparciu o wymogi art. 6 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U Nr 15, poz. 139 z
1999r. - tekst jednolity), z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisdéw prawnych.

1.2. Podstawg trybu formalno-prawnego Studium jest Uchwata Rady Gminy w
Serokomli - Nr XXXI/152/98 z dnia 18 czerwca 1998r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Serokomia.

2.1. Zmiana studium (l) zostata sporzgdzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2012 r. poz.647 z
pOzZniejszymi zmianami) oraz wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).

2.2. Podstawg trybu formalno-prawnego Studium jest Uchwata Rady Gminy w
Serokomli - Nr XXIX/165/2013 z dnia 30 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow Zzagospodarowania
przestrzennego gminy Serokomla.

2.1. Zmiana studium (ll) zostata sporzgdzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z
2017 r. poz.1073) oraz wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118 poz. 1233).

2.2. Podstawg trybu formalno-prawnego Studium jest Uchwata Rady Gminy w
Serokomli - Nr IX/38/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serokomla.

2. Zespot autorski

Studium zostalo opracowane przez zespot autorski Pracowni Urbanistyczno-
Architektonicznej ,Widok” w Lublinie.

gtéwny projektant — zagadnienia programowo-funkcjonalne - mgr Emilia Nie¢ko
zagadnienia przestrzenne i krajobrazu kulturowego — mgr inz. arch. Anna Muzyka

Zmiana studium gminy () zostata sporzgdzona przez zespoét projektowy Pracowni
Urbanistyczno-Architektonicznej ,Widok” w Lublinie ul. Czechowska 2/21, 20-077
Lublin pod kierunkiem gtdwnego projektanta — mgr inz. arch. Anny Muzyka

Zmiana studium gminy (Il) zostata sporzgdzona przez zespét projektowy Pracowni

Urbanistyczno-Architektonicznej ,Widok” w Lublinie ul. Czechowska 2/21, 20-077
Lublin pod kierunkiem gtéwnego projektanta — mgr inz. arch. Anny Muzyka

116



3. Interpretacja ustalen Studium

1. Tre$¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy
Serokomla, nie jest jednak $cistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania
i uzytkowania terenow.

2. W stosunku do rysunku studium przyjmuje sie nastepujgcg interpretacje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; dopuszcza sie w
planach miejscowych, sporzgdzanych na podstawie Studium, korekte granic
terenow i uscislenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i
réoznych zasadach zagospodarowania, w dostosowaniu do skali planu,
uwarunkowan i potrzeb, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie
sporzadzania ,zmiany studium”.;

w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw, tzn.,
ze okreslone na rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgcag
- podstawowg (a nie wytgczng) i moze by¢ uzupetnione o inne funkcje, ktére
jednak nie mogg kolidowac z funkcjg dominujgca i ogranicza¢ mozliwos¢ jej
realizaciji;

tereny budownictwa mieszkaniowego - dotyczg dominujgcych rodzajow
zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego z wylgczeniem terendw wskazanych do
zabudowy wylgcznie na cele rolnicze (RM) oraz lokalizacje nie
przeciwstawne formie podstawowej, a w tym gtéwnie ustugi i zielen;

uznaje sig, ze studium stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej
niezbednej aktualizacji programéw infrastruktury technicznej gminy;

uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczgcych z gming Serokomla gmin, celem zapobiezenia przeznaczania
terenow na cele, ktore mogtyby wywrzeé negatywny wptyw na zlokalizowane
funkcje w gminie Serokomla;

podane powierzchnie dziatek zr6znicowanych form zabudowy sg traktowane
jako optymalne z tym, Zze w konkretnych warunkach powierzchnie te
i usytuowanie budynkéw muszg spetnia¢ przede wszystkim ustalenia prawa
odnoszgce sie do minimalnych odlegtosci od granic sgsiadow, komunikacji,
elementdéw uzbrojenia komunalnego.

na wszystkich terenach wyznaczonych w studium dopuszcza sie ustalenie
w planach miejscowych innego przeznaczenia niz okreslone w studium, jesli
wynika z planow wyzszego rzedu, obowigzujgcych planéw miejscowych,
wydanych decyzji i pozwolen oraz nie spowoduje kolizji z sgsiadujgcymi
terenami.

w obrebie wydzielonych w studium terendéw, w ktérych sg dopuszczone
rézne funkcje i formy zagospodarowania, w planie miejscowym dopuszcza
sie ich dodatkowy podziat i wydzielenie terendw o réznym przeznaczeniu i
uscislenie ich granic.

dopuszcza sie utrzymanie w planie miejscowym istniejgcego sposobu
zagospodarowania/ uzytkowania terenu, odmiennego od projektowanego w
studium, gdy nie naruszy to ustalonych w studium kierunkéw rozwoju.

10) dopuszcza sie pozostawienie w planach miejscowych dotychczasowego

przeznaczenia terendéw rolnych i leSnych
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VI. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
1.Bilans terenow na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania, w szczegolnosci zwigzane z dotychczasowym
przeznaczeniem terenow, zagospodarowaniem i uzbrojeniem — w celu okreslenia chtonnosci
terenow polozonych na obszarze gminy o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (w znaczeniu przepisow art. 2 pkt 1 ustawy
dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych).
Gmina Serokomla jest objeta w granicach administracyjnych (na calym swoim obszarze)
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy, ktorego ustalenia okreslajg
przeznaczenie terenow wg funkcji. Plan miejscowy byt zmieniany tylko raz w zakresie
pojedynczych dziatek oraz ustalen regulujgcych zasady zagospodarowania obszarow gminy.

Dla ustalenia mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy w obszarach zabudowy o
roznych funkcjach przyjeto powierzchnie terenow wyznaczonych w planie miejscowym, w
podziale obrebow geodezyjnych i jednostek osadniczych (wg BDOT GUGIK) okreslonym na
zatgczonym schemacie.

Zestawienie  powierzchni  terenow  przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z
obowiqzujgcym planem miejscowym gminy Serokomla obejmuje:

Tereny zabudowy mieszkaniowej

L. MR |MN, |[MR, |[RM |MN |ML |MN, | MW | Suma

p | Jedn. osadnicza MR | ML U pow. w ha

1 | BIELANY 19, |11, [1,92 - 31,16*
DUZE 17 03 *

2 | BRONISEAWOW | 32, - 32,46
DUZY 46

3 | BRONISEAWOW | 4,9 25 2.8 - 6,15*
MALEY * *x

4 | CHARLEJOW 845 |23 - 86,8

5 | CZARNA 20,6 1,6 - 222

6 | ERNESTYNOW |21,8 - 21.8

7 | HORDZIEZ 57, 2.1 - 58,45*

03 *

8 | JOZEFOW 23,6 - 23,6
DUZY

9 | KRZOWKA 26,4 - 26,4

10 | LEONARDOW | 35,7 - 35,7

11 | NOWA RUDA 71 - 7.1

12 | PIENKI 493 - 49,3
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13 | POZNAN 37,0 37,0
14 | RUDA 33,3 33,3
15 | WOLA 25,7 25,7
BUKOWSKA
16 | WOLKA 69, 69,03
03
OSRODEK GMINNY - MR - MN,MR -RM- MN- - MN,U
66,4 | 4,9 13,1 |20, - G565 | - 107,2
17. SEROKOMLA 0 2.8
SUMA 615, |18, |4,0* [13,,1 |21, | - 5,6* 673,35 ha
Pow. w ha 19 23 20 6 2.8

*

W terenie ozn. symbolem MR,ML I MN,U w bilansie uwzgledniono
50% powierzchni terenu
™ Teren zabudowy ozn. symbolem ML — zabudowy letniskowej nie jest bilansowany

Tereny przeznaczone na dzialalnosé¢ gospodarczg

Lp Produkcja sktady
Jednostka osadnicza | Ustugi publiczne | Ustugi komercyjne | PP; PP,PS; Suma powierzchni
UP; US; U; UC; Um; UC,KS,PS,PP, w ha
UP, UTm; UCm; UTm; UCm,KS,PS,PP
UP,UC RU/U; KS,Um;
KS
1 | BIELANY - - - 0.00
DUZE
2 | BRONISEAWOW | 0,54 0,42 3,9 4,86
DUZY
3 | BRONISEAWOW | - - - 0,00
MALY
4 | CHARLEJOW 3,67 1,23 - 4,90
5 | CZARNA - 0,4 0,25 0,65
6 | ERNESTYNOW - - - 0,00
7 | HORDZIEZ - 1,6 2.3 39
8 | JOZEFOwW DUZY | - - - 0,00
9 | KRZOWKA 0,91 0,33 - 1,23
10 | LEONARDOW - - - 0.00
11 | NOWA RUDA - - - 0,00
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12 | PIENKI 0.3 - - 0,3

13 | POZNAN - 0.3 - 0.3

14 | RUDA - - - 0,00

15 | WOLA - 0,17 - 0,17
BUKOWSKA

16 | WOLKA 0,65 - - 0.65

17 | SEROKOMLA 6,5 7,5 14,00 28,00
SUMA 12,57 11,93 20,45 44,95
Pow. w ha:

Pozostale tereny zabudowy - przeznaczone na infrastrukture techniczng

L | Jednostka osadnicza TK TW Suma

p Urz. oczyszez. sciekéw | Urz. zaopatrz. w wode | powierzchni

(ha)

1 | WOLKA 0.35 - 0,35

2 | CHARLEJOW 0,5 - 0,5

3 | SEROKOMLA - 0,5 0,5
Suma pow. w ha 0,85 0,5 1,35

Zestawienie terenow przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe: mieszkaniowg,
ustugi i dzialalnos¢ gospodarczq i zwigzang 7 infrastrukturg techniczng (w ha)

Lp. | Jednostka Tereny zabudowy Tereny Tereny
osadniczea mieszkaniowej przeznaczone przeznaczone  na
na dziatalnosé | inf. techniczng
gosp.
1 BIELANY 31,16* - -
DUZE
2 | BRONISLAWOW 32,46 0,96 -
DUZY
3 | BRONISEAWOW 6,15% - -
MALY
4 | CHARLEJOW 86,8 05
5 CZARNA 22,2 4,90 -
6 | ERNESTYNOW 21,8 0,65 -
7 | HORDZIEZ 58,45* - -
8 | JOZEFOW DUZY 23,6 3.9 -
9 | KRZOWKA 26,4 - -
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10 | LEONARDOW 35,7 1,23 -

11 | NOWA RUDA 7.1 - -

12 | PIENKI 49,3 - -

13 | POZNAN 37,0 0,3 -

14 | RUDA 33,3 0,3 -

15 | WOLA BUKOWSKA 25,7 0,17 -

16 | WOLKA 69,03 0,65 0,35

17 | SEROKOMLA 107,2 28,00 0.5
Suma powierzchni 673,35 41,05 1,35
w ha

2.Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe zgodnie 7 zakresem wynikajgcym 7
Il zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Serokomla

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
uchwalone przez Rade Gminy Serokomla w 2002 r. bylo dotychczas jednokrotnie w 2006r.,
2014r. dla ustanowienia podstawy do pojedynczych zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla.

Il edycja zmiany studium obejmuje 76 z 17 obrebow geodezyjnych, w podziale na funkcje
zabudowy.

Jednostka MN, | UT, MN, [ UP, | UP, | PE | R/ Dz.
Sh | osadnicza RM | MN | MN, | UT | ML U uT; | UT; EF; | Bud
RM u_ Y EF
UT; UT;
U, U
KS; KS
U U
1 | Bielany 05/ |- - - - 1,80 | - - - - 3
Duze 3000
2 | Bronistawéw | 0,9/ - - - - - 1,3 - 3,7 3/
Duzy 3000 -9
-1,0 -1.0
-6
3 | Bronistawow | - - - - 1,6 - 40 | - - 4,6 -
Maly
4 | Charlejow 45 | - 22/ | - - - - - - | 120 26
3000 2000 -18
-45
5 | Czarna - - - - - - 08 |- -l _
6 | Ernestynow | 1,00 | - - - - - - - - - 3/
/3000 6
-15 -~
-3
7 | Hordziez 8,71 | - 2,21 | - 0,9 - 1,36 | - - 23,5 | 40
3000 2000 + -16
4,0 50 | =24
8 | Jozefow - - - - - - - - - - -
Duzy
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9 | Krzowka - - 0,4/ | - - - - - - - 2
2000
10 | Leonardow | -30 | - - R R R _ R B _ “12
11 | Nowa Ruda | - 0,75/ | - 07 |- - - - _ R 5
2500
12 | Pienki -44 |- - - - - B - - 275 | -18
13 | Poznan -70 | - 40/ | - - - - - - - 20
2000
-28
=-8
14 | Ruda 03/ |- 05 |- |- - - 0o 423
3000 2000 4
-1,0
=-1
15 | Wola - - -04 | - - - - - 2, | - -2
Bukowska 65
16 | Wolka 1,0/ 0,5/ 115 | - - - - - - - 62
3000 | 2500 |/ o5
-3,1 2000 -
-25 =37
17 | Serokomla 0,7/ | 182/ | 6,0/ | - - 130 | 2, 2303 |28 | 152
3000 | 1500 | 2000 * 94 76 26
-15 2000 — 146
Suma 17,6 | 14, | 268 (0,7 |25 83* |91 |70, |64 ]121, | 319
Pow.ha o 45 . 8 : - 144=
_ _ 175dz.
- 134 22.9

Il zmiana studium dotyczy pojedynczych dziatek rolnych wyznaczonych w wigkszosci na
funkcje zabudowy mieszkaniowej - zagrodowej (RM), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
i mieszanej (MN,RM; MN,U). Znikomy udzial w terenach zabudowy wiejskiej ma zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Wigze si¢ to z charakterem osrodka gminnego o
uksztattowanym ukladzie urbanistycznym i cechach miejskich oraz koncentracji na jego
obszarze funkcji mieszkaniowych nierolniczych (MN i MN,U). Zapotrzebowanie na nowe
tereny mieszkaniowe i mieszkalno-ustugowe w Serokomli i miejscowosciach 7 nig
sgsiadujgcych, wynika 7 braku dzialek budowlanych, mimo rezerw terenowych
wyznaczonych w planie miejscowym. Nie sq one zbywane przez wlascicieli, co znaczgco
ogranicza urbanizacje osrodka gminnego i rozwdj pozostatych miejscowosci powigzanych z
nim przestrzennie. Dla czesci miejscowosci dokonano weryfikacji kierunkow rozwoju i
przeznaczenia ustalonego w planie miejscowym, na podstawie aktualnych mozliwosci
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej — powierzchnie terenéw 7z ktorych
zrezygnowano w zmianie studium, wg. podziatu na obreby geodezyjne i funkcjonalnego
oznaczono w powyiszym wykazie kolorem zielonym — lgczna powierzchnia terenow
przeznaczonych na cele mieszkalne, ktorych nie uwzgledniono w Il zmianie studium —
35,0ha . W czesci miejscowosci - Bronistawow Duzy, Ernestynow, Poznan, Ruda, Wola
Bukowska, po zestawieniu z nowymi terenami rozwojowymi wyznaczonymi zmiang studium,
oznacza to ubytek terenow budowlanych. W innych duzych miejscowosciach — Serokomla,
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Hordziez, Wolka, Charlejow, mimo likwidacji czesci terenow planistycznych, po wyznaczeniu
nowych terenow rozwojowych w zmianie studium nastgpi przyrost powierzchni/dziatek
budowlanych.

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto srednig powierzchnie dziatki — 1500 m?
w osrodku gminnym, i 2500 m? poza nim (ze wzgledu na przydolinne potozenie dzialek) , w
zabudowie mieszanej 0.20 ha zas w zabudowie zagrodowej 0,30 ha (poprzedni wskaznik
0,20 ha). Wg tych wskaznikow nastgpi ubytek zabudowy zagrodowej (RM) o ok. 67 dziatki, W
zabudowie mieszanej (MN,RM;MN,U) moze nastgpi¢ przyrost o  ok. 156 dziatek
budowlanych, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) o ok. 93 dziatki. Pozostate
tereny ujete w bilansie zabudowy mieszkaniowej dotyczq 2 dziatek w terenie rozwojowym
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN,UT). Ponadto czes¢ terenow zabudowy
zagrodowej w Rudzie, Wolce, Bronistawowie Duzym i Leonardowie, wyznaczonych w planie
miejscowym wskazano do przeksztalcen na zabudowe zagrodowq i letniskowg RM,ML — co
spowoduje ze w bilansie terenow przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowq nie uwzglednia
sig 50% powierzchni tych terenow — tgcznie 26,0 ha (ok. 130 dziatek budowlanych) , ktore
mogq by¢ przeznaczone na cele rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa, uzytkowana
sezonowo). £gczna powierzchnia terenow rozwojowych wyznaczonych w II zmianie studium
na cele mieszkalnictwa wynosi 64,45 ha, co po uwzglednieniu ubytku powierzchni 35,0 ha
terenow mieszkalnictwa z ktorych zrezygnowano w niniejszym studium oraz 26,0 ha
terenow budowlanych, ktore mogq byé przeksztatcone na zabudowe letniskowq daje
przyrost powierzchni ok. 3,5 ha.

W zmianie studium wyznaczone zostaly tereny zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej ustugowej, produkcyjnej sktadowej o lgcznej powierzchni ok. 80,0 ha.

W bilansie nie uwzgledniono wyznaczonych w studium terenow przeznaczonych na lokalizacje
farm fotowoltaicznych (EF; R/EF) oraz PE, ktorych zagospodarowanie nie wigze si¢ z
przyrostem powierzchni uzytkoweyj.

Wyznaczone w zmianie studium tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig 5%
powierzchni zabudowy mieszkaniowej wyznaczonej w obowigzujgcym planie miejscowym zas
tereny zwigzane z dziatalnoscig gospodarczq 1,8 krotnosé powierzchni terenow wyznaczonych
na ten cel, co wynika z potrzeby stworzenia nowych impulsow dla rozwoju gospodarczego i
przestrzennego gminy.

3. Analiza chionnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe w jednostkach osadniczych
objetych Il Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

MPZP GM. SEROKOMLA Powierzchnie ZABUDOWY | REZERWY
BDOT GUG i K (ha) PLANISTYCZNE
SB Tereny | Ustugi | Tereny | Tereny | Ustugi | Tereny | Tereny | Ustugi | Tereny | Liczba
mieszk. dz.gosp. | mieszk. dz.gosp. | mieszk. dz. dzialek
gosp
1. 31,16 | - - 11,70 | - - 19,46 | - - 65
2. 32,46 (0,9 | 3,9 9,40 0,09 | 1,30 23,06 0,87 |26 77
3. 6,15 - - 3,09 - - 3,06 |- - 10
4. 86,8 490 | - 4290 | - - 439 |4,90 - 147
5. 22,2 0,4 0,25 1255 |- 0,35 9,65 | 0,4 - 32
6. 21,8 - 7,80 |- - 14.0 - - 47
7. 58,45 |16 2,3 32,12 10,52 | 1,50 26,33 | - - 88
8. 23,6 - - 6,20 |0,10 | - 17,4 - - 58
9. 26,4 1,23 | - 10,60 |0,80 |0,19 15,8 0,43 - 53
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10. 35,7 - - 8,50 |- - 21,2 - - 90

11. 7,1 - - 790 |- - -0,80 |- -

12. 49,3 0,3 - 16,00 | - - 333 |- - 111
13. 37,0 0,3 - 11,40 |- 0,10 256 10,3 -0,1 |85

14. 33,3 - - 18,36 | - - 14,94 | - - 49
15. 25,7 017 | - 10,06 | 0,10 |- 1564 0,07 |- 42
16. 69,03 | 0,65 | - 25,89 0,27 |0.52 4314 |04 - 144
17. 107,2 1140 |140 66,60 |10 1,0 40,6 13,0 | 13,0 135
ﬁgv';f'/\l*v e | 673351245 120,45 | 301,07 288 | 496 |37228]|2037 | 157

Analizujgc rezerwy planistyczne w obszarach jednostek osadniczych objetych zmiang studium, w
terenach wskazanych do rozwoju funkcji mieszkaniowej, wyszacowano mozliwos¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, co przy obecnym wskazniku 3,24 osoby/l mieszkanie i wskazniku 28 m?
pow.uz./l mieszkanca okresla powierzchnie¢ uzytkowq budynkow mieszkalnych, ktore mogq zosta¢ w
nich zrealizowane na ok. 107320 m?

Tereny przeznaczone na dziatalnosé¢ gospodarczq, dotychczas nie zabudowane wyznaczone w
studium i planie miejscowym stanowiq rezerwe na zabudowe produkcyjng, sktadowq, ustugowq o
powierzchni uzytkowej ok. 36 0700 m?.

Powierzchnie terenéw mieszkalnictwa wyznaczonych zmiang studium stanowiq 0OK. 5%
powierzchni terenow mieszkalnictwa wyznaczonych w planie miejscowym. Zmiany studium dotyczgce
terenow rozwojowych mieszkalnictwa obejmujq 175 dziatek.. Przyjmujgc wyzej okreslone wskazniki na
budynek w wyznaczonych terenach mogq powsta¢ budynki mieszkalne o powierzchni uzytkowej
21875,0 m? - co stanowi 20 % rezerw planistycznych, a po rezygnacji z czesci terenow mieszkalnictwa
oraz ich przeksztatceniu na zabudowe letniskowg — mogg powstac budynki mieszkalne o powierzchni
uzytkowej ok. 2916 m? co stanowié¢ bedzie ok. 4,6 % rezerw na cele mieszkalnictwa utrzymanych
ustaleniami studium..

Tereny wyznaczone zmiang studium na dziatalnos¢ gospodarczq stanowiq 1,8 krotnosé
powierzchni terenow przeznaczonych na ten cel w planie miejscowym. Obiekty, ktore mogq by¢ na
nich lokalizowane mogq mie¢ tqczng powierzchnie uzytkowg 320000-960000 m? przy zatozonych
parametrach urbanistycznych - wskazniku powierzchni zabudowy (40 — 60% powierzchni dziatki) i
liczbie kondygnacji budynkow (I-11). W odniesieniu do powierzchni przeznaczonej na ten cel w
jednostkach osadniczych stanowi ona ok. 2,2 krotnosci powierzchni uzytkowej rezerw planistycznych.
Zalozono  perspektywiczne  etapowe  zagospodarowanie — obszarow  przeznaczonych — na
przedsiebiorczos¢, w tym obszarow o powierzchni ok. 125% rezerw planistycznych, ktorych
zagospodarowanie jest warunkowane scaleniem gruntow oraz rozbudowq systemow uzbrojenia. .

Okreslajgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe przyjeto perspektywe nie diuzszq niz 30 lat oraz
niepewnosc¢ procesow rozwojowych oraz specyfike gminy o niskim stopniu urbanizacji.
Powierzchnie uiytkowe zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z dzialalnoscig gospodarczg w
terenach
wyznaczonych zmiang studium nie przekraczajg 30% rezerw planistycznych ustalonych w
Jjednostkach osadniczych. Wyznaczona zmiang studium nowa zabudowa, choé nieznacznie
przekracza potrzeby wynikajgce z bilansowania, to jest lokalizowana na obszarach o w pelni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych. Stanowié
bedzie kontynuacje obszarow zurbanizowanych, w ktérych struktura przestrzenna, ciggi
komunikacyjne i wyposaZenie w sieci infrastruktury technicznej oraz spolecznej, nie bedg wymagaé
nowych istotnych inwestycji infrastrukturalnych.
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VIl. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Podstawe do sporzadzenia niniejszej zmiany studium stanowi Uchwata Rady Gminy
Serokomla Nr 1X/38/2015 z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Serokomla obejmujgcej nowelizacje jego ustalen na obszarze
gminy w granicach administracyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Serokomla, uchwalono uchwatg Nr XXI1V/137/2002 Rady Gminy Serokomla z dnia 11
marca 2002 r., ze zmiang (l) uchwalong Uchwatg Nr XL/229/2014 Rady Gminy
Serokomla z dnia 29 sierpnia 2014 r., dotyczgcg pojedynczego terenu z zakresu
ustug komunikaciji.

Dokument Studium uchwalony w 2002 r. zostat opracowany na podstawie art. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, z pdézn. zm.). Zmiana (l) wynikata z indywidualnego wniosku
inwestorskiego i nie stanowita kompleksowej aktualizacji ustalen studium w
dostosowaniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiana (ll) wprowadzona do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla jest jego aktualizacjag w
dostosowaniu do aktualnego stanu faktycznego i prawnego, w szczegolnosci do
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) oraz z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). i
uwzglednia gtéwne korekty w zakresie:

e aktualnych uwarunkowan demograficznych, ekonomicznych, przyrodniczych,
dotyczgcych zasobow krajobrazu kulturowego gminy i zabytkéw, stanu sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

e dostosowywania problematyki studium do aktualnego stanu prawnego
nowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
wymogow wynikajgcych z wnioskow instytucji i organow wiasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu studium,

e bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
e parametrow i wskaznikow urbanistycznych,

e zaktualizowania ustalen dotyczgcych ochrony wartosci przyrodniczo-
krajobrazowych gminy,

e zaktualizowania ustalen dotyczgcych ochrony warto$ci kulturowych i zabytkéw
na terenie gminy,

o weryfikacji terendw przeznaczonych pod zalesienia i wytyczenie Systemu
Przyrodniczego Gminy,

o weryfikacji dotychczasowych oraz ustalenia nowych kierunkéw rozwojowych
terenbw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowag
jednorodzinng, mieszang, oraz zwigzang z prowadzeniem réznorodnej

125



dziatalnosci gospodarczej (przedsiebiorczo$¢, sktady, magazyny, ustugi,
eksploatacja surowcéw mineralnych) w poszczegdlnych miejscowosciach
(obrebach geodezyjnych); na podstawie analiz dotychczasowego sposobu
zagospodarowania, uzbrojenia, dostepu do drég publicznych zrezygnowano w
studium z czesci terenéw zabudowy zagrodowej na rzecz wyznaczenia
nowych terendéw rozwojowych mieszkalnictwa w szczegolnosci w osrodku
gminnym i miejscowosciach o potencjale rozwojowym, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, komunikacyjng i spoteczng, za$ czesc¢ terendw
planistycznych wskazano do przeksztatcen na zabudowe letniskowa,

e aktualizacji kierunkdéw rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w
szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, odpadami oraz drog
gminnych,

e wprowadzenia terenow na ktorych mogag by¢ rozmieszczone urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100 kW wraz ze
strefami ochronnymi (fotowoltaika) oraz okreslenie mozliwosci rozwoju OZE
na terenie gminy.

Gmina Serokomla jest typowg gming rolniczg w ktérej podstawowym Zrodtem
utrzymania dla jej mieszkancow pozostanie praca w rolnictwie. Miejsc pracy poza
rolnictwem jest niewiele, sg to: szkoty, administracja samorzgdowa, handel, ustugi,
transport, budownictwo. Istotnym problemem dla gminy jest brak miejsc pracy poza
rolnictwem. Sie¢ ustug bytowych na terenie gminy jest dos¢ skromna. W
uwarunkowaniach obowigzujgcego studium wykazano niewlasciwg dostepnosc
ustug, ze wzgledu na ich rozmieszczenie oraz niedostosowang do potrzeb strukture
oferowanych wustug, oraz braki ilosciowe placowek ustugowych stanowigcych
niezbedng infrastrukture spoteczng. Studium promuje i wspiera rozwdj ustug na
terenie gminy, w szczegolnosci z zakresu ustug bytowych, kultury, ochrony zdrowia i
opieki nad osobami starszymi i niepetnosprawnymi, ustug turystyki a takze strefy
rozwoju przedsiebiorczosci do zorganizowanych dziatan inwestycyjnych, w rejonie
miejscowosci Serokomla i Ruda. Jednym z gtéwnych uwarunkowan okreslajgcych
mozliwosci rozwoju gminy jest podniesienie rangi drogi wojewodzkiej nr 808 do klasy
G, budowa obwodnicy osrodka gminnego w ciggu tej drogi, modernizacja i budowa
pozostatych drog publicznych, budowa sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w
potudniowej czesci gminy oraz zaopatrzenie w energie w oparciu o OZE, ew.
gazyfikacja gminy,. Studium zaktada rozwdj gminy przez prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej i koncentracje aktywizacji gospodarczej wzdtuz wojewodzkiej nr 808. W
rejonie tym istnieje mozliwos¢ zagospodarowania terendw przeznaczonych na
funkcje produkcyjne, sktady, magazyny poprzez budowe baz i obiektéw zaplecza
techniczno — budowlanego i transportowego, sktadow, magazynow, hurtowni, w tym
obiektow obstugi ruchu tranzytowego (samochody osobowe i ciezarowe) z bazag
gastronomiczno-noclegowg, zespotami parkingéw, zapleczem naprawczym oraz
obstugi rolnictwa, produkciji rolnej i obiektow rzemiosta produkcyjnego i ustugowego.
Na obszarze gminy wykluczono lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych zgodnie z
przepisami odrebnymi do mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i
zakfadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w granicach
zwartej zabudowy wsi i osrodka gminnego.

Procedowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serokomla ma charakter kompleksowy i  rodzi nowe
obowigzki dla gminy zwigzane z dokonaniem modyfikacji studium w szerokim
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zakresie. Zmiana Studium wigze sie z przysztymi zobowigzaniami gminy
wynikajgcymi z nabycia nieruchomosci pod drogi publiczne, a takze infrastruktury
technicznej i spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy. Nowe tereny
mieszkalnictwa i inwestycyjne wyznaczono przy drogach publicznych, o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub o korzystnych
warunkach rozbudowy infrastruktury. Zmiana studium na tym obszarze realizuje
ustalone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego:
zasade ,rownomiernego rozwoju wielofunkcyjnych osrodkéw lokalnych” oraz kierunki
— stuzy krystalizacji silnego osrodka lokalnego obstugujgcego tereny wiejskie oraz
miejscowosci go wspomagajgcych, w miejsce obiektow i terenow nieuzytkow
,Stworzy atrakcyjng przestrzen publiczng z wykorzystaniem lokalnych ustug”. W
odniesieniu do terendw rozwoju przedsiebiorczosci, wyznaczonych w projekcie
zmiany studium — realizuje on zasade ustalong w ww. planie wojewddztwa
koncentracji zainwestowania w strefie aktywnosci gospodarczej potozonej przy
gtdbwnej trasie transportowej - drodze wojewddzkiej nr 808. Przyjete w studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostalty oparte na analizie
istniejgcego  zagospodarowania, ocenie zapisOw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych
gminy.

Celem strategicznym jest dgzenie do wszechstronnego rozwoju ustug i

przedsiebiorczosci z zachowaniem réwnowagi pomiedzy aktywnoscig gospodarczg a
ochrong srodowiska.
Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla, w tym przy uzyciu
Srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowano jawnos¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych. O przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla z
prognozg oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko ogtoszono w prasie lokalnej —,Wspdlnota tukowska” z dnia 6.10.
2015 r., umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Serokomla
oraz w BIP-ie. Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serokomla wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko —
wytozono do publicznego wglgdu w terminie od 18.X. do 08.X1.2017 r., z dyskusjg
publiczng w dniu 8 listopada 2017 r. oraz z mozliwosciag wnoszenia uwag, w tym
réwniez w postaci elektronicznej - do dnia 29.X1.2017 r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wglgdu ukazato sie w prasie lokalnej — ,Wspodlnota® dnia 10.X.2017r.,
umieszczono obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Serokomla oraz w
BIP-ie. W dyskusji publicznej wzieto udziat 35 oséb. W ustalonym terminie na
wniesienie uwag tj. do 29.X1.2017 r., do Wdjta Gminy Serokomla wptyneto 27 uwag,
ktére zostaty uwzglednione.

Rozstrzygnie¢ dotyczgcych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w
niniejszej zmianie studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad okreslonych w
art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujgc tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj jako podstawe tych dziatan, przy respektowaniu
zasad konstytucyjnych, w tym ochrony wiasnosci. Przyjete w studium rozwigzania
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majg na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe jakosci zycia mieszkancow z
jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
poszanowania dziedzictwa kulturowego. uwzglednienie ponadlokalnych zadan
publicznych.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto zasade nie rozpraszania
zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwdj przestrzenny
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej
rozwoj poprzez kontynuacje ciggdéw zabudowy na terenach potozonych przy drogach
publicznych, uzbrojonych Ilub posiadajgcych korzystne warunki rozwoju sieci
infrastruktury techniczne.

Zmiana studium ma na celu dostosowanie jego ustalen do przewidywanych
zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenu, ktére zostanie
ustalone w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zmiany zaproponowane Ww niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim

dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan
rozwoju. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno
oczekiwania wiladz samorzgdowych jak i mieszkancow oraz pozwalajg na
zachowanie zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 9 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz. 1073) studium
nie stanowi aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem
planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze Studium stanowi wiec dokument
kierunkowy, okreslajgcy wytyczne przy sporzgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, programéw inwestycyjnych i operacyjnych oraz
innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzgdzaniem przestrzenig. Dzieki temu pozwala
na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposéb przemyslany, swiadomy i przede
wszystkim jednolity oraz skoordynowane planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci nastgpi w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXIX/147/2017
RADY GMINY SEROKOMLA
Z DNIA 28 GRUDNIA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Serokomla

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serokomla wytozono do publicznego wglgdu w terminie
od 18 pazdziernika do 8 listopada 2017 r. W terminie ustalonym na wniesienie
uwag tj. do 29 listopada 2017 r. wptyneto 27 uwag, ktére zostaty uwzglednione
przez Waojta Gminy Serokomla.

Przewodniczacy
Rady Gminy

/[Janusz Kozarski/
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